TRIBUNALE DI TARANTO

Sezione esecuzioni immobiliari

<
Relazione di Consulenza Tecnica d’Ufficio dell'esperto Dott.

Ing. Edoardo D'Autilia nel procedimento di esecuzione immo-
biliare n. 280/2015 promosso da:

Udienza di giuramento; 06/11/2015

All'udienza, dopo il giuramenio di rito, il sig. Giudice dell' Esecuzione Dott.
Remo Lisco poneva al sottoscritto Dott. Ing. Edoardo D’Autilia, nominato e-
sperto, i seguenti quesit:

Controlli, prima di ogni attivita, la completezza dei documenti di cui all'art.
567, secondo comma, c.p.c. segnalando immediatamente quelli mancanti o
inidonei.

Successivamente:

1} PROVVEDA VtEsperto, esaminati gli atti del procedimento, esperita ogni
altra operazione ritenuta necessaria ed eseguiti gii opportuni soprallucghi,
previa comunicazione scritta a mezzo raccomandata con ricevuta di ritor-
no al debitore ed agli eventuali comproprietari @ a mezzo fax o posta elet-
ironica al Creditore procedente ai creditori intervenuti della data e del
luogo di inizio delle operaziani peritali:

2) ALLACQUISIZIONE dell'estratto per riassunto dell'atte di matrimonio
deil’'Esecutato, la documeniazione anagrafica ritenuta utile, della docu-
mentazione pressoe gli Uffici tecnici Comunali, degli atti di successione;

a) alla esatta individuazione dei beni cggetto del pignoramento ed alla for-
mazione, ove opportuno, di uno o pil lotti per la vendita, identificando i
nuovi confini e provvedendo ove necessario e previa autorizzazione del
Giudice, alla realizzazione del frazionamento, allegando alla refazione e-
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b}

C}

3.

stimativa i tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale;
allidentificazione catastale dellimmobile, previo accertamento dellesatta
rispondenza dei dati specificati nell'attc di pignoramento con le risuitanze
catastali, indicando altresi gli ulteriori elementi necessari per feventuale
emissione del decrefo di trasferimento ed eseguendo le variazioni che
fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, ivi compresa la de-
nuncia al N.C.E.U. in relazione alla legge n. 1249/39; ed, in caso di dif-
formitd o mancanza di idonea planimetria del bene, se necessaric prov-
veda alla sua correzione o redazione ai fini dell’ individuazione del bene;

alla verifica della regolarita dei beni sotto il profilo urbanistico e, in caso di

esistenza di opere abusive dica:

¢q) se le opere sono sanabili;

C2) se vi € in corso una pratica di sanatoria edilizia indicandone lo stato;

ca) se per il rilascio della C.E. & necessario il parere preventivo di altri Uffi-
ci Tecnici;

c4) i probabili relativi costi;

accerti se alla data della trascrizione del pignoramento (o pignoramenti)

I'Esecutaio risulti proprietario unico ¢ per quota indivisa dellimmobile pi-

gnorato, anche con riguardo al regime di cui all'art. 177 c.c., ovvero titolari

di altro diritto reale;

REDIGA, in fascicoletti separati tante relazioni di stima quanti sono i lotti

individuati, riportando, in ciascuna di tali relazioni:

a) l'esatta elencazione ed individuazione dei beni componenti il lotto, me-
diante indicazione della tipologia di ciascun immobile, della sua ubica-
zione (citta, via, numere civico, piano, eventuale numero interno), degli
accessi, dei confini e det dati catastali, delle eventuali pertinenze ed
accessori; ciascun immobile sard identificato, in questa parte nella re-
lazione, da una lettera dell’alfabeto e gli accessori dalla medesima let-
tera con un nuUMero progressivo;

b) una breve descrizione complessiva e sintetica dei beni, nella quale sa-
ranno indicati tra I'altro anche il contesto in cui essi si trovano (es. se
facenti parte di un condominio © di altro complesso immabiliare con
parti comuni ecc.) le caratteristiche e la destinazione della zona e dei

servizi da essa offerti, le caratteristiche delle zone confinanti;

Promossa d
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¢) lo stato di possesso degli immobili, precisando se risultano occupati da
Terzi e a quale titolo, ovverc dal Debitore; ove essi risulterebbero oc-
cupati in base ad un contratto di affitto o di locazione, 'Esperto indiche-
ra la data di registrazione e la scadenza del contratto, Yeveniuale data
di rilascio fissata o lo stato della causa eventuale in corso per il rilascio;
si precisi che in caso di indicazioni non esaustive su tale punto, sara
disposta integrazione della perizia senza ulteriore compenso,

d) lesistenza di formalita, vincoli € oneri, anche di natura condominiale,
gravanii sul bene che resteranno a carico dell’acquirente ivi compresi |
vincoli derivanti da contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello
stesso;

e) lesistenza di formalita, vinceli e oneri, anche di natura condominiale,
che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili
all’acquirente;

f) VEsperto dovra in particolare ed in ognt caso prenunciarsi, esplicita-
mente, in caso affermativo o negativo, sull'esistenza dei seguenti oneri
e vincoli:
f1) per i vincoli che resteranno a carico dell’acquirente:

fia) domande giudiziali {precisando se la causa sia ancora in corso
ed in che stato) e altre trascrizioni;
fip) afti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;
fic) convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione della
casa coniugale al Coniuge non esecutato;
f19) altri pesi e/o limitazioni d’'uso /es. uso, abitazione, serviti ecc.);
f2) per i vincoli che saranno cancellati o che comunque risulteranno
non oppenibiti allacquirente:
f2a) iscrizioni ipotecarie;
fas) trascrizioni di pignoramento ed altre trascrizioni pregiudizievoli:
g) I'Esperto dovra fornire altresi le seguenti informazioni:
g1} timporio annuo delle spese fisse di gestione o manutenzione (es.
spese coendominiali ordinarie;
g») eventuali spese straordinarie gia deliberate ma non ancora scadu-
te;
gs) eventuali spese scadute e non pagate negli uitimi due anni antece-
denti alla data di perizia;
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5. FORNISCA, altresi, qualora si tratti di guota indivisa di unico bene, la va-
lutazione della guota e dell'intero cespite; precisi, infine, se risulti possibi-
le separare la quota in natura spetiante al debitcre ovvero se I'immobile
risulti comodamente divisibile.

6. ALLEGHI a ciascuna relazione di stima, oltre alla documentazione di cui
al punto 1, almeno due fotografie esterne e, se possibile, due interne del
bene, nonché la planimetria del medesimo, la visura catastale aftuale,
copia dell'atto di provenienza, verbale delle dichiarazioni del terzo occu-
pante, ove possibile, copia dell'evenfuale contratio di locazione; gli avvisi
di ricevimento delle raccomandate di inizio operazioni peritali e attesia-
zione di aver trasmessoc alle Parti copia della perizia.

7. INVII, contestualmente al deposito della perizia in cancelleria & comun-
que almeno 45 giorni prima delludienza fissata ai sensi del’art. 569
c.p.c., copia di detto elaborate ai Creditori procedenti o intervenuti e al
debitore, anche se non caostituito, nonché ai comproprietari, a mezzo di
fax, posta ordinaria ¢ posta elettronica, nel rispetto della normativa, an-
che regolamentare,concernente la softoscrizione, la trasmissione e Ia ri-
cezione dei documenti informatici e tefetrasmessi ed alleghi all'originale
della relazione attestazione di avere eseguito tale invit.

8. DEPOSITI altresi tre copie su supporto informatico, contenenti ciascuno
ia perizia con relativa planimetria e fotografie del singolo lotto.

9. SEGNALI tempestivamente ai Creditori istanti eventuali carenze nella do-
cumentazione presentata o difformita tra il bene pignorato e l'effettiva si-
tuazione che possa rendere inefficace il pignoramento.

10.IN CASOQO di decesso dell’Esecutato verifichi se vi & stata la denuncia di
successione ed acquisisca I'Esperto se necessario copia dell'atto, in caso
coniraric comunichi la circostanza al Giudice.

11.ACQUISISCA direttamente presso i rispettivi uffici, previo avviso al Credi-
tore procedente, i documenti mancanti che si profilino necessari o utili per
l'espletamento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare rife-
rimento all’atto di provenienza e con unica esclusione della relazione no-
tarile,

12. SOSPENDA le operazioni peritali in caso di impossibilita di accedere
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allimmobile, e avverta il Giudice ed il Creditore procedente, ai fini della

nomina di Custode giudiziario.

13.RIFERISCA immediatamente al Giudice di ogni richiesta di sospensione

del corso delle operazioni peritali, informando contestualmente la parte

che Pesecuzione potra essere sospesa soic con provvedimento det Giu-

dice su ricorso della medesima parte, cui aderiscano tutti gli altri Creditori.

I Giudice dellEsecuzione concede termine sino a 45 giorni prima

dell'udienza fissata ai sensi dell'art. 569 c.p.c. per il deposito della relazione

e per l'invio delle copie alle parti.

Individuazione dei beni ricavata dall’atto di pignoramento |

NCEU del Comune di Taranto:

Proc. Immobili e diritti reali di proprieté___

Immobile sito in Taranto alla via Cagliari n. 4@, piano T, nel

| 244 | 1706 | 25 C/3

:

Fg P.lla | Sub | Cat ‘ Cl | Consistenza

Rendita

113 mq

NCEU del Comune di Taranto:

28012015 | Immobili e diritti reali di propriet: I NNEGcNEG_ |

Immobile sito in Taranto alla via Cagliari n. 44, piano T; nel

€72366

I

Fg P.lla Sub_ Cat.

244 [ 1707 , 32 | CR2

Cl

2

Consistenza | Rendita

29 mg l € 85,37

NCEU del Comune di Taranto:

Immobile sito in Taranto alla via Cagliari n. 46, piano T; negl

24@ 1707 | 33 | cn

2

. _Fg | P.lla I Sub | Cat. ‘ C!.TConsr'stenza

Rendita

55 mg

€ 637,37
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Operazioni peritali

Il sottoscritto, dopo avere preso visiona del fascicolo della procedura eseculr-

va, ha svolio Indagini @ ncarche presso gl uffici comunali, immobilian e cata-

stali. al fine di reperire la necessana documentazione riguardante gli immobil|

oggett della stima

Sopralluogo

Il sopralluogo & stalo effeftuato dal sottoscritio Il giomo 181272015 afla pre-
senza delta sig ra I ~c-ch: deravy. Pietro Di Serio, quale
Ausiliare del Giudice
Nal corso del sopralluogo. I sottoscritto ha preso atio dello stato des luoghh.

ha eseguito il riievo metnco = fotografico ncavando le informazioni utili per

I'mdividuazione del benl & per la valutazione degll sless

Nael corso del sopralluogo @ stato redatto idoneo verbale d| acocesso che si ak

lega alia presente relaziong

Formazione dei lotti
Lo scrivente, con rifenmento agh ath ed allo sialo deil uoghi, costilursce i s&-
gueft n°3J lotb
Lotto Descrizione

Labaratorio sito in Taranto alla via Cagliari n 40, plano T, dells su-

perficie coperta dl circa 113 mq.

Catasto Urbano - Comune di Taranto

Fg. | Pila | sub | cat | c1. | Consistenza
244 | 1708 | 25 CR | 3 !__Ttﬂmq_

| oitta N o: int== proprieta.

Rendiia

€ 723,66

Locali deposito sito In Taranto alla via Caglian n. 44 piano T, della

superficie coparta complessiva di circa 26+ 10 mg

leﬂm—ﬂmifm'

Fg. | Plia Suhul Cal.] Cl. | Consistenza
264 | 1707 | 38 | Cr2 | 4 26 mg

o

K securione v
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| B
| 244 [1707| a0 | cr | 4 | 10mq | €4080
_|oieta: I o nt=cs propriots \ € R

| Locale negozio sito in Taranto alia via Cagliani n’ 46, piano T, della |

| superficie coperta di circa 52 mq

| 4 Catasto Urbano — Comune di Taranto
Fg p.mrl r_.:m_\ Cat. | C1. | Consistenza | Rendita

244 (1707 | 39 | cn | 4 | samg | €88624

[ | oittn: S e ntca proprieta

Efecuseds bmmabilizre o R.0O.E 2RO2013 .,.-:"'1111_—1
BE—
3
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Lotto 1/3
“Laboratorio sito in Taranfo alla via Cagiiari n, 40, piano terra, dolla su-
perficie coperta di circa 113 mg",

Caratteristiche Zona

La zona In cu e edificato I'mmaoblle in oggetto, sl trova mmediatamenta a ri-
dosso del centro storico di Taranto, In un quartere semicentrale denominalo

Tre Carrare-Batlisti risulta ben sarvita da strade, parcheggi, impianti drico-
fognane. alettrico, sarvizi pubblici ecc.

Il Fabbricato
Il fabbricato, di Bpo In linga, & nsarito in un complesso condaminiale per cwll
abiazioni e locall commerciall ed & composto da piano terra @ otto piam supe-
ron servill da ascensore, avent! accesso da via Caglian 38
Costruilo nellanno 1862, ha strultura portante in cemento armato con pilastri,
travi e solal in latero-cermento, murature di tompagne intonacate e copertur a

lerrazza

Unita Immobiliare
Il locale, & posto al plano Tera di-un edificio composto da plano terra, & ofto
piani supenoar ed ha accesso diretto dalla pubblica via, ¢ composto da un
ampw vano di accesso adibito alla vendita, un ampio vano Intermo adibita alla
zona panificazione. bagno e antibagno. Attualmente gquesto locale & collegato
medianié aperfura di porta diretla con il locale adiscente di via Caglian chaco

42 di propriéta della sig ral NN /s/one aulorizzata con pratica
cdi sanatoria n® 14417/86 e n° 313/94

Superfici

Tipologia ‘ ~_Superficie
113mg

5_u|: Coperta

Materiali, impianti e stato manutentivo

Fasurinng ilﬁ Iii gt BOE 2807013 .;-:mu:u_ o |

Froosoasa

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Fitenaste T LPALITIL A EDOARDD Emesss iy ANURAFED B &, WL DA 2 Seciid Y4 i B Tomstsc0naad i il a s deisii



Il locale, rifinito con materiali di tipo economico ha pavimenti in ceramica nella
zona vendita e in marmette di cemento e graniglia di marmo nella restante
parte, pareti intonacate e tinteggiate, quella della zona panificazione e del
bagno piastrellate, controsoffitto in cartongesso e pannelli modulari. Gli infissi
interni in alluminio, gli infissi esterni in anticorodal.

Il locale & provvisto di impianto elettrico del tipo sottotraccia, impianto idrico e
fognario collegati alle reti cittadine, impianto di riscaldamento e raffrescamen-
to con pompa di calore.

in conclusione, |immohile risulta in buono stato di manutenzione e non ne-

cessita di opere edilizie straordinarie.

Confini

Il locale confina con strada pubblica, vano scala condominiale civico 38, corti-

le condominiale, e locale di propriet-

Catasto Urbano — Comune di Taranto

Fg. | Plla | Sub | Cat. |Cl. Co.']sr'stenza;I Rendita

244 | 1706 25 C3 3 113 mg € 723,66

Ditta :_9er intera proprieta.

Pratica edilizia
Il complesso edilizio, cui fa parte il locale commerciale al pianc terra in esa-

me, & stato realizzato in virtl di Licenza di Costruire n. 18/62 del 5/09/1962.

Abitabilita
L'immobile di via Cagliari 38, in cui € posto il locale al piano terra, & munito di
di Dichiarazione di Abitabilita rilasciato data in data 16/01/1965.
Il locale in esame & munito di Dichiarazione di Abitabilita rilasciato in data
29/09/1995 a sequito di autorizzazione lavori edili e fusione locali con cambio

d'uso e fusione in sanatoria prat. 14417/87 e prat.313/94.

Difformita
Esecuzione immobiliare n® R.G.E. 280/2015 comr_ +1
N
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Da! soptaliuogo efiettuato risulta che Ul locale @ stato oggetio di fusione con

altro locals confinante di propreta _rm&:lmnta apartura di
vano porta, di tale fusione oggetto di autmnzzazione presso gl ufhcl comunal
non risulta corrispondenza nella planimetria catastale demunciats v dats
04/03/2008

Sanabilita
Le difformita sono sanabill mediante richiesta di 5 C LA in sanatoria al sensi
degli arf. 37 del DPR 380/2001 dei cui costi sard tenuto in considerazione in
fase di stima
Conclusioni

Il locale dovra essere oggetto di interventi edill al fine della chiusura del vano
porta attuaimente esistente Ira il locale oggetto di pignoramento e il confinan-

te locale di proprieta [ NI i cui costo lo scrivente valuta caute-
lativamente in € 4.000.00, costo tenuto in consideraziong in fase di shma

 Diritto reale alla data di trascrizione del pignoramento: 19/06/2015
Diritto Pervenuto } Data | Rogante ITrasc. Data

......... g I ——

piana proprietd = compravendita |1'5.BB.1EEE‘ D'Paro | 46792 | 23.00.1868

Stato di possesso

L''mmobile ¢ occupalo da aftivita cnmm&r:.iahu._e srl dl
_mniuge dell'esecutato, e dalle indagini svolle non risulla-

no reqisirat contrath di locariong |

Posizione Condominiale

Dale mfomazioni rncevule dall amministratore pro-lempaore geom, Vincenzo

lTauru. limporio annue delle spese fisse di gestiona ammontano a circa €144

@ Sono regolarmenie pagate, non risultano eventuall spese stracrdinane gia
deliberate ma non ancora scadute, rsulta ad oggl un Insaclvenza guota muni

|
pari.s € 63088

Esvtuone immotimre o RO E 33007015 .:.'.ln:rn_-l

e
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Iscrizioni

N Dol | Tipo | Afavers /| )\ |
3327 14.05.2008 | lpoteca | Banca Antonwvensta Spa.
. Trascrizioni
N.R.g/N.R.p. Del Tipo A favore

rraosarss | 19082015 | pgroramerto | [N

Documentazione allegata/verificata
provenienza | verbale sopraliuogo, visurs catastale | planimetria catastale |
Si s s sl
grafici prog. | concessione ad-'!-'ﬂql agibilita fotografie
S Si I 5 ] S
Metodo di stima

Per la formulaziene di ogni gludizio di stima Il prino quésito da nsolvere &
ldentificazione dall'aspetio sconomico del beng da stimare, cioe la definizio-
e dello scopo della stima

MNel caso in esame. il valore del bene che |l consulente incaricato @ andato »
daterminare, & queilo del pii probabile valore di mercato, esso si pud definire
comea quella somma di denaro che. con ogni probabilith, si realizzerebbe dalla
vandi{a in un determinato mercato ed in quel dato momantio

Lo scrivente, nella determinazione del pil probabile valore di mercato, ha se-
guito || metodo diratto, determinato sulia scorta di indagin| essgulte presso gh
operalori del settore (tecnici, mediaton, agenzie immobiliarl -notai e-banche)
al fine di repernre | prezzl di marcato relativi a recent! contratil di compravendi-
la per immobill aventl medesime caratienistiche di quello in esame e situatl
nedla siessa zona.

Par |a scelta del valori unitar 81 sono pres: in considerazione mmmaobill simill

f serunione mmmobiliare i" i GIL 28003015 mn:rr:-_~ [

e da
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per ubicazione, posizione, tipo, destinazione, composizione e vetusta, tenen-
do tuttavia conto di tutte le specifiche caratteristiche intrinseche ed estrinse-
che di gquello in questione ed in particolare delfubicazione particolarmente vi-
cina al centro abitato.

Premesso quanto sopra, o scrivente, opportunamente valutando e mediando
i risultati delle indagini, determina in € 128.000,00 il piu probabile valore di

mercato.

Descrizione sintefica
Labaoratorio sito in Taranto alla via Cagliari n. 40, piano terra, della superficie
coperta di circa 113 mgq.
If locale, & composto da un ampio vano di accesso adibito alla vendita, un
ampio vano interno adibito alla zona panificazione, bagno e antibagno.
Nel N.C.E.U. l'unita & identificata al fg. 244, p.lfa 1706 sub 25, confinante con
vano scala condominiale, cortile condominiale e locale di proprieta sig.ra Er-
barte Antonietta.
Limmobile, nel possesso degli esecutati, & munito di Licenza di Casfruire n.
18/62 def 5/09/1962 e di Certificato di Agibilita, e dovra essere oggetto di pra-
tica di sanatoria in quanto aftualmente it locale risuita fuso mediante apertura
di porta direlta con il locale adiacente di via Cagliari civico 42 di proprieta del-

la s.f'g.ra_ fusione autorizzata con pratica di sanatoria n°

14417/86 ¢ n° 313/94.

Attuaimente risulta occupato da attivita commerciale, _
B O e ceresecutsto.

[ Valore di Mercato: € 128.000,00

Promossa d

Esecuzione immobiliare n® R.G.E. 28072015 conrr-+]
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Lotto 2/3
“Locale deposito sito in Taranto alla via Cagliari n. 44, piano terra, della

superficie coperta di circa 43 mq”.

Caratteristiche Zona
La zona in cui & edificato 'immobile in oggetto, si trova immediatamente a ri-
dosso del centro storico di Taranto, in un quartiere semicentrale denominato
Tre Carrare-Battisti, risulta ben servita da strade, parcheggi, impianti idrico-

fognario, elettrico, servizi pubblici ecc.

Il Fabbricato

Il fabbricato, di tipo in linea, & inserito in un complesso condominiale per civili
abitazioni e locali commerciali ed & composto da pian¢ terra e otto piani supe-
riori serviti da ascensore, aventi accesso da via Cagliari 44.

Costruito nel’anno 1954, per quanto ai primi cinque piani come sopraeleva-
zione al piano terra gia esistente, & stato successivamente oggetto di soprae-
levazione di ulteriori 3 livelli, fino agli attuali 8 livelli oltre il piano terra, ha
struttura portante in cemento armatc con pilasiri, travi e solai in latero-

cemento, murature di tompagno intonacate € coperiura a terrazza.

Unita Immobiliare

Il locale, & posto af piano Terra di un edificio composto da piano terra e otto
piani superiori, con ingresso dal cortile a cui si accede dall'androne del porto-
ne condominiale, attualmente risulta composto di due vani adibiti a deposito e
di un piccolo portice in corrispondenza deil’attuale accesso.

Per quanto risultato dai rilievi svolti e dalle planimetria catastali individuate
ricavanda i dati dallatto di pignoramento, il locale in questione € stato ocggetto
di trasformazioni, risulta infatti che un vano del locale negozio confinante di
stessa proprieta e stato frazionato e fusc il locale in questione, e inolire risulia
che una porzione dell'originale locale risulta invece essere stata separata ed
annessa ad un altro [ocaie confinante sempre di proprieta della stessa esecu-

tata.

Esecuzione immaobiliare n® R.G.E. 280/2015 contro _+I

Promossa ¢ N
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I Superfici
Tipalogia Superficie
\ Sup. Goper G 71 A o
. Sup. Portico 6 mq
| Sup opera razonata) | 11 ma

Materiali, impianti e stato manutentivo
Il locate, rifinito con materiall di tipo economico ha pavimeant m mametia i
camento & graniglia di marme, ke pareti dei due vanl di cul si compane risulta-
no interamente piasirellate, || soffitto intonacato. || porloncing di ingresso in
alluminio.
Il locale & provwisto di mpanto eletinco.

Confini

Il locale confina con conll®, & con locali sessa propriela

l Catasto Urbono — Comune ol Taranto
 Fg._| Pia| Sub | Cat  Ct| Consistenza | Rendita

| 244 | 1707 | 380 | CR) |4 26 my € 106,08
244 |1707 | 40 | C” |4 | 10mg €40,80
[ po—
Pratica edilizia

Il complesso edilizio, cul fa parte il locale deposito al pisno terra in esame, &
stato realizzato in vind dl Aulorizzazione a Costrulre del 20/01/1854

Abitabilita
L'immobile & privo di Certificato di Agibifita.

Difformita

Dalle ricerche effettuate risulta che il locale é stato oggetto di aggiormamento
catastale del 220272008 e di sanatoria per opere edlll realizzate in assenza di

Faecummes mmohilime p° © GE Ill'.IfZI:II.'ii:nnl.m_l
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autorizzarione edilizia in data 20/12/2009 per quanio al vano frazionato & fu-
s0.

Risulta privo di autonizzanoni per la resiante parte

Inoitre, come verificato da vista sui luoghi, la situazione planimetrica risulla
difforme da quanto riporato nella planimetria catasiale aggomata del
20/04/93 in quanto un porzione di superficie facente parte dello stesso locale
risulta frazionalo & fusa con altro locale confinante di prurpneu-

- mediante chiuaura di muratura,

Sanabilita
Le difformita sono sanabill mediante richiesta di S C | A in sanatoria ai sens|
degli artt 37 del DPR 38072001 dei cui cosll sard lenulo in considerazione in

fase di stima

Il sottoscritto CTU come indicalo su verbale di giuramento ha provveduto ad
effetfuare la procedura di aggiomamento catastale in data 18/01/2016.

Conclusioni
L'immaobile dovra esserms oggetio di pratica edllizia In sanatoria @ per la richie-
sia del Certificato dv Agibilila de! cui cost-lo scrivente valuta cautelativamente
in € 3,000,00, costo lenulo in-considerazione in fase di stima

Diritto reale alla data di trascrizione del pignoramento: 'I'm-ﬁl
Diritto Pervenuto Data Rogante | Trasc. Data |

piena proprieta | compravendita | 14.01.2000 | M. Monti 738 |14.01.2000 |

| Stato di possesso
| L'immobile & nel possesso dell esecutato.

‘_ Posizione Condominiale

Promosss
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Dalle informazionl ricevute dall'amministratore pro-tempore drssa. -
- limporto annuo delle spese fisse digeslione ammoniano 8 circa
€79.03 e risultanc regolarmente comsposte. Le spese straordinarie gia delibe-

rate & scadute ammontano a € 2.385,00

Iscrizioni
N.7. Del Tipo A favore
3327 | 14.05.2008 |poteca Banca Antonveneta Spa.
Trascrizioni
N.R.g/N.R.p. | Del Tipo A favore

11205/8739 | 19.06.2015 | Pignoramento ——

Documentazione allegata/verificata

provenienza | verbale sopralluogo  visura catastale | planimetria catastale
Si 5i Si s |

grafici prog. | concessione edilizia agibilita fotografie
Si 5i N S| -

Metodo di stima

Per |a formulazione di ogni giudizio di stima il pnmo quesito da nsolvere e
l'identificazione dell'aspetio economico del bene da stimare, cloe la definizio-
ne dello scopo della shma.

Nel caso in esame, |l valore del bene che Il consulente incaricato e andato a
determinare, & gueilo del pid probabile valore di marcate: ess0 si pud definire
come guella somma di denaro che, con ogni probabilita, si realizzerebbe dalla
vendita in un determinato mercato ed in quel dato momento;

Lo scrivente, nella determinazione del pid probabile valore di mercato, ha se-
guito il metodo diretto, determinalo sulla scorta di indagini eseguite presso gh
operator del seftore {tecnici, mediatori, agenzie immohbiliarl, notai e banche)

al fine di reperire | prezzi di mercato relativi a recentl contratti di compravendi

Estcugione immobiliara 1 B.O.E 28052012 mnm}_ b

Privmosss d
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ta per immobili aventi medesime carattensticha di quelle in esame e situat
nella siessa zona.
Per la scefta del valon unitarl si sono prasi in consideraziane immobib-simili
per ubicarione, posizions, tipo, desfinazione, composizione & velusia. tenen-
do tuttavia conto di tutte e specfiche caratterstiche mtnnseche ed estrinse-
che di quello in questione ed in panticolsre dell'ubicazione particolarments vi-
cina al cenfro abitato
Premessa quanto sopra, |0 scrivente, opportunamente valutando e mediando
- nsuttati delle indagim, determina in € 22.500,00 || pii probablle valore di
mercato

Descrizione sintetica
Locale deposito sife in Taranto alla via Caghan n, 44, prano lerra, della super-
ficié coperta totale di circa 43 my., cosi distinfa
Un locale di superficie coparta 26 mg., posto al plano Terra con ingressc dal
cortile 8 cul s/ accede dallandrone del portone condominiale, atfuaimernte
composto o due vam @ di un piccolo portico of 8 mg. in comspondenza
dolff alfuale accesso
Ura porzione of superficee o orca-11-mg: dentificata al fg. 244, p lla 1707
sub 40, atfualmante frazionala e gunesss ad un bcale confinante di propnefa

_nn pggetic’ della presenle procedura o pignoramento

Nei N.C.EU. le due unité sono idenfificata al fg 244 pila 1707 sub 38 e
itessa partts af g 244 p e 1707 sub 40, confinante con cortile condominia-

‘& & local o proprela slessa ailfa sg ra—
L' immobiles, nel possesso degh esecutali. € munito di approvazione comunale
per la solg parte fragionats e annessa del focale of propriets stessa ditis [
_idanﬁﬁcam ala catasto al fg. 244, p e 1707 sub 39, per la
parte occedents nsulta privi o aulonzzazion comunall @ dovra essere oggal-
to di pratica df sanatoria per operc edil. per frazionamanta e fusione con altn
smmobill stessa proprietd Risulla inoltre privo df Certificatt df Agibilita.
Atualmente viene ulilizzalo come deposito

\ Valore di Mercato: € 22.500,00

Esceasione mmmobilisre«® R0 E JR02013 |.'|:|||'|r|1_ [
Promosas s NN
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Lotto 3/3

“Locale negozio sito in Taranto alla via Cagliari n. 46, piang terra, della
superficie coperta di circa 52 mq™.

Caratteristiche Zona
La zona in cui @ edificato l'immabile n cggetto, si trova immediatamente a ni-
dosso del centro storica di Taranto, in un guartere semicentrale denominalo
Tre Carrare-Battisti, risulla ben servita da strade, parcheggl, impianti idrico-
fognario, elettrico, servizi pubblici ecc.

Il Fabbricato

il fabbricato, di lipo In linea, & insarite in un complesso condominiale per civill
abilazioni e locall commerciall ed @ composto da plana terra @ otto piani supe-
rion senviii da ascensora, avenh accesso da via Caglarn 44

Costruito nellannc 1954, per quanto ai primi cingue piani come sopraeleva-
zione al piano terra gia esistente, & stalo successivamenie oggetio di soprae-
levazione di ulteriorl 3 livelll, fino agl attuall 8 livelll olire || piano tera, ha
struttura portante in cemento armato con pilasti, travi e solai in latero-

cemento, muralure di lompagno IMtenacate e coperura a lerrazza

Unita Immobiliare
Il locale, & posto al ptano Terra di un edificio composio da plano lerra, & ofto
pian| superion @d ha accesso diretto dalla pubblica via, & composio da un
ampig primo vano di accesso attuaiments adibdo a deposito con annesso n-
pastiglio, un secondo amplo vano interno adibilo sempre a depaosita con cal-
legamento mediante porta dl accesso con androne condominiale del civico

44, da un ferzo vano Intemno.e da un bagno can antibagno.

Tipalogia | Superficle
Sup Coperta | 52 mg

Fsemranne i | ine o* i ii l. 280:201 % -mnn-u_ vl
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Materiali, impianti e stato manutentivo

Il locale, rifinito con materiali di tipo economico ha pavimenti in marmette di
cemento e graniglia di marmo, le pareti dei tre vani deposito e dei servizi igie-
nici risultano interamente piastrellate, il soffitto intonacato. Gli infissi interni e il
portone di ingresso sono in alluminio, fa porta di accesso dallandrone in le-
ano.

Il locale & provvisto di impianto elettrico, impianto idrico e fognario collegati
alle reti cittadine.

Confini
Il locale confina con strada pubblica, vano scala condominiale civico 44, corti-

le condominiale, e locale stessa proprieta.

Catasto Urbano — Comune di Taranto

Fg. P.la | Sub | Cat. |Cl.| Consistenza | Rendita
244 1707 39 Cn 4 52 mq | €88624

Ditto N o< intera proprieta. i

Pratica edilizia
Il complesso edilizio, cui fa parte il locale commerciale al piano terra in esa-

me, & stato realizzato in virtu di Autorizzazione a Costruire del 20/01/1854.

Abitabilita
L'immobile € privo di Certificato di Agibilita.

Difformita
Dalle ricerche effettuate risulta che il locale & stato oggetto di aggiornamento
catastale del 22/02/2008 e di sanatoria per opere edili realizzate in assenza di
aulorizzazione edilizia in data 20/12/20089.
Attualmente, come verificato da visita sui luoghi, la situazione planimetrica
rnsuita difforme da quanto autorizzato in quanto un vano interno facente parte

dello stesso locale risulta frazionato e fuso con altro locale di stessa proprieta

R =diante chicsura di muratura.
Esecuzione immobiliare n° R.G.E. 28072015 contro || | | | | +

Promossa da

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmate Da: 0"AUTILIA EDOARDO Emesso Da- ARUBAPEC 5.2 .A. NG CA 3 Serialé: 781cd47c1d6bBd00240i17980a53cbeld



Sanabilita
Le difforrmta sono sanabii mediante nchesta di 5.C LA In sanatona a3 sens:
degli artt. 37 del DPR 380/2001 del cul costi sard tenuto in considerazione in
fase di stima.
Il sottoscntto CTU come indicato su verbale dl gluramento ha provveduto ad
effattuare la procedura di aggiomamento catastale in data 18/01/2016

Conclusioni
L'immobile dovra essere oggelio di prafica edilizia per la nchiesta del Certifi-
cato di Agiblitd del cul costi lo scrivente valuta cautelativamente in €

£.000.00. costo tenuto in consilerazions in fase di stima.

Diritto reale alla data di trascrizione del pignoramento: 18/06/2015
Diritto Pervenuto Data | Rogante ] Trasc. | Data |
piena proprieta | compravendita | 14.01 2000, M Monti | 738 |14_mm;

Stato di possesso
L'immobile & nel possesso dell'esecutato

Posizione Condominiale

Dalle informazioni ricevute dall'ammimstratore pro-tempore dr.ssa -

_ limporto apnuo delle spese fisse di gestione ammontanc a circa

| . . .
iE 112.11 e risultano regolarmenle corrisposie. Le spese stracrdinane gia dell-

| parate & scadute ammontano a € 2 850,00

Iscrizioni
Nor. Dal ~ Tipo A favore
\ 3327 14.05.2008 Ipoteca Banca Antonveneta S pa.

Bravbtrond IR R £ 0 1302015 courc N

Mo
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NRg/NRp. Del Tipo Afavore

112058738 | 18.06.2015 | Pignoramento [ .

Documentazione allegata/verificata
provenienza | verbale mpmﬂuugn', visura catastale planimetria catastale

S 54 Si ‘ 5i
grafici prog. | concessione edilizia agibilita fotografie
Si Si No S

Metodo di stima
Per la formulazone @i ogni giudizio di stima il primo quesito da rsolvere &
lidentificarione dell'aspetto economico del bene da stimare, clod la definizio-
ne dello scopo dela shma
Nel caso in esame, il valore del bene che il consulanie incaricalo & andalo a
determinara, & quello del pil probabile valore d mercato; esso s pud definire
come guella somma di denaro che, con ogni probabliith, s realizzerebbe dalla
vendita in un delarminato mercato ed in quel dalo momento
Lo scrivente, nella delerminazione del piu probabile valore di metcalo, ha se-
guita Il metodo diretto, determinato sulla scorta di indagini eseguile presso gh
operatarl del settore (becnici, mediatori, agenzie immobilian, notal e banche)
al fina di repenre | prezzl di mercato relativi a recantl contratll di compravendi-
ta per immobill aventi madesime carattenstiche di quello in esame & situati
nella stessa zona
Fer la sceita dei valor unitari si sono presi in consideraziona immobill simili
per ubicanone, posizions, ipo, desfmazione. composizions & vetusta, tenen-
do luftavia conlo di tutte le specifiche caratteristiche Intrinsaths ad estrinse-
che di quelio In questione ed in particolare dell'ubicazione particolarmente vi-
cina al cenlro abitalo
Premessoc-gquanto sopra, lo scnvente, opportunaments valutando e medando
| risultatl delle indagini, determina in € 82.000,00 il pli probablie valore di

Esecumions iamob|| e o 1.0 E. 2802015 contro || GGG
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mercato.

Descrizione sintetica

Locale negozio sito in Taranto alla via Cagliari n 46, piano ferra, della supér-

ficie coperfa ot circa 52 mq.

l locale, & compasito da un vano con accesso direfio da vie Caglian da uile-

non due vam interm o o guelio céniraié con BCccesso anche ca androng

condoemimiaie, da un bagno & un antibagno

Nal N.C_E 1 ('unté & identificata al fg 244, p s 1707 sub 39, confinante con

vano scala condormniale, corfile condominiple & locale ol propnets ﬂg-m-
I

L wmmobide, ne! possesso degl eseculal, ¢ munilo di Bpprovazione comunaie,

ma nisulla privo di Certificato d Agibilitd, e dovrad essere oggeiio di pratica o

sanatona per frazionamenio & flusions con alfro immobile sfessa propriefa

Aftvaiments nsulta utiizzalo come deposlo

Valore di Mercato: € 82.000,00

In fede
Taranta, 18 febbraw 2016

L' Esperfo
Dol Ing Edoardo D'Autiie
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