TRIBUNALE DI TARANTO

Sezione Esecuzioni Immobiliari
PROCEDIMENTO DI ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G.E. 242/2021

contro

Relazione di consulenza dell'esperto nominato ing. Gianpiero VENUTO

Il Giudice dellEsecuzione Dott.ssa Francesca ZANNA ha nominato quale esperto

stimatore il sottoscritto Ing. Gianpiero VENUTO, disponendo che lo stesso rediga

perizia di stima, effettui il deposito telematico della stessa in modalita pct, e

risponda ai seguenti quesiti:

‘Esaminati gli atti della procedura ed eseguita ogni alfra operazione ritenuta

necessaria, proceda l'esperto, in primo luogo, al controllo della completezza della

documentazione di cui all’'art. 567 co. 2, c.p.c., segnalando immediatamente quelli

mancanti o inidonei.

In particolare I'esperto precisi:

- .se il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della

Conservatoria dei RR.Il. sulle iscrizioni e trascrizioni gravanti sul bene ipotecato;
oppure

- se il creditore procedente abbia optato per il deposito della certificazione notarile

sostitutiva.

Nel caso di deposito dei certificati della conservatoria dei RR.II., I'esperto deve

precisare, in riferimento a ciascuno degli immobili pignorati:

- se la certificazione delle iscrizioni si estenda per un periodo pari ad almeno venti

anni a ritroso dalla trascrizione del pignoramento e se sia stata richiesta in relazione

a ciascuno dei soggetti che risultano proprietari (sulla scorta dei pubblici registri

immobiliari) per il periodo considerato;

- se la certificazione delle trascrizioni (sia a favore che contro) risalga sino ad un

acquisto derivativo o originario che sia stato trascritto in data antecedente di almeno

venti anni la trascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione a

ciascun soggetto che risulti proprietario (sulla scorta dei pubblici registri immobiliari)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VENUTO GIANPIERO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 173b5d

-



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Descrizione dei beni ricavata dagli atti

Proc. n°| Lotto Descrizione beni

Comune di Grottaglie
Casa ad uso abitazione posta al piano terra facente parte

del fabbricato sito in Grottaglie alla via G. Paisiello n.18,
composta da un vano catastale, ivi compresi gli accessori,
e pertinenziale locale deposito con ingresso dalla via G.
Paisiello n.20, posto al piano scantinato della superficie
242/21 1 catastale di 31mq, il tutto riportato nel catasto fabbricati del
suddetto Comune al fg. 88 p.lla 134 sub. 4, via Paisiello
n.18, piano T, cat. A/4 di 2° classe, 1 vano, superficie
catastale 47mq, r.c. € 44,42 e fg. 88 p.lla 134 sub. 5, via
Paisiello n.20, piano S1, cat. C/2 di 1° classe, cons. 31mq,
r.c. € 64,04.

Comune di Martina Franca
Utile dominio del Fondo rustico sito in agro di Martina

Franca, Contrada Conserva Piccola esteso 4.818 mq
catastali, con soprastante piccolo fabbricato rurale “a trullo”
242/21 2 di circa 35,00mq coperti, censito nel N.C.T. al fg. 246 p.lla
303, seminativo arborato di 3° classe, di are 48.18, r.d. €
9,95, r.a. € 9,95.

Sopralluoghi (all. 1e)
Il sopralluogo presso gli immobili oggetto di stima & stato effettuato in data
13/05/2022: allappuntamento erano presenti, oltre al sottoscritto C.T.U., il sig.
-:iebitore esecutato, che ha consentito l'accesso ai luoghi
coadiuvando il C.T.U. nelle operazioni di rilievo. Il tutto come da Verbale riportato
all’allegato 1e.
Individuazione dei lotti
Lo scrivente, valutando opportunamente lo stato attuale dellimmobile ed

analizzando i luoghi, ha individuato i seguenti lotti di vendita.
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Individuazione dei lotti

Proc. n° | Lotto Descrizione bene

Comune di Grottaglie

Piena proprieta della meta indivisa dell’unita immobiliare
su due livelli, comunicanti con una scala interna, di circa
90,00mq coperti complessivi sita in Grottaglie alla via
242/2021 1 Paisiello nn.18-20, ad angolo con via D. Alighieri, composta al
piano rialzato da un vano con bagno per una superficie utile di
40,76mq e al piano seminterrato da un locale deposito di 28,81

mq utili.

Comune di Martina Franca

Utile dominio del fondo rustico sito in agro di Martina Franca,
Contrada Conserva Piccola di 4.818 mq catastali con

242/2021 2
soprastante piccolo fabbricato rurale “a trullo” di circa 35,00mq
coperti, censito nel N.C.T. di Martina F. al fg. 246 p.lla 303
Catasto urbano — Lotti individuati
Lt Fg. P.lla |Sub.| Cat. |CI Cons. Rend.
Comune di Grottaglie
88 134 4 Al4 2 1 vani €44 42
! 88 134 5 C/2 1 31 mq € 64,04
_n ragione di % indiviso
ciascuno.

Catasto terreni — Lotti reindividuati
Qualita | CI. Cons. Rend.

Dominicale | Agrario

Lt Fg. |P.lla

Comune di Martina Franca

Seminativo
2 246 303 3 4.818 mq € 9,95 € 9,95
Arboreo

(diritto di livellario 72), Istituto Interdiocesano per il Sostentamento del Clero

(Concedente)

7
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VENUTO GIANPIERO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 173b5d

-



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Stato manutentivo
Durante il sopralluogo, come evidenzia anche la documentazione fotografica
allegata, non sono stati rilevati segni di degrado grave delle strutture, ma e
evidente la presenza diffusa di infiltrazioni di acque meteoriche provenienti dalla
copertura che hanno danneggiato gli intonaci dell’alloggio al piano rialzato e
provocato la formazione di muffe. Nel complesso lo stato di manutenzione e

conservazione é sufficiente.

Superfici del bene

Piano Rialzato Superficie utile

Superficie coperta
Totale 49,41 mq

Superficie residenziale

Camera — Ambiente unico 34,05mq

Bagno 1,83mq

Scala Interna 4,88mq
Totale 40,76mq

Piano Seminterrato Superficie utile

Superficie coperta
Totale 40,96 mq

Superficie utile

Deposito 28,81mq
Totale 28,81mq

Confini

Confinante nellinsieme a Nord con via Paisiello, a Est con via Dante Alighieri, sugli

altri lati con propriet_e salvo altri come meglio

in fatto.

12
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: VENUTO GIANPIERO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: 173b5d

-



Catasto urbano - (all. 1b)
Lt. Fg. P.lla |Sub.| Cat. |CIL Cons. Rend.
Comune di Grottaglie
88 134 4 Al4 2 1 vani €44,42
i 88 134 5 C/2 1 31 mq € 64,04
_, in ragione di 7z indiviso
ciascuno.

Pratiche edilizie (all. 1c)
Lo scrivente C.T.U. ha effettuato ricerche presso I'archivio dell'Ufficio Tecnico del
Comune di Grottaglie: come da risposta pervenuta al sottoscritto attraverso pec,
dall’'U.T.C. del Comune di Grottaglie, della quale si allega copia, non & stata reperita
alcuna pratica edilizia per l'edificio oggetto di perizia. Il Dirigente U.T.C. si &
riservato comunque di effettuare ricerche piu approfondite e di fornire eventuale

documentazione che dovesse risultare agli atti.

Conformita e condonabilita (all. 1c)

Non essendo stato possibile verificare la conformita dello stato dei luoghi con il
progetto approvato, si & fatto riferimento alla planimetria catastale: dal confronto tra
I'elaborato catastale e i grafici scaturiti dal rilievo dello stato dei luoghi, emergono
solo lievi difformita interne per la realizzazione del wc al piano rialzato e della scala
di collegamento tra i due livelli.

Tali difformita potranno essere sanate, ai sensi delle disposizioni vigenti, con un
esborso, comprensivo di spese tecniche, di circa € 2.500,00, cui si terra conto nella

determinazione del prezzo base.

Verifica della titolarita del bene (all. 1d)

La meta indivisa del bene in descrizione € di piena ed esclusiva proprieta di LENTI
Antonio, per essergli pervenuto per:

- atto di compravendita notaio Arcangelo RINALDI del 06/10/2009, rep. 90838

e trascritto a Taranto il 13/10/2009 ai nn°28563/18447 da

'immobile era pervenuto con titolo anteriore al ventennio. Nell'atto viene
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Totale valore commerciale Lotto 1: € 25.162,04 + € 16.384,00 = € 41.546,04
A tale valore dovra sottrarsi la quota di spese previste per le opere di sanatoria
su citate che ammontano ad € 2.500,00.

Per cui il valore finale € pari a: € (41.546,04 — 2.500) = € 39.046,04

Il valore della quota oggetto di pignoramento € pertanto pari a: € 39.046,04/2 = €
19.523,02, che si arrotonda a € 19.500,00.

Esso costituisce anche il valore a base d’asta per il Lotto considerato:

DESCRIZIONE SINTETICA

Casa ad uso abitazione posta al piano terra facente parte del fabbricato sito in
Grottaglie alla via G. Paisiello n.18, composta da un vano catastale ivi compresi gli
accessori per una superficie utile di 40,76 mq, e pertinenziale locale deposito con
ingresso dalla via G. Paisiello n.20, posto al piano scantinato della superficie
catastale di 31mq. Confinante nell'insieme a Nord con via Paisiello, a Est con via
Dante Alighieri, sugli altri lati con propriet

Censita in N.C.E.U. di Grottaglie al fg. 88 p.lla 134 sub. 4, via Paisiello n.18, piano
T, cat. A/4 di 2° classe, 1 vano, superficie catastale 47mq, r.c. € 44,42 e fg. 88 p.lla
134 sub. 5, via Paisiello n.20, piano S1, cat. C/2 di 1° classe, cons. 31mq, r.c. €
64,04.

L’alloggio € attualmente la residenza del debitore esecutato.

Prezzo base Lotto 1: € 19.500,00
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FOTO - terreno

Confini

Il fondo confina a sud con strada vicinale Conserva Piccola, a est con proprieta

@D 5. altri lati con propriet:jjjsalve attri.

Catasto terreni (all. 2b)

e Reddito
Lt. Fg. | Plla Qualita Cl Cons. Dominicale | Agrario
Comune di Taranto
2 | 246 | 303 |\ Seminativo 3 | 4818 mq €9,95
In ditt

livellario 72T,

Arboreo
mdiritto dilivellario v
rdiocesano per il So

Verifica della titolarita del bene (all. 2d)

Il fondo & utile dominio per il 50% -per essergli pervenuto dai i

seguenti titoli:

- compravendita rep. 28265 del 19/05/1994, rogante notaio Rinaldi registrato in data
07/06/1994 ai nn. 8318/6675.
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Risultati dell’ispezione ipotecaria (all. 1d)

Come risulta dall'ispezione ipotecaria eseguita in data 14/06/2022, della quale
siriportano I'elenco delle formalita e le relative trascrizioni all’allegato 2d, a carico
del si-debitore esecutato, sono risultate le seguenti iscrizioni e
trascrizioni pregiudizievoli:

- trascrizione a favore di Compravendita del 07/06/1994, nn°8318/6675.

- trascrizione a favore di Compravendita del 13/10/2009, nn°28563/18447;

- trascrizione di pignoramento immobiliare del 21/07/2021, nn°19616/14716;

Trascrizioni

N.r.g./r.p. Del Tipo A favore

atto di
compravendita

28563/18447 | 13/10/2009 attodi -
compravendita

8318/6675 | 07/06/1994

19616/14716 | 21/07/2021

Pignoramento

In fede,

Taranto, 29.11.2022 ORDINE DEGLI INGEGNERI

della ProvinGy di TARANTO (‘
Dott. = ;
VENUT Mk\h Mo

ian ro
N. (1375
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