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TRIBUNALE DI TARANTO

Sezione Esecuzioni Jmmobiliari

Relazione di consulenza dell'esperto Geom. Giovanni De Pasquale
nella procedura N. 235 /2023 R.G.E.
promossa da

POP NPLs 2018 S.R.L.
contro

nomina quale esperio stimatore : 31.08.2023

nomina custode compendio immobiliare: Istituto Vendite Giudiziarie Taranto
accettazione incarico : 01/08/2023

udenza : 12.02.2024

prossima udienza: 24.06.2024

In data 31/08/2023 il Giudice dellEsecuzione Doft Andrea PAIANO, ha nominato il sotfoscritto quale esperio
stimatore, nella -procedura n. 235 /2023 RGE;
In data 091/09/2023 ho accetfato Fincarico e prestato giuramento mediante sottoscrizione con firma digitale

dello specifico modello;

I Giudice dellesecuzione dispone:
che l'esperto rediga penzia di stima, effettuando il deposito telematico della stessa in modalita pet, nspondendo
ai seguenti quesiti:

"Esaminati gli atli della procedura ed esequita ogni altra operazione ritenuta necessaria, proceda l'esperto, in
primo luogo, al controllo della completezza della documentazione di cui alfart 567 co. 2) cp.c., segnalando im-
mediatamente quelli mancanti o inidoner”.

In particolare I'esperto precisi:
se Il creditore procedente abbia optato per il deposito dei certificati della Conservatoria dei RR I sulle iscrizioni e
trascrizioni gravanti sul bene ipolecato;

oppure

se il creditore procedente abbia optato per il deposito della certificazione notarile sostitutiva.
Nel caso di deposito dei certificati della conservatoria dei RR11,, l'esperto deve precisare - in riferimento -a cia-
scuno degli immobill pignorali:

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023

promoss da POP NPLs 2019 S.R.L. comre _
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DESCRIZIONE DEL BENE RICAVATO DALL'ATTO DI PIGNORAMENTO IMMOBILIARE

Froc. \° Lotto Descrizione bene
Comune di CASTELLANETA - (TA) - Via Schirra
...per il diritto di piena proprieta = sui seguent immabili siti nel Comune di Castellaneta (TA), Via Schirra
235/ 2023 UNICO e, precisamente: nel Calasto Fabbricati del predetto Comune, detto immobile nsuta a fogio 125, part.
1920, sub 4.

Il tutto con ogni accessorio e dipendenza e cormispondente quota delle parti comuni dell'edificio

RIZION
UNITA" IMMOBILIARE UBICATA NEL COMUNE DI CASTELLANETA (TA) Localifa “Bosco Finefo”
in Via Schirra, - Piano: R-5-1

ATAST.

TORICA — CATASTO FABBRICAT!

Situazione Unita immobiliare dall'impianto meccanografico

N. | DATI IDENTIFICATII DATI DV CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sez. Zona | Micro Consis- Superficie
|Uirks. | Pl |5 Cens | Zona oL & fenza Catasiale e
i 125 | 1920 4 Impianto meccanografico del J0006/1 987
Indirizze: Piane R-54
Notifica | Partita | 7509 | Mod.58 | 18
Annotazione

Situazione degli intestati relativa ad atto del 13/03/1985 (antecedente all'impianto meccanografico)

N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Consis-
Ser. Lona | Micro Superficie
b | Fo- | Plla | Sub | 00 Gos | Cat| o1 | tenza | Rendita
1 125 | 1920 4 Voltura del 13031985 in ath dal 03006/1589 (n. 35431 085)
Indirizzo: VIA SCHIRRA Pianc R -5. 1
Notifica | Partita | 1001561 | Mod_ 58 | 18
Annotazione
Situazione degli intestati relativa ad atto def 05/10/1984 (antecedente all'impianto meccanografico)
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI 0V CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Consis- g
Sez. Zona | Micro Superficie
v, | Fo | Pl | Sub | o b | Sl [Cat) cf | temsa | Lol | Rendita
= Euro 120 | CLASSAMENTO del 05/10/1984 in att dal 047051898 (n.
1 125 | 1920 | 4 AT | 3 | 9vani L2331 | 8324 201984)
Indirizze: VIA SCHIRRA Piano R -5 -1
Notifica Mafifica in corso con protocolla n. 6825 del 0405/1598 | Partita | 1001261 | Mod. 58 | 18
Annotaziones

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023
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Situazione Unita immobiliare dal 09/11/ 2015

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DY CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
S| o | Pia | sup | 2000 |Miero) oy | e T Supetfick | oo rcits
Urb. * Cens | Zona Catastale
tenza
Totale: 139 mg
. | Tetale escluse Variazione del 091 12015 - Inserimento in visura dei
1 125 [ 1920 | 4 AT |39 vanif o oper. | € 187 | 4ok supeicia
te™ 135 mg.
Indirizzo: VIA SCHIRRA Pianc R -5 -1
Notifica Natifica in carso con protacolla n. 6825 del D4N5/1998 [ Partita | 1001261 | Mod 58 | 18
Annotazione
Situazione Unita immobiliare dal 01 01/ 1892
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Super-
Ser. Lona | Micro Consis- | ficie
fig [0 [P | Sub | oy | Zoge | “* | | Tieena | Cotes. |/ Pouite
tale
€ 1.069,07 | VARIAZIONE del M/0111992 Variazione del quadro ta-
1 125 | 1920 | 4 AT | 3| 9 vani P M it
Indirizo: VIA SCHIRRA Piano R - § - 1
Notifica Nofifica in corso con protocollo n. 6825 del 04/05/1998 | Partita [ 1001961 | Med 58 18
Annotazione
Situazione degli intestati dall'impianto maca:artugmﬁnﬁ
INTESTATI
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

1 | (1) Propriata 51000 fino al 1303/1985

—
7_| I | BN | (') Propeta 5/1000 fno al 13031985

DATI DERIVANTI DA f Impianto meccanografico del 30/06/1%67

Situazione degli intestati relativi ad atto del 13/05/1985 (antecedente all iImpianto meccanografico)

INTESTATI
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1| e (1) Proprieta 100071000 fino al 13031985

Documento del 13031985 Voltura in atti dal 03/06M1989 Repertorio n: 14626 Roganbe RAFF . CARAVAGLIOS Sede CASTELLANETA

DATIDERIVANTIDA | (7a) Registrazione UR Sede TARANTO (TA) . 4246 del 221031985 (n.3643/1965)

L'intestarione alla data della richiesta deriva dai seguenti atti

Situazione degli intestati relativi ad atto del 13/05/191984 (antecedente all'impianto meccanografico)

INTESTATI

N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

T E—— (1) Proprieta 11

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 13/03/1985 Pubblico ufficiale NOT CARAVAGLIOS Sede CASTELLANETA (TA)
DATI DERIVANTI DA | Repertorio n, 14626 - UR Sede TARANTO {TA) Registrazione n, 4245 registrato in data 22/031985 - RETT.DIDITTA
IST 894962010 - Pratica n, TAOOBA520 in afti dal 26/05/2010
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LOTTO UNICO Procedura N. 235/ 2023

CATASTO URBANO - COMUNE DI CASTELLANETA (TA)

DATI AGGIORNAT! - alla data def 05/01/2024

N. | DATIIDENTIFICATI DATI N CLASSAMENTOQ ALTRE INFORMAZION
Ser | oo | Paa | sup | 2000 | MRl e | @ c:;:‘:_ el Rendita Indirizto Dati derivati da Dati Ulteriori
|Uirks. Cens | Zona Catastale
ViI& SCHIRRA Piano R -5 -1
Totale: 139 mq €. 1.069,07
1 125 | 1920 4 AT 3 Svani | Totale escluse L '? -B?ﬂ hiﬂ Vanazsone del 091 172015 = Inse- | Nobfica
aree scoper- — rimenta in visura dei dabi di super-
te" 135 myg. ficie
Immobile 1; Notifica © Notifica in corso con protocdlo n. 6825 ded 0410571998
INTESTATI
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTO di Proprieta
1 I ) Proprieta 111

RETTIFICA D1 INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 13/03/1985 Pubblico ufficiale NOT CARAVAGLIOS Sede CASTELLA-
DATI DERIVANTI DA META (TA) Repertorio n. 14626 - UR Sede TARANTOQ (TA) Registrazione n. 4246 registralo in data 22031985 - RETT.DI
DITTA IST 8949672010 - Prafica n. TADDB3520 in atti dal 26/05/2010

Operazioni peritali
Il giorno 05. dicembre.2023, ho inviato alla Sig.ra ||l U@ COMUNicazione a mez-
zo raccomandata A/R e, all'lstituto Vendite Giudiziarie di Taranto a mezzo pec, con la quale gli informavo, che
il giorno 05.gennaio.2024 alle ore 10,30, mi sarei portato presso I'unita immobiliare oggetto di espropriazione

ubicata nel Comune di Castellaneta (TA) localita “Bosco Pineto”, in Via Schirra, per eseguire i rilievi necessari

all'espletamento del mandato affidatomi dal Sig. Giudice Dot Andrea PAIANO del Tribunale di Taranto. -
Sopralluoghi
In data 05.gennaio.2024 alle ore 9.30, mi sono portato nel Comune di Castellaneta (TA) - localita

Bosco Pineto, in Via Schirra, snc., davanti al cancello dingresso dellunita immobiliare oggetio di espropria-
zione. Sul posto & presente per I'ING di Taranto il custode giudiziario Sig. Giuseppe Sallustio. |l cancello
d'ingresso dell'unita immobiliare oggetto di rilievo & chiuso. Nessuno si é presentato per la parte esecutata

L'assenza della parte esecutata non ha consentito I'accesso allimmobile oggetio di pignoramento e
l'espletamento delle operazioni penital.

In data 10.aprile.2024 alle ore 10,00, previo accordo telefonico con I'IVG di Taranto, mi sono nuova-
mente portato nel Comune di Castellaneta localita Borgo Pineto, in Via Schirra, d'avanti all'unita immobiliare
oggetto di espropriazione. Sul posto ho rinvenuto per I'IVG di Taranto il custode giudiziario Paolo Annun-
ziato, accompagnato dal fabbro sig. Barbieri Renzo, per 'Arma dei Carabinieri ¢ presente il Brigadiere
RUSSO Antenio. Il sig. Barbien Antonio (fabbro) ha aperto prima il cancello dingresso e successivamente Il
portoncing dingresso dell'abitazione. Ho eseguito 1 rilievi planimetrici e fotografici necessari per redigere |l

lavoro peritale nchiestomi.

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023
provese da POP NPLs 2019 S.R.L.  contng
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Re individuazione del lotto di vendita

LOTTO UNICO Procedura N. 235 /2023

Descrizione del bene

Catasto Urbano - Comune of CASTELLANETA (TA) - Via Schirra-Piano R-§-1

Piena Proprieta - vilella a schiera - con giardino-pertinenziale per due lati ad uso esdusivo - |a stessa e parte di un complesso edilizio
costituito da qualiro villette a schiera, ubicato nel Comune di Castellaneta, locdita Borgo Pinetoin Via Schirra, snc con accesso autonoma
da Via Schirra.

L'unita immobiliare oggetlo di espropriazione si compane nell'insieme di piano seminterralo, piano rialzato e primo piano con giarding
pertinenzide esclusivo per due lati.

Confine: con proprieta [N r<r duelat, con proprieta | - con Via W._ Schima

Catasto Fabbricati: Comune di Castellaneta (TA) - foglio 125, paricdla 1920sub 4, Via Schira, - Piano: R-35 - 1%, Categoria
AT, classe 3, vani 9,0, R.CE. 1.069,07.

DATI ORIGINALI
N. | DATIIDENTIFICATI DATI DN CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI
; Consis- 3
Sez. Zona | Micro ; Superficie i £ 5 i
lisets Fg. | PHa | Sub Cong | 7ok Cal. Cl fenza Catastale Rendita Indirizzo Dati derivati da Dati Ulteriond
Via SCHIRRA , Piang R-5-1
Totale: 139 mg
. | Totale escluse :
1 125 | 1920 4 AT 3 | 9,0Vani ares scoper- £ 1.069,07 Variazions del 09/1 172015 — Annctazione
te**: 135 mg. Insemmento in visura dei dati di
superficis
N DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTO di Propriata
| e S— () Pt o 11

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 1310311885 Pubblico ufficiale NOT CARAVAGLIOS Sede CASTELLA.
DATI DERIVANTI DA META (TA) Repertorio n. 14626 - UR Sede TARANTO (TA) Registrazione n. 4246 registrato in data 22/0371985 - RETT.DI
DITTA 15T 8940672010 — Pratica n. TADOB9520 in afti dal 26052010

Caratteristica zona

La consistenza immobiliare in esame & ubicata nel Comune di Castellaneta (TA), localita Borgo Pineto, in Via
Schirra, snc. L'unita in esame e parte di un complesso edilizio cosfituito da quattro villette a schiera edificato su
una superficie catastale di circa mg. 1620 riportata nel catasto terreni con il foglio 125, particella 1920 -

La zona & dotata di tutti | servizi primari, con la presenza intensiva di fabbricati destinati a civile abitazione e at-

tivita commerciali

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023
promose da POP NPLs 2019 S.R.L. comre I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pagina 13 di 23

Il compendio immobiliare & censito presso I'Agenzia delle Entrate = Ufficio Provinciale del Territorio di Taranto
= Calaslo Fabbricali - Comune di Castellanela (TA) - al foglio 126 - Particella 1920 - Sub 4 - Categoria A7 -
Classe 3*- Consistenza 9,0 vani — Superficie Catastale Totale: 139 mqg Tolale: escluse aree scoperie™: 135
mg —Rendita €. 1.069,07 - \iaSCHIRRA, FPiano R-8-1-

in ditta:
- — =te 2 Ell) I - codice fiscale: L=
el - Proprieta 1/1

Confini

L'unita Immobiliare nell'insieme confina con proprieta [ o< due lati, con proprieta |G
B c con Via W Schirra.

Materiali e impianti
La consistenza immobiliare oggetio d espropriazione € parte di un complesso edilizio formato da quattro vil-
lette a schiera con ingressi e giardino autonomi tutti da Via Schirra.

La struttura portante verticale & realizzata mista (muratura + cemento), la copertura & piana eseguito con solaio
latero cementizio (pignatte e travi). | muri perimetrali hanno uno spessore di circa em. 30, le tramezzature interne
hanno uno spessore di em. 10. Tutti i vani sono areati direttamente e illuminati direttamente con I'esterno e sono
completi dintonaco per civile abilazione e tinteggiati; la pavimentazione dell'appartamento & realizzata con mal-
tonelle di mamo.

Le pareti dell'angolo cottura vano cucina e dei bagni sono rivestite con piastrelle in ceramica. | bagni sono
completi di sanitari e rubinetteria.
Le porte interne in legno tamburato, gli infissi esterni sono in legno con persiane, fatta esclusione di quelli del pia-
no seminterrato che si presentano in anticorodal anodizzato.
L'abitazione & dotata d'impianto elettrico, idrico e fognante. L'abitazione per il raffreddamento di alcuni am-
bienti utilizza condizionatori 2 muro con split esterni.  La parte antistante del giardino & pavimentalo con mattoni

in cemento, la parte laterale e retrostante con mattoni in ceramica. | materiali impiegati sono def fipo economico

Stato di Manutenzione e Conservazione

L'unita immobiliare ha necessita di si presenta in uno stato d manutenzione e conservazione definito
NORMALE.

Geom. Giovanmi DE PASQUALE - Trnbunale di Tarantoe — Proc. Esec. RGE n. 23572023
promosig da POP NPLs 2019 S.R.L. coniro
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Riferimenti catastali

L'unita immobiliare oggetlo della presente relazione & riporiata presse 'Agenzia dellEntrate — Ufficio Provinciale

del Territorio di Taranto — Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta (TA) come segue

COMUNE DI CASTELLANETA (TA)

CATASTO FABBRICATI
N. | DATIIDENTIFICATM DATI DY CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZION!
SeL | po | Poa | Sub | 2002 | ME | o | @ Coma |  Superficie Rendita Indiritto Dafi derivati da Dati Ulteriosi
| Uiy Cens | Fona Catastale
VIA SCHIRRA Plano R -5 - 1
Totale: 139 mg €. 1,068 07
1 125 | 1920 | 4 AT | 3 | 9vani |Totaleescluse | )oo000, | Variazione del 091172015 - Inse- | Notifica
aree stoper- X : rimento in visura dei dati di super-
| te'*:1.35 my. ficie
Immeobile 1: Nofifica : Nofifica in corso con protocdlo n. 6825 del 04/05/1098
INTESTATI
N DATI AMAGRAFICH CODICE FISCALE DIRITTO di Proprists

(1) Propriets 111

RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA' del 130031985 Pubblico ufficiale NOT CARAVAGLIOS Sede CASTELLA-
META (TA} Repertorio n. 14626 - UR Sede TARANTO (TA) Registrazione n. 4246 registrato in data 220311985 - RETT.DI
DITTA IST.8940672010 — Pratica n. TAOOBI52) in atti dal 26/06/2010

DATI DERIVANTI DA

Conformita Catastale

La consistenza immobiliare rilevata in loco non risulta conforme rispetto alla consistenza immaobiliare rappre-
seniata nella planimetria catastale depositata in data 05/10/1984 protocollo 8324 presso I'Agenzia del Territorio
Catasto Fabbricati- Direzione Provinciale di Taranto.

Le difformita rilevate sono:

a) una diversa destinazione d'uso del piano seminterrato (da deposito ad uso residenziale),
b) l'eliminazione di una tramezzatura allinterno dello stesso piano seminterrato.

Le difformita catastali nscontrate si possono sanare con la presentazione presso |'Agenzia delle Enfrate - serviai
catastali - Ufficio del Territorio di Taranto di una pratica catastale “Docfa”, per variazione interna - il costo com-
plessivo (spesa e onorario) ammonta a circa €. 350,00=
Precisazione: nell'elaborato planimetrico presentato in data 05/10/1984 (13/09/1984) il giardino di proprieta
esclusiva dell'unita immobiliare oggetto di espropriazione & riportato con il sub 7. La normativa prevede che al
giardino di pertinenza dell'unita immobiliare di esclusiva proprieta, in fase di accatastamento non venga assegna-
to nessun subalterno che non sia quello gia assegnato all'unita immobiliare (nel nostro caso il subalterno & il 4).-.

Geom. Giovanm DE PASQUALE - Tribunale di Taranto — Proc. Ese¢. RGE n. 23572023
i PO 1. o,
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Riferimenti Progettuali
Nell'atto di divisione rogato dal Notaio Prof Proc.. Raffaele CARAVAGLIOS, MNotaio in Castellanata (TA) in
data 13.03.1985 repertorio 14.624, raccolta n. 8.120, & riporfato quanto segue: °... a loro cura e spese alla co-
struzione di una villetta, composta di piano seminterrato, piano rialzato e primo piano, in virtu ed in conformita del-

la concessione edilizia n. 3 del 30 gennaio 1984™"

Conformita Urbanistica Fabbricato

In data 18.10.2023 ho inollrato a mezzo PEC al Comune di Castellaneta — Ufficio Urbanistico - richiesta di

presa visione e copia della concessione edilizia n_3 del 30.01.1984 con gl elaborati tecnici allegati. In data

2/11/2023 I'Ufficio Urbanistico del Comune di Castellaneta mi invia a mezzo PEC una nota con allegata la copia
della concessione edilizia n. 3/84 e gli elaborati tecnici allegati.
Dallesame della documentazione si evince guanto segue:
a) la concessione edilizia n. 3/84 citata nellatio di divisione ¢ intestata ai sig.n [ NG - T
I comiciliati in Gravina di Puglia;
b) con scrittura privata autenticata dal Notaio Raffaele Caravaglios di Castellaneta del 16/121983 rep. n. 12157,
reg.to a Taranto il 29/12/1983 al n. 2418, i sig.ri | GGG -
I - o asservito ['erigendo fabbricato a costruirsi in Caslella-

neta alla localita Borgo il Pineto la superficie di terreno di circa mq. 1620 distinta con la particella 1920 del
foglio 125.

Esaminati gli elaborati progettuall allegati alla concessione edilizia 3/84, risulta che: la consistenza immobiliare
oggetio di espropriazione risulia edificata in totale difformita rispetto agli elaborati progettuali allegati alla Con-
cessione Edilizia rilasciata

In data 11.04.2024 ho invialo a mezzo PEC al Comune di Caslellaneta — Ufficio Urbanistico - una successiva
nota — con cui chiedevo di conoscere se la sig.ra = per ['unita immobiliare oggetto di
espropriazione avesse o meno presentato nchiesta di Condono Edilizio ai sensi e per gli effetti della legge 47/85,
legge 724/94 e legge 323/03, in caso positivo, chiedevo copia dei condoni presentati.

In data 02/05/2024 il servizio Urbanistica del Comune di Castellaneta ha inviato al sottoscritto una nota a firma
del Responsabile |Il Area ing. R. Marinelli, con cui mi comunica che da accertamenti effettuati non risulta presen-
tata nessuna domanda di Condono Edilizio a nome della sig.ra I

Le differmita evidenziate possono essere regolarizzate ai sensi degli artt. 34 e 36 del DPR 380/2001, il costo

complessivo stimato ammonterebbe a circa €. 30.000,00.

Geom. Giovanmi DE PASQUALE - Tribunale di Taranto — Proc. Ese¢. RGE n. 23572023

promosia da POPNPLs 2019 SRL. conro |
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Descrizione Provenienza delle Unita Immobiliari nell’ultimo ventennio

II'compendio immobiliare oggetio di espropriazione & costituito da una villetta a schiera composta di piano

seminterrato, piano rialzato e primo piano con giardino circostante per due lati di esclusiva proprieta, ubicata nel

Comune di Castellaneta alla localita “Borgo Pineto™ in Via W. Schirra, snc..

La villetta in esame & censita presso ['Agenzia delfle Entrate - Ufficio Provinciale del Territorio di Taranto -
Catasto Fabbricati - Comune di Castellaneta (TA) - al foglio 128 - Particella 1920 - Sub 4 - Categoria AT

Classe 3 - Consistenza 9,0 vani - Superficie Catastale Totale: 139 mq. Tolale: escluse aree scoperte™: 135
mq. — Rendlita €. 1.089,07 - Via Schirra, - PianoR-5 -1 - inditta;

1. N - codice fiscale:
I - Froprieta 1/1

o Alasigra | -2 | 10/07/1941 2 Gravina in Puglia lintero compendio immo-
biliare oggetto di espropriazione gli & pervenuto per atto di divisione con la sig.ra |GGG
I (ccatio dal Prof. Proc. Raffaele CARAVAGLIOS, Mo-

taio in Caslellaneta, in data 13/03/1985, repertorio n. 14624, fascicolo n. 8120 - registrato a Taranto |l

22031985 al n. 4257, frascntto presso la Conservatoria dei RR.L di Taranto in data 23.03.1985 ai nn
5477 [ 4761.

Diritto reale alla data di trascrizione del pignoramento n. 235/2023

; data Nr/Part.
diritto qt | perv. per rogante dataatto| . . | NuGen
Comune di Castellaneta (TA) - unitad immobiliare Via Schirra, - Plano: R-5§- 1 -
Fg. 125 plla 1920 sub 4
Atto di Dott.
1/1 | Divisione | Raffaele CARAVAGLIOS | 13/03/1985 | 23,/03/1985 | 5477 / 4761
Notaio in CASTELLANETA
TRASCRIZIONE
Comune di Castellaneta (TA)- compendio immobiliare -
Fg 125- partlla 1920 sub4 Ctg A7cl3
NR | NR| pa Tipo A favore Contro Atto
Part. Gen.
ATTO NOTARILE PUBBLICO
- T e
di Compra- NNmE o
8399 9486 | 2000519583 di Repertorio 10839 / 5973
vendia Dott. Raffaele
CARAVAGLIOS
Notaio in Castellanets

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023
promess da POP NPLs 2009 S.R.L. comire
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TRASCRIZIONE

Comune di Castellaneta (TA) - compendio immobiliare -
Fg 125- partila 1920 sub 4 Ctg A7 cl. 3

- : Tipo A favore Contro Atto
Part. | Gen
ATTO NOTARILE PUBBLICD
Atto di Di- del - 13031955
4761 S47T | 2300311985 visione numen i Reperforio 146248120
Dottt Raffaele
CARAVAGLIOS

Nodaio in Castellaneta

ISCRIZIONE

Comune di Castellaneta (TA) - compendio immobiliare -

Fabbricato - Fg 125 - part.lla 1920 sub 4 Ctg A7 cl. 3 e Terreno - Fg. 125 - partlla 1920 sub 7 (giardino)

ﬂ g R Del Tipo A favore Contro Arto
. 2.
Per il diritto di SCRITTURA PRIVATA CON
IPOTECA Propriets SOTTOSCRIZIONE
2562 | 12331 | 10071999 | voron. | CASSA DI RISPARMIO SALERNITANA S.PA. AUTENTICATA del 311054989 -
SALERNO (5A) musmero di reperforio 46618 Dott
L SOMMA MICHELE
Notao in Pale del Colle (BA)
Debitore mon datori di
ipateca

N.B. Lipoteca nrp 2562 e nr.g 12331 de 10/07/199 sopra menzionata risulta cancellata — vista la Domanda di Annotazione nn.
2921 1 25048 dd 20102004 = Scrittura Privata con sotfoscrizione autenticata = Atto del 03/11/2003 Repertonio 45509 = Dolt. OLIVA
LUIGI Notaio in BITONTO (BA) - A favore d CASSA DI RISPARMIO SALERNITANA S.PA. — SALERNO (SA) Contro N

Geom. Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Ezec. RGE n. 23572023

prowose da POP NPLs 2009 S.R.L. comre _
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ISCRIZIONE

Comune di Castellaneta (TA) - compendio immaobiliare -
Fabbricato - Fg 125 - partlla 1920 sub 4 Ctg AT cl. 3

NR | NR Del Tipo A favore Atto
Pat. | Gen, £ Contro
Per il diritto di Proprista
BANCA POPOLARE =
i D'::f; :::E?T'LL Debitori non dateri di ipoteca i Hﬂﬂfrﬁ? R
5006 20628 | 2807/2005 | Volontaria Repertorio n.53104
COOPERATVA PER Dott. Domenico DIGIES!
o D -
GRAVINA IN PUGLIA (BAj
TRASCRIZIONE
Comune di Castellaneta (TA) - compendio immobiliare -
Fabbricato - Fg 125- partlla 1920 sub 4 Ctg A7 cl. 3
NR | NR| Do Tipo A favare Contro Atto
Part. Gon.
ATTO ESECUTIVG ATTO GIUDIZIARIO del
O CAUTELARE 2212000, numero di reperforio
s | tore | 2sovaoze| T POP NPLS 2019 SR.L. CONEGLIANG 7878 - UEFICOULE GDEIARIO
0 R e m CORTE D'APPELLO di BAR! -
ment fmmabif BARI (BA)
TRASCRIZIONE
Comune di Castellaneta (TA) - compendio immobiliare -
Fabbricato - Fg 125- partlla 1920 sub 4 Ctg A7 cl. 3
NR | NR| po Tipo A favere Contro Atto
Part. | Gen.
ATTO GIUDNZIARID
ATTi CuThVD
o E:US;EELM POP NPLS 2019 el SRR,
I} a-
BARI(BA)

Geom. Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Ezec. RGE n. 23572023

promose da POP NPLs 2019 S.R.L. comm
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Stato di possesso
Titolo Atto Data Provvedimento Canone Annuo
LIBERO
Documentatione allegataiverificata
Copia Rilieve . o Estratto T Nota
attidi prove- | Planimetriastato | "eotiiene P | e atto di Cortitcati @l | *gair Amministratore
nignza attuale matrimonio Condominiale
3l E] E] 5l ND Si B
Documentazione allegata/verifica
Note
Iscrivioni | Strakio Certificato ca- Nofe Certif. Stato oo .
- fogodi | (astake storico | jsperione Civile D"“"’"’t Mol ] Candoco el
trascrition mappa #";“_"' ;} fab- | Ipotecaria Libero Agibilita
i
=] B S1 S NO

Metodo di stima

Per determinare il valore dellimmobile secondo il vigente prezzo di mercato della zona, mi sone rivolto a col-
leghi, studi notarli e agenzie immobiliari, al fine di recuperare ogni ulile elemento per esprimere un giudizio di
stima, prossimo all'effettiva valutazione del mercato di zona.

MNel determinare il valore ho tenuto conto di alcuni fattorl, quali: zona urbanistica, ubicazions, opere di urba-
nizzazione presenti in zona, infrastrutiure e servizi di quartiere, conformazione planimetrica, conformita urbanisti-
ca, destinazione d'uso, stato di manutenzione e di conservazione, andamenio mercato immobiliare e, di ogni altro
elemento intrinseco ed estrinseco che hanno confribuito nel determinare il valore di mercato dell'unita in essere.
Ho tenuto conto anche del data base dellosservatorio immobiliare (OMI) dell'Agenzia def Territorio di Taranto e
di quanto riportato nei borsini immobiliari.

Acquisiti tuth gli elementi di valutazione, ho eseguito una media dei valon di mercato determinati secondo | va-
ri metod di stima, valore di mercato con il metodo sintetico-comparativo (V1) e Valore di mercafo secondo il me-
todo analitico di capitalizzazione dei redditi (V2). Entrambi | metodi rientrano in quelli indicati dal “Codice per /a
valulazione degli immobili in garanzia delle esposizioni creditizie” definito dall'ABI, di concerto con il Consiglio na-

zionale dei Geometri e Geometri Laureati.

Geom. Glovanni DE PASGUALE - Tribuniale di Taranto — Proc. Esec. RGE n. 2352023
promose da POP NPLs 2019 S.R.L. comro
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Descrizione sintetica

LOTTO Unico

La consistenza immobiliare oggetto di espropriazione € parte di un complesso edilizio costituito da quaffro vil-
lette a schiera, ubicato nel Comune di Castellaneta, localita Borgo Pineto in Via Schirra, snc con accesso auto-
nome da Via Schirra. L'intera complesso edilizio & stalo edificato su un‘area individuata catastalmente con il fo-
glio 125, particella 1920 della superficie catastale di circa mg. 1620. L'intero compendio immobiliare insiste su
un'area di circa mq. 255,52 ratea della superficie fotale catastale della particella 1920.

L'unita immobiliare in esame nellinsieme, si compone di piano seminterrato adibito ad uso residenziale, piano
riafzato (zona giorno) e primo piano (zona notte). La villetla & stala edificata per due lati a ridesso dei confini nord
ed Ovest in adiacenza agl altri fabbricati e, per altri due lati & circondata da una superficie scoperta di esclusiva
proprieta adibita a giardino.

La porzione di fabbricato posta al piano seminterrato misura una superficie coperta complessiva comprensi-
va della rampa di scala di circa mq. 50,50, comrispondente ad una superficie utile di circa mg. 39,06.

La porzione di fabbricato posta al piano rialzato adibita a zona giorno occupa una superficie coperta comples-
siva di mq. 59,88, (compresa la superficie adbila a scala), cornspondente ad una superficie utife di circa mq.
44,93, A piano Terra, adiacente la parete Sud del piano rialzato abbiamo una veranda coperta edificata con strut-
tura portante verticale e copertura in legno della superficie coperta di circa mq. 35,58.

La porzione di fabbricato a primo piano adibita a zona notfe occupa una superficie coperta complessiva di circa
mq. 67,42, (comprensiva della superficie interna occupata dalle rampe di scala), corrispondente ad una superficie
ulile dicirca mq. 45,02. Inolire, a primo pianc sono ubicali due balconi indicali nella planimetria allegala con la
lettera a) e b). I balcone a) misura una superficie coperta compiessiva di circa mq. 3,96, il balcone b) misura una
superficie utile di circa mq. 2,47, corrispondente ad una superficie coperta complessiva di mq. 2,63

Il giardino pertinenziale di esclusiva proprieta dell'unita immobiliare misura una superficie di circa mq. 160,06,
L'intero compendio immobiliare misura una superfice commerciale di mg. 193,95.-

La struttura portante verticale é realizzata mista (muratura+cemento), la copertura & piana eseguita con so-
laio latero-cementizio (pignatte e fraviin cemento) -

La villetta in esame & censita presso ['Agenzia defle Entrate - Ufficio Provinciale del Territorio di Taranto -
Catasto Fabbricali - Comune di Castellaneta (TA) - al foglio 125 - Particella 1920 - Sub 4 - Categonia A7
Classe 3" - Consistenza 9,0 vani - Superficie Catastale Totale: 139 mq. Totale: escluse aree scoperte™: 135
mq. - Rendita €. 1.089,07 - Via Schirra, n____ - Piano ‘R -51 - in ditta:

(1

- Proprieta 11

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023
prowore da POP NPLs 2019 S.R.L. comm _
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2 - Stima del VALORE DI MERCATO con metodo analitico di capitalizzazione dei redditi (V2)

In base a tale criterio il valore si calcola nel modo sequente:

| Caleolo Fitto Mensile |
Superf, Comm. Mgqg. | Valore di locazione €/mq Fitto Mensile
193,95 5.90 €. 1144

[ Calcolo Reddito Annuale Annuo = R.ALL

Fitto mesnile mesi Reddito Annuale Lordo
€. 1144 12 13732
E Calcolo Spese, tasse,ecc.
Reddito Annuale Lordo = R.ALL Percentuale % Spese,tasse,ecc.
3 13731,66 10 € 1373,17

Calcolo Reddito netto = Rn

R.A.L Spese,tasse ecc. Reddito netto = Rn
£ 13731,66 €. 137317 €. 12 358,49
ICak:nIo Valore commerciale = Ve | Formula Ve= Rn/r
dove: Rn = reddito netto =(R.AL - Spese)

r =tasso di capitalizzazione

Reddito netto tasso di capitalizzazione Volore Commerciale
£ 12 358,49 4,25 £, 290 788,09
VALUTAZIONE FINALE = (V+Vv2)/2
VFf V1 =€ V2=€E Valore Commerciale
281 227,50 | 290788,09 € 286 007,80

Valore di Mercato = Valore Commerciale - Spese Istrutt.Pratiche

dave: spese istruttoria pratica = E. | 30350,00
Valore Commerciale Spese |strutt. Pratiche VALORE DI MERCATO
E. 286 007,80 £ 30350,00 3 255 657,80

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023

pmvasia s POPNPLs 2019 SR1. cour [
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VALORE DEL COMPENDIO IMMOBILIARE €. 255.657,80 si arrotonda a €._256.000,00

Descrizione del bene

Catasto Urbano - Comune di CASTELLANETA - contrada "Bosco Pineto™ Via SCHIRRA, snc. Piano " S1-R-1

Piena Proprieta - viletta a schiera — composta d piano seminterralo, piano rialzato e primo piano con giardino pertinenzide per duelati ad
uso esdusivo —a stessa & parte d un complesso edilizio costituito da quattro villette a schiera, ubicato nel Comune d Castellaneta, localita
Borgo Pineto in Via Schirra, snc con accesso autonomo da Via Schirra.

L'intera unita immobdiare & censita nel Catasto Fabbricati del Comune di Castellaneta (TA) - foglio 125, paricella 1920 sub 4, Via
Schirra, - Piano: R-5-1%Cafegoria A7, classe 3, vani 9,0, R.CE. 1.069,07.

Manduria, li 15/05/2024

Il tecnico: geom. DePasquale Giovanni

— —_— =
#. _‘..'*_’:3 5.1?_.:.‘: T -_*:ff,;: -

Geom, Giovanni DE PASQUALE - Tribunale di Taranto - Proc. Esec. RGE n. 2352023

promose da POP NPLs 2019 S.R.L. comm _
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