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1a. Descrizione dei beni ricavata dagli atti

a.

Terreni in Lizzano

1b. Catasto urbano - Dati originali in atto pignoramento
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1h. Note sufla sitiiazione catastale

La planimetria calasiale del fabbricato & da agoiomare. | relativi costi sono stall considerafll af momento della

sfima.

1c. Catasto urbano - Dati aggiomati
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{2000 mn
57133 mg
fia ma
{425 mag
3508 mig
41 mo

48 m

12000 mg
SP133 g
J00 i
418 myg
1425 mag
3508 mg
41 mg

48 mig

Rd 153 23¢€
R 23005 €
R 082€
Fd 1695
Rd. 4168
Rd, 010€
Hendita

Rl 153 23 €
R 236 05€
oo 1,24€
o 054€
Rd. 1695
R 41,68
o 040€
Rendita
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2a. Operazioni peritalf

noming

acquisizione documeniazione catastale

acquisizione documeniazions tecnica comunale (4 vislte)
sopralivaghi

acquisizione atfo di provenienz a

eomom o T o®

relazione of perizia

2b. Soprailtioghi

i prime aopralivogo e avvenuto in data 25072024 & andato deserda. Il secondo sogralfuogo & avvenuta in
data 3072024, con consenso allaccessn al lwoghi da parfe del debifore. S1rimanda al verbale allegato per
idettagh
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3. Lotto LOF

3a. Zona

La zong in cui sono posti Herreni e sifuata in periferia e nella immediaia adiacenza dellabitalo i Lizzano.

3b. Fabbricato

i fabbricato Insistents suiterreni in ogoetto, in particolare sulia particelia catastale 205, 8 una vecchla cahing
di trasformazione elefirica non pin utiizzata. S0 compone ol un ambiente pid grande chiuso da serranda
metallica indicato neffa planimelria catastale come deposito ol alfezza 4 med uno pii piccolo indicato come
ripostioha, non colliegato al precedents, della stessa allezza che presenta due aperfure nel solaio per
consentire Faccesso al locale (affezza infermna misurata dal piano terra 5,85 m) df uguale estensione ad 8850
sovrastante. La superdicie lorda e di 58 maq circa.

Lo slato manufentiva & scarso, non sono presenti impiandl.

3c. Pratica edilizia, abitabilita, difformita

Non sano sfate reperite presso qii uifich comunall pratiche ediizie relative ai fabbricato.

3d. Unita immobiliare, materiali e impianti, stato manitentivo

ferreni occupano complessivamente un'area ol pit di 7,5 ha {superficie calasiale Y5724 mq), con confini o
forma Irregolare, accesso da strada infermoderals, giacitura in leve dislivelio, e con insistent) alcune sfruffure
periifrasporo energia eletirica. Dal cerfificato di destinazione urbanistica (allegaio) sievince che g parficelle
205 1013 1008 e {014 ricadono In zona £ — Zona Agricala e la particella 1008 e In parie classificata come
Zona ad alfo rischio idrogediogico dal Fiana di Assetto idrogediogica; e patticelle 114, 1020 & 1018, ricadono
inparte Inzona £ - Zona agricola e inparte in zona "Bel” — Area parzighmente edificata e di completamento)
& sono sogpefle alle condizioni delie Norme Tecniche d'Affuazione del P.R.G. vigents.

Hosifo hlfns Awebols sif-pugiia iizzanod roorta e consistenze delle varie ares a seconda della destinaziong o

P.RG; ¢'e una piccola discrepanza fra i valorl calastall e queli misurati nel P R.G. (circa 27 mag in tolale). |
valor che seguono sono oftenuti rinodando Ia consistenza in F.RG. alvalorl catastali Uarea scoperta della
patticella 205 & conasiderata di rispetio al fabbricato.

Legenda:

S Anricola

Bef Zonizzato Bet

Frs Fascla rispefto stradale
ViaPr Vigbitita ol progefto

VePub Vardle pubblico
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Flia Catasiale. = Bt Fra | ViaFr VYePub Totale
{14 12000 | 12013 06 Q00| 60957 | 27757 000 | 12580000
1008 Sr 433 | 57 13300 000 000 000 000 | 57 13300
1013 Fig 716 00 000 000 000 000 71600
014 {425 142500 000 000 000 000 {.425 00
1018 3.508 136 72 | 54362 | 566 21 | 4467 | {71784 3509 00
1020 41 Qo0 2812 Qo0 71,68 000 41
TOTALE FR724 | 7142378 572 74 | 1175 58 | 834,06 | 1.717 &4 75.724
O cu: Zana £ 71424

Alfre zone (compario) 4 500

3e. Confini

-confini sono: pr. [ RN I -
B o aventicausa)

3f. Possesso/Condominio/Altre spese

Al mamenio delfaccesso, Hmmobile & nella disponibiita del debifore.

Non ricorre Fipofesi df condaorminio.

Per quanio riguarda lg altre spese, if canone enfiteutico calcolato con e attuali rendite calasiali e seguendo i
"Regolamento suila discipling del canoni connessi agll Usi Civicl, alfEnfiteusi ed aifri dirdtll di godimento
concessl sul benl ubicall nelterritorio del Comune di Lizzano e sulla foro affrancazione”, al momento atfuale &
sfafo calcolato complessivamente in circa 1.830 &

Per guanto riguarda l'impatio economica dellaffrancazione dei ferrenl sl Hmanda al paragrafo 5 - Slima

BCONOMICA.
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Foto 02a e 02b — Fabbricato (interno - ripostiglio)
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Foto 03a — Terreni (vista verso centro abitato)

Foto 03b — Terreni (vista verso nord) e Foto 03c — Terreni (vista verso sud)
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O Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC

Elaborazione da webapps. sit. pugiia. it
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Elaborazione da F RG.
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4a. Diritto reale alla data di trascrizione del pignoramemto

Tinologia:
it
Rogante:
Trascrizions:
Contro;

A favore.

4d. Iscrizioni

Tinologia:

Pubblico ufficiale:

tzeritta i
A favore:
Confra;

Campravendia

100% Diritto deifenfiflsuta

Notaio [ i~ data 2706/2005
Mrp 11264 n data: 206/2005

Ipoteca volontaria -
Notaio || - daia 27062005
2H06/2005 Mrp.: 4246

reg.

reg.

FO208

o209
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de. Trascrizioni

Tipologia:
Pubblico ufficials:
Afto dal
Trascrifio It

A favore.

Contro;

Motfa:

Tipologia:
Pubblico ufficiala;
Afto dal
Trazeritfo i

& favore:

Contro;

TWota:

Tinologia:
Pubblico ufficiale:
Alto del
Trascrifo if

A favore:

Contra:

Nofa.

Fignoramento Immobiii

Linep presso Corle d'appello di Lecce sez. dist. Taranio

22/06/2023 rep. 3330
07/00/2023 N.rp.: 18122
IR
I

Fignoramento trascrifto per diriiti df /7 piena proprisia

Fignaramento lrmmobiii
Linep presso Corle d'appello di Lecee sez. dist. Taranto

22/06/2023 rep. 3330
15/05/2024 Nrp: 9709
I
|

Fignorarmeanto trascrifto per diviiti dellenfifeuta (retiifica del precedentsa)

Fignorameanto immaobili

Linep presso Cotle d'appello ol Lecee sez. dist. Taranto
2206/2023 rep. 3330

{1/02024 Norp {r5ad

Fignorameanto frascritto per dintt! dellanfiteuta (reltifica del precedente con reftifica
consistenze catastall patdicells 10088 {14)

—
e
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5. Stima

Wiotto sl compone ol diverse Hpologie ol immobill olfre al fabbricato, si sono distinti i {erreni con destinazions
agricola da guelll con destinazione diversa.

Per iterreni agricoll, si adoffera una sfima sinfelica affribuendo, dafe le condizioni infrinseche ed estrinseche
degll stessi un valore o T €4ng (10.000 €/ha). La valufazione e condizionata in senso negaltiva dallo sfafo
affuale dei terreni {incoifo), pur avendo verficato dalle folo disponiblli sy infernef nonché nefle stecse
dichiarazion Agea ripofale in visura la pofenzialia colfurall degii stessl ed In senso posiiivo dalla vicinanza

altabitato (praticamente adiacenti alf abitaio):
Valore ferreni agricoll: 71424 x { =71424€

Per guanto riguarda la superficie ol 4. 300 mg compresa nel comparto Bed, vie anzitutto da rcardare che "if
compario costitvisce una unifa di nfervento e/o ol retruffurazione urbanistica ed edilizia. Pud comprenders
immobill da frasformare &/ o aree lbere da ulilizzare secondo le previsioni e prescrizion] degl sfrumenti
urbanistici generall ed affvativi. Easo ha come Tinalfa precipua quella di consequire, fra | proprisfari & o gii
aventi tioio infereseall la ripartizione percentuale degli Wil e degii oneri conness! all atfuazione degli strument|
urbanistici generall” (definizione da legge Regionals 679 arf 15).

Nella relazione "Deferminazione Valore Ares Edficabili” del Comune oi LEzano (anho 2078), siaffribuiscono
dei valan unifarl a seconda della desfinazione urbanistica delle varie aree. 4 prescindere dallobbieffivo deila
suddelta refazione (nata per il calcolo delia tassazione del ferreni a finl 1MUY, in essa sono contenull diverss
dall che possono essere Ll alla determinazione del prezzi unitarl in paricolare, per la zona Bei (g
gguiparata ad essa, perie zons BeZ e Bel) sono forndfi due valorl I primo siriferisce a terreni di fipo a) (loffi
interciusi fra ioffi gia edificall ricadent! in maglie viarie definife, owvaro prospicient! strade pubbliche asfalfate
dotafe almeno di refe idrica e fogna nera), e aa) (loffo di ferrena fra 300 8 350 mg di esfensions, gia frazionafo
alla data di enfrata in vigore del Piano Regolalore Generale, in presenza ol vighilta pubbiica asfalfata, e di
rele idrica e fogna nera). Perquestiterreni, Ia relazione fornisce un valore unifaro pari a 60 &/mg, calcoiaio
suila base divendife sffeftivamente realzzate e per immobill comparabill,

i mercaio mmobitiare in Lizzano & sfafo negli wiiimi anni praficaments sfatico (1 valorn QM medi sono
aumentatl di poco pid del 2% negli Whmi 5 anni), per cul fanche In presenza di annunci ol vendifa con clfre

magoion di 60 €4ng), in modo cautelativo sl assume tale valore come base (V= 60 &€'mqg,).

i terreni in oggeffo non rienfranc nella tipologia &) o aa), quindl non sono da includsere in quelll edificabili con
plano di loftzzazione convenzionato o piano parlicolareggiato, da affvare affraverso | comparti o minimo
intervenio al sensi delfart 15 prima cifato e pertanto occorre considerare valori inferiori al precedents,
conslgarando le ogoeffive magoion difficolia nell'alfuare | plani necessar] g la conseguenza dilatazione del
tempidi realizzazione.

14
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Nella relazione cifata in grecedenza, era supposta una realizzazione del piani g successiva edificazions in 10
ahni Questa inolesl appare allo schivente decisarnants offiristica, hon egio in viltd delia coliocazione petifarica
deiterreni non di tipo a) e aa), ma anche e sopratiufto per la vasiifa dellarea di compario consideraia, per la
frammentazione delle proprista, per Fevaluzione demaografica neqativa del paese.

Sivalutera guindi Una realizzazions del piani in un numera n = 20 annl, con un tasso di inferesse pofizzato al
i = 5% in questo maodo, la riduzione del prezzo diriferimento & pari al 1 - 171 + 5%) 2°= §2%

Con questo dato sl ricaverd Il valore dellarea secondo o schema che segus!

DATI COMPARTO Bel (da PRG.)

St Supericie ferriforiale ma 403 4565
Sy Supeticie viarla g {20 133
Sta  Supericie per standard ma Q1 434
Sf 0 Supericie fondiaria (Si=5-5v-Sfd) ma 281 520
i Indice of fabbricabiiita territorialke mesimig 1,43
i Indice di fabbricabilita fondiaria mesimig 2 50
Wt VYolume totale edificabile (\Vi=IiST) me 704, 823

CALCOLO PREZZ0 UNITARIO

Prog €ma area edificabile Bef (tino a) e aa)) £/ ol
Prc &me area edificabile Boi (Prmo=Pmig/ii) /e 24
Ftot € iofale area edificabile Bo i (Flof=FPmex Vi) £ 1889415 740
Psup €ma area totale (Psup=Flol/st) £/ 34
Yend  Riduzione ferreni non fino a) o aa) 52%
Peomeimg area (nan &) 0 aal) (Feom=Faupxrid) £/ 13

ihvalore unitario cosi frovalo va moltinficato per Fesfensione delie superficl ricadenti nel comparfo nel casa in
ogoetfo.

Valore terreni non agricoli 4300 x {3 =550800&

Per quanto riguarda if fabbricato, e condizionl manufeniive g la mancanza di impianti fanno si che la sfima
possa avvenire a corpo e parl a 10.000 € Non essendo state repente pratiche che caerdificano fa regolarita
deilimmaobile, sl considarg fo stesso abusivo, regolarizzabile con Una spesa ol 5000 € che andra in detrazione
al valori lordi

15
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i valori calcaiall in precedenza sono stimall per la piena proprisfa, guindi con mmobili gla affrancati

i valore o affrancazione sl desume dal Regolamento relative al canonl enfiteuticl di cui al paragrafo 3,
Aftuaimenie g nellinotes! che non slano stati pagati canoni enfiteulic! negh wilimi 5 annl li valore tolale e parl
& circa 359 000€, dicul 8 700& pereventuall canoni non pagatl negh witirmi 5 annl pit interessi (e cifre pofranno
varlare & calsa della varabilfa degli inferessl in dipendenza dal momento delfeffelfiva affrancazions).
Considerando | canoni non pagall alla sfrequa ol spese correntl Il valore immobiiiare nefto dell’ufile dominio si
offishe softraendo a quelio della plena proprieta Firmporto oi (30000 — 5.700) =25 300 £

Riaasumendo tufte le cifre prima slencate e andando a soffrarre alvalore lordo complessive anche una quoifa

perla mancanza i un cedificato di esenzione vizi (sfimata nel 5%) si ha:

Siha
Valore terreni agricoli 1424 €
Valore tarreni hon agricoll 55800«
Valore fabbricato 10000«
TOTALE LORDO 137 324 €
in defrazions
Esenzione vizi(5%) 5.066 €
Affrancazione neffa (*) 20300«
Regaoiarzzaziong 5000
TOTALE NETTO 06 358 €

Arrofondando i risulfato prima offenuto, ifvalore a base d'asta & paria 96.000 €

*  Sisottolinea che nell’annuncio di vendita dovra essere riportato che nei calcolo del valore a base
d’asta non sono stati considerati eventuali eshorsi per i pagamento degli canoni enfiteutici non
corrisposti negli ultimi 5 anni comprensivi di interessi. L'affrancazione compleata comporta anche
il pagamento di guesti oneri (a carico dell’ aggiudicatario).

—
=}
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. Scheda riepilogativa

Lotto 01: Terreni in LIzzano

Descrizione sintetica:

Utile dowminio del fondo sito in LEzano, foc. San
Fasquale, ocon soviastante picoolk fabbricalo,
esfeso complessivamente circa 7788 ma.

[ terrani sf presentano allo stalo incolto, (Hfabbricalo
senza impianti e in stato manutentivo scarso.

Parte def ferreqi per un'estensione dif circa 4.300
g

[l

ricade i zong "Bei’ (Ama parziaiments
edificata e df complelamento) e sono soggeltfe alle
candzion defle Norme Tecniche d'Aftuazions dal
PR G vigente [ rimanenti lerreni ricadono (i zona

"B (Zona agricola).

Planimetria: da aggiornare

Confini:
o I
. ¥a ]

("o avenll causa),

Pratiche edilizie:

Nan presents

Abitabilitafagibilita:

Non dignonibile

Dati catastali: Foglio 5
Pliaifd Sub - Cat Sermurr.
P iaf0d8 Sub - Caf Sem

P iai073aa Sub - Cat Sem.
P liai0f30h Sub - Cat Pascolo
PlizidT4  Sub-Cat Semuirr
Pliz7018  Sub-Cat S
Piaf0z0  Sub - Cat Ulivefo
P.ila205 Sub 1Cat G2

Cons 1 2500mag
Cons &7133ma
Cans 300mag
Cons 4 16ma
Cons T425mg
Cons 3509mg
Consdimg

D o000 000
B T Y G e NP L B

Cons 48mag

Difformita/sanatoria:
Difformita reqolarzzabill  Planimetna castalke da

aggioman

Possessolutilizzo:

Nella disponibilita debifore.

Note:

il valore a base d’asta non considera eventuali
eshorsi per il pagamento dei canoni enfiteutici
non corrisposti negli ultimi 5 anni comprensivi

di interessi.

PREZZO VENDITA STIMATO: 96.000 €
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ALLEGATI 1 (documentazione tecnica)

Estrafto oi mappa
Vigura cafastale sfarica
Flanimetria cafastals

2 & T D

Certificato destinazions urbanistica

ALLEGATI 2 {(documentazione amministrativa)

Atto di plgnoramento

MNata trascrizione pignoramento
Cartificato notarile ventennale
Estrafto oi malrimonio

Atto di provenishza

L T~

Verbale di sopralfuogo
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