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RELAZIONE ** TECNICA
MODIFICATA come da ondinmanzg rceviia i data 13.01.25

DESCRIZIONE DEL BENE RICAVATO DALL'ATT O DI PIGNORAWENTQ IWAAOBILIARE

Proc. N*® Lotto Descrizione hene

Comune i TARANTO (TA) - ia ETOLIA h. 3

Diritto di proprieta, in comunione legale dei beni, sugli immaobili siti nel Comune d Taranto alla Wia Balia,
UNICO n. 3, censiti nel Catasto Fabbricati del detto Comune, precisamente:

al Foglio 265 particella 447 sub 26; p.T. cat C/&, ol 2, mqg. 21, rendita Euro 59,65,

al Foglio 168 particella 447 sub 88, p. 5, cat A%3¢ ¢l 3, vani €, rendita Euro 495 80,

146 /2024

Il tutto salvo erron & come meglio difatto

LOTTO UMICO Procedura N. 146 / 2024
CATASTO URBANO- COMUNE Di TARANTO (TA)

DATI AGGIORNATI- alia data del 120062024

N | DATIIDENTIFCATIVI DATI DI ¢ ASSAMENTD ALTRE INFORMAZIONT
] Consis- j
Sez. fona | Micro Superfcie £ ] S T 1 ]|
Ty Fg. | Plla | Sub Cens | Zoma Cat | CF| tenza Catasiale Rendiia Indirizzo Dati deivati da Dati Ulterior
Wi ETOLIAN. 3 Edificio F scala B interno
2 Piano T
1 % | M7 | | 3 ch | 2| 21mg. | Totdle: 22 mq. | Ewro 59,65 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA el hetifica
12A 202019 Pratican. TAOUS261 2 in att
dal 1225019 VARIAZIONE TOPONG-
MASTICA D'UEFICIO h17015.12019)
WA ETOLIAN. 3 Edificio F scala B intermo
Totale: 9 mq. 10 Piang &.
1 %5 | 47 | 68| 3 aB | 3| 6vani T“:':E":;']‘_m Ewo 49580 | VARIAZIONE TOPONOMASTICA del Notfica
ek 12A 22019 Pratican. TAOUS2ES6 in att
pefte™ =1 mq dal 12425019 VARIAZIONE TOPONG-
MASTICA DY UFFICIO f1.1 7060120191
INTESTATI
N DATI AMAGRAFIC) | coDiceErIsCaLE DIRITTI E ONERI REALI
" ! T
— _|. _T— -
5

=U/\INIL — L]
Atto del 25/11/2004 Pubblico Ufficiale FRASCOLLA RICCARDO Sede TARAMT O (TA) Repertorio n. 201176 — COMPRAWVNDITA
DATIDERNANTI DA (Passagyi intermedi da esaminare) Nota presentata con Wbdello Unico n. 200562 1/2004 Repertorio Pl di TARANT O inathi dal
nEM2e004

Geotn. Gicvared DE PASOUALE - Triburels A4 Tarartn —Prar Fsec, ROE n. 14672024
Eromossg da PRISMASPV S.RL. Cwafro

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L*r Firmato Da: GIOVANMIDE PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 924h24 265631 375f306258860325d34

>



Re individuazione del lotto di vendita

LOTTO UNICO

Procedura N. 146/ 2024

Descrizione def bene

piena proprietd - appartamento posto al quinto piano con ingresso a destra dal disimpegno comune della palazzina ubicata in Taranto alla
Yia Etolia, n. 32 — Edificio F scala B, composto nel suo interno da: ingresso, Salone-Pranzo, Cucina, disimpegno, due vani lefto, due bagni. Di
petinenza dell'appartamento i & il posto auto posto al piano terra della superficie utile di cirea mag. 21

Il compendio immobiliare oggetto di espropriazione confina,

appartamento: con Via Elolia oz due lati con vano scala, con propriet,

, aalvo se gl o plt racentl can-

fimi
posto aufo. con Vi Efolia, con propriets . Con proprie £0R proprie
sglva se alfrio plb recenti confini
DAT! ORIGINALI
N. | DATI IDENTIFICATIVI DATIOF CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONT
’ Consis- ’
Soz fona | Micro Superficie . oo s 3 sy
I Fg | Pila | Sub Cons | Zoma Cat | CF| tenza Catstale Rendiia Indirizzo Dati deivati da Dati Ulteriori
W& ETOLIAR. 3 Edificio F scala B irterno
25 Piano T.
1 X5 | 447 | 6 3 Ch | 2| 2mg | Totde: 22mq. | Euro 5965 | WARIAZIOMNE TOPONOMASTICA del hotifica
12A202M 2 Pratican, TADDEZE12 in atti
dal 1211202019 WARISZIOME TOPONG-
MESTICA DPUFFICIO 1.1 7008 15015
Wi ETOLIAN. 3 Edificio F scala B interno
Tatde: % mq. 10 Piano &.
1 %5 | 447 [ 62| 3 ag | 3| Gvani | Tt ESCIUSE | b yos 8 [ waRIAZIONE TORPONOMASTICA de Metffica
E:ﬂﬁ_sg'fl"l'“ 12A1 22019 Pratican. TADOS2ES6 in att
PerEs. =1 ng dlal 1241 20019 VARIAZIONE TOPONO-
MASTICA CUFFICIO .1 7Fos0 17201 &)
INTESTATI
M I DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE | DIRITTI E OMNER] REALI

DATIDERNANTI DA

ATLO 081 2001112004 FUBRIGo Umiciale FRASGOLLA RICCARDO Sede TARANTO (TA) Repertorio n. 201176 - COMPRAVNDITA

21 Prop

20 Proprea’

“ne dei heni con

dei heni can

(Passagyi intermedi da esarminare) Mota presentata con Modello Unicon. 20058 1/2004 Bepertario Pldi TARANTO in athi dal
nEM2e004

Caratteristica zona

Il compendio immobiliare oggetto di espropriazione & ubicato nel Comune di Taranto alla Via Etolia, n. 3B, que-

sto, sl compone di un appartamento al quinto plano con un posto auto coperto di pertinerza al piano terra. L'in-

tero compendio immobiliare oggetto di espropriazione é posto allinterno d un complesso edilizio compreso nel

Polo & nel comprensorio "TARANTC DUE, sito nel Quartiere denominate "Magna Grecid” — ogg Via Etolia, ubi-

cato In zona perferica dell'abitato, dotato ditutti | servizi primari, conla presenza intensiva di fabbricati destinat a

clvile abitazione e attivita commenziall,
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Compendio Immobiliare
Il compendio immobiliare oggetto di espropriazione comprende un appartamento al quinto piano & un posto
auto al piano terreno di pertinenza, ubicati all'interno di uncomplesso edllizio compreso nel Polo 2 nel comprensorio
"TARANTO DUE", sito nel Guartiere denominato "Magna Grecia’, identificato come Edificio F, Scala B, Via Etolia
n a3
La palazzina e composta da un piano interrato come BCNC destinato a locale autoclave, da piano terreno pilotis
adibito a posti auto copertl, da tredici prani superior adibiti a civile abitazione e da un plano quattordicesimo adibito
a BCNC.

Lotto n. UNICO

Descrizione sintetica dell' unitd immobiliare:
Illotto divendita st compone della seguente unita immobiliare:

Piena proprieta — appartamento posto al quinto plano dellEdificio F, Scala B, ubicato in Taranto ala Via Eto-
lia, 3B, con ingresso a destra dal disimpegno comune della palazzina ubicata in Taranto alla Via Etolia, n. 3 - Edi-
ficio F scala B, composto nel suo interno da ingresso, Salone-Pranzo, Cucing, disimpegno, due vani letto, due
wani bagno e balconi all'esterno lungo I due prospetti e, di un posto auto coperto al piano terra della superficie
catastale di mg. 21.

L'appartamento e dotato di un impianto elettrico, di necaldamento, idrico, fognante e allacciata alla rete idnca
e fognante dell AGP e dlla rete cittadina del Gas.

| pavimentl sono in ceramica, le porte interne sono in legno tamburato, gli infissi esterni sono anch'essi inlegno

contapparelle in plastica dicolore grigio. | material impiegat! soro del o economico,

Il posto auto coperfo ha fa pavimentazione In cemento, | pilastri e la copertura sono intonacati con intonaco per

clvile ahbitazione.

Descrizione Consistenza Immobiliare
LOTTO UNICO
Laconsistenza immobiliare oggetto di espropriazione sicompone di un appartamento ubicato al quinto piano
e di un posto auto coperto ubicato al piano terra dell'Edificio F, Scala B, del complesso immobiliare compreso nel
Polo 5 nel comprensorio "TARANTO DUE", sito nel Guartiere denominato "Magna Grecia’, con ingresso da Mia
Etolia, n. 3B.

Il'portoncing d'ingresso dell'appartamento é a destra dal disimpegno comune della palazzina ubicata in Taranto

alla Via Etolia, n. 3 - Edificio F scala B, composto nel suo interno da: ingresso, Salone-Prarzo, Cucina,

Geom, Giovantd DE PASQUALE - Tritnet~ A Trvesdn Dunn Tons DOE o T4LW 4
Eromossg da PRISMA SPV S.RL.  Ciafrc

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmato Da: GIOVANMIDE PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 924h24 265631 375f306258860325d34

)



disimpegno, due vani letto, due bagni. - Di prospetto ai lati Mord-Est e Sud-Ovest dell'appartamento, troviama
ubicati due balconi. Ad un balcone @) si accede dal vano feffo 2 e dalla cucing; @l balcone b) si accede dal vano
lefto 1 e dal salone-pranzo.

L'appartamento in esame misura Una superficie coperta complessva dicirca mg. 88,22, corrispondente ad una
superficie utile di circa mq. 76,60. La superficie del balcone a) misura una superficie coperta di circa mg. 11,93,
corrispondente ad una superficie Utile dicirca mg. 10,92 La superficie del balcone b) misura una superficie co-
perta d circa mg. 20,16, corrispondente ad una superficie utile di circa mg. 18,84

|l posto auto coperto & ubicato al piano terra ed e individuato conil n. 26. 51 accede al posto auto da via Etolig,
la pavimentazione si presenta incemento. | pilastr e la copertura sono intonacatl con intonaco per civile abitazione.
La superficie utile & di circa mg. 21, cormspondente ad una superficie totale di cica meg. 22

|| compendio immobiliare misura una superfice commerciale di circamg. 101.93. -

La struttura portante dellintero compendioimmobiliare & realizzata in conglomerato cementizio armato. La copertura € piana ese-

guita con solaio latero cementizio (travetti e pignatte). -
Il compendio immobiliare oggetto di espropriazione e censito presso f4genzia delle Enfrate - Ufficio Provinciale

del Territorio di Taranto
appartamento — Catasto Fahbricall - Comune di Taranfo (TA]

al foglio 265 — Particella 447 - Sub 68 - Zona Censuaria 3 - Categoria Al - Classe 3*- Consistenza 6,0 vani
— Superficie Catastale Totale: 99 mg. Totale escluse aree scoperte ™ 91 mq. — Rendita €. 495,80 - VIA ETOLIA
n. 3 Edfficio F, Scala B, Interno 10, Piano 5.

Posto auto — Catasto Fabbricati - Comune di Taranto (TA)
al foglio 265 — Particella 447 sub 26, Zona Gensuaria 3, , Categoria CI6 - Classe 2* -Consistenza 21,00
mg. —Superficie Catastale Totale: 22 mq. — Rendita €. 58,65 - WIAETOLIA n. 3 - Edificio F Scala B Interno 26
Fiano T;

in ditta:

1. - Proprieta %% in re-

gime di comunione dei beni ¢

22 Proprieta % in regime di
comunione del benicaol
Confini
appartamento: con Yia Etolia da due lat, con vano scalg con proprieta salho
se altri o pitl recenti confini.
posto auto: con Via Etalia, con propriete 3, CON propriet. con
propriete , salva se altri o pid recenti confini.
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Stato i Manutenzione e Conservazione
L'unita immobiliare posta al quinto piano si presenta in BUONO stato di manutenzione e conservazione, mertre ||
posto auto posto al piano terra si presenta in DISCRETO stato di manutenzione e conservazione bisognevole d

interventi di manuterzione ordinaria e straordinaria.

Riferimenti catastali
L'unita immobiliare oggetto della presente relazione e riportata presso 'Agenzia del'Ertrate — Ufficio Provinciale

del Terrtorio di Taranto — Catasto Fabbricat del Comune di Taranto (TA) come segue

CATASTO URBANO- COIMUNE DI TARANTO (TA )

DATI AGGIORNATI- alia o ata el 12062024

N. | DATIIDENTIFICATIVI DATI DI CL ASSAMENTO ALTRE INFORMAZION!
= Consis- 2
Sez. fona | Micro Superficie . oo e . G
kD Fq. | Plla | Sub Cons | Zoma Cat | G| tenza Catastale Rendita Indivizzo Dot dafvati da Dailf Ulterion
WIS ETOLIAN. 3 Edificio F scala B interno
& Piano T.
1 x| M7 | %] 3 eh | 2| 21mgq. | Totde: 22 mq. | Euro 59,65 | WVARIAZIONE TOPONOMASTICA el Motifica
12A 220019 Pratican. TANS261 2 att
dal 12425019 VARIAZIONE TOPONG-
MASTICA DUFFICIO f11 700 16019
W& ETOLIAR. 3 Edificio F scala B irterno
Tatde: 9 mq. 10 Piano 5.
1 #5| ur | 6| 3 as | 3| 6vani T“;‘:ﬂ":ﬂ)‘_ﬁ“ Ewro 49580 | VARIAZIONE TOFONOMASTICA del Motifica
Brlnigarin) 124262019 Pratican. TAOUS2656 in att
PEIE 2 lmy ol 1201202019 WVARIAZIONE TOPONG-
MASTICA CYUFFICI fi.1 7060 1501 9
INTESTATI
M DATI AMAGRAFICI 0O DICE FISCALE DIRITTI E OMERI REALI
. ®)
= R | s o
2

|
Atto del 25112004 Pubblico Ufficiale FRASCOLLA RICCARDO Sede TARANT O (TA) Repertorio n. 204176 - COMPRAVNDITA
DATIDERNANTI DA (Pas=aggi intermedi da esaminare) Mota presentata con Madello Unicon. 20058.1/2004 Repertario Pl di TARANTO in athi dal
0EM22004

Conformita Catastale
La consisterza immobiliare individuata catastalmente con il foglio 265 particella 447 sub 26 rappresentata
nella planimetria catastale depositata presso [ Agenzia del Terrtorio - Catasto Fabbricati- Direzione Provinciale di

Taranto — risulta conforme con la consisterza immobiliare rilevata in loco

La consisterza iImmaobiliare individuata catastalmente con il foglio 265 particella 447 sub 68 rappresentata
nella planimetria catastale depositata presso ' Agenzia del Terrtono - Catasto Fabbricati- Direzione Provinciale di

Taranto — risulta conforme con la consisterza immobiliare rilevata in loco. -
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Riferimenti Progettuali
Nellatto di compravendita rogato dal Dott. Riccardo FRASGOLLA, Motaio in Taranto (TA) in data 25/11/2004 re-
pertorio 201176, raccolta n. 13003, & riportato quanto segue: ... che il fabbricato di cui fanno parte gli immobili in
ogoetto e stato realizzato, nel pieno rispetto della normativa edilizia, in perfetta conformita al nulla osta per 'esecu-
zione dei lavori edili rilasciato dal Comune di Taranto in data 18 luglio 1991, concessione n. 199, anno 1991, Pratica
n. 99 e che tale fabbricato € stato dichiarato abitabile dallo stesso Comune di Taranto in data 21 oftobre 1956
dichiarazione n. 72"
Conformita Urbanistica Fabbricato

In data 040072024 alle ore 9,00 previo accordo telefonico con lo Sportello Unico Edilizia del Comune di Ta-
ranto, mi sono recato in Taranto alla Piazza S. Pertini, 4, presso [Ufficio SUE per prendere visione della documen-
tazione urbanistica relativa all'edificio dicu le due unita ogoetto di esprapriazione né fanno parte. Entrambe: [e unita
immobilian oggetto di espropriazione {posto auto al piano terreno e appartamento al plano quinto) rilevate inloco
risuttano conformi agli elaborati progettuali alegati al Nulla Osta per Esecuzione dei Lavori, Concessione n. 199,
Anno 1991, Pratican. 99 rilasciata in data 18.07 1991
Le unita immobilian oggetto di espropriazione congiuntamente all'intero edificio sono state dichiarate abitabile dal
Comune di Taranto in data 21.10.1996 n. 72,

Descrizione Provenienza delle due Unita Immobiliari nelf ultimo ventennio

Il compendio immobiliare oggetto di espropriazione e censito presso ['Agereia delle Entrate - Ufficio Provinciale
del Terrtorio di Taranto — Catasto Fabbricati - Comune di Taranto [TA)
Appartamento: &l foglio 85 - Particella 447 sub 688 — Zona Censuaria 3, , Categoria A3 - Classe 3* -
Consistenza 6,0 vani -Superficie Catastale Totale: 99 mq. Totale: escluse aree scoperte™: 91 mq — Rendita €.
49580 - VIAETOLIA, n. 3 —Edificio F Scala B Interno 10 Piano 5*
Posto auto: al foglio 260 —Particella 447 sub 26, Zona Censuaria 3, , Categoria C6 - Glasse 2* -Consistenza
21,00 mg. -Superficie Catastale Totale: 22 mg. — Rendita € 5965 - WIAETOUA, n. 3 - Edificio F Scala B Interno
26 Piano T;
in ditta:

. Proprieta ' In

regime di comunion
® " Proprieta %% in regime di

comunione del ben
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al coniug

aquotaparia 142 ciascuno di piena proprieta, in regime di comunione legale del beni, I compendio

PROVENDIENZA deil’Unita Immobiliare nel ventennio

immobiliare oggetto di espropriazione gli & pervenuto dalla Societz

novermnbre 2004 rogato dal Dot

registrato a Taranto .

071212004 a nn. 297520058,

“otaioin Taranto, repertorion. 201176, raccoltan. 13003,

, frascritto presso la Conservatonia del RELL di Taranto in data

zon ato di compravendita del 25

Diritto reale alla data di frascrizione del pignoramento n. 146/2024

Motaic inTaranto

. s data Nr/Part.
dirifto gt | perv. per rogante data atto trasor Nr/Gen
Comune di Taranto (TA)
Compendio Immobiliare - VIA ETOLIA, 3B - Edificio F Scala B
- posto aufo coperfo - Fy. 265, p.lla 447 sub 26, piano T. - Inferno 26
- apparfamento - Fg. 265, p.ifa 447 sub 68, piano 5 -Inferno 10
Atto di Datt.

1/2 | Compravendita Riccardo FRASCOLLA 25/ 1172004 | GF/12/2004 | 28750/20058
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TRASCRIZIONE

Comune di Taranfo (TA)

Compendio immohiiiare - TAETOLIA 3 - . Edificio FScala B
posto auto - Fy. 265, piia 447 sub 26, piano T- inferno 26
apparfamento — Fg. 265, p.liz 447 sub 68, piano 5 - Inferno 10

NR | NR Deaf Tipo A favore Contro Atto
Part. Gen.
Atto Esecutivo o Atto Givdiziario del
Cawelare PRISIA SPYSRI. 30.04.?0245‘ :.::;n diRep.
10890 | 14372 | 3052024 | Verbale di Pigno-
91. . ROMAFY UNEP GI0 Gorte dAppelo
ramento inmotyii dif ecce Sez INst Ta-
ranto
ISCRIZIONE
Comune di Taranto (TA)
Compentdio immohiiiare - LTAETOLIA 3 - . Edificio FScalfa B
posto auto - Fg. 265, pla 447 sub 26, piano T- Inferno 26
apparfamento — Fg. 265, p.lia 447 sub 68, piano § - Inferno 10
N.R. N.R. Del Tipo A favore Contro Atto
Part. Gen.
Atto Notarile Prbhlco def
— 2644/
Ca WO arna i
o1 | 2os22| ommweons | PC TNl Reprtolo
201254
Dott Frascolia RICCARDO
Wotaio in TARANTO

PS5 Comunicazion

Comunicaziong n. 359 del 0408/2007 d estinzione tofale dellohbiigazione avvenuta in data
18072007

Cancellazione fotale eseguita in data Q7082007 (At 13, comma 8 — dedies DL 72007 - Art 40

bis D lgs. 385/1993)
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ISCRIZIONE
Comune di Taranfo (TA)
Compendio immobiliare - VIA ETOLIA, 3 -. Edificio FScala B
posto auto - Fy. 265, piia 447 sub 26, piano T- inferno 26
apparfamento — Fg. 265, p.liz 447 sub 68, piano 5 - Inferno 10
N.R. NR Deal Tipo Alzvore Contro Aito
Pari. Gen.
Atto Notarite Pubhico def
lpoteca Volontaria BANECH Df ROMA 26110 24 )
5341 | 19496 | 0402007 | Concessionea garanzia SPA. ’“""‘-’”’?;‘1’;’3"""’”
delo ol RS, Dott. Frascolla RICCARDO
Wotaio in TARANTO
Stato di possesso
Titolo Affo Data Provvedimento Canone Annuo
libero Ccoupato dalla parte esecutata con la famiglia
Docim eniazione affeaiafiverficain
Copia Rilievo AT g i Estratto Certificati i e
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Metodo di stima

Per determinare il valore dellimmobile secondo il vigente prezzo di mercato della zona, mi sono rivolto a colle-

ghi, studi notaril e agenzie immabiliar;, al fine di recuperare ogni utile elemento per esprimere un gudizio di stima,

prossimo all' effettiva valutazione del mercato dizona

Mel determinare Il valore ho tenuto conto di alcuni fatton, quall zona urbanistica, ubicazione, opere di urbaniz-

zazione present In zona, infrastruliure e servizi df quartiere, conformazione planimetrica, conformita urbanistica,
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destnazione d'uso, stafo di manutenzione e di conservazione, andamento mercato Immobifiare e, di ogni altro
elemento intrinseco ed estrinseco che hanno contribuito nel determinare il valore di mercato dell’unitéa in essere:
Ho tenuto conto anche del data base delf osservatono immobiliare {OMI) dell Agenzia del Ternfono di Taranio e di
guanto nportalo nel borsini immobilian.

Acquisiti tutt gl elementi divalutazione, ho eseguito una media del valor di mercato determinati secondo | var
metod di stima, valore di mercato con il melodo sinfelico-comparalivo (V1) e Valore di mercato secondo ifmetodo
analiico di capitalizzazione del reddiy (VZ2). Entrambi | metod nentrano in quelll indicati dal "Codice per la valula-
zZione degi immobill in garanzia delle esposizions creditizie” definito dall'ABI, di concerto con il Consiglio nazionale

dei Geometr e Geometn Laureati

LOoOTTro UNICO

Descrizione sintetica

La consistenza immabiliare oggetto di espropriazione si compone di;

a) un appartamento ubicato al quinto piano dell Edificio F, Scala B, del complesso immobiliare compreso nel
Polo % nel comprensorio “TARANTC DUE, sito nel Quartiere denominato "Magna Grecig’, con ingresso da
WiaEtolia, n 3B. |l portoncing dingresso dell'appartamento & a destra dal disimpegno comune della palazzina
ubicata in Taranto alla Via Etolia, n. 3 — Edificio F scala B, composto nel suo intero da: ingresso, Salone-
Pranzo, Cucing, disimpegna, due vani letto, due bagni. - Di prospetto ai lati Mord-Est e Sud Cvest dell appar-
tamento, traviamo ubicatl due balconi. Ad un balcone a) si accede dal vano leffo 2 e dalla cucing; al balcone
b) si accede dal vano feffo 1 e dal salore-pranzo  [appartamento In esame misura una superficie coperta
complessiva dicirca mg. 88,22 corrspondente ad una superficie ulile di circa mq. 76,60. La superficie del
balcone a) misura una superficie coperta di circa mg. 11,93, corrispondente ad una superficie utile di circa
mq. 10,92 La superficie del balcone b) misura una superficie coperta di circa mqg. 2016, corrispondente ad
una superficie utile di circa mg. 78,84

bl un posto auto coperto al piano terra dell edificio F, identificato con il n. 26 della superficie utile di circa mq,
21, corrispondente ad una superficie totale di circa mq. 22. La pavimentezione g in cemento. | pilastn e la
copertura sono intonacatl con intonaco per civile abitazione.

Il compendio immobiliare misura una superfice commerciale di circamg. 101,93. -

La struttura portante dell'intero compendio immabiliare & realizzata in conglomerato cementizio armato. La
copertura & piana eseguita con solaio latero cementizio (fravetti e pignatte). -
Il compendio immobiliare oggetto di espropriazione e censito pressa fdgenzia delle Enirate - Ufficio Pravinciale
del Terrtorio di Taranto - Catasto Fabbrcat - Comune df Taranto (TA)

G eom. Giovanrd DE PASQUALE - Tribursls 4 Taranto —Proc. Esec. ROE n. 14652024
Eromossg da PRISMA SPV S.RL.  Coafro

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

) -

y
1&',« Firmato Da: GIOVANMIDE PASQUALE Emesso Da: ARUBAPEC EU QUALIFIED CERTIFICATES CA G1 Serial# 924h24 265631 375f306258860325d34

L=



a) appartamento - con il foglio 265 - Particella 447 - Sub 68 - Zona Censuaria 3 - Categoria AI3 - Classe
3* - Consistenza 6,0 vani Superficie Catastale Totale: 99 mq. Totale escluse aree scoperte ™ 91 mg,
—Rendita €. 495,80 - \VIAETCOLIA N, 3, Edificio F, Scala B, Interno 10, Piano 5.

b} Posto auto coperto conil foglio 265 - Particella 447 - Sub 26 - Zona Censuaria 3 - Categoria GI6 -
Classe 2* - Consistenza 21,00 mq. Superficie Catastale Totale: 22 mg. — Rendita €. 58,65 — 1A
ETOLIAN. 3, Edificio F, Scala B, Interno 26, Piano T.

in ditta:
(1)
Jime di comunione del ben
(2) " Proprieta Y2 inregime di
comunione del ben
Confini: appartamento: con Via Etolia da due lati, con vano scala, con propriet

salvo se altrl o pil recenti confini

posto auto: con Via Elolia con proprieta , Con propriet

con propriet salvo se altri o pit recenti confini.

1 — Stima del VALORE DI MER.CATO con metodo sintetico-comparativo (V1)

Tutto cid premesso, tenendo conto della zona in cul ncade mmobile in esame, della sua consistenza, dello stato

di conservazione e manutenzione, dell’andamenta del mercato immobiliare stimato dallOMI {Osservatorio del
Mercato Immobiliare — FascialZona: D7 § Penferica / ABITATO DA VIALE MAGNA GRECIA VERSO EST, SUD-
EST, ADIACENZE MARICENTRO, SVINCOLI PUNTA PENNA e, diognialiro elemento intrinseco ed estrinseco
che, possa influre sul giudizio d stima, Il sottoscritto, ritiene di adottare per I''mmobile oggetto di valutazione un
vafore pan a €. 800,00 f mq - per un'abitazione di tipo economico con stato di conservazione ritentto
“Normale”.

L'attribuzione del valore attributto al compendio immobiliare e leggermente al d sotto del valore massimo nipor-

tato nella Tabella OMI (1 semestre 2024 per uno stato di conservazione considerato nomale.

Formua ¥Vt = Superficle Commerciale ™ €/mq
Dove
Sperf. Commy/le Valore di Mercato €/mog Valore Totale =Vt
mig 101,93 BOO £ B1 544,
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2 - Stima del VALORE DI MERCATOQ con metodo analitico di capitalizzazione dei redditi

| Calcolo Fitto Mensile |

superf. Comm. M. Valore di locazione £/ma Fitto Mensile

101,93 3,66 £ 373

| Calcolo Reddito Annuale Annuo = R.AL

Fitto mesnile mesi Reddito Annuale Lordo

e | am 12 4477

| Calcolo Spese, tasse,ecc.

Reddito Annuale Lordo = R.A.L. Fercentuale % Spesetasse,ecc.

£ 4476,77 10 € 447,68

Calcolo Reddito netto = Rn

R.ALL Spesetasse,ecc. Reddito netto = Rn
£ 4476,77 £, 447,68 €. 4 029,09
Calcolo Valore commerciale = Ve | Formula Ve= Rn/fr
dove: Rn = reddito netto =(RAL - 5Spesg)

r =tassodi capitalizzazione

Reddito netto tasso o copitalizzazione Valore Comtmterciale
£ 4 029,09 4,95 £ 81 395,74
VALUTAZIONE FINALE = (Vv +Vv2)/2
V1l =€ V2 =€, Valore Commerciale
81 544,00 81 355,74 £ 81 469,87

Valore di Mercato = Valore Commerciale - $pese Istrutt.Pratiche

dove: spese istruttioria pratica = £, 0,00
Valore Commerciale spese Istrutt. Pratiche VALORE DI MERCATO
£, 81469,87 £ 0,00 £ 81 469,87
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VALORE COMPENDIO IMMOBILAIRE ......... €. 81.469,87
si arrotonda a €. 82.000,00 (Euro Ottantaduemila/00)

Manduria, 1i 12.02.2025

Il tecnico: geom. DePasquale Giovanni

e Lo prer )
2 - ————
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