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Note sulla situazlone catastale
Lo state dat luaghl in allo e dirito ron diffe

lisce da quanlocersiio al Nuove Calaslo

tellizio Uibane, perlanto non sono oecorse varlazon| calastall di aggiernamento ca

parte clello servenle,
Operazionl peritall
I'sotloscriitor depo daver eseguito | controli o cui dl'Alegale 2, hasvolle indagini e

llearche presso I"Agenza del Tenlloro leranlo, |'Ufflele Techice del Comune di Ta-

rante, la Consarvalonia del BRI di Taranto e "Archivio Nelarile di Taranto, finalizate

al raperimente della necesserfardocumentadone inerente l'immobile oggetia disti-

e

Sopralluoghi
Isopralluogo & stalo fissate per i glome 15/11/2004 alle ore 15:30 ed & slalo comuni-
cato alle: parll con raccomandale ar, e a mezzo fax (all. A-B). In fale dala s sono
wseguite Inclagint metiche e folegraliche finalizale alla stima dell'immebile sifo in
Itanle prasso o palazzing in via Lucania n.l, cicl angolo con Flazza Siclia, primo
plano, Il cul accesso @ sfalo consentilo dall'eseculalo, sig. LT

sopralluogo @ slalo iedallo appesilo vetbale (all. ).,

Reindlviduazione deiloff!
Losarivente, dopo aver verificale la eonsistenza degli immobili e valulato opporiu-

hamente (o condizoni di merealo, ha individuate I'unico lofto emogeneo & indipen-

tonte nello stale didillio e di fatlo:

Proc. po A'.-‘Lo”;, - Descrizione bene
s Comune di Taranto
' . farnento in Taranio, via Lucania 1 angolo Plaza Sicllia,
| 1472004 [ 1 ARPA posio al primoe piane, composio di 5 vani. J
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Catasto urbano - Lotli reindividuati
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Sono slali esequilii controlli di cui all'allegalo 2

LOTTO N° 1
Piena proprieta di appartamento sito in Taranfo, via Lucania
n.l, posto al 1° piano, composto di 5 vani ed accessori. Nel

N.C.E.U. di Taranto censito al foglio 254, p.lla 392, sub. 6.
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Caralteristiche zona
Limmobile ieade in una zona suk-cenirale del comune di Taranto, posia a ridosso
dellz prineipalivia Liguria e Garso Italia, caratterzata da edifici risalent aglianni ‘60
avenliida 7.a 10 piani fueri ferma,. Lazona é dotata di hitte le urbanizazioni primarie
qualistrade, marciapied, iluminazione pubblica e parchegai ewvisiirovano numeros|
esercidl commerciali ed uffici pubblici che soddisfano le ordinarie esigenze dei
residenti.
Area perfinenziale
sia'il fabbrcato che l'alleggie non hanno arce pertinenziali di use comune a: dj use
esalusivo,
Fabbricato
L'edificio in cuilé ubicalo I'appaiiamenio ha 7 piani fuer lerra (all; l.a); | piane terma
€ deslinatola locali per attivita'commerciale, mentre isei piani superiorisono desfina-
ligiciviiabitazion. Infernamente i pianisenc collegatida untunicascala e un ascen-
0=, la struttura porfanie dell’edificio é altelai dilcemento armato; formali da pilastr
e fiavi slai pianiin laterocemento e parefi di lompagne’a'deppia fodera, comple-
' diinfonaco plastico finito'a llaiura di colore beige & mareapicno di calore mar-
'one. Cliinfissi eslerri sono il legne e velioicen tapparele in pye coloratole casse-
M€t a vista infernamente. | parapetti deibalceni sonoimetallici. l vano sealalha il
Partone dij ingresso in alluminio e velro, pavimento del'andrene e dei pigneratialiin
Maltoni di.cemenio granigliatic grenalfine,; menire i gradiniisena in' marmo: chiaro; le
Paeli sono infonacate e finteggiote e le rampe hanno  balausta melallica.
Vediicio & allacciato ala rete urbana di eletlicita; acquedotto. fognatura e gas, Lo
*lle aichitetfonico & semplice, con elementllnear! e prividi deceri. Lo stato o con-
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senvazione € manutenzione dell'edificio o delle sve parli condominiali é discrelo @
non necessila @ prima visla dj inferventi di-manutenzione sliaerdinaria, ma solo di
quella erclinaria, in particalare el vano scala.

Unifa immobiliare
Dal portone candeminiale si giunge al primo piane con la scala o con llascensore

L'aloggioin descrmone 8l primo che si truvu a slnIsira salendo le sc r1lf=
yEii 7 : - _

Sicompene (all. 1.b) i un Ingressa-cofridoio che disimpegna, da sinistra in senso ora.-
rio, Una cucina abitabile dotata di balcone prespiciente Il retro dell edificio, chivso a
verandale destinale @ vano colfura con ripestiglio, un bagno, unacamera da leto,
un ripestiglio inferno ed dlire due camere daletfo. Le due ullime camere sono PIo-
spicienti la via Lucania ed usufruisceno diun balcone comure. Tulli i vani abitabili
hanne ferma regolare e seno ben iluminali ed! ariegaiati. altezza di ulli i vani & di
295 mit.
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Malerlall e Implanif
Tul vanl cal'allogoie hanne poaell e sollilll intonacall e linlegalall, e parell del
bagno, quels della cucinaspranze e quella del balcona ehiuso a veranda hanno -

vosliment) i ceramica linoe ad almeno due melil di allezza, La pavimenlazone &

: todlizzciia con motlon e ballkcopa n ceramica. || Bagne ¢ cempleladiaccosiorn |
glenico sanilan In percellana lire-clay @ rulbinellera in allone eromeaton Gl (nflss) o-
J el sono In legne vemiclalo blanco e Ve lio & sono clalall dl-ayyalgiBiliin pyve di co.
lore rosso mallone, menlie (6 bussole nlame sono n legno vemlclialo bianco con
spucchialure n valro. Tulll gl Implantl dell'unilé sonot sollolracclar si dlevano
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Confini
L'alloggio cenfina’a nord con via Lucania, ad Esl con proprisic el

‘calo, asud con cortie interno; ad ovesfcon propriec g

Dali catastall

Calasto Urbano (all. 1-f)
“Fg. [ Pl | subi] cal [cI| Cons S Readie |

A Con_wne drTaranfa T
254 [ 392 ‘ 4 Ala_[ 2 svani | 38,9 |
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Pratica edilizia
L'aloggio & stalo redlizzate in forza di Nulla Osta per Esecuzione di Laveri Ecili redi-
sliafo ol n® 934 del 18/8/1961, pralicd 96, rlascialo ol sig. fn—— (all. 1.c).
Abitabilita
Parlo slesso edificio silo)n Taranto in via Lucania al civico! | & sala rlasciata Richia-
rarione ol Abilabilite n?405 dlasciatall 10.aprile 1962 (all. 1.d).
Difformita

pal confronto ra i graficl alegalial progelio approvalo (all. 1.e) e o stafo dei luoghi

ftormita consistente nella chivsura del balcone inferne con unad ves
smeriglialo, che ha irastermato ia

si@rlevata una di
randa in alluminie eletirocoloialo Bianca € velio

superficie del balcone da non residenzide a superficie utile. Per lale variazone non

duta essere statalpresentald alcuna domanda tesa ad eifenere I'autonzazione

oecorente da parte del'uificio {ecnico comunale.

Condonabilila
nsi del DIP R. 380/2001, arl. 37, con

per sanzione € spese jecriche di c.ca€ 2.500,00, di cuisi fena

Le diffarmila anz indicate seno condonabili @i s&

un eshorsa presunio

conlo nella determinazione def prezze base.
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Sfuio di dititfe

’7 Dititto re ale alla data dl' rrascrrz.rone del pignoramento: 29/01/2004

diritto - perv, pef J rogante L_ data | faser. J
~  Taranlo- Fojlio 254 Parficella 392 Suballerno 6 - U
Divisione (*) [ Nataio Vincenzo |

20/11 /1981 (17/12/128] 12342
(all. 1.e) VINC Al s J

[}) Nota : la divisione & stala iatia In seguilo
W, podie dell'essculalo, apertasi a Taranto i1.9/11/1974, la cbi denuncia di Successione e
stataregistrata presso | Uificio del Registro di Taranto il 15/1/1977 al a3, vol, 592, Per lale re lgmneJ

=
a

Proprieta

non s alega I'estratto per rfassunio dell! Afto di Malrimenio dell! esecutalo, in guanic la plena
proprield delbene gli'e pervenitain maniera esclusive,

Stalo di possesso

Lunita & nel possesso dell'eseculalo ed & deslina

. . T .
: a a dimera abiluale del medesimo e del pro-
fo nucleo familiare.

— e .

Iscrizioni
_N.r.p. J Del Tipo J_ \ A favore
1229 | 25/07/1995 | Ipofecavolonicria ‘ Banca Popolare dijeranto
e ———
Trasciidoni B
[ Nrp. | De| Tipo  Afavore
| 1582 | 2j01/2004 | Fignoramento e
| 84 15/05/2004 Pignoramento | Ghet———

e

prov, I plan. a#.- 7 plan. cat. | plan. prog.

i No Si Si
!r: i esecutalo ha acquislate la proprieta del'immebile per Successione | &

[Himea
|r “Ussequente Alfo di Divisione rogate dal Nolaio Vincenze Minel =
TR = A e Ty
[ s _ v o
M frasey, mappa c. cah c. Ipot. ¢. nof. D.u. Stor,
5 5 I S St No No =

e M%W%Male é vietata ogni
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Melodo dl stima

Il eriferio di stima adollalo perla valulazone @ quelo "comparalive' che cansente,
sulla seorta o informazion! assunte sullandamenlo dele recenli-aompravencite in
zona per immobill similar; dl pervenire ad unc slima del vealanl medi di mercalo da

applieare, llvalore unilario é stalo ndividudale informo a.1,100 ¢/ma disuperficie ulile

conllragguaglio al 60% delle superficl non residenzall dell' alloggio.
Insintesill valore dell'immoblle conispondanle al' alogeio diviena:
V= [84,60 +0,60%(8,00)] X 1.100,00 = € 98.340,00 che si anolondn a € 98.300,00

A tale valore loido vanno sollialle € 2/500,00 per la sanaloria delle dif formilt flevale,

DESCRIZIONE SINTETICA

Fiena proprieta dell'appartamento porzione del [abbricato silo In Tarante, alla via
Lueania n.l, dolalo di ascensore, e precisamente cuello pesto Ivi al prime piano con
porta diinaresso a sinislrar salendo e seale, composto inlernamente di un ingresso
coridoio, un segalome pranzo, una Yeranda chiusa deslinala a vano collura con
annesso fipostigho, un bagno, lre camere e un fposfiglo interma, per una superficie
utile interna di 84,60mq olfre a 8,00mqg di balcone prospiciente la viar lucanic,
l'alloggio conflina a nerd con via Lucania, ad est con vano Scdla e proprie!d
W sud con corlile inferno dell'edificio, ad oves! con proprie |l | 'alloggio
& censito nel N.C.E.U. al foglio 254, p.lla 392, sub. 6 n dilfc i Syl

Lunita immoebiliare & munita dilicenza di abitabilita e fsulta cosluitain forza di Nulle
Osta per la Esecuzione dil Lavorn Edili n*934 del 18/8/1961, prafica 94, E' difforme ri-
spefto al progelto per la chiusura a veranda diun balcone prospiciente il cortile in-
lerno, Tale difformitd e sanabile aisensi delle disposizioni Vigenti con un esborso pre-
sunfo di cul si e tenuto conto nella delerminazione del prezzo base: L'unita é aliual-

menle occupala dall'esecutalo che virsiede conill suonucleo familiare.,

In fede,

Taranto, lunedl 10 gennalo 2005
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