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PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

] IMMOBILE RESIDENZIALE E BOX AUTO SITI
| IN COMUNE DI ALGHERO VIA ALIGI SASSU
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PREMESSA

Il sottoscritto geom. Claudio Marras con studio professionale in Bulzi, Via Roma 21, iscritto al Collegio dei

Geometri della Provincia di'Sassari n. 3392.

_, proprietario dellimmobile sito in via Aligi Sassu nel Comune di Alghero, dopo aver
assunto tutti gli elementi necessari presso uffici pubblici ed eseguito sopralluogo in sito redige la seguente

perizia di stima.
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Indice APPARTAMENTO RESIDENZIALE

1. descrizione dell'immobile
2. dati catastali

3. dati urbanistici

4. calcolo valore immobile
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Indice BOX AUTO

1. descrizione dell'immobile
2. dati catastali

3. dati urbanistici

4. calcolo valore immeobile
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APPARTAMENTO UBICATO IN COMUNE DI ALGHERO VIA ALIG]I SASSU.

mw

PARTE 1

1. DESCRIZIONE IMMOBILE

A seguito del sopralluogo effettuato il giorno 28/02/2024 si descrive 'immobile in oggetto.

Limmobile in questione & situato in una palazzina con diverse unita abitativa, ad Alghero in via Aligi Sassu al
civice n°25 al piano terra

Uappartamento ha allesterno un piccolo cortile, proseguendo si arriva al portone di ingresso
allappartamento che é cosi composto:

Veranda esterna, all'interno & cosi suddiviso, soggiorno con angelo cottura, attraverso una porta si accede al
disimpegno che poi conduce alla zona notte, dove sono presenti tre camere da letto, un bagno ed un bagno

di cortesia.

Nella camera da letto matrimoniale & presente un’ulteriore veranda, per quanio riguarda le finiture
dell'appartamento sono le seguenti:

- strutture portanti in cls armato e murature di tamponamento isclate termicamente;

- Intonaci interni ed esterni in malta di calce

-infissi in legno ad esclusione del portone di ingresso di tipo blindato

- tapparelle in plastica

- pavimento in piastrelle di gres porcellanato

= rivestimento della cucina e del bagno con piastrelle in gres poreellanato:
~impianto idrico ed elettrico sottotraccia.

" - predisposizione impianto di riscaldamento

2 — DATI CATASTALI

Uimmobile risulta distinto al Catasto Fabbricati al Foglio 66 mappale 1346 sub 40 cat. A2 classe 2 - 5,5 vani
rendita catastale € 823.75

Intestatari catastali:

Per-una migliore visione della visura catastale, la stessa viene allegata alla presente perizia.

Inoltre viene allegata la planimetria catastale.
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3 — VERIFICA URBANISTICA

A seguito dell’accesso agli atti effettuato presso il Comune di Alghero, risultano le seguenti concessioni
edilizie.

- Concessione edilizia n°177 del 25 maggio 2009

- Variante in corso d’opera autorizzata con Provvedimento unico n°342 rilasciato in data 16 settembre
2014

- Variante in corso d’opera autorizzata con Provvedimento unico n"959 rilasciato in data 27 ottobre 2017

- Agibilita — SUAP n-10037 del 07/02/2018

Dal sopralluogo effettuato, si precisa che 'immobile & conforme agli elaborati grafici di cui alle
autorizzazioni sopradescritte ed anche alla planimetria catastale depositata presso 'Agenzia del Territorio di
Sassari.
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VALUTAZIONE APPARTAMENTO

A seguito della verifica dei dati recepiti dall'osservatorio immobiliare in riferimento al primo semestre 2023,
di seguito si indicano i valori descritti nella zona in cui insiste 'immabile:

Analizzando anche gli annunci immobiliari in vendita presenti in rete, e vedendo gli immobili similari, si pud
constatare che il probabile valore di mercato di detto immobile pud essere cosi schematizzato

Valori-OMI abitazioni — 1.650,00- 2.100,00 €/mq -media equivalente.= €1650,00 +€ 2.100,00

=£3.750,00 / 2 =€ 1.875,00 al mq.

JBanca dati deile guotazioni immobiliari -Risultate

Risultato interrogazione: Anag 2023 - Semestse 1
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DISTINTA DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

CCMUNE DI ALGHERC
VIAALIGI SASSU—PIANO TERRA

APPARTAMENTO RESIDENZIALE

PARAMETRO SUPERFICIE COMMERCIALE

SUPERFICIE UTILE
Piano Terra 88.00 mg 1,00 88.00 mq
Verande 19.76 mq 0.60 11.86 mq
99,86 myg

Rif: Norma UNI 10750
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Preliminarmente si & svolta indagine informativa con metodo comparativo (indagine di mercato) su una
serie di valori ricavati da informazioni fornite dagli operatori della intermediazione immobiliare e da
ricerche dirette, pubblicazioni, valori dellOMI (Osservatorio del Mercato immobiliare) e relativi a unita
immobiliari aventi caratteristiche simili reperiti nel mercato elementare omogeneo del bene oggetto di

stima.

Il valore unitario medio di mercato desunto da queste ricerche, punto di riferimento iniziale della stima &

pari a:
€ 1.875,00 €£/mq per la destinazione residenziale

Considerando che la consistenza del bene é pari a

o
99,86 mg equivalenti (o commerciali) =
= P2
H = x o £ 1
per la determinazione del valore sara adottata la formula seguente 2 s
g _ : B LU
‘ Va = SxVum . ZE 24Ev o
S T A l
WEE I w=
a £3 'ﬁkgaax e
_ i) (=
= T
= EBLs | o=
o e ]
Va = Valore attuale stimato
L = Superficie equivalente (o commerciale) 99.86 mqg -

Vum

Valore unitario medio di mercato (ricavato dalla indagine di mercato)

Dallo sviluppo della formula con i dati si ricava

Va =99.86 mq x 1875,00 €/mg = Euro 187.237,50

arrotondato ad Euro 187.500,00

CONCLUSIONI

Sulla base di guanto richiesto in premessa per 'unitd immaobiliare residenziale, il pit probabile valore di
mercato risulta essere pari ad Euro 187.500,00 esaminato nella situazione di fatto in cui si trova.
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PARTE2

1. DESCRIZIONE IMMOBILE
BOX AUTO SITO IN COMUNE DI ALGHERO VIA ALIGI SASSU — Piano interrato

A seguito del sopralluogo effettuato il giorno 28/02/2024 si descrive I'immobile in oggetto.

l'immobile in guestione & situato in una palazzina con diverse unita abitativa, ad Alghero in via Aligi Sassu al
civico n°25 posto al piano interrato.

Il box auto si trova nel piano interrato della palazzina, consta in un unico vano di una superficie commerciale
pari a.21,00 mq commerciali, da cui si accede tramite una rampa di accesso posta al limite della palazzina.

Ay 2 — DATI CATASTALI

/s
" " Iimmobile risulta distinto al Catasto Fabbricati al Foglio 66 mappale 1346 sub 62 cat. C6 classe 3
consistenza 18 mq, rendita catastale £ 65.07.

INTESTATARI CATASTALL:

Per una migliore visione della visura catastale, |a stessa viene allegata alla presente perizia.

Inoltre viene allegata la planimetria catastale.

3 — VERIFICA URBANISTICA

A seguito dell’accesso agli atti effettuato presso il Comune di Alghero, risultano le seguenti congessioni
edilizie,

- Concessione edilizia n°177 del 25 maggio 2009

- Variante in corso d’opera autorizzata con Provvedimento unico n°342 rilasciato in data 16 settembre
2014

) S~

] ~Variante in corso d’opera autorizzata con Provvedimento unico n°959 rilasciato in data 27 ottobre 2017

ﬁ - Agibilita — SUAP n-10037 del 07/02/2018

i _ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Dal 'sopralluogo effettuato, si precisa che limmobile & conforme agli elaborati grafici di cui alle
autorizzazioni sopradescritte ed alla planimetria catastale depositata presso FAgenzia del Territorio di
Sassari.

VALUTAZIONE BOX AUTO

A seguito della verifica dei dati recepiti dall'osservatorio immobiliare in riferimento al primo semestre 2023,
di seguito si indicano i valori descritti nella zona in cui insiste 'immobile:

Analizzando anche gli annunci immobiliari in vendita presenti in rete, e vedendo gli immobili similari, si puo
constatare che il probabile valore di mercato di detto immobile puo essere cosi schematizzato

| ‘*\(‘alul‘i OMI box auto — 900,00- 1.100,00 £/mq -media equivalente = € 900,00+1.100,00
LY
= 21000 / 2 = € 1.000,00 al mq.
\

!

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogarione: Aonb 2023 - Semestee |

Pragingia; TSRS

Lo &0k

FassisiEan Taelifi AR AR i, AN R
Todion dhpgmm:il

Micraspog catEstale e

Fipglopts pragilentis 20 st e s

einafions S0 aw o

Vaines Marcato /mg) Yaior Locarions (£ » masel

Stato conssruativo H Ma Superiicie [L/N] i % | Saipedfice {L/N)

ol gl s M ok

) ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



DISTINTA DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

COMUNE DI ALGHEROQ

VIA ALIG] SASSU—PIANO INTERRATO

BOX AUTO
PARAMETRO SUPERFICIE COMMERCIALE
SUPERFICIE UTILE
Box auto 21.00 mg 1,00 21.00 mg

21,00 mq

Rif: Norma UNI 10750

Preliminarmente si & svolta indagine informativa con metodo comparativo (indagine di mercato) su una
serie ‘di valori ricavati da informazioni fornite dagli operatori della intermediazione immobiliare e da
ricerche dirette, pubblicazioni, valori del’'OMI (Osservatorio del Mercato immobiliare) e relativi a unita
immobiliari aventi caratteristiche simili reperiti nel mercato elementare omogeneo del bene oggetto di

stima.

Il valore unitario medio di mercato desunto da queste ricerche, punto di riferimento iniziale della stima &

pari a:

£ 1.000,00 €/mgq per la destinazione box auto
Considerando che la consistenza del bene & pari a
21,00 mg equivalenti (o commerciali)

per la determinazione del valore sara adottata la formula seguente

Valori OMI box — 900,00 — 1100 €/mgq - media equivalente = € 900,00 +£€ 1.100,00
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= £ 2000/2 =€ 1.000,00 al mq.

Va=35xVum
Va = Valore attuale stimato.
S = Superficie equivalente {0 commerciale) 21.00 mg
Vum = Valore unitario medio di mercato (ricavato dalla indagine di mercato)

*.. Dallo sviluppo della formula con i dati si ricava

- Va=21.00 mg x 1000,00 €/mq = Euro 21.000,00

i

nf CONCLUSIONI

Sulla base di quanto richiesto, ifi premessa per 'unitd immobiliare residenziale, il pit probabile valore di
mercato risulta essere pari ad Euro 21.000,00 esaminato nella situazione di fatto in cui si trova.

a-tal fine si specifica che il valore dell'appartamento residenziale + il valore del box auto sono i seguenti:

Appartamento + box auto = € 187.500,00 + € 21.000,00 = totale € 208.500,00

Alghero Marzo 2024
il tecnico incaricato

geom. Claudio Marras
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allegati:

VISURA CATASTALE APPARTAMENTO

PLANIMETRIA CATASTALE

Clatsetio Majras [ |
VISURA CATASTALE BOX AUTO e e

PLANIMETRIA CATASTALE BOX AUTO f
COPIA CONCESSIONI EDILIZIE E PRATICHE SUAPE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEI BENI OGGETTO DI STIMA
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