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Dott. Maria Grixoni del Tribunale di Sassari:

nza del 07 Ottobre 2009 la S.V.I., nominava me sottoscritto Dott.

= "-.Gmsci, con studio in Sassari nella Via Perantoni Satta n. 25 ed

[ .

‘r dine degli Ingegneri della Provincia di Sassari al n° 898,

cnico d'Ufficio nel procedimento esecutivo di cui all'epigrafe e
esiti di cui al verbale di udienza, integrato dalie "Disposizioni
steria di esecuzioni immobiliari®

essomi per I'espletamento dellincarico ed il deposito della

es

celleria ¢ stato fissato in giorni 90 dallinizio delle operazioni
mite raccomandata afr, per il giormno 22 Ottobre 2009,

2 per il proseguo al 23 Marzo 2010.
: ',’ : . il Giudice disponeva la comparizione del sottoscritto CTU

‘are lincarico gia formulato ed in data 03 Febbraio 2010 mi

incarico ad integrazione del precedente, rinviando la causa

2l 18 Maggio 2010.

18 Maggio 2010, su richiesta deil'’Avv. Michele Stara che
A .

: 3 Piano Urbanistico Comunale (PUC), si chiedevano
chiarimenti circa la valutazione dei lotti di terreno
!. Particelle 1824-1826-1766 poiché, secando PAVY
I zione da parte def consulente.

\ = nspondere per iscritto ai rilievi posti dallAvv. Stara

= iwm attuali”

=
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Al QUESITI CONTENUTI NEL MANDATQ

..

minato gli atti di causa presso lo studio dello scrivente, mi

10 il giorno 07 Giugno 2010 presso I'Ufficio Tecnico del Comune di

:_I
e richiedere stralcio sia del PRGC vigente che del PUC adottato.
o aan
w3 VIGEN PUC ADOTTATO
L YW
= 22 fiporiato in relazione peritale gfi strumenti urbanistici del Comune
"Iy
=vedono attualmente la doppia conformita poiche risulta ancora
r,-’—"-.-___-_'—_r_-.,_--_

o P.R.G. approvato con D.A. n. 228U del 19/03/1985 e

mente adottato il nuovo P.U.C. con deliberazione del C.C. n.

.

008. Secondo quanto riportato dalita Deliberazione del C.C. di

arone del PUC, a decorrere dalla data di adozione del piano
‘comunale, si applicano le norme di salvaguardia, ai sensi e per
- TR e | e e
art 12, comma 3 del D.P.R. del 6 giugno 2001, n. 380 ~ Testo

osizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia.

-

o L

“oolo recita  “In caso di contrasto delfintervento oggetto della

3 parmesso di costruire con le previsioni di strumenti urbanistici
sosnesa ogni determinazione in ordine alfa domanda. La misura

-

“& non ha efficacia decorsi tre anni dalla data di adozione deflo
' wo, ovvero cingue anni nell’ipotesi in cui lo strumento
stalo  sottoposto  all'amministrazione — competente

oo un anno dalla conclusione della fase di

a emerge che la misura di salvaguardia comunale

di ogni determinazione in ordine aila domanda di

-
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costruire in caso di contrasto dell'intervento da realizzare con le

‘strumenti urbanistici adottati.

. o

o0 di applicazione & di 5 anni dalla data di adozione dello

i
urba istico, quando lo strumento stesso sia stato trasmesso
L

N |

‘ ,1 competente per lapprovazione entro un  anno

N I
= __Jiﬁ‘otg‘m altro caso, di 3 anni.

istituto in oggetto & quella di evitare che, nelle more
di un nuovo strumento urbanistico, possa essere
Tassefto territoriale programmato.
aguardia, quali strumento di preservazione dell'assetto
{_ =nte alla data di adczione di nuove previsioni urbanistiche,
generale e sono riferibili a qualsivogiia atto
2 (autoritativo ¢ convenzionale), e quindi non solo al
_'___'__:T' ‘costruire, che possa comportare una modificazione dello stato

2 dintio dei suoli, difformemente dalle previsioni del piano in corso

; 0 stato attuale valgono le prescrizioni contenute nel PRG.

anistico dei lotti in esame

=0 dl destinazione urbanistica allegato alla relazione peritale, nel

1

SSAR!

& tutte le prescrizioni riguardanti tali lotti di terreno,

| PRGC vigente il mappale 1824 ricade nella viabilita di

i

“ire | mappali 1826 e 1766 in zona H;

=

. -

£, RIE

-
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- =scondo il PUC adottato il mappale 1824 ricade nella viabilita di

oorgata, mentre | mappali 1826 e 1766 in zona B1 e zona CV di

———

concentrazione volumetrica.
= = proposito si veda 'art. 15 delle Norme Tecniche di attuazione del PUC
2 =2ae 23 presente che riguarda la Perequazione Urbanistica dove sono
“oonae e zone soggette appunto a perequazione e compensazione.

= =s=& v e la zona CV dotata di un indice di edificabilita virtuale e per la

o= = deve essere predisposto un progetto speciale.
= 2udenzia che Il Piano urbanistico cornunale di Sassari, approvato dal
~o-=a0 Comunale, € stato inviato alla Regione per it parere di conformita.
Secongo quanto emerge dalla lettura delle osservazioni che gli uffici tecnici
2= 2 regione  hanno reso  noto e comunicato  ufficiaimente
& ~mministrazione Comunale di Sassart, esso non e conforme alle leggi
=0 o2l e tra gli argomenti principali che emergono dalla lettura della nota
“20 =t inviata vi & proprio l'istituto della "perequazione compensativa® e |
“ =0 rguardano limpatto ambientale che le nuove costruzioni prevedono
= 200 & U conseguente consumo del territorio che viola le norme del
Ss "aesagaistico Regionale.

e e -
ISE S, - -3 g

x € O

= aee a0 stumenti urbanistici attuali si pud affermare che vaigono le ‘ ) i ! E
n i L]

O g =

Sm s 2= PRG vigente e pertanto it mappale 1824 ricade nella viabilita l | L(_;‘rj- i .'f]
| z NE
S s meoe | mappali 1826 e 1766 in zona H, zona con densita fl |m x ﬁ‘{t
E Q E'-'!
S Seeas nan 2 0.001 me/mg, dove tale potenzialita edificatoria in : | g g o |
| | D & E

L e S sue essere ulilizzata allinterno di dette zone ma pud essere ' | &

¥ T
o

| o
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“esia nelle zone limitrofe classificate B. Inoftre all'interno di tali zone H,
s wanno utilizzate esclusivamente a verde privato, non é consentfta
s'cuna costruzione anche a fitolo precario.
= & Detarminazione del valore
— 3 e considerazione di cui sopra, appare’evidente che il mappale 1824
“cade n viabilita del piano di borgata (rappresenta |a strada di accesso ai
o5 2 pertanto non valutabile, mentre per i restanti due (ot distinti al:

Foglio 9, Particella 1766, Superficie 5235 m?

Foglio 8, Particella 1826, Superficie 2279 m?®
“cadenti entrambi in zona H e della superficie di 7514 m* si pud assegnare

. walore di mercato di 1 €/mqg per un valore complessivo di €. 7.514,00.

& CONCLUSION

& congedarmi non mi resta che ribadire le conclusioni alle quali scno

Secondo gli strumenti urbanistici attuali (PRG vigente) il mappale
1824 ricade nella viabilita di borgata, mentre | mappali 1826 e 1766
n zona H, zona di inedificabilita assoluta. Pertanto it valore di
mercato di tali ultimi due lotti di terreno é pari a €. 7.514,00.
S e con la presente relazione di aver assolto [incarico ricevuto e,
e =0 2 8 VAL per la fiducia accordatami, si rimane a disposizione per

== o oanmento dovesse necessitare.

IH

Issen s reazone viene depositata in cancelieria unitamente al fascicolo
S Ssss o= = parte procedente, per il quale il sottoscritto era stato

S isse o= Gludics al prelievo.
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[7p]

Sassari, li 21 Settembre 2010 nHe.T.U.

Dott. ing. Fabrizio Cresci

 allegano: s {

{ § i

estratio di mappa; ORDINE INGEGNER)
PROVINCIA DI SASSAR!

N. 898 Dott. Ing. FABRIZIO CRESC%’

certificato di destinazione urbanistica,

siraicio PRG;
siralcio PUC;

stralcio norme  atfuazione PUC.
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COMUNE DI SASSAR!
PIANO URBANISTICO COMUNALE

e

Stralcio A2 - Tavola 5.5.03 Carte di riferimento defla disciplins urbanistica - Pianificazione urbanistica di progetto delf'ambito:
URBANO

Scals 1:4000

Adonone ; Delibara C.C. n®° 81 del 100772006

Sene dl stampa | OTAOTCDMNOBRZIMEE

Copta contorma s onginale sofo se provvista del imbro d vidimizone Tav- 5- 5- 03"A2
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PUC
Comune di Sassart

i gituazione

Ar. 14 - PARCHEGGI PERTINENZIALI

4.1 Fallo salvo quanto diversamante specificato nelle schede nioima dei Progetti Norma e dei Progeti
Speciali, @ quanto prascritto da norme regionali per la supaifizi di vendita commerciali, gli intarvent d
cambic d'uso e ristrutturazione edilizia con aumeanio ai vnita immobliiar, entramii con increments dal
carico  urbanistico, demolizione & ricostruzione, amglizmento, nucva costruzione e rstrutturazione
urbanistica sono soggett al reperimento di parchegni di pertinenza. Parcheggi pertinenziali alla funziona
residenziale potranne esseéra realizzati sotto spazi oubblici, strade, piazze ad ssclusione dedli spaz con
ja presenza di verde di alto fusto. Il C.C. con propila deliberazione potra identificare le ares pil idones
per la costruzione di parcheggi pertinenziali inizrrati da realizzarsi mediante bandi per la concessiona
dai sottosuoli dells aree pubbliche.

TITOLO Y

PEREQUAZIONE LJREANISTICA, COMPENSAZIONE E CREDITO EDILIZIO — VINCOLI
ESPROPRIATIVI

Art. 15 - PEREQUAZIONE URBANISTICA
15.1.0 presenta PLIC incentiva forme di parequazione & compensazione urbanistica

a) "pravedanco attibuzione, alls ares soggefte a vincolo espropnativo {zone S di piano), di un indice di
edifizatiia virtuals (credito edilizio), da trasferirsi nefle zons omogenes 82, C3b.2, C3b.3, C3b SN &
nei progelti speciali, che costifuiscono compartf di perequazions;”

b} ‘tondizionande, per converso, I'dilizzazione, nelle individuate zone omogense B2, C3b.2 C3b3
C3.0.8N e progefti speciali, della potenzialita edificatoria virtuale (credito edilizio) attribuita alle zone
S, al trasfarimento al Comune dalla proprieta soggetta a vincoio; detto trasfarimento al Comune dovra
precedere o sssers contestuale all'approvazicne del piano attuativo™

152 Il piano Indica le quantitd massime dl edificabilita raalizzabile; tale edificabilita si compone, pear le
zons soogetts alla pereguaziona, di un'edificabilita base (propria dell'area d intervento) ma utilizzabila
solo & congiuntamente all'edificabilita virtuale che deriva dai crediti edilizi trasfenti da determinate zors
& (edficablita virtuale): consaguantemente 1a concessione aedilizia pud essare rilasciata solo disto
dimostraziona defla titolaria della capacitd edificatoria massima composta dal’edificabilita di bacs e
da quella virtuale.

15.3. Le zona soggetts a parequarione & compensazions cha ricevone crediti edilizi da detarmiinata zone
S sono le saguanti

a) tg zone B2 ricevona ledificabilita vituale da zone S dotate di un tndice wvituals d 0,20 mg'mg
ficomprese allinterno di un ambito di perequazione irdividuato nella tavola .12 ;

b} l2 zone C23b.2 dcevono ['edificabilita vituale da zone S dotate di un indica Vittuale di 0,10 mgmg -
rcomprese allinterno di un ambito di pareguazions individuato nelia tavola 5.13

c) le zone G3b.3 ricevono ledificabilita virtuale da zone S dotate di i Indice  virtuale di 0,15 mg/mg
ficomprese allinterno di un ambito di perequazione individuato nella tavaiz 5.13;

di l2 zone C3b.SN rcevono 'aedificabilita virtuale da zone S dotate o un indice virtuale d 0,20 mg/mg
ricomprase alinterno di un ambito di parequazione individuato nella tavela 5.13;

e " le zope CV { concentrazione wolumatriza) poste allinterno dai progetti speciali, ricevono ['edificabilita
virtuale da zone S dotate di un indice virtuale variabile dalio 9,15 allo 0,20 mg/ma ricomprase all'interno
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Rt ___posmeagtighe di atuazione
Cormume di Sassari

of un ambito di perequazione che coincide con il perimetro del progefiv speciale cosi come individuata
nella tavola 5.14; °

15.4 Per favorire lattuazione delle forme di compensaziona @ peraquazione sapra citate, la potanzialita
adificatoria virtuale complessivameante atiribuita alle zone scgaeli2 a vincolo espropriative & magagiore di
qualla complassivamente a potenzialmente realizzabile nelle citate zone omoganes B 2 C.

15.5 Il meccanismo di compansazions & fondato sul consenso delle parti interessate e non sscluds il
potefe dal - Comune di procedere, in caso d mancala aitluazione della compensazione e perequazione
prevista, all'esproprio deli'area vincolata.

15.8. "Lanuazicne delle Zone bmogenee BZ. (302, C3b.3 C3b.SN e progelti speciali attraverso |
comparti di persguazions si fonda sui segucni element

- la costituzione del consorzio fra i rrietari che regola i rapporti tra duest:

- i pacamento degli oneri de pate dei propriatari pro quota e di coni altro onere necassario
affurbanizzazione delf'ares,

ia cessione delle aree pLbdliche alfamministraziona comuhala:
ia disciplina dei erporti con 'Amministrazions aftraverso la stpula di Una o pit convenzioni
dirette a regolz e { lampl ad | modi df attuazicne ool comparto;

- fa pessibiita asfla realizzazions coaltiva da parfe dei proprieiari costituenti i 50,1 % dalis
propaeta casstall of fronte alfinerzia di aicuni proprietar

Ar. 16 - VINCOLI ESPROPRIATIVI

161 1| PUC individua le ares su cui realizzare le opere di urbanizzazione necessarie affinché le
tracformaziont prevista ed il conseguents carice Whanistica sianc sostenibili e le assoggetta a2 vincolo
gspiopristivo.

162 I PUC Indvidua quals forma privilegiata o attuazione degli interventi di trasformazione pravisti,
rspstto all'ssproprazions, || convenzionamento tra Comune e saggetti pubblici e privati, nell'ambito o
applicazione del prircipi di sussidiarieti crizzontale.

16. 3 | comune, qualora:

gl aventi titolo sugli immobili non attivino spontaneamente i procedimenti di attuazione delle pravision
urbanistiche d trasformazione del PUG,

gt aventi titolo sugli mmebili non attivino | procedimenti di attuazione dslle pravisioni Urbanisticne di
trasformazione del PUC nel tempi @ mod determinati dal Comune per Vattuazione coorrinata e
funzionale delle opere di whanizzazione ed infrastrutturali necessarie a sepportars i carici urbanistici
indotti dal PUG;

in caso di dissensa tra gli aventi titolo o di violazione degli obblighi convenzionali;

nal caso in cui 'opera pubblica non rentrt in ambiti assoggettati a P.P. 2/¢ convenzionamento di
comparta;

avvia il procedimento espropriativo degii immobill necessari per la jealiczazions delle opere pubbliche
praviste dal PUC, fatta salva, ove possibils, Fapplicazione degii istituti c2ils compensazions urbanistica e
del credito edilizio .
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