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INCARICO

All'udienza del 12/06/3075, 1 stmmrn, G, Suos Mares com sl 1 VIASAY GIVSERSE - 07080 <
Martis (55), email satt Tel. 079 566383,
exart. 568 cpc. e in data i

PREMESSA

Tbeni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobill

* BeneN°1 - Area urb: (55) - Localita Su Redu -Ozieri (Coord. Geografiche:
Latitudine 40.593392 - Longitudine 9.0037411)

* Bene N2 - Area urbana ubicata a Ozier (S5) - Localita Su Redu -Ozieri

Bene N°3 - Area urbana ubicata a Ozier (SS) - Localitd Su Redu -Ozieri

Bene N° 4 - Area urbana ubicata a Ozier (S5) - Localita Su Redu -Ozieri

* Bene N°S - Area urbana ubicata a Ozier (S5) - Localita Su Redu -Orieri
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LOTTO 1
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1llotto & formato dai seguenti beni:

« Bene N° 1 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu -Ozleri

DESCRIZIONE

Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localith “Su Redu”, posta all'estrema periferia nord del
Centro Urbano di Orie, e in prossinit della quale sono insedat ltre che eifc ad uso resideniae,
marcket, to,lavicina C:

E raggiungibile, per = proviene da Sassari, percorrendo Ia Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino allalezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,
sino a giungere all‘innesto con Ia Strada Statale 132 Oeri - Marti

In altenatva, st pud arrivre, percorrendo sempre Ia $5 725, sino allaltzza del “Quadrivi’,  da qui

5513

i trattasi.
Dalls bioczions i proceie ntgnds st o s, il s et o . it
dotata i e ¢ opre 11 pali dells
 on buona
s Iinterno del PUC vigente del C Zona Cé.
peril 0.
Le op el '

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in att risulta completa,

~spezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023

TITOLARITA I

L e i i esecutati:

o+ Omissis **** (Proprieta 1/2)

© %% Omissis ™ (Proprieti 1/2) |
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Limmobile viene posto in vendita per | seguentidiritt

« ** Omissis **** (Proprieta 1/2)

«*% Omissis **** (Proprieta 1/2)

|
CONFINT

Confini:
anord con il mappale 1757 - Strada di Lottizzazione:
aest con il mappale 1515

asud con | mappali 1517-1518

aovest con il mappale 1513

CONSISTENZA

Destimng Superice | S| EoREE Aitez P
1 Newn Lore.
Terrno siele ] .mm‘ T T e Tom 1 1
gy
T w0 [
“ ooy
Ibeni non sono comodamente divisibili in natura,
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Ty Fropre e
- il Ceso Torvent
P pae 1514
i
| Stperice (b sre ) 00460
Redtsdamimcae €166
Rediosrario €166
G
Supectice (s ) 00460
Reditocominicae €143
Reddaagrario €035
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G G Terrent
P63 par 1514
Qala Pasclo
ar
Suparce (e 3) 00860
Reddo domiicale € 143
Reddis sgrari €095

G et Terren,

Fo 68 par 1514
Qs Pasolo
a1

Supertcie(asre ) 00460
Reddis domiiaie € 143
Redels agraro €055
Ititolari catastall corispondono a quelli reali
DATI CATASTALI
Foe [P [ S| Fem | Zens | Qi | Clae | Superfi | Red | Redditp | Grafis
cons | dominics | agrar
aareaa | e
3 T Fawa | T | oo | TA€ | 0%
Corrispondenza catostale |
Larea di che trattasi ricade allnterno della Lottizzazione "Su Redu - - & pertanto la sua qualita

colturale indicata in catasto, non & corrispondente con o stato dei luoghi,
Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti | capisal omeno sono materializzati I confin del lotto,
per questo motivo, a parere dello scrivente, sara necessario, disporre prima del decreto di trasferimento, il
riconfinamento mediante rlievo toporafia di pecisone, estesa non 509 alla paticel in|esame, ma
dellintera lott

i

PRECISAZIONI

Tuttii
dalla certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente.

PATTI

wae
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tipulati patti e/o condizioni

STATO CONSERVATIVO

A1 momento el soprlliog,nel compart,dove ricade il Itt di terren i esame, sono sal esegut sclo g
n discount,

he il tratto nord, ma ricoperta da fitta
d\!ﬁnlen;cnnu’anzlemm

ra area ¢ ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
recinzione di cantiere divelta,

d

PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, ree residuali comun,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dall

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, ¢
scendono sino a metri 95 nel lato valle,

Larea,pub considarars a fore pendi,l disivllo infat sfaggiv ntoruo sl 45%, ant che le tpologe i
proget

 non & poslble stabilore » proe 5o s iferally prosdihe e seson, o cifisposponsdot e
, senza un rilievo plano-

altimetrica.
llotto, & ricoperto per buona parte da erbacce e piante spontarige.

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta libero

Al momento del sopralluogo i lotto risultava libero.
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2 FrseraE

[ |
R e s e L
r
3 P data di

pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono.
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Iscrizioni |

« IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB.
Iscritto a BERGAMO il 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part, 42338
Quota: 1,
Importo: € 337.400,00
Contro **** Ormissis ****
Formalith a carico della procedura
Capitale: € 220.000,00

Mo — A

Trascrizioni

« ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
TepeniouSASSARL S 1/11/2004
. gen. 19948 - Reg, part. 14412
Qunu 171
Formalitd a carico della procedura
\TTO TRA VIV - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 09/06/2009
Reg gen. 9392 - Reg. part. 6789
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Quota: 1/1
Formalita a carico della procedura

ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA |
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019 |
Reg. gen. 8116 - Reg, part. 6032

Quota: 1/1

ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE

Trascritto a SASSARI il 09/06/2022

Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049

Quota: 1/1

Contro **** Omissis **+*

Formalita a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Liambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattas, ricade in Zona C/6 del Piano Urbanistico Comunale
del Comune di Ozieri, a sua Vol serto el Piano i Lottizzlone S Redu

1l Piano di Lottizzazione ¢ s pprovatocon VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 46 4l 26:09.17 5C/tm co 2081

Socenestramsie. . itgeece o S Tesut previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma

delling# #, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n® 6 del 28/03/2019, con la
quale & PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN C NELI
ZON:

con AUTORIZZAZIONE n® 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
atwazione alla NIOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6

Dall'esame dei documenti allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti
parametri urbanistici:

Suoerficie del Lotto mq 460 - Volui L

La Tavola 8 1a Tavola 11 ¢ 12 riportanole tipologie edilizie di ogni smgn\o]nu

Siallegano le Tavole di Progetto, pid significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficio Tecnico del Comune di
Ozfer, poicht il contenuto dellintero progetto consta di 25 elaborati, | quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti,

REGOLARITA EDILIZIA

Vimmobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967, Sorio
presenti vincoli artistici, storicl  alberghieri L'immabile no risulta agibile.

N i v dellgpers.

Non esistona le certificazione energetiche, perché non previste, nell ambito di un Progetto di Lttizzarione, ne
non realizzati,
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VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali
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LOTTO 2
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oo  formato di segueatiben

« Bene N°2 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localith Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

Lsres oot dells resnts pocedra, b ubicta i Locala " R, posta.alfcstremspefers ord e

e fan G O o prsinth dell gl o sl <he s o ho oo,

" agangll, o chi proviens ds Sasa, percortondaa Srada Sl 739 Sassar Ol sa alf ez i

M e o, 4 qul s poseus g 1 Srada Provinile 1 e araverss s Zons ndsitle df Chien

sino gnger alanestocon s Srada Sl 135 e - Mars

Ik, i, s snor 3 5575 s sz del Qi
; S

e da

rattasi.

Dl biolensone & proms stegttinds g zazione, dellarea prisparsiea A
tata di alf

bilita di parcheggio.
Lasons v aara ey POC vigente del Comune di perlourla

peril

I soprall loro delegati.
Le ioni perital ' 1IVG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

La documentazione in att risulta completa.
Tt h

-visura catastale
-visura storiche per immobile;

- planimetrie catastale;

- ispezione ipotecaria aggiornata l 11/11/2023,

TITOLARITA

o %= Omissis **** (Proprietd 1/2)

o **%* Omissis **** (Proprieta 1/2)
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Limmobile viene posto in vendita per | seguent diriti

« **** Omissis **** (Proprieta 1/2)

« *%* Omissis **** (Proprieta 1/2)

CONFINI

Confini Mappale 1515:

anord con il mappale 1757 - Strada di Lottizzazione:
aest con il mappale 1529

asud con i mappali 1518

a ovest con il mappale 1514,

Confini Mappale 1529.

anord con il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:
aest con il mappale 1530

a sud con i mappall 1553-1534

aovest con il mappale 1515.

CONSISTENZA

st Superiicie | Superi | Corfeiente | Sapertis | A i
et Lorda Conversional

Terrens safeable Sowoma | Semma T Sammg o

Terrons samele E T T o

g

Ibeni non sono comodamente divisibili in natura,
!
In considerazione della previsione del Piano-di-Lottiazione si ¢ rotenuto accorpare le superfic dei due lott,

ossia, i mappali 1515 ¢ 1529

CRONISTORIA DATI CATASTALI ‘

TerEe Froprieis Tt

=8}

e
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oo
Fo 6 Part 1529
i

Supeicie (e ) 00404
Redds domiici €145
Reda sgraco €146

et Torren,
Fu 65 bt 1535

Qs Pascolo

a1

Superticie (e 1) 09056

Redds domincas €017
Reteimsgraro €012

O

s Torrnt
P 63,Part 1535
Qual Pasolo

it
Supercie (b ) 20056
Redto dominicse 0,47
Redatasgrario € 012

T

P, pa 1529
Qi Vignews
a3 |
Supertcie (e ) 10404

Reddtadomincai €
Redits sraro €146

o Torrel
£ 63 Part 1535

Quat Pascolo

ar

Supetcie (aarec) 00056
Redio dominicae €017
Reddiosrario €0.12

e

G Terren
Fo63,pam 1529

Qi Vignero

ai

Supetice (hasre ) 00404
Reddisdemiisi € 146
Redataagraco €146

G

Gt Torren
P, P 1529

Superticie (e ) 00404
Redaisdarmias € 146

e
Fa 6, Pt 1515

Qs Pacol
Soperc (s are ) 00036
Reddodominicale €017
Reddo sgraio €

Ititolari catastali corrispondono a quelli reali
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DATI CATASTALI

Tl P [osh TPt T Ouia | S [oeta | ey [ s
7 T e
o s !
|
Camm e || o | e e
[ =
T R
= |
Cornspondensa catastale |

Larea di che trattasi ricade allinterno della Lottizzazione "Su Ret
colturale indicata in catasto, non & corrispondente con lo stato dei luogh
St precisa altres! che non sono stati rinvenuti i capisaldi, ne tantomeno sono materializzati | confii del lotto,
per questo motiv,  parre dell srivente, sar necessarlo,disporreprima del dereto di traserimenc, i
Heonfiument median o topografico di precisione, estesa non solo alla particella in| esame, ma
del i

- & pertanto la sua qualith

PRECISAZIONI

Tutti i dati sulla titolarita tati rilevatt
o certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente.

PATTI

Dalla

STATO CONSERVATIVO |
41 moment el sopraliogs,nlcompars, dove ads oo e s, o s m‘m. solo g
vidi i n discount,

pare, sia accennata anche i tratto -mm. ma

difficile riscontrane 'entita,
intera area & ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la

recinzione di cantiere divelta,

e .
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PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area oceupata dalla strada a facvore del Comune,

come da convenzione, aree residuali comun,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

|
CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

i, censi, livell e usi civici,

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e

scendono sino a metri 95 nel lato valle

Larea, pus considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tant che le tipologie di
sfruttare la .

progetto

non in

p progetto,
e non & possibile stabilore a priori se la livelletta di progett

si

o e le sezioni, siano corrisposponednti alle

previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai difficile stabilire I'esatta corrispondenza plano-

altimetrica.
ot

parte d:

STATO DI OCCUPAZIONE

Al momento del sopralluogo il lotto risultava liberd:

PROVENIENZE VENTENNALI

Prapra L
060772012 . . s
| o Topieny | memy
| § Gl i ¥,
= Traserine == y
mw T L
1
UFICODE. 0970 T T 1
REGISTRO ‘
Fegisrrone

Pubb
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T
‘ | | |
IO i
S O s
‘ \ \
10/05/2016 TrpeRT
\ | [
FeT o we T T T
O ‘ ‘ [
N
e Bata B ]‘ e part:
‘ Regtraziont ¥
!

i

RS

|

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

pignoramento;

pe
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie cffetuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI agglornate al 11/11/2023, sono
risultate le seguenti formalit pregiudizievali:

Iscrizion

« IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Iseritto a BERGAMO [l 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338

Importo: € 337.400,00

Contra **** Ommissis ****

Capitale: € 220.000,00

Rogante: dott. NOSARI Peppino

Data: 06/07/2012

N° repertorio: 10299

Neraccolta: 1075

Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizioni

« ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1

o ATTO TRAVIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Traseritto a SASSARI il 09/06/2009
Re. gen. 9392 - Reg. part. 6789
Quota: 1/1

« ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019
Reg. gen. 8116 - Reg. part. 6032
Quota: 1/1

« ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI il 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quiota: 1/1
Contra **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

Ll Ao RGNt vt AL et U R ) PO Gl il
del Comune di Ozieri,a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Red:

11 Piano di Lotzsazons b stato approvato con VERBALE I DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15.

Successivamente, il Dirigente del Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma

Pubbligazic
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dell'ings#t richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con la
aleh iy o AR A NG Bl LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6 [

con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla asta a dare
attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/61

Dall'esame dei documenti allegati al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti
parametri urbanistici:

Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per e residenze me 598 - LOTTO 5 Lottizzazione.

La Tavola 8 la Tavola 11 ¢ 12 riportano l tipologie edlizie di ogni singolo lott.

St allegano le Tavole di Progetto, pl significative ai fini della stima, acquisite dall Uffcio Tecnico del Comune di
Ozier, poicht il contenuto dellntero progetto consta di 25 elaborat, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Sono
presenti vincoli artstici, storici o alberghier,

(opera.

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottizzazione, ne

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od aneri condominiali,

Pubbli

ZiC

ripubblicazione o ripro



LOTTO 3
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Ilotto & formato dai seguentibeni:
* Bene N°3 - Area urbana ubicata a Ozieri (55) - Localita Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita *Su Redu”, posta all'estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso residenziale,
Ket, dite auto, la vicina Caserma C di Ozier,

E' raggiungibile, per chi proviene da Sassar, percorrendo la Strada Statale 729 Sassar-Olbia, sino allaltezza di

esu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,
sinoa giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis.

In akermativ, st pud arivare, percorrendo sempre Ia S5 729, sino alfalieza del *Quadr

i inserito il terreno di cui tratta

Dalla biforcazione si procede costeggiando la xmdi h \omuazmna, delarea iscount, 1 cul et il

i dells

da qui

diparch
L e omune di
Peril q |
loro delegati. |
Le ' 11VG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567 |

La documentazione in att risulta completa.
Tuttavia, d tat

-visura catastale
- visura storiche per immobile;
- planimetrie catastale;

- ispezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023

TITOLARITA

« *+* Omissis **** (Proprieta 1/2)

* **% Omissis **** (Proprieta 1/2)
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Limmabile viene posto in veadita per i seguenti et

« *** Omissis **** (Proprieta 1/2)

o *** Omissis **** (Proprieta 1/2)
|

CONFINI

Confini:

‘anord con il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:

aest con il mappale 1531
asud con i mappali 1534-1535
a ovest con il mappale 1529

CONSISTENZA

e — e
] 1 i e e ‘ 2
——— e R o
| \
1 60,00 ma. % |
I
—owy
1 bent nonono comodaments sl n aur.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
T — -
—

o Torenl
P Pt 1531
Qi Pasolo
ai
i sne ) 00450

Super
Reddtsdominicale € 16
Reddtssraro €166

4

o

i Tera
Fa 6 Par 1531

Qual Pasolo

ar

Superice (e ) 00460
Reddts domicle €166
et sraro €166
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= ot Terrel
P65 par 1531

Gt ran

Soe s el 02460 |
Redds ol € 16

Redditosgran € 1.6

e

Fu 65 par 1551

Superticie(asro ) 00460
Reddio dominica € 165

Roddit graro €166
I titolari catastali corrispondono a quelli reali
DATI CATASTALL
Foglle R | S, [ Forn | Zew | Quiie | Cwe | Sepernd | Meddite | Reddnb | Grafi
Cans. @ | dominica | agrar
mareca
E] =) Vo |3 e | teee | usee
m
L
Corrispondenza catastale |
Liarea di che trattasi ricade all'interno della Lottizzazione "Su Redu - - & pertanto la sua qualita

colturale indicata in catasto, non & corrispondente con lo stato del luoghi.
Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti | capisaldi, ne tantomeno sono materializzati -confini el lotto,
per questo motivo, a parere dello scrivente, sara necessario, disporre prima del decreto di trasferimentao, i
riconfinamento mediante rilievo topografico di precisione, estesa non solo alla particella in|esame, ma
dellintera lottizzazione, in modo da ricostruie il frazianamento,

PRECISAZIONI

Tutti dati sulla titolarit, | i i
dala cerincazione naarls o nells Negicaggl ke ipotecaria presente nel po i g W -
procedente.

PATTI

Baw
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STATO CONSERVATIVO

Al momento del sopralluogo, nel comprto,dovericadeiloto i terren i esame, sono taiesegut solo gl
disa trttoatonord i prossii d mswum,
il tratto nord,

difficile riscontrane lent

intera area & ricoperta da vegetazione spontanea, si nota inolre la presenza di materiali di scarto, I
recinzione i cantere divel
Li

PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area accupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

 censi,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La zona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, ¢
scendono sino a metri 95 nellato valle.

Larea, pud considerarsi a forte pendio, il dislivello infatti si aggira intorno al 45%, tanté che le tipologie di
progetto i I

10,
« non & possnls stabilore = pron se s igfeua ¥ rogolas Jo sesion, Juo ofspesponeimicgle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topografico, appare assai diffcie stabilire l'esatta corrispondenza plano-
altimetrica.
it

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta ibero

Al momento del sopralluogo i lotto risultava libero.
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Per quanto riguarda lmmobile oggetto di pignoramento:

pignorament

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Icrizioni

* IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Iscritto a BERGAMO il 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338
Quota: 1/1
Importo: € 337.400,00
Coptro **** Omissis ****
Capitale: € 220.000,00
Rogante: dott. NOSARI Peppino
Data: 06/07/2012
N° repertorio: 10299
N° raccolta: 1075
Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizioni

\TTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg. gen. 19948 - Reg. part. 14412
Quota: 1/1

= ATTO TRAVIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 09/06/2009
Reg. gen. 9392 - Reg. part. 6789
Quota: 1/1

« ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Traseritto a SASSARI il 14/06/2019
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Reg-gen 8116 Reg.part. 6032
Quota:

Ao micvo0 CAUTELARE
Trascritto a SASSARI i 09/06/2022
Reg. gen. 9385 - Reg. part. 7049
Quota: 1/1

Contro **+* Omissis *++*

NORMATIVA URBANISTICA

Lambito dove & inserito il lotto di terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6 del Piann lirhanistico Comunale
del Comune di Ozieri, a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione *Su Redu -

1l Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Nurmero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15.

Successivamente. il Dirigente delSetore Tecnco,previa esame de disegni o degli allegatldi progetto a rma
dell'ingét ichiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n® 6 del 28/03/2019, con la
sl st ooty A A MANO B LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/6

con AUTORIZZAZIONE n 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
attuazione alla NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
ZONAC/61

Dall'esame dei document allegatial piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, i seguenti
‘parametri urbanistici:

Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per e residenze me 598 -LOTTO 4 Lottizzazione.

La Tavola 8 ea Tavola 11 ¢ 12 riportanole tipologie edilizie di ogni singolo lotto,

i allegano le Tavole di Progetto, pit significative ai fni della stima, acquisite dallUffcio Tecnico del Comune di
Ozier, poicht il contenuto dellintero progetto consta di 25 elaborati, | quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1957 Sono
presenti vincoli atistici,storici o alberghieri.

Nonsi ' fopera,

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell ambito di uf Progetto di Lottizzazione, ne.
tantomeno esistono le dichiarazion di canformit degli impianti, perché non realizzati,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali,
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LOTTO 4
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Illotto & formato dai seguenti bent

* Bene N°4- Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localith Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu", posta all'estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso residenziale,
et negozi,rivendite c ‘Comando Carabinieri di Ozieri,

E raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino allaltezza di
Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,

sino a giungere allinnesto conIa Strada Statale 132 Ozieri - Marti.

In atermatvs, i pub arevare, porcorendo sempre In S5 729, ino alfteza e Qe ¢ da qul

1 ta di erreno di cui trattasi.
Dall bfocazone i procede costeggando la stada i mmzmmne, delfarn discount 3 60 tratto, risulto
dot li el

L buona pnsslbﬂlﬁ diparchegio.
ismipt i rrudert PUC vigente del Comune di Ozieri in Zona

Per il b

1 i gati.
Le operazioni peritalisi sono svolte alla presenza dell'incaricato dell1VG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

L documentaions i st il complta.

-visura catastale
-visura stoiche per immobile;

-planimetrie catast

- ispezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023.

TITOLARITA

”

"+ Omissis **** (Proprieta 1/2)

o " Omissis **** (Proprieta 1/2)
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Limmobile viene posto in vendita per i seguenti dirtti:

"% Omissis **** (Proprieta 1/2)

"% Omissis **** (Proprieta 1/2)

CONFINI

Confini:
anord con il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:
aest con il mappale 1532

a sud con i mappali 1535.1536

a ovest con il mappale 1530

CONSISTENZA
e Superiice ‘ Siperticie | Coetaee | Superie o ‘ e
Newa Torda Convemions!
Torreno edifcabie ‘ 00T | 0w T m.,.‘
00 ma T
s
osoma
Ibeni non sono comodamente divisibili in natura.
CRONISTORIA DATI CATASTALI
Feriod Fraprieia i v T
= Ot Cata Terrent B T
.63 Fart 531
s Pasclo
a1
Sipirfice (asrea) 09460
Radaitodominicale 166
Redditoagrario € 166
D G
Fo 63, parc 1551
Qult Pasal
at
Supertice (are ) 00460
Redatto dominicale € 1.
Redeit agraro €1.66
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P8 par 1531
Qo Pasolo

Supercie hasre ) 00460
Reddio domiiale €166
Redaitosgaro €166

G s Torenl
563 Pt 1551
i Fascolo
Y
Supetcie (s 00460

Reddodeminicae 1,66
Reddt sgrario €166

Ititolari catastali corrispondonoa quelli reali

DATI CATASTALI

L e B B S B
i I
e
B |
@ [rome | [ e | e ‘ e
Corrspondenta catastale
Liarea di che trattasi icade allinterno della Lottizazione "Su Redi - - e pertanto a sua qualics

colturale indicata in catasto, non & corrispondente con o stato dei luoghi
Si precisa altresi che non sono stati rinvenuti i capisaldi, ne tantomeno Sorio materializzati | €oAAAY del lotto,
per questo motivo,  parere dello scrivente, sard necessario, disporre prima del decreto di trasferimento, il
riconfinamento mediante rilievo topografico, di precisione, estesa non solo alla particella in esame, ma
dellintera ot

PRECISAZIONI

Tuti i dati sulla titolarit rilevati
dalla_certificazione notarile e nella certificazione  storica ipotecaria_presente nel fascicolo del creditore
procedente.

PATTI
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STATO CONSERVATIVO

A1 momento de sopraluogo, nelcompato,dov ricad l 0t d tereno in esame, sono st esogut solo gl
alla ta di un discount,

il tratto nord, fitta
diffille riscontrane Fenic,

icoperta da vegetazione spontanea, si nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la
i o
- -

PARTI COMUNI

Una volta definita la Lottizzazione, con il trasferimento dell'area occupata dalla strada a facvare del Comune,
come da convenzione, aree residuali comun.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Dall e daquell it ) Il

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

ona, dove ricade il lotto di terreno oggetto della presente procedura, 2 ubicato in una zona prettamettente
i quote, desunte el caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nellato valle.

Larea, pud considerarsi a forte pendio, il dislivello infatt st aggira intorno al 45%, tanté che le tipologie di
progetto sono previste a gradoni, proprio per sfruttare Ia differenza di quota.

¢ non & posibile stablar a priori se la lvelleca di pmgem e le sezioni, siano mmspospnnedmx gl
previsioni, pertanto, senza un rilievo
altimetrica.

1llotto, & ricoperto per buona parte da erbacce ¢ piante spontanee.

STATO DI OCCUPAZIONE

immobile risulta libero
Al momento del sopralluogo i lotto risultava libero.

g
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Per quanto riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso IAgenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 117112023, s

risultate le seguent formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

*  IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB

Iscritto a BERGAMO il 06/07/2012
Reg. gen. 154265 - Reg. part. 42338

Quota: 1/1

Importo: € 337.400,00

Contro **+* Omissis ****
Capitale: € 220.000,00

Rogante: dott. NOSARI Peppino

Data: 06/07/2012

P suorir 10258

Ne raccolta:

Note VEDASI RELAZIONE NOTARILE INATTT

Trascrizioni

«  ATTOTRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 11/11/2004
Reg.gen. 19948 - Reg, part. 14412
Quota: 1/1

*  ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 09/06/2009
Reg. gen. 9392 - Reg. part. 6789
Quota: 1/1

« ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019
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Reg, gen. 8116 - Reg. part. 6032
Quota: 1/1

ATTO ESECUTIVO 0 CAUTELARE
Trascritto a SASSARI il 09/06/2022
Reg, s S305 - Reg.part. 7043
Quota: 1,

Cofir L Ot e

NORMATIVA URBANISTICA

Lambit dove  nseio i lto i terreno dich tratas,ricade in Zona /6 del o Urbanisico Comunale
del Comune di Ozieri,a sua volta inserito nel Piano di Lottizzazione "Su Redu

1 Piano di Lottizzazione @ stato pprovan con VERRALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205

Successivamente i Mrigene del Settore Temnlo previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma

dell'ing#t 1, richiamata la DELIBERA DEL CONSILIO COMUNALE 1  del 28/03/2015, conla
PIANO DI L UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA

ZONA /6

con AUTORIZZAZIONE n° 1/1019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nula osta a e

attuazione alla NUOVA PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO LLA

ZONAC/6

Dlfesame de document gt piano s
geremenutaniic

el Lotto mq 460 - 598 -LOTTO3 Lottizzazione.
LaTovl e ls Tavas 11027 riportano le tipologie edilizie i ogni singolo lott
i allegano le Tavole di Progetto, pil significative ai fini della stima, acquisite dall'Ufficto Tecnico del Comune di
Oieri, poiché il contenuto dellintero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU e a disposizione delle parti.

in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, | seguenti

REGOLARITA EDILIZIA
Limmobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Sono
presentivincoli artistici, storic o alberghieri.

- - " dell

Non esiston le certificazione energetiche, perché non previste, nellambito di un Progetto di Lottizzazione, ne
i e > 3

VINCOLI OD ONERI 1

Non sono presents vincoli od oneri condominiali,
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LOTTO 5
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1llotto & formato dai seguents beni:

« Bene N°S - Area urbana ubicata a Ozier (55) - Localita Su Redu -Ozieri

DESCRIZIONE

Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita *Su Redu”, posta all'estrema periferia nord del
Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso residenziale,
e, it icina C: i Ozier,

E' raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino all‘altezza di
Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona Industriale di Chilivani,
sino a giungere all'innesto con la Strada Statale 132 Oziers - Martis.

Io alteratis, f pud arcvar, percorrenda sempre 18 S5 72, s alfawizs dsl “Quadrie, + da gt

13; terreno di cui trattasi.

Dals bifwrcaions s procede costoglando xmdi du tomuazxane, dellarea discount, il cui tratto, risulto
dot i del

1 , con buona pe 3 di parchegio
h ' i i Ocieri in Zona C6.

Per il bene in g

Le operazioni peritali si sono svolte alla presenza dellincaricato dell'IVG di Sassari

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

i Bommatnons sl s o

~visura storiche per immobile;
- planimetrie catastale;
- ispezione ipotecaria aggiornata al 11/11/2023.

TITOLARITA

o+ Omissis **** (Proprieta 1/2)

o ** Omissis **** (Proprieta 1/2)

saes
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Limmobile viene posto in vendita per | seguenti dirit

o % Omissis **** (Proprieta 1/2)

%% Omissis **** (Proprietd 1/2)

CONFINI

Confini:

anord con il mappale 2140 - Strada di Lottizzazione:
a st con il mappale 2140- Strada di Lottizazione
asud con i mappali 1536

aovest con il mappale 1531

CONSISTENZA
Destm ‘iupaﬂkit S |G | S At ‘ g
Nets Lords
I
Terrns wiele T zsmum‘ B T s mm‘
Ty
t T | %

Tbeni non Sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

T ProprieE BT
O o Torrent
G e

percte (e 510040
kddlmdmmm.! ess

O e Terren

P65 bt 1531 |

Qal Pascolo

a |
Superticie o ) 014

o ammma
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o G Terrent g |
Fe.63par 1531

Qalia Pasclo

ar

Supertce (e ) 00460

Roddio dominicale € 166

Roddissgrario €166

T Terren
P68 Par 1531
Qi Prsot>

ar
Supertie (b sre ) 0040
Reddisdeminical € 165
Reddssgario €166

Ititolari catastali corrispondono a queli reali

DATI CATASTALI |

L L o B O B o o B
cons. dominica | agrarie
| mareea | e i
| i
@ i ‘ ol N Rl
m

PRECISAZIONI

Tutti  dati sulla titol i rilevati
dalla_certificazione notarile e nella certificazione storica ipotecaria presente nel fascicolo del creditore
procedente.

PATTI

STATO CONSERVATIVO

Al momento del sopralluogo, nel comparto, dove ricade il lotto di terreno in esame; sono stati eseguti solo gli
scavi di sb: Ila strads ith di un discount,

pare, sia accennata anche il tratto nord, ma P pe fitta veget:
difficile riscontrane l'entita.

Liintera area @ ricoperta da vegeta
recinzione di cantiere divelta,

ne spontanea, i nota inoltre la presenza di materiali di scarto, la

ssaies
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PARTI COMUNI

Una volta definita Ia Lottizzazione, con il trasferimento dell'area accupata dalla strada a facvore del Comune,
come da convenzione, aree residuali comuni.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US1 CIVICI

| censi,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

La zona, dove ricade il otto di terreno oggetto della presente procedura, & ubicato in una zona prettamettente
collinare, le cui quote, desunte nel caso del progetto della lottizzazione, variano da metri 115 a nord, e
scendono sino a metri 95 nel lato valle.

Larea, pub considerarsi a forte pendi, il disivello infatt si aggira intorno al 4%, anté che l tipologie di
progetto sona

1

Attualemente delle opert t
o & foneials slioes » pein 6 e 11 Progetto e le sezioni, siano corrisposponednti alle
previsioni, pertanto, senza un rilievo topogeafico, appare assai diffcie stabilire Iesatta corrispondenza plano-
altimetrica.

Illotto, & ricoperto per buona parte d

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobile risulta libero

Al momento del sopralluogo il Iotto isultava libero.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

pignoramento;

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di SASSARI aggiornate al 11/11/2023, sono
risultate le seguenti formalitd pregiudizievali:

Iscrizioni

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA CREDITOB
Iscritto a BERGAMO il 06/07/2012

Reg. gen. 154265 - Reg. part, 42338

Quota: 1/1

Importo: € 337.400,00

Contro **** Omissis ****

Capitale: € 22000000

Rogante: dott. NOSARI Peppino

Data: 06/07/2012

N° repertorio: 10299

N° raccolta: 1075

Note: VEDASI RELAZIONE NOTARILE IN ATTI

Trascrizioni

"0 TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARLil 11/11/2004

Reg. gen. 19948 - Reg part. 14412

Quota: 1/1

ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 09/06/2009

Re. gen. 9392 - Reg. part. 6789

Quota: 1/1

ATTO TRA VIVI - CONVENZIONE EDILIZIA
Trascritto a SASSARI il 14/06/2019

Re. gen. 8116 - Reg. part. 6032

Quota: 1/1

ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a SASSARI il 09/06/2022
Reg.gen. 9385 - Reg, part. 7049

Quota: 1/1

Contro **** Omissis ****

NORMATIVA URBANISTICA
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Lambito dove  nsrt ot d ereno i che tratsh rcade I 2o /6 de e it Comurle

olta inserito nel Piano Redu

I P B Lot s & approvato con VERBALE DY PEUBERATIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15.

Successivamente. il Nirigente del Settore Tecncio, previa esame de disegni e degliallegati di progetto a firma

delling #, richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE 1° 6 del 28/03/2019, con Ja
il PIANO DI LOT 'COMPARTO EDIFICATORIO NELLA

ZONAC/6
con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lottizzazione 01/2017 del 25 maggio 2019, concedeva il nulla osta a dare
sttuazione ala NUOVA APPROVAZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA
Z0NAC/6

Dalesame et documentt llegt lpi stuatvs I esame (Tavla 7) rsutaney per qoeso o, saguntl
parametri urbanistic

Suoerficie del Lotto mq 357 - TT0 2 Lot

La Tavola 8 ¢ la Tavola 11 12 riportano l tipologie edilizie di ogni singolo lotto.

i allegano le Tavole di Progetto, pil significative ai fini della stima, acquisite dall'Uffcio Teenico del Comune di
Ozier, poiché il contenuto dellintero progetto consta di 25 elaborati, i quali sono in possesso dello scrivente
CTU ea disposizione dele par

REGOLARITA EDILIZIA

Virmoble i sopars e s \cgzn .47/1985, L cotrimionn mon  anscndent s 010941967 Sons
presenti vincoli artstici, storici

N i e dellopera.

Non esistono le certificazione energetiche, perché non previste, nell'ambito di un Progetto di Lottizzazione, ne

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominial
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

LOTTO 1

« BeneN° 1 Area urbana ubicata a Oieri (55) - LocalithSu Redu -Oziei
Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu, posta._allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Oziers, ed in prossimita della quale sono insediati oltre-che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, '
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Staale 729 Sassari-Olbia, sino
allaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Marti. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la S5 729, sino allalezza del *Quadrivic’, ¢ da qui

sitando sempre sulla S5 132, i arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserio il terreno di cui

trattasi. Dala biforcazione si procede costeggiando I strada di lottizzazione, dellarea discount, il cui

tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi | pali dellilluminazione pubblica,

Laccesso, sino al limite del comparto in esame & agevale, con buona possibilit di parcheggio. La zona
PUC ce.

Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1514, Qualita Pascolo
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.381,80

(CRITERI DI STIMA

L'area di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - e

1l criterio di stima pid consono nel caso & quello_della ricerca del "valore di trasformazione”, cioé in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quellarea,
detraendo i i

ne alla lotizzazione a suo tempo approvata,
et ricarase, n peopursins o uper desizae ol bérioons, ribrandost sl Tavola 7 o
»e I

v a0l mapose - ttos
Superficie mq 4
S e s el per e residenze mic 598.
Diidendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si attengono 1q:199,33 di superficie coperta realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per piano.
Dl Tavde 1112 di proget - JPOLOCIA EOlg g o esuriphe Qossiestzar oo
seminterrato destinato  autorimessa, olre ai balcon o terr

%50

1259% del mQ 99,650
Parametranto e suddette superfic s ottne:
-Superficie residenziale mq 199,33  x1,00'mq 199,33
-Superfici autorimesse mq 49,63 x050ma 2,91
“Superfice balcon o terrazze ma 49,83 025 mq 12,45

Sommanoa superfici convenzionali _ cmq 236,69
Togisd 4 eoploaona; oleacha e iopi o cxacsioink i il vl scligmiin Ui o
professionisti del tecn rche sia con i

dati_dell'Osservatorio Immobiliare, tenendo conto ety
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Prima di dells

STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1l computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, & stato redatto utilizzando il Prezziario
X re d

63
i indici ISTAT, 29499823,2

cui dovranno sommarsi gl oner per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,

quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898,19 oltre IVA

secondo I'aliquota vigents

Costo degli oneri prokminiall

Al costi sopra stabilit, dovra aggiungersi il compenso da_corrispondere al professionista per la

Diesons Lavort, s Conanlit ge Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinamento in fase di
Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pu essere

ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oneri i legge.

Sommando al costo dell opere di urbanizzazione, i costo dei compens! professional s atiene un

importocomplessvo i € 33089819

determinato in
nei singoli lott, e pertanto si avra
Volume complessivo delle residenze me 9.975.
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, s ottiene nel caso, un
incidenza di €
038,80
CRITERI DI STIMA
Varea di che trattasi, come detto & inserito nel Plano di Lottizzazione C6 “Su Renu — e
e 3 lotto.
1 criterio di stima pii consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, cioé in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quellarea,
detraendo tutti |
Quanto alladensicdelecostruzioni s iten fa ifeimento all lotazazione suo tempb approvats,
per icavare, in proporsone, le superfi destnae alla abbriczion, ierendosi all Tavola 7 di
volumetria tto.

Neremsai mappale
Superficie mq 460
Volume massimo realizzabile per le residenze me 598.
Dividendo il volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 199,33 di superficie copertairealizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 pér piano.
Dalle Tavole 11 e 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possibile realizzare un piano
seminterrato destinato a autorimessa, oltre al balconi o terrazze :
1% 50 83 clrca

il =mq 49,83 circa
Parametranto le suddette superfic 1 ottine:
Superfce residenziale ma 19958 1,00 ma 19933 |
~Superficie autorimesse mq 49,83 _ x0,50 mq 24,91 }
~Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 1245

‘Sommano la superfici convenzionali  cmq 236,69
! prezzi i applicazione, oltre che dalle proprie Sonoscanag sono st rigfvati stingendo {cal o,
professionisti del settore creditizio, I
Gat dellCaservatoto immobilare endo. Sonte i i dae Comnt minsethe ot
estrinseche che I caratterizzano.

STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1l computo metrico estimativo, llegato l progeto el 2005, & sato redtto uelzzando  Preaziaro
epoca, e prevedev: 22570637
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degliindici ISTAT, importo di € 29499823,
cui dovranno sommarsi gli oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898,19 oltre IVA

Al costi sopra stabilit, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la

Dierione Lavor I Contabila deiLavor il Fiano i Sicureza ¢ Coordinato in fase di Progettarione e

in fase di E: lle opere di

in €30000,00 olre onrt g

Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un

Ko compless € 330.09019

Si proceder quind in volumetria realizzabil

nei singoll arie perna s

Volume complessivo delle residenze me 9.975,

Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso,

Vincidenza del costo delle opere di urbanizzazione di € 18.038,80 riferito al lotto.

STIMA DELL'AREA

Valore a nuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00

a dedurre:

a) costo di costruzione (c.): mq 236,69 x € 1.000,00/ma € -236.690,00;

) spes generaieule delfmpresil 2% sl c. € $5.7250;
) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.3¢

v ontesor 435 i 6 SAETED

onert e profitidel promotore finanziario, 1 7zul cc. € -16.568.30

costo (quota parte( opere di urbanizzazione € -6.038,80

VALORE DELLAREA € 23.381,950

da cut: valore dell'area € 23.381,95 : superficie del lotto mq 460,00 i ottiene il valore unitario al mq di

Siperie ] Valors s Vatore T Toraie
convensiomale | complessivo vendits
W [ ensm TR T
s
i (55 Localies |
S ity
T : : Vil €AW
LOTTO 2

« BeneN°2- Area urbana ubicata a Orleri (55) - Localith Su Redu -Ozieri
Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita “Su Redu’, posta_allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita dela quale sono insediati oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
alfaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di - Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In

Pubbligazi
ripubblicazione o ripro




alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la S5 729, sino allltezza del "Quadrivic’, e da qui

transitando sempre sulla S5 132, s arriva in prossimith di Su Renu, dove & inserito il tefreno di cui

rattasi, Dalla biforcazione i procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, i cul

tratto, isulto dotata di tutte e opere di urbanizzazione, compresi 1 pali delilluminazione pubblica.

Caccursos o i del et 5 ent ¥ Sgare o o DAt Of perbegr L s

ricade allinterno del PUC vigente del Comune di Ozier i Zona C6.

Identificato alcatasto Terreni - g, 63, Part 1529, Quali Vigneto -Fg. 63, Part. 1515, Qualit Pascolo

Limmobile viene posto in vendita per il diritto i Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.864,80

CRITERI DI STIMA

Larea di che trattai, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 "Su Renu - e
u

1 eriterio di stima pii consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, clot in

funzione del valore vendibile delle costruzioni, che polrebhero essere realzate Iy quellares,

detraendo

Quanmaua« 3 dell alla 1p0 approvata,
er ricavare, in proporione, le superﬁcl destinite all labbn:uxmne, Nerendos as Tovels 7 a

:

Nel caso I mappale 1515.1529 & identifiato con 1°5 con seguenti dat di progeto:

Superficie mg

il e T per le residenze me 598,

Dividendo i valume per urslterzadi m 30 s otengono mq 199:33 disupefcie copea realzabile

suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 per

Dalle Tavole 11¢ 12 6 progett - TIPOLOGIA EDILIZA -5 s ol

seminterrao destinatoa autorimess ot balconi o terrza
950 d

A~ =mq 49,83 circa
per i balo =mq 49,83 circa
Puramecystals sddts mgesfittocine
~Superficie residenziale mq 19933  x1,00 mq 199,33
“Superficie autorimesse mq 49,83 x0,50mq 24,91
“Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 1245
‘Sommano la superfici convenzionali  cmq 236,69
i i applcaion, lte che dalle proprie conoscenae, sono satl rcavatt sl du i
fonisti del settore. i le ricerche sia con i
ot aeluserratoio e, ol eonto. Ry AERRPRE O ERrancne o
estrinseche che l caratterizzano.

rima di Alared

‘STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1l computo metrico estimativo, allegato al progetto del 2009, o Barco fizzanco | Proszaro
I 225.706,37.

degliindici ISTAT, si importo di € 294.998,23, 3
cui dovranno sommars g onert per Iasicurezza, che possano simars! n rag(ene del 2%; € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 30089819 oltre IVA
secondo I'aliquota vigente
Costo degli oneri professionali
Ai costi sopra stabilii, dovrd aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la
Direzione Lavori, la Contabilita def Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinamento| in fase di
Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pud essere
ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oner di legge.
Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
importo complessivo di € 330.898,19
st eire I

in lizzabil
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|

nel singolilott, e pertanto si avra:

Volume complessivo delle residenze me 0.975.
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso, un
incidenza di € 18.038,80, riferitoal lotto.

STIMA DEL’AREA

Valore a nuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00

T

a) coste 19 236,69 x€ 1.

Bepese generah e utle dell \mpresa i 250 sul cc.€ 59.17250;
) spese tecniche l 6,5% sul c.c. € -15.384,85;
d)

oneri concessori l 4% sul c.c€ -9.467.60

oner e prolfiti del promatore finanziario, il 7zul .. € -16.568,30

costo (quota parte( opere di urbanizzazione € -8.038,80

VALORE DELL'AREA € 23381950

da cul: valore dell'area € 23.381,95 : superficie del lotto mq 460,00 si ot
3

tiene il valore unitario al mq di

r ¥ Superic Valare i T Tt
| convenzionsle venita
Tene R s oo e Ly Tooa e

b |

LOTTO 3

Bene N°3 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localith Su Redu -Ozieri

Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Loeali *Su Redu, posta alfestrema periferia
nord del Centro Urbano di Oziers, ed iu prossimita della quale sono insediati, oltre. che edifici ad uso
residenziale, marcket, negosi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri i Orieri, '
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo a Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
alfaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa Ia Zona
Industriale di Chilivani, sino a glungere allinnesto con la Strada Staale 132 Ozieri - Marti. In
altbrnativa, si pud arrivare, percorrendo sempre Ia SS 729, sino allaltezza del "QUAdFIVIOY, e da qui
transitando sempre sulla S5 132, s arriva in prossimith di Su Renu, dove &inserito il terreno di cuf
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lotzzazione, dellaea discoun, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dellfluminazione pubblica.
Laccesso, ino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilit di parchieggio. La zon

i PUC vigente del G

Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1530, Qualita Vigneto

Limmobile viene posto in vendita pr il dirtto i Propriet (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.864,80

RITERI DI STINA

Larea di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 Su Renu —
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1 eerto 1t i corsono el caso b uelo el ricera el “alre d asormaon”, i
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quellarea,
dtrsendn ot necesa per ule vrasormacione o metoda e,
Quanto ala den tempo approvata,
pr ricare, i pmporxmnz, e iupzrﬁd destinate alla fabbricazione, riferendosi alla Tavola 7 di
volumetri
Nz! caso H mappale iln®s wn
Superficie mg 460
‘olume massimo realizzabile per le residenze mc 598,

Dividendo il volume per un'alezza di mt 3,00 s ottengono mq 199,33 di superfici coperta realizzabile
suddivisa su due piani,da cui mq 99,65 per pian
Dalle Tavole 11 ¢ 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA - s desume che & possibile realzzare un piano

i oltre :
P i %50 del pi: 1q 99,65 x 0,50 = mq 49,83 circa

125% dell a x2 3
Parametranto e suddette superfict st o
Superfce rsidenziale mq 19953 1,00 ma 19933
“Superficie autorimesse mq 49,83 x0,50mq 2491
~Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x0.25 mq 12,45
Sommano la superfci convenzionali  cmq 236,69

1 prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati amngendn i dati da
profesioisti dl setorecediao, agenvie mmobila,teeiclocall rafftontando e ricrche i con

i dellOsservatorio_Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizion! inrinseche ed
stosgenin cratcerizzano.
P

STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
1 computo metico estimativo, allgato al progeto del 2009, & stato redato utlizando fl Preaiario
e 225

tale ottiene un importo di € 294.998.23,a
cui dovranno sommarsi gl oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 25%: € 5.899,96,
quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 300.898,19 oltre IVA
secondo Ialiquota vigente

osto degli oneri professionali
Al costi sopra stabili, dovrd aggiungersi il compenso da_corrispondere al professionista per Ja
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piana di Sicurezza e Coordinamento in fase di

Progettazione e in fase di Esecuzione, relativa alle opere di urbanizzazione il quale pud essere
agionevolmentesimato i € 30.00000 otreoneri il

ando al costo delle opere di fffurizoe. 1 costo dei compensi professionali si ottiene un

importo Eump]esswndxézinﬁ‘?
Si procedera ripate g in
netsingoloti.e pEl‘lanw sia

alume complessiva elle resdonze me .75
Proporzionando il volume el loto con il volume complessivo di Iotizzazione, 5 ottend el caso,un
incidenza di € 18.038,80, riferitoal lotto.
STIMA DELL'AREA
Valore a nuovo della costruzione mi 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00
a dedurre:

a : g 236, 1000,00/mq € -236.
b) spese generali e utile dellmpresa 1 25% sul c.c. € -59.172,50;

) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.384,85;

d) oneri concessori il 49 sul c.c.€ -9.467,60

) oneri e profitti el promotore finanziario, il 7zul c.c. € -16.568,30
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'VALORE DELL'AREA € 23.381,950 )
da cui; valore dell‘area € 23.381,95 : superfici del lotto mq 460,00 i ottiene l valore unitario al mq di
€5083

Vel Valare oo ot
comvemmionale complesivo vendits

Bene N3 Ao i By ey To000% ensR
ubana
Oser (55)- Locaina
S Rad-Ore

T oy
LOTTO 4

Bene N° 4 - Area urbana ubicata a Ozieri (55) - Localita Su Redu -Ozieri
L'area oggetto della presente procedura, é ubicata in Localita *Su Redu’, posta allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozier, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raisuagille. per ol rovins. dy Sesml, pecactenda o Srada Sttt 729 SOl sino
allaltezz Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Indusirle di Chilvani, in. 4 Gungore aitonests con a Strada Saale 192 Oser - Marte. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino allaltezza del “Quadrivio’, e da qui
transitando sempre sulla SS 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dellarea discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi | pali dellilluminazione pubblica.
Uismss, il e del conpata i same & sgvole, con b possb  parchegos L oca
BU

sl s Tosen Fg. 63, Part. 1531, Quauuvxgnem

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 23.864,80

RITERI DI STIMA

Larea di che tratasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 *Su Renu - e
ot

1l riterio di stima pit consono nel caso & quello_della ricerca del “valore di trasformazione”, cioé in
funzione del valore vendibile delle.costruzioni, che patrebbero, essere-realizzate inquell‘area,
detraendo tuttii
Quanto alla densita
et ricarae, in proporcions, o oI el s Jrofcuio. Righndodfaferente 4an
Progetn, dovs son it g e ekl

Superficie mq 4
Votume masimo el pr I sdenae me 59

Dbl s o 400 o 5 980 i T
suddivisa su due piani, da cui mq 99,65 p

DaleTavale 116 12 1 progett - TIPOLOGIA EDILIZIA - si desume che & possbl reslizareun pano
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per. 1% 50

piano mg 99,65 % 05 83 circa
P 125% dell mq99.65%0.25 %2 =mq 49,83 circa
B i s superfici i ottine:
~Superficie residenziale mq 199,33 x 1,00 mq 199,33
~Superficie autorimesse mq 4983 x0,50 mq 2491
~Superficie balconi o terrazze mq 49,83 x 0,25 mq 12,45 |

‘Sommano la superfci convenzionali  emq 236,69
1 prezai di applicazione, oltre che dlle proprie conoscenze, sono stai icaval attingendo | datl da
professionisti del settore creditizo, agenzie immobiliari, tecnici locali, affrontando le ricerche sia con i
dati dellOsservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed
estrinseche che i caratterizzano.

delr
STIMA DEL COSTO DELLE OPERE b URBANISZAZIONE "
1l computo metrico estmativo, allgato al progetto del 2009, & stato redatto ulizzando |l Prezziario
e prevedeva 25.70637.
Aggiornando ad oggl tale valore awvalendosi degli ndici ISTAT, o ottne un prtodl £ 2549993,
cu dovranno sommarsi glf oner per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 206: € 5.899,96,
{3l 1 cort ll oper. 8 whanapisions At eomlessvaments 4 € 30089819 sivs VA
secondo aliquota vigente
Costo degli oneri professionali
Ai costi sopra stabilit, dovra aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la
Direzione Lavori, la Contabilita dei Lavori, il Piano di Sicurezza e Coordinamento in fase di
Progecazion ¢ in fuse i Bseuone, rlta alle opere i whenizasione 1 quale pud esee
ragionevolmente stimato in € 30.000,00 oltre oneri dile
Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un
importo complessivo di € 330.896,19
ripartire determinato in i lizzabil

nel singoli ltti to siavra:

Volume complessiva delle residenze me 9.975.
Proporzionando il volume del lotto con il volume complessivo di lottizzazione, si ottiene nel caso, un
incidenza di € 18.038,80, riferito al lotto,
STIMA DELL'AREA
Valore a nuovo della costruzione mq 236,69 x € 1.600,00/mq € 378.704,00
a dedurre:
a) costo di costruzione (c.c): mq 236,69 € 1.000,00/miq € -236.690,00;
b) spese generali  utile dellmpresa il 25% sul .. € -39.172,50;
) spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -15.364,85;
) oneri concessori il 4% sul c.c€ -9:467
) nerteprfit delpromatore fnanaiaro | 724l /€ 16566.30 |
VALORE DFLLRER € B3381950 :
da cul: valore dellarea € 23.381,95  superficie del lotto g 460,00 St ottlene i valare unitario al mq di.

Sperie Vil vt Varsre (T Towe )

canvensionsle compleniva vendita |
Tewen 1
g

Oieri (59 Loclia

o [ womm ‘ STEen ‘ I B
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LOTTO 5

Bene N°5 - Area urbana ubicata a Osier (55) - Localth Su Redu -Orieri
Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita *Su Redu’, posta_all'estrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale son insediat, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, a vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassarl-Olbia, sino
allaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Marti. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la S5 729, sino allaltezza del "Quadrivio’, ¢ da qui
transitando sempre sulla S5 132, i arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito i terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lotizazione, dellarea discount, il cuf
s, ik doata O e e opere l nbanaon,compres § pal delfluminaon pubblca
Laccesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibiit di parcheggio. La zona
bUC

Identificato al catasto Terreni - Fg. 63, Part. 1532, Qualita Vigneto

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 1852116

CRITERI DI STIMA

Larea di che trattasi, come detto & inserito nel Piano di Lottizzazione C6 “Su Renu - e
) A del ot

1 criterio di stima pid consono nel caso & quello della ricerca del “valore di trasformazione”, ciog in
funzione del valore vendibile delle costruzioni, che potrebbero essere realizzate in quell‘area,
detraendo e

g a ot
pe ricavare, in proporione le suprfc destinte alla abbriasione, orendost s Tavola 7 a1
P la

e caso mapale 1532 8 dentfcatoco1 2 con | et a4 2 proge:

Superficie mq 3.

Vorame o el perle residenze me 464.

Dividendo l volume per un‘altezza di mt 3,00 si ottengono mq 154,66 di superficie coperta realizzabile
suddivisa su due piani, da cui mq 77,33 per piano.

Dalle Tavole 11 ¢ 12 di progetto - TIPOLOGIA EDILIZIA =i desume che & possibile realizzare un piano

pe 50 i i 77,33%050=
mq 99,650, =mq3g,

per

Parametranto e suddette superficisi ottine:.

~Superficie residenziale mq 154,66, x1,00mq 15466

~Superficie autorimesse mq 38,66 %050 mq 19,33

~Superficie balconi o terrazze mq 38,66 X025 ma 9,66
Sommanola superfici convenzionali  cmq 236,69

1 prezzi di applicazione, oltre che dalle proprie conoscenze, sono stati ricavati attingendo i dati da

professionisti del settore creditizio, agenzie immabiliari, tecnici locali raffrontando le ricerche sia con i

datidell Osservatorio Immobiliare, tenendo conto naturalmente delle condizioni intrinseche ed

‘estrinseche che li caratterizzano.
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STIMA DEL COSTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

1t computo metrico estimativo, allegato a progetto del 2009, sat vty wlzzndf resziat
prevedeva un 6,

Aggiornando ad oggi tale valore avwalendosi degliindici ISTAT, si e un1mpormd\€ 29499823,a

cui dovranno sommarsi gl oneri per la sicurezza, che possono stimarsi in ragione del 2%: € 5.899,36,

quindi il costo delle opere di urbanizzazione ammonta complessivamente a € 30089819 oltre VA

secondo l'aliquota vigente

Costo degli oneri professionali

Ai costi sopra stabilii, dovr aggiungersi il compenso da corrispondere al professionista per la

Direzone Lavori s Contabil dl Lavori, i Piano di Sicurezza ¢ Cordinato In fase i Progetazione ¢

in fase di le opere di

n € 3000000 e er legge.

Sommando al costo delle opere di urbanizzazione, il costo dei compensi professionali si ottiene un

importo complessivo di € 330.898,19

Si procederd quindi a ripartire I in lizzabil

nei singoli lott, e pertanto si avra:

Volume complessivo delle residenze me 9.975,

Proporzionando il volume del lotto con il volume cnmp\esswu di lottizzazione, si ottiene nel caso,

Vincidenza del €

STIMA DELL'AREA

Valore a nuovo della costruzione mq 183,65 x € 1.600,00/mq € 29384000

b) spese generali e utle dellimpresa 1 25% sul cc. € 45.91250;
spese tecniche il 6,5% sul c.c. € -11.937,25;
) oner concessort il 4% sul c..€ -7.346,00;
) oneri e profitt del promotore finanziario, 1 7 sul c.c. € -12.855,50

costo (quota parte) opere di urbanizzazione € -13.992,44
ALORE DELL'AREA € 1814631
da cui: valore dell'area € 18.146,31 : superficie del lotto mq 357 si ottiene l valore unitario al mq di €

0,83

vrbans
Ot (59 Losais
SuRedu e

Soperie Vi gt Tarere ot Trow
convensionale 2 omplessive endies |
4

Bone S A Tisoms | SEe/me e ey Gy

FEdsy | €SI
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art, 568 cp.c. deposita Ia relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti,

Martis, i 17/11/2023

L'Esperto ex art. 568 cp.c.
Geom. Satta Marco
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1 |

Bene N° 1. Area urbana ubicata a Ozier (55) - Localth Su Redu Orieri
Larea oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita "Su Red”, posta allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimit della quale sono insediati oltre-che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri dil Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 SassartOlbia, sino
allaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di_Chilfvani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la S5 729, sino allaltezza del "Quadrivio
nsitando sempre sulla S5 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione i procede costeggiando la strada di lottizzazione, dellarea discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali dellilluminazione pubblica.
Laccesso, ino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita i parcheggio. La zona
ricade  allinterno  del  PUC vigente el Comune di Ozieri in Zona (.
ldentificto  al  catasto  Terreni - Fg. 63, Par. 1514 Qualith Pascolo
Limmobile  viene  posto in per il dito  di  Proprieta  (1/1)
o1l lotto di terreno di che trattasi, rcade in Zona C/6.
e i i Comunal ol Comune i i sua volta insritonel Plan i Lotiaasone 5u
- 11 Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 el 26.09.17 5¢/om Cod. 205 15 Sucoeschaments, I Biigente de
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli alegati di progetto a firma delling
ihiamata Ia DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° b 0 26/03/7019, s 1a qule & stato
spprovso deftvamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA

ZONA C/6 7 AUTORIZZAZIONE uf 1/2019 Lattzazons 01/2017 del 25 magglo
il nulla osta. NUOV PIANO DI LOTTIZZAZIONE
DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 Dallesame dei document allegati

al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, | seguenti parametri urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze mc 598 -LOTTO 6 Lottizzazione. La
Tavola 8 a Tavola 11 ¢ 12 portano I tpologie il i ogn singol ot alegano e Tavoe i
Progetts Ufficio poiché il
contenu dellnteo progetto consa d125. elzberan i quah son0 in possesso dello scrivente CTU ¢ a
disposizione delle parti.

LOTTO 2

Bene N° 2 - Area urbana ubicata Ozieri (S5) - Localita Su Redu -Ozieri

L'area oggetto della presente procedura, & ubicata in Localita.“Su Redu’, posta. allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimiti della quale sono insediati oltre. che edifici ad uso.
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Oieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, siro
allaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa Is Zona
Industriale di Chilivani, sino a glungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Marts. In
alternativa, si pus arrivare, percorrendo sempre la S 729, sino allaltezza del "Quadrivio®, ¢ da qui
transitando sempre sulla S5 132, s arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando Ia strada di lottizzazione, dell'area discount, il cul
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, comprest i pall delllluminazione pubblica
Laccesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona.
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ricade allinterno del PUC vigente del di Ozieri in
Wenifcato i s Tamal - Fg, 63, Part. 1529, Q\uhu Vignero- P 3. Par 1515, Quilla Paselo
mobile  viene posto in  vendita il dirito i Proprieh  (1/1)
Do s ot 7% A o i Gk ende s i /6
e Piano Unkanisico omunal dl Comune di i ua volta nserito nel Plano di Lot zasione “Su
du - Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Nomers o6 s 350917 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Dirigente el
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma delling# -
richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n® 6 del 28/03/2019, con la quale & sang
approvato defintvamente i PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA

ZONA C/6 ! con AUTORIZZAZIONE r 1/2019 Lottizzione 01/2017 del 25 magglo
019, concedeva il null ostaa PLANO DI LOTTIZZAZIONE
DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA c/s '  Dall'esame dei documenti allegati

al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lott, | seguenti parametri urbanistic
Suoerficie del Lofto mq 460 - Volume massimo per le residenze me 598 - LOTTO 5 Lottizzazione. La
Tajola 8 a Tavola 11 ¢ 12 iportan e pologi e diogn singolo loto. i allegano e Tavole

” dall'Ufficio Tecnico del C . poiche i
contenuto delntero progeto consta di 25 elaborat, | qual sono in possesso dello scrivente CTU 2
disposizione delle part.

LOTTO 3

Bene N°3 - Area urbana ubicata a Ozieri (S5) - Localita Su Redu -Ozieri
L'area oggetto della presente procedura,  ubicata in Localita “Su Redu”, posta allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozieri, ed in prossimita della quale sono insediati, oltre che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, la vicina Caserma Comando Carabinieri di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
allaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a giungere allinnesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la S5 729, sino allltezza del *Quadrivic’, e da qui
transitando sempre sulla S5 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi | pali d

Limmobile  viene posto in’ vendita
Destinazione urbanistica: L'ambito dove & inserito il otto di terreno di che trattas} ricade in Zona C/6
1 Pl Cuiale gfnane o O e voe e Pl Lotz
i Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
CONSIGLIO COMUNALE Nemers 46 se 25-05:17 BC/tm Cod 205 15, Sucessivamente. i Dirgente el
Settore Tecncio, previa esame dei disegni & degli allegati di progetto a firma dell'ng
rhlamans 14 DELIBERA DEL ofisiclio CoMNLE offcliel 207 Botoforfe puife stam
ELLA

approvato il PLANO DI DI UN COMPARTO!
2084 /6 "on AUTORIZZAZIONE Lot o f 25 mawn

nulla osta a d: NUO PIANO DI LOTTIZZAZIONE
21 UN COMPARTO BDIFCKTORD NELLA ZONA /6 Dall'esame dei documenti allegati

al plano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, | seguenti parametri urbanisti
Suoerficie del Lotto mg 460 - Volume massimo per le residenze me 598 -LOTTO 4 Lottizzazione. La
Tavola 8 e la Tavola 11 e 12 riportano le tipologie edilzie di ogni singolo lotto. Si allegano le Tavole di
Progetto, il significative aifini della stima, acquisite dall'Uffcio Tecnico del Comune di Ozieri, poiché il
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contenuto dellintero progetto consta di 25 elaborati, i quall sono in possesso delo scrivente CTU ¢ a
disposizione delle parti.

LOTTO 4

Bene N° 4 Area urbana ubicata a Ozier (55) - Localith Su Redu Ozieri
Liarea oggetto della presente procedura, & ubicata In Localita *Su Redu”, posta_allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozfer,ed in prossimita della quale sono insediat, ol che edificiad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, Ia vicina Caserma Comando Carabinier di Ozieri,
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino
alfaltezza di Mesu de Rios, da qui si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industrile di_Chilivani, sino a giungere allinnesto con Ia Strada Statale 132 Ozieri
alternativa, si pub arrivare, percorrendo sempre la S5 729, sino allatezza del "Quadrivie®, ¢ da qui
transitando sempre sulla S5 132, s arriva in prossimit di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando Ia stradsa di lottizzazione, dellarea discount, i cui
tratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pali delliluminazione pubblica.
Laceesso, sino al limite del comparto in esame  agevole, con buona possibiita di parchegio. La zona
ricade allinterno  del  PUC vigente del i Oden i Zoma Co.
Mdentificato  al catasto  Terreni - Fg. 63, Par. 153, Qualii  Vigneto
Limmobile viene posto in vendta per i dirito  di Propriets  (1/1)
Destinazione urbanistica: L'ambito dove & inserito lloto di terreno i che tratasi, ricade In Zona C/6
del Pano Urbanistico Comunale del Comune di Oieri, a sua volta inserito nel Piano di Lostizzzzione “Su
u - Piano di Lottizzazione & stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL
 CONSIGLIO COMUNALE Numero 46 del 29-09-17 BC/tm Cod. 205 15. Successivamente, il Dirigente del
Tecncio, previa esame def disegn e degli allegati di progetto a firma delling, #,
richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n* 6 del 28/03/2019, con la quale ¢ stato
approvato definitivamente il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA

ZONA C/6 con AUTORIZZAZIONE n° 1/2019 Lattizzazione 01/2017 del 25 maggio
2019, concedeva il nulla osta a lla NUOVA PIANG TTIZZAZIONE
DI UN COMPARTO EDIFICATORIO NELLA ZONA C/6 Dall'esame dei documenti allegati

al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, | seguenti parametri urbanistic
Suoerficie del Lotto mq 460 - Volume massimo per le residenze me 598 -LOTTO 3 Lottizzazione. La
Tavola 8 elaTavola 11¢ 12 i singolo I legano le Tavole di

i h il

Progetto, dell dall'Ufficio
contenuto dellintero progetto consta di 25 elaborat, i qual sono in passesso dello scrivente CTU e a
disposizione delle parti.

LOTTO 5

Bene N° 5 - Area urbana ubicata a Ozieri (SS) - Localita Su Redu Ozieri

Larea oggetto della presente procedura, & ubicata,in Loalita.*Su Redu’, posta- allestrema periferia
nord del Centro Urbano di Ozier, éd in prossimita della quale sono insediati, oltre. che edifici ad uso
residenziale, marcket, negozi, rivendite auto, I vicina Caserma Comando Carabinferi di Ozieri, E'
raggiungibile, per chi proviene da Sassari, percorrendo la Strada Statale 729 Sassari-Olbia, sino'
allaltezza di Mesu de Rios, da qui'si prosegue lungo la Strada Provinciale 1, che attraversa la Zona
Industriale di Chilivani, sino a glungere all'innesto con la Strada Statale 132 Ozieri - Martis. In
alternativa, si pud arrivare, percorrendo sempre la SS 729, sino allaltezza del "Quadrivio", e da qui
transitando sempre sulla $5 132, si arriva in prossimita di Su Renu, dove & inserito il terreno di cui
trattasi. Dalla biforcazione si procede costeggiando la strada di lottizzazione, dell'area discount, il cui
fratto, risulto dotata di tutte le opere di urbanizzazione, compresi i pall delllluminazione pubblica,
L'accesso, sino al limite del comparto in esame & agevole, con buona possibilita di parcheggio. La zona
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cade alfinterno  del  PUC vigente del Comune di  Ozieri in  Zoma  C6,
Idennﬁcam al catasto  Tereni - Fg 63 Part. 1532, Qualiti  Vigneto
mobile  viene posto in vendita per i dirito di Propriets  (1/1)

ot Rt S L 0 terreno di che trattasi, ricade in Zona C/6

del Pano Ubaristico Comunale el Comune i Oaer asua vlta nsertonl Pano i Lotzazione 5

di Lottizzazione ¢ stato approvato con VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL

CONSIGLIO COMUNALE Rumero 46461 5-00-7 9/ Cud. 205 15 Suvemtenmants, 1 Diguoe 4o
Settore Tecncio, previa esame dei disegni e degli allegati di progetto a firma dell'in

richiamata la DELIBERA DEL CONSIGLIO COMUNALE n° 6 del 28/03/2019, con Ia quale e s

NELLA

approvato i il PIANO DI LOTTIZZAZIONE DI UN COMPARTO ELL

Z0NA C/6 oo AVTORIZZAZIONE * 1/2010 Loticasons 01/2017 del 25 magglo
nulla DI LOTTIZZAZIONE

TN COTARTO EDIHCATORO NELLA SN c/s - Dall'esame dei documenti allegati

al piano attuativo in esame (Tavola 7) risultano, per questo lotto, | seguenti parametri urbanistici:
Suoerficie del Lotto mq 357 - Volume massimo per le residenze me 464 -LOTTO 2 Lottizzazione. La
Tayola 8 ela Tavola 11 e 12 riportano le tipologie ediizie di ogni singolo lotto.Si allegano le Tavole di
Progetto, il significative a fni della stima, acquisite dall'Uffcio Tecnico del Comune di Ozier, poiché il
contenuto dell‘intero progetto consta di 25 elaborat, i quali sono in possesso dello scrivente CTU e
disposizione delle parti,
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 95/2022 DEL R.G.E.
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