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PROMOSSA DA:
BancaCis SPA rappr.to dall’ Avv.ro Bassu Filippo
CONTRO:

ONE DI CO. TECNICA

_ La sotoscriea Dottsa CARBONI MARIA GRAZIA, libero professionisn
_regailarmente iscir all Ondine dei Do Agronomi ¢ Foresrali della Provincia di Sassan con
[ 786 ed 8 quelln dei Consulenti Tecnici del Tribunale i Sassard, in dara 14/06/2023 ha
Trestaro ingaicnte in qualivi di CTU ed Esperio Stimatore Qualificato ¢, ha ticevato dal
GE, Dorgssa Gibseppina Sanna lonere di “verificare gl esarn estremi catastall degh immobili
conterendo Pincarico come da protocollo e meglio formulate in dedicl quesin descrin
nell'apposion verbale ¢ repilopsti come di segle:

L. Lwentes Use ~*“dentificazione del hene™;

2 Lwerite Dwe « “Descrizinne del bene’™;

3 Lwesite L = "Comparazione 1wa dan arneali ¢ pignoramento'’;
4. Cwesito Ougtirs  — " Accamstumentn’”;

5. Cwente Cimgwe - “1destinazione srbanistica/ di piana™;

6, Qesite S ~ "Conformita alla pocmative - sanabilitd™;

T (fwerite S = “"Davisione in Jomi";

B Qwento Otfe = "Divisibilivd in narura”™;

9, Owiin Nty = Stato del bene™;
o Ghwenito Dy~ "Regime vincolistico™;
1 Qe Uiy~ "Determunazione ded valore™,

12 Qusito Dudlii  — “Predispersidione (ERCEHOE Cncnierica degl edifici™
Premessa S e B

La sonoscring, 3 seguito-dellincasico Arevuto, in aqconda con VG fissava un
prime soprallsogo per la dats del 26709/ 3023 alle bre 10 presso gl immobili sit net Gomune
i Burgos; allo stesso erano present la senivente Dortssa Carboni Mans Grazia in qualisa i
CTU, i Geom, Prancesoo Carboni in qualiza di collaboratnre def CTU, nessunn per la parte

attnice, per la parte convenuta il sigm qualita o incaricaro dalla
iitiﬂ:‘u:m&cmiu l'accesso agh immobili opgetto di procedura e, pcrl'l.\'.ﬁ.il'ﬁtg-

$ - e
m]. n LDELBENI PIGNORATI DATIC ATASTALLY
{(Vedi documentazione catastale - Allegro 2)

A seguro dells verifica degh am di cavsa, delle relarion ded delegato alla vendita e dalla
nnta di trascrisone, 4 evince che g immobill ogretto dil procedura sono di seguito sipormt e
per cul $ nicostrulscono le vanuaoni successive intervenute nclli procedura.

Cataiie Urbame ]

Comune Fogliv Mapple Sub Gar oy Cons./Vani SupiCai - Reodia/€
Burgos 10 288 2 . R ‘ . b
Burgos 10 288 3 . - L F
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Burgos 10 250 1
Burgos 10 250 2
Burgos 10 250 4
Burgos 10 250 5
Burgos 1 250 6
Burgos 10 250 7
Burgos 10 250 8
Burgos 1] 250 9 -

Intestan alls dice
e clitta
Cizscunc per 1 propn dintn

Catude | ermni

Comune Foglio Mapple Sub €Cai cls  Cons./Vani Sup. Cat Rendita/€

Burgos 10 397 2
Burgos 10 398 3 .
¢ dirta

A sepuito delle reerche escpuite presso I'Agensa delle Entrare (Ex Camsin) ¢ ls Condervaroria
Inmnbiliare si € proveaduto & vedaficare bo stato all’ateuibivk ded bem oggeetio diestouiion.
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Dulie venfichie emgrpe che
Gli irnobih idensifican al Fg 10 mapp.le 250 sub. 1.234.567 89 mediante ;\rl-ﬂ.u.i LH]

)

Doeta i Variagone 0 soppressione del in

29032000 - VARIAZIONE i Unith COLLABENTE (n.7432.1/2010) sond stan §opipecesi
¢ wnti oniginando Podserno Fg. 10 mapp.le 250 sub. 10

010, pratica o SSOOTGOA0, b st dal

b, Gl immobili identfican al Fg. 10 mapple 288 subans 2 ¢

Varagione in soppressione del 2970372000 Pratica n. S8 moarm dal 2970372000
VARIAZIONE in Unita COLLABENTE (o 7434.1/2010 sono stan soppress ¢ unit

» Podiceno Fg. 10 mapp.le 288 sub 4

Gng w1

Tals smmohih nsultato essere intestan sl amuating alla din

ascune per i propr dinm

Si evidenmano delle discordanze nelle intestazioni, ngu y QO SOND STE 1

varsoos dell' intestanone di sepuito mdicate i ordine cronologicn:

I sarzione wtestacion de bern al ~-'-T-:_ in merito allordianea divesionale

=il del 06703/ 2017

al
Prascrizsone n. BE32.2/201H Reparto P di Sassari o atn dal 24709/ 2018) per cul di fateo

| bont Saiehast Shicrc ancont ncstin i o _k' Ao &

ll[s]h:\l,‘,‘ Pabunale di Sassant Nenbepms - U el Anfontas Gin

Pubblico ufficiale Tnbunale Sede Sassan (88) Repertonio n, 276 - Ordinanes Drivisionale

e Y 1 PRCTa Proprscla;
¥ W . fel dece R [P, Ja
F oA MANCHDD AgROINAMCOLD INICSEAZIONE - & SCRUIHD. ¢l GOOCEsn €, PICRCNAzione  1elatva
successine del sig o dhata 11 :.;if\'!.‘l'vl.-\"l:\' vedasi certificam Ji mose agli

an

Dalle verifiche sopra esposte, si evidenzia che al momento della redazione delia presente

relazione di stma | beni ogpetto di esecuzions sann
Catari Urbans COMUNE BURCGOY

Foglic Mapple Sub Cat cls Cons./Vani Sup. Cat Rendita /€
10 250 {1} F/2
10 288 4 F/2

Wl armug slla it

Cataity Tervews COMUNT: BURGOS

Foglio Mapp.le Poz Qualiti cls Sup. Cat{Ha) RD. € RAE
10 3 Sem lirgruo 2 080 331 207
Tﬂ T‘Jﬂ \‘mriini,_-nn 7. OG.05,.64 Z33 146
Pt alte i |

peoprctl

T NAASFUAL CA FIRMA QUALFICATA Seidit, Gc9cMA56 T 08meS

Venyficly, proswa i oxms awltwn attivita, e completesspn dolle docmvwtisionme oF o allwrr. 567,

2% o ool foov. con fervatts ded vatasto & cortificatt delle invigens ¢ Irasorgiow relative ail i

prgvorste effvttucte el centi awni awierien alla fraungieny del pisneramenio, shpure wrifiafo el
attestante & rismliange delle evimee catarali v dii evginri imerobiliars) sepualands immedigtamanty Sginiiv
vl ' et pduninte gnelli sevnanti o inidomed; poslisponp, radly Bae ded dvcwmentl i aiti, Eelenok dolle
ircregmons o delle franoriziend peeprndizendi lipevecle, pepscraments, srguestri, domanide goudiprl, fenivage

a CARBONI MARIA GRAZIA Erwaso

drcluarative di fallowento); ssqudnines ritnrg pofraris aggiornata dei bens: anpritinog, o nen depelate,

aliy

Figrre

L
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srappe censmanss citematy indispensabil per ke wrrvita idewsifiiozions del bewe, in ogmi caro | sortifcals dé
wrdanistica des trrevat di ot all'art, 30 dl DPR me‘)ha. 380 danids praes, o oo

i vt rilascio b dettas docwmvesstazione d putte ell'Anweinistragione competnts, MMM
aoguisisia {'atts i provemionsy sltravestenade (see ma visudtante dotls docosentaziar ﬂt@
MJWM”&MWWW&AM& m&m

Alfistanca d: n.ndu:l € ul fascu:u&) di parte del ptgnunmmm sono staty sﬁ:g.w i
seguentt docurmenti:
= Ao di pignoramiento onginan;
Nots di Teaserizione paano d divisione n 276 del 09/03/2017;
~  Relazione Notanle onginans;

b)  Osservazioni ¢ documentazione asquisiti
La documentazione & completa.
Sono dan comungue acquisit, m quane clementi indigpensabili per una correta
“denmafigazigue del bene, | seguent document:
- \it;ptc.:itiﬁta_li storiche apgiornate;
= Planimerne catastali aginomare,
= Visura potecaria agpormats;
= Nota Comune su Concessione Fdilizia;
= Nota di mascazione ano di Pignommento del 1997 con annotzione suovi beni
aggiornat
=~ Cernificato di Destmazione Urbanistica

¢) Elence lscrizioni ¢ Trascrigiond

Noseguite dells verifica dei bent mtestati all'esecunato mediante la sproduznone di
i visurs per sogpetto (vedi ALl 2, o evidensia la presenzs o suo carsco des soli bess oggresto
di pignosimento; $i & atenuto opportunn altred ceguire Pispesione ipotecitia per singolo
idennficanve gia per gl immobili artuali, al foe di oteneee Peleneos aggiormato delle iserizon
© maserizoni ¢ relative note, & canco der suddern bens dose, s sono evidenziate le seguent
formalics niportare ncll' Allegaon 2 nel perindo di nferimento dal 191071989 al 04/10,/2023

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - lmﬂ'm IN RINNOVAZIONE derivante da
IPOTECA GIUDIZIALE PER DEC!EIC‘O lm‘mw -‘Rggjsrm Pamcalare 2186
Registro Generale 15717 Pubblica utficiale TRIBUNALE DI CAGLIARI Reperunio 1697
del 23708/ 1997

Nota disponibile in foemam elettronico

Formaliza &i nfenmento: Iscnzione n. 2018 ded 1997

Decumenn successivi correlars:

1. Annotazione o, 1807 del 1770872021 (RESTRIZIONE DI BENT}

L Annotazione n. 385 del 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BENI)

Tmmobili atoual

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
TPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Registro Parnicolare 21586
Registrn Generale 15717 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CAGLIARI Rq’xﬂnnu 1657
del Z3/0R7 1997

Nota dispoaibile in formar eletronics

Formalich &i riferimentns Escrizgione o, 2018 ded 1997

Documenn successivi corvelath;
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L. Annotasione n, 1807 del 1770972021 (RESTRIZIONE DI BEND
2 Annowusone n, 385 del 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BENT
Tmmsobidi atruali

ISCRIZIONE del 29/11/1996 - IPOTECA GIUDIZIALE detivante da DEC_RE"I_'O
INGIUNTIVO - Registro Particolare 18319 Repisro Generale 12908 Pubblico uificaale
PRESIDENTE TRIBUNALE Repertosio 404 del 27/11/19%

Nots disponibile in formato inmagine

Documenn successivi eorrclat:

12 Amnosusone s, 1620 del 07/07,/2001 (RESTRIZIONE DI BENT

2 Annosapone n. 1967 del 300572005 (RESTRIZIONE DI BEXT)

3 Annoteaone no 1838 del 2570872000 (RESTRIZIONE DI BENT)

4. Annotoorie 5 974 del 18706/ 2012 (RESTRIZIONE DI BEX])

TRASCRIZIONE del  09/09/1%98 . ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Registro Pamtoolare 7368 Regastro
Generale 9895 Pubblico officale UFFICIALE GIUDIZIARIO. CORTE DAPPELLO
Repertono 721 del 1170871998

Nota disponibile in formans elettsonicn

Docoment successivi correlati:

1. Annosuoone o, 1840 del 25708/ 2008 (RESTRIZIONE DEI BENT

2 Annotazone n. 977 del 18/06/2012 (RESTRIZIONE DEI BENT)

3 Annommone . 1800 del 1770972021 (RESTRIZIONE DI BEXE

4. Annotaone . 387 del 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BEX]

TRASCRIZIONE del 19/04/1999 - ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI - Regmsero Parncolare 3411 Regrstro Generale 5604
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertono 211 del 20/03/ 199 ATTO
Nota disponibile in tormam elettronice

Documenn successivi correlati:

1. Annotazione o 2388 del W 2008 (RESTRIZIONE DEL BEND

2 Annotazone o, 1841 del 25/08/ 2000 (RESTRIZIONE DRI BENI

3. Annotazone . 978 del 1806/ 2002 RESTRIZIORT DE BENT

4. Trascrizaone n. 4035 del 19/04/2019

FHENOTA ANNOTATA

ISCRIZIONE del 15/04/2009 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Registro Parncolare 801 Registro Generale 6425 Pubblico afficiale
TRIBUNALL Repertona 79272001 del 23711 /2001

Nota disponibile in formato cletrronico

Documenn successivi corvelati:

1. Annotazione n, 976 del 18/06/ 2012 RESTRIZIONE DI BENI

2 Annosazione n, 1808 del 17/09,/2021 [(RESTRIZIONE DI BENT)

3 Annotagone 386 ded 22/02/ 2022 (RESTRIZIONE DI BENI

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
TPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Regisiro Particolare 2186
Registro Generale 15717 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI CAGLIART Repertorio 1697
del 23708/ 1997

Noma disponibile in formato clertronicn

Formalica di riferimentie Iscrizione o 2018 ded 1997

Documenn successivi cotrelat:

1. Annosazwne o, 1807 del 17,/08/202] (RESTRIZIONE DI BENT
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2 Annotasione n. 385 ded 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BENID)
Immaobih amual

TRASCRIZIONE per 24/09/2018 - ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA
DIVISIONALE - Registro Partcolare 8852 Registrn Generale 12151

Pubblice ufficule TRIBUNALE Repertotio 276 ded 0903/ 2017

Nots disponubile in formato eletronico

TRASCRIZIONE del 19/04/2019 - ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE IN
RINNOVAZIONE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Regstro
Particolare 4035 Registrs Generale 3436 Pubblioo uificiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Repertorio 211/ 199 del 20005/ 1999

Nota disponsbile in foemato eletironico

Formalisn &i riferimento: Trascrizione n. M11 ded 1999

Diotuntenti successivi correlati:

1 Annoeunone o 1810 del 17/09/2021 (RESTRIZIONE DI BENT)

2 Annptesone o 588 dil 22 /0272022 (RESTRIZIONE DI BENI)

ISCRIZIONE del 29/11/1996 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Repstro Partcolare 1819 Regpssro Genernle 12908 Pubblico ufticale
PRESIDENTE TRIBUNALE Kepertorio 404 del 27/11/199%

Nota disponibile in formato immagine

Documenti successivi correlati:

1. Annotwnone t. 1620 del 0770772000 (RESTRIZIONE DI BEXT)

2 Annotamone n. 1967 del 30,/05/2005 (RESTRIZIONE DI BENT

3. Annotwoone n. 1838 del 25/08/2000 (RESTRIZIONE DI BENE

4. Annosamone m, 974 del 1870672012 (RESTRIZIONE DI BENXI)

ISCRIZIONE del 01/12/1997 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Regisurn Parncolare 20H8 Remstro Genenale 16425 Pubblico officiale
PRESIDENTE DEL TRIBUNALE Repertorio 1697 /97 del 23/08/1997

Nota dispoashile in formarn elestronitn

Document successivi correlan: . \

1. Annotamone n. 1839 del 25/0872000 [RESTRIZIONE DUBEND

2 Annomzione n. 975 del 18/06/ 282 RESTRIZIONE DI BENT

3 Iscrizsone n. 2186 del 23/01 72007 '

e NOTA ANNOTATA

TRASCRIZIONE del 09/09/1998 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Regstro Particolare 7368 Registm
Generale 9895 Pubblico atficale UPFICIALE GIUDIZIARIO CORTE DAPPELLO
Repertona 721 del 11708/ 1998

Neta disponsbile in furmarn eletsronicn

Documenti successivi correlaty:

1. Annosazone n IR0 del 25/08/2000 (RESTRIZIONE DET BEND

2 Annotazone n, 977 del 1806/ 2002 (RESTRIZIONE DEI BENT

3 Annntazione o, 18R del 1770972021 [RESTRIZIONE DI BEND

4. Annogazone o, 387 del 22/02/2022 IRESTRIZIONE DI BENT

TRASCRIZIONE del 19/04,/1999 - ESECUTIVO O CAUTELARE - YERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI - Registrn Parncolare 3411 Registeo Generale 3600
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertorio 211 del 20/03/1989 ATTG
Nota dispoaibile in formaro eletranicn
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Documicnt: successivi correlati:

1. Annosusone o, 2388 del 30002008 (RESTRIZIONE DEI BENTD
2 Annoteaone n 1841 del 2570872000 [RESTRIZIONE DET BENT)
3 Annosvoone o 978 del 18/067 2012 (RESTRIZIONE DEI BENT
4 Trasenzsone n, 4035 del 197042019

WHCONOTA ANNOTATA

ISCRIZIONE del 15/04/2009 -« TPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Registro Parscolare 801 Registro Generale 6425 Pubblico ufficale
TRIBUNALE Repertorio 792/ 2001 del 25,/11/2001

Nota disponibile in fosmuen elestronion

Documents successivi corrclati:

1. Annogazone o, 976 del 1806/ 202 (RESTRIZIONE DI BENI

2 Annogaone n. 1808 del 1770972021 (RESTRIZIONE DI BENT)

A Annotamone ;386 del 22702/ 2022 (RESTRIZIONE DI BENXI)

JISCRIZIONE del 23/11/2017 - IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Regtstro Particolare 2186
Registro Gesnterale 15717 Pubblico officiale TRIBUNALE DI CAGLIARI Repertono 1697
del 2370871997
Nota dispocubile in fosmato elettronico
Formahea di nfenmento: Iscrnzione n. 2018 dd 1997
Docomenn suceessivi correlat:

L Annotaone n. 1807 del 17/090/2021 (RESTRIZIONE DI BENT
2 Annotamone n. 385 del 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BENI

TRASCRIZIONE peEr 24/09/2018 « ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA
DIVISIONALE « Registro Parncolare 8852 Registro Generale 12151 Pubblico uttficiale
TRIBUNALE Repertono 276 del 09/03/ 217

Nota disponibile in fosmazo clettronicn

TRASCRIZIONE del 19/04/2019 . ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE IN
RINNOVAZIONE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI = Registro
Particolare 4035 Registro Generale 5436 (Pobblico pfficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Repertone 211/ 1999 del 20703/ 1499

Nota disponsbile in formaro elettromicn Tl

Formalita di niferimento; Trasereionen, 3411 ded 1999

DPocument successivi correlati:

1. Annosazaone n. 1810 del 1770072021 (RESTRIZIONE DI BENY

L Annommone n, 388 del 220273022 (RESTRIZIONE DI BENI

Per completesza di informazioni i riporta di seguiro e formaliva relative ad alcunt beni
onginali, o soppress, sispertivamente del Fe. 10 mapp.le 250 sub 1 ¢ del Fg. 10 mapp.be 288
sab 2,

ISCRIZIONE  del 10/09/1996 - IPOTECA VOLONTARIA derivante da
CONCESSIONE A GARANZIA DI DEBITO

Registro  Parncolare 1315 Registro - Genemle V388 Pubblicnr  ofticiale  SERRA
BARTOLOMECQ Repertone 202004 del 04/00 /1996

Nota dispomibile in formazo immagine

ISCRIZIONE del 20/11/1996 - [POTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Registro Parscolare 1819 Regsmro Generale 12008 Pabblicn nﬁiqﬂc
PRESIDENTE TRIBUNALE Repertorio 404 del 27/11/199 :
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Nott disponibile in formato trmmagine

Docuimenti successivi coteclati:

L Annotwsone . 1620 del 07/07/2001 (RESTRIZIONE DI BENT
2 Annotnone . 1967 del 30/05/2005 [RESTRIZIONE DI BENI)
1 Annoesone . 1838 del 25/08/ 2000 (RESTRIZIONE DI BENT)
4. Annoszmone ., 974 del 18/06,/ 2012 (RESTRIZIONE DI BENI

ISCRIZIONE del 01/12/1997 - IPOTECA GIUDIZIALE dervante da DECRETO
INGIUNTIVO - Regisuu Parncolare 318 Regsero Generale 16425 Pubblico wificiale
PRESIDENTE DEL TRIBUNALE Repertorio 1697 /97 del 23/08/ 1997
Nota disponsbile 11 fosueo eletronicn
Diocumeni soceessivi correlati:
1. Annoesone n. 1839 del 25708/ 2000 (RESTRIZIONE DI BENE
-2 Annotzone v 975 del 18/06/2012 (RESTRIZIONE DI BENT)
3. lserimone ne 2086 del 2571172017
“h NOTA ANNOTATA

TRASCRIZIONE del 09/19/1998 . ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE .
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Registro Particolare 7368 Regtstro
Generule 9895 Pubblbeon officiale UFFICIALE GIUDIZIARIO. CORTE DAPPLLLO
Repertono 721 del 1170871998

Nota disponibile i furmamn elettsonicn

Document suceessivi correlan:

L. Annomaone n. 1840 del 25,/08/2000 (RESTRIZIONE DEL BEND

2 Annotamone n, 977 del 18706/ 2012 (RESTRIZIONE DEI BENT

1 Annotamone no 1809 del 17/00/2021 (RESTRIZIONE DI BEXT

A4 Annotamone n, 387 del 22022022 (RESTRIZIONE DI BEND

TRASCRIZIONE del 19/04/1999 - ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI - Registro Particolare 3411 Registrn Generale 38006
Pubblico utficiale UFFICIALE GILUDIZIARIO Repertono 211 del 20/03/19%9 ATTO
Nota dispoaibile in forman elerronices

Descument successivi correlari:

1. Annotazione o, 2388 del 307092008 (RESTRIZIONE DET BEND

2 Annosazione n. 1541 del 25/08/2009 [RESTRIZIONE DET BENID)

3, Annomazione 0, 978 del 18/06/ 2082 RESTRIZIONE DEL BEND

4 Trascazione n. 4035 del 19/04/2019

*NOTA ANNOTATA

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - TPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da
TPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Registro Parmcolare 2186
Registro Generale 15717 Pubbdico utficiale TRIBUNALE DI CAGLIARI Repertario 1697
del 2370871997

Nota disponibile in formaro eletranico

Formalita i riferimento; Isceizione n. 2018 ddd 1997

Dhocumenn successivi correlar:

L Annotazione n. 1807 del 17082021 (RESTRIZIONE D1 BENT)

L Annotazione o 385 del 2270272022 (RESTRIZIONE DI BEND

TRASCRIZIONE pEL 24/09/2018 - ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA

DIVISIONALE - Registro Pardeolare 8852 Registro Generale 12151 Pubblico afficiale,

TRIBUNALE Reperorio 276 del 09/03/ 2017
Not disponibile in formato cletironicn
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TRASCRIZIONE del 19/04/2019 - ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE IN
RINNOVAZIONE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Registro
Particolare 4035 Registro Generale 5436 Pubblico uificiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Repertonia 21171999 del 20/03,/1999

Nom disponibile in foemamn elemronico

Formalich di riferirnento: Trascezione n. M11 ded 1999

Deoscuntent successivi coreelad:

L Annotuaone o, 1810 del 1770872021 (RESTRIZIONE DI BENT

2 Annotaeione n. 388 del 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BEN)

ISCRIZIONE del  10/09/1996 - TPOTECA VOLONTARIA derivante  da
 CONCESSIONE A GARANZIA DI DEBITO

Regist  Pamicolire 1315 Regisuo  Generale 9588 - Pubblico  ufficiale  SERRA
BARTOLOMEO Repertario 202094 del 04009/ 1996

Nots disponibile in forare immagine

ISCRIZIONE del 29/11/1996 - IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Repistro Parncolare 1819 Registro Generale 12%08 Pubblica ufficale
PRESIDENTE TRIBUNALE Repertorio 4004 del 27/11/199%

Nota disponibile in foemaro immagine

Deocumenti successivi correlatiy

L Annotamone . 1620 del 07 /072001 (RESTRIZIONE DI BENIT)

2 Annowazione o, 1967 del 30/05/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)

3 Annouzone 1838 del 25/08/ 2000 (RESTRIZIONE DI BENT)

4. Annotazione n. 974 del 187006/ 2012 (RESTRIZIONE DI BENI)

ISCRIZIONE del 01/12/1997 - IPOTECA GIUDIZIALE detivante da DECRETO
INGIUNTIVO - Regstro Particolare 208 Registro Gonerale 16425 Pubblico uificiale
PRESIDENTE DEL TRIBUNALE Repertorio 1697/97 del 23/08/1997

ot disporibile in formato eletronicn

Document successivi correlati: i

1. Annotusone n. 1839 del 25708/ Xﬁl‘! [RFS&"RI&Z!ONE D1 BENT

2 Annotazione n 975 del 18/06/ 3012 (m'ﬂuml_ﬂiﬁ DI BENI;

3. Iserizsone n. 2086 del 23/11/2017 /

“= NOTA ANNOTATA

TRASCRIZIONE del 09/09/1998 - ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE -
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Reastror Pamncolare 7368 Registro
Generale 9895 Pobblico wificiale UFFICIALLE GIUDIZIARIO CORTE DXAPPELLO
Repertono T21 del 11708/ 1998

Nota disponibile in formany elettromcn

Dotument successivi ootrelati:

1. Annotsone e 1840 del 2570872000 (RESTRIZIONE DEI BEND

2 Annotazone i 977 del 18706/ 2012 (RESTRIZIONE DEI BEXT)

A Annosisone oo 1809 del 17/08/2021 (RESTRIZIONE DI BENI}

4. Annotasone n. 387 del 220272022 (RESTRIZIONE DIE BENI

TRASCRIZIONE del 19/04/1999 . ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI
PIGNORAMENTO IMMOBILI - Regisrro Parncolare 3411 Registro Generale 5606
Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertonio 217 del 20/03/ 190 ATTO
Nom dispontbile in tormao elettronien

Deocumenn successivi cormelan:

1 Annotaaone m.o 2388 del 30002008 (RESTRIZIONE DEL BEND
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2 Annosasione n, 1841 del 25/08, 2000 (RESTRIZIONE DEI BENID
3. Annotazione n, 978 del 18706200 2 (RESTRIZIONE DEI BENT
4. Trascrizsone i 40035 del 19704/ 2019

o NOTA ANNOTATA

ISCRIZIONE del 23/11/2017 - IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivunte da
IPOTECA GIUDIZIALE PER DECRETO INGIUNTIVO - Registio Parsicolasc 21586
Registra Generale 15717 Pubblico wfficiale TRIBUNALE DI CAGLIARI Repertorio 1697
del 2370871997

Noma disponsbile in formam elemsonicn

Formaliea di rifecriment: Iserinone o 2018 ded 197

Document sucecssivi eorrelati:

1. Annotarone o, 1807 del 17/00/2021 (RESTRIZIONE DI BENL

2 Annotuaone n. 385 del 22/02/2022 (RESTRIZIONE DI BENT)

TRASCRIZIONE pEL 24/09/2018 - ATTO GIUDIZIARIO - ORDINANZA
Dmﬂm Registro: Parteolare 8852 Registro Generale 12151 Pubblico officiale
TRIBUNATLE Repeetnein 276 del 09/03,/2017

Nota disponibile in formato elettronicn

TRASCRIZIONE del 19/04/2019 - ATTO ESECUTIVO/CAUTELARE IN
RINNOVAZIONE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI - Registro
Barticolare 4035 Repistro. Generale 5436 Pubblico ufficiale UFFICIALE GIUDIZIARIO
Repertorto 2111999 del 20/05/ 1999

Nota disponibile in formarn elettronico

Formaliea di riferitmentn; Trasestzione n. 3411 ded 1999

Drocumenn successivi correlati:

1. Annoscaone n. 1810 del 17/00/2021 (RESTRIZIONE DI BENE

2 Annotmone n, 388 del 2202/ 2022 (RESTRIZIONE DI BENT)

Dalla verifica sopra ta #i evidenza la mancata registrazione della dichiararione
di successione del

$duota dea beni pignona
1 Mv md'm al [ﬂs'.iw 10 &bnpﬁ; 3511&‘1@ 1, e {wb 12 .3.5.9 The 9 e Fg 10 mapple

g SOnp pignomn per intero

Mpmmim Lmorobile prgnonste, o dettagliatamnse comunr,
bncaalitd, i, mnners cieics, seals, pie, intvrno, caratteristiche raferne ol exteene, saperfice fuafpectabile) s
W O CatTiadi v et cotastoll wttas, eventuall peetimenege, accenson ¢ sillesia af parte o (lgnsted,
mmm;mmmmmsmwaewwm
(strttwre vertiad, solai, wfico estersi vdl uderns, pusesmentuziume interna e esterna, inpiat terwis, imprnti
dlettrici); deserive e camatseristiche delle gowa, soar rferimente alf‘wrisoeicggione primaria ¢ cevesdaric, &l
wmmwmmmwmmdm&ma
wwntry dilly cittd ¢ delle v privcipall di commmicagione rorrs Fisterno (itvade, antoitradde, forrovie, ports
areroguarty) womchy ai posmapnlt collegmernt rerre o coutry della citti.

Premyssa

La walutazione del fabbricats viene effetmuata sella base della superficic commerciale
lownda {(eomprensiva ded mun) corretta di un cocffictente detta “coefficente di mgpuaglin” cosi
eome. nportar “nell'Allegneo C del DPR 138 del 23 marzo 19987, nelle “Norme UNL
7502005 ¢ nell'Allegato 2 del Manuale dells Banca Duan dell'Ossesvatonio del Mrl"::n_lu
Immohidiare dell' Agenezia delle Entrate” (vedi Allegato 35 '
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I beni oggrerno di stima sono raggiangibili partendo dal cenro abitato del Comane
di Burgos procedendo v diresione est da Via Cesare Batosn/Via Roma verso Via Pio
IX/SPLOT dalls SPEOT per circa 650 m per poi svoltare verso sinistea aclla Via Brigara Sassagi,
¢ proseguire. per citca 1.7 km sulla SP78 dove, sul o destro, sona sin mepcuivitfim&‘vﬂ,,
capannone (ex caseificio], | magazzini con relarivo uificio e § terveni con annesso @p“f;‘iﬁigygl_
depurazione a servizin del caselficio, opgetto della presente relazione.

1) Foglio 10 Mappale 250 sub 10 - Comune Burgos (ex caseificio)
Limmabile oggettes del pignoramento ¢ censito al N.CELL del Comune di Burgos
al Fg. 11l mappale 250 sub 10 od ¢ sirwaro nell'agro dello stesso Comune, in Reg, S, Lianu
1immohike ¢ costmuito da un unico corpa di fabbrea che si articola su n® 2 plani
fuom rere, destinato onginariamente come impianto produmive per la produzione ¢ la
izzazione di prodom lamens casean.
Fimmobile s accede dalla strada prncipale mediante accesso dircern tramire un
unncllu n 1r:rm, Tunitd ¢ costituita da un locake prinaipale per Pamiviea, ¢ dagh annessi locah
wm ng:m e uihn che, al momento ded sopralluogo presentavano un grave suo di
abb;ndﬁmt (kgtﬂ'n t@‘m la presenza di cedimenn ¢ nstabilina ci alcune copermure ¢ delle
eale & accesso al plam superion.

Lo stabile presenma strustura portanie i clevazmone s muransra mises con blocehs di
pietra {trachize) ¢ blocchi in cls, solai di copertur in strutturs mista quak: laters cemento,
strutture realizzate con travi in fereo € copertura m etermit sogpette ¢ crolli ¢, struttere m legno,

Nel lotto di terreno insiste una cabina elettnics che consente Verogazione di energia
all'interno del complesss e, altresi, come punto di transieo per la hoea eletinen gestisn
dall'Enel,

Lo seanen délle acque retlue avviene mediante la presenza di apposito depuratore sigo
nel loteo di rerreno wdentificaro al P 397 ¢ 398, al momento inislizzato,

Slicts mamivegione

L'uniti mmobediare opgetto di esecuzione ol momento del sopralluogn s presenta in
srave stato di degrado con, la presenza di pars strutturali (coperture} sogete a crolll,

l‘m: R Eﬂlmélhm

L'mmmuobide presenta una supertioe commerciale cosi di seguiro caleolata, valurando
la furmone che gl stesst bocalt ora ancors presentt potevann avere durante la preesistente
attivith procurtiva:

...................... £/ \pMowkcoms  smoous

Locake Principale nmu’m g (138200 /\ s51d0% | = Mg, 116200
Magazani PT ) rltq bl ks s Mg 18235
Terroma iy 46,500 x 2% = .\lrg. 11,50
Cabina Encl mg 875 x 15% = Mg 131
Pertinenze P.1 mq 83900 X 25% = Mg 208,75
- Loeake non accatastirn i 5320 x  285% = Mg 1500
Teroia pon accatasmn ) 1R (0 X Y = My 450
Comle/Pavo myg 115400 x 5% = Mg, 5770
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2)| Foglio 10 Mappale 288 sub 4 - Comune Burgos (ex Ufficio con magazzini)

Limmobile opgetto del pgmosamento € censito al NJCELL del Comune di Burgos
al Fg. 1 mappale 258 sub 4 ed ¢ siuato nell’apro dello stesso Comune, m Keg. 8. Lianu
Limmobile ¢ costiots dalle porzioni sl plano terra ¢ seminterrato. & un complesso
immabileare con aceesso diretto dalla strada priscipale attraverso un cancello in ferto ¢ patio
in battuto di cemiento,

Dal patio, mediunte delle porte m alluminio, si accede all'ex uthicn posto sul laeo
snistro, composto da un unieo locake mgresso e due ufficn prospettant nel retro prospetto
separan medsante una sruttura precatis in Jegno e verro, Complea la strasoes un Bagno
esterna in cul risuli completamente crollats b copertur

Sempre sul bito sindstro ¢ presente un primo locale maggeing che presens un
eollegmento inteeno mediante un varco fingstra con Pafficio suddeteo. 11 locale & costituito
da due vani comunicand s Joro ¢ da un locake semintetrato comunicanie mediante seala
intetna ¢ montacagichi.

Risuita aluesi cssere presente un sccondo locale magazzmno costinaito da quattoo vani
comunican oex di boro, posto m dirczione frontale al patio di aceesso e, sito al plano 1em
dellimmaobile ad wo residenziale nogvegatt i procedin

Lo subile peesenta strurufy, porate, in clevazone in muratura ¢ solai in latero
cemento. Gli ambienti presentana le pareti interne intomacate 3l civile liscio, opporinamente
rinteppiate, L —
Gli infissi esterni «ono in alliim
serrande in ferm.

Limmaobile & dotae & impiant: elettrico ¢ idrico-fogaanin sono weaccia. 12 aara
nscontrata la presenza di calosfen presso i Jocale afficio ma non s € a conoscenza della
presenza di un impianto & niscaldamento funzionante,

L'unita immaobaliare oggerro di esecuzione al momento del soprallungn si presenta in
un modesto staro di manutengione.

[ COf Vel 's’iﬁgnlti ¢ osClirahn ove presenti tramite

AMIESN S &
Llintero immaobile presents una superficie commerciade cost di seguito caleolata:

| Uthicos nwy OB 0 £ 1000 = Mg 6800
ol Magnzaim mq 42700 x 23% = Mg 106,75
g Caorule aceessa mg 6200 x 3% = A}iq.a’lfﬂi

s GHIDE i ; e
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_ E nceessano precisare inoltee che, vista la presensa di un corle di perdneniza graffao
a’lf"mtrﬁa mappale 288 ¢, renuo conto dell’estromissione dalla procedues cspropriativa del fg.

T puapple 288 b | quale abitazione ciclo-terra sita nel loo ia csame, valutara Passenza
'I'du\éiﬂaiiml 9 oy all'csieasione nella procedurs espropriativa del suddetro corile, la
?Mmmnir;h ﬂsa ;]i nr«‘mm di consentire Taccesso al beni in csame fitiene necessario
estrapolare una pnmtmn i corile in prossimiti del cancello dlingresso prospettate lasp 78, a
cul viens concesso evenmiale passaggio dell’abitazsone ai locali post al plano ferm ¢ non
nggeren di csecuzinne ¢, al cortile rermstante.

| TEreni 1N ORECTIo SOnG ubw.m ndl" Agro d(‘i Comune c!l Burgqn, visihili ¢ verificabili
da srade  asfalata; presemanc  una  giacitara  pressoché  piancggiante, sonn adibin
principaimente a pascolo, pressoché incolio, ¢ preseniano una parte neoperta daalben di aleo
fusto, | singolt mappali costituiscono dn unico corpo con un’estensione totale i cirea (X.13.64
Ha {1,360 mq), la sua desunazione 2 pascolo incolto € legats alla presenza nel suo interno di
un depuratnre, a servizio dells persistente atuvita di ex Casestic,
Per quanto sopra descnitio di sintetizza schematicamente quanto di sepuito mportato

i
v 1

m.m_:mzzz PNGW \ S UL

-

Fe. 10 _mappJe 398 vmgn \ 00564

Sl 0. .

LOGALE - SUPLORDA COBFE ' SUP.COMM.

Depuraton: g 420, 1HE % S = Mg 21000

NSRRI |

81 evidenzis che la superficie € stata valutata nella percentmle del 5P inquanta viene
comungue definita una pertneniea essenale dell'arnivivs, di cw 8 conoscerd il suo eventuale
funzonamento in caso di rastdvazione dell‘impranto ssesso,

Ma«ma&mm&wmmmmm
dati sttt ¢ confini) ¢ guedla contenutic wel pigporamento eridengiande in sz af rilvate
@) we i dati dnticati mel pignorawento won bawo idewtificts Linpaniils ¢ Mo eomsntons lu s wmivwa

identifivarons:
) s d dati indicats v pogwormeesdo rowy rroed ma comsentome indietidmagsone o e
6 s i dati indicati in pigmenwete, par won comigondendo & gwell arewali, b A
mrmmammhmmw et

&
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Si & riscontrato, 1 sepuito dell'esame della docurmentazione i ag e, dall'esito di
verifiche efferuate dalla scrvente, sia presso gli ullics dell’Agenzia del Territono che mamite
soprallisoghi chic, ¢ oty infiar? ine pimarimaendo, (ool df tasdriginne aayemalivl rmn crnisi & iaivaig
Fimdtdcdmazione oef dye, '

E 4 B Ve

. z"m&. mdw&mmﬁrwu
provvvcends, in s of digfiemati o manconge df idvavs plasivivia def fewe, aflis i corrrgone & redegiene
of allacbethaents delle waihi fwebiliars aon regnlermwalte accataclate; v particlare, of five df readere

pussibile wn'cnstta idvasificaziome del bewy wel deereto & trasferimwnto s ricbiesti aif esperso J segwenti
adeasgpivmrni

al quadoras rérwdbine corvedti ¢ dhatl combentndt medle exirar cabastale atbia 8 manihing f calgora
cutustale v s rewdita spypur queste ow siamn covreatt o Lattmale drstimacione del bene, Sesperts dece
effettars da vuriazinee w determinazinme | sadort mamsnts modiante bu procvdins DOCEA o aitrs
 quando inoe iomobie o i o i e (i e, Do Fipots s ondiv in
mmaﬁmbw im&m

| datt insenitt nells nota di trasernzione apgiomat, nsultano correett come madicaso
in precedenza
Durante le venfiche effertuate, com come indicato precedentements, si € evidenziam
un‘anomalis in mento alla otolans del bem, inquanto non nsultano essere sare repsrate le
vatiazont dell'intestazeone di sepraito indicate in ordine cronologico:
I}  wanazione intestaziom det beru al solo 1 LEI nll'mduunx: divisionale
disposta dal Trbunale di Sassan (8 i) el (997032017
Pubblico ufficiale Tribunule Scde Sassan {Sb; Repestario n, 276 - Ordinanea Divisionale

Trascrinone n. 88522/ 2018 Repurto PLdi Sassan in arn dal 24700/ 2018) per cui di fateo
i bemi nisultano cdsere ancors miestan & m“c, 1som al
sol (R » (o propricty;

2y mancat Wsmmmim # seguitn del decess, e presentarione relaeva
successione, del sig, o data 11 geanaio 2008 (vedasi centificato di morte agli

Ay,

Verifi ormitd P

Dalls comparazions 164 ko stafo_reale ¢l cartografia catastale, 4 evidenzia la
presenss di difformina che vengonts di sepuita schématizbire

In merito alla presenza i difformind, 81 evidenaia che, viso Jo st di elevam
degrado delfimmnbile ¢ vista la presenza di pard di edificio, come ke copenure, parzialmente
erollare, st sono eseguin per motivi di scerezes | nlievt della sola parte dell'immohile aghile
che permerteva Faccesso alls sottoserim, al proprio collabormore e all'IVG in sicurezza,

- Dalle vérifiche esepuite si possonn nscontrare delle Bevi difformita merriche dei singoli
Incali, oltre alla presenza &i aperture interne (porte] tra @ van Jocaly, realizzare per creare
conunuita ¢, noa nportate graticamente.

Non € stawo possibile debinure le alierse di aloums locah mquanto, la copertura come
precedentemente indicar € st oggerm & croll,

S: ovadenzsa la presenza di un locale al pano pnmo con relativa tettoda non accarastati
delia superficic nspertiva di 32 mq ¢ 18 mq; la cul vanasone eatastale ¢ valurabile a sepuito di
venfica sunatoria edilizia
Le difformia sopra indicate porranno essere regolanzaate presso yrenaa, delle, Entrate:
mediante predisposizone di un aro di aggomamentn mamite procedurs DOCEA, per
variazione ¢ agipornamento planimetria catastale dei beni. ‘

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

’ Furrale Da CARBON| MARIA GRAZIA Erwasn D NAMIFUAL CA FIRMA QUALFICATA Swisd Gc)9cMAE567T08mS



"n v :dcumm k seguenti dufmmﬂz,
= dalle venfiche escpuite st possano riscontrure delbe liovt difformint merriche
Jocali, oltre alla presenza i sperture inteme ed estemne [porte ¢ infised) indicate
graficamente nell’AlLS

Le difformith soprs indicate potranno essere repolatizzate presso [Agenzs delle’

Entrate medianee predisposizione di un ano di aggiomamento tamite procedura DOCFA, per
variazione ¢ aggiormamento planimereia catastale dei beni ¢, previa presentazione dedla relativa
pratica di sanaroris cdilizia,

Teored sito wel onuons o6 Boeyar I 10 wpp e 397 ¢ 398

St evidenziato ke seguent difformik:
s -M!u accatastamento dqmtitult
lxrd:muuu sopta indicite pottanno cssere regolarizeate presso P'Agencia delle Entrate
ﬂ::&hﬂ:&mcdmunmumc i due successivi ami i sccatstamento, medianre definizione di
Tgx M ,;wcduﬂu PREGEO per insceimento in mupps dells  sagoma del
fablsreato ¢, arvsubeessvio ato di apgiormamento per aterbuire B classe catastade al manufaro
mediante procedura DOCFA

B = Y dsstina iy ingsgna ] di picwe ™

Inelicli Fwtilizmingiony previnta dullo struments ariamintioe pawwnad.

Pt 1030 L5 397398 D, COMUNE D UG

Gli immohili in oggeno neadono;
a)  nef PULC vigente del Comune di Busgos, adottate con pubblicazione Gazeetta Utficiale
0.5 del 2002-05-05 in “Zona D7, Zone per Insediamenti Produmnivi
B} secondo | PGRA-F (Piano di Gestione Rischio Alluvieni-Frane) in zona Hgl - e
beraalonits mrodenati do frana
¢} secondo i PPR (Piano Paesnggj‘stico llcgumale} :a]i‘mrcmn delle "' Zawe pdibits 3 Coltwry
PR ; ! i nomis

ommm?wim?lt i

ﬁmom&%ﬂw hmﬂmy&ww:nﬁmhm

vl woreatiig Fesperte diend desrivere deihgliatumvets e Nipelogin digli aborsd
riscuwseut ¢ dive se L'iflcito sia stiate ramato o it sanabile in base sxwwhinaty gl stesss art. 46, quints cvmna
ol DLPR. 6 gioguo 2007, w. 380 ¢ art. 40, sesto ovovnss dells 1. 28 febibossio 1985, n. 47,

I erieento alka regodantd della costruzione, si relaziona guanto segue (vedi Allegato 4),

Llimmobile sito ned Comune & Burgos individuate al NCEU al foglio 10 mappale
250 sub 10, a sepuit di repolare accesso agh am comunali, in dsconmo al guale 1 comune
trasmette ki sola pratica reperita ¢ indica che “purtrapipe ione dati di sifivisento pase gerifie sow i
iy of dsvane wiferione docmmratagions. 1. vlificie vitwits meolts eecclbio ¢ Larclivio storicn 168 cartaive”,

Al fine di consentire una valutazione defla conforminh edifizia la sortosering unlizes un
detrato nonmativa i oui viene indicato che, per gh intervent (eventuali) successivi al 1942
devonn invece essere accraditan da idonel toli editizi, se interventi che il kegishatore

subordinava & previo titolo abilitanve. Nel caso in cul non sussistano interventi ediliai

successivi al 1942 {valutabili mediante Pordinaria capacita tecnica ed n’cmﬁ'ﬁ* tndagu‘ll u
matenali ¢ eenologie d'opera ¢ guindi collocabil in un onzzonse !(‘rnpo@k' SUEG
proderto anno] Viens in SoCcorso UNa CSPresss SIRNRIGNE OOty lmmdnmdd )

segmatamicnte il comma 1-bas dell’an, %-bis come mmradono dalla 1.oa. 1 "liigericf [l‘f'ﬂa'
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0., 38020001 ¢ smud, ed 5 mente ded quale “'La state dayitti ol immeslids o dedl it immodifiere
¥ el ttaitsilits dal titels abilifutme o o B povesite St coitewgione o by v dt spttowale Jo sfetin v da
guedle by Aa disiipiinate Suitimo nervemty ediigie cbe b imteevssasto lintory inmeobide o awiti imngobiliars,.
hrati on . covmtnall Bt cwvesrive by hawwe aitalitaty. infoeeenti parsial, Per. pli wm
realizzari in un'epoca nella quale non era obbligarorio acquisire il tiolo ;Sﬂi“mm;
edilizio, fo stato legittimao é quello desumibile dalle informazioni carmhc i pﬂmpf
impianto ovvero da aleri documenti probants, quali Je riprese fotografiche, ﬁmﬂb
cartografi, i documenti d'archivie, o altre arto, pubblico o priviato, di cui sia dimostrata
la provenienza, ¢ dof titsle abilitative che b disoplimaty Valtime futervents sdilisie ade bst Juferesiato
Limters javoodsile o wsits enyeoliiliary, iwtegraso. con gli syvwiasls fitelt swcaessivy obe bhawwo abalifutw swgerronsi
pargals Le disposizioni di cui al secondo periodo si applicano alerest nei casi in cud
sussista un principio i prova del wtolo abilitative del quale, wuttavia, non sia

disponibile copia.

St;lh base di quatitt) mdicato st valutess la conformi ediliza dell'immeotle sulls base
~dulle phnfmum tnr.ma[z stcmciw;‘d'imp'unm.

M m:rﬁm Alh inuu:m i difformita, w1 evidenza che, visme do stao i devato
degrade dellimmobile ¢ visea la proseriea di pard di edificio, come ke coperture, parzalmente
crollate, st sono eseguiti per motive di sicurer, | nlievi dedla sola paree dell'immobile agbile
che peemetteva Taceesso alla sottoscria, al proprio collaboratore ¢ all1VE in sicurceza,

= Dalle venfiche cseguste si possono tsconteare delle lievi difformita metssche
dei singeol locali, olire alla presenea di aperture interne {porte) i van locali sealizzare per
creire continuitl che Non Sono state fiporate praficamente.
= Non ¢ suto possibile definise e alrezze & aleuns locali inquanee, Is coperrura come
precedentemente indicato ¢ stats oggeno di crolli,

- Si evidenzia In presenza di un locale al piano primao con eelativi tetioia non accatastat dedla
superficie sispetniva di 52 g ¢ 18 mag, la cul vartazione catastale ¢ valutabile a seguito di verifica
samatomia edilizes

I merien alla difformin dlevas relanva al locale non accatastato presente al prano
primio ¢ defls relanva terroia, non essendo possibile allo staro attuale definite con esanezza la
volunwetria dellimmobile csistente & seguito della presenza di instabilite delle strumere ¢ dei
crolli delle coperture che, comie precedentements indicato, pon hanno consentn | ventica in
sicurczza delltntemo complesso né !]'thwr ﬂdhftﬁﬁlﬂﬁicilc chimensioni dei sinpoli locali, si
& provvedun a verificame Ia sana icﬁﬁendm hrvﬂmm i cubirura edificabile residua
mediante confronta tra fa volume m‘&mdamﬂla base delle supertici e delle altezze
conteaus neglt elaboran planimerna aigb anl e la &dm*i’ne uiﬂnabuk in relazioae alls zona
urbarustcs ¢ alla superfice del lottn; determimandi cosi 1 presesizs di volumerns residua
sufficeente 2 poter defimre ka sanatora urbanistica dei local suddertl,

Per quanto concerne la sanabilid presso 'Utficio Teenico Comunale, si evidenzia
che, 3 causa dells presenza delle difformuis precedentemente indicate, sard necessana
presentare una pratica edilizia i Sanatona in accertamento di conformits con nlascio di paren
espressi per difforming dal drolo abilitative ehe, prevede i pagmmento di una sansione
amministrativa valutien o densi dells nommanva vigenee ¢, comundgue non infenioee 3 € 500,00
0 comungue in misura doppia ally concessione edilizia che si sarebbe dovara pagare per
richicsts autorizzativa dells predera vasiazione,

In meriter alla regolantd debls costruzione, si relaziona quanto segues (vedi Allegaro 45,

Llimmobile sito nel Comune di Burgos individuato al NCEU al foglio. 10 mappale:
288 sub 4, a seguto i regolare accesso aghi art comunali, cost come indicats pee mumbﬂc
precedentetiente descritto, si valuterd la conformiti edilizia dell' immobilé mlla”hh@dcﬂc
plamimetrie catastali storiche/dimpianto.

Reglaritd ¢ omabiit
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Tramite il confronto tra o st reale dellimmaobile ¢ ke planimetse catastali

stomichie, sulla base di quanto precedentemente ndicats, i evidenziano fe seguent difformin
= presenza di Bievi difformith metriche dei singodi locali,; olre alla preserea di aperture.
terne el esterne (poree ¢ infiss) indicate gpraficamente nell'AlLS
Per quanto conceme ln sanabilid presso 'Ufficio Tecnico Comunale, ‘ﬁ c-u’fmm,_
che, 4 causa della presenza delle difformink precodentemente indicare, sard ficCessanih
presentare una pratica edilizia i Sanararia in accertamento di conformini per diffacntiti dal.
tirolo abilitanvo, mediante provvedimento con parer espressi che prevede i pagamento di una
sanzione amministranva valutar al sensi della nonmativa vigente, ¢ comundgue non inferioge a

£ 500,00,

X sortads oy o rapry ¢ & rfiny M AR O it £ b i

m:apuquwwuw.pemm wett wiinwe caro,
alle fuw femagione ¢ procdends, inaltyr, (el peveis antonggione A Cindive dellrecwgioned
WW&WMJAWWHWHMMFMMM
alle relrgrane estimativa | fige sdelsitamrete approvati dadlUficis Teomaw

Gl mmoball oggrettn di pymoramento possono essere diviu n 3 Jotn distinn ¢
tactlmente indvaduabily, la col valurarione ¢ stats esepuitn anche sulla base delle connesssoni
funigonali tra gl smmobdi ed evensuali pertinenze.

Per quanto sopra esposto s defimsce Ia creanone dei lotn cost di seguimo indicarr:

Loriol

Sura costituito dal seguents beni:
Imminbile fex Caseificio) a cui versi associsto anche le porzioni dei werent in cud insiste
il depuratore inquanto 1 due implani sono funcrlonalmente collegatl,

= Foglio 10 mappale 250 sub 10
~ Foglio 10 mappale 397
~  Foglio 10 mappale 39§

Lotro2 |

Sard costituien dai seguent béni:

Immobule costimam units adibere ongimariamente ad Uffioo ¢ Magazzini sit nel
Comune di Buargos ¢ indvaduato m catastn al:

«  Foglio 10 mappale 288 sub 4

Per completerza dlinformazion ¢ necessanio evidenziare che noa ¢ possibile csegure
Ia divisione in Joti operat dal precedente consulente inguanto, come sopra descrinto, 1 lod
predeterminan coincidevano con i singoli subalterni che, hanno subito, in tempi successivi, una
variazione catastale di fisstone delle unith onginarie esistent con, la creazione i un wnico
subalterno, per cul sarebbe necessann, se dovesse essere mantenuta fa divisione i lotn
precedentemente applicara, cseguire una variazione catastale al fine della ndefinimone dei sub.
onginal,

St eviddenzia altresi che 1 singol subalterni onginali, non sono materalmente divisibali
1 naturs maguanto sono collegat strutturalmente tra di loro nella formazione di un enico
complesso,

Si risene per 1ali monvi definire un loto comprendente Pintero complessa edilizio,
K
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divaiﬁmiam

1 beni ogenty del pignoramento, al mmdeisopmﬂmgo.&ukamm
mmmai abbandono ¢ non risuhano uilizeat,

Sm&ﬁméwﬁoﬁmﬂ*mmde”mmmm;
per “valore venale”, termine gluridico equivalente al "pii probabile valore di mercato®, si
mwmmmuwmmmmawam
fmmh@un&mhm%mmmm&m
'M&m&mm

.tmﬁaumi‘diinﬁmedﬁ&mbiﬁmcﬁ:dmﬁm “mmu" e dei 3
Mﬁ%*ﬂw&*mmémmm

ASTE

GIUDIZIARIE.if
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relativamente  nstretto, tale da consentire Ui corretta Comparione con preesi ¢
caratenstiche not ¢ ficadent nello swesso segmento di merca dell'immaobile da valuase,

Al fine i derernunare 1 prezeo di mercato bsotosenta doene di dover ;‘ﬁy:l'us:af;;;,1
diverse procedure di stima in base alla tpodogss di immobile oggeas di relarione.

“Cost Approach”

Complesso produttive (ex Cascificio)

1 beni immobali da stimare sono o destinazione produttiva o 2d cssa funsiondle (ed..
deposid).

Genetalmente i mercars degli edifici industrali ¢ artigianali ¢ carattenzeato da un
numere csiguo di ransaziont, che rende non pratcabile Vapplicazione del metodo dedla
comparazione per la stinia del loso valore,

Pertanto, per I valutazione del valore degli immobili in ogpetie st & ritenuto opportuno
adottare il merodo di soma del “Cost Approach” demo anche merodo del costo di
~ficosttuzioge deprezzato, un procedimento di srima micsto 3 detserminare il valore di un
lmrinhﬁk\gnm’em» 1 somma del valore ded suolo ¢ del costo di nicostruzione delfedificio,
ﬁcpmﬁlmrnt: deprezzaro utilipato panoipalmente nella stma di edifics destinan a finalith
mmau: ncll:wﬁm.&dl immobili speciali di aziende agricofe ¢ indastrali.

" Tale mutoda s fonda sul pencipio che, aclla maggior parte dei cas, un investitore noo
sard disposto s pagare per un mmobile una somma superiore al valore del terreno sul quale
limmobile ¢ costruito ¢ al coste di costramone dell'edificio, al nerto df un eventuale
deprexzament,

In sl termani, lacquirente potenzzale optera ma Faoguisto di un immebile esistente ¢
la costruzione di un edificn con le stesse camrenstiche su un erreno sinule, enendo conto
del prado di deprezzamento del bene esistente.

1l walore di ncostrusione verm valutaro sulla base delle indicazioni contenute nella
cireolare 6/20112 dell’Apenna delle Entrate, in cw st dovra dapprima calcolare d costo di
costruzone totalé, sommando:

« il costy di costruzione delle singole parm del complesso anahzzato

le spese tecniche necessane

- ptht onen comunall da versare

Andrz quind: calenlar i valore dell'area (come percentuale del costo di costruzione o
a metro quadmo) e successivamente Nunle prmotore.

Sommando 1 e valon (costo di costrugione, valore delfaren ed unle promotore)
avremo il valore 3 nuovo, cul ;ndri !t:mﬂtto of gqtcmmm per vetusta ¢ obsolescenza
tecnobojnea che potr essere alcthm [ ﬁ‘lnlwﬂcrﬁncm appure applicando la formula
proposta dall U E.C. (Union I.umpumm des ﬁxpwuﬁampﬂ&ks Economsques et Financicrs)
ed ultenon evenmal detranom dmm llc i pw 'S wﬁaﬂmmrbﬂ edileria ¢/ 0 catasnile
¢ per mterventi edilizi di manutenzone strordinasia at 3 ripurtare Fimmobile s condizion di
ordinaricts. 1 witto vernl escpuito valutando la costrusione in assenza di finanztamento ¢fo
presm hancario ¢ quindi di fanno senea s definidone degli onen finaneian denvani

“Metodo Comparativo™

Per quanto sopra esposto, il procediments di stima sdottato nella valutasone ded valore
i mercato dell immobile in oggerto ¢l sima sinfeoea comparaava basag sul raffront dircoo
tea il beae in questone od una molteplicita & ben similari presens aella medesing zona

Uffici /Magazzini

Per gli immobili di comune destinaxione quale wifies ¢ magazaini visto anche ko sueo
di conservazione discrern si titene correto unilizeare la definidone del prezeo medio di
et puu CHSCPC OUEEnULO tramite la mctlu et valod otenun I.!ZI

finanaiaria 2007 E(-l n. 182 dcf 7 igrnm "il"’ ) i s .u'mbn- sormle dfi’."f'xum &WM
dal povilotie fre o tuperfici in metri goedrs, cokralats ai sono el idlegers € ad DPRY 2} MJ”& e
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F38 od of yarlsrr minitarie defermivate sufle baosy delle guatagni imarodiliarn dell'vesersutorio del mertats
imelilioery & i ortficants di moveite relatind alle samatiensstihe dellmmoiel, La quotagiont dellsivervaling
vl Weervaly iowmotaliare s riferite il releliva ToRg DRYRES DIYOID, 10 s, o gaells Garitrols 8,
anlag cesssitn, of periodds dell stinns, & qurlle antiszdenty ¢ alls ato comienative “Normale” | oitiinenth ol
weris pedativd il carattrrintiche dollimmolile artvmpva i pertioolere wl tapdie, -l lvells del ﬁﬁm L
wkw mrmm .

In cw al v.;h)rr: mﬂim uniEario ﬁcll‘lmmnhﬂc é drtemlmm sufla base defle quorazioni
immaobilian dellosservatono del mercarn mmmobiliare ¢ sul prodono det coefhcienn di
differenziazione relasw alic carattensuche immobidian quanotative o qualicative dell immobsle
chie consentona di neonduree la valutazione dell’ Ageninia del Territana, riterite ad immeddli in
stato di conservazsone “normade [ ordimana™ alle condisioni reali del bere appereo di stima

. Il \i‘nﬁ. ugutario dmﬂ mmni’ldr dx o dlwm. pun essere ottenuto tramite neercs di mereatn,
i hi | tpreza i vendita offern dalle agename mmmobdian per immobili di carattenstiche ¢
[ubicizitne omogddee qm quelle dellimmobile in oggetto, opporunamente corretto ds un
Leotfiicicnte &i diffrcanatione valutato in relszione alls Norma UNI/PAR 53:2019 necessaric
pee siportare i bene alle sue reali condizsoni.
Terreni
L valugazsone dei werrend viene effetiata arilizzando:
= bvalor onitan espressi dall’ OVA (Osservatonio del valor Agricoli) distint per zona
regionale e tpologia di coltura opportunamente modulat mediante alle sue caratteristiche
recniche intrinseche od estninseche,
= dan INEA {Istitaitn Nazionake FEeonomia Agrania) ¢ CREA (Consiglio per & Ricerea in
Agricobrurs e Manalisi dell Hoonomiz Aprana)
«  dan owenun mamite indagim & mercaro nelle diverse 2one ¢ m relazone alle diverse

culture, per 1 rerrens agricoll

I salteiome ded foss probabily salore dé mriats|

Basandosi su quanto pmmtcmcmmtc dﬁcmm lmmd-} imrchntiderazione delta reale

destinazione dei emgol: lewcali, s fitiene opportuno sdotrare § seguenti valor unitan:
Immabile Produttivi (ex Caseificio)

Sulla base di quanto recentemente indicato, sl procede con Fapplicazione della Formula
pee il ealeolo del Valore di mercato trmite il Costo di costrzione in cui i Valore di meecato
81 oruenct

Vilore Ricostruzone = Vet Onen+ UP, CC+ V, Areat UIPL VA Vdep. —~ S, -Sm

Dove

Ve = valore di Costo per fa realizzazsone delle opere

Oneri = oners legati 8 spesc tecniche, oneri comunmali ect.,

VPO = Uiile ded promotore sul costo di costrigione

V. Area = Valore Area di sedime

UP.VA = Utile del promotore sul valore dell'aren

V. dep= Valore di deprezzamento ottenuto dal prodoao del valore di eosan
comprensivo di oneri ¢ il coctficiente di depreszamento per vetustl ¢ mﬂqauf ulls duracidi
vits utile dell'edificio ¢ pud caleolarsi con la formula di orgine ﬁ;mmcf!ﬁdc«dclﬂ"!hlﬁc

Europea degli Espern contabili (LEE.C) D = [[As+20)% / 140} - 2,86, llmq;D rgpp!ti-n!:g
it deprezzamenta in percenmiale del valore a4 nuovo mentre As cqmnk d W 16 in,
percentuale tra gli anni di vira delledificio ¢ la sua viea uile,
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S = Spese di regolanzzazione
San . Spese di manutenzione
Si procede alle determinarion: des singoli valon dell'equanone

Per I determmarione del costo di nproduzione ¢ necessurn pﬂ)cl.dﬂc q:h ﬂ
deteemninato dalls somma dei singob prodot delle supertics lotde di pavimento dividuan:

per prano ¢ destnumeone d'uso, per i costo & costruzione unitann de cascune di esse

I cost unstant sono st dedott dalla vigente lenteratum wenica in matena (vedas in
parncolase Bollewting Prezn ¢ Tipologe Edilizie pubblicato dalls DEL-Tipografia del Genio
Civile ¢ il Prewrano Di Massima Uit Immobdlias Utbane A Desunazione Speciale E
Particodare - Elemenn di rifermento per le stime secondo il ctiterio a valore df costo di
noostruziong deprezzats dell' Agenzia delle Enreare,

Nisto che ks valutazione della superficie convenzionale/commerciale complessiva ¢
‘s' tl valugars come b sommatonia delle singole superficl sigguagliare omenute sapportando
'j ei cocflicienti di rpguaglio le singole supeefici deile pertinenze alla superfice
fi‘N\l'fgik_dcﬂ?mﬁi si.yitiene corventa vakutare il cosm di costruzione eelativo allares di
Ipooduizione, \tfenuts daBa media dei valori picavati dalla letreratura sopex ¢ di. seguito
schemanzzats:

= Bolletting Prezz ¢ Tipologe Edidizae sonn pant a un valose di € g 360,00,

= Prezmano di Massima Agenzia Entrate per capannont industnali arugianals, alrezza olire
5 mpan a €/ mg 273,00
Si ottiene percin un valore medio di €/mq 317,50

Determimugione Onery dmdirests

St osservi che per semplicica espasinva in tali cosn unitan di costruzsone sono ga stad
consideran, in aggunta w cosa direm di costmuaone le seguenn voo di spesa;

- Oner professionali per spese teeniche (progettazione archiwettonica, progertazions

mpaanti, progertazione strutture, sicurezza, dicezione livon, eic)

- Onen di urbanizzazione ¢ contribum per costo di costruzone a favore del Comune

- Onen finanzarn sullapprovvigionamento del capitale per I realizzazione dellopera

- Udh del promotore dellintervento edifizio
Per un valore pari al 25 % del valore di riproduzione
=€/ 31750 x 25% = c/mqwaa I

I unic tlc% wnnmlurc st \ﬂm’mo,m 1\;1&(};%& sl walore dlt riprochuzione a nuove,
relativo alla soly quota parte desivante dai costt diremn ed indiver refanvi al fabbocato nella
misira del 1005 ¢ di sepuito schemanizzan:

Usile Promotore C.C = € fmaq (3173047938 x 1004 = €/mq 39,69

D a1 akesk il

Nel caso in specie, Ia dererminazione di tale alnme valore dveste partdcolare cananere
di alearonens, considerato che la porenzialich edificaroria delle sudderte arce (che ne determina
in buona parte il relativo valore) ¢ decerminata propeio dalla preesistenza dei fabbricati in
esame, senza | quali la stessa sarebbe assolutamente ridoma. Infami i caseaticio rcade in zona
omogenea D che amene ad asee produtuve.

Si agpiunga per aloro che noa vsultano di facile scquisizions dan economic relativi o
transazsoni recentt di arce edificabili di analoga destimazione chie permenterchbero atilizzo del
metodo della comparazione direea per la dererminazione del valore dell’ares su cui insistono

gh mmmobih oggetto i suma. Per ovviare & mle inconveniente, s ¢ fano m-mmgd BLER

metodologia analitica sosurutiva, che formira un dato approsamative, ma
sostemubile da adotare m questa sede valusativa, 1 valore del sedime ctbhcﬂfﬂc \'ﬁae: rlll
valutato con il metodo sintetes & rrasformazione denominato metodo dcﬁ‘lnud&wl r.f'w
secondo la reladone: VAREA = {Capx LA / (1 =LA)
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Dove:

Chip = Costo di Riproduzione a nuovo

LA, = Coefficente di mcidenza d'area.

Stante I destinazone produrtiva degli immobili 1 ogpetto 1 Bbene nfp-"mu&
considerare un eoefBciente LA non inferiore al 12% eoss come indicarn nell ‘Sronlare
deli'Agenaa delle Entrate sopes citata,

VAREA = (€/mq 37,50¢ 129 / (1 - 12%; = €/mq 43,30

'utile dd promotore sar valutato in puct:utuah: sl vadore di nproduzione a nuovo,
relative alls sola quota parte desivante da costt diretn ed ssdivets relativi al fabbeseato nella
misura del 1004 ¢ di sepuito sehematizeats:

Utle Promotore VA= € Jmg (43530 < 1006 = €/mq 4,33

Determinayone | alore deprezgmments

‘U{nwhmmlu che b vits unle del fabbricaso pud essere considerata in 50 anni ¢ che
lu\m&&cs;hm J;Il'ﬁ'mna i costruzione del complesso otgmans indwiduadale acl 1987, si &
leonsidetais tn'é cffcttivh del fabbricato it & 36 anni da inserire aclla gid citata formula per
il caleolo del coefficiente di depreseamentn dellimmobile e conseguentemente ded costn
obale di riproduzione.

Pertanto il coeflicsente di depressamento (posto As= 36,50 nells formula) sard poar @

Cd = [A+2002 / 140] + 286 = [((36/50 +201° / 140] + 286 = 21%

Si evidenzia che la porcentuale & deprezeamento. sopra determinata deve essere
applicata, nel valore di dproduzione a nuovo, alla solx quota parte dervante dal costi disert ed
indiretn rebativi al fabbricate e non a quell relarivi allasea,

Valote depreszamento. = € Jmg (M7 5047938 x 21% = €/mq 83,34

Determinerinse iy df epalarizseson

Per quanio nportato ai parageall precadenti, si ntiene necessani procedere ad una serie
diinterventi ecnico-amministrativi fmlizeat albs segolaizzazione del beni soto il profilo
edifizio, urbanistico ¢ cansaale ¢ si propone di assegnare all’soquirente Ponere di tali pranche
procedendo consepuenremente & una decunazione del suo valore economicn dal valore di
stima degli immobili

« Peaticy di nccermamento edilizio €00 T8EAETH sanatona, con redazione Peatiche

Pregeo ¢ Docta pee un wiale di € 55000 € tn viloreamitne di €/mq 3,22

[esformimagiony scti mastengone | | | WAV b |

Cost come gid nportam pm&ﬂmwm: 1 evidenzia che d ccessarin csegire una
valutazione in merto agl intervenn: edilizi i manusenzione straordsnana am & riporane
Pmmobile a condizion i ordinancra,

Cog come definito per if valore di costo, & possibile stilizzare il valore di rifenmentn

per la nserurturazione di edifics Smili present nel Bollertino DEL m cai 51 evidenzia un valore
di cirea 200,00 €/mq per un torale di cirea € FHLO00,00
Sulls base di quanto sopra espostn 8§ pportane schematicamente | seguentd valom

Do : o U pr— s

Vilare di Costo di pproduzione €Clmg 3750

Omnent et Climg TR

Uik del promotore sl costo di costruzsnne €fmg 3049 €/mug 484,20

Valare dell’ Arca C/my 435

Unile del proenorare sul valore dell' s €y 4,33 Ph g, m——

Derermanazione Valore deprezeaameno i E/meg 83,34 i “‘_, | - i -

Costi i regolanzzanone T 7 w322 » tm m L

Cosn & manumenzione T W) g 2010 I i
TOTALE VALORE COSTO RICOSTRUZIONE /g 197,64
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Wmm_nwnu AI wc:mdu SCMCItIe ”H” dcl C omane m!: qugm mnn;” ﬁt\i&a m
— Cenreale/ CENTRO URBANO per uffic

Per lmmobile si ¢ rlevato che i valore unitario a nuova varia da un minime 380550007

€/ mg ad un massimo & TULNT €7 ag, con un valore medio &i 625,00 €/my.
Pee edifici diverss dalla resideni la determinamone del valore OMI & fa riferimento
alka sepucnic formula
Valore normale unitatio = (Valore OMI max + Valore OMI minimo)/2
(35000 € /g + € 70000 /2= 628,00 €/mq
24 3 OREUN i ol N i
.M;mbpnc di mereato, afento g valon OMI precedentemente indicast 4 ¢ ottenuto un
_valire unitatio per immobili medio pari a drea 625,00 €/mq, che versl opporunamcnte
uﬁ liut.:ﬂu di ua cocificionte di differeniazione valutato ai sensi UNI/PDR 532019, pars al
=V$‘F i mm conts delie caraneristiche immobilian quantitative ¢ gualiatve dellimmobile
{che koo A7 SCUOL CEASSUNEE!
COEFFICIENTI DI DIFFERENZAZIONE

Descrizione Coefliciente
VETUSTA' - Fud wes Je 4 anny N
ESPOSEZIONE - Cortli e
FINESTRATURA ~ Con vetn ardiman 98
SERRAMENTI ESTERNI - Con persiane 4 souri scadenn 05
LUMINOSITA” = Minoee deBa noraa 95

Teénendo conto delle ndurioni precedentemente indicate si otticne un 17 swdo
et pan 3 62500 € /mq x (1,57 = 357,50€/mq

Si sono valutate offerre immobilian per uniti immaobilian presenn nells zona immedianimente
limitrota all'immobile oppeto di relazione. Al momento della sama, 3 causa dells presenza
nells zonu di un mercato delle compravendite stazionano, non s sono repent dan relanve o

proposte di vendita di bem simili

Sintesi della stima del valore unitario immobiliare

In definmva s otterra:
1} dant da fonti OMI 625,00 €/ mag;
2 dan UNT/PDR 53:21n9 35750 €/ ma;

3 Agenzic Immobdian
st pun quinds assumicre, per la suma degh mmmobali, Is mediz des due valon unitarn, otenendo
i seguentt valon: 491,256/ my;

Al xalore sopes citato. st dovri applicars una derraszions Totale paral 555 (pan 2 circa
4400 €) che vene contn delle spese necessanie per de pratiche di regolasizzazione ediliza ¢
catastale, vahitate come meidenza dell'ammontare delle spese da sostenere nspetto al valore
medio dell immobile,

Il valore apgiornato € pan

€/ma 491,25 x (100-5%) = €/mq 491,25 x (95°0) = €/my 466,69

Terrend

Basandosi sy quanto precedentemente deseritto, st noene oppuorting ulmun. i
segruents vidort unitan stents al seale utilizes det werren agncoli, come di st.gumhdmumﬂum

Tereeni Agricoli
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1

alf'anno 2021 del Comune di Burgos pee culuree di Pascolo

Per rale bene si & rilevaro che i valore unitanio vana da un minimo di 2600,00 € Hmml un
miassimo o SO00,00 €7 Ha, questo versi modulato mediante coefficienn che mw mnm
delie cananteristiche intrinsoche ed estrinseche ded loto di terrena. Mediante i Cocfigieati della;
tabella [4528- Pascolo pari a 1,95 per un valore pad 4.750,00 €/Ha

igzry o Aprsisdturg ¢ Fanglivi A . riferini all'annn 2019 del Comune

di Burgos per culture di pascolo
Per mle bene st & rilevaro che i valore unitanio varia da an misnime- i 3,300,000 €/ Ha ad
un massimo o S00,00 €/ Ha, questo verni dimodolaeo sulls base dei eoefficient sopm
esposti onenendo un valore di circa 7.600,00 €/ Ha.

” Dmﬁfrﬁ NUHT DAL AT ROCATO LIRERO (AGENZIE IMMORA AR DELY A ZONAS
r fi sono vabwtate | offerte immobilian per units immobifian: preseott nella zona
?Inmhd:mmqm lemgﬂ all'immobile oggeno di relazione. Al momento della stima non si
sonn repernit dan relative 2 proposte di vendiea,

Sintesi della stima del valore unitario immobiliare

In definmtva st otterra:
475000 ¢ Has;
TH00,00 €/ Ha:

51 puck pertantn assumnere, per la stma degl immnbib, la media det due valon enitan, ottenendn
i seguent valors 6.175,00 €/ Ha;

¢ necessann evidennare vista la presenza di elemenn mighotanv qeali Taccesso direno ¢
tactlitarn dalla serada prneipale, st appleheri una maggiore di una percenruale pars al 194 eon
valore aggiornato de

617500 €/Ha x (100 +10% = 6175

€/Hax (110°4) = 6.793,00 €/Ha

SINTESI VALORI UNITARI
Unita Produttiva (Ex Caseificio ¢ :kf!nmn Q.fn\q
Uniti Commerciale (L ffic: e magsini) | Mn’ﬁq 4‘&6‘)7
Terreno Pascolo €/ Ha 679300
Stima ey bewes il attwalird
Si prosegrue con Ia valutazsone det beni del enmpendio espropriam che viene di seguito
schimatizzara.
LoTrrol
Eabbrlcat ¢ Teerend ¢ relative pertinense
1 (Fabbria D ; Qm . HaE !
Piweriats Snpecki Lasloe U i
Trrvmabile Produitive
P 15 o le 2510 sub 10 Fx Cannticia 11 L4211 my €/ 177 04 £ 334.335,15
Tutale Imumabde Produttive €324.333,15
Tetretho ¢ Depusutone
Fig. 16 g de W7 Pascil 171 GRLLEN Ha £/ Ha 019300 B . s‘n.«
P 10 muppdc VN Pascub 171 05 Ha £/ Ha 670300 [ A3
Dieprararare 11 2H0.00 may C/myg 10704 : € !} W
Terreno ¢ Deparames mﬂ.’ﬂ‘
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Lorro2

Fabbricati lative Petti
£ 3 ;
Labbrot Desmgnar P Sy Lndere Ulnitarre g
Uilicm © magarxing
F. 1 mapgde 288 suls 4 Ukliches ¢ muaguaxeds 141 LT A5 my E Sy S66,59 4 I
Totale lmmobie Ufficeo € magasin ||
f&RMﬂZ
To 5 i E449.737,64
Sintesi valitativn

In sintest s valutasone in precedenza sviluppatt ha poraato alla segoente

_eonclussone:

- m costituito 2 immaobilk . 2 destnazione produttiva {ex caseificio in. gravi
tdmbmﬁm di degrado con terrenn in cwl € statn edificatn il depuratare, non sccatastan a
mnﬁp dedl’ Agivind s nel Comune di Banms ¢ idennfican catastalmente al
Fig! 10 mapple 250 sub 10
Fg 10 mapp.li 397
Fi 10 mapp.le 398
Per un valore di mercato orale i € .366. 756,82

»  Lorro 2 costuwitg da porzione al plano teees i complesso immobiliare destinaro a
Ufficio ¢ Magazzini in media condizioni di manutenzsone, sit nel Comune di Burgos ¢
idenifican camstalmente al
Fe. 10 mapp lc 288 sub 4
Per un valose di mercato tombe di € £3.000,02

* 1l piu probabile valore di mercato del COMPENDIO PIGNORATO, nclla propria
condizione arruale, ¢ pan o EURO 449.737,64

Mmﬁwmnﬁwlwd’ﬁdd{aﬁ- 19.08.2005 . 192
fete sosdificate dalfart, 13 Do 302011 n 28) sownds Je movdolitd dela sihesda dati preblilicate wel sity
 deporiturta precis Lt fesvmive ammeiniinativ cpetvats, sl che (ol sha eionty o ant, 9, swaves

1 oty ddellis predetin persifivagin, da sgwisine e algwati;

A seguito del sopralluogo si evidenzia che per limmaobile ad uso magazzino Fg, 25
Mapp e 1216 non € possibile redigere 'Anestaro di Prestazione Encrgerica (APE), cosi come
richicsto dalla normanva vigente, in guanto Vimmebile viene definien in fase di
nstrutturazione/ costrugione ¢ pertanto, prvi di aleunt serramenn, nfinimare ¢ una parte degh
imprant wenologicn cosi come indicato nel paragrato 2 delle Linee Guida Nazionali per la
certificaxione energenca, nel testo modificato con DML 22 novembre 2012; disposizinne non
meodificars dal DL 63/2013
Sassan, I B dicembre 2023 ILCT.U. Dot csa Carbawi Maris Gragis

Allegari

LALLEGATD |~ Dhvawvintagiony Fatgpnyio

cliipcamn 2. Doowvntesione Catartal
CHLLEGATD F - Plinsmetriv ¢ ioliod anperivse somserrnisak
AL p AT = Doowwentoionw U Commnilt

LI S IR
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RISPOSTA ALLE OSSERVAZIONI DELLE PARTIALLA CONSULENZA
TECNICA DEL CTU

Premessa :

La sovoscrita Dowssa Casboni Maria Grazia, Ibero professionist regolartiente:
iscein all' Ordine dei Doton Agronomi ¢ Foreseali della Provincia & Sassari con ft. 786 ed.g
quelio dei Consulenti Teenict del Tribunale di Sassani, a segwro di disposiziony det GLE,,
contenute nel verbale di incaticn ha inviata alla pare Arrriee, alla parte Convenuta, ol VG
per via in dara 22/1172023, Ta relazione teenica ¢ i relarivi allegari, al fine &i porer presentare,
nel tepmine di |5 momi, ke relative asservazioni,

Considerazioni

Al data del 07712/ 2023 non ¢ pervenuta alcuna osservazione alla relazione teenica
ila parte delle parti in causs, percid con la presente, s sonoscrina conferma in ogni sua pane
la refayione.

~dasean, i 08/12/2023
ILCT.U,

Dt ks Carboni Maria Coragae
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