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INCARICO

All'udienza del 20702 /2023, il sottoscritto Ing, Panu Marta, con studio In Via Cesare Battistl, B - 071000 - Sassari
(53], email martapanu.mp@gmail.com, Tel, 3476139277, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c e in data
227022023 accettava Uincarlco e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I bend oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

+ Bene N° 1 - Villetta ublcata a Sorso [55) - Localith Ebba Frissa, edificio PT (Coord. Geografiche:
40.810663, 8.509547)

DESCRIZIONE

L'ymmaohile & sito in Localita Ebba Frissa nel Comune di Sorso.

I PUC del Comune di Sorso individua la zona come:

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E (ART. 13 Norme di Attuazione)

Definlscono le zone del territorio destinate ad usi agricoll e quelle con edifici,

attrezzature ed impianti connessi al settore agro-pastorale e a quello della pesca, e alla valorizeazione dei loro
prodott

Delle quattro sottozone previste, classificate in base alle direttive per le zone

agricole Impartite con Decreto Regionale n, 228 del 03/08,/94 il bene in oggetto sl trova in Zona E3) arec che,
carattarizzate da un elevato frazionamento fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricolo-
produttivi e per scopl residenziall,

Si tratta di una locaita di villette sparse, perlopii bifamiliari.con lotti di terreno annessi,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
fimanziata in tucto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigentl a caricoe del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

[l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 1 -Villetta ubicata a Sorso [S5] - Localith Ebba Frissa, edificio PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 cp.c., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA
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L'immaobile oggetto dell'esecuzions, appartiens ai seguenti esecutati:

L'immuobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimomiale di comunione legale dei beni

COMFIMNI

Il lotte in oggetto confing a Cvest con il secondo immoble facente parte del fabbricato bifamiliare, a Nord con la
strada sterrata che conduce all’accesso del secondo immaobile, a Est con Iz strada che si dirama da Via Fiorita e
che termina proprio all'altezza del lotto in opgetto, & a Sud con un'altra proprietd della stessa tipologia della

proprieta oggetto di Esecuzione Immobilire,

CONSISTENZA
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I heni non sone comodamente divisibili in natura.

[l bene oggpetto di perizia @ composto da un lotto di terreno comprendente orto, cortile e porticato con annesso
un immobile ad use abitazione, facente parte di un fabbricato residenziale bifamiliare
L'accesso all'immohile avviene da porta blindata nella zona del porticate. L'ambiente allingresso & la cucina,
con finestra sul cortile lato sad, caming, stufa e pellet e condizionatore, dalla guale si acceede a un amplo altro
spamio centrale aperto sulla cucina e senza infissi esterni non utilizzato ma che precedentemente alla

costruzione del velime abusive (cucina) fungeva sa sala/cucuna. Da questo amblente sl accede al corridoio con
accessn alle due camere da letto, entrambe finestrate e con condizionatore; la camera pit piccola non rispetta i
metri guadri minimi per essere adibita a camera da letto, nonostante al sue intermo vi sia un letto matrimontale.
Pall’ambiente centrale si accede al bagno, finestrato, che non presenta un antibagno ed & completo di tutt |

sanitari ¢ bollitore elettrico per acgua calda sanitaria.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Pari il Propricts Dt b catastall

Chtaito Fabbricatl
Fg. 21, Part. 203, Sub. &

Tl 27101998 al D&/05, 1950

Lategona Ad

Catasio Fabbiricati

Fg. 31, Pant, 203, Sub, &

s ria &3

. &0

Superficie catastale Hi mig
Remilita € 3369500
FMama T

Dal Do /05 1999 al 31705, /2003

Dl 31,05/ 2002 al Z0/10,/ 2023 Catstn Fabbricati

Fg. 31, Part, 20, Sl 6
Cabegaria A3

€12, Cons. 4.5

Superficie catastale 6 mi
Rendita € 336,99

Mama T

I titelart catastali corrispondono con quelli reali.

Per una visione completa della cronistoria catastale vedere Visure Storiche Analitica e Sintetica in :!Ilﬂg.m:-.

DATI CATASTALI

TeiThi

i CIT TADIB Saniakd

o

Lalasio mbboicati [CF)

Datd bdentificativi 1 Dati di classamento
Seziome Faglis Fart | Suils, Tona | Categorl Classe | Comsiste Superfic | Rendiia Pianno Gruflaio
Lens B X I
catastal

B
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1 203 6 A 2z +.5 6 my 33699 € T

Corrispondenra catastale

L'immuohile risulta difforme rispetto alla planimetria catastale depositata in Catasto, in quanto nel bene oggetto
di perizia & presente un volume In pih creato dalla chiusura del porticato, espitante |l locale cucina. La divisione
interna degli altri ambienti corrisponde tranne che per il Incale Bagno: il tramezzo tra locale bagno e ripostiglio
& state demolito per ampliare i1 servizio igienico e Uinfisso versoe esterno sl trova in posizione differente.
Altresi la camera da letto singnla non presenta le dimensioni minime per cui dovrebhe essere indicata come
locale di sgombers e non doveebbe essere otilizeata come camera da letto {con all'interno un letto
matrimoniake).

All'esterno =i ha il porticato di dimensioni pil ampie rispetto a quello individuato nella planimetria catastale.

STATO CONSERVATIVO
L'immaobile ¢ in un insufficiente stato conservativo, in quanto sono present infiltrazioni dalla copertura in tutta

la zona con copertura piana, Queste infiltrazioni rendono gli ambienti insalubri. Per il resto le finiture, pli infissi
interni ed esterni sono di media gqualita,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US1 CIVIGI

Il. TERREND SU CUI INSISTE 1L FABBRICATO ANZIDETTO E' FAVORITD DALLA SERVITU' DI PASSAGGID
PEDONALE E VEICOLARE DA ESERCITARSE NELLA STRADINA INTERPODERALE DELLA LARGHEZZA DI ML3
CON ACCESS0 DALLA STRADA BUDDI BUDDI E COSTITUITA CON L'ATTO PUBBLICO GAROFALD NOTARO DEL
13 NOVEMBRE 1984 (REP.N, 30144) REGISTRATO A SASSAR! IN DATA 3 DICEMBRE 1984 AL M. 7769 IL
POZZ0 CHE FORNISCE L'ACQUA ALL'INTERD FABBRICATO E LA FOSSA SETTICA CHE PURE SERVE L'INTERD
FABBRICATO S0ONO UBATL, RISPETTIVAMENTE, NEL CORTILE ANNESSO ALL'APPARTAMENTO COME SOPRA
COMPRAVENDUTO {IL POZZ0) E NEL TRATTO D1 CORTILE

DESTINATO A PASSO CARRAID DISTINTO COL MAPPALE 20378 (LA FOSSA SETTICA); LE PORZIONI D
FABBRICATO OVE S5ONOQ UBICATI TALI SERVIZI E QUELLE ATTRAVERSATE DALLE CONDUTTURE CHE NE
CONSENTOND LUSO 50ND PERTANTO GRAVATE DALLE RELATIVE SERVITLY DI PRESA D'ACQUA,
ACQUEDOTTO E FOGHNATURA NONCHE® DA QUELLE D1 PASSAGGIO NECESSARIE PER LA LORO
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRADRDINARIASERVITU CHE A SEGUITO DEL PRESENTE ATTO VENGOND
COSTITUITE EX ART. 1062 DEL CODICE CIVILE IN FAVORE DELLE ALTRE PORZION] DI FABRRICATO CHE NE
USUFRINECOND. E' ESCLUSD DALLE FARTI CONDOMINIALL IL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A PASS(D
CARBABILE DISTINTO IN CATASTO COL MAPPALE 203/8 ANCHE SE GRAVATO DALLA SERVITU' DI CUL IN
APPRESS0, MENTRE GLI ALTRI TRATTI DT CORTILE S0NG ESCLUST DALLE PARTI CONDOMINIALL AD
ANMNESSI ALLE

SINGOLE UNITA" TMMIARI SECONDO LE RISULTANZE CATASTALL

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizione: Nord, Est, Sud
Altezza interna utile: 2.90
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Fondazioni in c.a.,

Pavimentazione su térreno: vespaio di pietrame calcareo duro, toutvenant e masso di conglomerato cementizio
Mg,

str. verticali: Muratura im blocchi di cfs, sarebbe auspicabile 'inserimento di una coibentazione esterna.

Ste. Orizzontali: Solaie di copertura in laterocemento. Sono presenti segni evidenti di infiltrazioni copiose
determinate dal deterinramento dello strato di impermeabilizzazione della copertura piana da rimuovere e
sostituire

Copertura inclinata cucina: lateracemento finito con tegole.

Infissi esternd: Infissi tn pve con verecamera proveist di persiane in pye, media fattura.

Impiante elettrico sottotraccia completo di punti luce, interruttori, prese di corrente;

Implanto idrico e fognario in PYC funzionante,

Terreno esclusivo: cortile e giarding ad uso orto

S5TATO DI OCCUPAZIONE

Per quanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:
+  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasiuazione della proprietd risulta attualmente invariata,

Man vi sono ath successivi al pignoramento

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Sassari il 09/04,/1999
Reg gen, 5104 - Beg. parl 860
Impaorto: € 1800000
A favore di BANCO DI SARDEGNA SPA

Formalita a carico della procedura
Capitale; € 72.000,00
apese: €000
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Percentuale interessi: 5,00 %

Data: 09/04 /1999

Mote: Annotazion] ANNOTAZIONE presentata il 08/06,/1%99 Servizio di P.1. di SASSARI Registro
particolare n, 1800 Registro generale n. 8728 Tipo di atbo: 0818 - QUIETANZA E CONFERMA
ANNOTAZIONE presentata il 12/05/2003 Servizio di P.L di SASSAR] Registro particolare n. 998
Registro generale n. 9341 Tipo di atto: 0803 - CANCELLAZIONE TOTALE

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA D MUTLIO

[scritto a Sassari il OF /062002

Reg. gen. 7329 - Reg. part. 1109

Importo: € 90.000,00

A favore di BANCA POPDLARE DM BERGAMO - CREDITO VARESING 5.CR.L.

Formalita a carlco della procedura

L'.apjta]E: £ A0.000, 00

Percentuale interessi: 4,95 %

Mote: IL MUTUD E' STATO EROGATO CONTESTUALMENTE ALLA STIPULA DEL PRESENTE ATTO. LA
SOMMA CAPITALE MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA DA PARTE DELLA PARTE MUTUATARIA,
CHE AL RIGUARTHY ESPRESSAMENTE 51 E' IMPEGNATA, ENTRO MESI 240 DAL 3 1/05/2002,
MAGGIORATA DEGLI INTERESS| MATURANDI, [L CUE TASSO E' STATO PATTUITO MELLA MISURA DEL
4.950% ANNUO NOMINALE, SOGGETTO A VARIAZIONE SECONDO LE MODALITA' PREVISTE I
SEGUITO. IN PARTICOLARE LA MISURA DEL TASSO VERRA® RIDETERMINATA, AD OGNI DATA DI
REVISIONE, NELLA MISURA DI 1,900 PUNTI PERCENTUALT IN PIU* DELLA MEDRIA ARITMETICA, CON
ARROTONDAMENTO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIOR]L, DEL PARAMETRO [NDICATO DI SEGUITO.
TALE RESTITUZIONE DOVRA' ESSERE ESEGUITA MEDMANTE: N. 240 RATE MENSILI POSTICIPATE DI
AMMORTAMENTD, CLASCUNA COMPRENSIVA DI CAPITALE ED INTERESS!, DETERMINATE SECONDO
IL METODO "ALLA FRANCESE" (RATE COSTANTI] COMPRENSIVE D1 QUOTA DI CAPITALE CRESCENTE
E DI QUOTE DI INTERESSI DECRESCENTI). TUTTE LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANNO OGNI MESE
NELLO STESSO GIORNO DI CALENDARIO IN CULVIENE SOTTOSCRITTO IL PRESENTE ATTO. QUALORA
LATTO SIA SOTTOSCRITTO NELLULTIMO GIORNO DEL MESE, LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANND
SEMPRE IL GIOBNO DELLA FINE DI OGNI MESE DI SCADENZA DELLE RATE STESSE ANCHE SE NOMN
COINCIDENTE CON [L GIORNO DELLA STIPULA. AL TASS0 DI INTERESSE INIZIALE SOPRA PATTUTTO
ED [N APPLICAZIONE DEL SUDDETTO METODO D] AMMORTAMENTO "ALLA FRANCESE", CALCOLATO
SULLA SOMMA TOTALE DEL MUTUO, CIASCUNA RATA DT AMMORTAMENTO AMMONTA A EURD
394,32, LE MODIFICAZION] DELLA MISURA DEL TASSC DI INTERESSE COMPORTERANNG LA
RIELABORAZIONE DEL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLE NUOVE CONDIZION] DI TASS0, SULLA BASE
DEL DEBITO E DELLA DURATA RESIDUIL CON CONSEGUENTE RICALCOLO DELLA NUOVA RATA
COSTANTE DI AMMORTAMENTO. PER I MUTLUI CON RATE DI PAGAMENTO MENSILI IL TASS0 DM
INTERESSE APPLICATO AL MUTUD SARA' OGGETTO M REVISIONE ALLE DATE DEL 17 GENNALIO, 17
APRILE, 17 LUGLIO E 17 OTTOBRE D OGN] ANNO, CON ESCLUSIONE DELLAPRIMA DATA D1
REVISIONE COINCIDENTE O IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVA AL 3 1,|"|I!5-l.|'2I}DE. PER T MUTUI CON
RATE DI PAGAMENTO SEMESTRALI 1L TASS0 DI INTERESSE APPLICATO AL MUTUD SARA’ OGGETTO
DI REVISIONE DUE VOLTE ALL'ANNG CON LE SEGUENTI SCARENZE: IL 17 GENNALIO ED IL 17 LUGLIO
DI OGW] ANNDO PER I MUTUI STIPULATI NEL PRIMO O NEL TERZO TRIMESTRE SOLARE; IL 17 APRILE
L I7OTTOBRE DT OGNEANNG PER T MUTLUIL STIPULATI NEL SECONDOO NEL QUARTO TRIMESTRE
SOLARE, A PARTIRE DALLA REVISIONE IMMEDIATAMENTESUCCESSIVA AL 317052002 TUTTE LE
SUDDETTE REVISIONL, INDIFENDENTEMENTE DALLA PERIOMCITA' DELLE RATE DI PAGAMENTD,
AVRANNO EFFETTO SULLA RATA SUCCESSIVA A QUELLA IN CORS0 ALLA DATA DI ClASCUNA
REVISIONE DEL TASSO, [N TALI DATE DI REVISIONE IL TASS0 DI INTERESSE VERRA'
RIDETERMINATO IN BASE ALLA MEDIA ARITMETICA SEMPLICE DEI VALORI GIOENALIER] DEL TASS0
EURIBOR A SEI MESI, RELATIVA AL MESE DI DICEMERE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE DI QGNI
ANNOAGARANZLA DELL'ESATTO E PUNTUALE ADEMPIMENTO DELLE OBELIGAZIONI A CARICO
DELLA PARTE MUTUATARIA DERIVANTI DAL PRESENTE MUTUD, E IN PARTICOLARE A GARANZIA
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DEL PAGAMENTO:; DELL'TMPORTO CAFITALE DEL MUTUD FINO ALLA CONCORRENZA DI EURO
BO.000; DI UN TRIENNIO DI INTERESSI NELLA MISURA CONTRATTUALE, DI EVENTUALI INTERESSI DI
MORA NELLA MISURA STABILITA, DELLE SPESE DI QUALUNQUE GENERE S1A GIUDIZIALI S1A
EXTRAGIUDIZIALI CHE LA BANCA DOVESSE S05TENERE PER IL REALIZZD E LA CONSERVAZIONE DEL
PROPRIO CREDITO E DELLE GARANZIE CHE LO ASSISTONO E PER QUALSIAS] ALTRA SOMMA DOVUTA
ATERMINI DEL PRESENTE ATTO, IL TUTTO DETERMINATO PRESLUNTIVAMENTE IN EURO 30.000; E
COSI" COMPLESSIVAMENTE, Al FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, PER LA SOMMA DI EURC 90,000,
pa PARTE DE s1GNORIINIINIGG (1 CONCESSA A FAVORE DELLA
BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITD VARESIND 5.CRL., AVENTE DOMICILIO AGLI EFFETTI
RELL'ART, 283% DEL CODICE CIVILE IN SASSAR], PRESS0 IL BANCO DI SARDEGNA 5.P.A, PIAZTA
CASTELLD, IPOTECA SUGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL QUADRO "B", NONCHE' SU TUTTE LE
PERTINENZE, ACCESSION], EVENTUALI NUDVE COSTRUZION], AMPLIAMENTI E SUTUTTO QUANTO
S1A COMUNQUE RITENUTO GRAVABILE Al SENSI DI LEGGE. LA PARTE CONCEDENTE LIFOTECA HA
PRESD ATTO CHE L'ITPOTECA SARA' REGOLATA ANCHE DALLE SPECIFICHE DISFOSIZIONI
CONTENUTE NELL'ART. 4 DELLE NORME GENERALI, NONCHE" DALLE APPLICABILI DISPOSIZIONE
LEGISLATIVE IN MATERIA. LA PARTE MUTUATARIA ELEGGE DOMICILIO IN SORSD, LOCALITA' LU
PADRU M. 26. Formalita successive [nelle guali la nota e formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata 1117 /0572022 Servizio di P.L di SASSAR] Registro particolare n. 1003 Registro generale n.
7682 Tipo di ateo: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO Pag. 4 -
Fine

» IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO
Izcritio a Sassariil 17 /05 /2022
Reg. gen. 7682 - Reg, part. 1003
Importo: € S0.000,00

WPMG +CREDITR VARESING 5.C.H.L.
sormalita a carico delia procedura

Capitale: € A0LO0O,00

Data: 17,/05,/2022

N® repertorio: Presentazionen. 3
Note: CON LA PRESENTE FORMALITA® 51 RINMOVA L'TPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE D A
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD DI CUT ALLA SCRITTURA PRIVATA CON 50 TTOSCRIZIONE
AUTENTICATA IN DATA 31/05/2002 NUMERD DI REPERTORIO 18586 6 DAL NOTAIQ MANIGA LUIGI
CODICE FISCALE MNGLGUG3AZSI45ZY SEDE SASSARI (35) ISCRITTA PRESS0 LA CONSERVATORIA DEI
RE. 1L DI SASSARLIN DATA 07 /062002 Al NUMERI DI REGISTRO PARTICOLARE 110% REGISTRD
GENERALE 73 29 DI FORMALITA' A FAVORE BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING
S.CRL SEDE BERGAMO (BG) CODICE FISCALE DO20B220160 CONTR

Ol CITTADRI Saial® 1c3Thi

ER L'IMPORTO COMPLESSIVD
'R L 'NE A PRECISARE QUANTO SEGUE:LA

PR ESENTE ]-'UR?‘-"I."LI ITA' [T'«I RIN"-I'I.'}‘I.-R?H]'NF 51 ESTENDE H TUTTI GLI ELEMENTI INDI CATI
NELL'ORIGINARLA NOTA D'ISCRIZIONE [DA INTENDERS! QUI INTEGRALMENT E RIPORTATA E
TRASCRITTA] LA QUALE COSTITUISCE TITOLO PER LA RINNOVAZI ONE Al SENST DELL'ART. 2850 -
SECONDO COMMA DEL CODICE CIVILE, E 1 ES EGUE COMUNQUE CON SALVEZZA DEGLI
ANNOTAMENTI ESEGUITI A MARGINE DELLA ORIGINARIA ISCRIZIONE.S1 PREMETTE QUANTD
SEGUE:1) IN DATA 31/05,/20 02 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESINO S.C.R.L SEDE
BERGAMO (BG) CODICE FISCALE 00208220160 HA STIPULATO CON 1—

—.Ju GENERALIZZATI, SCRITTURA PRIVATA AU TENTICATA CON
ATTO A ROGITO NOTAID MANIGLIA LUIGI DI SASSARI {S5) REP. N, 185866 / RACC. 16329, MUNITA DI
FORMULA ESECUTIVA IN DATA 08.05.20 12, PER ORIGINAR]I EURD 60.000,00.2) A GARANZIA DEL
SUDDETTO MUTUO, | N DATA 07/06/2002, 2002 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO

SAMINNEEIAFAINNT CWFOR TCOFPRAGYACL ANHATC RIS E minga De FEGIONE AUTONCAE OELLA SARTIEGHS, -

i Dy PRSAATEI &
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VARESING 5 .CR.L SEDE BERGAMO [Bi) CODICE FISCALE 00208220160 HA ISCRITTQ 1POTE €A

VOLONTARIA PRESSO LA CONSERVA 3 Al NN. REG. PART. 1109 / REG. GEN.
732%, A CARICO DEI SIGNOR] OME 50PRA MEGLIO
GEMERALIZZATI, FINO ALLA T - LR 90.000,00.3) CON ATTO A

ROGITC DEL 24.06.2003 A MINIS TERO DEL NOTAID DOTT. ARMANDO SANTUS DI BERGAMO (REP,
THY4 2212 RACC ) BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING S.C.R.L. HA PROVVEDUTO
ALLA SCORPORAZIONE ED AL CONFERIMENTO ALLA NEQ COSTITUITA BANCA POPOL ARE TH
BERGAMD 5.P.A. DEL RAMD D'AZIENDA RIGUARDANTE L'ATTIVITA' BANCA R1A CON QGNI
CONSEGUENTE RESPONSABILITA E LEGITTIMAZIONE ATTIVA E PAS SIVA IN CAPO ALLA BANCA
POPOLARE D] BERGAMO 5.P.A.4) PER EFFETTO DI ATTO D1 FUSIONE BEL 02 FEBERAIO 20017 N,
103242 REP. E N, 35833 RACC. A MINISTERO DEL NOTAID DR, GIOVANNI BATTISTA CALIN] DI
BRESCIA ED AVEN TE EFFICACIA DAL 20 FEBERAID 2017 LA BANCA POPOLARE DI BERGAMO 5.P.A.
VERIVA INCORPORATA IN UNIONE BANCHE ITALIANE SOCIETA' PER AZION] - UBI BANCAS) CON
ATTO A ROGITO NOTAID CARLO MARCHETTT IN DATA 19 FEBBRA 10 2021, REP. N. 16046/8617,
REGISTRATO A MILANO IL 04 MARZO 2021 AL N 1776517 ED ISCRITTO NEL REGISTRO DELLE
IMPRESE DI MODENA IN DATA 02 MARZO 2021, LA UNIONE DN BANCHE ITALIANE SOCIETA' FER
AZIONI SEDE LE GALE IN PIAZZA VITTORIO VENETO N. 8- 24122 BERGAMO, CAPITALE SOCIALE
SOTTOSCRITTO E VERSATO DI EURO 2.843.177.160,24 (DUEMILIARDI OTTOCENTO
QUARANTATREMILIONI CENTOSETTANTASETTEMILA CENTOSESSANTA VIRGOLA VENTIQ UATTRO],
MUMERD DI TSCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE D1 BERGAMC E © ODICE FISCALE
03053920165, E LASOCIETA UB] SISTEMI E SERVIE] - SOCIE TA' CONSORTILE PER AZIONI, CON SEDE
[N BRESCIA V1A CEFALONIA N, 62, CA PITALE SOCIALE SOTTOSCRITTO E VERSATO DI EURG
36.149.948,64 (TRENTASE] MILIONT CENTOQUARANTANOVEMILA NOVECENTOQUARANTOTTO
VIRGOLA SESSANTAQUA TTRO), NUMERO DI ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI BERGAMO
E COD [CE FISCALE 06417190011, HANNO CEDUTO ALLA BPER BANCA 5.P. A, CON S5EDE IN MODENA,
V1A SAN CARLO N 8/20, LA PIENA PROPRIETA' DEL RAMO D'AZIE NDA BANCARLA, DEFINITO COME
RAMO D'AZIENDA UBL E LA PIENA PROPRIETA' [} EL RAMO DEFINITO COME RAMO IAZIERDA UBISS;
TRA LE FILIALI CEDUTE E' R ICOMPRESA LA FILIALE DI COM, VIALE MASLA N. 10, ED E' COMPRESO
NEL RA MO D' AZIENDA UBLIL CITATO MUTUD; DELLA CESSIONE 51 E' DATA PUBBLICA N OTTZ1A
MELLA GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N. 35 DEL 23 MARZO 2021, PARTE
SECONDAGY IN DATA 28 LUGLIO 2021 BPER BANCA 5.P, A, CON SEDE LEGALE IN V1A SAN CARLO N,
B/20-41121 MODENA, ITALIA, C ODICE FISCALE E NUMERD DI ISCRIZIONE PRESSD [L REGISTRO
CLLE =SE DT MODENA K. 01153230360, PARTITA IVA N. 03830780361, CONCLUDEVANO CON

WSGEIHA' A RESPONSABILITA" LIMITATA CON SCCIO UNICD , COSTITUITA Al SENS]
DELLA LEGGE 130 DEL 30 APRILE 1999, CON SEDE LEG ALE IN CONEGLIANG (TV), VIA VITTORIO
ALFIERI M. 1, CAPITALE SOCIALE EUF RO 10.000,00 LV, COMCE FISCALE, PARTITA IVA E NUMERD
MISCRIZIONE A L REGISTRO DELLE IMPRESE DI TREVISO BELLUNG 05197150260, ISCRITTA NELL
'ELENCO DELLE S0CIETA” VEICOLO TENUTO DALLA BANCA IVITALLA AL N. 35830 9, UN CONTRATTO
D1 CESSIONE DI CREDIT] PECUNIARL IN BLOCCO Al SENS] E PER GLI EFFETTI DELLA LEGGE SULLA
CARTOLARIZEZAZIONE E DELL'ART. 58 DE L TESTO UNICO BANCARIG, DI CUI ALLA PUBBLICAZIONE
DULLA GAZZETTA UFFIC JALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N. 98 DEL 19 AGOSTO 2021, PARTE
SECONDA 7] IN DATA 06,08, 2018 GROGU 5PV 5. R.L.. HA CONFERITO A PRELIOS CRED IT SERVICING
S.PA PROCURA

Trascrizian

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a Sassari il 09,/04/1999

Reg. gen. 5105 - Rep, part. 3126

A favore di REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA
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Formalita a carico della procedura

Mote: S1 PRECISA CHE LA PARTE MUTUATARLA HA DICHIARATO DI AVER PRESD ATTO DEL DIVIETO
DI ALIENAZIONE E DI LOCAZIONE PREVISTO DALL'ARTICOLO 7 DELLA LEGGE REGIONALE N32/85 E
SUCCESSIVE MODIFICHE, NONCHE" DELLE SANZIONI COMMINATE PER GLLATTI POSTI IN ESSERE IN
VIOLAZIONE DI TALE DIVIETO, E 51 IMPEGNA PERCIO" A NON ALIENARE E A MON LOCARE
LALLOGGIO IPOTECATO, OGGETTO DEL MUTUD, E AD ABITARLO PERSONALMENTE, IN MANIERA
STABILE E CONTINUATIVA, PER UN PERIODO DI ANNI CINQUE (5] DECORRENT] DALLA DA D1 INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO DEL MIUTTUO STESS0, INTESD CHE [L VINCOLO 51 ESTENDERA' A TUTTE LE
QUOTE DE COMPROPRIETA', NONCHE' A TUTTE LE PERTINENZE, DIPENDENZE ED ACCESSIONI SONO
RISPENSATI DALL'OBBLIGO D1 OCCUPARE ED ABITARE L'ALLOGGIO [POTECATO, FERMO PEROD' IL
DIVIETO D] VENDITA DELLO STESSO, | LAVORATORI EMIGRAT] DALLA SARDEGNA CHE DEBEAND
PROLUMNGARE LA PERMANENZA ALL'ESTERQ, NOMCHE' GLI ALTR1 SOGGETTI AUTORIZZATI DALLA
REGIONE Al SENSI DELLA NORMATIVA SOPRA RICHIAMATA.

Compravendita

Trascrittoa Sassari i1 25/05/1999

Reg. gen. 7863 - Reg. part. 4896
A favore d

Formalita a carico della procedura
Mote: 51 PRECISA CHE: IL TERRENQ 5U CUT INSISTE IL FAEBRICATO ANZIDETTO E' FAVORITO DALLA
SERVITU" DI PASSAGGIO PEDONALE E VEICOLARE DA ESERCITARSE NELLA STRADINA
INTERPODERALE DELLA LARGHEZZA DI ML.3 CON ACCESSO DALLA STRADA BUDDI BUDDI E
COSTITUITA CON L'ATTO PUBBLICO GAROFALD NOTARO DEL 13 NOVEMEBRE 1984 [REP.N. 30144}
REGISTRATO A SASSARI IN DATA 3 DICEMBRE 1984 AL N, 7769, IL POZZ0 CHE FORNISCE L'ACQUA
ALLINTERD FABBRICATO E LA FOSSA SETTICA CHE PURE SERVE L'INTERO FABBRICATO S0NO
UBATI RISPETTIVAMENTE, NEL CORTILE ANNESSO ALL'APPARTAMENTO COME SOPRA
COMPRAVENDUTO {IL POZZ0] E NEL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A PASSD CARRAIQ DISTINTO
COL MAPPALE 20378 (LA FOSS5A SETTICA); LE PORZION] DI FABBRICATO OVE SONO UBICATI TALI
SERVIZI E QUELLE ATTRAVERSATE DALLE CONDUTTURE CHE NE CONSENTONG LSS0 S0MN0
PERTANTO GRAVATE DALLE RELATIVE SERVITU® DI PRESA D'ACQUA, ACQUEDOTTO E FOGNATURA
MONCHE' DA QUELLE DM PASSAGGID NECESSARIE PER LA LORO MANUTENZIONE ORDINARIA E
STEAORDINARIASERVITU CHE A SEGUITO DEL PRESENTE ATTO VENGOMNO COSTITUITE EX ART,
1062 DEL CODICE CIVILE IN FAVORE DELLE ALTRE PORZION] I FABBRICATC CHE NE
USUFRUISCONO. E° ESCLUSO DALLE PARTI CONDOMINIALL IL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A
PASSO CARRABILE DISTINTO IN CATASTO COL MAPPALE 203/8 E CHE RIMANE DI PROPRIETA’
DELLA PARTE VENDITRICE ANCHE SE GRAVATO DALLA SERVITU® DM CULIN APPRESSO, MENTRE GLI
ALTRI TRATTI DI CORTILE SONO ESCLUS] DALLE PARTT COMDOMINIAL] AD ANNESS! ALLE SINGOLE
UNITA" IMMIARE SECONDO LE RISULTANZE CATASTALL

Compravendita

Trascritio a Sassard i1 07 /06 /2002

Reg. gen. 7328 - Reg. part 5244

A favore di

Formalita a carico della procedura

MNote: LA FARTE VENDITRICE HA GARANTITO CHE QUANTD ALIENATOE DI SUA PIENA ED
ESCLUSIVA PROPRIETA’, LIBERD DA PES], VINCOLL, IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI,
FATTA ECCEZIONE PER L'TPOTECA DI L. 180.000,000 ISCRITTA A FAVORE DEL BANCO DI SARDEGNA
[N DATA 9 APRILE 1999, CASELLA 5104, ARTICOLO 860, CHE LA PARTE VENDITRICE 51 E" OBBLIGATA
D1 FAR CANCELLARE A SUA CURA E SPESE E NEL PIU" BREVE TERMINE POSSIBILE,

ATTO GIUDIZIARIO

Trascritto a 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI i1 03 /0472007

Reg gen 5081 - Reg. parl. 3485
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avore di RGAMO - CREDITO VARESING 5.CR.L.

Formalita a carlco della procedura
Mote: TRATTASI DEI BENISITIIN IN COMUNE CENSUARIO DI SORS0 LOCALIT "EBBA FRISSA™
PORZIONE DEL FABBRICATO INSISTENTE SU TERRENQ GI DISTINTO NEL CATASTO TERRENI AL
FOGLIO 31 CON IL MAPPALE 25; E PRECISAMENTE LA PORZIONE COSTITUITA DALL'APPARTAMENTOD
COMPOSTO DI TRE CAMERE EDy ACCESSORI AL PLANO TERRA, CON ANNESSO CORTILE I
PERTINENZA, DISTINTD, NELLA PARTITA 1006091 DEL CATASTOD DEI FARBRICATI, AL FOGLIO 31
CON IL MAPPALE 203 SUB 6, LOCALIT EBEA FR]SSAI CATEGORIA .l'l.iﬂ-l CLASSE 2[ VANI 4.5,
CONFINANTE A STRADA VICINALE, A LOROD RISPETTIVI
AVENTICAUSA ED A PASSAGGIO COMUNE, SALVO ALTRL IL CREDITO PER CUI 51 PROCEDE AMMONTA
A PRECETTATI EURC 41.158,88 OLTRE INTERESSI COME IN ATT1 INDICATI E SPESE E COMPETENZE
D PROCEDURA.

+ ATTOD ESECUTIVD O CAUTELARE
Trascrittoa 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL 11 09/11 /2022

Reg. gen. 186459 - Fh:-i. iarr_ 14059

Formalita a carico della procedura

Mote: LA PRESENTE TRASCRIZIONE 51 ESTENDE Al MIGLIORAMENTI, NONCHE" A TUTTE LE
COSTITUZIONI, PERTINENZE ED ALLE ALTRE ACCESSION] DEL BENE IMMOBILE DESCRITTO NEL
QUADRO B,

NORMATIVA URBANISTICA

ART. 13 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E Definiscona le zone del territorie destinate ad usi agricoll e quelle
con edifici, attrezzature ed impianti connessi al setbore agro-pastorale e a guelln della pesca, e alla
valorizzazione dei loro prodotu 5i sone previste guattro sottozone classificate in base alle direttive per le zone
agricole impartite con Decreto Regionale n. 228 del 03 /08,94 che sono:

« E1 } aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata

» E2 ] aree di primaria importanza per la funzione agricolo -produttiva, anche in relazione all'estensione,
composizione ¢ localizzazione dei terreni

= E3] aree che, caratterizzate da un elevato frazionamente fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per
soopi agricolo-produttivi e per scopi residenaiali

= E5 ] aree marginall per attivith agricola nelle guali viene ravvisata 'esigenza di garantire condizioni adeguate
di stabilita ambientale

TIP1 DI INTERVENTO

Sono consentiti i seguenti tipt di intervento :

« fabbricati ed Impiantl connessl alla conduzione agricola ¢ zootecnica del fondo, all'ittcoltura alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con I"esclusione degli impianti classificabili come
industriali

= fabbricati per agriturismo cosi come normati all’are. 3 DPGR n.228 del 03 /08794 & successive modifiche ed
integrationi.

= fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degll implanti arborei industriali (forestazione
produttiva )

= strutture per il recupero terapeutico det disabili, dei tossicodipendentd, e per il recupera del disagio saciale
(rase di riposo per anxiani, impianti e centri sportivi etc.)

« ¢ inoltre ammessa 'eventuale residenza del conduttore del fondo Per le costruzioni esistent nelle zone
agricole: song ammessi inoltre interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, § restauri, la
ristrutturazione e l'ampliamenta, nonche, ad eccezione degli edifici soggetti a vincolo monumentale ed artistico,
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la demolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di staticitd o di tutela della pubblica incolumita
La destinazione d'uso di costruzioni esistenti, non pit funzionali alle esigenze del fondo put essere variata in
una di guelle consentite In zona agricola,

21 INDICI E PARAMETRI

Sono ammesse le attvith relative all’agricoltura, alla pastorizia e zootecnia, all'itticoltura, alla silviceltura, alla
trasformazione e coltivanione dei prodotti dell’azienda, al turismao rurale, all'agriturismo anche attraverso punti
di ristoro ed alla attvitd di recupero terapeutico del disabili ¢ del tossico dipendentl ¢ per il recupero del
disagio sociale nei limiti consentiti dai seguenti indici : Indici massimi

s (20 me/myg per | fabbricact ed implant connessi alla conduzione agricela e zootecnica del fonde, alla
itticoltura, alla wvalorigzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con esclusione degli impianti
classificabili come industriali;

= 0,03 mic/mq per le residenze;

# 001 me/my per | fabbricati funzionall alla conduzione e gestione del boschil e degli impianti arborel
industriali { forestazione produttiva };

» sino a 0,10 mc/myg per le strutture per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti, e per il
recupera del disagio sociale . Superfici minime del fonde agricolo per consentire Pedificabilic :

= per impianti serricoli, orticoli ed impianti vivaistic Ha 0,50

» per residenze, fabbricati & strutture necessar alla conduzione del fondo Ha 1,00

« par agriturismo e punti di ristoro Ha 3,00

» per punt di Fistors, con annessa la residensza, indipendent da una azienda agricola Ha 3,00

* per punti di ristoro uniti con residenza ed attrezzature per la conduzione del fondo Ha 6,00

= nelle vart zone E per il raggiungimente della superficic minima richiesta potrd utilizzarsi anche pit i un
corpo aziendale della stessa proprieta, cioé appezzamenti non contigui ma che siano comungue al servizio
dell’azienda a condiziene che venga prodotto un atto notarile di vincolo registrato e trascritto. Le distanze da
osservare sono le seguenti - dai confini di proprieta

= Gli edifici dovranno essere costruiti ad una distanza minima di m. 5 dal confini o sul confine fatti salvi §
distacchi di cui al DL, 285 del 30,/04/1992 & D.PR 495 del 16/12/1992,

« nel caso di allevamenti zootecnici la distanza non deve eszere inferiore ai 50 m dai confini di proprieta. la
distanza mintma tra | fabbricati & pari alla media della altezza del medesimi, mal inferiore al 10 m.

* nal caso di strade provinciali e statali la distanza da rispettare & di m 30

» nel caso dl strade comumall, la distanza da rispettare & di m 20 » nel caso di strade consortli ¢ vicinall la
distanza da rispettare & di m, 10

= mel caso di edificl preesistentl, che readono in tall fasce, sono consentith la- 22 vorl di ampliamento, di
restaure, di ristrutturazione e di manutenzione ordinaria e straordinaria purché non comportino
I'avanzamento dell'edificio sul fronte prospiciente la strada . Per i nuovi [abbricati sono previste distanze dal
limite delle zone territoriali A, B, C. I, F, G e sono:

» m 500 se si tratta di allevamentd per suini « m 300 se si tratta di allevamenti per avicunicoli

= m 100 se si tratta di allevamenti per bovini, ovocaprini ed equini Le distanze di cui ai punti precedent non si
applicano agli impianti di acquicoltura e itticoltura e ai fabbricat di loro pertinenza. Le serre fisse, senza
strutture murarie fuori terra, sono considerate a tutti gli effetti strutture di protezione delle colture agrarie con
regime normato dall’art 878 del CC per gquanto attiene le distanze dai confini di proprieta . - Rapporto di
copertura | fabbricati per allevamentl zootecnico -intensivi dovranno avere un rapporte di copertira con 'area
di pertinenza non superiore al 50% Le serre fisse, caratterizzate da strutture murarie fuori terra, nonché gli
impianti di acquicoltura e per agricoltura specializzata, sono ammesse nel lmith di un rapporto di copertura del
50% del fondo in cui insistono, senza limiti di volumetria,

VINCOLI E PRESCRIZION] PARTICOLARI

* B fatto ohbligo il mantenimento di portali in pietra a sostegno dei cancelli di ingresso ai fondi agricoli

= Tutte le costruzioni dowranno rispettare la tipologia tipica della zona o quella indicata dai plani attuativi

» Per le costrugioni esistenti nelle zone agricole sone ammessi la manutengione ordinaria e straordinaria, i
restaur Ja ristrutturazione ¢ 'ampliaments nei limiti consentiti nonché, ad eccezione degli edifici soggetti a
vincole menumentale ed artistico, la demaolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di staticitd o
di tutela della pubblica incolumita .
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» lampliamente del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando 'eventuale parte rustica contigua
all'edificio, sempreche non necessaria alla conduzione del fondo .

= | fabbricati esistenti devono essere conservati con tutti gli elementl stilistict e decorativi preesistenti e
ricostruiti con materiali originari laddove deteriorati |

« Si consente la realizzazione di un fabbricate rurale minime | deposite attrezzl ) di dimensione interna
massima 4.00x4.00 m ed altezza media di m 3.00 .Le caratteristiche architettoniche di questi fabhricati
dovranno essere guelle del fabbricatl rurall caratteristiel della zona .

* Per gli edifici esistenti ubicati nelle zone di protezione delle strade di cui al decreto ministeriale n.285 del
30004,/1992 ¢ DPR 495 del 16,12.1992, ed in 23 quelle di rispetto al nastro stradale ¢ alle zone umide
vincolate come inediticabili dallo strumento urbanistico generale, sono consentite le seguenti apere:

a) manubenziene erdinaria ¢ stracrdinaria, restauro e ristrutturazione edilizia, come definiti dall’art. 31 della L.
n* 457 del 05,08/ 78,

b] dotazione di servizi igienia e copertura di scale esterne;

¢] ogni-altro ampliamenta necessario per adeguare 'immabile alla disciplina igierico sanitaria vigente,

Gli interventi edilizi saranno consentiti purché non comportine Pavanzamento dell'edificio esistente sul fronte
stradale .

= Nel caso di esproprio di un edificio per la realizzazione o 'ampliamento di strade o per la realizzazione di
opere pubbliche in generale, ¢ nei casi di demolizione & consentita la ricostruziene con il mantenimento delle
destinazioni d'uso e della volumetria, nei limiti consentiti dalla normativa delle zone agricole, in aree adiacenti
anche inferiorl alla superficie minima stabilita

* Ferme restando le prescrizioni di cui alla legge n.319 del 10/05/76, & sino all'entrata in vigore di nuove
norme statali o reglonali in materia di smaltimento dei rifiutl, le abitazioni in zona agricola, che non siano
allacciate a fognature comunali, dovranno essere dotate, secondo la natura del sottesuolo, di adeguato sistema
di smaltimento, entro tre anni dall’entrata in vigore della presente norma, eliminando lo scarico delle acque
usate nei bacini a cielo aperto in campagna ; nello stesso tempo gli insediamenti agro-industriali e gli
allevament! zookecnict intensivi dovranno essere dotati di sistemi di smaltimento o depurazione approvati
dal’ Amministrazione Comunale

REGOLARITA EDILIZIA

PRECEDETNI AUTORIZZATIVI:

Progetto di suddivisione e frazionamento di una unita abitativa in due unita abitative; prot. 2354 del 16,/02/99
pratica n. 16 del 31 /02 /99,

Concessione edilizia In sanatoria, concessione onerosa n, 747 del 22,/10/98

Concessione edilizia n. 42 del 20,/09 /99

Concessine edilizia in sanatoria del 25,02 /03,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni dif conformita

o Esiste il certificato energetion dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianta elettrico,
= Non esiste la dichiaragione di conformita dell'impianto termico,
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* MNon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,

L'immuohile non risulta regolare in quanto presenta un volume abusivo non sanabile, relativo al locale cucina;
nel locale bagno & staro inglobate il ripostiglio e Uinfisso esterno s trova in una posizione differente rispetto al
progetto, in quanto la finestratura originale & stata chiusa perché affiancata dal volume abusivo. La copertura
nei disegni di progetto risulta a doppia falda mentre alle stato ded luoghi vi & una copertura plana.

E' presente upn porticato esterno non presente nei disegni dello stato assentito,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Mon sono presenti vincoli od oneri condominiali,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

« Bene N° 1 - Villetta ublcata a Sorso [55) - Localita Ebba Frissa, edificio PT
Limmahile & site in Localitd Ehba Frissa nel Comune di Sorso, 1l PALC, del Comune di Sorse individua |5
zona come: Z0NE TERRITORIALI OMOGENEE E [ART. 13 Norme di Attuazione] Definiscona le zone del
territorio destinate ad usi agricoli @ quelle con edifici, attrezzature ed impianti connessi al settore agro-
pastorale e a gquello della pesca, ¢ alla valorizzazione dei loro prodotti Delle guattro sottozone previste,
classificate in base alle direttive per le zone agricele impartite con Decreto Regionale n. 228 del
(+3,/08/94 il bene in oggetto si trova in Zona E3) aree che, caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopl agricolo-produttivi e per scopl residenziali.
Si tratta di una locaita di villette sparse, perlopia bifamiliari,con lotti di terreno annessi.
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 31, Part. 203, Sub. &, Categoria A3
L'immohile viene posta in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene; € 180.000,00
La demalizione del volume abusivo e il ripristine dei luoghi come da ultima concessione edilizia ha un
costo che si aggira intorno al 30,000 €,
5i deve inoltre prevedere un ripristino dello strato di impermeabilizzazione della copertura piana e
rivedere le pendenze dello stesso in modi che non s verifichine accumuoli d*acgua piovana con un costo
di circa 7.000 €,
Pertanto il prexeo dell'immobile stimato per L500 €/myg (premo desunto dalla media tra il valore di
mercato immaohiliare nelta stessa zona del bene oggetto di esecazione e i valord OMI della Banca dati
delle quotazioni immobiliari dell' Agenzia defle entrate} viene ribazsato e ricaloolato, scorporando dalla
superficle convenzionale guella refativa al volume abusivo e che wviene pol ricalcolata come pertinenza
(giarding o cortile, con un coefficiente dello 0.18) e sottraendo le spese di ripristine dei luoghi, per un
valore finale di 1200 €/maq.
Per completezza di informazioni, la superficie convenzionale ricalcolata @ pari a 150 mag,
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fdentificative corpo Smperficie Yalare nnitarie valare tjunta im Tatale
convenzionale complessive vendita
Beme N©1 - Villztta 171 E0 me 1.200,00 €/mig R 100, (1% € 180000
Soreo (25} - Localith
Bl Prizsa, edificio
T
WValere di stiena £ TENL00 0

Aszolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art, 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettahile Tribunale, tanto in assolvimento deil'incarico conferitoghi dalla 5.¥. e resta a disposizione per
eventuall chlarimenti,

Sassard, 1 23/10/2023

ELENCO ALLEGATI:

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

#  MN° 1 Tavola del progetto - Planimetria Stato attuale (Aggiornamento al 20,10 72023)

v N? 2 Tavola del progetio - Planimetria difformita [Agglormamento al 20/10,/2023]

* N® 3 Visure e schede catastali - Visura storica analitica {Aggfornamento al 20/10/2023)

v N 4 Visure e schede catastall - Visura storica sintetica (Aggiornamento al 20/10,/2023)

¥ N° & Visure e schede catastali - Ispezione Ipotecaria (Aggiornamento al 20/ 10/2023)

Ing. Panu Marta

«  N? & Concessione edilizia - Precedenti autorizzativi: concessionl edilizie e progetto [(Aggiornamento al

20/10/2023)

*  N® 7 Al allegati - Attestato di Prestazione energetica con doc di Invioalla Reglone Sardegna
(Aggiormamentoal 20/10/2023)

¥ N6 Al allegatl - Immagini Immaobile (Aggiornamento al 20/ 10/2023)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Sorso [55] - Localitd Ebba Frissa, edificio PT

L'immobile & sito in Localita Ebhba Frissa nel Comune di Sorso. 1l PALE. del Comune di Sorso individua la
Zona come: ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E [ART. 13 Norme di Attuaziong) Definiscono le zone del
tervitorio destinate ad usi agricoli e quelle con edifici, attrezzature ed impianti connessi al settore agro-
pastarale ea guella della pesca, e alla valorizzazione del loro prodotti Delle guattro sottozone previste,
classificate in hase alle direttive per le zone agricole impartite con Decreto Regionale n. 228 del
03708/94 1] bene In oggetto =i trova [n Zona E3) arce che, caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scopi residenziali,
Si tratta i wna locaitd i owillette sparse, perlopia  bifamiliadcon lottd di terreno annessi
Identificato al catasto  Fabbricati - Fg. 31, Part. 203, Sub. &, Categoria A3
L'immuobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (171}
Destinazione urbanistica: ART, 13 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E Definiscono le zone del territorio
destinate ad usi agricoli e quelle con edifici, attrezzature ed impianti connessi al settore agro-pastorale
& a quello della pesca, e alla valorizzazione del loro prodotti 51 senc previste guatiro sottozone
classificate in base alle direttive per le zone agricole impartite con Decreto Regionale n. 228 del
03/08/94 che sono: = E1 ) aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata « E2 )
aree di primaria importanza per la funzione agricole -prodottiva, anche in relazione all'estensione,
composizione ¢ localizzazione del terreni = E3) aree che, caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scopi residenziali
ES ) aree marginall per attivita agricola nefle quall viene ravvisata Uesigenza di garantire condizionl
adeguate di stabilita ambientale TIPL DI INTERVERTO Sono consentiti | seguenti tipi di intervento = «
fabbricati ed impianti connessi alla condugione agricola e zootecnica del fondo, all'itticoltura alla
valorizzazions e trasformazione dei prodo aziendali, con Pesclusione degli impianti classificabili come
industriali = fabbricati per agriturismo cosi come normati all'art. 3 DPGR n.228 del 03/08/94 e
successive modifiche ed integrazionl, = fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e
degli impiant arborei industriali (forestazione produttiva |« strutture per il recupero terapeutico dei
disabili, dei tozsicodipendenti, e per il recupere del disagio sociale [case di riposo per anziand, impianti
g centri sportivi etc) + @ inoltre ammessa I'eventuale residenza del conduttore del fondo Per le
costruzioni esistenti nelle zone agricole sono ammessi noltre interventl di manutenzione ordinaria e
straordinaria, i restauri, 1a ristrutturazione e 'ampliamento, nonché, ad eccezione degli edifici soggetti a
vincole monumentale ed artistico, la demoelizione e la ricostruzione in loco per inderogabill motivi di
staticitd o di tutela della pubblica incolumita La destinazione d'use di costruzioni esistenti, non pid
[unzionali alle egsigenze del fondo pud essere variata in una di quelle consentite in zona agricela, 21
INDICI E PARAMETRI Sono ammesse le attivitd relative all’agricoltura, alla pastorizia e zootecnia,
all'itticoltura, alla silvicoltura, alla trasformazione ¢ coltivazione del prodotti dell’azienda, al turismo
rurale, all'agriturismo anche attraverse punti di ristoro ed alla attivita di recupers terapeutico dei
disabili e dei tossico dipendenti e per il recupero del disagio sociale nei limiti consentiti dai seguenti
Indict ; Indicl massiml = 0,20 mc/mq per i fabbricati ed implanti connessi alla conduzione agricola
zootecnica del fondo, alla itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con
esclusione degli implant classificabill come industriali; = 0,03 me/mg per le residenze; = 0,01 mc,/mqg
per i fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degli impianti arborei industriali [
forestazione produttiva }; = sino a 0,10 mc/mo per le strutture per il recupers terapeutico del disaldll,
dei tossicodipendenti, e per il recupero del disagio sociale . Superfici minime del fondo agricolo per
consentire ledificabilita : » per impiantl serricoli, orticoli ed implanth vivaistici Ha 0,50 « per residenze,
fabhricati e strutture necessari alla conduzione del fondo Ha 1,00 « per agriturismo e punti di ristoro
Ha 2,00 » per puntl di ristoro, con annessa la residenza, indipendenti da una azienda agricola Ha 3,00 «
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per punti di ristoro umiti con residenza ed attrezzature per la conduzione del fondo Ha 6,00 = nelle vari
wzone E per il raggiungimento defla superficie minima richiesta potra utilizzarsi anche pit di un corpo
azlendale della stessa proprietd, cloé appezzamentl non contigul ma che siano comungue al servizio
dell'azienda a condizione che venga prodotto un atto notarile di vincolo registrato e trascritto. Le
distanze da osservare sono le seguenti ; dai confinl di proprietd « Gli edifici dovranno essere costruiti
ad una distanza minima di m. 5 dai confini o sul confine fatti salvi i distacchi di cui al DL 285 del
A0/04/1992 ¢ D.PR 495 del 16/12,/1992, » pnel caso di allevament zootecnicl la distanza non deve
essere inferiore ai 50 m dai confini di proprieta. la distanza minima tra i fabbricati & pari alla media
della altezza ded medesimi, mai inferiore al 10 m. = nel caso di strade provinciali e statali la distanza da
rispettare &.di m 30 « nel casoe di strade comunali, la distanza da rispettare & di m 20 = nel caso di strade
consortili e vicinali la distanza da rispettare & di m. 10 = nel caso di edificl preesistentd, che ricadono in
tali fasce, sono consentiti la- 22 vori di ampliamento, di restauro, di ristrutturazione e di manutenzione
ordinaria e straordinaria purché non comportino 'avanzamento dell'edificio sul fronte prospiciente la
strada . Per i nuovi fabbricatl sono previste distanze dal limite delle zone territoriali A, B, C, D, F. G e
sono: « m 500 se si tratta di allevamenti per suini « m 300 se si tratta di allevamenti per avicunicoli » m
100 se si trarta di allevamentl per bovind, avocaprinl ed equini Le distanze di cul al punti precedenti non
51 applicano agli impiant di acguicoltura e itticoltura e ai fabbricati di loro pertinenza, Le serre fisse,
senza strutture murarie fuerl terra, sono considerate a tuttl gl efferd strutture di protezions delle
colture agrarie con regime normato dall’art. 878 del CC per quanto attiene le distanze dai confini di
proprieta . - Rapporto di copertura | fabbricat per allevamenti zootecnleo -intensivi dovreanno avere un
rapporto di copertura con area di pertinenza non superiore al 50% Le serre fisse, caratterizzate da
strutture murarie fuerd terra, nonché gli implanti di acquicoltura e per agricoltura specializzata, sono
ammesse nei limiti di un rapporto di copertura del 50% del fondo in cui insistono, senza limiti di
volumetria. VINCOLI E PRESCRIZIONI PARTICOLARI = E' fatto obblipo il mantenimento di portall in
pietra a sostegno dei cancelli di ingresso ai fondi agricoli = Tutte le costruzioni dovranno rispettare |a
tipologia tipica della zona o guella indicata dal piani attuativi « Per le costruziont esistenti nelle zone
agricole sono ammessi la manutenzione ordinaria e stracrdinaria, | restauri Jla ristrutturazione e
'ampliamento nei limiti consentiti nonché, ad eccezione degli edifici soggetti a vincolo monumentale ed
artistico, la demolizione e la ricostruzlone in loco per dnderogabill motivi di staticitd o di tutela della
pubblica incolumita .« lampliamento del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando
I'eventuale parte rustica contigua all'edificio, sempreché non necessaria alla conduzione del fondo . = |
fahhricati esistenti devono essere conservati con tutti gli elementi stilistici e decorativi preesistenti e
ricostrultl con materiall originari laddove deteriorati . = Si consente la realizzazione di un fabbricato
rurale minimo | deposito attrezzi ) di dimensione interna massima 4.00:4.00 m ed altezza media di m
3.00 Le caratteristiche architettoniche di questl fabbricatl devranno essere guelle dei fabbricati rurali
caratteristici defla zona . » Per gli edifici esistenti whicati nelle zone di protezione delle strade di cui al
decreto ministeriale n.285 del 30/04/1992 ¢ DP.R. 495 del 16121992, ed in 23 quelle di rispetto al
nastro stradale e alle zone umide vincolate come inedificabili dallo strumento urbanistice generale,
sono consentite le seguentl opere:  a) manutenzicne ordinaria e straordinaria, restauro e
ristrutturazione edilizia, come definiti dail’art, 31 della L. n® 457 del 0570 8/78; b) dotazione di servizi
igienici & copertura di scale esterne; ) ogni altro ampliamento necessario per adeguare 'immobile alla
disciplina iglenico sanitaria vigente, Gli interventi edilizi saranno consentitl purché non comporting
I'avanzamento dell’edificio esistente sul fronte stradale . « Mel caso di esproprio di un edificio per la
realizzazione o lampliamento di strade o per la realizzazione di opere pubbliche in generale, e nel casl
di demaolizione € consentita la ricostruzione con il mantenimento delle destinazioni d'uso e della
volumetria, nel mit consentitl dalla normativa delle zone agricole; in aree adiacentl anche inferiori alla
superficie minima stabilita. » Ferme restando le prescrizioni di oui alla fegge n.31% del 10/05/76, & sino
all'entrata in vigore di nuove norme statali o regionali in materia di smaltimento dei rifiutd, le abitazioni
in zona agricola, che non siano allacciate a fognature comunali, dovranno essere dotate, secondo |a
natura del sottosuolo, di adeguato sistema di smaltimento, entro tre anni dall'entrata in vigore della
presente norma, eliminando lo scarice delle aoque usate nei bacini a cielo aperto in campagna ; nello
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stesse tempo gli insediamenti agro-industriali e gli allevamenti zootecnici intensivi dovranne gssere
dotati di sistemi di smaltimento o depurazione approvati dall’ Amministrazione Comunale
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 159/2022 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Beme W7 1« Villetra

Ublcaslane;

Saps [55) - Localits Ebha Frisea, edificta PT

Diritis reale:

| Tipulagia lmnimabile:

Proprien Quota 171

T vilema Supeicio BEEEL

|denritkennn sl cntasta Fablr|cst
« Fip. 31, Part. 203, Sab. &,
LCategoria A3

Stoto conservativo

L'immohile & in um msufliciente stato conservative, it gquanto soso present infiltraxom dalla copertara in
tirtta la roma con copertura piana. Queste mAttrazioni remdonn gli ambienti insalshre Per @ resto e
limiture, gh infisi intecni od esiermni sono df medas quolit

Dhiscy | 2lnRe:

Limsmnehile 4 gt In Localied Elbba Frissa nel Cosne di Soese. 1| RILG dol Comume & Soese individua ba
wodin anie: JONE TERRITORLALI GMOGENEE E (ART, 13 Marme di Attuadons | Definiscona be zupe e
territorio destinate ad ust agricedi & guelle con edific, atrezzature ed implantl connesst al settore agro
pastorale e o quefko della pesca, e alla valorbzazinee dei lore prodott Bedle quattrn sottnzone previste,
classificate in haze albe direttive per le zome agricole impartite con Deoreto Regsonale n. 228 del 03 /046,54
il bese in cggetto s trova in Zona E3) aree che, caratterizzate @ an elevato frasonamento fondiario; sona
comtempEraneamente i bl per soopl apescelo-progluttivi @ per soopl residengiali, 5iorsits & uns
Boocaaired b willote sparss, porlopda bisamilior,con leatl di torvenn anpessi

Vendita soggetta o TVA:

M.

Comtinmiia trascriziond
oxart 2650 oo

&l

SHtato ol ocempazione;
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concesslone a garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Sassari il 09/04,/1999

Repg. gen. 5104 - Reg. part. 860

Imporco: € TE0.00,00

A favore di BANCO DI SARDEGNA 5. P.A
jJJL/ILIA AN

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 72.000,00

Spese: € 0,00

Percentuale interesst: 5,00 %

Data: 09,04 /1999

Mote: Annotazioni ANNOTAZIONE presentata il 087061999 Servizio di P.L di SASSARI Registro
particolare n, 1800 Registro generale n. 8728 Tipodi atto: 0818 - QUIETANEA E CONFERMA
ANNOTAZIONE presentata il 12 /05 /2003 Servizio di P.L di SAS5AR] Registro particolare n. 998
Repgistro generale n. 9341 Tipo di atto: 0803 - CANCELLAZIONE TOTALE

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLUO

Iscritto a Sassari il 07 /06,2002

Reg. gen, 7329 - Reg, part. 1109

Imparto: € S0, 000,00

mmm - CREDITC VARESING S.C.R.L.

Capitale; € &0.000,00

Percentuale interessi: 4,95 %

Mote: IL MUTUD E' STATO EROGATO CONTESTUALMEMTE ALLA STIPULA DEL PRESEMTE ATTO. LA
SOMMA CAPITALE MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA DA PARTE DELLA PARTE MUTUATARIA,
CHE AL RIGUARDO ESPRESSAMENTE 51 E' IMPEGNATA, ENTRO MESI 240 DAL 31 /0572002,
MAGGIORATA DEGLI INTERESST MATURANDI, [L CUI TASSO E' STATO PATTUITOD NELLA MISURA DEL
4,950% ANNUO NOMINALE, SOGGETTO A VARIAZIONE SECONDO LE MODALITA' PREVISTE DI
SEGUITOL IM PARTICOLARE LA MISURA DEL TASS0 VERRA RIDETERMINATA, ADOGNI DATA DI
REVISIONE, NELLA MISURA DI 1,900 PUNTI PERCENTUALL IN PIL' DELLA MEDIA ARITMETICA, CON
ARROTONDAMENTO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIOR], DEL PARAMETRO INDICATO DI SEGUITO.
TALE BESTITUZIONE DOVRA' ESSERE ESEGUITA MEDIANTE: N. 240 RATE MEMNSILI POSTICIPATE DI
AMMORTAMENTQ, CIASCUNA COMPRENSIVA DI CAPITALE ED INTERESS], DETERMINATE SECONDO
IL METODO "ALLA FRANCESE" [RATE COSTANT! COMPRENSIVE DI QUOTA DI CAPITALE CRESCENTE
E DI QUOTE DN INTERESSI DECRESCENTI). TUTTE LE RATE DI CUT SOPRA SCADRANND OGNI MESE
MELLO STESSO GIORMO DI CALENDARIO 1N CUL VIENE SOTTOSCRITTO 1L PRESENTE ATTO. QUALORA
L'ATTO S1A SOTTOSCRITTO NELL'ULTIMO GIORNO DEL MESE, LE RATE DI CUFSOPRA SCATRANNO
SEMPRE IL GIORNO DELLA FINE D] OGNI MESE DI SCADENZA DELLE RATESTESSE ANCHE SE NON
COINCIDENTE CON IL GIDRNO DELLA STIPULA. AL TASSO DI INTERESSE INIZIALE SOPRA PATTUITOD
ED IN APPLICAZIONE DEL SUDDETTO METODO DI AMMORTAMENTO "ALLA FRANCESE", CALCOLATO
SULLA S0MMA TOTALE DEL MUTUO, CIASCUNA BATA DI AMMORTAMENTO AMMONTA A EURO
394,32 LE MODIFICAZION] DELLA MISURA DEL TAS30 DI INTERESSE COMPORTERANND LA
RIELABORAZIONE DEL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLE NUCVE CONDIZION] DI TASSC, SULLA BASE
DEL DERITO E DELLA DURATA RESIDUI, CON CONSEGUENTE RICALCOLO DELLA NUOVA RATA
COSTANTE DI AMMORTAMENTO. PER | MUTUI CON RATE DI PAGAMENTO MENSILI IL TASSO DM
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INTERESSE APPLICATO AL MUTUQ SARA' OGGETTO M REVISIONE ALLE DATE DEL 17 GENNAIC, 17
APRILE, 17 LUGLIO E 17 OTTORRE B OGN ANNO, CON ESCLUSIONE DELLAPRIMA DATA DI
REVISIONE COINCIDENTE O IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVA AL 31/05/2002, PER | MUTUI CON
RATE DI PAGAMENTO SEMESTRALL IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO AL MUTUO SARA" OGGETTO
[ REVISIONE DUE VOLTE ALL'ANNO CON LE SEGUENTI SCADENZE: [L 17 GENNAIO ED IL 17 LUGLIO
D1 OGNT ANNO PER | MUTULSTIPULATI NEL PRIMO O NEL TERZO TRIMESTRE SOLARE: IL 17 APRILE
O1L 17 OTTOBRE DI OGNI ANNO PER 1 MUTUI STIPULATI NEL SECONDO O NEL QUARTO TRIMESTRE
SOLARE A PARTIRE DALLA REVISIONE IMMEDIATAMENTESUCCESSIVA AL 31 /052002, TUTTE LE
SUDDETTE REVISIONL INDIPENDENTEMENTE DALLA PERIODICITA' DELLE RATE DI PAGAMENTO,
AVRANNO EFFETTO SULLA RATA SUCCESSIVA A QUELLA IN CORSC ALLA DATA DI CIASCUNA
REVISIONE DEL TASSDL [N TALL DATE DI REVISIONE IL TASSO DI INTERESSE VERRA'
RIDETERMINATO TN BASE ALLA MEDIA ARITMETICA SEMPLICE DEI VALORI GIORNALIER] DEL TASS0
EURIBOR A SEI MESL, RELATIVA AL MESE DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE DI OGNI
ANND, A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI A CARICO
DELLA PARTE MUTUATARLA DERIVANTI DAL PRESENTE MUTUO, E IN PARTICOLARE A GARANZIA
DEL PAGAMENTD: DELL'IMPORTO CAPITALE DEL MUTUOQ FING ALLA CONCORRENZA DI EURO
GO.000; D1 UN TRIENNIO DI INTERESSI NELLA MISUBA CONTRATTUALE, DI EVENTUAL] INTERESSI DI
MORA NELLA MEISURA STABILITA, DELLE SPESE DI QUALUNQUE GENERE 514 GIUDIZIALL S1A
EXTRAGIUDIZIALI CHE La BANCA DOVESSE 505TENERE PER |L REALTEZC E LA CONSERVAZIONE DEL
PROPRIO CREDITO E DELLE GARANZIE CHE LO ASSISTONG E PER QUALSIASI ALTRA SOMMA DOVUTA
ATERMINI DEL PRESENTE ATTO, IL TUTTO DETERMINATD PRESUNTIVAMENTE IN ELURD 30.000; E
COSI" COMPLESSIVAMENTE, Al FINI DELLISCRIZIONE IPOTECARIA, PER LA SOMMA DI EURC 90,000,
DA PARTE DE SIGNORI CANU ROBERTO E MULAS MARIA E' STATA CONCESSA A FAVORE DELLA
BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING 5.C.R.L. , AVENTE DOMICILIO AGL] EFFETTI
DELL'ART. 2839 DEL CODICE CIVILE IN SASSARI, PRESS0 L BANCO DI SARDEGNA 5.P.A, PIAZZA
CASTELLD, [IPOTECA SUGLI IMMOBILL DESCRITTI NEL QUADRO "B", NONCHE' SU TUTTE LE
PERTINENZE, ACCESSIONI, EVENTUALI NUOVE COSTRUZION], AMPLIAMENTI E SUTUTTO QUANTOQ
S1A COMUNQUE RITENUTO GERAVABILE Al SENSI DI LEGGE. LA PARTE CONCEDENTE LIPOTECA HA
PRES0 ATTO CHE L'IPOTECA SARA' REGOLATA ANCHE DALLE SPECIFICHE DISFOSIZIONI
CONTEMUTE NELL'ART. 4 DELLE NORME GENERALI, NONCHE' DALLE APPLICABILI DISPOSIZIONI
LEGISLATIVE IN MATERIA. LA PARTE MUTUATARIA ELEGGE DOMICILIO [N SORSO, LOCALITA' LU
PADRU N, 26. Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimentn) ISCRIZIONE
presentata il 17 /05,2022 Servizio di P dl SASSAR] Registro particolare n. 1002 Registro generale n.
T6H2 Tipo di atto: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANELA DI MUTUO Pag. 4 -
Fine

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a Sassari il 17 /05,2022

Reg. gen. 7682 - Reg. part. 1003

Importo: € S0.000,00

A favore di BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING 5.C.R.L.

ormallla a carico della procediira

Capitale: € 60L000,00

Data: 17/05/2022

MN® repertorio: Presentazionen, 3

Mote: CON LA PRESENTE FORMALITA" 81 RINMNOVA LIPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE D A
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO DI CUT ALLA SCRITTURA PRIVATA CON 50 TTOSCRIZIONE
AUTENTICATA IN DATA 3170572002 NUMERD DI REPERTORIO 18586 6 DAL NOTAID MANIGA LUIGI
CODICE FISCALE MNGLGUS3A2Z5I452V SEDE SASSAR] [S5) ISCRITTA PRESSD LA CONSERVATORIA DEI
RE 1L DISASSARLIN DATA UT,FUEI.I'EI]D?_ Al NUMERI DI REGISTRO PARTICOLARE 1109 REGISTRO
GENERALE 73 29 D] FORMALITA' A FAVORE BANCA POPOLARE DI BERGAMD - CREDITO VARESING
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5.CRL SEDE BERGAMO [BG) copick Fiscalk onzoszzo1s0 conTro NG

PER L'IMPORTO COMPLESSIVD
21 EURO 90.000,00 DI CUl EUR O 60.000,00 PER CAPITALESI TIENE A PRECISARE QUANTO SEGUE:LA
PR ESENTE FORMALITA' IN RINNOVAZIONE 51 ESTENDE A TUTTI GLI ELEMENTI INDI CATI
NELL'ORIGINARIA NOTA D'ISCRIZIONE (DA INTENDERSI QU INTEGRALMENT E RIPDRTATA E
TRASCRITTA) LA QUALE COSTITUISCE TITOLO PER LA RINNOVAZI ONE Al SENS| DELL'ART. 2850 -
SECONDO COMMA DEL CODICE CIVILE, E 51 E5 EGUE COMUNQUE CON SALVEZSA DEGLI
ANNOTAMENTI ESEGUITI A MARGINE DELLA ORIGINARLA ISCRIZIONES] PREMETTE QUANTO
SEGUE: 1] 1N DATA 31/05/20 02 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESINOG 5.C.R.L. SEDE
BERGAMO (BG) CODICE FISCALE 00208220160 HA STIPULATO CON 1 SIGNORI

ME SOPRA MEGLIO GENERALIZZATI, SCRITTURA PRIVATA AU TENTICATA CON
ATTO A ROGITO NOTAIO MANIGLIA LULGH D] SASSARI (55) REP. M. 185806 / RACC. 163249, MUNITA M
FORMULA ESECUTIVA IN DATA 08.05.20 12, FER ORIGINARI EURO 60L000,00.2) A GARANZIA DEL
SUDDETTO MUTUG, LN DATA 07/06/2002, 2002 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO
VARESING 5 .CR.L SEDE BERGAMO [BG) CODICE FISCALE 00208220160 HA ISCRITTO IPOTE CA
VOLONTARIA PRESSO LA CONSERVATORIA DE] RELIL D1 SASSARD Al NN, REG , PART. 1109 / REG. GEN.
7329, A CARICO DEI SIGN ORI ME SOPRA MEGLIO
GENERALIZZATI, FINO ALLA CONCORRENZA DI CO MPLESSIV] EURD 20.000,00.3] CON ATTO A
ROGITO DEL 24.06.2003 A MINIS TERO DPEL NOTAIO DOTT. ARMANDO SANTUS DI BERGAMO (REP,
T894 /2212 RACC ) BANCA POPOLARE DI BERGAMD - CREDITO VARESING 5.C.R.L HA PROVVEDUTO
ALLA SCORPORAZIONE ED AL CONFERIMENTO ALLA NEO COSTITUITA BANCA POPOL ARE DY
BERGAMO 5.P.A. DEL RAMO D'AZIENDA RIGUARDANTE L'ATTIVITA' EANCA RIA CON OGNI
CONSEGUENTE RESPONSABILITA" E LEGITTIMAZIONE ATTIVA E PAS SIVA IN CAPD ALLA BANCA
POMOLARE D1 BERGAMO 5.P.A.:4) PER EFFETTO DT ATTO D FUSIONE DEL 02 FEBRRATO 2007 N,
103242 REP. E N. 35833 RACC A MINISTERD DEL NOTAIO DR, GIOVANNI BATTISTA CALINI DI
BRESCIA ED AVEN TE EFFICACIA DAL 20 FEBBERAID 2017 LA BANCA POPOLARE DI BERGAMG 5.P.4.
VEMIVA INCORPORATA IN UNIONE BANCHE ITALIAKE SOCIETA' PER AZIONI - UBI BANCAS) CON
ATTO A ROGITO NOTAID CARLD MARCHETTTIN ATA 19 FEEBRA 10 2021, REP. N, 16046/8617,
REGISTRATO A MILANGO L 04 MARZO 2021 AL N 1776517 ED [SCRITTO NEL REGISTRO DELLE
IMPRESE DI MODENA TN DATA 02 MARZO 2021, LA UNIONE M BANCHE ITALIANE SOCIETA' PER
AZIONI, SEDE LE GALE [N PLAZEA VITTORIO VENETO N, 8 - 24122 BERGAMO, CAPITALE 50CIALE
SOTTOSCRITTG E VERSATO DI EURD 2.843.177.160,24 (DUEMILIARDI OTTOCENTO
QUARANTATREMILIONI CENTOSETTANTASETTEMILA CENTOSESSANTA VIRGOLA VENTIQ UATTRO],
KUMERO DI [SCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI BERGAMO E C ODICE FISCALE
03053920165, E LA SOCTIETA VBT SISTEMI E SERVIZL - SOCIE TA' CONSORTILE PER AZIONI, CON SEDE
IN BRESCIA V1A CEFALONIA N. 62, CA PITALE SOCIALE SOTTOSCRITTO E VERSATO DI EURO
36.149.948,64 (TRENTASE] MILIONI CENTOQUARANTANOVEMILA NOVECENTOQUARANTOTTO
VIRGOLA SESSANTAQUA TTRO), NUMERD DI 1SCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI BERGAMO
E COD [CE FISCALE 06417190011, HANNG CERUTO ALLA BPER BANCA 5.P. A, CON SEDE IN MODENA,
V1A SAN CARLO M. 8/20, LA PFIENA PROPRIETA' DEL RAMO D'AZIE NDA BANCARLA, DEFINITO COME
RAMO DAZIENDA DB E LA PIENA PROPRIETA' D EL RAMO DEFINITO COME RAMO IPAZIENDA UBISS;
TRA LE FILIALI CEDUTE E' R ICOMPRESA LA FILIALE DI COMO, VIALE MASTA N. 10, ED E' COMPRESD
MEL RA MO D'AZIENDA UBLIL CITATO MUTUO; DELLA CESSIONE S1E" DATA PUBBLICA N OTTZIA
NELLA GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N_35 DEL 23 MARZO 2021, PARTE
SECONDA.G) IN DATA 28 LUGLIO 2021 BPER BANCA 5.P, A, CON SEDE LEGALE IN-V1A SAN CARLO N,
A0 - 41121 MODENA, ITALTA, CODICE FISCALE E NUMERO D ISCRIZIONE PRESS0 L REGISTRE
DELLE IMPRESE DI MODENA N. 01153230360, PARTITA [VA N. 03830780361, CONCLUDEVANG CON
SOCIETA" A RESPONSARILITA® LIMITATA CON SOCIO UNICO , COSTITUITA Al SENSI
DELLA LEGGE 130 DEL 20 APRILE 1999, CON SEDE LEG ALE IN CONEGLIAND (TV), VIA VITTORIO
MALFIERIN. 1, CAPITALE SOCIALE EU RO 10.000,00 LV, CODMCE FISCALE, FARTITA IVA E NUMERD
D'ISCRIZIONE A L REGISTRO DELLE IMPRESE D1 TREVISO BELLUNO 05197150260, ISCRITTA NELL
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'‘ELENCO DELLE S0CIETA” VEICOLO TENUTO DALLA BANCA IVITALLIA AL N. 35830 9, UN CONTRATTO
DI CESSIONE DI CREDITI PECUNIARI IN BLOCCO Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELLA LEGGE SULLA
CARTOLARIZZAZIONE E DELL'ART. 58 DE L TESTO UNICO BANCARIG, DI CUL ALLA PUBBLICAZIONE
DULLA GAZZETTA UFFIC 1ALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N_98 DEL 19 AGOSTO 2021, PARTE
SECONDA.T) IN DATA 06,08, 2018 GROGU 5PV 5.R.L., HA CONFERITO A PRELICS CRED IT SERVICING
P4 PROCURA

Traseriziani

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a Sassard il (09 /04,1999
Reg. gen. 5105 - Rep. part. 3126

i SARDEGMA

Formalita a carico della procedura

Mote: 51 PRECISA CHE LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO D] AVER PRESO ATTO DEL DIVIETO
DI ALIENAZIONE E DI LOCAZIONE PREVISTO DALL'ARTICOLO 7 DELLA LEGGE REGIONALE N.32/B5 E
SUCCESSIVE MODIFICHE, NONCHE" DELLE SANZION]T COMMINATE PER GLT ATTI POSTI IN ESSERE 1N
VIOLAZIONE DI TALE DIVIETO, E S1IMPEGNA PERCIO" A NON ALIENARE E A NON LOCARE
L'ALLOGGIO [POTECATO, OGGETTO DEL MUTUD, E AR ARITARLO PERSONALMENTE, IN MANIERA
STABILE E CONTINUATIVA, PER UN PERIODO DI ANNI CINQUE (5] DECORRENTI DALLA DA DI INTZIO
DELL AMMORTAMENTO DEL MUTUOQ STESSO, INTESD CHE 1L VINCOLO 51 ESTENDERA' A TUTTE LE
QUOTE DI COMPROPRIETA', NONCHE' A TUTTE LE PERTINENZE, DIPENDENZE ED ACCESSIONL SONO
DISPENSATI DALL'OBBLIGO DI OCCUFPARE ED ABITARE L'ALLOGGIO [POTECATO, FERMO PERD' 1L
DIVIETO DIVENDITA DELLO STESS0, | LAVORATORI EMIGRAT] DALLA SARDEGNA CHE DEBEAND
PROLUNGARE LA PERMANENZA ALL'ESTERD, NONMCHE' GLI ALTRI SOGGETTI AUTORIZZATE DALLA
REGIOME Al SENS| DELLA NORMATIVA S0FRA RICHIAMATA.

Compravendita

Trascritto a Sassard il 25,/05/1999

Reg. gen, 7863 - Reg, part. 4896

Formalita a carico della procedura

Mote: 51 PRECISA CHE: IL TERRENDO 35U CUI INSISTE IL FABBRICATO ANZIDETTO E' FAVORITD DALLA
SERVITU DI PASSAGGIO PEDONALE E VEICOLARE DA ESERCITARSI NELLA STRADINA
INTERPODERALE DELLA LARGHEZZA DI ML.3 CON ACCESS0 DALLA STRADA BUDDI BUDDI E
COSTITUITA COMN L'ATTO PUBBLICO GAROFALD NOTARD DEL 13 NOVEMBERE 1984 [REP.N, 30144}
REGISTRATO A SASSARI IN DATA 3 DICEMBRE 1984 AL N, 7709, IL POZZ0 CHE FORNISCE L"ACQUA
ALL INTERD FARBRICATO E LA FOSSA SETTICA CHE PURE SERVE L'INTERO FABBRICATO S0MO
UBATI, RISPETTIVAMENTE, NEL CORTILE ANNESSO ALL'APPARTAMENTC COME SOPRA
COMPRAVENDUTD (1L POZZ0) E NEL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A PASS0 CARRAIC THETINTO
COL MAPPALE 203/8 (LA FOS5A SETTICA); LE PORZIONI DI FABBRICATO OWE SONG UBICATI TALI
SERVIZI E QUELLE ATTRAVERSATE DALLE CONDUTTURE CHE NE CONSENTONC LSO S0MO
PERTANTO GRAVATE DALLE RELATIVE SERVITU' D] PRESA DPACQUA, ACQUEDOTTO E FOGNATURA
NONCHE' DA QUELLE DM PASSAGGIO NECESSARIE PER LA LORD MANUTENZIONE ORRINARIA E
STRAORDINARIASERVITU" CHE A SEGUITO DEL PRESENTE ATTO VENGONO COSTITUITE EX ART.
1062 DEL CODICE CIVILE IN FAVORE DELLE ALTRE PORZIONI DI FABBRICATO CHE NE
USUFRUISCOND, E° ESCLUSO DALLE PARTI CONDOMINIALL IL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A
PASS0 CARRABILE DISTINTO IN CATASTO COL MAPPALE 203/8 E CHE RIMANE DI PROPRIETA
DELLA PARTE VENDITRICE ANCHE SE GRAVATO DALLA SERVITU® DH CULIN APPRESS0, MENTRE GLI
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ALTRITRATTI D] CORTILE S0N0 ESCLUSI DALLE PARTT CONDOMINIALT AD ANNESSE ALLE SINGOLE
UMITA" IMMIARI SECONDO LE RISULTANZE CATASTALIL
+ Compravendita
Trascritto a Sassard il 07 /06,2002
Reo. pen. V328 - Rep. part. 5244

Formalita a.carico della procedura
Mote: LA PARTE VENDITRICE HA GARANTITO CHE QUANTO ALIENATC E' DI S3UA PIENA ED
ESCLUSIVA PROPRIETA, LIBERD DA PESL, VINCOLL, IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI,
FATTA ECCEZIONE PER L'IPOTECA DI L. 180.000.000 ISCRITTA A FAVORE DEL BANCO DI SARDEGNA
INDATA 9 APRILE 1999, CASELLA 5104, ARTICOLO 860, CHE LA PARTE VENDITRICE 51 E' OBBLIGATA
DI FAR CANCELLARE A SUA CURA E SPESE E NEL PIL" BREVE TERMINE POSSIRILE,

+  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a 726 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILL i1 03 /04 /2007
Rep. gen, 5081 - Reg. part. 3485

Bl

Formalita a carico della procedura
Mote: TRATTASI DEI BENISITLIM IN COMUME CENSUARIO DI SOBRSO LOCALIT "ERBA FRISSA®
PORZIONE DEL FAEBRICATO [NSISTENTE 5U TERRENOD GI DISTINTO NEL CATASTO TERRENI AL
FOGLIO 31 CON IL MAPPALE 25; E PRECISAMENTE LA PORZIONE COSTITUITA DALL'APPARTAMENTO
COMPOSTO DI TRE CAMERE EDy ACCESSORI AL PIAND TERRA, CON ANNESSO CORTILE D
PERTINENZA, DISTINTO, NELLA PARTITA 1006091 DEL CATASTO DEI FABBRICATI, AL FOGLIO 31
CON IL MAPPALE 203 SUB &, LOCALIT EBBA FRISSA, CATEGORIA A/3, CLASSE 2, VANI 4.5,
CONFINANTE A STRADA WE;NALE.— 0 LORD RISPETTIVI
AVENTI CAUSA ED A PASSAGGIO COMUNE, SALVO ALTRI IL CREDITO PER CUI 81 PROCEDE AMMONTA
A PRECETTAT] EURD 41.158,88 OLTRE INTERESS! COME IN ATTI INDICAT! E SPESE E COMPETENZE
D1 PROCEDURA.

«  ATTOD ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a 726 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI i1 09711 /2022
Rep. pen. 18649 - Reg. part. 14059

Formalith a carico della procedura
Mote: LA PRESENTE TRASCRIZIONE 51 ESTENDE Al MIGLIORAMEMNTI, NONCHE A TUTTE LE
COSTITUZION]I, PERTINENZE ED ALLE ALTRE ACCESSION] DEL BENE IMMOBILE DESCRITTO NEL
QUADRD B.
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TRIBUNALE DI SASSARI

Perizia dellEsperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Panu Marta, nell’Ezecuzione Immaobiliare 159/2022 del R.G.E,
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INCARICO

All'udienza del 20702 /2023, il sottoscritto Ing, Panu Marta, con studio In Via Cesare Battistl, B - 071000 - Sassari
(53], email martapanu.mp@gmail.com, Tel, 3476139277, veniva nominato Esperto ex art. 568 cp.c e in data
227022023 accettava Uincarlco e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I bend oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

+ Bene N° 1 - Villetta ublcata a Sorso [55) - Localith Ebba Frissa, edificio PT (Coord. Geografiche:
40.810663, 8.509547)

DESCRIZIONE

L'ymmaohile & sito in Localita Ebba Frissa nel Comune di Sorso.

I PUC del Comune di Sorso individua la zona come:

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E (ART. 13 Norme di Attuazione)

Definlscono le zone del territorio destinate ad usi agricoll e quelle con edifici,

attrezzature ed impianti connessi al settore agro-pastorale e a quello della pesca, e alla valorizeazione dei loro
prodott

Delle quattro sottozone previste, classificate in base alle direttive per le zone

agricole Impartite con Decreto Regionale n, 228 del 03/08,/94 il bene in oggetto sl trova in Zona E3) arec che,
carattarizzate da un elevato frazionamento fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricolo-
produttivi e per scopl residenziall,

Si tratta di una locaita di villette sparse, perlopii bifamiliari.con lotti di terreno annessi,

L'immobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
fimanziata in tucto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigentl a caricoe del proprietario debitore.

LOTTO UNICO

[l lotto & formato dai seguenti beni:

* Bene N° 1 -Villetta ubicata a Sorso [S5] - Localith Ebba Frissa, edificio PT

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all’art. 567 cp.c., comma 2 risulta completa,

TITOLARITA
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L'immaobile oggetto dell'esecuzions, appartiens ai seguenti esecutati:

L'immuobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

Regime patrimomiale di comunione legale dei beni

COMFIMNI

Il lotte in oggetto confing a Cvest con il secondo immoble facente parte del fabbricato bifamiliare, a Nord con la
strada sterrata che conduce all’accesso del secondo immaobile, a Est con Iz strada che si dirama da Via Fiorita e
che termina proprio all'altezza del lotto in opgetto, & a Sud con un'altra proprietd della stessa tipologia della

proprieta oggetto di Esecuzione Immobilire,

CONSISTENZA
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I heni non sone comodamente divisibili in natura.

[l bene oggpetto di perizia @ composto da un lotto di terreno comprendente orto, cortile e porticato con annesso
un immobile ad use abitazione, facente parte di un fabbricato residenziale bifamiliare
L'accesso all'immohile avviene da porta blindata nella zona del porticate. L'ambiente allingresso & la cucina,
con finestra sul cortile lato sad, caming, stufa e pellet e condizionatore, dalla guale si acceede a un amplo altro
spamio centrale aperto sulla cucina e senza infissi esterni non utilizzato ma che precedentemente alla

costruzione del velime abusive (cucina) fungeva sa sala/cucuna. Da questo amblente sl accede al corridoio con
accessn alle due camere da letto, entrambe finestrate e con condizionatore; la camera pit piccola non rispetta i
metri guadri minimi per essere adibita a camera da letto, nonostante al sue intermo vi sia un letto matrimontale.
Pall’ambiente centrale si accede al bagno, finestrato, che non presenta un antibagno ed & completo di tutt |

sanitari ¢ bollitore elettrico per acgua calda sanitaria.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Pari il Propricts Dt b catastall

Chtaito Fabbricatl
Fg. 21, Part. 203, Sub. &

Tl 27101998 al D&/05, 1950

Lategona Ad

Catasio Fabbiricati

Fg. 31, Pant, 203, Sub, &

s ria &3

. &0

Superficie catastale Hi mig
Remilita € 3369500
FMama T

Dal Do /05 1999 al 31705, /2003

Dl 31,05/ 2002 al Z0/10,/ 2023 Catstn Fabbricati

Fg. 31, Part, 20, Sl 6
Cabegaria A3

€12, Cons. 4.5

Superficie catastale 6 mi
Rendita € 336,99

Mama T

I titelart catastali corrispondono con quelli reali.

Per una visione completa della cronistoria catastale vedere Visure Storiche Analitica e Sintetica in :!Ilﬂg.m:-.

DATI CATASTALI

TeiThi

i CIT TADIB Saniakd

o

Lalasio mbboicati [CF)

Datd bdentificativi 1 Dati di classamento
Seziome Faglis Fart | Suils, Tona | Categorl Classe | Comsiste Superfic | Rendiia Pianno Gruflaio
Lens B X I
catastal

B
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1 203 6 A 2z +.5 6 my 33699 € T

Corrispondenra catastale

L'immuohile risulta difforme rispetto alla planimetria catastale depositata in Catasto, in quanto nel bene oggetto
di perizia & presente un volume In pih creato dalla chiusura del porticato, espitante |l locale cucina. La divisione
interna degli altri ambienti corrisponde tranne che per il Incale Bagno: il tramezzo tra locale bagno e ripostiglio
& state demolito per ampliare i1 servizio igienico e Uinfisso versoe esterno sl trova in posizione differente.
Altresi la camera da letto singnla non presenta le dimensioni minime per cui dovrebhe essere indicata come
locale di sgombers e non doveebbe essere otilizeata come camera da letto {con all'interno un letto
matrimoniake).

All'esterno =i ha il porticato di dimensioni pil ampie rispetto a quello individuato nella planimetria catastale.

STATO CONSERVATIVO
L'immaobile ¢ in un insufficiente stato conservativo, in quanto sono present infiltrazioni dalla copertura in tutta

la zona con copertura piana, Queste infiltrazioni rendono gli ambienti insalubri. Per il resto le finiture, pli infissi
interni ed esterni sono di media gqualita,

SERVITU, CENSO, LIVELLO, US1 CIVIGI

Il. TERREND SU CUI INSISTE 1L FABBRICATO ANZIDETTO E' FAVORITD DALLA SERVITU' DI PASSAGGID
PEDONALE E VEICOLARE DA ESERCITARSE NELLA STRADINA INTERPODERALE DELLA LARGHEZZA DI ML3
CON ACCESS0 DALLA STRADA BUDDI BUDDI E COSTITUITA CON L'ATTO PUBBLICO GAROFALD NOTARO DEL
13 NOVEMBRE 1984 (REP.N, 30144) REGISTRATO A SASSAR! IN DATA 3 DICEMBRE 1984 AL M. 7769 IL
POZZ0 CHE FORNISCE L'ACQUA ALL'INTERD FABBRICATO E LA FOSSA SETTICA CHE PURE SERVE L'INTERD
FABBRICATO S0ONO UBATL, RISPETTIVAMENTE, NEL CORTILE ANNESSO ALL'APPARTAMENTO COME SOPRA
COMPRAVENDUTO {IL POZZ0) E NEL TRATTO D1 CORTILE

DESTINATO A PASSO CARRAID DISTINTO COL MAPPALE 20378 (LA FOSSA SETTICA); LE PORZIONI D
FABBRICATO OVE S5ONOQ UBICATI TALI SERVIZI E QUELLE ATTRAVERSATE DALLE CONDUTTURE CHE NE
CONSENTOND LUSO 50ND PERTANTO GRAVATE DALLE RELATIVE SERVITLY DI PRESA D'ACQUA,
ACQUEDOTTO E FOGHNATURA NONCHE® DA QUELLE D1 PASSAGGIO NECESSARIE PER LA LORO
MANUTENZIONE ORDINARIA E STRADRDINARIASERVITU CHE A SEGUITO DEL PRESENTE ATTO VENGOND
COSTITUITE EX ART. 1062 DEL CODICE CIVILE IN FAVORE DELLE ALTRE PORZION] DI FABRRICATO CHE NE
USUFRINECOND. E' ESCLUSD DALLE FARTI CONDOMINIALL IL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A PASS(D
CARBABILE DISTINTO IN CATASTO COL MAPPALE 203/8 ANCHE SE GRAVATO DALLA SERVITU' DI CUL IN
APPRESS0, MENTRE GLI ALTRI TRATTI DT CORTILE S0NG ESCLUST DALLE PARTI CONDOMINIALL AD
ANMNESSI ALLE

SINGOLE UNITA" TMMIARI SECONDO LE RISULTANZE CATASTALL

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Esposizione: Nord, Est, Sud
Altezza interna utile: 2.90
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Fondazioni in c.a.,

Pavimentazione su térreno: vespaio di pietrame calcareo duro, toutvenant e masso di conglomerato cementizio
Mg,

str. verticali: Muratura im blocchi di cfs, sarebbe auspicabile 'inserimento di una coibentazione esterna.

Ste. Orizzontali: Solaie di copertura in laterocemento. Sono presenti segni evidenti di infiltrazioni copiose
determinate dal deterinramento dello strato di impermeabilizzazione della copertura piana da rimuovere e
sostituire

Copertura inclinata cucina: lateracemento finito con tegole.

Infissi esternd: Infissi tn pve con verecamera proveist di persiane in pye, media fattura.

Impiante elettrico sottotraccia completo di punti luce, interruttori, prese di corrente;

Implanto idrico e fognario in PYC funzionante,

Terreno esclusivo: cortile e giarding ad uso orto

S5TATO DI OCCUPAZIONE

Per quanto riguarda l'immaobile oggetto di pignoramento:
+  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

¢ Lasiuazione della proprietd risulta attualmente invariata,

Man vi sono ath successivi al pignoramento

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Iscrizioni

+ [Ipoteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutuo condizionato
Iscritto a Sassari il 09/04,/1999
Reg gen, 5104 - Beg. parl 860
Impaorto: € 1800000
A favore di BANCO DI SARDEGNA SPA

Formalita a carico della procedura
Capitale; € 72.000,00
apese: €000
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Percentuale interessi: 5,00 %

Data: 09/04 /1999

Mote: Annotazion] ANNOTAZIONE presentata il 08/06,/1%99 Servizio di P.1. di SASSARI Registro
particolare n, 1800 Registro generale n. 8728 Tipo di atbo: 0818 - QUIETANZA E CONFERMA
ANNOTAZIONE presentata il 12/05/2003 Servizio di P.L di SASSAR] Registro particolare n. 998
Registro generale n. 9341 Tipo di atto: 0803 - CANCELLAZIONE TOTALE

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANTIA D MUTLIO

[scritto a Sassari il OF /062002

Reg. gen. 7329 - Reg. part. 1109

Importo: € 90.000,00

A favore di BANCA POPDLARE DM BERGAMO - CREDITO VARESING 5.CR.L.

Formalita a carlco della procedura

L'.apjta]E: £ A0.000, 00

Percentuale interessi: 4,95 %

Mote: IL MUTUD E' STATO EROGATO CONTESTUALMENTE ALLA STIPULA DEL PRESENTE ATTO. LA
SOMMA CAPITALE MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA DA PARTE DELLA PARTE MUTUATARIA,
CHE AL RIGUARTHY ESPRESSAMENTE 51 E' IMPEGNATA, ENTRO MESI 240 DAL 3 1/05/2002,
MAGGIORATA DEGLI INTERESS| MATURANDI, [L CUE TASSO E' STATO PATTUITO MELLA MISURA DEL
4.950% ANNUO NOMINALE, SOGGETTO A VARIAZIONE SECONDO LE MODALITA' PREVISTE I
SEGUITO. IN PARTICOLARE LA MISURA DEL TASSO VERRA® RIDETERMINATA, AD OGNI DATA DI
REVISIONE, NELLA MISURA DI 1,900 PUNTI PERCENTUALT IN PIU* DELLA MEDRIA ARITMETICA, CON
ARROTONDAMENTO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIOR]L, DEL PARAMETRO [NDICATO DI SEGUITO.
TALE RESTITUZIONE DOVRA' ESSERE ESEGUITA MEDMANTE: N. 240 RATE MENSILI POSTICIPATE DI
AMMORTAMENTD, CLASCUNA COMPRENSIVA DI CAPITALE ED INTERESS!, DETERMINATE SECONDO
IL METODO "ALLA FRANCESE" (RATE COSTANTI] COMPRENSIVE D1 QUOTA DI CAPITALE CRESCENTE
E DI QUOTE DI INTERESSI DECRESCENTI). TUTTE LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANNO OGNI MESE
NELLO STESSO GIORNO DI CALENDARIO IN CULVIENE SOTTOSCRITTO IL PRESENTE ATTO. QUALORA
LATTO SIA SOTTOSCRITTO NELLULTIMO GIORNO DEL MESE, LE RATE DI CUI SOPRA SCADRANND
SEMPRE IL GIOBNO DELLA FINE DI OGNI MESE DI SCADENZA DELLE RATE STESSE ANCHE SE NOMN
COINCIDENTE CON [L GIORNO DELLA STIPULA. AL TASS0 DI INTERESSE INIZIALE SOPRA PATTUTTO
ED [N APPLICAZIONE DEL SUDDETTO METODO D] AMMORTAMENTO "ALLA FRANCESE", CALCOLATO
SULLA SOMMA TOTALE DEL MUTUO, CIASCUNA RATA DT AMMORTAMENTO AMMONTA A EURD
394,32, LE MODIFICAZION] DELLA MISURA DEL TASSC DI INTERESSE COMPORTERANNG LA
RIELABORAZIONE DEL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLE NUOVE CONDIZION] DI TASS0, SULLA BASE
DEL DEBITO E DELLA DURATA RESIDUIL CON CONSEGUENTE RICALCOLO DELLA NUOVA RATA
COSTANTE DI AMMORTAMENTO. PER I MUTLUI CON RATE DI PAGAMENTO MENSILI IL TASS0 DM
INTERESSE APPLICATO AL MUTUD SARA' OGGETTO M REVISIONE ALLE DATE DEL 17 GENNALIO, 17
APRILE, 17 LUGLIO E 17 OTTOBRE D OGN] ANNO, CON ESCLUSIONE DELLAPRIMA DATA D1
REVISIONE COINCIDENTE O IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVA AL 3 1,|"|I!5-l.|'2I}DE. PER T MUTUI CON
RATE DI PAGAMENTO SEMESTRALI 1L TASS0 DI INTERESSE APPLICATO AL MUTUD SARA’ OGGETTO
DI REVISIONE DUE VOLTE ALL'ANNG CON LE SEGUENTI SCARENZE: IL 17 GENNALIO ED IL 17 LUGLIO
DI OGW] ANNDO PER I MUTUI STIPULATI NEL PRIMO O NEL TERZO TRIMESTRE SOLARE; IL 17 APRILE
L I7OTTOBRE DT OGNEANNG PER T MUTLUIL STIPULATI NEL SECONDOO NEL QUARTO TRIMESTRE
SOLARE, A PARTIRE DALLA REVISIONE IMMEDIATAMENTESUCCESSIVA AL 317052002 TUTTE LE
SUDDETTE REVISIONL, INDIFENDENTEMENTE DALLA PERIOMCITA' DELLE RATE DI PAGAMENTD,
AVRANNO EFFETTO SULLA RATA SUCCESSIVA A QUELLA IN CORS0 ALLA DATA DI ClASCUNA
REVISIONE DEL TASSO, [N TALI DATE DI REVISIONE IL TASS0 DI INTERESSE VERRA'
RIDETERMINATO IN BASE ALLA MEDIA ARITMETICA SEMPLICE DEI VALORI GIOENALIER] DEL TASS0
EURIBOR A SEI MESI, RELATIVA AL MESE DI DICEMERE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE DI QGNI
ANNOAGARANZLA DELL'ESATTO E PUNTUALE ADEMPIMENTO DELLE OBELIGAZIONI A CARICO
DELLA PARTE MUTUATARIA DERIVANTI DAL PRESENTE MUTUD, E IN PARTICOLARE A GARANZIA
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DEL PAGAMENTO:; DELL'TMPORTO CAFITALE DEL MUTUD FINO ALLA CONCORRENZA DI EURO
BO.000; DI UN TRIENNIO DI INTERESSI NELLA MISURA CONTRATTUALE, DI EVENTUALI INTERESSI DI
MORA NELLA MISURA STABILITA, DELLE SPESE DI QUALUNQUE GENERE S1A GIUDIZIALI S1A
EXTRAGIUDIZIALI CHE LA BANCA DOVESSE S05TENERE PER IL REALIZZD E LA CONSERVAZIONE DEL
PROPRIO CREDITO E DELLE GARANZIE CHE LO ASSISTONO E PER QUALSIAS] ALTRA SOMMA DOVUTA
ATERMINI DEL PRESENTE ATTO, IL TUTTO DETERMINATO PRESLUNTIVAMENTE IN EURO 30.000; E
COSI" COMPLESSIVAMENTE, Al FINI DELL'ISCRIZIONE IPOTECARIA, PER LA SOMMA DI EURC 90,000,
pa PARTE DE s1GNORIINIINIGG (1 CONCESSA A FAVORE DELLA
BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITD VARESIND 5.CRL., AVENTE DOMICILIO AGLI EFFETTI
RELL'ART, 283% DEL CODICE CIVILE IN SASSAR], PRESS0 IL BANCO DI SARDEGNA 5.P.A, PIAZTA
CASTELLD, IPOTECA SUGLI IMMOBILI DESCRITTI NEL QUADRO "B", NONCHE' SU TUTTE LE
PERTINENZE, ACCESSION], EVENTUALI NUDVE COSTRUZION], AMPLIAMENTI E SUTUTTO QUANTO
S1A COMUNQUE RITENUTO GRAVABILE Al SENSI DI LEGGE. LA PARTE CONCEDENTE LIFOTECA HA
PRESD ATTO CHE L'ITPOTECA SARA' REGOLATA ANCHE DALLE SPECIFICHE DISFOSIZIONI
CONTENUTE NELL'ART. 4 DELLE NORME GENERALI, NONCHE" DALLE APPLICABILI DISPOSIZIONE
LEGISLATIVE IN MATERIA. LA PARTE MUTUATARIA ELEGGE DOMICILIO IN SORSD, LOCALITA' LU
PADRU M. 26. Formalita successive [nelle guali la nota e formalita di riferimento) ISCRIZIONE
presentata 1117 /0572022 Servizio di P.L di SASSAR] Registro particolare n. 1003 Registro generale n.
7682 Tipo di ateo: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO Pag. 4 -
Fine

» IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO
Izcritio a Sassariil 17 /05 /2022
Reg. gen. 7682 - Reg, part. 1003
Importo: € S0.000,00

WPMG +CREDITR VARESING 5.C.H.L.
sormalita a carico delia procedura

Capitale: € A0LO0O,00

Data: 17,/05,/2022

N® repertorio: Presentazionen. 3
Note: CON LA PRESENTE FORMALITA® 51 RINMOVA L'TPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE D A
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUD DI CUT ALLA SCRITTURA PRIVATA CON 50 TTOSCRIZIONE
AUTENTICATA IN DATA 31/05/2002 NUMERD DI REPERTORIO 18586 6 DAL NOTAIQ MANIGA LUIGI
CODICE FISCALE MNGLGUG3AZSI45ZY SEDE SASSARI (35) ISCRITTA PRESS0 LA CONSERVATORIA DEI
RE. 1L DI SASSARLIN DATA 07 /062002 Al NUMERI DI REGISTRO PARTICOLARE 110% REGISTRD
GENERALE 73 29 DI FORMALITA' A FAVORE BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING
S.CRL SEDE BERGAMO (BG) CODICE FISCALE DO20B220160 CONTR

Ol CITTADRI Saial® 1c3Thi

ER L'IMPORTO COMPLESSIVD
'R L 'NE A PRECISARE QUANTO SEGUE:LA

PR ESENTE ]-'UR?‘-"I."LI ITA' [T'«I RIN"-I'I.'}‘I.-R?H]'NF 51 ESTENDE H TUTTI GLI ELEMENTI INDI CATI
NELL'ORIGINARLA NOTA D'ISCRIZIONE [DA INTENDERS! QUI INTEGRALMENT E RIPORTATA E
TRASCRITTA] LA QUALE COSTITUISCE TITOLO PER LA RINNOVAZI ONE Al SENST DELL'ART. 2850 -
SECONDO COMMA DEL CODICE CIVILE, E 1 ES EGUE COMUNQUE CON SALVEZZA DEGLI
ANNOTAMENTI ESEGUITI A MARGINE DELLA ORIGINARIA ISCRIZIONE.S1 PREMETTE QUANTD
SEGUE:1) IN DATA 31/05,/20 02 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESINO S.C.R.L SEDE
BERGAMO (BG) CODICE FISCALE 00208220160 HA STIPULATO CON 1—

—.Ju GENERALIZZATI, SCRITTURA PRIVATA AU TENTICATA CON
ATTO A ROGITO NOTAID MANIGLIA LUIGI DI SASSARI {S5) REP. N, 185866 / RACC. 16329, MUNITA DI
FORMULA ESECUTIVA IN DATA 08.05.20 12, PER ORIGINAR]I EURD 60.000,00.2) A GARANZIA DEL
SUDDETTO MUTUO, | N DATA 07/06/2002, 2002 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO

SAMINNEEIAFAINNT CWFOR TCOFPRAGYACL ANHATC RIS E minga De FEGIONE AUTONCAE OELLA SARTIEGHS, -
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VARESING 5 .CR.L SEDE BERGAMO [Bi) CODICE FISCALE 00208220160 HA ISCRITTQ 1POTE €A

VOLONTARIA PRESSO LA CONSERVA 3 Al NN. REG. PART. 1109 / REG. GEN.
732%, A CARICO DEI SIGNOR] OME 50PRA MEGLIO
GEMERALIZZATI, FINO ALLA T - LR 90.000,00.3) CON ATTO A

ROGITC DEL 24.06.2003 A MINIS TERO DEL NOTAID DOTT. ARMANDO SANTUS DI BERGAMO (REP,
THY4 2212 RACC ) BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING S.C.R.L. HA PROVVEDUTO
ALLA SCORPORAZIONE ED AL CONFERIMENTO ALLA NEQ COSTITUITA BANCA POPOL ARE TH
BERGAMD 5.P.A. DEL RAMD D'AZIENDA RIGUARDANTE L'ATTIVITA' BANCA R1A CON QGNI
CONSEGUENTE RESPONSABILITA E LEGITTIMAZIONE ATTIVA E PAS SIVA IN CAPO ALLA BANCA
POPOLARE D] BERGAMO 5.P.A.4) PER EFFETTO DI ATTO D1 FUSIONE BEL 02 FEBERAIO 20017 N,
103242 REP. E N, 35833 RACC. A MINISTERO DEL NOTAID DR, GIOVANNI BATTISTA CALIN] DI
BRESCIA ED AVEN TE EFFICACIA DAL 20 FEBERAID 2017 LA BANCA POPOLARE DI BERGAMO 5.P.A.
VERIVA INCORPORATA IN UNIONE BANCHE ITALIANE SOCIETA' PER AZION] - UBI BANCAS) CON
ATTO A ROGITO NOTAID CARLO MARCHETTT IN DATA 19 FEBBRA 10 2021, REP. N. 16046/8617,
REGISTRATO A MILANO IL 04 MARZO 2021 AL N 1776517 ED ISCRITTO NEL REGISTRO DELLE
IMPRESE DI MODENA IN DATA 02 MARZO 2021, LA UNIONE DN BANCHE ITALIANE SOCIETA' FER
AZIONI SEDE LE GALE IN PIAZZA VITTORIO VENETO N. 8- 24122 BERGAMO, CAPITALE SOCIALE
SOTTOSCRITTO E VERSATO DI EURO 2.843.177.160,24 (DUEMILIARDI OTTOCENTO
QUARANTATREMILIONI CENTOSETTANTASETTEMILA CENTOSESSANTA VIRGOLA VENTIQ UATTRO],
MUMERD DI TSCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE D1 BERGAMC E © ODICE FISCALE
03053920165, E LASOCIETA UB] SISTEMI E SERVIE] - SOCIE TA' CONSORTILE PER AZIONI, CON SEDE
[N BRESCIA V1A CEFALONIA N, 62, CA PITALE SOCIALE SOTTOSCRITTO E VERSATO DI EURG
36.149.948,64 (TRENTASE] MILIONT CENTOQUARANTANOVEMILA NOVECENTOQUARANTOTTO
VIRGOLA SESSANTAQUA TTRO), NUMERO DI ISCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI BERGAMO
E COD [CE FISCALE 06417190011, HANNO CEDUTO ALLA BPER BANCA 5.P. A, CON S5EDE IN MODENA,
V1A SAN CARLO N 8/20, LA PIENA PROPRIETA' DEL RAMO D'AZIE NDA BANCARLA, DEFINITO COME
RAMO D'AZIENDA UBL E LA PIENA PROPRIETA' [} EL RAMO DEFINITO COME RAMO IAZIERDA UBISS;
TRA LE FILIALI CEDUTE E' R ICOMPRESA LA FILIALE DI COM, VIALE MASLA N. 10, ED E' COMPRESO
NEL RA MO D' AZIENDA UBLIL CITATO MUTUD; DELLA CESSIONE 51 E' DATA PUBBLICA N OTTZ1A
MELLA GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N. 35 DEL 23 MARZO 2021, PARTE
SECONDAGY IN DATA 28 LUGLIO 2021 BPER BANCA 5.P, A, CON SEDE LEGALE IN V1A SAN CARLO N,
B/20-41121 MODENA, ITALIA, C ODICE FISCALE E NUMERD DI ISCRIZIONE PRESSD [L REGISTRO
CLLE =SE DT MODENA K. 01153230360, PARTITA IVA N. 03830780361, CONCLUDEVANO CON

WSGEIHA' A RESPONSABILITA" LIMITATA CON SCCIO UNICD , COSTITUITA Al SENS]
DELLA LEGGE 130 DEL 30 APRILE 1999, CON SEDE LEG ALE IN CONEGLIANG (TV), VIA VITTORIO
ALFIERI M. 1, CAPITALE SOCIALE EUF RO 10.000,00 LV, COMCE FISCALE, PARTITA IVA E NUMERD
MISCRIZIONE A L REGISTRO DELLE IMPRESE DI TREVISO BELLUNG 05197150260, ISCRITTA NELL
'ELENCO DELLE S0CIETA” VEICOLO TENUTO DALLA BANCA IVITALLA AL N. 35830 9, UN CONTRATTO
D1 CESSIONE DI CREDIT] PECUNIARL IN BLOCCO Al SENS] E PER GLI EFFETTI DELLA LEGGE SULLA
CARTOLARIZEZAZIONE E DELL'ART. 58 DE L TESTO UNICO BANCARIG, DI CUI ALLA PUBBLICAZIONE
DULLA GAZZETTA UFFIC JALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N. 98 DEL 19 AGOSTO 2021, PARTE
SECONDA 7] IN DATA 06,08, 2018 GROGU 5PV 5. R.L.. HA CONFERITO A PRELIOS CRED IT SERVICING
S.PA PROCURA

Trascrizian

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a Sassari il 09,/04/1999

Reg. gen. 5105 - Rep, part. 3126

A favore di REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA
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Formalita a carico della procedura

Mote: S1 PRECISA CHE LA PARTE MUTUATARLA HA DICHIARATO DI AVER PRESD ATTO DEL DIVIETO
DI ALIENAZIONE E DI LOCAZIONE PREVISTO DALL'ARTICOLO 7 DELLA LEGGE REGIONALE N32/85 E
SUCCESSIVE MODIFICHE, NONCHE" DELLE SANZIONI COMMINATE PER GLLATTI POSTI IN ESSERE IN
VIOLAZIONE DI TALE DIVIETO, E 51 IMPEGNA PERCIO" A NON ALIENARE E A MON LOCARE
LALLOGGIO IPOTECATO, OGGETTO DEL MUTUD, E AD ABITARLO PERSONALMENTE, IN MANIERA
STABILE E CONTINUATIVA, PER UN PERIODO DI ANNI CINQUE (5] DECORRENT] DALLA DA D1 INIZIO
DELL'AMMORTAMENTO DEL MIUTTUO STESS0, INTESD CHE [L VINCOLO 51 ESTENDERA' A TUTTE LE
QUOTE DE COMPROPRIETA', NONCHE' A TUTTE LE PERTINENZE, DIPENDENZE ED ACCESSIONI SONO
RISPENSATI DALL'OBBLIGO D1 OCCUPARE ED ABITARE L'ALLOGGIO [POTECATO, FERMO PEROD' IL
DIVIETO D] VENDITA DELLO STESSO, | LAVORATORI EMIGRAT] DALLA SARDEGNA CHE DEBEAND
PROLUMNGARE LA PERMANENZA ALL'ESTERQ, NOMCHE' GLI ALTR1 SOGGETTI AUTORIZZATI DALLA
REGIONE Al SENSI DELLA NORMATIVA SOPRA RICHIAMATA.

Compravendita

Trascrittoa Sassari i1 25/05/1999

Reg. gen. 7863 - Reg. part. 4896
A favore d

Formalita a carico della procedura
Mote: 51 PRECISA CHE: IL TERRENQ 5U CUT INSISTE IL FAEBRICATO ANZIDETTO E' FAVORITO DALLA
SERVITU" DI PASSAGGIO PEDONALE E VEICOLARE DA ESERCITARSE NELLA STRADINA
INTERPODERALE DELLA LARGHEZZA DI ML.3 CON ACCESSO DALLA STRADA BUDDI BUDDI E
COSTITUITA CON L'ATTO PUBBLICO GAROFALD NOTARO DEL 13 NOVEMEBRE 1984 [REP.N. 30144}
REGISTRATO A SASSARI IN DATA 3 DICEMBRE 1984 AL N, 7769, IL POZZ0 CHE FORNISCE L'ACQUA
ALLINTERD FABBRICATO E LA FOSSA SETTICA CHE PURE SERVE L'INTERO FABBRICATO S0NO
UBATI RISPETTIVAMENTE, NEL CORTILE ANNESSO ALL'APPARTAMENTO COME SOPRA
COMPRAVENDUTO {IL POZZ0] E NEL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A PASSD CARRAIQ DISTINTO
COL MAPPALE 20378 (LA FOSS5A SETTICA); LE PORZION] DI FABBRICATO OVE SONO UBICATI TALI
SERVIZI E QUELLE ATTRAVERSATE DALLE CONDUTTURE CHE NE CONSENTONG LSS0 S0MN0
PERTANTO GRAVATE DALLE RELATIVE SERVITU® DI PRESA D'ACQUA, ACQUEDOTTO E FOGNATURA
MONCHE' DA QUELLE DM PASSAGGID NECESSARIE PER LA LORO MANUTENZIONE ORDINARIA E
STEAORDINARIASERVITU CHE A SEGUITO DEL PRESENTE ATTO VENGOMNO COSTITUITE EX ART,
1062 DEL CODICE CIVILE IN FAVORE DELLE ALTRE PORZION] I FABBRICATC CHE NE
USUFRUISCONO. E° ESCLUSO DALLE PARTI CONDOMINIALL IL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A
PASSO CARRABILE DISTINTO IN CATASTO COL MAPPALE 203/8 E CHE RIMANE DI PROPRIETA’
DELLA PARTE VENDITRICE ANCHE SE GRAVATO DALLA SERVITU® DM CULIN APPRESSO, MENTRE GLI
ALTRI TRATTI DI CORTILE SONO ESCLUS] DALLE PARTT COMDOMINIAL] AD ANNESS! ALLE SINGOLE
UNITA" IMMIARE SECONDO LE RISULTANZE CATASTALL

Compravendita

Trascritio a Sassard i1 07 /06 /2002

Reg. gen. 7328 - Reg. part 5244

A favore di

Formalita a carico della procedura

MNote: LA FARTE VENDITRICE HA GARANTITO CHE QUANTD ALIENATOE DI SUA PIENA ED
ESCLUSIVA PROPRIETA’, LIBERD DA PES], VINCOLL, IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI,
FATTA ECCEZIONE PER L'TPOTECA DI L. 180.000,000 ISCRITTA A FAVORE DEL BANCO DI SARDEGNA
[N DATA 9 APRILE 1999, CASELLA 5104, ARTICOLO 860, CHE LA PARTE VENDITRICE 51 E" OBBLIGATA
D1 FAR CANCELLARE A SUA CURA E SPESE E NEL PIU" BREVE TERMINE POSSIBILE,

ATTO GIUDIZIARIO

Trascritto a 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI i1 03 /0472007

Reg gen 5081 - Reg. parl. 3485
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avore di RGAMO - CREDITO VARESING 5.CR.L.

Formalita a carlco della procedura
Mote: TRATTASI DEI BENISITIIN IN COMUNE CENSUARIO DI SORS0 LOCALIT "EBBA FRISSA™
PORZIONE DEL FABBRICATO INSISTENTE SU TERRENQ GI DISTINTO NEL CATASTO TERRENI AL
FOGLIO 31 CON IL MAPPALE 25; E PRECISAMENTE LA PORZIONE COSTITUITA DALL'APPARTAMENTOD
COMPOSTO DI TRE CAMERE EDy ACCESSORI AL PLANO TERRA, CON ANNESSO CORTILE I
PERTINENZA, DISTINTD, NELLA PARTITA 1006091 DEL CATASTOD DEI FARBRICATI, AL FOGLIO 31
CON IL MAPPALE 203 SUB 6, LOCALIT EBEA FR]SSAI CATEGORIA .l'l.iﬂ-l CLASSE 2[ VANI 4.5,
CONFINANTE A STRADA VICINALE, A LOROD RISPETTIVI
AVENTICAUSA ED A PASSAGGIO COMUNE, SALVO ALTRL IL CREDITO PER CUI 51 PROCEDE AMMONTA
A PRECETTATI EURC 41.158,88 OLTRE INTERESSI COME IN ATT1 INDICATI E SPESE E COMPETENZE
D PROCEDURA.

+ ATTOD ESECUTIVD O CAUTELARE
Trascrittoa 726 VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL 11 09/11 /2022

Reg. gen. 186459 - Fh:-i. iarr_ 14059

Formalita a carico della procedura

Mote: LA PRESENTE TRASCRIZIONE 51 ESTENDE Al MIGLIORAMENTI, NONCHE" A TUTTE LE
COSTITUZIONI, PERTINENZE ED ALLE ALTRE ACCESSION] DEL BENE IMMOBILE DESCRITTO NEL
QUADRO B,

NORMATIVA URBANISTICA

ART. 13 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E Definiscona le zone del territorie destinate ad usi agricoll e quelle
con edifici, attrezzature ed impianti connessi al setbore agro-pastorale e a guelln della pesca, e alla
valorizzazione dei loro prodotu 5i sone previste guattro sottozone classificate in base alle direttive per le zone
agricole impartite con Decreto Regionale n. 228 del 03 /08,94 che sono:

« E1 } aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata

» E2 ] aree di primaria importanza per la funzione agricolo -produttiva, anche in relazione all'estensione,
composizione ¢ localizzazione dei terreni

= E3] aree che, caratterizzate da un elevato frazionamente fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per
soopi agricolo-produttivi e per scopi residenaiali

= E5 ] aree marginall per attivith agricola nelle guali viene ravvisata 'esigenza di garantire condizioni adeguate
di stabilita ambientale

TIP1 DI INTERVENTO

Sono consentiti i seguenti tipt di intervento :

« fabbricati ed Impiantl connessl alla conduzione agricola ¢ zootecnica del fondo, all'ittcoltura alla
valorizzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con I"esclusione degli impianti classificabili come
industriali

= fabbricati per agriturismo cosi come normati all’are. 3 DPGR n.228 del 03 /08794 & successive modifiche ed
integrationi.

= fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degll implanti arborei industriali (forestazione
produttiva )

= strutture per il recupero terapeutico det disabili, dei tossicodipendentd, e per il recupera del disagio saciale
(rase di riposo per anxiani, impianti e centri sportivi etc.)

« ¢ inoltre ammessa 'eventuale residenza del conduttore del fondo Per le costruzioni esistent nelle zone
agricole: song ammessi inoltre interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, § restauri, la
ristrutturazione e l'ampliamenta, nonche, ad eccezione degli edifici soggetti a vincolo monumentale ed artistico,
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la demolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di staticitd o di tutela della pubblica incolumita
La destinazione d'uso di costruzioni esistenti, non pit funzionali alle esigenze del fondo put essere variata in
una di guelle consentite In zona agricola,

21 INDICI E PARAMETRI

Sono ammesse le attvith relative all’agricoltura, alla pastorizia e zootecnia, all'itticoltura, alla silviceltura, alla
trasformazione e coltivanione dei prodotti dell’azienda, al turismao rurale, all'agriturismo anche attraverso punti
di ristoro ed alla attvitd di recupero terapeutico del disabili ¢ del tossico dipendentl ¢ per il recupero del
disagio sociale nei limiti consentiti dai seguenti indici : Indici massimi

s (20 me/myg per | fabbricact ed implant connessi alla conduzione agricela e zootecnica del fonde, alla
itticoltura, alla wvalorigzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con esclusione degli impianti
classificabili come industriali;

= 0,03 mic/mq per le residenze;

# 001 me/my per | fabbricati funzionall alla conduzione e gestione del boschil e degli impianti arborel
industriali { forestazione produttiva };

» sino a 0,10 mc/myg per le strutture per il recupero terapeutico dei disabili, dei tossicodipendenti, e per il
recupera del disagio sociale . Superfici minime del fonde agricolo per consentire Pedificabilic :

= per impianti serricoli, orticoli ed impianti vivaistic Ha 0,50

» per residenze, fabbricati & strutture necessar alla conduzione del fondo Ha 1,00

« par agriturismo e punti di ristoro Ha 3,00

» per punt di Fistors, con annessa la residensza, indipendent da una azienda agricola Ha 3,00

* per punti di ristoro uniti con residenza ed attrezzature per la conduzione del fondo Ha 6,00

= nelle vart zone E per il raggiungimente della superficic minima richiesta potrd utilizzarsi anche pit i un
corpo aziendale della stessa proprieta, cioé appezzamenti non contigui ma che siano comungue al servizio
dell’azienda a condiziene che venga prodotto un atto notarile di vincolo registrato e trascritto. Le distanze da
osservare sono le seguenti - dai confini di proprieta

= Gli edifici dovranno essere costruiti ad una distanza minima di m. 5 dal confini o sul confine fatti salvi §
distacchi di cui al DL, 285 del 30,/04/1992 & D.PR 495 del 16/12/1992,

« nel caso di allevamenti zootecnici la distanza non deve eszere inferiore ai 50 m dai confini di proprieta. la
distanza mintma tra | fabbricati & pari alla media della altezza del medesimi, mal inferiore al 10 m.

* nal caso di strade provinciali e statali la distanza da rispettare & di m 30

» nel caso dl strade comumall, la distanza da rispettare & di m 20 » nel caso di strade consortli ¢ vicinall la
distanza da rispettare & di m, 10

= mel caso di edificl preesistentl, che readono in tall fasce, sono consentith la- 22 vorl di ampliamento, di
restaure, di ristrutturazione e di manutenzione ordinaria e straordinaria purché non comportino
I'avanzamento dell'edificio sul fronte prospiciente la strada . Per i nuovi [abbricati sono previste distanze dal
limite delle zone territoriali A, B, C. I, F, G e sono:

» m 500 se si tratta di allevamentd per suini « m 300 se si tratta di allevamenti per avicunicoli

= m 100 se si tratta di allevamenti per bovini, ovocaprini ed equini Le distanze di cui ai punti precedent non si
applicano agli impianti di acquicoltura e itticoltura e ai fabbricat di loro pertinenza. Le serre fisse, senza
strutture murarie fuori terra, sono considerate a tutti gli effetti strutture di protezione delle colture agrarie con
regime normato dall’art 878 del CC per gquanto attiene le distanze dai confini di proprieta . - Rapporto di
copertura | fabbricati per allevamentl zootecnico -intensivi dovranno avere un rapporte di copertira con 'area
di pertinenza non superiore al 50% Le serre fisse, caratterizzate da strutture murarie fuori terra, nonché gli
impianti di acquicoltura e per agricoltura specializzata, sono ammesse nel lmith di un rapporto di copertura del
50% del fondo in cui insistono, senza limiti di volumetria,

VINCOLI E PRESCRIZION] PARTICOLARI

* B fatto ohbligo il mantenimento di portali in pietra a sostegno dei cancelli di ingresso ai fondi agricoli

= Tutte le costruzioni dowranno rispettare la tipologia tipica della zona o quella indicata dai plani attuativi

» Per le costrugioni esistenti nelle zone agricole sone ammessi la manutengione ordinaria e straordinaria, i
restaur Ja ristrutturazione ¢ 'ampliaments nei limiti consentiti nonché, ad eccezione degli edifici soggetti a
vincole menumentale ed artistico, la demaolizione e la ricostruzione in loco per inderogabili motivi di staticitd o
di tutela della pubblica incolumita .
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» lampliamente del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando 'eventuale parte rustica contigua
all'edificio, sempreche non necessaria alla conduzione del fondo .

= | fabbricati esistenti devono essere conservati con tutti gli elementl stilistict e decorativi preesistenti e
ricostruiti con materiali originari laddove deteriorati |

« Si consente la realizzazione di un fabbricate rurale minime | deposite attrezzl ) di dimensione interna
massima 4.00x4.00 m ed altezza media di m 3.00 .Le caratteristiche architettoniche di questi fabhricati
dovranno essere guelle del fabbricatl rurall caratteristiel della zona .

* Per gli edifici esistenti ubicati nelle zone di protezione delle strade di cui al decreto ministeriale n.285 del
30004,/1992 ¢ DPR 495 del 16,12.1992, ed in 23 quelle di rispetto al nastro stradale ¢ alle zone umide
vincolate come inediticabili dallo strumento urbanistico generale, sono consentite le seguenti apere:

a) manubenziene erdinaria ¢ stracrdinaria, restauro e ristrutturazione edilizia, come definiti dall’art. 31 della L.
n* 457 del 05,08/ 78,

b] dotazione di servizi igienia e copertura di scale esterne;

¢] ogni-altro ampliamenta necessario per adeguare 'immabile alla disciplina igierico sanitaria vigente,

Gli interventi edilizi saranno consentiti purché non comportine Pavanzamento dell'edificio esistente sul fronte
stradale .

= Nel caso di esproprio di un edificio per la realizzazione o 'ampliamento di strade o per la realizzazione di
opere pubbliche in generale, ¢ nei casi di demolizione & consentita la ricostruziene con il mantenimento delle
destinazioni d'uso e della volumetria, nei limiti consentiti dalla normativa delle zone agricole, in aree adiacenti
anche inferiorl alla superficie minima stabilita

* Ferme restando le prescrizioni di cui alla legge n.319 del 10/05/76, & sino all'entrata in vigore di nuove
norme statali o reglonali in materia di smaltimento dei rifiutl, le abitazioni in zona agricola, che non siano
allacciate a fognature comunali, dovranno essere dotate, secondo la natura del sottesuolo, di adeguato sistema
di smaltimento, entro tre anni dall’entrata in vigore della presente norma, eliminando lo scarico delle acque
usate nei bacini a cielo aperto in campagna ; nello stesso tempo gli insediamenti agro-industriali e gli
allevament! zookecnict intensivi dovranno essere dotati di sistemi di smaltimento o depurazione approvati
dal’ Amministrazione Comunale

REGOLARITA EDILIZIA

PRECEDETNI AUTORIZZATIVI:

Progetto di suddivisione e frazionamento di una unita abitativa in due unita abitative; prot. 2354 del 16,/02/99
pratica n. 16 del 31 /02 /99,

Concessione edilizia In sanatoria, concessione onerosa n, 747 del 22,/10/98

Concessione edilizia n. 42 del 20,/09 /99

Concessine edilizia in sanatoria del 25,02 /03,

Certificazioni energetiche e dichiarazioni dif conformita

o Esiste il certificato energetion dell'immobile / APE.
* Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianta elettrico,
= Non esiste la dichiaragione di conformita dell'impianto termico,
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* MNon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico,

L'immuohile non risulta regolare in quanto presenta un volume abusivo non sanabile, relativo al locale cucina;
nel locale bagno & staro inglobate il ripostiglio e Uinfisso esterno s trova in una posizione differente rispetto al
progetto, in quanto la finestratura originale & stata chiusa perché affiancata dal volume abusivo. La copertura
nei disegni di progetto risulta a doppia falda mentre alle stato ded luoghi vi & una copertura plana.

E' presente upn porticato esterno non presente nei disegni dello stato assentito,

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Mon sono presenti vincoli od oneri condominiali,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

« Bene N° 1 - Villetta ublcata a Sorso [55) - Localita Ebba Frissa, edificio PT
Limmahile & site in Localitd Ehba Frissa nel Comune di Sorso, 1l PALC, del Comune di Sorse individua |5
zona come: Z0NE TERRITORIALI OMOGENEE E [ART. 13 Norme di Attuazione] Definiscona le zone del
territorio destinate ad usi agricoli @ quelle con edifici, attrezzature ed impianti connessi al settore agro-
pastorale e a gquello della pesca, ¢ alla valorizzazione dei loro prodotti Delle guattro sottozone previste,
classificate in base alle direttive per le zone agricele impartite con Decreto Regionale n. 228 del
(+3,/08/94 il bene in oggetto si trova in Zona E3) aree che, caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopl agricolo-produttivi e per scopl residenziali.
Si tratta di una locaita di villette sparse, perlopia bifamiliari,con lotti di terreno annessi.
Identificato al catasto Fabbricatl - Fg. 31, Part. 203, Sub. &, Categoria A3
L'immohile viene posta in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene; € 180.000,00
La demalizione del volume abusivo e il ripristine dei luoghi come da ultima concessione edilizia ha un
costo che si aggira intorno al 30,000 €,
5i deve inoltre prevedere un ripristino dello strato di impermeabilizzazione della copertura piana e
rivedere le pendenze dello stesso in modi che non s verifichine accumuoli d*acgua piovana con un costo
di circa 7.000 €,
Pertanto il prexeo dell'immobile stimato per L500 €/myg (premo desunto dalla media tra il valore di
mercato immaohiliare nelta stessa zona del bene oggetto di esecazione e i valord OMI della Banca dati
delle quotazioni immobiliari dell' Agenzia defle entrate} viene ribazsato e ricaloolato, scorporando dalla
superficle convenzionale guella refativa al volume abusivo e che wviene pol ricalcolata come pertinenza
(giarding o cortile, con un coefficiente dello 0.18) e sottraendo le spese di ripristine dei luoghi, per un
valore finale di 1200 €/maq.
Per completezza di informazioni, la superficie convenzionale ricalcolata @ pari a 150 mag,
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fdentificative corpo Smperficie Yalare nnitarie valare tjunta im Tatale
convenzionale complessive vendita
Beme N©1 - Villztta 171 E0 me 1.200,00 €/mig R 100, (1% € 180000
Soreo (25} - Localith
Bl Prizsa, edificio
T
WValere di stiena £ TENL00 0

Aszolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art, 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettahile Tribunale, tanto in assolvimento deil'incarico conferitoghi dalla 5.¥. e resta a disposizione per
eventuall chlarimenti,

Sassard, 1 23/10/2023

ELENCO ALLEGATI:

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.

#  MN° 1 Tavola del progetto - Planimetria Stato attuale (Aggiornamento al 20,10 72023)

v N? 2 Tavola del progetio - Planimetria difformita [Agglormamento al 20/10,/2023]

* N® 3 Visure e schede catastali - Visura storica analitica {Aggfornamento al 20/10/2023)

v N 4 Visure e schede catastall - Visura storica sintetica (Aggiornamento al 20/10,/2023)

¥ N° & Visure e schede catastali - Ispezione Ipotecaria (Aggiornamento al 20/ 10/2023)

Ing. Panu Marta

«  N? & Concessione edilizia - Precedenti autorizzativi: concessionl edilizie e progetto [(Aggiornamento al

20/10/2023)

*  N® 7 Al allegati - Attestato di Prestazione energetica con doc di Invioalla Reglone Sardegna
(Aggiormamentoal 20/10/2023)

¥ N6 Al allegatl - Immagini Immaobile (Aggiornamento al 20/ 10/2023)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

16 di 25

Firrrmby Doy PRARMATAIARSHSHMEINNNEEIAFAIO0T OXFOM TCOFPRAGYAC L ANHAOCREY S Eminsa De FE GIONE AUTONCAA OELLA SARDEGHS, - CA CITTADRI Saial® 1c3Thi

=



RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Villetta ubicata a Sorso [55] - Localitd Ebba Frissa, edificio PT

L'immobile & sito in Localita Ebhba Frissa nel Comune di Sorso. 1l PALE. del Comune di Sorso individua la
Zona come: ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E [ART. 13 Norme di Attuaziong) Definiscono le zone del
tervitorio destinate ad usi agricoli e quelle con edifici, attrezzature ed impianti connessi al settore agro-
pastarale ea guella della pesca, e alla valorizzazione del loro prodotti Delle guattro sottozone previste,
classificate in hase alle direttive per le zone agricole impartite con Decreto Regionale n. 228 del
03708/94 1] bene In oggetto =i trova [n Zona E3) arce che, caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scopi residenziali,
Si tratta i wna locaitd i owillette sparse, perlopia  bifamiliadcon lottd di terreno annessi
Identificato al catasto  Fabbricati - Fg. 31, Part. 203, Sub. &, Categoria A3
L'immuobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (171}
Destinazione urbanistica: ART, 13 ZONE TERRITORIALI OMOGENEE E Definiscono le zone del territorio
destinate ad usi agricoli e quelle con edifici, attrezzature ed impianti connessi al settore agro-pastorale
& a quello della pesca, e alla valorizzazione del loro prodotti 51 senc previste guatiro sottozone
classificate in base alle direttive per le zone agricole impartite con Decreto Regionale n. 228 del
03/08/94 che sono: = E1 ) aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata « E2 )
aree di primaria importanza per la funzione agricole -prodottiva, anche in relazione all'estensione,
composizione ¢ localizzazione del terreni = E3) aree che, caratterizzate da un elevato frazionamento
fondiario, sono contemporaneamente utilizzabili per scopi agricolo-produttivi e per scopi residenziali
ES ) aree marginall per attivita agricola nefle quall viene ravvisata Uesigenza di garantire condizionl
adeguate di stabilita ambientale TIPL DI INTERVERTO Sono consentiti | seguenti tipi di intervento = «
fabbricati ed impianti connessi alla condugione agricola e zootecnica del fondo, all'itticoltura alla
valorizzazions e trasformazione dei prodo aziendali, con Pesclusione degli impianti classificabili come
industriali = fabbricati per agriturismo cosi come normati all'art. 3 DPGR n.228 del 03/08/94 e
successive modifiche ed integrazionl, = fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e
degli impiant arborei industriali (forestazione produttiva |« strutture per il recupero terapeutico dei
disabili, dei tozsicodipendenti, e per il recupere del disagio sociale [case di riposo per anziand, impianti
g centri sportivi etc) + @ inoltre ammessa I'eventuale residenza del conduttore del fondo Per le
costruzioni esistenti nelle zone agricole sono ammessi noltre interventl di manutenzione ordinaria e
straordinaria, i restauri, 1a ristrutturazione e 'ampliamento, nonché, ad eccezione degli edifici soggetti a
vincole monumentale ed artistico, la demoelizione e la ricostruzione in loco per inderogabill motivi di
staticitd o di tutela della pubblica incolumita La destinazione d'use di costruzioni esistenti, non pid
[unzionali alle egsigenze del fondo pud essere variata in una di quelle consentite in zona agricela, 21
INDICI E PARAMETRI Sono ammesse le attivitd relative all’agricoltura, alla pastorizia e zootecnia,
all'itticoltura, alla silvicoltura, alla trasformazione ¢ coltivazione del prodotti dell’azienda, al turismo
rurale, all'agriturismo anche attraverse punti di ristoro ed alla attivita di recupers terapeutico dei
disabili e dei tossico dipendenti e per il recupero del disagio sociale nei limiti consentiti dai seguenti
Indict ; Indicl massiml = 0,20 mc/mq per i fabbricati ed implanti connessi alla conduzione agricola
zootecnica del fondo, alla itticoltura, alla valorizzazione e trasformazione dei prodotti aziendali, con
esclusione degli implant classificabill come industriali; = 0,03 me/mg per le residenze; = 0,01 mc,/mqg
per i fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degli impianti arborei industriali [
forestazione produttiva }; = sino a 0,10 mc/mo per le strutture per il recupers terapeutico del disaldll,
dei tossicodipendenti, e per il recupero del disagio sociale . Superfici minime del fondo agricolo per
consentire ledificabilita : » per impiantl serricoli, orticoli ed implanth vivaistici Ha 0,50 « per residenze,
fabhricati e strutture necessari alla conduzione del fondo Ha 1,00 « per agriturismo e punti di ristoro
Ha 2,00 » per puntl di ristoro, con annessa la residenza, indipendenti da una azienda agricola Ha 3,00 «
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per punti di ristoro umiti con residenza ed attrezzature per la conduzione del fondo Ha 6,00 = nelle vari
wzone E per il raggiungimento defla superficie minima richiesta potra utilizzarsi anche pit di un corpo
azlendale della stessa proprietd, cloé appezzamentl non contigul ma che siano comungue al servizio
dell'azienda a condizione che venga prodotto un atto notarile di vincolo registrato e trascritto. Le
distanze da osservare sono le seguenti ; dai confinl di proprietd « Gli edifici dovranno essere costruiti
ad una distanza minima di m. 5 dai confini o sul confine fatti salvi i distacchi di cui al DL 285 del
A0/04/1992 ¢ D.PR 495 del 16/12,/1992, » pnel caso di allevament zootecnicl la distanza non deve
essere inferiore ai 50 m dai confini di proprieta. la distanza minima tra i fabbricati & pari alla media
della altezza ded medesimi, mai inferiore al 10 m. = nel caso di strade provinciali e statali la distanza da
rispettare &.di m 30 « nel casoe di strade comunali, la distanza da rispettare & di m 20 = nel caso di strade
consortili e vicinali la distanza da rispettare & di m. 10 = nel caso di edificl preesistentd, che ricadono in
tali fasce, sono consentiti la- 22 vori di ampliamento, di restauro, di ristrutturazione e di manutenzione
ordinaria e straordinaria purché non comportino 'avanzamento dell'edificio sul fronte prospiciente la
strada . Per i nuovi fabbricatl sono previste distanze dal limite delle zone territoriali A, B, C, D, F. G e
sono: « m 500 se si tratta di allevamenti per suini « m 300 se si tratta di allevamenti per avicunicoli » m
100 se si trarta di allevamentl per bovind, avocaprinl ed equini Le distanze di cul al punti precedenti non
51 applicano agli impiant di acguicoltura e itticoltura e ai fabbricati di loro pertinenza, Le serre fisse,
senza strutture murarie fuerl terra, sono considerate a tuttl gl efferd strutture di protezions delle
colture agrarie con regime normato dall’art. 878 del CC per quanto attiene le distanze dai confini di
proprieta . - Rapporto di copertura | fabbricat per allevamenti zootecnleo -intensivi dovreanno avere un
rapporto di copertura con area di pertinenza non superiore al 50% Le serre fisse, caratterizzate da
strutture murarie fuerd terra, nonché gli implanti di acquicoltura e per agricoltura specializzata, sono
ammesse nei limiti di un rapporto di copertura del 50% del fondo in cui insistono, senza limiti di
volumetria. VINCOLI E PRESCRIZIONI PARTICOLARI = E' fatto obblipo il mantenimento di portall in
pietra a sostegno dei cancelli di ingresso ai fondi agricoli = Tutte le costruzioni dovranno rispettare |a
tipologia tipica della zona o guella indicata dal piani attuativi « Per le costruziont esistenti nelle zone
agricole sono ammessi la manutenzione ordinaria e stracrdinaria, | restauri Jla ristrutturazione e
'ampliamento nei limiti consentiti nonché, ad eccezione degli edifici soggetti a vincolo monumentale ed
artistico, la demolizione e la ricostruzlone in loco per dnderogabill motivi di staticitd o di tutela della
pubblica incolumita .« lampliamento del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando
I'eventuale parte rustica contigua all'edificio, sempreché non necessaria alla conduzione del fondo . = |
fahhricati esistenti devono essere conservati con tutti gli elementi stilistici e decorativi preesistenti e
ricostrultl con materiall originari laddove deteriorati . = Si consente la realizzazione di un fabbricato
rurale minimo | deposito attrezzi ) di dimensione interna massima 4.00:4.00 m ed altezza media di m
3.00 Le caratteristiche architettoniche di questl fabbricatl devranno essere guelle dei fabbricati rurali
caratteristici defla zona . » Per gli edifici esistenti whicati nelle zone di protezione delle strade di cui al
decreto ministeriale n.285 del 30/04/1992 ¢ DP.R. 495 del 16121992, ed in 23 quelle di rispetto al
nastro stradale e alle zone umide vincolate come inedificabili dallo strumento urbanistice generale,
sono consentite le seguentl opere:  a) manutenzicne ordinaria e straordinaria, restauro e
ristrutturazione edilizia, come definiti dail’art, 31 della L. n® 457 del 0570 8/78; b) dotazione di servizi
igienici & copertura di scale esterne; ) ogni altro ampliamento necessario per adeguare 'immobile alla
disciplina iglenico sanitaria vigente, Gli interventi edilizi saranno consentitl purché non comporting
I'avanzamento dell’edificio esistente sul fronte stradale . « Mel caso di esproprio di un edificio per la
realizzazione o lampliamento di strade o per la realizzazione di opere pubbliche in generale, e nel casl
di demaolizione € consentita la ricostruzione con il mantenimento delle destinazioni d'uso e della
volumetria, nel mit consentitl dalla normativa delle zone agricole; in aree adiacentl anche inferiori alla
superficie minima stabilita. » Ferme restando le prescrizioni di oui alla fegge n.31% del 10/05/76, & sino
all'entrata in vigore di nuove norme statali o regionali in materia di smaltimento dei rifiutd, le abitazioni
in zona agricola, che non siano allacciate a fognature comunali, dovranno essere dotate, secondo |a
natura del sottosuolo, di adeguato sistema di smaltimento, entro tre anni dall'entrata in vigore della
presente norma, eliminando lo scarice delle aoque usate nei bacini a cielo aperto in campagna ; nello
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stesse tempo gli insediamenti agro-industriali e gli allevamenti zootecnici intensivi dovranne gssere
dotati di sistemi di smaltimento o depurazione approvati dall’ Amministrazione Comunale
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 159/2022 DEL R.G.E.
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscrizioni

Ipoteca volontaria derivante da Concesslone a garanzia di mutuo condizionato

Iscritto a Sassari il 09/04,/1999

Repg. gen. 5104 - Reg. part. 860

Imporco: € TE0.00,00

A favore di BANCO DI SARDEGNA 5. P.A
jJJL/ILIA AN

Formalita a carico della procedura

Capitale: € 72.000,00

Spese: € 0,00

Percentuale interesst: 5,00 %

Data: 09,04 /1999

Mote: Annotazioni ANNOTAZIONE presentata il 087061999 Servizio di P.L di SASSARI Registro
particolare n, 1800 Registro generale n. 8728 Tipodi atto: 0818 - QUIETANEA E CONFERMA
ANNOTAZIONE presentata il 12 /05 /2003 Servizio di P.L di SAS5AR] Registro particolare n. 998
Repgistro generale n. 9341 Tipo di atto: 0803 - CANCELLAZIONE TOTALE

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTLUO

Iscritto a Sassari il 07 /06,2002

Reg. gen, 7329 - Reg, part. 1109

Imparto: € S0, 000,00

mmm - CREDITC VARESING S.C.R.L.

Capitale; € &0.000,00

Percentuale interessi: 4,95 %

Mote: IL MUTUD E' STATO EROGATO CONTESTUALMEMTE ALLA STIPULA DEL PRESEMTE ATTO. LA
SOMMA CAPITALE MUTUATA DOVRA' ESSERE RESTITUITA DA PARTE DELLA PARTE MUTUATARIA,
CHE AL RIGUARDO ESPRESSAMENTE 51 E' IMPEGNATA, ENTRO MESI 240 DAL 31 /0572002,
MAGGIORATA DEGLI INTERESST MATURANDI, [L CUI TASSO E' STATO PATTUITOD NELLA MISURA DEL
4,950% ANNUO NOMINALE, SOGGETTO A VARIAZIONE SECONDO LE MODALITA' PREVISTE DI
SEGUITOL IM PARTICOLARE LA MISURA DEL TASS0 VERRA RIDETERMINATA, ADOGNI DATA DI
REVISIONE, NELLA MISURA DI 1,900 PUNTI PERCENTUALL IN PIL' DELLA MEDIA ARITMETICA, CON
ARROTONDAMENTO Al CINQUE CENTESIMI SUPERIOR], DEL PARAMETRO INDICATO DI SEGUITO.
TALE BESTITUZIONE DOVRA' ESSERE ESEGUITA MEDIANTE: N. 240 RATE MEMNSILI POSTICIPATE DI
AMMORTAMENTQ, CIASCUNA COMPRENSIVA DI CAPITALE ED INTERESS], DETERMINATE SECONDO
IL METODO "ALLA FRANCESE" [RATE COSTANT! COMPRENSIVE DI QUOTA DI CAPITALE CRESCENTE
E DI QUOTE DN INTERESSI DECRESCENTI). TUTTE LE RATE DI CUT SOPRA SCADRANND OGNI MESE
MELLO STESSO GIORMO DI CALENDARIO 1N CUL VIENE SOTTOSCRITTO 1L PRESENTE ATTO. QUALORA
L'ATTO S1A SOTTOSCRITTO NELL'ULTIMO GIORNO DEL MESE, LE RATE DI CUFSOPRA SCATRANNO
SEMPRE IL GIORNO DELLA FINE D] OGNI MESE DI SCADENZA DELLE RATESTESSE ANCHE SE NON
COINCIDENTE CON IL GIDRNO DELLA STIPULA. AL TASSO DI INTERESSE INIZIALE SOPRA PATTUITOD
ED IN APPLICAZIONE DEL SUDDETTO METODO DI AMMORTAMENTO "ALLA FRANCESE", CALCOLATO
SULLA S0MMA TOTALE DEL MUTUO, CIASCUNA BATA DI AMMORTAMENTO AMMONTA A EURO
394,32 LE MODIFICAZION] DELLA MISURA DEL TAS30 DI INTERESSE COMPORTERANND LA
RIELABORAZIONE DEL PIANO DI AMMORTAMENTO ALLE NUCVE CONDIZION] DI TASSC, SULLA BASE
DEL DERITO E DELLA DURATA RESIDUI, CON CONSEGUENTE RICALCOLO DELLA NUOVA RATA
COSTANTE DI AMMORTAMENTO. PER | MUTUI CON RATE DI PAGAMENTO MENSILI IL TASSO DM
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INTERESSE APPLICATO AL MUTUQ SARA' OGGETTO M REVISIONE ALLE DATE DEL 17 GENNAIC, 17
APRILE, 17 LUGLIO E 17 OTTORRE B OGN ANNO, CON ESCLUSIONE DELLAPRIMA DATA DI
REVISIONE COINCIDENTE O IMMEDIATAMENTE SUCCESSIVA AL 31/05/2002, PER | MUTUI CON
RATE DI PAGAMENTO SEMESTRALL IL TASSO DI INTERESSE APPLICATO AL MUTUO SARA" OGGETTO
[ REVISIONE DUE VOLTE ALL'ANNO CON LE SEGUENTI SCADENZE: [L 17 GENNAIO ED IL 17 LUGLIO
D1 OGNT ANNO PER | MUTULSTIPULATI NEL PRIMO O NEL TERZO TRIMESTRE SOLARE: IL 17 APRILE
O1L 17 OTTOBRE DI OGNI ANNO PER 1 MUTUI STIPULATI NEL SECONDO O NEL QUARTO TRIMESTRE
SOLARE A PARTIRE DALLA REVISIONE IMMEDIATAMENTESUCCESSIVA AL 31 /052002, TUTTE LE
SUDDETTE REVISIONL INDIPENDENTEMENTE DALLA PERIODICITA' DELLE RATE DI PAGAMENTO,
AVRANNO EFFETTO SULLA RATA SUCCESSIVA A QUELLA IN CORSC ALLA DATA DI CIASCUNA
REVISIONE DEL TASSDL [N TALL DATE DI REVISIONE IL TASSO DI INTERESSE VERRA'
RIDETERMINATO TN BASE ALLA MEDIA ARITMETICA SEMPLICE DEI VALORI GIORNALIER] DEL TASS0
EURIBOR A SEI MESL, RELATIVA AL MESE DI DICEMBRE, MARZO, GIUGNO E SETTEMBRE DI OGNI
ANND, A GARANZIA DELL'ESATTO E PUNTUALE ADEMPIMENTO DELLE OBBLIGAZIONI A CARICO
DELLA PARTE MUTUATARLA DERIVANTI DAL PRESENTE MUTUO, E IN PARTICOLARE A GARANZIA
DEL PAGAMENTD: DELL'IMPORTO CAPITALE DEL MUTUOQ FING ALLA CONCORRENZA DI EURO
GO.000; D1 UN TRIENNIO DI INTERESSI NELLA MISUBA CONTRATTUALE, DI EVENTUAL] INTERESSI DI
MORA NELLA MEISURA STABILITA, DELLE SPESE DI QUALUNQUE GENERE 514 GIUDIZIALL S1A
EXTRAGIUDIZIALI CHE La BANCA DOVESSE 505TENERE PER |L REALTEZC E LA CONSERVAZIONE DEL
PROPRIO CREDITO E DELLE GARANZIE CHE LO ASSISTONG E PER QUALSIASI ALTRA SOMMA DOVUTA
ATERMINI DEL PRESENTE ATTO, IL TUTTO DETERMINATD PRESUNTIVAMENTE IN ELURD 30.000; E
COSI" COMPLESSIVAMENTE, Al FINI DELLISCRIZIONE IPOTECARIA, PER LA SOMMA DI EURC 90,000,
DA PARTE DE SIGNORI CANU ROBERTO E MULAS MARIA E' STATA CONCESSA A FAVORE DELLA
BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING 5.C.R.L. , AVENTE DOMICILIO AGL] EFFETTI
DELL'ART. 2839 DEL CODICE CIVILE IN SASSARI, PRESS0 L BANCO DI SARDEGNA 5.P.A, PIAZZA
CASTELLD, [IPOTECA SUGLI IMMOBILL DESCRITTI NEL QUADRO "B", NONCHE' SU TUTTE LE
PERTINENZE, ACCESSIONI, EVENTUALI NUOVE COSTRUZION], AMPLIAMENTI E SUTUTTO QUANTOQ
S1A COMUNQUE RITENUTO GERAVABILE Al SENSI DI LEGGE. LA PARTE CONCEDENTE LIPOTECA HA
PRES0 ATTO CHE L'IPOTECA SARA' REGOLATA ANCHE DALLE SPECIFICHE DISFOSIZIONI
CONTEMUTE NELL'ART. 4 DELLE NORME GENERALI, NONCHE' DALLE APPLICABILI DISPOSIZIONI
LEGISLATIVE IN MATERIA. LA PARTE MUTUATARIA ELEGGE DOMICILIO [N SORSO, LOCALITA' LU
PADRU N, 26. Formalita successive (nelle quali la nota & formalita di riferimentn) ISCRIZIONE
presentata il 17 /05,2022 Servizio di P dl SASSAR] Registro particolare n. 1002 Registro generale n.
T6H2 Tipo di atto: 0668 - IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A GARANELA DI MUTUO Pag. 4 -
Fine

IPOTECA IN RINNOVAZIONE derivante da 0668 IPOTECA VOLONTARIA PER CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO

Iscritto a Sassari il 17 /05,2022

Reg. gen. 7682 - Reg. part. 1003

Importo: € S0.000,00

A favore di BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESING 5.C.R.L.

ormallla a carico della procediira

Capitale: € 60L000,00

Data: 17/05/2022

MN® repertorio: Presentazionen, 3

Mote: CON LA PRESENTE FORMALITA" 81 RINMNOVA LIPOTECA VOLONTARIA DERIVANTE D A
CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO DI CUT ALLA SCRITTURA PRIVATA CON 50 TTOSCRIZIONE
AUTENTICATA IN DATA 3170572002 NUMERD DI REPERTORIO 18586 6 DAL NOTAID MANIGA LUIGI
CODICE FISCALE MNGLGUS3A2Z5I452V SEDE SASSAR] [S5) ISCRITTA PRESSD LA CONSERVATORIA DEI
RE 1L DISASSARLIN DATA UT,FUEI.I'EI]D?_ Al NUMERI DI REGISTRO PARTICOLARE 1109 REGISTRO
GENERALE 73 29 D] FORMALITA' A FAVORE BANCA POPOLARE DI BERGAMD - CREDITO VARESING
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5.CRL SEDE BERGAMO [BG) copick Fiscalk onzoszzo1s0 conTro NG

PER L'IMPORTO COMPLESSIVD
21 EURO 90.000,00 DI CUl EUR O 60.000,00 PER CAPITALESI TIENE A PRECISARE QUANTO SEGUE:LA
PR ESENTE FORMALITA' IN RINNOVAZIONE 51 ESTENDE A TUTTI GLI ELEMENTI INDI CATI
NELL'ORIGINARIA NOTA D'ISCRIZIONE (DA INTENDERSI QU INTEGRALMENT E RIPDRTATA E
TRASCRITTA) LA QUALE COSTITUISCE TITOLO PER LA RINNOVAZI ONE Al SENS| DELL'ART. 2850 -
SECONDO COMMA DEL CODICE CIVILE, E 51 E5 EGUE COMUNQUE CON SALVEZSA DEGLI
ANNOTAMENTI ESEGUITI A MARGINE DELLA ORIGINARLA ISCRIZIONES] PREMETTE QUANTO
SEGUE: 1] 1N DATA 31/05/20 02 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO VARESINOG 5.C.R.L. SEDE
BERGAMO (BG) CODICE FISCALE 00208220160 HA STIPULATO CON 1 SIGNORI

ME SOPRA MEGLIO GENERALIZZATI, SCRITTURA PRIVATA AU TENTICATA CON
ATTO A ROGITO NOTAIO MANIGLIA LULGH D] SASSARI (55) REP. M. 185806 / RACC. 163249, MUNITA M
FORMULA ESECUTIVA IN DATA 08.05.20 12, FER ORIGINARI EURO 60L000,00.2) A GARANZIA DEL
SUDDETTO MUTUG, LN DATA 07/06/2002, 2002 BANCA POPOLARE DI BERGAMO - CREDITO
VARESING 5 .CR.L SEDE BERGAMO [BG) CODICE FISCALE 00208220160 HA ISCRITTO IPOTE CA
VOLONTARIA PRESSO LA CONSERVATORIA DE] RELIL D1 SASSARD Al NN, REG , PART. 1109 / REG. GEN.
7329, A CARICO DEI SIGN ORI ME SOPRA MEGLIO
GENERALIZZATI, FINO ALLA CONCORRENZA DI CO MPLESSIV] EURD 20.000,00.3] CON ATTO A
ROGITO DEL 24.06.2003 A MINIS TERO DPEL NOTAIO DOTT. ARMANDO SANTUS DI BERGAMO (REP,
T894 /2212 RACC ) BANCA POPOLARE DI BERGAMD - CREDITO VARESING 5.C.R.L HA PROVVEDUTO
ALLA SCORPORAZIONE ED AL CONFERIMENTO ALLA NEO COSTITUITA BANCA POPOL ARE DY
BERGAMO 5.P.A. DEL RAMO D'AZIENDA RIGUARDANTE L'ATTIVITA' EANCA RIA CON OGNI
CONSEGUENTE RESPONSABILITA" E LEGITTIMAZIONE ATTIVA E PAS SIVA IN CAPD ALLA BANCA
POMOLARE D1 BERGAMO 5.P.A.:4) PER EFFETTO DT ATTO D FUSIONE DEL 02 FEBRRATO 2007 N,
103242 REP. E N. 35833 RACC A MINISTERD DEL NOTAIO DR, GIOVANNI BATTISTA CALINI DI
BRESCIA ED AVEN TE EFFICACIA DAL 20 FEBBERAID 2017 LA BANCA POPOLARE DI BERGAMG 5.P.4.
VEMIVA INCORPORATA IN UNIONE BANCHE ITALIAKE SOCIETA' PER AZIONI - UBI BANCAS) CON
ATTO A ROGITO NOTAID CARLD MARCHETTTIN ATA 19 FEEBRA 10 2021, REP. N, 16046/8617,
REGISTRATO A MILANGO L 04 MARZO 2021 AL N 1776517 ED [SCRITTO NEL REGISTRO DELLE
IMPRESE DI MODENA TN DATA 02 MARZO 2021, LA UNIONE M BANCHE ITALIANE SOCIETA' PER
AZIONI, SEDE LE GALE [N PLAZEA VITTORIO VENETO N, 8 - 24122 BERGAMO, CAPITALE 50CIALE
SOTTOSCRITTG E VERSATO DI EURD 2.843.177.160,24 (DUEMILIARDI OTTOCENTO
QUARANTATREMILIONI CENTOSETTANTASETTEMILA CENTOSESSANTA VIRGOLA VENTIQ UATTRO],
KUMERO DI [SCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI BERGAMO E C ODICE FISCALE
03053920165, E LA SOCTIETA VBT SISTEMI E SERVIZL - SOCIE TA' CONSORTILE PER AZIONI, CON SEDE
IN BRESCIA V1A CEFALONIA N. 62, CA PITALE SOCIALE SOTTOSCRITTO E VERSATO DI EURO
36.149.948,64 (TRENTASE] MILIONI CENTOQUARANTANOVEMILA NOVECENTOQUARANTOTTO
VIRGOLA SESSANTAQUA TTRO), NUMERD DI 1SCRIZIONE AL REGISTRO DELLE IMPRESE DI BERGAMO
E COD [CE FISCALE 06417190011, HANNG CERUTO ALLA BPER BANCA 5.P. A, CON SEDE IN MODENA,
V1A SAN CARLO M. 8/20, LA PFIENA PROPRIETA' DEL RAMO D'AZIE NDA BANCARLA, DEFINITO COME
RAMO DAZIENDA DB E LA PIENA PROPRIETA' D EL RAMO DEFINITO COME RAMO IPAZIENDA UBISS;
TRA LE FILIALI CEDUTE E' R ICOMPRESA LA FILIALE DI COMO, VIALE MASTA N. 10, ED E' COMPRESD
MEL RA MO D'AZIENDA UBLIL CITATO MUTUO; DELLA CESSIONE S1E" DATA PUBBLICA N OTTZIA
NELLA GAZZETTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N_35 DEL 23 MARZO 2021, PARTE
SECONDA.G) IN DATA 28 LUGLIO 2021 BPER BANCA 5.P, A, CON SEDE LEGALE IN-V1A SAN CARLO N,
A0 - 41121 MODENA, ITALTA, CODICE FISCALE E NUMERO D ISCRIZIONE PRESS0 L REGISTRE
DELLE IMPRESE DI MODENA N. 01153230360, PARTITA [VA N. 03830780361, CONCLUDEVANG CON
SOCIETA" A RESPONSARILITA® LIMITATA CON SOCIO UNICO , COSTITUITA Al SENSI
DELLA LEGGE 130 DEL 20 APRILE 1999, CON SEDE LEG ALE IN CONEGLIAND (TV), VIA VITTORIO
MALFIERIN. 1, CAPITALE SOCIALE EU RO 10.000,00 LV, CODMCE FISCALE, FARTITA IVA E NUMERD
D'ISCRIZIONE A L REGISTRO DELLE IMPRESE D1 TREVISO BELLUNO 05197150260, ISCRITTA NELL

23 4i 25

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Ol CITTADRI Saial® 1c3Thi

i O, PRUAMA TEIARSMSHMANDNEEIG IR 007T COlFOE TCOFPRAGYAC L FAHAICREY S Enasa De REGIONE AUTONCRE OELLA SARTIE GRS -

Frirre

=



'‘ELENCO DELLE S0CIETA” VEICOLO TENUTO DALLA BANCA IVITALLIA AL N. 35830 9, UN CONTRATTO
DI CESSIONE DI CREDITI PECUNIARI IN BLOCCO Al SENSI E PER GLI EFFETTI DELLA LEGGE SULLA
CARTOLARIZZAZIONE E DELL'ART. 58 DE L TESTO UNICO BANCARIG, DI CUL ALLA PUBBLICAZIONE
DULLA GAZZETTA UFFIC 1ALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA N_98 DEL 19 AGOSTO 2021, PARTE
SECONDA.T) IN DATA 06,08, 2018 GROGU 5PV 5.R.L., HA CONFERITO A PRELICS CRED IT SERVICING
P4 PROCURA

Traseriziani

ATTO TRA VIVI - COSTITUZIONE DI VINCOLO DI DESTINAZIONE
Trascritto a Sassard il (09 /04,1999
Reg. gen. 5105 - Rep. part. 3126

i SARDEGMA

Formalita a carico della procedura

Mote: 51 PRECISA CHE LA PARTE MUTUATARIA HA DICHIARATO D] AVER PRESO ATTO DEL DIVIETO
DI ALIENAZIONE E DI LOCAZIONE PREVISTO DALL'ARTICOLO 7 DELLA LEGGE REGIONALE N.32/B5 E
SUCCESSIVE MODIFICHE, NONCHE" DELLE SANZION]T COMMINATE PER GLT ATTI POSTI IN ESSERE 1N
VIOLAZIONE DI TALE DIVIETO, E S1IMPEGNA PERCIO" A NON ALIENARE E A NON LOCARE
L'ALLOGGIO [POTECATO, OGGETTO DEL MUTUD, E AR ARITARLO PERSONALMENTE, IN MANIERA
STABILE E CONTINUATIVA, PER UN PERIODO DI ANNI CINQUE (5] DECORRENTI DALLA DA DI INTZIO
DELL AMMORTAMENTO DEL MUTUOQ STESSO, INTESD CHE 1L VINCOLO 51 ESTENDERA' A TUTTE LE
QUOTE DI COMPROPRIETA', NONCHE' A TUTTE LE PERTINENZE, DIPENDENZE ED ACCESSIONL SONO
DISPENSATI DALL'OBBLIGO DI OCCUFPARE ED ABITARE L'ALLOGGIO [POTECATO, FERMO PERD' 1L
DIVIETO DIVENDITA DELLO STESS0, | LAVORATORI EMIGRAT] DALLA SARDEGNA CHE DEBEAND
PROLUNGARE LA PERMANENZA ALL'ESTERD, NONMCHE' GLI ALTRI SOGGETTI AUTORIZZATE DALLA
REGIOME Al SENS| DELLA NORMATIVA S0FRA RICHIAMATA.

Compravendita

Trascritto a Sassard il 25,/05/1999

Reg. gen, 7863 - Reg, part. 4896

Formalita a carico della procedura

Mote: 51 PRECISA CHE: IL TERRENDO 35U CUI INSISTE IL FABBRICATO ANZIDETTO E' FAVORITD DALLA
SERVITU DI PASSAGGIO PEDONALE E VEICOLARE DA ESERCITARSI NELLA STRADINA
INTERPODERALE DELLA LARGHEZZA DI ML.3 CON ACCESS0 DALLA STRADA BUDDI BUDDI E
COSTITUITA COMN L'ATTO PUBBLICO GAROFALD NOTARD DEL 13 NOVEMBERE 1984 [REP.N, 30144}
REGISTRATO A SASSARI IN DATA 3 DICEMBRE 1984 AL N, 7709, IL POZZ0 CHE FORNISCE L"ACQUA
ALL INTERD FARBRICATO E LA FOSSA SETTICA CHE PURE SERVE L'INTERO FABBRICATO S0MO
UBATI, RISPETTIVAMENTE, NEL CORTILE ANNESSO ALL'APPARTAMENTC COME SOPRA
COMPRAVENDUTD (1L POZZ0) E NEL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A PASS0 CARRAIC THETINTO
COL MAPPALE 203/8 (LA FOS5A SETTICA); LE PORZIONI DI FABBRICATO OWE SONG UBICATI TALI
SERVIZI E QUELLE ATTRAVERSATE DALLE CONDUTTURE CHE NE CONSENTONC LSO S0MO
PERTANTO GRAVATE DALLE RELATIVE SERVITU' D] PRESA DPACQUA, ACQUEDOTTO E FOGNATURA
NONCHE' DA QUELLE DM PASSAGGIO NECESSARIE PER LA LORD MANUTENZIONE ORRINARIA E
STRAORDINARIASERVITU" CHE A SEGUITO DEL PRESENTE ATTO VENGONO COSTITUITE EX ART.
1062 DEL CODICE CIVILE IN FAVORE DELLE ALTRE PORZIONI DI FABBRICATO CHE NE
USUFRUISCOND, E° ESCLUSO DALLE PARTI CONDOMINIALL IL TRATTO DI CORTILE DESTINATO A
PASS0 CARRABILE DISTINTO IN CATASTO COL MAPPALE 203/8 E CHE RIMANE DI PROPRIETA
DELLA PARTE VENDITRICE ANCHE SE GRAVATO DALLA SERVITU® DH CULIN APPRESS0, MENTRE GLI
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ALTRITRATTI D] CORTILE S0N0 ESCLUSI DALLE PARTT CONDOMINIALT AD ANNESSE ALLE SINGOLE
UMITA" IMMIARI SECONDO LE RISULTANZE CATASTALIL
+ Compravendita
Trascritto a Sassard il 07 /06,2002
Reo. pen. V328 - Rep. part. 5244

Formalita a.carico della procedura
Mote: LA PARTE VENDITRICE HA GARANTITO CHE QUANTO ALIENATC E' DI S3UA PIENA ED
ESCLUSIVA PROPRIETA, LIBERD DA PESL, VINCOLL, IPOTECHE E TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI,
FATTA ECCEZIONE PER L'IPOTECA DI L. 180.000.000 ISCRITTA A FAVORE DEL BANCO DI SARDEGNA
INDATA 9 APRILE 1999, CASELLA 5104, ARTICOLO 860, CHE LA PARTE VENDITRICE 51 E' OBBLIGATA
DI FAR CANCELLARE A SUA CURA E SPESE E NEL PIL" BREVE TERMINE POSSIRILE,

+  ATTO GIUDIZIARIO
Trascritto a 726 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILL i1 03 /04 /2007
Rep. gen, 5081 - Reg. part. 3485

Bl

Formalita a carico della procedura
Mote: TRATTASI DEI BENISITLIM IN COMUME CENSUARIO DI SOBRSO LOCALIT "ERBA FRISSA®
PORZIONE DEL FAEBRICATO [NSISTENTE 5U TERRENOD GI DISTINTO NEL CATASTO TERRENI AL
FOGLIO 31 CON IL MAPPALE 25; E PRECISAMENTE LA PORZIONE COSTITUITA DALL'APPARTAMENTO
COMPOSTO DI TRE CAMERE EDy ACCESSORI AL PIAND TERRA, CON ANNESSO CORTILE D
PERTINENZA, DISTINTO, NELLA PARTITA 1006091 DEL CATASTO DEI FABBRICATI, AL FOGLIO 31
CON IL MAPPALE 203 SUB &, LOCALIT EBBA FRISSA, CATEGORIA A/3, CLASSE 2, VANI 4.5,
CONFINANTE A STRADA WE;NALE.— 0 LORD RISPETTIVI
AVENTI CAUSA ED A PASSAGGIO COMUNE, SALVO ALTRI IL CREDITO PER CUI 81 PROCEDE AMMONTA
A PRECETTAT] EURD 41.158,88 OLTRE INTERESS! COME IN ATTI INDICAT! E SPESE E COMPETENZE
D1 PROCEDURA.

«  ATTOD ESECUTIVO O CAUTELARE
Trascritto a 726 VERBALE DI FIGNORAMENTO IMMOBILI i1 09711 /2022
Rep. pen. 18649 - Reg. part. 14059

Formalith a carico della procedura
Mote: LA PRESENTE TRASCRIZIONE 51 ESTENDE Al MIGLIORAMEMNTI, NONCHE A TUTTE LE
COSTITUZION]I, PERTINENZE ED ALLE ALTRE ACCESSION] DEL BENE IMMOBILE DESCRITTO NEL
QUADRD B.
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