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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

Llilmo Gludice dell’Esecuzione Immobiliare Dott.ssa Alessia Romea con ardinanza del 16.07.2019 ha nominato Il
sottoscritio Arch. Antonino Listo, Iscritto allOrdine degl Architettt, Planlficatorl, Paesaggisti, Conservatorl della

Provinta o Siracusa al n. 990, esperto stimatore del benl pignorat), nella procedura N* 66/2019 del Regstrl Generale.

r . contro I Sig.
Accettato Mncarico, i redigs quanto segue.
MANDATO DEL GIUDKCE
1. PROVVEDA:
[

Il allaccertamento dell'esatta rispondenza dei dati spedificati nell‘ato di pignoramento con le risuitanze

. alla formazior d lotti i vendita,
necessario, sulla necessit di frazionamento e sui relativi costi, awto riguardo, in particolare, alla disciplina

dell aree di parcheggio di cui alla L. 122/1989 e alla L 1150/194%;

L lotto,

i
i
g
8

della sua ubicazione (citth, ¥ia, numero civico, piano, eventuale numero intemol, dei dati catastal, delle

eventuall dogh i millesimi dei
beni medesimi
L. una descritione complessiva e sintatica dei beriz

il Vindividuazione dello stato di possessa degli immobill, precisando se occupati da terzi @ a che titolo, ovwera
dal debitore; ove essi siano occupati in base ad un contratto di locazione, affitto o comodato, con verifica
della data della registratiane, la scadenza del contratta, del termine per 'evertuale disdett, delleventuzle
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
studc Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

resteranno a carico dell‘acquirente, M compresl | Wincoll derivanti da contratt Incident! sull‘sttitudine.

1 les.

‘servitt pubblichel;

V. Indicatione dell'esistenza df formalitd, anche di

domande giudiziall (preckando se k causa & ancora In corsa e In che stato) e atre

trascritiont:

attid! asservimento urbanisticl e cessionldi cubgtura;

aktri pesi & limitazioni duso fes. oneri reali obblgazioni prpter rem, sewhi, usc.

b

ot B cpc:
«  bcrizionidi poteche;
* tmecrtonidipgrommentt

M. okre informazioni per facquirente concernent:

i
H
§
H
]

da tall pesi, over ko verifia circa ! fatto che I dirkto sul bene del debkore plgnorato sia

* importo annuo delle spese fisse di gestione e manuterziore (es. spese cordominiall
ondinarke);

della perizia;

Vi Ia verifica della regolarth edilia e urbanistica del bene, nonché Fesistenza dela P‘U“b’bhc azic
e T PBBIICAZIGHE G Tip o

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.
R

ST EessoD o ARUBHPE 5P A NG CA3Ser

Pag. 8/ 169



Arch. Antonina Lisko Relazione Tecnca Estimativa
stud Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clda Chusa Cante

previsto dalla Vigente normativs:

vil.

decreto del g n.380e altriment,

a vertfica sull'eventuale presentazione d stanze di condono, con Indcazione del soggetto lstante e della

normativa in forza della quale Mtanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 1 costi per |

bl: In ognl altro.
caso, la vertica, alfinl della stanza di condono che F'aggludicataro possa eventualmente presentare, che gi
Immobil plgnorati st trowno nelle condiziont prevste dallartcolo 40, comma VI, della legge 28 febbralo
1985, n. 47 oveera delfart. 46, comma V. del decreto del Presidente della Repubblica del & gugno 200, n.

380, con la specificatione del costo per il conseguimento del titolo In sanatoria; fn caso di (mpossibllfta di

Vil Tndicatione dell'eventuale awenuto rilascio ol atestazione di certficatione o di prestatione energetica In
corse i validth, provwedendo, ove mancante, ad acquisie attestazione di prestatione energetica per gl
edific i cul agl arleal 6 co. | e 3 co. Il lettera 3) del dgs. 192/2005, salvo Il caso i opere Interamente

3

1l & seguent del dgs. 192/2005: a) g edificl ricadenti nellambito della disciplina della parte seconda &
delfarticolo 136, comma 1, lettere b) e c] deld.Ig. 42/2004, fatto salvo quanta disposto al comma 3bi b) g
edificl Industrall & artiganall quando g amblenti son riscaldatl per eslgenze del procssso produttivo o

wlizzando reflu energeticl del processo produttive non ahtriment! utilzzabil; ) @i edfcl rurall non

i
H
§
H
]

residenziall sprowisti di Implant! di climatizzazione; d) | fabbricat! Isolati con una superficle utlle totale

o giedifir

26 agosto 1993, n. 412,
prevede istallazione e Iimplegn di sistemi teenici di climatizazione, quali box, cantine, autorimesse,

parchegg) multplanc, deposit, strutture stagionall a proteione degl Implanti sportiv, fatto salvo quanta

X, la valutazione def benl, indicando distintamente:
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stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

- lefonti di nformazionl utliizzate per la stima;

i valore per metro quadrato e Il valore complessive:

Fanalttica Indicazione degl adeguament] e correionl della stima, W compresa la riduzione del valore di

mercato praticata per Fassenza della garanzia per 2 del bene venduto, precisando tall adeguamentt In

maniera distinta per gl onert di lo stato d'uso e dI To stato di
possesso, | Wncoll e i onerl guridil non eliminabll nel corso del procedimento esecuttvo, nonché le.

‘eventual spese condominlall Insolute;

- nel caso di immobile totalmente abusivo, Vindividuazione del valore dell‘area di sedime, al netto

dei costi di abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene dalla data della stima alls data

indicata nell'ordine di demolizione se gia emes<o o, nel caso in cui non sia stato emesso ordine di

demolizione, per un periodo di dieci anni;

il valore locativo dellimmabile, con specifica indicazione dei criteri di stima e giudizio di congruita
sui canon di locazione o affitto gié previsti da eventuali contratti in corso;

X, nel caso di quota indivisa, relazione in ordine al fatto che il bene risulti comodamente divisibile e

in caso di

X nel caso di pignoramento della nuda proprietd o dell'usufrutto o del diritto di superficie, Findicazione del
termine finale dell'usufrutto o del diritto di superficie e delle generalith dell'usufruttuario o del nudo
proprietario diversi dal titolare del diritto pignorato, nonché lindicatione del valore stimato del solo diritto

pignorato.
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stue Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
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RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA
Accettato I'incarico ed esaminati g attl del procedimento, l sottoscritto, In quallta di CTU, previe contatto telefonico

con il Sig. A fissave Inizio delle

Alla data fissata sl procedeva all'ispezione del benl, come sl evince dal verbale di sopralluogo [Allegato n.7], alla

Ease Conoscitiva: presa visione dei |uoghi, riliewo fotografico, rilievo metrico dei fabbricati e acquisizione di
appunti in separati fogli;

Fase Critica o di Giudizio;

provweduto

Completata
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Arch. Antonino Listo

Relazione Tecuca Estimativa

studo Immobik st in Perbopalo di Capo Passero (SR)
g Clds Chusa Conte
RISPOSTE Al QUESIT!
11- d

- Tr0 UBICAZIONE INQUADRAMENTO CATASTALE

ol Rbatona | (20708 G Ao | coee ot [ suba

e [ T | gy sa

a5 En e T T | oo s

—— Poriasad G o Ao U6 | pogoss _

e R P )

Nagrmina | 70108 G Pasaro Wagaano~Con | poge3s pomees

Cole adane._| P20 8 G0 P AT | g3 )

Vopmig, | (oS00 Gt Mo G0 | ¢ v

Nella tabella di segulto si sintetizzana | dati catastall specificl estrattl dalla Visura storica agglomata reperita dallo

scrivente:
COMUNE FOGLIO | PARTICELLAE SUB | CATEGORIA OLASSE

[Portopalo di Cao 1482 —ul A3 vani

[Portopalo di Capo Passero 1892 sub. A2 35 an

[ Portopalo di Capo Passero 1482 —su 73 0 mg

[[Portopalo di Capo Passero 1155 - suk 2 0 mg

topalo di 1195 -sul 2 8 mg

1195 sub: A3 van

1195 sul [77} 7 mq

Durante il sopraliuogo, ko scrivente ha potuto constatare che immobile destinato a Civile Abitazione & solamente

quello identificato come Fogiio di mappa 35 p

1195 sub.3, mentre g altri identificati al fogo di mappa 35 p.la

1482 sub 1 e 2 sono immabili principalmente utilizzati come deposito o come ricovero di animali durante alcuni

‘periodi dell'anno. In fine 'unith catastale identificata alla p.lla 1195 sub. 4 regolarizzata come magazzing, risulta di

fatto adibita ad abitazione.

«  Confini

beni oggetti di

‘Pubbticaz
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stude Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
(o Clds Chusa Conte

LOTTO UNICO,

- Nord: con strada Carrubella;
R ean e

- Ovest: con la particella 853-1477-851-1472-201 dello stesso foglio df mappa 35 del Comune di Portopalo di Capo

Passerc;
1.00- tra | datj specificati nell'atto le risultanze catastal]
I confror \datt dall complsso, calla

In terminl di amblentt & superficl el van| degl Immoblll  dal sopralluogo effettuato, sl osservano delle difformitd

. RS it

Lotto Unlco.

. Abltazione [denttfcata e Indivduata al N.C.E. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Fogo 35 Partiella
1452 sub. 1, Categorla A3 - C/la Chiusa Corte, Plano Terra, In testa allesecutato Sig: perla
quota di /2, eallasigra per la quota di 2.

b, Abtazione [dentificata e Indivduata al N.C.E.U. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Foglo 35 Particella
1492 sub. 2, Categorta A/2 - C/da Chiusa Contte, Plana Terra, In testa all'esecutato Slg. _ perla
quota di /2, eallasigra perla quota di /2.

& Magazino/Garage Identficato e Indiduato al N.C.E.U. del Comune di Portopalo o Capo Passero al Fogllo 35
Particella 1452 sub. 3, Categoria C/6 - G/t Plana Te
perla quota di 2, eallasigra pera quota dl 2.

4. Temeno Agricolo Individuato al N.C.. del Comune di Portopalo di Capo Passero al foglla dl mappa 35 particelle
721~ /da Chiusa Conte — i estensione complessiva di ettari 0170.63 equivalente a 17.063,00 ma, In testa
alfesecutato Sig. perlaquotadi 12, eallasigra perla quotadh 2.

& Magazino/Garage identficato e Indiduato al N.CE.U. del Comune di Fortopalo df Capo Passero al Foglo 35

Particella 1195 sub. 1, Categorta C/2 - C/da pana, Plana Terra, In testa

perla quota d1 500/1000, e alla sigra . _

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.
Psg. &/ 169
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

Magazino/Garage dentificato ¢ Indiduato al N.C.E.U. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Fogllo 35

Particella 1195 sub. 2, Categorla C/2 - C/da pana, Plano Terra, In testa

q ila i .

& Abltazione Identtficata e Individuata al N.CE.U. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Fago 35 Particella

1185 sub. 3, Categorla A/3 - C/da Corridore Campana, Plano Tera, In testa all‘esecttato Sig.

perka alla s

£

Magazino/Garage Identificato e Indivdusto al N.C.E. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Foglo 35
Partiella 1195 sub. 4, Categorta C/2 - C/da Comidare Campana, Plano Terra, In testa all‘esecutata Sig,

per la i serla

Dalle Visure storiche, si dievano ke sequenti variazion:
Portopalo 8l Capo Passaro -Faglo35 p.lla 1482 sub. 1-2 -3

1 i i i 7125.1/2011

Portopalo dl Capo Passero -Foglo3% p.lia 721

L 1n. 1759.1/2011
2. Variatione temitoriale del ul/uslms in atti dal 31/10/2007 LR. n./75 proveniente dal Cmune G211 trasferito
al comune M257.

Portopelo di Capo Passero -Fogllo35 plls 1195 sub1-2-3 -4,

i
H
§
H
]

3
a 1134.1/2006.
le risultanze Catastal. H
Conformitd. @
- Si rilevano conform®d tra | dati riportati nell’stto di Pignoramento e le risultanze catastali per gl immobill pignorati in §
i
0 proprieh regst
— : porasers- o HMDNCAZ I
Na721eplla 1195sub1-2-3 - 4. g

rloubbllcazmne 0 r|pr
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

r 1¢aty portati nelle I
una mancata ‘nata a Pachino I
deceduta fl Inoltr, s segnala ka mancata accettazione alleredita per successione In morte della

sgra

1. Il - Formazjone lott; dj vendita
Data la natura del bene, le quote di proprieth e le risultanze catastal, lo scrivente CTU, anche in funtione
del'appetiilith che il bene pud avere nel suo complesso, ha ritenuto opportuno formare un nica lotto di vendita

costitulto dal seguents beni.

Magazino/Garage Identfficato e IndiWiduato al N.CEU. del Comune di Portopalo di ﬁ Passero al FTP s

2ubblicazic

Particella 1195 sub. 2, Categoria /2 - C/da Corridore Campana, Plano Terra, In testa

Latto Unka,

. Abitazione Identffcata e Individuata al N.C:E.U. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Fogllo 35 Particella
1492 sub. 1, Categorla A/3 - C/da Chiusa Cortte, Plano Terra, In testa all'esecutato Sig. sl
auotadi V2, ealla dlgra serl quota di ¥2.

b Abltazione Identffcata e Individuata al N.C.E.U. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Foglo 35 Particella g
1452 sub. 2, Categorla A/2 - C/da Chiuss Corte, Plano Terra,In testa alfesecutato Sig: serla H
quotadi V2, eallaslgra perla quota di /2. %

& Magzino/Garage dentificato e IndiMduato al N.CEU. del Comune di Portopalo dl Capo Passero al Folo 35 §
Particella 1482 sub. 3, Categoria C/6 - C/ Plana Te §
perta quota 1 12, ealla sigra perla quota i 2. H

d. Terreno Agricolo Individuato al N.C.T. del Comune di Portopalo di Capo Passero al foglo di mappa 35 particelle :
721~ C/da Chiusa Conte ~ i estenslone complessiva dI ettarl 0170.53 equlvalente a 17.063,00 ma, In testa g
alfesecitatosig. perlaquotad /2, eallasigra perla quota dl 2. i

& Magzino/Garage dentficato e Indiduato al N.CE.U. del Comune i Portopalo ol Capo Passero al Foglo 35 :
Particella 1185 sub. 1, Categorla €/2 - C/da pans, Plano Tera, In testa all ;’

sera quota d1 500/1000, e alasigra perla quota d1500/1000. E
H
E

e -sanfipUpbtte@zione o ripro
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Arch. Antonino Listo Relazione Tecnica Estimativa
stuso Immobih i m Porbopalo di Capo Fassero (8R)

i Clds Chusa Conte
& Abltazione [dentrficata e Indiuduata al N.CE.U. del Camune di Portopalo di Capo Passero al Fagito 35 Partiella
1195 sub. 3, Categoria AV3 - C/da Corridore Campana, Plano Terra, In testa allesecutato Sig.
P alasigra Jerlag
h. Magazino/Garage Identficato e Indiduato al N.C.E.U. del Comune di Portopalo di Capo Passero al Foglo 35
Particella 1195 sub. 4, Categorta C/2 - C/da Coridare Campana, Plano Terra, In testa all'ssecutato Sig.
el o sig perla
2.1- vendita
Lotta Unico
s o UBICAZIONE
e ohaone | 028 G e -/
e rommins | 2
PortoDsln o Capo Passero - Mogatina— C/aa
Magizing Chiusa Conte - Pian Terra
s Poramio oo Paser-Teare- e
T L i
ot | 7270100 G e agazina -G abi
Cole btons.| TP G e Ao 760 R
e e i
£5. con e quall i bene In disponiblle [Alkgato
a

Coordinate GPS: ‘ 36" 4113.08"N |
15°06°59.37"E

Pubblicaz
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stue Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

2.11 - Descrizione del bene

LOTTO Unica.

Limmoblle suddetto & uno stacco di temeno dall’estenslone complessiva di ettarl 01.70.63 situato el Comune I

Sotto Iaspetto Paesagaistico, Il fondo agricolo In questione sl colloca allfintemo del Plano Paesagdstico Regionale,

Amblto 14-17 di Siracusa, paesagglo Locale 19, "Pantan| Meridionall".

Dal punto di buon grado di fertift, di
franco di coltivazione medlamente profondo. Il terreno alio stato attuale risulta essere In completo stato di
‘abbandono e Incofto da qualche anno.

senta

fronte strada e partl laterall del fondo per buona parte dell2 sua estensione (est-ovest),  In parte Il fondo non

L'appezzamento ha forma geometrica regolare con glacitura planegglante, leggermente In discesa verso Il mare; |

30505

Durante Il sopralluogo, Il fondo, si presentava In stato di abbandono con la presenza di erbe Infestantl su tutta la

g
é
H
§
H
]

Al 35 plle 721

- immoblle Kent ficato e individucto of N.C.E.U. del Comane di Portapalo df Capo Passero of Fogllo 35 Particeba
1452 sub. 1-2-3, - G/da Chiasa Conte, Plano Terro.

Trattas) di Immobill realizzatf In totale assenza df Autorizzatione e/o Concessione edilia utlizzatl come edificl a
supporto dell'atttd agricola. Nello specfico | due corp princlpall sttuati 8 sud dell‘appezzamento di terreno sono.

destinatl a ricovero di animall, nella fattispecie al momento del sopralluogo erano presenti Bowni da allevamento,

mentre la u:m;.:a::::: a nord, adlacente al corpo di fabbrica principale. (nmmhpﬂ!b Uv;g a Z (
ripubblicazione o ripro
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stue Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

IAllegato n. 131, struttural
stalla sono realzzati In blocchi di tufo post a coltello con tett reallzza con struttura fn legno a falde Inclinate e

copertura In lastre df etemit. Invece per quanto riguarda la tettola posta pld a nord delfappezzamento di terreno &

‘adiacente & stato creato un piccolo vano destinato a WC.

Magoezini/Salle liavnobili post! a sed).
coeffidente | superfice commerdiale | stato I
s ™| dicorrezions sauivalents Spite
™./Stalla corpo1 | 47. 100% 47.50mq iscreto
™./Stalla corpo2_| 28 100% 28,86 ma iscreto
™. 3 [ 100% 52.00mq iscreto
Superficie muraria | 16. 100% 1650 ma iscreto
‘SUPERFICIE LORDA totala 14486
SUPERIFIGIE CALPESTABILE totale 12835
‘SUPERFICIE COMMERCIALE total 16485
Tettolo + Wclimmobile sadopd @ ordl. §
b
erfide 0 ]
i " | e | oot | mamgmone | =Ptors i
tettoia 22,00 100% 200mg Ovest/est i
we 165 100% 165mgq nord 8
‘Superficie muraria | 4.15 100% 415 mg 1
'SUPERFICIE LORDA totale mq 47.80 2
‘SUPERIFICIE CALPESTABILE totale Mg 4355 2
‘SUPERFICIE COMMERCIALE totale Mg 47.80

- Deposki ident fieot! al N.CEU. del Comune di Portopato di Capo Passero ol Foglio 35 Particella 1195 sub. 1-2-4
Categoria C/2 - C/ida Comidore Campana, Piana Terra.
- Abkaslone MentFicata of N.C.EU. del Comane dl Portopalo dl Capo Passero af Fogllo 35 Particefl 1195 sub. 3.
Categoria A/3 - /da Cordare Campana, Piano Terra.

Dalla Planimetria allegata alla presente relazione di stima [allegato n.4], & possibile accertare che i suddetti

quattro Immobill {dI cul tre destinat! a deposito e uno a civlle abltazione} sono stat tl L .

Concessione Edilizia In Sanatorta (art. 13 legge regionale 47/1985) rilasciata dal Comune Hlﬁjbﬁl I C az
ripubblicazione o r|pr
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
(o Clds Chusa Conte

Passera (CE. n. 34/2008  pratica edifza n.44/2006). Tutti g Immabill Asuhano regolarmente accatastatl,

censiti nel N.CE. 2l 1185
sub. 1234
lacchl di Itetts
" legoa i ibentati, I
Abitazione = Fagilo 355ub 3.
n i i i joro di 33.83 mg, un primo disi i 1230 mq

q e 11.78 ma, un vano

ostig .
‘cosffidents | superile commerchle | stato df
vano ™ | dicoezione equivelente Spodiens
3 100% 33.83mq ono. nord
Duimpagro __| 1 3 1230 mg uono sud
Ripostiglo 0% ma uono Owst
Wel 100% mg. uono sud
Latto 113 100% 1178 mq uono Sud
latio 34| 100% 1534mg uono Sud
Letto 9. 100% 9.35mg uono ord
We2 4.9 100% 4.90 mg Buono Nord
Deposita 3.40 00% 3.80mg Buono Est
Superficie muraria | 29.25 100% 29.25mg Buono
SUPERFICIE LORDA totale 1128.77
'SUPERIFCIE CALPESTABILE totala 99.52
‘SUPERFICIE COMMERCIALE totale 128.77

1l bene all‘interno s presenta In buono stato di manutenzione e con finfture di media qualttd; gl infissl Internl

sono realizzati in alluminio e vetro; gl infissi esterni sono realizzati con persiane estere sempre in alluminio

mentre le paret! sono rifinite con Intonaco civile, strato dI finitura In memnﬂpmllcaz (
ripubblicazione o ripro
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
studc Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

colorata. Allesterno Mimmoblle s presenta In medioeri condizionl di manutenzione, le facciate rsultan finte
con strato dintonaco minerale di colore chiaro. Gl impianti presenti (drico, elettrico e fognario) rsultana in

discrete condizion! d'uso e tutt] verosimiimente sllacclat! slle pubbliche reti ad eccezione di quello fognario,

calda sanitaria.

Depasito = Fagilo 35 5ub 4

1l ene presenta | seguentl amblentt; spoglatolo (di fatto attrezzato a cucina) di 22.54 mq, n.2 van destinatl a

deposito di
coefficlente | superficie commerciale stato di
- ™| dicorrazions squivalente Hectens
Spoglistolo 54 100% 2,54 ma ono nord
Deposita 100% 1400 ma uono sud
depostto 100% 1400 mq uono. Ovest
disimpegno 10 100% 10.00 mg uono. Sud
we 5. 100% 6.4mg uono Sud
Superficie muraria | 10. 100% 10.58 ma uono -
‘SUPERFICIE LORDA totala g 7750
‘SUPERIRCIE CALPESTABILE totale mq67.00
SUPERFICIE COMMERCIALE totale. mq 7760

1l bene allnterno sf presenta in buono stato di manutenzione e con finiture di media qualit. La struttura si

falda n Jian. Lalazza media & di
clrca, 2,40 mt nel serviat gl Inflss Intemn son realizat In aluminlo e vetro, gl Inflssl esternl sono realizzatl
con persiane estere sempre in alluminio colore marrene. Le porte inteme sana in laminato color legno, il
pavimento & realizato in mattoni di ceramica mentre le pareti sono rifiite con intonaco civle, strato di
fintura In gesso e tinteggatura con idroplttura colorata. Allestemo Mmmoblle si presenta In mediocr

‘condizion! di manutenzione, le facdlate risultano finite con strato d'intonaco minerale di colore chiaro. It

s s i, it o for st e conttns i « b bD(R 1 CAZ

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.
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Arch. Antonino Listo Relazione Tecnica Estimativa
Studc Immobih i m Porbopalo di Capo Fassero (8R)

o2 Clds Chusa Conte

Depasity -~ Foglig 35 Sub 2

vano my espasizione
Depostta X
Superficie muraria_| 3.50 100% 350ma | -]
'SUPERFICIE LORDA totale ‘mq101.88
SUPERIFICIE CALPESTABILE totale mg 98.38
‘SUPERFICIE COMMERCIALE tatale g 10188

1l bene all‘interno sl presenta allo stato grezzo con copertura a falde composta da arcarecc! In legno e tegole;
Valtezza media & di mt 3,70 circa., con planta rettangola. La pavimentazione & realizzata In battuto di cemento

mentre le pareti risultano in blocchi di cemento a Vista. Allestemo I'immobile si presenta in mediocri

DeostoFogllo 355ub 1
deposito di 75.18 mg, locale pluriuso di Yano We di 493 mq,
=[] [ e e
Deposito 7918 100% 79.18ma ono nord
651 100% 651mg uono. sud
we 453 100% 453 mq uono. Ovest
Superficie muraria | 4.26 100% 2.26mg uono. -
'SUPERFICIE LORDA totale mq 94.88
‘SUPERIACIE CALPESTABILE totala g 9052
'SUPERFICIE COMMERCIALE totale mq 5488

" « Rubblicaz

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.

Pag. 16/ 169

(

LISTEPNING Emessn D ARUBAPEC 5P 4 NG CA3 Seralk 6131029054552 abbaed sh47asecs

ripubblicazione o ripro

R




Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

2 costuito dal portone princlpale d'ingresso di larghezza 2,40 mt e altezza 2,40 m; sono ahtresl present! due:

- i sona.
rifinite con Intonaco civile, e tintegglatura con Idropittura di colore chiaro. Al'ssterno I'immobile si presenta in
‘mediocrl condizion! di manutenzione, le facclate risultano totalmente greze. Gl Implant presentl (icrico,

"y 50 ¢ tutti d

2. 11l - Stato dj possesso del bene

LOTTO Unico.

Come direttamente verificato dal sattoscritto CTU In sede di sopralluogo, Immoblle risulta in uso al Sig.

Dallo studio dei fascicol di parte e in particolare dalla documentazione agi attl, si rleva che | beni in eseme, siti In

Portopalo di Capo Passero in C.da Chiusa Conte, identificati in Catasto Fabbricati al foglio 35, particella 1195 sub. 1-2-
3-4, ple 1452 sub. 1:2-3 e In Catasto Terren al foglo I mappa 35 p.le 721 sono nells proprietd per la quota di /1

(piena propriet3) come indicato nell‘atto di Pignoramento al sig. in ordine a quanto detto si

Immobile denttficato In catasto al fogio di mappa 35 di Portopalo di Capo Passero Particella 1492 sub. 123 ¢
‘particella 721 censtto ol catasto Terreni.

Dett! Immoblll risultano appartenere per I'ntero della plena proprieth al sig. nato a
In Wt della successione (den. N. 529 vol. 213 U.R. Noto) In morte i g nato a Pachino Il
deceduto I ‘trascritta presso la conservatoria del RR.M. di Siracusa In Data 12/07/1996 al n.
10880/8841 e per successione In morte della sigra  _ nata a e deceduta I

(successlone non ancora trascritta presso 'agentla del tentorio di Siracusa). Al dante Causa

ett! immobill per la quota di % dela plena proprieth erano pervenut!In rtd della successione In morte di

Rubblicaz
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stude Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
(o Clds Chusa Conte

RRUI. di Siracusa In data 04/09/1982 af nn. 13300/11255 da potere di natoa

IAllegato . 10].

b.1234.

Limmobille individuato come p.la 1492 sub 1-2-3 & stato realizzata con Concessione Edilizia in Sanatoria n. 34/2009

lallegato n.4] Rilasciata dal Comune di Portopalo di Capo Passero.

Detti immobili risultano appartenere per I'ntero della piena proprietd al sig. nato 2

in Virtl della successione (den. N. 529 wol. 213 U.R. Noto) in morte d; nato 2

deceduto i trascritta presso a conservatoria dei RR.IL. di Sracusa in Data 12/07/1996 i .
10880/8341 e per successione in morte della sigra nata & [ & deceduta il

* (successione non ancora trascritta presso I'agentia del territorio di Siracusa). Al dante Causa

detti immobill per la quota di % della piens propriet erano pervenutiin wrt della successione in morte di

In it dell'atto di compera dal 25/08/1982 a rogito del N trascitto presso ks de
BRI, di Siracusa in data 04/09/1982 ai nn. 13300/11255 da potere di nato

(Allegato n.10].

2. IV - Formy ] che acquirente

Dalla documentazione Ipocatastale In atti, dagl ulterior documentl acquisit dal sottoscritto e da quanto appreso In

sede di sopral "

gudiziall, attt ol ionl di cubatura, convenzion! matrimoniall, altrl pes! e

limitazion] d'uso.

2.V - Formalith, vincolj e oneri, anche dj natura condominjale, che saranno cancellatj o che

Dallo studlo del document| presentl nel fascleolo di parte sl evince che gl Immobill, di proprietd dell‘esecutato e

ndlta,

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr@
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
5 Clds Chusa Conte

27/06/2008 al nn.15043/10035 a favore dI nato a contro
mtaa . I e nato a ¥ o o NB. In data

07/07/2011 a margine di detta ordinanza Iscritta a I. nn. 13145/1568 pressa 'agendla del terrtorlo di

s

nin. S875/4755 a favore di nato ontre natoa
K 5=
2.VI - Regolarit3 edilizla o urb: CDU del b
Regolarkd edilii-urtanistia
Alfine di verficare a conformita ediizlo-urbanistica, Il sottoscrlto CTU, presentava lstanza di “Accesso agl att”
presso gl 2 Iseguentt
documentt:
8
]
123, z
g
" ]
g
8
1234 g
1 dz =

- Richiesta Concessione Edifuia n Sanatoria.
- Concesslone Edllizla n.34/2009.

- Parere |gienico Sanitarfo.

- Comunlcazione installzione solare termico.
- Relazione teenica di progstto.

- Tavola dl progetto fossa imhoff.

~Tavola unica.

- Tavola stato di atto.

~Tavola stato di progetto.

- Agbiltta immobile fogio 35 pia 1195 sub.1

Dal punto di vista urbanistico & possibile dichiarare che la struttura & conforme, alle autorizzazioni fomite dal

competente ufficio tecnico del Comune di Portopalo di Capo Passero, che i allega alla .pnl‘:l IB.B“]é az (
ripubblicazione o ripro
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

precisa che per I'unitd Identificato con la pla 1195 sub. 1 In sede cf sopralluogo sl iscontrava una diversa
distrbuzione dele aperture.
Abitabited o/o Agibiies

Dalla consultazione dei sopra detti document, rimessi in allegato, il softoseritto CTU rileva che per immobile

identificato al foglio di mappa 35

2185 sub. 1, & stato rilasdiato regolare Certificato di AbRabilkd [Alkgato 4.

Non esiste nessuna Agbili rilasciata per i sub. 2 ~3 e 4 per g immobiliindivduati 1 35 plla 1482

b, 1-2e3.

Certificato di destinazione Urbanisticn.

1 Certificato di , richlesto & stato rlasciato In data 17/04/2020 da cul s
35pla721

nelPRG. U]

~Indice i utilizzazione fondiaria ma/mq

Nelle abitazioni 0,01
Nelle attrezzature 0,05

~indice di fabbricabilich fondiaria me/mq
Per abltatione mc/mq 0,03

- aktezza massima metr 7,5 metri

i
i
g
8

- distanza minima dal confini in aderenza con assenso del confinante o in caso di pareti finestrate non inferiore a

metri5.00.

2.vil- Irregolarith urbanistica o edilizia

2-3-4

Dalla documentazione reperita presso Il Comune di Portopalo di Capo passero, I sottoscritto CTU rileva che per
Immobile Individuato al foglio di mappa 35 p.lla 1195 sub. 2 =3 =4 non 2 stato rilasclato regolare Certificato df

1biike, perla cul th dl

s Pubblicazic
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
(o Clds Chusa Conte

g che 'Autorizzazione allo scarico n. 20/2014 del 26/03/2014 era In scadenza Invtandolo
po att dellUfico Teenleo non risuka
Hig 1492 gyb. 1-2¢3.
i fig 1082 b,
divsta I ik da satioac i G

riievo planimetrico Alegato n.13] sono state costrulte in totale assenza di Autorizzatione Ediicia per la cui

regolarzzatione s stima un costo parfa:

relatis pareri degh
Genio Gl m
in P
in sanatoria risulta pari a 2.500,00 euro. P
&
i i o g
- Accatastamento paria 2.000,00 uro §
2.Vill-  Attestazione dj prestazione energetica H
EFA (C

dela regione Sicilia, consultabile on-line, rleva che per immobile (immobile fogio 35 pla 1195 sub. 3) non & stato

mai prodotto APE.. In cttemperanza a quanta disposto nel mandato del G.E. lo scrivente CTU ha proweduto a

Pubblicazic
ripubblicazione o ripr@
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
studc Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

2. 1X - Valutazione del bene

e fin qui esposto, | ha e ok d

beni in iferimento, come mostrato di seguito:

SUPERFICI COMMERCIALI

Superficle commerciale pari » 17.063,00mq
- Immobile ient ficato e individuato af N.CEU. del Comane di Portopaio di Capo Passero al Fogllo 35 Particefia
1492 aub. 1-2-3, — G/da Chiuse Conte.
Superficie commerclale Tettola 47,80 mq
Superficle commerciale degositl 14496 mq  TOTALE 191,96 mq
- Deposki del rtopc Fogllo 35 ub. 1-24
Categorta &/2 - C/da Corridore Campana, Plano Terro:
- Abkasione Mentficsta of N.CE.U. del Comune di Portopalo di Copo Passero ol Foglio 35 Particella 1195 sub. 3,
Categaria A/3 - /i Corrkdore Campana. Plona Terra.
Superficle commerciale Deoslt sub.4= 77,60 mq
sub2= 10188 mq
sub.1= 94,88 mq
TOTALE=27436 mq
Superficie commerciale Abitazione 12877 mq

g
é
H
§
H
]

Per la definizione del valore per mq commerciale sono state recuperate informationi sia da siti web di agenzie

Immobilar locali che da nonché da g

delle Entrote) VAM Valori Agricoli Medi ed infine riviste spedializzate nel settore (Listino dei valori immobiliari dei

tarreni agricoli—provincia Siracusa anno 2013 - di .  Wiegeto ).

La walutazione di un immobile in

a quale & definta attraverso un insieme di tecniche, norme @ procadure, attraverso le qual f teanico stimatore

fornisce un gudizio finale, ossia il valore di stima. Pubbhcaz (
ripubblicazione o ripro
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Arch. Antonino Listo Relazione Tecnica Estimativa
stuso Immobih i m Porbopalo di Capo Fassero (8R)

1l valore di stima 2 il risultato di un ragonamento logico, non assoluto, anche se deve essere Unlvocamente

Affinché Ia valutazione di un bene sia corretta, logica e razionale, nonché basata su rferimenti concret, i bene da
stimare deve essere valutato nello stato Incul sl trova,

STiMd

1l it probabile valore di mercato degl Immobill In oggetto & scaturito dalla valutszione frutto dellspplicazione del

cosiddetto’ 2 "Sma Sintetl

Con Il metodo i stima Sintetico il valore medio unitario espresso In €/mq & stato ricavato altres! conducendo una

precisa anallsl di mercato, sttraverso Indagini dirette presso Agenzie Immobilarl, avallate per di pil dalla

delle entrate www.agenziadettentiorit), V.AM. - Valorl Agicoll Med! rllevat! sempre nel sito dell’Agenzle delle
Entrate; Rivista “Listino del Vaor! immobiiart def terrenl Agricoll” provincia d Siacusa = (Autore lovine Artonio

2014, pe

Inoltre sono state tfizzate Informatlon! ricavate sul luoghl ogaetto di stima, comunicate da agent! commerclall
‘competenti nel settore Immobillare.

Oftre tutto, 5| & tenuto conto del fattorl Intrinsechi ed estrinsechi che In qualche modo possano Influenzare Il valore
finale dI stima, {positionamento, accessibilt3, sistemazlone el tereno, stato di manutenzione degl Immobill,
‘obsolescenza, vetusta ecc..).

1l secondo metodo di stima "Sintetico Comparative” Wene preso In considerszione Wista la possibilitd di reperire benl

17.063,00

Dopo aver

quella tipologla di cofture riscontrate In campo (Seminativo semplice) per I'ntera superficle parl a Ettarl 01.70.63.

Pertanto,

Fipartiione Colturale Siporhos Ao """ﬁ‘” bbli ICaZIC

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
(o Clds Chusa Conte

STMa sINTETICA
100€/m’ -
Applicando |
100€/m"
€
Diciassettemila,00
STIMA DIRETTA COMPARATIVA
beni simili
e inloco sia i
par
v 3 70.63), s oftiene:
€15.000,00 x Ha 1.7063 = 2559450 euro = €25.500,00

In sintesl, valort:

1€25.500,00

g
é
H
§
H
]

{€17.000,00+ €25.600,00) / 2= 21300,00 ~ €21.000,00 Vantunomilaeuro/00

Stima Abitazione.
Immobile indvidusto al N.CEU. del Comune di Portopalo di Capo Passero ol Fogho 35 Particslla 1195 sub. 3,

Categoria A/3 -C/da Corridore Campans, Plano Terra.

Pubblicazic
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Arch. Antonino Listo

Studc
Cer

*  STIMA SINTETICA

Relazione Tecuca Estimativa
Immobih ada i Pertopalo di Capo Passero (SR)
Clds Chusa Conte

Le risultanze delle Indagini di mercata effettuate relative alla zona In cul ricade Immobile In esame ewidenzianc che

‘per alarl di mercata c Immoblll aventi caratteristiche estrinseche simllarl a quello oggetto della presente stima

Immble (€
35 pila 1195 sub 3.
ZONA
TIPO DI BENE Villa/ viline.
STATO CONSERVATIVO Normale
VALORE min [€/ma] 500
VALORE Max [€/mq] 700

Font! dirette (prezz/di offerta d! benl assimilabit):

interesse
VALOREmin[€/mal | 550
VAOREMx €/mal | 70
o Vabigzone
In base al L
€65000.
Applicandanl ve to ol i iale [UNI 10750; D.P.R.
128,77 [ma] x 650,00 [¢/mal = €8BI0050~€1.700,00
In defintivasi ottiene il valore seguente:
[ €83.700, 00

]
Pubblicaz
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Arch. Antonino Listo
st
Cer
* STIMA REDDITUALE

Iip fornlsce un fronto del

Relazione Tecuca Estimativa
Immobih ada i Pertopalo di Capo Passero (SR)
Clds Chusa Conte

dell

locazionl. Sebbene Il metodo sintetico sla Il il attendiblle per valutare gl Immoblll a uso civle Insertl In zone

urbanizate, appare utlle esporre un tterlore criterlo d stima anche per fomire una visione pid ampla dello studio

‘esegulto. Questo metodo si basa sul principlo per cul I valore di un bene immoblle & proporzionale lla sua capacitd

reddituale.

5
1 wore di mercato (Vo) & determinato dal espessione Vo = =L dove:

i

S che Il possessore deve mediamente sostenere (tale quantith & forfetizzablle nel 25% del canone annuo df

locazione);
T fabbricato. Talk
i netto
dellinflazione.
Per poter procedere occorre determinare:

. R

- Lespese annue medle 5;

2 T Br=(R—5)

Ia zonaIn cul

locationl df Immobll svent! caratterlstiche estrinseche similarl @ quello ogetto della presente stima vengono

attributi | seguent! yalorl med] unitar al ma:

Fort! indirette
T metn 15
zonA ExtraurbanaZ ONARURALE
TIPO DI BENE Villa / villing.
STATO CONSERVATIVG Normle
'VALORE min [¢/ma] 17 Pubblicaz
VALORE Mex [/ma] bk
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stude Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

Inbaseal

Applicando Il valore prescelto sl ottiene:
128,77 [mal X 2,40 [€/ma = €309,00 mensit
- Reddito lordo annuo (R)= €303,00 x 12 mesi = €3.708,00

- Spese medie annue S= 25% * R= €927,00

- €3.708,00-€927,00= €2781,00

- €2781,00: 0,036=£77.250,00~77.000,00€

In definitiva sl ottiene i seguente valare:

[ €77.000,00 Settantasettemilacuro/00

In sintesl,

[ Valore ¢ mercato per confronto: [ emavooo
[[Valore di mer italizzatione dei

i
i
g
8

Dalle consideracioni sopra esposte si esprime pertanto l parere che il pis probabile valore di mercato da attibuire

alimmobile In argomento risulta pari a: H
€83.700,00+ € 77.000,00 = € 80.350,00 g
€80.350,00 ;
Ottantamilasuratrecentacinguanta/00 g
&
§
[ Rtscio certiicato di Agbilra [ e1so000 | . %
| Riascio Autortzazione sl Scarico. | €25000 b bl
| erzean| et UDDIICAZIC

ripubblicazione o ripro
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stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

l €80.350,00— € 1.750,00= £78600,00 |

per unita immabili 1195 5ub 3,

€78.600,00
Settantottomilaseicentoeuro/00

tima Magazzini

Categoria C/2 - G/da Conridore Campana, Piana Terms.
*  STIMA SINTETICA-

L risultanze delle indagini di mercata effettuate relative alla zona in cui ricade Immobile in esame evidenziano che

per yalorl di mercatn di immobili aventi caratteristiche estrinseche similari a quello oggetto della presante stima

Immobile (Magazzini) sito in Portopalo di Capo Passero /da Chiusa Conte, censita in catasta al Foglo di mappa 35

plla11855ub12e 4

7 semestre 2019
20NA Extraurbana/ZONA RURALE

TIPO DI BENE Magazzina

STATO CONSERVATIVO Normale

VALORE min [¢/ma] 260

VALORE Max [€/mal 380

Font! dirette (prezz/dl offerta d! benl assimilabil):

VALOREmin [Umal |
VALORE Max[S/mal |

interesse.
300
50

Pubblicaz

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stue Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

* Vaktazione
In base al
€35000.
Applicando 10756 DPR.
27436 [mal x 350,00 [€/mal = €96.026,00 = €96.000,00
In definitive sl ottiene Il wslore seguente:
[ €96.000, 00
«  STIMA REDDITUALE
M pn for ioni dell

locatiori. Sebbene il metodo sintetco sia 1 pil sttendibie per valutare g immobil a uso civle insert in zone
urbanizzate, appare utl esporre un uleriore citerka di stima anche per fornire una visione pid ampia dello studio
esepito. Quiesto metoto si basa sul principia per cui i alore di un bene immabile & proporzionale als sua capacith
reditusle.

5
11 wlore di mereato (Vo) & determinato dal espressione Vo =~ dove:

B,
i

S che il possessore deve mediamenta sostenere (tale quantith & forfatizzabila nel 25% del canone annuo di

locazionel;
T fabbricato.

il netto
dell'inflazione.

Per poter procedere occore determinare:

> R,

- Lespeseannuemedie S;

Froc. Fsccutiva mmoblare n. G&/2019 Reg, Es. Imm.
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

Indaginidi 20na n cul h
locattonl di Immoblll aventi caratteristiche estrinseche similarl a quello oggetto della presente stima vengono
attributtl | seguert! yalor med] unftad al mg:

T semestre 2019
ZoNA Extraurbana’Z ONA RURALE
PO DI BENE Magaztino
STATO CONSERVATIVO Normale
'VALORE min [€/mq] 11
VALORE Max [€/mal 16

In base 2 vaori di i i i

€150

Applicando il walore prescelto si ottiene:
274,36 ma x 1,50 [€/ma) = € 411,54 mansik

& 58x 12

- Spese medie annue S=25% * R= € 123452

- €4938,48-€123462= €3.708,86

i
i
g
8

3

- €3.703,86: 0,037=€100.10432 = 100.000,00€

In definitiv si ottiene i seguente valore:

[ €300.000,00

[ Vatore o mereato per confronto: [ €s6.00000 \
| €100.00000 |

Dalle considerazion! sopra esposte si esprime pertanto Il parere che Il pii probabile .\n?hl’ﬂlm‘lm aZ
alfimmoble In argomento rsuta purta: ri pu bblicazione o ri pr
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

€96.000,00+ € 100.000,00= € 98.000,00

| €98.000,00 ‘
Wihasco certificato  ABiI fogio 35 [
pla 1195 sub. 2 4 €150000
[ ToTALE casTI | <3505
I €98.000,00-€ 1500,00= €96.500.00
Partanto per \dentMcata al 35 plla 1195 sub. 1-2e 4, Il

stima | seguente:

| Novantaseimilacinquecentoeuro/00 |

o Magozzini

- imemobile Kientficato e individuato of N.C.EU. del Comane di Portapalo di Capo Passero ol Foglio 35 Particelia

1492 ub. 1-2-3, - C/da Chiusa Conte.

©  STIMASINTETICA

Le risultanze delle Indagini di mercata effettuate relative alla zona In cul ricade Immobile In esame ewidenzianc che

per yalarl di mercata ol Immobll avent] caratteristiche estrinseche simllarl a quello ogaetto della preserte stima

i
H
§
H
]

Immoblie (Magazzinl) sito In Portopalo di Capo Passero C/da Chiusa Conte, censita In catasto al Foglo di mappa 35
plla1185sub 12 4

LISTEPNING Eessn D ARUBHPEC SP A NG CA3 Ser

2" semestre 2019
oA ErourbonaZONA FURALE
TiPo 1 BENE Vagizino
STATO CONSERVATIVO Normale - 1 .
VALORE min (¢/mal 260 PuppDliCaZIc
VALORE Max [e/ma] rinbubbltcazione o ripr@
TTIUDDITOUAZTUT TG
Froc. Fsccvtia mmobiiare n. G&/2019 Reg, Fs. Imm.
Faa. 311169

e



Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
i Clds Chusa Conte

Fanti dirette (prezz! di offerta di benl assimilabil):

interesse

VALORE min [€/ma] ] 250

VALORE Max [€/mq] 1 350

. Voitgow
I » i
€300,00.
Applicando il [UNI 10750; D.PR.
191,86 [mq] x 300,00 [¢/mq] = €57.558,00 = €57500,00
In definitva si ottiene il valore seguenta:
[ €57.500,00 Ci i eurof00 |

 STIMA REDDITUALE

pn forisce un o
locazlonl. Sebbene Il metodo sintetico sta 1l pi attendibile per valutare gl Immoblll a uso civlle Insert! In zone

urbanizzate, appare Utle esporre un Ulteriore criterlo df stima anche per fomire una Vsione pill ampla dell studio

i
i
g
8

‘eseguito. Questo metodo si basa sul principlo per cul I valore di un bene immobile & proporzionale alla sua capacit

reddituale.

I
Tl valore di mercato (Vo) & determinato dall’ espressione Vo = dove:

",
S che il possessore deve mediamenta sostenere (tale quantith & forfetizzabile nel 25% del canone annuo di

: v e o MAONGAZ
ripubblicazione o ripro
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stua Immobil ata in Pertopalo di Capo Passero (SR)
i Clds Chusa Conte

delltnfiazione.
Per poter procedere occorre determinare:

N R,

- Lespese annue medie S;

; o B =(R—5)

ndagni di 2ona in cul ricade Fimmobil h

locaaion] di immobili aventi caratteristiche estrinseche similari a quello oggstto della presente stima vengona

attributti | seguent! yalorl med] unftar al mg:

e 2" semestre 2019
Z0NA
TIPO DI BENE Magzzino
STATO CONSERVATIVO Normale
VALORE min [€/mq] 11
'VALORE Max [€/ma] 16
In base sl e

i
i
g
8

Applicando il valore prescelto si ottiane:

191,86 {ma] x 110 [€/mq) =€ 211,00 mansik
- Reddita lordo annuo (R)= € 411,54 x 12 mesi = €2.532,00

- Spese medie annue S= 25% * R= €633,00

- €2532,00-€633,00= €1899,00

. Pubblicaz

(
e Hpubblicazione o ripro
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Arch. Antonino Lisko Relazione Tecvca Ectimativa
stuo Immobih st in Portopalo di Capo Passero (8R)
o Clds Chusa Conte

In defintiva sl ottiene il seguente valore:

[ €51.300,

In sintesi, i il usi

[ Valore di mereato per confronto: [ es7s0000 |
| €s51300,00 |

Dalle considerazioni sopra esposte si esprime pertanto il parere che il pill probabile valore di mercata da attribuire
alfimmabile in argomento risulta pari a:

£57.300,00+ € 51.300,00= £ 54.400,00

5440000
Cinquantagquattrom¥aguattrocentoeuro/00

Spese tecniche per | ascio del Permesso | ¢ oo o
DIt df segreterta per Rilasclo som0e §
Contributo In onere per concessione In 50000 g
sanatoria 2 . 3
Contributo in onere per Oblazione 2500,00€ H
200000€ 8
Rilascio certificato di Agbilitd 1500,00€ 2
TOTALE COSTI €14.000,00 g

[ eonor |
Pertanto per |'unitd immobili identificata al foglo di 35plla 1452 sub. 1-2e3, il

stima & il seguente:

| ot |

Pubblicazic
ripubblicazione o ripr@
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Relazione Tecuca Estimativa

Immobih ada i Pertopalo di Capo Passero (SR)

Clds Chusa Conte

I Yaiore di stimg obile identificato o fogiio di 35 21.000,00€
A = 80.350,00€

Valore di stima finale 78.600,00 €

B v ey 8300000 €
Valore di stima finale 96.500,00 €

e e T B T | e
R

; 2mgoc

Obtaie 2mane

2amsoc

Y Tmooc

Valore di stima finale 20.000,00 €

Pubblicaz
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