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Ing. Orazio Muscato

TRIBUNALE DI SIRACUSA

- SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE-

OGGETTO: Accenanento teenico nella procedura di esecuzione immobiliare promossa

dalla QT S.p.A. conro TR 22/94 R E.1.

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

I. PREMESSA.

Il sottoscritio Ing. Orazio Muscato con studio in Noto in Via Cavalieri di Vidorio
Vencto n® 7, iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Sirmeusa al n® 674, con ardinanza del
15/05/2008. wveniva nominato Consulente Tecnico d Ufficio nella procedura di

esecuzionc immobiliare iscritta al n® 622/1994, pronossa dalla GEEEEER contro

Wl o scdc ingEIINPY i SENER ' inc di integrare In rclazione di

consulenza teenica redatta dall’ing. Giuseppe Albancse in data 30/01/1998. per
rispondcre ai segucnti quesiii:
a} Accenti la regolaritd urbanistica ¢ I'esisicnza della dichiarazione di abitabilita ¢
agibilita degh immobili pignorati:
b} Aggiorni la stima agli attuali valori di ncrecatn, previo accesso agli immaobili
medesimi.
Il giurainento veniva cffettuato in data 25 novembre 2008 innanzi alla 8.V.1. e veniva
concesso il ecrmine di 45 giorni prima della prossima udicnza per il deposito della
rclazione.
Il souoscritto fissava il sopralluogo per il giorno 20 gennaio 2009 allc vre 15.00. ¢
comunicava lo stesso alle parti a mezzo fax.

In 1alc data ¢ a tale ora si recava presso i luoghi oggetto della presenie procedura ¢
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Ing, Orazio Muscato

precisamente a Villasmundo. {razione di Melilli. in Via delle Comelic n® 4. coadiuvaio

da persona di sua fiducia.

Quivi ha wrovato la signora _Jrujuuricc dell’appartamento pasto a piana

terra dell’edificio S7. scala B. ¢ del garage posto al piano seminterrato del medesimo
edificio.

Aecompagnato dai presenti si ¢ ispezionato dapprima V"appartamento quindi il garage
sopraccitati, eseguendo rilievi fotografici. riscontri gcometrici ¢ prendendo appunti in
separati fogli. Non ¢ stato possibilc acccderc agli altri immobili poiché non abitaii da
alcuno, ma. tenuto conto delle dichiarazioni rese dai capi condomini dei due edifici ove
gli immohilt sono uhicati, ovvero che nessuno degli immobili intcressati alla presente
procedura ha subito delle madifiche o ristrutiurazioni dalla consegna degli appartamenti
stessi ¢ che Ic loro condizioni di manutenzione sono similari a quello dell’immobile
ispezionato dal sottoscritto in sede di sopralluogo, ¢ tenuto aliresi conto di quanto
osservalo esteriormente agli stessi. si ¢ potuto procedere alla stesura della presente
relazione integrativa di consulenza,

Alle orc 16.30 le operazioni peritali venivano chiuse.

Successivamentc. sulla scorta delle indagini svolte direttamente in sede di sopralluogo.
¢ presso I'Ufficio Teenico del Comune di Melilli, assanti wnti gli elementi diretti cd
indirciti per I'esplelamento del mandato. si é proceduto alla segucnte relazione
inlegrativa.

SVOLGIMENTO DELL’INCARICOQ.

QUESITO a).
Tutte le unitd immobiliari fanno parte del complesso edilizio denominato “S77 sito in

Via delle Camelie (ex C/da Corvo) ¢ dowato di una prima concessione per la Lsecuzione
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Ing. Orazio Muscalo

di Opere n° 78/91 rilasciata in data 2 agosto 1991 dal Comune di Melilli ¢ di una
successiva concessione cdilizia di variante n® 31/92 rilasciata in data 13 agosio 1993
{cfr. nllegato A — copic licenza di costruzione n® 78/91 ¢ n® 31/93).
Alresi ¢ stata prescatata presso "Ufficio Teenico. scttore VI — Servizi Territorio ¢
Ambiente del Comune di Melilli in daa 16 givgno 2004 da parte di wtti i condomini del
complesso “S77, richiesta del certificato di abitabilitd e agibilitd per I'intero complesso.
A tale domanda & seguila la richicsta da panc dell*U.T.C. del Comunc di Melilli della
scguente documentazionc:
1y certificato di collaudo della struttura in c.a.:
2) cenificato di confonnita rilasciato dall”Uflicio del genio Civile di Siracusa per le
struttura in c.a.:
3) versamento di € 13.248,40 comprensiva si sanzione, quale terza rata costo di
costruzionce;
4} wna la documeniazione propedeutica per il rilascio del numero di matricola per
fa messa in ¢sercizio degli ascensori (cir. allcgato B = copia richiesta cenificato
di abitabilita).
Tale richiesta risulia ad oggi incvasa. ¢ penanto per tale complesso edilizio non ¢ siato
rilasciato il certificato di abitabilita-agibilita,
QUESITQ b).
DESCRIZIONE.
PNMOBILE TIRICATO AL MANO FERR Y ORI 13 ¢ costituito da ingresso,
cucina, salone, disimpegno. bagno. lavanderia. letto I, Jetto 2 e ripostiglio. Cucina.
lavanderia e una delle duc camere da letto sono prospicienti. atiraverso porte-finestre e

finestra, su un balcone orientato a sud su Via delle Camclie: salone. bagno ¢ Paltra

Lo
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Ing. Orazio Muscalo

camera da letto sono prospicicndi. ntiraverso porte-finestre ¢ finestre. su duce balconi
orientati a nord su uno spazio condominiale: il disimpegno e il ripostiglio sono privi di
luce cd aerazione naturale.

Tali ambicnii presentano un’altczza interna di m 2,70 ¢ sono dotai di impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio. La cucina presenta un condizionatore a split.
La pavimentazione ¢ con piasirelle in ceramica. cosi come il rivestimento del bagno.
dalla lavanderia ¢ della cucina: il bagno st componge di n® 4 pezzi (vaso. bidé, lavandino
¢ vasca) in porcellana di colore beige. la lavanderia si compone di n® 2 pezzi (vaso ¢
pilozza) in porcellana bianca ¢ sono collegati entrambi alla rete idrica ¢ lognaria
comupnale.

L"intonaco di tatti gli ambicnu ¢ del tipo civile e lo strato di finitura ¢ costituito da
tinteggiatura con colorazione diversa per i vari ambienti.

Gli infissi interni sono witti in legno tamburato, alcuni con panncHi ciechi, aliri con
inserti in vetro: quelli esterni sono in alluminie anodizzalo e presentano. come
dispositivo di oscuramento. avvolgibile in plastica; il portone di ingresso alla palazzina
¢ in allumino anodizzato con pannelli in vetro, mentre il portone d’ingresso alla unita
abitativa ¢é blindalo con rivestimenio in legno masselio.

Le caratteristiche costruttive detle altre wnitd abitmive opggetto della presente proccdura
SOMNo pressoché. identiche a quelle dell’appartamenio prima descritto.

Inoltre si rileva che il collegamcenio verticale del corpo B avvienc attraverso delle seale
interne inleramente rivestite in lastre di marmo, mentre manca 1'ascensore anche se ¢
presente il vano ntto a conienerlo; il collegamento verticale del corpo D avviene
attraverso gia delle scale inlerne interamente rivestite in lastre di marmo sia atraverso

unp ascensore,
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Sia la palazzina B che la D, facenii parte del complesso edilizio S7. hanno strutiura
portante in conglomcrato cementizio armato © trnezzature interne in laterizi forah
dello spessore di em 8: non presentane segni di dissesto o di degrado dei materiali che
ne possano pregiudicare fa siaticitd ¢ si trovano in discrete condizioni di manutenzione.
ad eccezione dell’intonaco esterno (del tipo civile con (initura at plastico grafTiato). che.
in corrispondenza dei souobalconi. si presenta distaccato con rinvenimentn dei ferri
costituenti il solajo,

La zona ove ¢ sito il complesso ¢ periferica-residenziale.

Ogni appartamento ha una superficie commerciale pari a circa mq 116.00 ripartita nei

scguentt ambienti (elt allegato C — documentazione fotografica):

INGRESS0O +.65
CUCINA 13.76
SALONE 26.086
DISIMPEGHO 5.2%
LAVAHDERIA 5.52
BAGNG G.50
RIPOSTIGLIC 2.04
LETTO 16.77
LETTC 2 12.00
TOTALE SUP., UTILE 94,87

SUPERFICIE MURI 14,23
TOTALE SUP. LORDA 109,10

BALCONI (3,.72+9.72+9.12} 22.56

SUP. COMM. EQUIVALENTE (22,5613 T.44

LY P CRORAMEECIALE (100, (G T ) 116,58

GARAGE BBICATO AL PIANG SEMINCYRIEATO, 2005170 1 La sua superficie ¢
di circa mq 17,50: non presenta aleun tipo di pavimentazione ma solarnente un batiuto
in conglomerato cementizio, I'intonaca ¢ privo dell ultimo strato di finiwera ¢ presenta
infisso esterno in lamierino verniciato con aperiura del tipo hasculante,

L accesso al garage avviene sia da una corsia copenia posta a nord. sia internamenic dal

vano scala condominiale {cfr allegato C - documentazione fologratica),
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Le caratteristiche costruttive degli altri cinque garage oggetio della presente procedura.
sono identiche n quelle prima descritte.
STIMA DELL IMMOBILE.
Al fine di pervenire alla stima dcl valore venale si sono effettuati due tipi di stima: la
prima [a riferimento alla capitalizzazione del reddito ordinario annuo netto; Ia seconda
fa rifcrimemo ai prezzi di mercato correnti nella zona in csame per iminobili eon
analoghe caratteristiche ¢ condizioni di manuenzione. 1! risultato della media aritmetica
dci due valori ortenuti sari assunto come il pitv probabile valore venale attribuibile agli
immobili. i fa presente che nella valulazione dei due apparamenti posti nel corpa .
entrambi a piano secondo. si ¢ tenuto conto della presenza dell’ascensore: nella
valutazione delb appartamenio posto nel corpo B o piano lerra si & tenulo conto
dell’area scopena di propria pertinenza, ¢ nella valutazione dell’unita abitativa del corpo
B a piano sccondo, della mancanza deltaseensore.
Stima o reddito.

Il canone anticipato. al netto delle tasse. che si € fissulo per le singole unitd inmobiliari
tienc conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche delle unitd immobiliani, cd
stato detenminato a seguito di accurate indagini condotie sul mercata di Villasmundo ¢
dintorni, per immobili similari a quelli do stimare.

Da questo canone. moltiplicato per 12 mesi. si ricava il reddito netto annuo. e
capilnlizzando 2l 3% ¢ considerando un’ineidenza delle spese pari at 10%. il valore a

reddito ¢ quello riportato nel seguente schema:
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Ing. Orazio Muscato

Canonc  Mesi Tasse  Spese Valore V'

Immobile Corpo B. P.'T. 25000 x 1200 = 003 x 090 00,0000
Immobile Corpo B. P.2° 23000 ~ 1200 -~ 003 x 050 82.800.00
Immobile Corpo D, P.2° 280,00 ~ 1200 + 003 x 050 100.800,00
Immobile Corpo D, P.2% 28000 x 1200 + 003 x 090 100.800.00
Garage 3000 x 1200 + 003 x 000 10.800.00

Valore di mercato,

Da un’indagine effettuata per immobili di caratteristiche analoghe (costruzioni di tipo
civile), per ubicazione {zona perilerica), per condizioni di stabilitd. manutenzione cd

eld, 1 valori di mercato al mq per i lotti in questione sono:

Sup. Comm. (mq) Valore al mq Valore V"
Immobile Corpo B, P.T. 116.00 800.00 ©2.800.00
Immobile Corpo B. P.2° 116.00 700.00 %1.200.00
Immobile Corpo D. P.2° 116.00 850,00 98.600,00
Immobile Corpo D. P.2° 116.00 850,00 98.600.00
Garage 17.50 500.00 8.750.00

Dalla media ariumetica dei duc valori trovati V™ ¢ V7 si ottiene il pill probabile valore

venale degli immobili:

Valore V* Valore V' + VALORE
Immobile Corpo B. P.T. 90.00000 + 92.800.00 2 91.400,00
Immobile Corpo B. P.2° 8280000 £1.200,00 2 §2.000,00
Immobile Corpo D. .2°  100.800.00  + 98.600.00 2 99,700,00
Immobile Corpo D. P.2° 10080000 + 98.600.00 2 99.700,00
Carmge 10.800.00 + 8.750,00 2 9.775,00

Peranto riassumendo $i hanno i seguenti valori venali;

Immeobile Corpo I3, P.T.: € 91.400,00 (euro novantunomilaquattrocento/00)
Immabile Corpn B, P.2°: € 82.000,00 (euro ottantaduemila/00)

Immobile Corpo D, P.2°; € 99.700,00 (euro novantanovemilascttecento/00)

Immobite Corpo D, I2°; € 99.700,00 (curo novantanovemilasettecento/00)
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N° 6 Garage (9.775,00x6): € 58.630,00 (eurn cingquantottnmilaseiccatocinquanta/00)
TOTALE: € 431.450,00 (curo quatirocentotrentunomilaguattrocentocinquanta/00)
Cio & quanlo in buona (cde e con sercna coscienza il soltoscritto ha potuto rilevarc ad
cspletamento dell'inearieo ricevuto.

Alla presente allega e ne fanno parte inlegrante:

o allegaio A - copie licenza di costruzione n® 78/9) ¢ n® 31/93:

* allcgato B — copia richiesta certificato di abitahilita;

Allegato C — docwmentazione fotografica:

»

verbale di sopralluogo.

Altresi si allegano:

e copia trasmissione fax alle parti per sopralluogo;

» coma trasmissione della presente relazione alle parti:

o parcella delle spesc e competenze tecniche.

Avendo il sottoscritto espletato I'incarico conleritogli dall’lll.mo Sig. Giudice. rassegna

la presente.

Noto li 04/0272009 I. TECNICO

ag. Cengie Magruce
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st che pero st fermano al piano secondo conseriende & raguungere
i teerazza solo a piedi.-
,é.
E© crospetti, tranat con plastico grailinle. fuoricscona ampie baleonaie in
d : ¥
F I . . - - . .
craditre per ewni appartamento.- Atorno all'editicio ¢ siate lasciaie spazio
2ehe viene utihzzato a verde.-

Sienti interni sono di buona qualiti od adoperan in mado da oticnere una

-wle ymmagine dell'opera finia, -

-~ di ingresso @ blindaia, 1 pavimenii di ceramica correnie pei vani e nellc

7 e, wltinhisst interni di mogano o nace < rangamea lamburaii, i exerni
Lainio ¢ b aveolgibih e plastica. nvestmento < alcene pared dells " i
R e
‘ ' . y _ L il
2 2 ditunte le pareti ded bagno con piasteelle di cormica, parcti pisiurate a0 Lo q

e, impianto elettrico. idrico. fagnario e di fiscaldamenio incassaro -
~eneinicie degli appartament € indicata aezb elaborau i progeio in mg. 94
+i2 corrisponde agli ctaborati siessi per |oquali ho proceduw alla
Lashone grallea.-

CIEnOTAN quatlio appanamenti:
sTranamento seala 13 piano terta interna 7
: pariamento seala B giano secondo interna §2;
< jariamento scala 2 pano secondo interne 23:

: . srzementa scaly D prano secondo inerne 241:

1 rderazza scala B osopra l'appariamento mierne 12

e e = a4 e s
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=ro editicio §7 conlina con la parte medilicata del lotio di terreno nel quale

2 4- indicatn con il nemero cawasiale 1264 ¢ pin speciiicatamenie con la

a3 costluente pane della particella 1132 poasia a Sud dell’edificio ¢ ad Est
“Lizeiacon gh editicl P2 e PY a Nord ove ricade-anche la particella TIR6 -
. i .,_I.‘It. TS ])I"I'I(Jl'al(. L{Jl"lllﬂi'll"iU COME appressa’
CURSaimentn a piane terra, seala Bointerme 70 canfza. a Nord con spazie
Lommvaie, a Sud con spazio 2 verde annesso all'appanamento. ad Estcan Ia
s Iappanamento mt.$, ad Ovest con lappartamente ine. 14 deila seala € .-
+eriamento scala B pranoe secondo it 12 contina; & Nord con area su spazio
wwentimiale, a Sud econ arca sul rerreno annesso all'appanamente wrrano
i weesnante, ad Est con tappanamento int. 3 della senla A ad Ovest con [y scala
b L, dzparamento int. 1| della seala B.-
=3;. 2% aamenio seala D prano secondo int, 23 confina: a Nord con arca su spazio

B, 2 orminiate, 4 Sud su area soprasiamie al lerreno posto in corfispondenza di

gl o3 zrpartamento. ad Est con fa scala [ ¢ Pappanamenic int.24 della

A

P ma scala D, ad Ovest con area su spazio candominiale.-

Ry T

T aw—— —

:o-riaatento seala D piano seconda int. 24 confina: a Nord con wea su spazio

o xsmmizle, a Sud con arca su terreno aunnesso all'appartamento t&rrano

Lo ST,

T - N
ryyret 1 .

et nie 3 oquesto, ad est con Fappartamento int. 17 debla scala D, ad Ovest

1
1

aiz D e Mapparanmento int, 25 -

Toxp Faad

#t STIRIZE SOPrastant quest appanamienti ripetono i conlini degh appartament

:E'J-r Flaraon -
‘}d‘l CATASTALL

i3 .-L.‘,fe.r,.r_.‘ enlo scala Bint. 7 po. ¢ annotato ncl N.C.E.U. di Mclitli alia partitz a

'

I3 in e alla div
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Drontoper 12 e —:1zllil a propr. per 172 ¢l

casenie carico: AL 13 N® dimappa 1263710 EDIF 87 sc. BT P Z.C 2 UAT.

C1 T 2 cons Cons. vani 6 R.C.E Q60,000 -

Cormarn A dtane 27 Ses Bint 12 ¢ annanaio alla pariea 339 i wesiaatla e
[ e 1 .

1 . . At ray
| Y scde in WD, col scuente cavicor £ ML 1S m 1264010
i

s[-:.‘.l- LTS Bii2p 2 ZC 2 CAT. A UL 2 cons vani 3.3 RO I 880.000.-

yacanamento scala Doine 23 &wnnotate nel N C £ U di Melilli alla partiza 3391
'-‘m

: 2xa alla dida _on sede iR <o secuenie cariva. v

w1263 EDIF ST Se D25 p, 7 20 2 Can A3 Ol 2 consizienza 3.5

: L 1 $80.000 -

agranamente scala O inn 24 e annotato net N LB di Melddialla partita $38 -
tesa alla dittn (U <o scde n IR <o} sewneme carico.

L 1264552 ED. ST Se. D i p. 276 2 Can A3 CL 2 consisienza 3.3 é“’*‘

O 2SS -

Jerricze scala B p. 3° ¢ annowta alla purtia 100278 in tesia alia dino/EEEERP

roliz:

propr. per 1/2. col gseguente canca, F M 13 nom,

-:.-rn-...j" seata D p. 3° ¢ annotada alla pardtg $320 in tesa aifa :iiua_
col seguenie carico, FAML 13 a0 1264/33 ED. 57 S

?_:;, v

ontrada Corve 2C 2.-

rEtnitece. - Vanaao laliezza esierna di Gascun piano. rispeito al 2unlo,

'.'---I

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



J
7.} i ;
g
b
-l ana di pochi piani per cui la diversa altezza non ha potere discriminanie
AT . -
B -1 s e diverse ahiezze di piano sono equilibrate da vanragei @ svantagg
[ I N ‘
¥ i oci che non determinano una apprezzabile ditterenza di prezzo.- Anche Ia
[l I _—
t'i Ii-r'u'ionc aon derennina ditterenza di prezzo essendo idenii divern
& i namenti-
i
MR 1: 0z condizioni di mercalo dedla zona che non presenta sviluppn demogsal
x
. orescimento deghi insediamenti come si verificava in passato per il notevele
k! ' i det prezzi con Augusta dove una unita abitativa aveva an prezzo elevaio
3t I
"v Ii-«_ » anche allo scarso rinvenimenio di aree eéincabili. divario che oggi pu
i S
Y g atendo od anzi pur maggioria non ¢ alimentat)y da mercate per maacanza Ji
98 ool oaon pud essere che contenulo @ocentamente non aoprezzabilmente
.
g i ~resn dat prezzo efleuive di vewdita praticalo nel perioda della costruziene

!

¥

;
i3
74

_l
1]
52

et

che 1 valoa atemali Sono

"'._:':'. due risultati sano concordant vuol dire

v :maumh con il mercain dei beni editizi.-

£ "o conto della esiensione ¢ della qualiad dell'appartamento del quale i

-
1sce i reddivo i puo fissare it Niio di Joeasiane mensile medio di £/mese
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TU.0ub lorde, -

:

s ne ouiene i reddito annuo fordo e con ageivnta degl interessi. renuto
o ene 1 e mensile & anticipato, G L3300 800 £2 430000 ¢ 12224 = 8

ih0 Srud). -

redidito neto soottiene riducendo  guesto impeno del 3% per Lasse,
{ ¥

srtenzione, pertodi di stine ete, -

NI T

e ofene 1) redditn annuo netra di £, 3,850 300 (X2 300 [0 ¢ ()03 < €

CE0ORO0 -

T T T

T RTTT

Laiore capiiale si oitiene dalla capitalizzazione di quesio imporio -

oortanza esseaziale in questo caleolo ha Ji scelia del 1asso di interesse.-

Y

s n ilengo che per operazient svolie 1K privati possa essere risenutesyalido e
L wruo en asso minore del #%. -

e’ vsto asyo diointeresse cost scelio determina un valore capitale di §

-

2L 0N0 L 5,850,560 0,04 = X 96 264.000), -
510 valore ¢ molto vicipo a quelle dedntio fissando empiricamente il prezzo
::rto deHa costruzione in £./mq. 930,000, prezzo unitarie noa praticabile ogui

rmmenie per costruzioni a nuova che perd a cansa della profenda erisi non

-z.70 di mercalo rovate ¢ol eriterio cmipirica del confronto in £ Y0LN0.000

~

cooub A% un reddito di £.4mese 420,718 -

’

<w 51 vede, la difterenza risconerata rientra abbondantensicnie nei linn ot
etz relativi alle operazioni di stima.-

w3 pponuny purcio mediare fra i due risullani ed adonare il prezzo medio

rreato di £ 93.000.000 per ciascun appantamento ¢ per comani. -

ARAGES
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Descizione
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=3 pignorali sei warages, di cui guaitro indicat eon i onumeri calastali

T
3

e

Xa

| cadierni 30-31-33-34 debla scala B oo due indicati con 1 numesi caastali qg“
: i
o Lsalierm p3-00 della scaka E - 5.
3 saraues, post, come $i¢ deito in precedenza. al piano souvsirada readono

;.

- alira soio la palazzina o scala B e due soue ia palazzina D.- Laceesso ai

§

szl & consentite da una carsia che nicade net lato Nord di essi, -
= vitini con infisso di accesso In scrranda metaliica del tipo basculante: il

SRIento @ costliuiio da gouata di calcestruzzo di cemento, le pared ed il

ECTRAm 11

2o sono rvesili con rinzaflo di sabbia e vemento e lasciad grezzic la

.minazione € consentita da ua punio uce.-

zzrages vengona indicili con 1 numen calasiah subaliersi cosi come riponatn

v.ia planimetria che si allega.- A \
1 ;J
§ - 2 CONFINI 63
I‘ - /
| Sntind sono;

b Per il varage n®30: a Nord la corsia di accesse. ad Est il garage n”48, a Sud il

:rrapieno condomimale, ad Ovest il garage n®52;

#er il garage n°5t: a Nord la corsia, ad Estil garage n"3). a Sud il terrapienn
‘mdominiale, ad Ovest il garage n®52;

Zer il garage n®53: a Nord la corsia, ad Tst la scala B, a Sud il terrapieno
adomniale. ad Ovest i1l garage n®3:;

Zor il warage n®Sa Nord la corsia, ad Tst i) warage n*33. a Sud i errapieno
~~wdominmate, ad Ovest il garage n®s5;
er 1l garage n°63: a Nord la carsia, ad Esi il garage n®6<, a Sud il terrapienc
~Jaminiale, ad Ovest il Zarage n“66:

i
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P Lariges seoo annotati neb N.CUE L di Melilli alta partita n¥339) 1n 1esia alla

i = ., - - . - -

i -3 halgross <ri. con sede in Carania. cob seguente carico: .00 15 di Mekl

i

E Cidla 1260503 1.83-32-63-06 con 1 dati nall'ordine precedente:

b

C a3 Cuda Corvaed. S7 5B 7 ps Ze2 Car Gb CLE cons. 18 R.C 129,606

:

I: - -:-"I:-‘I M " M 0w ’ s W w1 w " oo " =-; RCI‘!?TOU

Loy A I L I B T TR R AN

: SR " " ' woom o I“ o a w om n "o - “ " ]'\'T.?ﬂf:l

gs T A T L T R Y

i —'r’tﬂ:\ I - - " oo B a i "o " “ won " " a I‘: :"Illl

¥ :1 .

. T e e o e o]

j

b

j

{

3 .

P

v cr il warage n°66: a Nord la corsia, ad Est il garage n*63, a Sud il terragieno
! sdominiaie, ad Qhest ke seala 1).-

LLIDATLCATASTALY

b2 aTIMA DEIGARAGES _ /"} /(
; . = ] t[’_/,-ﬂj" \
: siima der garages non pud che essere conscpuenziale alla sima degli = V¥

i ratamentt perche emramhi sono beni edilizi ed  entrambi risentono

i oemente della crisi edilizia che le atanaglia ¢ oon hanno caraiterizzaziane

0 ria e diversa da quelli -

o Jddilo catastale per fe unitd abitaove di vani 3.3 € di £ $80.000 per una

-ooncte di made Per i ogarages la R.C.é per mq. 17 paria £ 137.700.- 11

o di ovalore catastale per i due diversi tipt dr cosuuzione & di

F—-'.“:"'-'."__"‘U;"_ -

4107 700 = 6,39 che si arrotonda a 3,30 ¢ cioé un appanamenio vale 6.4

ma del warage e percigé 193000.000° 6.4 = £ 14 331 230 ¢ yendi €L

10 non € vero perche i garages stimali al prezzo di mercato di £. 14,300,000

et g et g ——
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slicheredbero un prezzo unitario per my. <ii L. 14 3000000 oy 17 = £/mq.

-21,000 tonde. -

-ozzo notevolmente elevato ol esacerale se controntio ol prezzo unitarnio

wli appartamenti che hanno diverse ¢ coslase rinntiure Asperto ai garages
sl pralicamente allo stalo grezzo ¢ privi di ogim senvizio. -
wyvendo necessariamente stituire un confromo valide ¢ razionaiz si ritieng di
saare per i garages il prezzo unilario in Limg. 300.000 essendo pari 2 mg. 17 la
L2ericie interna media di cascun garage. -

~rezzo oi mercato di ciascun garage risulia cosi pari a . 8.300.000 imq. 17 x

mg. 300.000 = 2 8.300.000) rascurando 1a lieve differenza per il garage

/30 diappena mn, |-

fOSTIMA DELLE AREE A PIANO TERRA ACCORPATE A SINGOL}

APPARTAMENTI E DELLE TERRAZZE Co

aree  collegaie  all'appanamento  a plano  fcma venuono  valugate ;"_ [/’, -
- s

‘eitariamente in £, 5.000.000.-

:errazze da stimare hanno la stessa superiicice degli appartameuti souostansi i

~1 3010 connessi anche catasialmente.- Per essi pon pud valere il principio di

werle aree scopene annesse all'appanamento perché da ¢sso staccate ¢ non

aratori di benefict per il piano sottostante.- Si ntiene di porere adouarc 1

:zo forfenario di £. 3.000.000 cosi conte per le aree a piano terra.-

i iImporto deve essere aumentaio il valore dell'appariamento al uale &

.2»52 la lercazzn soprasanie. -

<+ RIEPILOGO DEI VALORI DELLE UNITA' PIGNORATE

waarlamento Stala B int. 7 BT (1264701) £, 93,000,000
:3 agoperta di proprieta esclusiva ___3.000.000
[
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Tolale  95.900.00¢ OR.000.043

. T
TN T

Appariamento Scala Bant. 12 p. 2% e 3" 93,000,000
Terrazza sopeastante (1264717) 5,050,001,
98,000,000 98.000 000
Apparamento Scala D int.25 p. 2% ¢ 5° O3 000 D
Terrazza soprasiante 5805000
98000 0N OK.000 Do
Appanamento Scala D int.24 p. 2% e 5° ERRFSARVIE
TerFazzo soprastante 3,000,000
928046000 93,900,040
Valore degh appar.i i, 302000500
: S
Lairages: d_/qt’(\_
10 x £ 8.,500.000 = L Valore der garages __31.006.000 1
Valore dei bent stimati £. 445.000 900
", CONSIDERAZIONI

Dalle indagini catasiali é risuliato. come riferito nel corso della presente
sluzione:
.+ <he 'appartamento ubicato nella scala B & piano terra distinio con i numern

int.7 & annotato net N.C.E.LL aita panita 1002525 in esin JrSIKINN

comugi, perverulo loro per atto di compravendita del 19/7:9% in Notaio

Concerra Messina da -wascriuo alle Ipoteche il 19410/03:

che il lastrico solare al piano 3° della scala B soprasimie Tappartamento

ubicato nella scala B int. 12 indicato in catasto col numero 126417 ¢

annotato alla panita 1007218 in resta alla dina i

[ I £ i T o et le

A

&

ihmy

=
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WD niuzi loro pervenuto per metd ciascuno per aito di compravendiia del
16/12/92 in Nowaio Bellueel vafifato il 4710/93 al n687 00,95 -

Ne o consegue  che  demn grasterimenti sarebbers precedenn  all'ane i
pignoramento datato 16/7/94 e notificato il 20/7/1994 .

St dali catastali non sono errati debbone essere esclust dal prenoramento
I'appanamento ierrano ricadente metla scala b ine. 7 (n? 1264711 - Par.ia 1002823

« la lerrazea soprastante allo appariamentd neademe nella scala B al p. 2% 9nr 12

t0?1264/17 « Paraa 1002718).-

racusa 1i g n 83k 1
e,
{ l’lal Giuseppe Albanese)

7 ;,
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