- dell’osservatorio del mercato immobiliare dell’Agenzia del Territorio. Per-

per un totale complessivo pari ad € 69.000,00.

Vs =€ 69.000,00.

_Facendo una media tra i due valori si ottiene un valore di Vm = € 71.300,00

Adeguamenti e correzioni alla stima

Viene considerata la decurtazione in termini percentuali per assenza della

tanto si assume un valore daj dati riscontrati pari a 75O,OOV____5'_v__;a‘l'__"gg_g:_jggg_mgggglrq '7

colato in precedenza.

Pertanto il valore finale del bene Mstima?gg‘;___pg;i ad € 60. 600,00. o
 IMPORTO COMPLESSIVO BENE STIMATO LOTTO I8 € 60.600,00 (euro sessan-

tamilaseicento/00).

‘Abitazione ubicata al piano primo, dell,’ed_ifiqip_mqiﬁ_pia}_

IND[VID UAZIONE DEL BENE LOTTO N.19

- Via L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S. 37°0537.3" N 15%09°09.97E.

L’ immobile sopra menzionato risulta censito al catasto fabbricati del comune

-

di Floridia al foglio 18 particella 1248, sub 17 categoria A/3, classe 4, consi-

Stenza 4 vani, rendita € 237,57, superficie catast‘ale_ 93 mq.

Il bene confina con immobile individuato al sub 18, con vano scala e per i

1091,1186.

Si allega estratto di mappa e planimetrie del bene (Allegato C/19).

restanti tre lati con edificio part. 1157, con strada comunale ¢ con edifici part.

DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTE TICA DEL BENE LOTTO 19

INQUADRAMENTO URBANISTICO

87

L’immobile ricade nella zona C23 “Edilizia Residenziale Privata di Comple- ;
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_tamento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in

 data 02/03/2006.

DESCRIZIONE DEL BENE

. I bene in esame ¢& costituito da un appartamento al piano primo dell edificio

n.14, avente una superficie commerciale di circa 93 mgq e una superficie lorda

di circa 87,00 mq.

stato ultimato negli anni 2002-2003 ed & stato realizzato con struttura inte-

a cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via Sciascia

L edificio composto da un corpo di_fabbrica, con vano scala ed ascensore &

 laiata in c.a. E” ubicato in una zona residenziale di Floridia con la presenza di

_opere di urbanizzazione e servizi principali, le finiture esterne sono in discre- »

to stato.

 L’immobile ¢ in buone condizioni, con la presenza di infissi ¢ persiane ester- |

.gno, due camere (con annessi balconi esterni) una delle quali con predisposi-

finite con intonaco tradizionale, le pareti del we e dell’anti we rivestite con

ne in alluminio. Internamente | ‘abitazione ¢ contraddistinta da un disimpe-

zione impiantistica per una cucina, un wc, un anti we. Le pareti interne $ono |

| piastrelle, porte interne di buona fattura, I'impianto elettrico in buone condi-

zioni, € altresi presente un condizionatore esterno e un’unita interna, il bene &

privo di caldaia.

Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica.

INDIVIDUAZIONE DELLO STATO DI POSSESSO DELE IMMOBILE LOTTO 19

~ L’immobile ¢ in possesso dell’attuale proprietario e allo stato del sopralluogo »

risulta non occupato. .

| PROVENIENZA

88
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n.2350) con la societa W 8 alla quale era pervenuto con atto di vendita :

del 15/04/1999 rep. N. 39

/12425110tdearudnoSergmraserﬂtomddta

visto di cert;ﬁcdto di ag

1b1hta ed uso rzldsuato in data 30/ 1 1/2004 dal Comu~ o

|ne di Floridia,

"immobile ri

amento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Hondxa approvato i in |
ata 02/03/7006 L :mmobﬂc hon ¢ conforme aHa concessrone ed:11,2121”_;_”va

18/01 ¢ alla successiva Vvariante Causa la _presenza di un dlsxmpegnou

aU ingresso dell*abitazione, per lo stesso motivo anche la planimetria catasta-

ATT, EIS‘TAZIONE bI PRESTAZIONE ENERGETICA LOTTO | 9

/CALCOLO DELLE SUPERFICY]

£

Abitazione civile piano terra; superficie commerciale mq 93,00; e

§C,ALCOLO DELLE SUPERFIC] COMMERCIALI

89
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TABELLA PER IL CALCOLO DELL 4 SUPERFICIE COMMERCIALE:

SUPERFICIE C4rcoLo DELLA SUPERFICIE |

LORDA COEFFICIENTE A UPERFI,;CIE

97 MoLTipLIc4 TORE | EQUIVA LENTE

DESCRIzIONE DEGLI AMBIENTY (O =(4)x (8)
i

crlteno Il souoscrmo csttesa la tlpoioszld del bene ha ritenuto opportuno

tmzzare il crlterlo di stlma del “mez‘odo smtenco comparal‘zvo” basato sul!a j

5ricerca del piﬁ probabile valore di mercato che l’immobilc avrebbe in una

libera contrattazione di vendita. Tale metodo determina i valore de} bene in

‘base ad indagxm di mercato per bcm aventi Ie mcdesnme carattensnche ed

'ubicate in aree omogenee simili, servite dd opere di urbamzzazwne primarie

le secondaue nonche in relazxone al orado d1 \etusta e delle fi mture

dell’ unmoblle La stlma tiene in dcb:to conto. Ia posxz;om dclla struttuxa la

consxstenza e Ie reali condmom del bene cosi come esposle nei paragrah

‘ordinaria e straordinaria

§R1fere11d031 alle operazmm di vendlta di 1mmob1h in zona (con ricerca dej

datl presso k agenzie 1mm0b1har1 del tcmtor:o) aventi carattcmtiche analo-
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contesto in cui & collocato, si rit

garanzia per vizi del bene

ghe a quelle in 0ggetto, tenendo conto delle condizioni del fabbricato, del ‘

epoteradot’fareperﬂcasomesameun &

Valorualmetroquadwd! 00,00 € pcruntotalecompfesswwanad€

74.400,00.

" eriterio. Sono  stati _selezionati i dati attraverso la banca dati -
wdelmercatolmmoblharedeﬂAgenmde TemtorloPer

* un totale complessivo pari ad € 69.750,00.

=€69.750,00.

osti regolarizzazione urbanistica e catastale € 1.5

- 'I_‘ot_ale decur_taziopi € 2.000,00

Viene considerata la decurtazjone in termini percentuali per assenza della

cinquantanovemilacinquecentocinquanta/OO).

‘DIVIDUAZIONE DEL BENE LOT TON.20

3

|Abitazione ubicata al piano secondo, dell’edificio multipiano sito in Floridia
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V1a L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S, 37°05°37.3 N 15°09°09.97F.

Stenza 4 vani, rendita € 23 7,57, superficie catastale 92 mq.

1091 ¢

i aﬂcgaestrattodlmappacplammemedelbeﬂc Allegato C/20).

DESCRIZIONE compLESSIVA E 5. TICADEL BENELOTTO20

. INQUADRAMENTO URBANISTICO

amentodelPlanoResoldtoreGenerdledelC

‘data 02/03/2006.

‘ édcl]’ediﬁcio a cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via

da un corpo di fabbrica, con vano scala ed asce

laiata in c.a. B’ ubicato in una zona resid

92
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L’immobi © Sopra menzionato risulta censito al catasto fabbricati del comune

di Floridia al foglio 18 particella 1248, sub 19 categoria 4/3, classe 4, comt R

1 beneconﬁndconlmmobﬂemdmduatwlsub 20, con vano scala ¢ per i

restanti tre lati con edificio part. 1157, con strada comunale e con edifici part,

_ ggL.’immobile ricade nella zona Czs “Edilizia Residenziale Privata di Comple- 4

ecosmultodaunappaﬂamentoal Pplano secondo

ito Hltimaﬁmﬁgﬁi,_wi_...%QQ%:%Q_Q?.FQ,_s“% Stato realizzato con struttura inte- .
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PROVENIENZA

H terreno sul quale ¢ stato edificato il complesso residenziale del quale fa

rte [’a Wﬂeepervenutoafhsoc

. 1970471999 ai nn. 512773810, .,

L’immobile & stato costruito medjante concessione ediliz;

| 2/03/2001 e successiy

rovwstodlcemﬁcatodlaglbmfacd uso rilasciato in data 30/11/2004 dal

- ‘ - € vietata ogni
icazi ufficiale ad uso esclusivo perSO”?}F’n %}ﬂgtizia PgDG 21/07/2009
i 'PUbbo“(r:i%ng)dnuezione a scopo commerciale - Aut. Min.
ripubblicazione :

iano del 18/1»2/203{&;9. 59535 registrato ad Augusta il 29/12/2003 al
: waﬂaqu&leeraperveﬂutoconaftodlvendlta

/12425n0ta10Maman0%rgm frascritto in data

AE CATASTALE L0T70 20

a n. 18/200{(161 f

a variante C.E, n. | 36/2002 del 1671272002, ed ¢ |

¥ per fusione (atto notaj > Mar-




“ingresso dell’abitazione, per lo stesso motivo anche la planimetria catasta-

le ¢ difforme rispetto lo stato

ATTESTAZIONE

EbTAZIONFFA’FRGFT’CA1077"020 S

§§§Pe1jq_uanto potuto accertare dagli atti visionati, non & stato possibile riscon-
str%.{sz__é_!,.{i!a.s__s:_.iq_.,_c!.ih,.%tt..‘e__s,_t_@%i_gmd_i. prestazione energetica che viene Ppertanto -
gée_laborata ed allegata alla presente xjelazion.c (allegato 1/20).

' DELBENELOTTO20

LCOLODELLE SUPERFICI

bitazione civile piano seco

CALCOLO DEL

UPERFICI COMMERCIALL

o v_TA.VBEL'LA PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE:

SUPERFICIE

LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE

Viogd

MOLTIPLICATORE EQUIVALENTE

I)ESCRIZIONE DEGLI AMBIENTI “4) (B) (C)=(4) X(B)

fPALCONE | 200 | 0.3 | 6,0

SUPERFICIE COMMERCIALE FINALE 92,0 MQ

Criterio di stima

Iy criterio, Il sottoscritto, attesa la tipologia del bene, ha ritenuto opportuno

utlhzzmﬂCrlteﬂodistlmddel domfcﬁcocompwafwbasatowlid

ricerca del pitt probabile valore di mercato che | 'immobile avrebbe in una '
94
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£¢ omogenee simili, . Servite da opere di urbamzzaznone _primarie

:c secondarie, nonché in relazione al grado di vetusts e delle finiture

onsistenza e le reali condizionj de] bene cosi come eSposte nei paragrafi

precedenti,

con ricerca dej »

venU cdrdtterlstiche dndlo- ' »

he a quelle in oggetto, tenendo conto delle condizioni del fdbbrlcdto del “

contesto in cul e COH

5.

ato, Sl rmene _poter adottare - per. 11 caso m €same, un

' éva[oxc al metro quadro di 800,00 € Per un totale complessivo pari ad € ‘

s€7360000.

°  criterio. Sono  stati selezionati i dati attraverso la banca datj -

d@l___ _@ﬁif@gt_g}ﬂuﬂobl!narc dcll’A cnzxa dcl Tcmtor!o ___Pcr-w__"

§tanto si assume un valore daJ dau nscontrau pari a750,00€ al metro quadro

' opanad€6900000

5Decurtazioni da considerare nel valore dell’ immobile:

- Costio di manutenzione € 500,00

- Costi regolarizzazione urbanistica e catastale € 1.500,00

95




- Totale decurtazioni € 2.000,00

Viene considerata la_de;

lato in precedenza.

chrtanto il valore finale del bene stimato & pari ad € 58.900,00.

[ND_!VH) UAZIONE DEL BENE LOTTON,21

Stenza 4 vani, rendita € 237,57, superficie catastale 93 my,

restanti tre lati con edificio part. 1157, con strada comunale e con edificio

‘part. 1091 e 1186.

§1allega estratto di mappa e planimetrie del bene (Allegato C/21).

DEScrizionE ¢ OMPLESSIVA E SINTETICA DEL BENE Lorro 21

azmnemtermlmpmcnmahperasscnza defla *

aranzia per vizi del bene venduto, in percentuale pari al 15% del valore cal- '

COWPLESSIVOBENESTIMATOLOTT020€‘890000(e ro cinquan-

Abltazmneublbatdalpwnowrzodeﬂedlﬁcmmulﬂpuno sito in Floridia Via |
L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S. 37°05°37.3” N 15°09°09.9"E, |

0 risulta censito al catasto fabbricati del comune

di Floridia al foglio 18 particella 1248, sub 21 categoria A/3, classe 4, consi-

II bene confina con immobile individuato al sub 22, con vano scala e per i

6556cdfafd45i008ci7418e2cf244804

INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile ricade nel!a zona (, 3 “Edilizia Residenzial; Pxfiva‘t__a-di Comple— . S

tamento™ del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in ,

* data 02/03/2006.

DESCRIZIONE DEL BENE

96

Il bene in esame ¢ costituito da un appartamento al piano secondo
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1 dell’edificio a cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via

Sciascia n.14, avente una superficie commerciale di circa 93 mq e una super-

ficie lorda di circa 87,00 mg,

Ledificio composto da un corpo di fabbrica, con vano scala ed ascensore &

stato ultimato negli‘__@qgi'_;‘Qv().?,;ZIQO3 ed ¢ stato realizzato con struttura inte- ,

laiata in c.a. E’ ubicato in una zona residenziale di F loridia con la presenza di

opere di urbanizzazione e servizi principali. Le finiture esterne sono in di- |

screto stato.

L’immobile ¢ in buone condizioni, con la presenza di infissi e persiane ester-

ne in alluminio. Internamente I’abitazione & contraddistinta da un di

impe-
gno, due camere (con annessi balconi esterni) una delle quali con predisposi- |

zione impiantistica per una cucina, un we, un anti we. Le pareti interne risul- |

. tano finite con intonaco tradizionale, le pareti del we e dell’anti we rivestite .

con piastrelle, porte interne di buona fattura, I'impianto elettrico in buone

condizioni. Il bene ¢ privo di caldaia e condizionatori,

. Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica.

INDIVIDUAZIONE DELLO STAT O DI PGSSESSQ DELL’ IMMOBILE LOTTO 21

L’ immobile ¢ in possesso dell’attuale proprietario e allo stato del sopralluogo

risulta non occupato.

PROVENIENZA

Il terreno sul quale ¢ stato edificato il complesso residenziale del quale fa

parte Pabitazione & pervenuto alla societa #lE¥ per fusione (atto notaio Mar-
_ciano del 18/12/203 rep. 59535 registrato ad Augusta il 29/12/2003 al

@ alla quale era pervenuto con atto di vendita

n.2350) con la societa R

del 15/04/1999 rep. N. 39129/ 124725 notaio Marciano Sergio trascritto in data

Firmato Da: CALLERI DAVIDE Emésso Da: iARUBAPjEC S.P.A. NG CA 3 Serialtt 65560dfaf445f00§icf74f8e2 cf244804
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1 19/04/1999 ai nn. 5127/3810.

URBANISTICA E CATASTALE LOTTO 21

ltomcdlanteconcewonccd!hzra n. 182001 del =~
5/03/2001 © successiva variante C.E. n. 136/2002 del 16/12/2002, ed & -

: rovwstodlwmﬁcatodlagiblhtdeduson

Comune di Floridia.

nclhzonaCzsEdﬂlszcgldenmkPmatadlComp!c

entodelPldnoResolamreGenerdle delComunedlﬂorldlddpprovafom

dafa02/03/2006lemobﬂe

presenza di un disimpegno

Iingresso dell’abitazione, per lo stesso motivo anche la planimetria catasta-

________________ Per quanto potuto Accertare dagli atti visionati, non ¢ stato possibile riscon-

are ii}mrﬂi‘[asc‘:i»o di attestazione di prestazione energetica che viene pertanto

gelaborata ed allegata alla presente relazione (Allegato I/21),

____ VALUTAZIONE DEL BENE LOTTO 21

‘CALCOLO DELLE SUPERFICI

COLODELLE SUPERFICI COMMERCIALL

TABELLA PERIL CALCOLO DELLA SUPERFICIE C: OMMERCIALE:

SUPERFICIE | CALCOLO DELLA SUPERFICIE .

LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE

vy MOLTIPLICATORE | E QUIVALE

98
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PLANO DESCRIZIONE DEGLI AMBIENTY ’ (4) (B) (©) =(4) x (B)

L Sl{_PERFICIE CO»;

CIALE FINALE 93,0 MQ

- Eriterio-distima -

CriteridiS{imautj“lv‘zatiS@nostatidue. .................................................................................................. .

1% eriterio: 11‘-sott-oseri—t-’to;v-atteswl»av-rtvipeic)gia-del-~bene;,~ha- ritenuto-opportuno -

e utd izzareﬂcriterlodlStlmadel“ﬂze {Odoslnfeﬁcocomparanvo”basatosuﬂa L

ieerea-»~de-l-»~pi~L‘~}~~-pr0babile----valore-»»di»--merc-ate~-~e~hev-!-»’»immobi-le avrebbe-in-una -

ibera contrattazione di vendita, Tale metodo determina il valore del bene, in -

+base-ad indagini----d-i.-----meFea-to-~--pe1:---.-benvi------aventviv-v---le--~-medes-i-me~~e-a-ratte—r-i-s-tiGhew--ed—w~v~

ubicate-in-aree omogenee simili; servite-da opere di- urbanizzazione primarie. -

..... e gecgndane’n@nchélnrglazuan@ g{ad@dlvetugtﬁedeneﬁnlture

~dell’immobile.-La stima tiene in-debito-conto la posizione della struttura, la

consistenza e le-reali condizioni. del bene cosi come esposte nei paragrafi

------- preeedent-iw---Son@---~stat~i-~-va-l-tresi—---«v-a-lutati«----i«---Go-st—i«----ﬂee-essari«---pef-—---la«-manu-t@nz-i-@ne

ordinaria-e straordinaria,

Rifetf@ndo-si--«-alle----operazion-i-----d—iwve-nd-ita--r-di-wi-mmo bili-in-zona-(con-ricerca dei..

-dati presso-le-agenzie-immobiliari del-territorio), aventi-caratteristiche analo- ... ...

ghe a C{‘!EH‘“‘ n oggetto.-tenendo..conto.delle condizioni-del f‘Qbhr{nnfn’ del..

er-il-caso.in.ecame
1+-Ca80-1-e8ame

adottare,-per.i UNE,-Un

Tt

- valore al metro. quadro di 800,00 € per un totale complessivo pari ad € .

ERI DAVIDE Emesso Da: !\RUBAPEEC SPA NG CA 3 Serial#t 8556¢d{af445/008ci7418e7 cf244804
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V) =€ 74.400,00,

II° criterio. Sono stati selezionati i dati attraverso la banca dati |

_ dell’osservatorio del mer immobiliare dell’ Agenzia del Territorio. Per-

| fanto si assume un valore dai dati riscontrati pari a 750,00 € al metro quadro .

.. per un totale co lessivo pari ad € 69.750,00.

V2=€69.750,00.

Facendo una media tra i due valori si ottiene un valore di Vm = € 72.075,00

.,,.A&!ﬁg_!!?wf#n!i__?Fm'm?c,,ioni alla stima

Decurtazioni da considerare nel valore dell’immobile:

.= Costi opere di manutenzione € 500,00
- vCostiv regolarizzazione urbanistica e catastale € 1.5 00,00

- Totale decurtazioni € 2.060,00

Valo_rc immobile a seguito delle decul'tazioni 1 V=170.075,00

Viene considerata la decurtazione in termini percentuali per assenza della

garanzia per vizi del bene venduto, in percentuale pari al 15% del valore cal-

colato in precedenza.

Pertanto il valore finale del bene stimato & pari ad € 59.550,00.

IMPORTO COMPLESSIVO BENE STIMA T0 Lorro 21 € 59.550,00 (euro

cinquantanovecinquecentocinquanta/OO).

INDIVIDUAZIONE DEL BENE LOTTO N22

Abitazione ubicata al piano terra, dell’edificio multipiano sito in Floridia Via

L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S. 37°05°37.3 N 15°09'09.9°E.

L’immobile sopra menzionato risulta censito al catasto fabbricati del comune

di Floridia al foglio 18 par ticella 1248, sub 1 6 categoria 4/3, classe 4, consi-

stenza 4 vani, rendita € 237.5 7, superficie catastale 96 mq.
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Il bene confina con immobile individuato al sub 21, con vano scala ¢ per i

restanti tre lati con edificio part. 1163, con strada comunale e con edifici part.

1186,1091.

 Si allega estratto di mappa e planimetrie del bene (Allegato C/22).

DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEL BENE LOTTO 22

. INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile ricade nella zona C23 “Edilizia Residenziale Privata di Comple- |

tamento” del Piano Regolatore Generale del Comunedl Floridia approvato in

data 02/03/2006.

Il bene in esame € costituito da un appartamento al piano terra dell’edificio a -

cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via Sciascia n.14,

_ avente una superficie commerciale di circa 96 mq e una superficie lorda di

cf244804

circa 90,00 mq.

-

| stato ultimato negli anni 2002-2003 ed & stato realizzato con struttura inte- ‘

laiata in c.a. E’ ubicato in una zona residenziale di Floridia con la presenza di

Jopere di urbanizzazione e servizi principali. Le finiture esterne sono in di-

screto stato.

L’immobile ¢ in buone condizioni, con la presenza di infissi ¢ persiane ester-

ne in alluminio. L’abitazione & contraddistinta da due camere, una delle quali

con la predisposizione per cucina con annessi balconi esterni, un we con va-
s0, un anti we con lavabo. Le pareti interne risultano finite con intonaco tra- :

dizionale, le pareti del wc e dell’anti we rivestite con piastrelle, porte interne |

di buona fattura, I"impianto elettrico in buone condizioni, sono presenti nu-
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. mero due condizionatori esterni e due unita interne, il bene & privo di caldaia.

INDIVIDUAZIONE DELLO STATO DI POSSESSO DELL IMMOBILE LOTTO22

{L’immobile & in possesso dell’attuale proprietario e allo stato del sopralluogo

_risulta non occupato.

PROVENIENZA

Il terreno sul quale & stato edificato il complesso residenziale del quale fa |

clano del 18/12/203 rep. 59535 regist@'@_gﬂlgq“Apg_qsﬁav iI 29/12/2003 al o

n.2350) con la societa

i 9 alla quale era pervenuto con atto di vendita

del 15/04/1999 rep. N. 39129/12425 notaio Marciano Sergio trascritto in data

19/04/1999 ai nn. 5127/3810.

VERIFIC4 DELLA REGOLARITA EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE LOTTO 22

L’immobile ¢ stato costruito mediante concessione edilizia n. 18/2001 del -

05/03/2001 e successiva variante C.E. n. 136/2002 del 16/ 12/2002.

L’immobile risulta provvisto di certificato di agibilita ed uso rilasciato in

data 30/11/2004 dal Comune di Floridia.

L’immobile ricade nella zona Cz2; “Edilizia Residenziale Privata di Comple-

tamento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in

data 02/03/2006. L’ immobile e qqgqup; allg concessione e_dilizia »ny.lS/()l e

alla successiva variante.

ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA LOTTO 22

Per quanto potuto accertare dagli atti visionati, non ¢ stato possibile riscon-

trare il rilascio di attestazione di prestazione energetica che viene pertanto

elaborata ed allegata alla presente relazione (allegato 1/22).
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1 VALUTAZIONE DEL BENE Lorro 22

CALCOLO DELLE SUPERFICI

. Abitazione civile piano terra: sup icie commerciale mq 96,00;

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

_________ TABELLA PER fL CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE: B
SUPERFICIE | CALCOLO DELLA SUPERFICIE
LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE
- IN M* MOLTIPLICATORE | EQUI VALENTE
PIANO DESCRIZIONE DEGLI AMBIENT! 4 (B) (C) =(4).x(B)
TERRA ABITAZIONE 90 1,00 90,00
BALCONE 20.0 0.3 6,0
SUPERFICIE COMMERCIALE FINALE 96,6 MQ

Criterio di stima

I criteri di stima utilizzati sono stati due.

I° criterio. Il sottoscritto, attesa la tipologia del bene, ha ritenuto opportuno

utilizzare il criterio di stima del “metodo sintetico comparativo” basato sulla

ricerca del piti probabile valore di mercato che I’immobile avrebbe in una

libera contrattazione di vendita. Tale metodo determina il valore del bene, in |

ubicate in aree omogenee simili, servite da opere di urbanizzazione primarie

€ secondarie, nonché in relazione al grado di vetustd e delle finiture

dell’immobile. La stima tiene in debito conto la posizione della struttura, la

consistenza e le reali condizioni del bene cosi come esposte nei paragrafi
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|precedenti. Sono stati altresi valutati i costi necessari per la manutenzione |
. i

ordinaria e straordinaria.

Riferendosi alle operazioni di vendita di immobili in zona (con ricerca dei -

dati presso le agenzie immobiliari del territorio), aventi caratteristiche analo- .

e 2 quelle in oggetto, tenendo conto delle condizioni del fabbricato, del
_ contesto in cui & collocato, si ritiene poter adottare, per il caso in esame, un

valore al metro quadro di 800,00 € per un totale compiesswopar1ad€

76.800,00,

Vi =€ 76.800,00.

II° criterio. Sono stati selezionati i dati attraverso la banpa dati 3

dell’osservatorio del mercato immobiliare dell’ Agenzia del Territorio. Per-

tanto si assume un valore dai dati riscontrati pari a 750,00 € al metro quadro

_ per un totale complessivo pari ad € 72.000,00.

V>=€72.000,00.

Facendo una media tra i due valori si oftiene un valoredi Vm =€ 7440000 .

Adeguamenti e correzioni alla stima

Decurtazioni da considerare nel valore dell’immobile;

4 - Costi opere di manutenzione € 1.000,00 (piceoli ripristini)

- Totale decurtazioni €1.00000

Valore immobile a seguito delle decurtazioni: V= 73.400,00 o

Viene considerata la decurtazione in termini percentuali per assenza della

garanzia per vizi del bene venduto, in percentuale pari al 15% del valore cal-

colato in precedenza.

Pertanto il valore finale del bene stimato & pari ad € 62.390,00.

IMPORTO COMPLESSIVO BENE STIMATO LOTTO 22 € 62.390, 00 (euro sessan- |

]

Firmato/Da: CALLER| DAVIDE Emesso Da: ARUBAPEC $.P.A. NG CA 3 Serial 655600ltaf4451008ci74186201244804
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_itaduetrecentonovanta/00).

INDIVIDUAZIONE DEL BENE LOTTO N.23

Abitazione ubicata al piano primo, ‘edificio multipiano sito in Floridia

Via L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S. 37°05°37.3 N 15°09°09.9"E.

L'immobile sopra menzionato risulta censito al catasto fabbricati del comune
di Floridia al foglio 18 particella 1248, sub 18 categoria A/3, classe 4, consi-

stenza 4 vani, rendita € 237,57, superficie catastale 96 mg.

Il bene confina con immobile individuato al sub 17, con vano scala e per i

restanti tre lati con edificio part. 1163, con strada comunale e con edifici part. |

1186,1091.

_ Si allega estratto di mappa ¢ planimetrie del bene (Allegato C/23).

INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile ricade nella zona C23 “Edilizia Residenziale Privata di Coq@__p__lﬁg:

tamento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in

 data 02/03/2006.

DESCRIZIONE DEL BENE

i beng}nresamq f;goms_,tnityuitq (jam_gm_ _'fdggat.ftamento‘al piano primo dell’ediﬁcio

a cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via Sciascia

di circa 90,00 mq.

L’edificio composto da un corpo di fabbrica, con vano scala ed ascensore &

stato ultimatqneg.li e_mni 2002-20_03 ed & stato realizza‘to con struttura inte- )

laiata in c.a. B’ ubicato in una zona residenziale di Floridia con la presenza di

opere di urbanizzazione e servizi principali. Le finiture esterne sono in di- !
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L’immobile ¢ in buone condizioni, con la presenza di infissi e persiane ester-

ne in alluminio. All’interno I’abitazione & contraddistinta da un disimpegno,

due camere (con annessi balconi esterni) una delle quali con predisposizione .
. Impiantistica per una cucina, un we, un anti we. Le pareti interne sono finite
‘con intonaco. tradizionale, le pareti del we e dell’anti we rivestite con pia- |

strelle, porte interne di buona fattura, I’impianto elettrico in buone condizio-

ni, & presente un condizionatore esterno, un’unita interna ed una caldaia. -

Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica.

INDIVIDUAZIONE DELLO STATO DI POSSESSO DELL’ IMMOBILE LOTTO 23

L’immobile ¢ in possesso dell’attuale proprietario ¢ allo stato del sopralluogo

risulta non occupato,

. [PROVENIENZA |

Il terreno sul quale ¢ stato edificato il complesso residenziale del quale fa

parte I"abitazione ¢ pervenuto alla societa g per fusione (atto notaio Mar-

_ciano del 18/12/203 rep. 59535 registrato ad Augusta il 29/12/2003 al

1n.2350) con la societa B

| del 15/04/1999 rep. N. 39129/12425 notaio Marciano Sergio trascritto in data

19/04/1999 ai nn. 5127/3810,

VERIFICA DELLA REGOLARI TA EDILIZIA, URBANISTICA E CA TASTALE LOTT: o 23

L’immobile ¢ stato costruito mediante concessione edilizia n. 18/2001 del

05/03/2001 e successiva variante C.E. n. 136/2002 del 16/12/2002, ed & -

| provvisto di certificato di agibilita ed uso rilasciato in data 30/11/2004 dal v

Comune di Floridia.

L’immobile ricade nella zona C23 “Edilizia Residenziale Privata di Comple- :
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tamento” de__lﬂPigpo___ngplgtp_re Generale del Comune di Floridia approvato in

data 02/03/2006. L’immobile non ¢ conforme alla concessione edilizia del

n.18/01 e alla successiva variante causa la presenza di un disimpegno |
all'ingresso dell’abitazione, per lo stesso motivo anche la planimetria catasta-

le ¢ difforme rispetto lo stato dei luoghi.

ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA LOTTO 23

Per quanto potuto accertare dagli atti visionati, non ¢ stato possibile riscon-

trare il rilascio di attestazione di prestazi

energetica che viene pertanto .

elaborata ed allegata alla presente relazione (allegato 1/23).

VALUTAZIONE DEL BENE LOTTO 23

| CALCOLODELLE SUPERFICI o

Abitazione civile piano primo: superficie commerciale mq 96,00,

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

Criterio di stima

I criteri di stima utilizzati sono stati due.

o

o0

i

TABELLA PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE: 8
=

SUPERFICIE | CALCOLO DELLA SUPERFICIE g

- <

o)

LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE &

8

2 E:

INM MOLTIPLICATORE EQUIVALENTE g

. >

PIANO DESCRIZIONE DEGLI AMBIENTY {4) (B} (C)=(4) X (B) 8
- Z

: «

a.

o
,,,,,,,,,,,, PRIMO | ABITAZIONE 90 . A/ Y — g
z

BALCONE 20.0 O3 L e0 %

! 8

Q

2

=

SUPERFICIE COMMERCIALE FINALE 96,0 MQ Pri
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r criterio, Il sottoscritto, attesa la tipologia del bene, ha ritenuto opportuno

eﬂcmtenodlsﬂmadelmetodownfeﬂco parativo” basato sulla

ricerca del piti probabi

¢ di mercato che | “immobile avrebbe in una

. libera contrattazione di vendita. Tale metodo determina il valore del bene, in |

. base ad indagini di mercato per beni aventi le medesime caratteristiche ed
ubicate in aree omogenee simili, servite da opere di urbanizzazione primarie

¢ secondarie, nonché in rel: ¢ al grado di vetusts e delle finiture

_ dell’immobile. La stima tiene In debito conto la posizione della Struttura, fa

zioni del bene cosi come esposte nei paragrafi

consistenza ¢ le reali condiz

recedenti. Sono stati altresi valutati i costi necessari per la manutenzione

‘ordinaria e straordinaria,

Riferendosi alle operazioni di vendita d immobili in zona (con ricerca dei

dati presso le agenzie immobiliari del territorio), aventi caratteristiche analo-

E:
<t
&
g

ghe a quellemoggetto, tenendo conto delle condiz

ioni del fabbricato, del

<

contesto in cui € collocato, si ritiene poter adottare, per il caso in esame, un
valore al metro quadro di 800,00 € per un totale complessivo pari ad €

76.800,00.

V1=€76.500,00.

II° criterio. Sono stati selezionati -i dati attraverso la banca dati

dell’osservatorio del mercato immobiliare dell’ Agenzia del ’I’erritorilo.“ Per- e

RUBAPEG S.P.A. NG CA 3 Serialt 6556¢afaf4451008cf74f8e:

tanto si assume un valore dai dati riscontrati pari a 750,00 € al metro quadro |

perun totale complessivo pari ad €72.00000.

BL =€ 72.000,60.

Facendo una media tra i due valori i ottiene un va!bre di Vmm = € 74.400,00

Adeguamenti e correzioni alla stima
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_ Decurtazioni da considerare nel valore dell’ immobile:

- _Costi opere di manutenzione € 500,00 (piccoli ripristini)

= Costi regolarizzazione urbanistica ¢ catastale € 1.500,00

..~ Totale decurtazioni € 2.000,00

Viene considerata la decurtazione in termini percentuali per assenza della |

garanzia per vizi del bene venduto, in percentuale pari al 15% del valore cal-

colato in precg_dgp_‘z»q_.i )

Pertanto il valore finale del bene stimato & pari ad € 61.540,00.

IMPORTO COMPLESSIVO BENE STIMATO LOTTO 23 € 61.540,00 (euro sessan-

| funocinquecentoquaranta/00).

INDIVIDUAZIONE DEL BENE LOTTON.24

| Abitazione ubicata al _pi‘ano'secqndo, dell’edificio multipiano sito in Floridia

Via L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S. 37°05'37.3” N 15°09°09.9"°E. '

L’lmmobnlesoprd _mre__n;iygngto ri_sulta censitoval catasto fabbricati del comune
di Floridia al Joglio 18 particella 1248, sub 20 categoria 4/3, classe 4, consi-

stenza 4 vani, rendita € 237,57, superficie catastale 96 mq.

Il bene confina con immobile individuato al sub 19, con vano scala e per i

restanti tre lati con edificio part. 1163, con strada comunale e con edifici part.

Si allega estratto di mappa e planimetrie del bene (Allegato C/24).

DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEL BENE LOTTO 24

INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile ricade nella zona C23 “Edilizia Residenziale Privata di Comple-

famento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in
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data 02/03/2006.

DESCRIZIONE DEL BENE

Il bene in esame ¢ costituito da un appartamento al piano secondo

dell’edificio a cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via |

Sciascia n.14, avente una superficie commerciale di circa 96 mq € una super- |

 ficie lorda di circa 86,00 mgq.

L’edificio composto da un corpo di fabbrica, con vano scala ed ascensore &

. Stato ultimato negli anni 2002-2003 ed ¢ stato realizzato con struttura inte- o

laiata in c.a. B’ ubicato in una zona residenziale di Floridia con la presenza di |

opere di urbanizzazione e servizi principali. Le finiture esterne sono in di- e

screto stato.

L’immobile & in buone condizioni, con la presenza di infissi e persiane ester-

_ ne in alluminio. Internamente I"abitazione & contraddistinta da un disimpe-

cf244804

A

gno, due camere (con annessi balconi esterni) una delle quali con predisposi-

zione impiantistica per una cucina, un we, un anti we. Le pareti interne sono |

finite con intonaco tradizionale, le pareti del wc e dell’anti we rivestite con ,

piastrelle, porte interne di buona fattura, I'impianto elettrico in buone condi-

zioni. Non vi ¢ la presenza di caldaia e di condizionatore.

G CA 3 Serial#; 65560dﬁaf445f00§cﬂ4f8e

Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica. ‘

INDIVID UAZIONE DELLO STATO DI POSSESSO DELL ’I’VIMOBILE LOTT 024 B

L’immobile ¢ in possesso dell’attuale proprietario ¢ allo stato del sopralluogo

risulta non occupato.

PROVENIENZA

I terreno sul quale ¢ stato edificato il complesso residenziale del quale fa

parte I"abitazione € pervenuto alla societd gii® per fusione (atto notaio Mar- ;
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ciano del 18/12/203 rep. 59535 registrato ad Augusta il 29/12/2003 al (

n.2350) con la societd Pgpyedt 9# alla quale era pervenuto con atto di vendita

del 15/04/1999 rep. N. 39129/12425 notaio Marciano Sergio traseritto in data
_ 19/04/1999 ai nn. 5127/3810.

VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE LOTTO 24

L’ immobile ¢ stato costruito mediante concessione edilizia n. 18/2001 del

05/03/2001 € successiva variante C.E. n. 136/2002 del 16/12/2002, ed & .

provvisto di certificato di

gibilita ed uso rilasciato in data 30/11/2004 dal

Comune di Floridia.

LAmmobile ricade nella zona Czs “Edilizia Residenziale Privata di Comple-
tamento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in

data 02/03/2006. L’ immobile non & conforme alla concessione edilizia del

n.18/01 e alla successiva variante causa la presenza di un disimpegno

all’ingresso dell’abitazione, per lo stesso motivo anche la planimetria catasta- |

le ¢ difforme rispetto lo stato dei luoghi.

ATTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA LOTTO 24

Per quanto potuto accertare dagli atti visionati, non & stato possibile riscon-

trare il rilascio di attestazione di prestazione energetica che viene pertanto

elaborata ed allegata alla presente relazione (allegato 1/24).

VALUTAZIONE DEL BENE LOTTO gf -

CALCOLO DELLE SUPERFICI

Abitazione civile piano secondo: superficie commerciale mq 96,00;

CALCOLO DELLESL‘PERF ICI COMMERCIALI v

TABELLA PER IL CALCOLO DELLA SUPERFICIE CO;‘W/WERCI{%II.‘E:W o
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SUPERFICIE | CALCOLO DELLA SUPERFICIE

LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE
’MWZ .| MOLTIPLICATORE | QUIVALENTE |
PIANO | DESCRIZIONE DEGLI AMBIENTI 4 (8) (C)=(4) X(B)
SECONDO | ABITAZIONE . 90 1,00 I b&;(ii)' '
BALCONE 20.0 0.3 6
SUPERFICIE COMMERCIALE FINALE . 96,0 \lQ |

Criterio di stima

I eriteri di stima utilizzati sono stati due.

I° criterio. 11 sottoscritto, attesa la tipologia del bene, ha ritenuto opportuno ;

utilizzare il criterio di stima del “mefodo sintetico comparaz‘zvo” basato sulla

ricerca del pin probabde valore dl mercato che I’immobile dvrebbe in una

libera contrattazione di vendita. Tale metodo determina il valore del bene, in |

base ad indagini di mercato per beni aventi le medesime caratteristiche ed

ubicate in aree omogenee simili, servite da opere di urbanizzazione primarie

e secondarie, nonché in relazione al grado di vetustd e delle finiture

dell’immobile. La stima tiene in debito conto la posizione della struttura, la

consistenza ¢ le reali condizioni dcl bene cosi come cspostc nei paragraﬁ

precedenti. Sono stati altresi valutati i costi necessari per la manutenzione

ordinaria e straordinaria.

Riferendosi alle operazioni di vendita di immobili in zona (con ricerca dei

dati presso le agenzie immobiliari del territorio), aventi caratteristiche analo-

ghe a quelle in oggetto, tenendo conto delle condizioni del fabbricato, del

<

3
S
)ei
©
g
3
=
3
3
;)
8
3
[te}
©
£
®
3
@
w
<
%)
©
Z
«
o
w
Q
<
o
z
5
0
2
u
£
i
L
=]
-
<
[m}
I
u
z
(&
&
]
£
©
E
=

112

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




‘contesto in cui ¢ collocato, si ritiene poter adottare, per il caso in esame, un

alorealmetroquadfodsfi 00 € per un totale complessivo pari ad | 3 s

6.80000.

1 = € 76.800,00.

II° criterio. Sono stati - lezionati i dati attraverso la_banca dati

gc_l‘evlbl‘vv’gsgq;fvatoﬂqvc‘lcl ‘mercato immobiliare dell’Agenzia del Territorio. Per-

. Facendo una media tra i due valori si ottiene un valore di Vm = € 74.400,00

Adeguamenti e correzioni alla stima

Decurtazioni da considerare nel valore dell’immobile:

- Costi opere di manutenzione € 500,00 (piccoli ripristini)

- Costi regolarizzazione urbanistica e catastale € 1.500,00

_-_ Totale decurtazioni € 2.000,00

' Valore immpbi_le a seguito delle decurtazioni: V=172.400,00

| Viene considerata la decurtazione in termini percentuali per assenza della |

garanzia per vizi del bene venduto, in percentuale pari al 15% del valore cal-

colato in precedenza,

_ Pertanto il valore finale del bene stimato ¢ pari ad € 61.540,00.

IMPORTO COMPLESSIVO BENE STIMATO LOTTO 24 € 61.540,00 (euro sesaan-

tunocinquecentoquaranta/00).

INDIVIDUAZIONE DEL BENE LOTTON.25 o |

Abitazione ubicata al piano terzo, dell’edificio multipiano sito in Floridia Via |

‘L. Sciascia n.14 coordinate G.P.S. 37°05°373” N 15°09°09.9"°E.

Firmato'Da: CALLERI DA\f/lDE Emeésso Da: ?\RUBAP:EC S.P.A. NG CA'3 Serial#f 6556(:dfaf445{00f80f74f892?cf244804
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L’immobile sopra menzionato risulta censito al catasto fabbricati del comune '

di Floridia al foglio 18 particella 1248, sub 22 categoria 473, classe 4, consi-

. Stenza 4 vani, rendita € 2

7, superficie catastale 96 mg.

II bene confina con immobile individuato al sub 21, con vano scala e per i .

restanti tre lati con edificio part. 1163, con strada comunale e conedlﬁu part. B

1186,1091.

Si allega estratto di mappa e planimetrie del bene (Allegato C/25).

DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEL BENE LOTTO 25

......

INQUADRAMENTO URBANISTICO

. L’immobile ricade nella zona Cz3 “Edilizia Residenziale Privata di Comple-

tamento™ del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in .

data 02/03/2006.

| DESCRIZIONE DEL BENE

Il bene in esame ¢ costituito da un appartamento al piano_secondo .

dell’edificio a cinque livelli (di cui uno interrato), dotato di ascensore, di via |

Sciascia n.14, avente una superficie commerciale di circa 96 mq e una super- |

ficie lorda di circa 90,00 mq.

L’edificio composto da un corpo di fabbrica, con vano scala ed ascensore é .

stato ultimato negli anni 2002-2003 ed ¢ stato realizzato con struttura inte-

 laiata in ¢.a, E’ ubicato in una zona residenziale di Floridia con la presenza di =

opere di urbanizzazione e servizi principali. Le finiture esterne sono in di-

screto stato.

L’immobile & in buone condizioni, con la presenza di infissi e persiane ester-

ne in alluminio. All’interno I’abitazione & contraddistinta da un disimpegno, |

due camere (con annessi balconi esterni) una delle quali con predisposizione

Firmato:Da: CALLERI DAVIDE Emésso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA'3 Serial#; 6556cdfaf445f00:8cf74f8eécf244804
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impiantistica per una cucina, un we, un anti we. Le pareti interne sono finite |

SO

con intonaco tradizionale, le pareti del wc e dell’anti Wwe rivestite con pia-

strelle, porte interne di buona fattura, I'impianto elettrico in buone condizio-
(ni. Il bene ¢ privo di caldaia e condizionatore.

_ Per maggiori dettagli si rimanda alla documentazione fotografica.

. INDIVIDUAZIONE DELLO STATO DI POSSESSO DELL IMMOBILE LOTTO 25

L’immobile ¢ in possesso dell’attuale proprietario e allo stato del sopralluogo

risulta non occupato.

PROVENIENZA

Il terreno sul quale ¢ stato edificato il complesso residenziale del quale fa =~

parte I’abitazione & pervenuto alla societa A0 per fusione (atto notaio Mar-

ciano del 18/12/203 rep. 59535 registrato ad Augusta il 29/12/2003 A

11.2350) con la societa [ ﬁaila quale era pervenuto con atto di vendita

del 15/04/1999 rep. N. 39129/12425 notaio Marciano Sergio trascritto in data |

19/04/1999 ai nn. 5127/3810.

. VERIFICA DELLA REGOLARITA EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE LOTTO 25 .;

L’immobile ¢ stato costruito mediante concessione edilizia n. 18/2001 del
‘05/03/20.0]  e successiva variante C.E. n. 136/2002 del 16/12/2002, ed ¢ P

provvisto di certificato di agibilitd ed uso rilasciato in data 30/ 112004 dal

Comune di Floridia.

L’immobile ricade nella zona C23 “Edilizia Residenziale Privata di Comple- |

tamento” del Piano Regolatore Generale del Comune di Floridia approvato in

data02/03/2006 L’immobile non émconforme alla concessione edilizia

n.18/02 e alla successiva variante causa la presenza di un disimpegno

all’ingresso dellabitazione, per lo stesso motivo anche la planimetria catasta-

e
j=d
o0
~r
3
©
s
D
g
P
O
o
=4
0
<t
hix
€
10
©
©
3
8
s
i}
w

L 2
<€
Q
o
-4
o
o
[
o
<
0
D
i
<L
s
[=]
=]
(73
7]
£
w
iLs
2

=
<
[}
¥
w
-
<
o
]

=
L
[}
£
i

115

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



. le & difforme rispetto lo stato dei luoghi.

A TTESTAZIONE DI PRESTAZIONE ENERGETICA LOTTO 25

Per quanto potuto accertare dagli atti visionati, on ¢ stato possibile riscon- |

trare il rilascio di attestazione dj prestazione energetica che viene elaborata

..&d allegata alla presente relazione (Allegato 1/25).

VALUTAZIONE DEL BENE LoTTO 25

CALCOLO DELLE SUPERFICI

Abitazione civile piano ters ' uecommerualemq 96,00;

CALCOLO DELLE SUPERFICT COMMERCIALI

SUPERFICIE | CALCOLO DELLA SUPERFICIE

LORDA COEFFICIENTE SUPERFICIE

INM MOLTIPLICATORE | E QuUI VALENTE

PIANQ DESCRIZIONE DEGLI AMBIENTT (4) (B) (C) =(4) X (B)

| TERZO | ABIT4zIONE | 92 1,00 90,00

BALCONE 20.0 0.3 6,0

]

"'"'"”'SUPERFICIECO;M.MERCIALE’FHVA"L"E”" T e 96,6 iV)iiQ

Criterio di stima

Leriteri di stima utilizzati sono stati due.

I° criterio. 11 sottoscritto, attesa la tipologia del bene, ha ritenuto opportuno |

utilizzare il criterio di stima del “metodo sintetico comparalivo” basato sulla

ricerca del piti probabile valore di mercato che Pimmobile avrebbe in una

libera contrattazione di vendita. Tale metodo determina il valore del benem I
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base ad indagini di mercato per beni aventi le medesime caratteristiche ed -

| ubicate in aree omogenee simili, servite da opere di urbanizzazione primarie

¢ secondarie, nonché

relazione al grado di vetusta & delle finiture |

(dell’'immobile. La stima tiene in debito conto la posizione della struttura, la

_consistenza ¢ le reali condizioni del bene cosi come esposte nei paragrafi
__ precedenti. Sono stati altresi valutati i costi necessari per la manutenzione

ordinaria e straordinaria.

Riferendosi alle operazioni di vendita di immobili in zona (con ricerca dei

dati presso le agenzie immobiliari del territorio), aventi caratteristiche analo-

ghe a quel{;:_mi__g____g_ggetggaﬁegggdo conto delle condizioni del fabbricg?gim_gq j

contesto in cui ¢ collocato, si ritiene poter adottare, per il caso in esame, un j

valore al metro quadro di 800,00 € per un totale complessivo pari ad €
76.800,00.

Vi =€ 76.800,00.

II° criterio. Sono stati selezionati i dati attraverso la banca dati
dell’osservatorio del mercato immobiliare dell’Agenzia del Territorio. Per-

tanto si assume un valore dai dati riscontrati pari a 750,00 € al metro quadro

. per un totale complessivo pari ad € 72.000,00.

V>=€72.000,00.

Facendo una media tra i due valori 51 ,Q?ﬁ_??e, un ‘y_a;__orwe; d1 Vm = € 7_74.400,(_)_(')‘ )

Adeguamenti e correzioni alla stima

Decurtazioni da considerare nel valore dell’immobile:

- Costi opere di manutenzione € 500,00 (piccoli ripristini)

- Costi regolarizzazione urbanistica e catastale € 1.500.00

- Totale decurtazioni € 2.000,00
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alore lmmoblle a seguito delle de_curte_l;ioni: V=72.400,00

VreneconSIderataladecurtazmne1 rmini_percentuali per assenza della

garanzia per vizi del bene venduto, mpcrccntualepaﬂal15°/delva10recal

 colato in precedenza.

Pertanto il valore finale del bene stimato & pari é,d €61.540,00.

_ j[MPORTO COMPLESSIVO BENE STIMATO LOTTO 25 € 61.540,00 (euro

w’acmquewntvquamma/(/(i)

usoNr

Onledetermmazwmebpoqtealprewdemm itoli, il sottoscritto Ing. Davi- _

e Callerlmlenedl avere Ad_eﬁgitiyamente stimato i beni sopradescritti, come

da mandato ricevuto, ¢ pertanto, rassegna la presente relazione dj stima alle-

gando la seguente document

A) Verbali di sopralluogo, raccomandate ¢ comunicazioni alle parti;

) Documentazione fotografica;

D) Estratti di mappa;

E) Visure catastali;

) Copia concessioni edilizie, certificati di abitabilita e Certificati di destina- ‘

zione urbanistica;

'H) Visure catastali storiche;

I) Attestati Prestazione Energetica;

J) Contratti di affitto e preliminare di vendita,

II Tecnico Stimatore
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(Dott. Ing. Davide Calleri)
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