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[ll.mo Sig. Giudice delle Esecuzioni del Tribunale di Siracusa
1. INCARICO

La 5.¥. lll.Lma nominava in data 30.11.2012 la sottoscritta Dott. Ing. Carmen Benanti, iscritta
all’'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Catania al n. A5711, Consulente Tecnico d Ufficio nel
precedimento iscritto al N. 383/2012 R.G.Es. e la perizia di stima veniva regolarmente depositata
in data 10.06.2013. Successivamente con Ordinanza del 31.05.2019 il G.E. richiamava la
sottoscritta a fornire i dovuti chiarimenti relativamente all’assegnazione di due valori distinti ai
lotti pignorati nell’ipotesi di terreni agriceli oppure edificabili operata nel suddetto elaberato
peritale [ALLEGATO A].

Mella stessa Ordinanza veniva stahilite che il deposito dell’elabeorato peritale avvenisse entro
90 (novanta} giorni dalla data del richiamo, pertante entro il 31.08.2019.

In data 07.08.2019 veniva presentata istanza di proroga per il termine di deposito della
relazione di consulenza di giorni 20, pei concessa dal G.E., e pertante entro il 30.11.2019.

2. OPERAZIONI / ACCERTAMENTI

In ottemperanza allincarice ricevuto ed al fine di poter correttamente adempiere al
mandate, sono state avviate le opportune e necessarie indagini tecniche presso gli uffici di
competenza al fine di effettuare i dovuti accertamenti utili per riscontrare la situazione vincolistica
dei lotti in questione ed assegnare agli stessi il corretto valere ecenomico di mercato.

Giorne 29 luglio 2019 sono stati reperiti telematicamente gli estratti di mappa aggiornati

[ALLEGATO C] necessari per le richieste dei certificati di destinazione urbanistica.

In data 05 agosto 2019 & stata presentata istanza presse gli Uffici Teenici del comune di

Augusta per il rilascio dei certificati di destinazione urbanistica aggioranti relativi a tutti i beni
pignorati [ALLEGATO E].

Il 07 agoste 2019 & stata depositata istanza di proroga [ALLEGATO B] di 90 giorni per il
deposite della relazione peritale, pertanto entro il 30.11.2019 i{che ricadendo di sabato, ai sensi
dell'art. 155 c.p.c., & da intendersi prorogata al primo giorne feriale successivo e ciogé 02.12.2019},
poi concessa dal G.E. in data 31.08.2019, al fine di poter eseguire i dovuti accertamenti presso gli
uffici di competenza.

Giorne 06 settembre 2019 & stato ritirato presso gli uffici tecnici del comune di Augusta uno
dei due certificati di destinazione urbanistica richiesti [ALLEGATI E].
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In data 18 settembre 2019 & stato ritirato presso I'ufficio urbanistica del comune di Augusta

per ritirare il seconde ceritficato di destinazione urbanistica richiesto ed effettuate ulteriori
verifiche ed accertamenti [ALLEGATO H].

Giorne 20 novembre 2019 le operazioni proseguivane presso gli uffici della Soprintendenza

di Siracusa per alcuni approfondimenti sul Piano Paesaggistico approvato relativo alle aree in
questione.

I 01 dicembre 2019 la relazione integrativa & stata depositata telematicamente presso la

cancelleria della sezione esecuzieni immehiliari.

3. RISPOSTE Al QUESIT! PERITALI

3.1 {dentificazione dei beni oggetto di stimo

Si riporta di seguito I'elenco dei beni esecutati, che non hanno riportate modifiche dalla data
di deposito della perizia:

= Lotto A: immobile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Campelato Basso, Letto n.
34 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 101;

= Lotto B: immobile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Campeolato Basso, Lotto n.
35 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{S5R} al Foglio 23 P.lla 102;

= Lotto C: immobile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolato Basso, Lotto n.
36 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 103;

" Lotta D: immeohile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolato Basso, Lotto n.
39 del Piano di Lottizzazione-, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 106;

= Lotto E: immobile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolatoe Basso, Lotto n.
44 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglic 23 P.lla 111;

= Lotto F: immobhile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolate Basso, Lotto n.
52 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglic 23 P.lla 121;
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Latta G: immohile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campelato Basso, Lotto n.
55 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglic 23 P.lla 125;

Latta H: immohile sito nel comune di Augusta (SR} in centrada Campelato Basso, Lotto n.
70 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 140;

Latta I: immobile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Campelate Basso, Lotto n.
75 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 145;

Lotta J: immobile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolate Basso, Lotto n.
76 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{S5R} al Foglio 23 P.lla 146;

Laotto K: immohile sito nel comune di Augusta (SR} in ceontrada Campolate Basso, Lotto n.
77 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 147;

Latta L: immohile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolate Basso, Lotto n.
78 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglic 23 P.lla 145;

Latta M: immobile sito nel comune di Augusta (5R} in contrada Campolato Basso, Lotto n.
80 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{S5R} al Foglic 23 P.lla 150;

Latta N: immohile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campelato Basso, Lotto n.
84 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 154;

Latta O: immohile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campelato Basso, Lotto n.
87 del Piano di Lottizzazione -censito al Cataste Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 157;

Latta P: immobile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolato Basso, Lotto n.
90 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 162;

Lotta §: immohile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolato Basso, Lotto n.
91 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 163;

Lotto R: immobile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolate Basse, Lotto n.
93 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 23 P.lla 164;
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= Lotto S: immobhile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolato Basso, Lotto n.
94 del Piano di Lottizzazione -, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglic 23 P.lla 165;

= Lotto T: immobile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Campolato Alto, Llotto n. 1
del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta (SR}
al Foglio 24 P.lla 259;

= Lotto U: immeobile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Campelato Basso, Lotto n.
26 del Piano di Lottizzazione- censito al Catasto Terreni del comune di Augusta
{SR} al Foglio 24 P.lla 282;

= Lotto V: immobile sito nel comune di Augusta (SR} in contrada Pietrerosse, Lotto n. 21 del
Piano di Lottizzazione_, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta (SR}
al Foglio 24 P.lla 322;

® Lotto Z: immobile site nel comune di Augusta (SR} in contrada Pietrerosse, Lotto n. 22 del
Piano di Lottizzazione_, censito al Catasto Terreni del comune di Augusta (SR}
al Foglio 24 P.lla 323;

3.2 Risposte oi guesiti peritali di cui alt’Ordinanza del 31.05.2019

Con Prowedimento del 31.05.2019 il G.E. ordinava: * ... rfenufo prefiminare, af fini delflo
pronuncia sullistanza o riduzione, chiedere alfesperfo stimatore chiorimenti in ordine oflo
definftiva valutazione def lofti staggfti, non pofendosi alfo stafo procedere affa delibazione defin
sproporzione affermato (ne, in ogni caso, afla determinazione del prezzo di vendita), sufla base
delfa deferminazione di due distinti valori, operata nelfa perizia in atfi, nellipotesi df terreni agirfcoli
o edificabili {con onere affresi deff’esperto di aggiornare Ia perizia alla situazione atfuale);

ONERA FPesperfo stimatore o depositare refazione infegrativa suf superior profili, .. .

Mella relazione di stima del 08.06.2013 si era provveduto ad una doppia stima dei singoli
lotti, considerandeoli terreni edificahili o agricoli, come pil volte ribadito allinterno della stessa
relazione, in quanto, a seguito dell'adezione del Piano Paesistico della Provincia di Siracusa con
D.A. n. 98 del 01.02.2012 di adozione ai sensi del D.Lgs. 42/04 e s.m.i., tali terreni, ad eccezione dei
Lotti ¥ e Z, ricadevano in AREA DI TUTELA - Livello 3.

In tali aree, cosi come superiormente classificate, & esclusa ogni attivitd edificatoria e
pertanto, per maggiore chiarezza sulla questione, la sottecritta invid a mezzo raccomandata A/R in
data 03.06.20132 una richiesta di chiarimenti al Dipartimento Regionale dei Beni Culturali e
dell'ldentita Siciliana, Servizio Piano Paesaggistico Regionale.
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Melle more di tale risposta si ritenne oppertune fornire al G.E. gli elementi necessari per le
opportune future valutazioni ed apprezzare i lotti in due differenti modi e con due diversi criteri di
stima:

1. come terreno edificabile appartenente al Piano di Lottizzazione -approvato e
convenzionato;

2. come terreno agricolo con vincolo di inedificabilita.

Successivamente con Decreto Assessoriale n. 5040 del 20.10.2017 Pubblicato nella G.U.R.S.
n. 12 del 16.03.2018 il Pianoc Paesaggistico Ambiti 14 e 17 della Provincia di Siracusa venne
approvato e furono accelte anche alcune meodifiche e variazioni proposte dagli aventi diritto che
avang predotto le opportune osservazieni.

Mel DA, n. 5040 [ALLEGATO F] & possihile tra 'altro ritrovare anche 'osservazione predotta
dalla sottoscritta ed individuata al n. 68/AU Osservazione proposta da: Carmen Benanti C.T.U.
Tribunale di Sirccusa - immohifiore R.G.Es. _ che di seguito si riporta:

Traffasi di richiesto di chiarimenti da parte del CTU presso §f Tribunale di Siracusa nelflo

procedura esecutiva promossa da _ riguardante § ot di

ferreno in C.da Campolato Basso ricadenti nel contesto &f con fivello di futela 3.

Tali terreni fanno parfe di un pigro di loflzzazione denomingfo - approvato con
delibera comunale n. 211 del 21.03.19590 convenziongto in dafa 26.06.1992 e parziglmente
eseguito. Molti loffi risuftano gia edificali neghi ultimi anni. Viene chiesto di chiarire se in fali terreni
pud essere completato i Plono di Loffizzazione suddetto e gquindi considerare falf foftf come
edificabili oppure vige il livello di tutela 3 che rende di fatto inedificabili fali ferreni.

Mello stesso D.A. n. 540, a pag. 158 viene chiarito:

i

viene occolte listonze ovonzoata dol Comune di Augusta (55/AU), nonché aitre

osservazioni di uguale tenore, che mette in evidenza che nel proprio territorio comunale sono

presenti numerosi Pioni di lottizzozione, reqgolormente opprovoti, il cui stoto di ottugzione
confligge con e prescrizioni dei livelli di tutela 2 e 3 delle aree in cui essi ricadono. Nello

considerazione che tafi strumenti attuativi, molti dei guali git realizzati, oltre o determinarsi

guali diritti acquisiti do parte degli aventi titolo, costituiscono in definitiva contesti urbanizzati fe

cui caraiteristiche non sono proprie delle aree definite dai suddetti fivelli di tutela, si é ritenuro

piil congruo inserire le relative aree di pertinenza tra le aree con livello di tutela 1. In fof senso,

suffa scorta dei dati forniti dal medesimo Comune, vengono accolte le osservazioni Q4/AL, 21/AU,
31/AU, 45/AU, 46/AU, 49/AU, 50/AU, 51/AU, 68/AU, 77/AU vicadenti in C.da Campofato,

{asservazione ..”

Mello specifico la zona in questione, dove ricadone i Lotti di vendita A,B, C,D,E, F, G, H, |, J,

[ALLEGATO DJ]. Il Paesaggio Locale in cui ricadeno i Lotti di vendita & il “6b” Poesoggi costieri
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

urbanizzati, aree agricole ed oree di interesse archeologico comprese {a monte defio 55.114 di
Costa Saraceni, Castelluccio, Baia dei Saroceno, Baia del Gambero, Casg imprescia, Monfe Amara,
Vefrana, Villa Maring, Cefona, Palmetazzo, Carrubbazza) e le norme di attuazione prevedono:

Obiettivi specifici. Tuteln e valorizzazione del patrimonio paesaggistico affraverso misure

arfeniaie a:

- conservazione dei valori paesaggistici, confenimenta delluso del suolo, salvaguardia degli
elementi caratferizzanti il ferriforio;

- recupero paesaggistico con parficofare affenzione alla qualitd archifeffonica def cosfruifo in
funzione della mitigazione dell'impatio sul paesaggio;

- efiminazione dei defratfori ambientali, garantendo if recupero dei beni e dei valori paesistici e
naturalistici;

- rigualificazione def rapparto tra { mare e lo costa, gorantendo ove passibile, fa ricostruzione
della refe ecologica;

- mantenimento defle gffivita agricole esistenti;

- riguaiificazione ambientale def litorale, def torrenti, rinaturalizzozione def traffi pilt 0 meno
artificializzati con Fuso di tecniche deif ingegneria naturalistica;

- caonfenimento delfe eventuali nuove costruzioni, che dovranno essere o bossa densifd, di
dimensionf tali da non incidere e afferare if contesto generale del paesaggio agricolo e | caratieri
specifici del sito e fali da mantenere | caratferi delfinsediamento sparso agricolo e della Hpologia
edilizia tradizionale;

- per i nuovi impianti arborei e/o la loro riconversione si dovrd mantenere la distanza minima
adeguata dalfe sponde dei corsi d'acqua, al fine di consentivie sia o correffa percezione visiva, che
fa loro rinaturazione;

- safvoguardia dei valori archeologici, in porticolare riscontrabili nefle gree di inferesse
archeologico df C.do Gisirg, atfraverso specifici studi da effettuare nell'ambito defla progettazione
di eventuali interventi per apere edifizie e di urbanizzazione.

in queste qgree non @ consentifo:

- realizzare opere di regimentazione delfe acgue (sponde, stramazzi traverse, ecc.) in
cafcestruzzo armato o altre fecnologie non riconducibili a fecniche di ingegneria naturalistica;

- realizzare discariche di rifiuli solidi urbani, di inerfi e di materiale di gualsiasi genere;
- realizzare cove;

- ad eccezione di quelle mobili stagfonali, realizzare serre prowvviste di sfrutture in muraturg e
ancorgte of suoio con opere di fondazione;
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

- effettuare mavimenti di ferra che frasformino i caratteri morfalogicl e paesistici,
Perle aree di inferesse archeologico valgono inoftre le sequenti prescriziomn:

- manferimento dei valori del paesaggio agrario o profezione deile aree di inferesse
archeologico;

- tureln secondo quanto previsto dafle norme per o componente “Archeologia” e, in
parkicolare, qualsiasi infervento che fnteressi if soffosuolo deve awenire soffo Io sorveglionza df
personale defia Soprintendenza.

Il passsaggic dal livello di tutela 3 al livello di tutela 1 in cui & consentita I'edificazione a
meno del N.O. da richiedere alla Soprintendenza ai BB. CC. e AA. di Siracusa & stato accertato e
confermate dai tecnici della stessa Seprintendenza e riportato chiaramente negli stessi certificati
di destinaziene urbanistica.

Per i beni che compengono i Lottidivendita AB. CD.EFGHLJKLMNOPGR,
5, & valido pertanto il certificatoe di destinazione urbanistica n. 49460 del 06.09.2019 allegate a

gquesta CTU [ALLEGATO E] e relative alle seguenti p.lle catastali che individuano tali lotti di
vendita: Fg. 23 Plle 101-102-103-106-111-121-125-140-145-146-147-148-150-154-157-162-163-
164-165.

Nello specifico i terreni ricadeno in Zona Omogenea "E" - Sottozona “EC/3" Agricole
preferenziali per I'edilizia stagionale" del PRG del comune di Augusta {(5R} e costituiscono altresi
ambito di Piano di Lottizzazion- {Campolato Basso}, approvato con Delibera di Censiglio
Comunale n. 211 del 21.03.1990 e convenziohato in data 26.06.1992. Gli articoli delle norme di
attuazione che regolano le aree interessate sono gli artt. nn. 23, 24, 34 riportati integralmente nel
certificato di destinazione urbanistica allegato.

Le suddette particelle sono altresi disciplinate dalla normativa vigente L.R. 15/91 e L.N.
431/85 (Galasso) e nello specifico:
1. la p.lla 162 per il circa il 70% ricade anche in area di rispetto del vallone "Amara"
{comma 2.2 dell'art. 34 delle N.T.A. del PRG vigente};
2. le p.lle 163-164-165 per circa il 65% ricade anche in area di rispetto del vallone
"Amara" (comma 2.2 dell'art. 34 delle N.T.A. del PRG vigente};
3. la p.la 111 per circa il 75% ricade in area di rispetto della costa marina dei 300 mt;
4, la p.lla 121 per circa il 65% ricade in area di rispetto della costa marina dei 300 mt;
5. le p.lle 147-148 per circa il 50% ricadono in area di rispetto della costa marina dei

300 mt.
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Tutte le particelle ricadeno altresi in AREA DI TUTELA - Livello 1, del Piano Paesistico della
Provincia di Siracusa approvate con D.A. n. 5040 del 20.10.2007 e pubblicato in G.U.R.S. n. 12 del
16.03.2018.

Per i beni che compongone i Lotti di vendita T, U, V, Z & valido il certificato di destinazione
urbanistica n. 51578 del 18.09.2019 allegato a questa CTU [ALLEGATO E] e relativo alle seguenti
p.lle catastali che individuano tali lotti di vendita: Fg. 24 P.lle 259 - 282 - 322 - 323.

Nello specifico i terreni {p.lle 322-323} ricadono in Zona Omogenea "E" - Sottozena “EC/3"
Agricole preferenziali per I'edilizia stagionale" del PRG del comune di Augusta (5R)} e costituiscono
altresi ambito di Piano di Lottizzazione _" _ approvato con delibera di
consiglio comunale n. 212 del 21/03/1990 e convenzienato in data 26/07/1994. In tale ambito le
p.lle 322 - 323 eranc destinate a lotti edificabili ai sensi delle N.T.A. del P.di L., disciplinate dagli
artt. 23 - 24 delle norme di attuazione riportati integralmente nel certificate di destinazione
urbanistica allegato [ALLEGATO E].

Le p.lla 259-282 {Lotti T ed U} ricadeno in Zona Omogenea "E" - Sottozona “EC/3" Agricole
preferenziali per l'edilizia stagionale" e costituiscono altresi ambito di Piano di Lettizzazione
'-" {Campeolate Basso}, approvato con Delibera di Consiglio Comunale n. 211 del 21.03.1990
e convenzionato in data 26.06.1992. Gli articeli delle noerme di attuaziene che regelano le aree
interessate sono gli artt. nn. 23, 24, 34 riportati integralmente nel certificate di destinazione
urbanistica allegatoe.

Le suddette particelle 253-282 ricadeno altresi in AREA DI TUTELA - Livello 1, del Piano
Paesistico della Provincia di Siracusa approvate con DAL n. 5040 del 20.10.2007 e pubblicato in
G.U.R.5. n. 12 del 16.03.2018.

| Lotti ¥ e Z i(p.lle 322 — 323} non sono interessati da alcun tipo di vincelo elencato
precedentemente: pertante per tali beni non & necessario richiedere il relative parere alla
Soprintendenza ai BB.CC.e AA. di Siracusa.

Pertanto alla luce delle superiori considerazioni i lotti verranng stimati solo tenendo conto

della loro effettiva e reale potenzialita edificatoria ritornata tale dopeo l'approvazicne del Piano
Paesaggistico della Provincia di Siracusa, Ambiti 14 e 17.

Si procede pertanto alla rideterminazione dei nuovi valori di stima, essendo passati oltre 6

anni dalla precedente valutazione, adottandeo i criteri di seguito riportati per i lotti di vendita.

3.2.1 Criteridistima

Il criteric di stima piu appropriate nel case di suoli edificabili prevede di ricorrere al piu
probabile valore di stima del cespite derivato dalla media dei valeri che derivane dai criteri “per
vafore di frasformazione” e “per confronto a sinfetico comparativa”,
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

Si assumeranng come valori in cubatura ed in superficie realizzahili per ciascun lotto quelli
medi desumibili sia dagli indici di piano del PRG del comune di Augusta (SR} che dalle Norme

Tecniche di Attuazione dei Piani di Lottizzazione '-" o '_" -

La stima per valore di trasformazione {Vt} si fonda sulla differenza tra il valore di mercato

{(¥mj} del prodotto ottenibile con la trasformazione e le spese da sostenere per la trasfermaziene
stessa, cipé:
Vt=V¥m—{Cc + Cv + Bi)

[l valore di mercato (¥m}, secondo il quale nel mercato ordinarie delle costruzieni edilizie un
immeobile viene offerto alla compravendita, & rilevate da un indagine di mercate effettuata nel
comune di Augusta per immobili per civili abitazioni, in zene di residenze stagionali, con tipologia a
singola fabbrica con finiture erdinarie, su aree limitrofe alla fascia costiera di notevele appetibilita
e pancramicitd, ed & stimato in 2.000,00 £/mq. |l valore di mercate & rimasto sostanzialmente
identico a quello rilevato nel 2013, perché depo un prime periedo di diminuzione del volume delle
compravendite negli ultimi periodi si & registrate un lieve incremento degli acquisti immohiliari.

Il Costo di Costruzione (Cc} per un edificic unifamiliare con livello di finiture ordinario
stimate in 200,00 €/mq nel 2013 ha subito un leggere incremente di circa il 2% a causa
dellaumento dei prezzi dei materiali da costruzione e del costo dei trasporti e pud essere
attualmente valutate in 205,00 €/mg. Occorre considerare gli oneri aggiuntivi al costo di
costruzione e cice:

a. oneri concessori, verande, velumi tecnici, sistemaziene del lotto incidono per un Kc pari al
10% del Cc (costo di costruzione};

h. spese tecniche , imprevisti ed oneri finanziari incideno per un Kv pari al 12% del Cc (Costo
di cotruzione};

|| Benificio di Impresa (Bi} si ritiene congruo stimarle in circa il 23% dei costi di produzione,
assumihili come la somma tra il costo di Cestruzione (Cc} e 'ammeontare degli eneri concessori,
volumi, verande, ecc (cioé Kc= 10% di Cc}.

Il valere di Trasformaziene ottenuto deve essere attualizzate in funzione del Fattore di
anticipazione {f}, pari a:

f=17 {1+r)"

considerando:
¥ = saggio di capifalizzazione pari al 5% ed n = fempo df brasformazione in anni, paria 2
si ha che f=0,9070 e pertanto :

Vifaottualizzato) = Vi x f

La stimo per confronto o con il procedimento sintetico comporotivo si fonda,

essenzialmente, sulla comparazione tra il complesso delle caratteristiche dell’'unitd immohiliare in
esame e quello di altri immebili sestanzialmente analoghi di cui & stato accertato il prezzo di
mercate. Ovviamente ognhi cespite gode di un suo monepolio di posizione che lo rende unico nel
sup genere nel senso che nen esiste un altro bene avente le stesse caratteristiche di ubicazione,
panecramicita, salubritd della zona, consistenza, situazione giuridica ed amministrativa,

caratteristiche tipolegiche, finiture, impianti, ecc. Si possono perd reperire prezzi di immohili
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

assimilahili per ubicazione e parificabili per caratteristiche pesando differentemente i parametri di
gualitd intrinseca ed estrinseca.

Le indagini di mercate effettuate hanno rilevate che per immeohili ricadenti in tale zona
aventi caratteristiche intrinseche ed estrinseche quali: l'ubicazione, Faccessibilita, Fesposizione, lo
state manutentivo, le dotazieni impiantistiche e le lero rispondenze alle normative, se occupato,
coltivatoe © meno, ece, con opportune aggiunte e detrazioni, paragonabili a quelli degli immohili
oggetto di stima, hanno un valore di mercato {(Vc} pari a 70,08 €/mq di superficie commerciale
{calcolata come specificato nei paragrafi Consistenza e colcolo defla superficie commerciale defla
Perizia defl 10.06.2013}, ad eccezione deiLatti T, U,V e Zche hanne un valore di mercato (Vc} pari
a 80,00 €/mq di superficie commerciale, relativamente ai terreni edificabili appartenenti ad un
piane di lettizzaziene privato regelarmente apprevato, convenzionate e con opere di
urbanizzazione primaria realizzate in buona percentuale.

[l pit probabile valare di stima si assumera come la media dei valori ottenuti tramite i criteri
per trasformazione e per confronto, ciog:

V=1/2 (Vi+Vc]

4, RELAZIONE DI STIMA LOTTO A

4.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto “A”
4.1.1.1 Superfici e valore degli immobili nel caso di terreno edificabile

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “A” pud cosi essere valutate e stimato:

LOTTO A: Foglion. 23 p.llan. 101

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vit)

surerAcELoTIo R D
1.028,00 308,40 101,11
Vi - Valore i mercoto (€} 2.0000,00 x Sc 2002.229,51
Cc - Costo dif costruzione (€} 205,00 x Ve §2.222,00
K fonen concessori, eccl (€] 104 di Cc 6.322,20
Costi di produzione [Cc+Kcl (€] Cc+Ke 69.544,20
Kv {spese tecniche, oneri finanzien, eccl (€} 12% di Cc 7.586,64
Beneficio d’'impresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kx) 15.995,17
Virlore i Trasformazione [im-{CorXe+Xv+Bi} ] (€} 109.103,50
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£}

98.956,88

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
e COMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE Vi l€[
NETTA [mg)
{mg)
1.028,00 1.028,00 70,00 71.960,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Vcl/? (€) 85.458,44

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo

detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al nettoe di spese e decurtazioni é:

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni € 85.458,44
SPESE L DECURTAZIONI
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutoto af netto di spese e detrazioni £ 84.458.44
VALORE FINALE DEL BENE (orrotondato) € 84.400,00

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorato prefigurande le possihili

seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dellimmohile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.458,44
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE £ 84.458 44
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

TOTALE {arrotondato)

£ 84.400,00

2. VALORE FINALE delfimmobhile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell'acguirente

Volore del bene esecutoto of fordo di spese e decurtazioni

£ 85.458,44

TOTALE

£ 85.458.44

b. RELAZIONE DI STIMA LOTTO B

5.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto “B”

5.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

[l bene esecutato che costituisce il lotto divendita “B” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO B: Foglion. 23 p.flan. 102

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vit)

Volumetria consentita Vc

SUPERFICIE LOTTO (MQ) (me] pari 3 6,30 me/img

Superficie consentita max
Sc (myg) pari a 0,15 mg/mg

1.028,00 308,40 101,11

Vi - Valore i mercoto (€} 2.0000,00 x Sc 202.229,51

Cc - Costo off costriuzione (£} 205,00 x Ve 63.222,00

Kt fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 6.222,20

Costi di produzione [Coc+Xc} (£} Cc+ Kc 69.544,20

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€} 12% di Cc 7.586,64

Beneficio d’lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 15.585,17
Valore oi Trasformazione [Vim-{Corie+Kv+Bil] (€} 109.103,50
VALORE D TRASFORMAZIONE ATTUALZZATO (€ 08.956,88

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

SUPERFICIE
Spr R COMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE Vc l€[
NETTA [img)
{mg}
1.028,00 1.028,00 70,00 71.960,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Vicl/2 (€) 85.458,44

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate coeme sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.458,44

SPESE £ DECURTAZION!
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutoto af netto di spese e detrazioni € 84.458,44
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) € 84.400,00

A questo punte si procede alla valutazione finale dellimmeobile pignorato prefigurando le pessihili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;
2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.458,44
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale € 1.000,00
TOTALE £ 84.458,44

TOTALE {arrotondato) € 84.400,00
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

2. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico

dell’acguirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

TOTALE

£ 85.458,44

£ 85.458,44

6. RELAZIONE DiSTIMA LOTTO C

6.1 Volutazione complessiva dei beni Lotto “C”

6.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “C” pub cosi essere valutato e stimato:

LOTTO C: Foglio n.

23p.dlan 103

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vt)

SUPERFICIE LOTTO (MQ)

Volumetria consentita Ve
{me) pari a 0,30 me/mo

Superficie consentita max
Sc (muo) paria 0,15 mg/mg

1.028,00 208,40 101,11

Vi - Valore di mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ 202.229.51

Cc - Costo of costruzione (€} 205,00 x Ve 62.222,00

K fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 6.322,20

Costi i produzione [Co+Kc} (£} Ce+ Ke §9.544,20

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€] 12% di Cc 7.586,64

Beneficio d'mpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kc) 15.995,17
Valore i Trasformazione [lim-{Coric+Kv+Bif ] (£} 105.103,50
VALORE Df TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO € 98.956,88

STIMA DELL'AREA PER CONFRONTO (Ve

SUPERFICIE
i e COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq:| VALORE TOTALE Ve [€
NETTA (mq]
{my)
1.028,00 1.028,00 70,00 71.960,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Vicl/2 (€] 85.458,44
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immebile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.458,44

SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazicne catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni € 84.458,44
VALDRE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ 84.400,00

A questo punte si procede alla valutazione finale dellimmeobile pignerato prefigurando le possihbili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla preocedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 85.458,44

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE € 84.458,44

TOTALE {arrotondato) £ 84.400,00

2. VALORE FINALE dell’immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico
dell’acquirente

Valore del bene esecutato of fordo dif spese e decurtazioni £ 85.458,44
TOTALE £€85.458,44
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

7. RELAZIONE DI STIMA LOTTO D

7.1  Valutazione complessiva def beni Lotto “"D”
7.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “D” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO D: Foglion. 23 p.lla n. 106

STIMA DELL"AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vi)

supeRRaE LoTTo () e
1.028,00 308,40 101,11
Vi - Valore di mercato €} 2.0000,00 x 5¢ 202.229.51
Cc - Costo df costruzione (€} 205,00 x Ve §2.222,00
Kc fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 6.322,20
Costi di produzione [Cc+Kc} (£} Cc+ Kc 69.544,20
Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€] 12% di Cc 7.586,64
Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 15.995,17
Valore di Trasformazione [Vm-{Co-Xc+Kv+Bit] (£} 105.103,50
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALZZATO (€] 98.956,88

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE (€£/mnq) VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA (mq]
(mq)
1.028,00 1.028,00 70,00 71.960,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vcl/2 (€) 85.458,44

ADEGUAMENT! E CORREZIONI

Al valore totale dell'immebile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

[I'valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni € B5.458,44

SPESE E DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzaziene catastale £ 1.000,00
Valore def bene esecutato af netto di spese e detrazioni € 84.458,44
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) € 84.400,00

A questo punte si procede alla valutazione finale dell’immobile pignorato prefigurando le possihbili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immaobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Valore del bene esecutato af lordo di spese e decurtazioni € 85.458,44

Spese tecniche per la regolarizzazione catastale € 1.000,00
TOTALE € 84.458,44

TOTALE {arrotondato) € 84.400,00

2. VALORE FINALE dell’'immohile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.458,44
TOTALE €85.458,44
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

8. RELAZIONE DiSTIMA LOTTO E

8.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto "E”
8.1.1.1 Superfici e valore degli immobii

Il bene esecutato che costituisce il lotto divendita “E” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTOE: Foglion. 23 pllan. 111

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Wt

SUPERAIELOTTO () kel
2.200,00 660,00 216,39
Vm - Valore di mercoto (€} 2.0000,00 x Sc A432.786,89
Cc - Costo di costruzione (€} 205,00 x Ve 125.300,00
Kc fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 13.530,00
Costi di produzione [Ce+Xcl (€] Cec+Ke 142.830,00
Kv {spese tecniche, oneri finanzien, eccl (€] 12% di Cc 16.236,00
Beneficio d'lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 34.230,50
Valore oi Trasformazione [Vim-[{CorXo+Kv+Bil] (€} 233.489,99
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUAMZZATO (€} 211.775,42

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
b CONMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE V¢ (€]
NETTA [mg)
{mg}
2.200,00 2.200,00 70,00 154.000,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+\Vicl/2 (€) 182.887,71

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valore totale dell'immohile determinato come sopra vanne applicate eventuali aggiunte
e/o detrazioni. Nen sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenute di dover
applicare le detrazioni relative alla veltura ed alla rettifica dell'intestazione catastale da effettuare
e gia dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 1582.887,71
SPESE E DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore def bene esecutoto af netto di spese e detrazioni £ 181.887,71
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £ 181.800,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorate prefigurande le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecnhiche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dellimmobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale
assunte dalla procedura

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni €182.887.71

Spese tecniche perla regolarizzaziene catastale £ 1.000,00
TOTALE £ 181.887,71
TOTALE {arrotondato) € 181.800,00

2. VALORE FINALE dell'immoabile can spese tecniche per la regolarizzazione catastale a

carico dell’acquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £182.887,71
TOTALE €182.887,71

9. RELAZIONE DI STIMA LOTTO F

9.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto “F”
9.1.1.1 Superfici e valore degli immobii

Il bene esecutato che costituisce il lotte di vendita “F pud cosi essere valutato e stimato:
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

LOTTO F: Foglion. 23 p.ilan. 121

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vit)

SUPERFICIE LOTTO (MQ)

Volumetria consentita Ve
imc) pari a 0,30 mcfmyg

Superficie consentita max
Sc (myg) paria 0,15 mgfmg

1.086,00 325,80 106,82

Vm - Valore i mercato (£} 2.0000,00 x 5¢ 212,639,324

Cc - Costo o costruzione (€} 205,00 x Vc 66.789,00

Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 6.678,90

Costi di produzione [Co+Xe} (€] Cec+ Kc 73.467,50

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€} 12% di Cc 8,014,608
Beneficio d'lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 16.897,62
Velore i Trasformazione [Vm-{CorXc+Kv+Bif ] (€} 115.259,15

VAL ORE DI TRASFORMAZIONE ATTUANIZZATO (£} 104.540,05

STIMA DELL'AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
W EERELE COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA (mq]
{myg)
1.086,00 1.086,00 70,00 76.020,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO JVt+Ve]/2 (€] 90.280,02

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo

detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le

detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£ 90.208,02

SPESE £ DECURTAZION!

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale

£ 1.000,00
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

Volore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £ 89.2D08,02
VALORE FINALE DEL BENE {orrotondato) € 89.200,00

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorate prefigurande le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 90.2D8,02

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale € 1.000,00
TOTALE € 89.208,02

TOTALE {arrotondato) € 89.200,00

2. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico

dell’ acquirente

Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 90.2D08,02
TOTALE £90.208,02

10. RELAZIONE DI STIMA LOTTO G

i2.1 Valutozione complessiva def beni Lotto “G”
10.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “G” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO G: Foglion. 23 p.lla n. 125

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vi)
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 38312012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritale

SUPERFICIE LOTTO [(MQ)

Volumetria consentita Ve
{mc) pari a 0,30 mcfmyg

Superficie consentita max
Sc (my) pari a 0,15 mgfmg

2.310,00 693,00 227,21

Vi - Valore i mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ A54.426,23

Cc - Costo di costruzione (£} 205,00 x Ve 142.065,00

Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 14.206,50

Costi i produzione [Co+Kcl (£} Ce+ Ke 156.271,50

Kv {spese tecniche, oneri finan2ier, eccl (€} 12% di Cc 17.047 .80

Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kc) 35.842,45

Valore oi Trasformazione [Vm-{CorXc+Kv+Bil] (£} 245.164, 48
VAL ORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£} 222.364,19

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (Ve

SUPERFICIE
L ENICIE COMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA [mnq])
{my)
2.310,00 2.310,00 70,00 161.700,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vcl/2? (€) 192.032,09

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo

detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le

detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al nette di spese e decurtazioni &:

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£192.032,09

SPESE £ DECURTAZION!

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale

£ 1.000,00

Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni

£191.032,09

VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato)

£ 191.000,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorato prefigurando le possihili

seguenti ipotesi:
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

1. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell’immabile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni

£192.032,09

Spese tecniche per la regolarizzazione catastale

€ 1.000,00

TOTALE

£€191.032,09

TOTALE {arrctondato)

€191.000,00

2. VALORE HNALE dell’'immabile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni

£192.032,09

TOTALE

£€192.032,09

11. RELAZIONE Di STIMA LOTTO H

i1.1 Valutozione complessiva dei beni Lotto “H”

11.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “H” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO H: Foglio n.

23 p.lla n. 140

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vit)

SUPERFICIE LOTTO {MQ])

Volumetria consentita Ve
{me) pari a 0,30 mcfmg

Superficie consentita max
Sc {mqg) paria 0,15 mgfmg

1.036,00

310,80

101,50

Vi - Valore i mercato (£}

2.0000,00 x Sc

203.803,28
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Cc - Costo i costruzione (£} 205,00 x Vc 62.714,00
Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 6.371,40
Costi di produzione [Co+Kc} (£} Cc+ Kc FOLOB54A0
Kv {spese tecniche, oneri finan2ier, eccl (€} 12% di Cc 7.645,68
Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 16.115,64
Valore oi Trasformazione [Vm-{CorXe+Kv+Bil] (&} 109.952,56
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (€] 99.726,97

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
SHRERICIE COMMERCIALE VALORE (€£/maq] VALORE TOTALE Vc (€]
NETTA [mn)
{mg)
1.036,00 1.036,00 70,00 72.520,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vi+Vcl/2 (€) 86.123,48

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia

dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutaoto of lordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

SPESE E DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Volore def bene esecutoto of netto di spese e detrazioni £ 85.123,48
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £ 85.100,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorato prefigurande le possihili

seguenti ipotesi:

1. Spese techiche per la regelarizzazione catastale assunte dalla preocedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;
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1. VALORE FINALE dell’immahbile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE £ 85.12348

TOTALE {arrotondato) € 85.100,00

2. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48
TOTALE € 86.123 48

12. RELAZIONE DI STIMA LOTTO |

i ,.’.l'

i2.1 Valutazione complessiva def beni Lotto

12.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

HlH’

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “1” pud cosi essere valutato e stimate:

LOTTO I: Foglio n. 23 p.ila n. 145

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vi)

supeRRaE LoTTo () el
1.034,00 310,20 101,70
Vi - Valore di mercato €} 2.0000,00 x 5¢ 202.409,84
Cc - Costo df costruzione (€} 205,00 x Vi 62.591,00
K fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 6.259,10
Costi di produzione [Co+Kc} (€] Ce+ K 69.550,10
Kv (spese tecniche, oneri finanziar, eccl (€} 12% di Cc 7.630,92

“oBUbBicAZIoHe difitiiehd US6 esAtEivo personale™ & Vistata 'ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pagina 25
Firmato Da: BEMAMTI CARMEM Emeszo Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senali: 7o44elehSelaceeblaabhis1diaddcte

@

v
y



TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Beneficio d'impresa (Bi} (€} 23% di [CctKe) 16.088,52
Valore i Trasformazione [V m-{CorXc+Kv+Bif | (€} 109.740,29
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£} 99.534 45

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO {Vc)

SUPERFICIE
iR COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq:| VALORE TOTALE Ve (€
NETTA (mq]
{my)
1.034,00 1.034,00 70,00 72.380,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vi+\Ve]/2 (€) 85.957,22

ADEGUAMENT! E CORREZIONI

Al valore totale dell'immebile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni £ 85.957,22

SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutoto af netto di spese e detrazioni £ 84,957,22
VALORE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ 84.900,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorato prefigurando le possihili
seguenti ipotesi:

1. Spese techiche per la regelarizzazione catastale assunte dalla precedura;
2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dellfimmohile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale

assunte dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.857,22
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
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Spese tecniche perla regolarizzazicne catastale

TOTALE {arrotondato)

TOTALE

£ 1.000,00

€ 84.957,22

£ 84.900,00

2. VALORE FINALE dellimmohile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a

carico dell’acquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 85.957,22
TOTALE €85.95722

13. RELAZIONE DI STIMA LOTTO J

h:’ Pl

13.1 Volutazione complessiva dei beni Lotto
13.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita

HJH’

pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO ): Foglion. 23 p.llan. 146

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vt}

SUPERFICIE LOTTO [MQ]

Volumetria consentita Ve
{mc) pari a 0,30 mc/mq

Superficie consentita max
Sc {mo) pari a 0,15 mg/mq

1.018,00 305,40 100,13

Vi - Valore di mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ 200,262,320

Cc - Costo of costruzione (€} 205,00 x Ve §2.607,00

Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 6.260,70

Costi di produzione [Cc+Kc} (£} Cc+ Kc 68.867,70

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€] 12% di Cc 7.512,84

Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [CctKe) 15.835,57
Valore i Trasformazione [Vm-{CorXo+Kv+Bit] (£} 108.042,18
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUANIZZATO (£} 97.994.26
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

STIMA DEL’AREA PER CONFRONTO (Ve)
SUPERFICIE
A BERE SR COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€}
NETTA (mq]
{mqg)
1.018,00 1.018,00 70,00 71.260,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Ve]/2 (€) 84.627,13

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immebile determinate come sopra vanne applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 84.627,13

SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £ 83.627,13
VALORE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ 83.600,00

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorate prefigurande le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;
2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell’immabile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 84.627,13

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE £ 83.627,13

TOTALE {arrotondato) £ 83.600.00
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

2. VALORE FINALE dell’immabile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acguirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

TOTALE

£85647,17

£ 85.647,17

14. RELAZIONE DI STIMA LOTTO K

14.1 Volutazione complessiva dei beni Lotto “K”

14.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “K” pud cosi essere valutato e stimate:

LOTTO K: Foglio n.

23 p.Hlan. 147

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vt)

SUPERFICIE LOTTO (MQ)

Volumetria consentita Ve
{me) pari a 0,30 me/mo

Superficie consentita max
Sc (muo) paria 0,15 mg/mg

1.035,00 210,50 101,80
Vi - Valore di mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ 202.606,56
Cc - Costo of costruzione (€} 205,00 x Ve 62.652,50
K fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 6.365,25

Costi i produzione [Co+Kc} (£} Ce+ Ke 7001775

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€] 12% di Cc 7.63830

Beneficio d'mpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kc) 16.104,08

Valore i Trasformazione [lim-{Coric+Kv+Bif ] (£} 105.846,42
VALORE Df TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO € 99.630,71

STIMA DELL'AREA PER CONFRONTO (Ve

SUPERFICIE
i e COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq:| VALORE TOTALE Ve [€
NETTA (mq]
{my)
1.035,00 1.035,00 70,00 72.450,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Vicl/2 (€] 86.040,35
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
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ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immebile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 86.040,35

SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazicne catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £ 85.040,35
VALDRE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ #5.000,00

A questo punte si procede alla valutazione finale dellimmeobile pignerato prefigurando le possihbili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla preocedura;
2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regpolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 86.040,35
Spese techiche perla regolarizzazione catastale € 1.000,00
TOTALE € B5.040,35

TOTALE {arrotondato) € 85.000,0D

2. VALORE FINALE dellimmohile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a
carico dell’acquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 86.040,35
IOTALE £86.04035
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

15. RELAZIONE DI STIMA LOTTO L

Loy L M

15.1 Volutazione complessiva dei beni Lotto
15.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

[l bene esecutato che costituisce il lotte di vendita “L" pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO L: Foglio n. 23 p.lfa n. 148

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vt)

surernELoTTo YOS T s et mae
2.441,00 732,30 240,10

¥m - Valore di mercoto (€} 2.0000,00 x 5¢ AB0L196,72
Cc - Costo o costriuzione (€} 205,00 x Ve 150.121,50

Kc fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 15.012,15

Costi di produzione [Cc+Kc} (£} Cc+ Kc 165.133,65

Kv [spese tecniche, oneri finanziari, ecct (€} 12% di Cc 18.014,58
Beneficio d’'lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 37.980,74

Valore oi Trasformazione [Vim-{CorXo+Xv+Bil] (£} 259.067,75

VALORE D TRASFORMAZIONE ATTUALZZATO (€ 234.974,45

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
SUPERFICIE COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq:| VALORE TOTALE V¢ (€]
NETTA [mg)
{my)
2.441,00 2.441,00 80,00 195.280,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vcl/2 (€) 215.127,23

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.
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[I'valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni

£ 215.127,23

SPESE EDECURTAZION!

Spese tecniche per la regolarizzaziene catastale

£ 1.000,00

Valore def bene esecutato af netto di spese e detrazioni

VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato)

£214.127,23

€214.100,00

A questo punte si procede alla valutazione finale dell’immobile pignorato prefigurando le possihbili

seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE delfimmoabile con spese tecniche per la

regalarizzazione catastale

assunte dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£ 215.127,23

Spese tecniche per la regolarizzazione catastale
TOTALE

TOTALE {arrotondato)

£ 1.000,00

€£214.127,23

£214.100,0D

2. VALORE FINALE delfimmohile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a

carico dell’acquirente

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

€215.127,23

TOTALE

£215.127,23
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

16.RELAZIONE DI STIMA LOTTO M

16.1 Volutazione complessiva dei beni Lotto “M”
16.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “M” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO M: Foglio n. 23 p.Jla n. 150

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Wt

SUPERAIELOTTO () kel
1.036,00 310,80 101,90
Vm - Valore di mercoto (€} 2.0000,00 x Sc 203.803,28
Cc - Costo di costruzione (€} 205,00 x Ve 62.714,00
Kc fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 6.371,40
Costi di produzione [Ce+Xcl (€] Cec+Ke F0L0B5,40
Kv {spese tecniche, oneri finanzien, eccl (€] 12% di Cc 7.645,68
Beneficio d'lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 16.119,64
Valore oi Trasformazione [Vim-[{CorXo+Kv+Bil] (€} 109.952,56
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUAMZZATO (€} 99.726,97

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
b CONMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE V¢ (€]
NETTA [mg)
{mg}
1.036,00 1.036,00 70,00 72.520,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+\Vicl/2 (€) 86.123,48

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:
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Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

SPESE E DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore def bene esecutoto af netto di spese e detrazioni £ 85.123.48
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £ 85.100,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorate prefigurande le possibili

seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dellimmobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale

assunte dalla procedura

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

Spese tecniche perla regolarizzaziene catastale £ 1.000,00
TOTALE £ 85.123,48

TOTALE {arrotondato) € 85.100,00

2. VALORE FINALE delfimmobile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a

carica dell’acgquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£ 86.123,48

TOTALE

£ 86,123 48

17. RELAZIONE Di STIMA LOTTO N

17.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto “N”

17.1.1.1 superfici e valore degli immohili

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “N” pud cosi essere valutate e stimato:
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

LOTTO N: Foglio n. 23 p.flan. 154

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vit)

SUPERFICIE LOTTO (MQ)

Volumetria consentita Vo | Superficie consentita max
imc) pari a 0,30 mcfmy | Sc (my) pari a 0,15 mg/mo

1.036,00 310,80 101,90

Vm - Valore i mercato (£} 2.0000,00 x 5¢ 202,803,258

Cc - Costo o costruzione (€} 205,00 x Vc 63.714,00

Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 6.371,40

Costi di produzione [Co+Xe} (€] Cec+ Kc F0.085,40

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€} 12% di Cc 7.645,68

Beneficio d'lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 16.119,64
Velore i Trasformazione [Vm-{CorXc+Kv+Bif ] (€} 109.952,56
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUANZZATO (£} 99.726,97

STIMA DELL'AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
S BERE SE COMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA (mq]
{myg)
1.036,00 1.036,00 70,00 72.520,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vcl/2 (€) 86.123,48

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo

detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le

detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

SPESE £ DECURTAZION!

Spese tecniche per la regolarizzazicne catastale

£ 1.000,00
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Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

Volore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £85.123,48
VALORE FINALE DEL BENE {orrotondato) € 85.100,00

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorate prefigurande le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche perlaregelarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale € 1.000,00
TOTALE € 85.12348

TOTALE {arrotondato) € 85.100,00

2. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico

dell’ acquirente

Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 86.123,48

TOTALE € 86,123 .48

18. RELAZIONE Di STIMA LOTTO O

i8.1 Valutozione complessiva dei beni Lotto "0
18.1.1.1 Superfici e valore degli immobiii

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “0” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO O: Foglion. 23 p.llan. 157

STIMA DELL AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vit)
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 38312012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritale

supeRFa orro pibanto ot M Bl
1.830,00 543,00 120,00

Vi - Valore i mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ 260, 000,00

Cc - Costo di costruzione (£} 205,00 x Ve 112.545,00

Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 11.254,50

Costi i produzione [Co+Kcl (£} Ce+ Ke 123.799,50

Kv {spese tecniche, oneri finan2ier, eccl (€} 12% di Cc 13.505,40

Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kc) 28.473,80

Valore oi Trasformazione [Vm-{CorXc+Kv+Bil] (£} 194.221,22
VALORE Df TRASFORMAZIONE ATTUALZZATO (€ 176.158,64

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
L ENICIE COMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA [mnq])
{my)
1.830,00 1.830,00 70,00 128.100,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vcl/2? (€) 152.129,32

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al nette di spese e decurtazioni &:

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £152.129,32

SPESE £ DECURTAZION!

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00

Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £151.129,32

VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £151.100,00
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorato prefigurande le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALCRE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £152.129,32

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE €151.129,32
TOTALE {arrotondato) € 151.100,00

2. VALORE FINALE dellimmohile con spese tecniche per la regpolarizzazione catastale a carico

dellacquirente

Volore del bene esecutoto of fordo di spese e decurtazioni £152.129,32
TOTALE €152.129,32

19. RELAZIONE DI STIMA LOTTO P

19.1 Valutozione complessiva dei beni Lotto “P”
19.1.1.1 Superfici e valore degli immobiii

[l bene esecutato che costituisce il lotto divendita “P” pud cosi essere valutate e stimato:

LOTTO P: Foglio n. 23 p.fla n. 162

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vit)

Volumetria consentita Vc | Superficie consentita max

SUREREL SORTEL 6y {me) pari a 0,30 mefmy | Sc {mog) pari a 0,15 mg/mq

2.247,00 674,10 221,02

Vi - Valore i mercato (£} 2.0000,00 x 5¢ 442.032.79
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Cc - Costo i costruzione (£} 205,00 x Vc 128.190,50
Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 13.819,05
Costi di produzione [Co+Kc} (£} Cc+ Kc 152.009,55
Kv {spese tecniche, oneri finan2ier, eccl (€} 12% di Cc 16.582,86
Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 34.862,20
Valore oi Trasformazione [Vm-{CorXe+Kv+Bil] (&} 238.478,18
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (€] 216.299,71

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
SUPERFICIE
VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA {mg] CUM:‘:;C'ALE VALORE {€/mq) VALORE TOTALE Ve (€
2.247,00 2.247,00 70,00 157.290,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vi+Vcl/2 (€) 186.794, 85

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia

dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutaoto of lordo di spese e decurtazioni £ 186.794,85
SPESE E DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Volore def bene esecutoto of netto di spese e detrazioni £ 186.794,85
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £ 186.700,0D

A questo punte si procede alla valutazione finale dellimmeobile pignerato prefigurando le pessihili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per laregelarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

1. VALDRE FINALE dellimmobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£ 186.794,85

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale

£ 1.000,00

TOTALE

£ 186.794,85

TOTALE {arrotondato)

£ 186.700,00

2. VALCRE FINALE dellimmobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico

dell acquirente

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni

€ 186.794,85

JOTALE

£ 186.794 85

20. RELAZIONE DI STIMA LOTTO Q

20.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto "0

20.1.1.1 Superfici e valore deghi immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “0” pud cosi essere valutate e stimato:

LOTTO Q: Foglion. 23 p.llan. 163

STIMA DELL"AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vi)

surerAcELoTTo b e
2.590,00 77,00 254,75
Vi - Velore i mercato (€} 2.0000,00 x S¢ S09.508,20
Cc - Costo di costruzione (€} 205,00 x Ve 159, 285,00
Kc fonen concessori, eccl (€} 10% di Cc 15.928,50
Costi di produzione [Co+Xcl (£} Cec+Ke 175.213,50
Kv {spese tecniche, oneri finanzien, eccl (€] 12% di Cc 19.114,20
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Beneficio d'impresa (Bi} (€} 23% di [CctKe) 40.298,11
Valore i Trasformazione [V m-{CorXc+Kv+Bif | (€} 274,881,329
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£} 249.317,42

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO {Vc)

SUPERFICIE
iR COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq:| VALORE TOTALE Ve (€
NETTA (mq]
{mg)
2.590,00 2.590,00 70,00 181.300,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vi+\Ve]/2 (€) 215.308,71

ADEGUAMENT! E CORREZIONI

Al valore totale dell'immebile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni £ 215.308,71
SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutoto af netto di spese e detrazioni £ 214.308,71
VALORE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ 214.300,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorato prefigurando le possihili
seguenti ipotesi:

1. Spese techiche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;
2. Spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 215.308,71
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Spese tecniche perla regolarizzazicne catastale

TOTALE {arrotondato)

TOTALE

£ 1.000,00

€ 214.308,71

€ 214.300,00

2. VALORE FINALE dell’immabile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£ 215.308,71

TOTALE

£ 215.308,71

21. RELAZIONE DI STIMALOTTOR

21.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto "R”

21.1.3.1 Superfici e valore degli immobili

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “R” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO R: Foglio n. 23 p.fla n. 164

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vt}

SUPERFICIE LOTTO [MQ]

Volumetria consentita Ve
{mc) pari a 0,30 mc/mq

Superficie consentita max
Sc {mo) pari a 0,15 mg/mq

1.868,00 560,40 183,74

Vi - Valore di mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ 257.475,41

Cc - Costo of costruzione (€} 205,00 x Ve 114.882,00

Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 11.488,20

Costi di produzione [Cc+Kc} (£} Cc+ Kc 126.370,20

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€] 12% di Cc 13.785,84

Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [CctKe) 29.065,15

Valore i Trasformazione [Vm-{CorXo+Kv+Bit] (£} 198.254,22
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUANIZZATO (£} 179.816,58

“oBUbBicAZIoHe difitiiehd US6 esAtEivo personale™ & Vistata 'ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pagina 42
Firmato Da: BEMAMTI CARMEM Emeszo Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senali: 7o44elehSelaceeblaabhis1diaddcte

@

v
y



TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

STIMA DEL’AREA PER CONFRONTO (Ve)
SUPERFICIE
A BERE SR COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€}
NETTA (mq]
{mqg)
1.868,00 1.868,00 70,00 130.760,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Ve]/2 (€) 155.288,29

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immebile determinate come sopra vanne applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 155.288,29
SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £ 154.288,29
VALORE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ 154.200,00

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorato prefigurandoe le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese techiche per laregolarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALCRE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 155.288,29
Spese tecniche per la regolarizzazicne catastale £ 1.000,00
TOTALE £ 154.288,29
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

TOTALE {arrotondato)

£ 154.200,0D

2. VALORE FINALE dell’'immabile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutoto of fordo di spese e decurtazioni

£ 155.288,29

TOTALE

£ 155.288,29

22. RELAZIONE DI STIMALOTIO S

22.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto "5

22.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

Il bene esecutato che costituisce il lotte di vendita “S” pud cosi essere valutato e stimate:

LOTTO 5: Foglio n.

23 pHan. 165

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vit)

SUPERFICIE LOTTO [(MQ)

Volumetria consentita Ve
ime) pari 30,30 mcfimyg

Superficie consentita max
Sc (myg) pari a 0,15 mgfmg

1.828,00 548,40 179,20

¥m - Valore di mercoto (€} 2.0000,00 X 5¢ 259.606,56

Cc - Costo of costriuzione (€} 205,00 x Ve 112.422,00

K fonen concessori, eccl (€} 10% di Cc 11.242,20

Costi di produzione [Co+Kel (€] Cec+Ke 123.664,20

Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€} 12% di Cc 13.490,64

Beneficio d’'lmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 2844277

Velore i Trasformazione [Vm-{CorXc+Kv+Bif ] (€} 194, 008,95
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£} 175.966,12

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

IREELIE ms:qr;:g;::c:m VALORE [€/maq)
NETTA [mg) !

VALORE TOTALE V¢ [€
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

1.828,00 1.828,00 70,00 127.960,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vcl/2 (€) 151.963,06

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dellintestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni é:

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 151.963,06
SPESE £ DECURTAZION!
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutoto af netto di spese e detrazioni £ 150.963,06
VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) € 150.900,00

A questo punte si procede alla valutazione finale dellimmeobile pignorato prefigurando le pessihili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per la regelarizzazione catastale assunte dalla procedura;
2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immoabile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni £ 151.963,06

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE € 150.963,06
TOTALE {arrotondato) € 150.900,00

2. VALORE FINALE dell’'immohile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni

TOTALE

£ 151.963,06

£151.963,06

23. RELAZIONE Di STIMA LOTTO T

23.1 Valutazione complessiva dei beni Lotto “T"

23.1.1.1 Superfici e valore degli immobii

[l bene esecutato che costituisce il lotte di vendita “T pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO T: Foglio n. 24 p.fla n. 259

STIMA DELL"AREA PER YALORE DI TRASFORMAZIONE (Wit

SUPERFICIE LOTTO {MQ)

Volumetria consentita Vc
{mc) pari a 0,30 mc/my

Superficie consentita max
Sc {mo) pari a £,15 mg/mq

1.267,00 280,10 124,62
Vm - Valore di mercato (€} 2.0000,00 x 5¢ 249,245,90
Cc - Costo of costruzione (€} 205,00 x Ve 77.920,50
Ke fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 7.792,05
Costi di produzione [Cc+Kcl (€] Cc+Ke 85.712,55
Kv [spese tecniche, oneri finanziari, ecct (€} 12% di Cc 0.350,46
Beneficio d'tmpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kce) 19.713,88
Velore i Trasformazione [Vm-{CorXc+Kv+Bif ] (€} 134.465,01
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUANZZATO (€} 121.963,39

STIMA DELL'AREA PER CONFRONTO (Ve

SUPERFICIE
AHRERFICIE COMMERCIALE VALORE [€/my) VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA (mq]
{my])
1.267,00 1.267,00 80,00 101.360,0D

VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vc]/2 (€)

111.661,69
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TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immebile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £111.661,69
SPESE F DECURTAZIONI
Spese tecniche per la regolarizzazicne catastale £ 1.000,00
Valore del bene esecutato af netto di spese e detrazioni £110.661,69
VALDRE FINALE DEL BENE {arrotondato) £ 110.600,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorato prefigurando le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese techiche per laregelarizzazione catastale assunte dalla procedura;
2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell’'immohile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £111.661,69
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE €110.661,69

TOTALE {arrotondato) €110.600,00

2. VALORE FINALE dell’immaobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £111.661,69
TOTALE €111.661,69
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimento N. 3832012 R.G.Es. - Integrazione elaborato peritate
24. RELAZIONE Di STIMA LOTTO U

24.1.1.1 Superfici e valore degli immobili

[l bene esecutato che costituisce il lotte di vendita “U” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO U: Foglio n. 24 p.lla n, 282

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE {Vt)

surernELoTTo SR |
1.870,00 561,00 182,92

Vm - Valore di mercato (€} 2.0000,00 x 5c 267.868,85

Cc - Costo dif costruzione (€} 205,00 x Ve 115.005,00

Kc fonen concessori, eccl (€} 104 di Cc 11.500,50

Costi di produzione [Cc+Xcl (€] Cec+Ke 126.505,50

Kv (spese tecniche, oneri finanzian, eccl (€} 12% di Cc 13.800,60

Beneficio d'lmpresa (Bi} [€] 23% di [Cc+Ke) 29.086,27

Valore i Trasformazione [Vm-{Corc+Kv+Bif ] (£} 198.466,49
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£} 180.009,1D

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
AW EE R CONMMERCIALE VALORE [€,-"mq] VALORE TOTALE V¢ l€[
NETTA [mq]
{mq)
1.870,00 1.870,00 80,00 149.600,00
VALORE DEI BENE ESECUTATO [Vi+Vcl/2 (€) 164.804,55

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

Il valore finale del bene al netto di spese e decurtazioni &:

o BHipBlcaZIGHe UffitiE R a USs dsatdivo personais” & Vistata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Pagina 45

_%f Firmsto Da: BEMAMTI CARMEMN Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Senall: Fo44e3ehselacect0aahts1d3addcte

b SN

£



TRIBUNALE Dl SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari
Frocedimerto N. 3832012 R.G.Es. - Inlegrazione elaboraio peritake

Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 164.804,55
SPESE EDECURTAZION!
Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00

Valore def bene esecutoto af netto di spese e detrazioni

£ 163.804,55

VALORE FINALE DEL BENE (orrotondato)

£ 163.800,0D

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorate prefigurande le possibili

seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale assunte dalla procedura;

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dellimmabile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte

dalla procedura

Volore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni

£ 164.804,55

Spese tecniche perla regolarizzaziene catastale

£ 1.000,00

TOTALE

£ 163.804,55

TOTALE {arrotondato)

£ 163.800,00

2. VALDRE FINALE dellimmohile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell'acguirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni

£ 164.804,55

TOTALE

£ 164.804,55

25. RELAZIONE Di STIMA LOTTO V

25.1.1.1 Superfici e valore degli immobili nel caso di terreno edificabile

Il bene esecutato che costituisce il lotto di vendita "V pud cosi essere valutate e stimato:

LOTTO V: Fogiio n. 24 p.lla n. 322
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immobiliari

Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Wt}

SUPERFICIE LOTTO [MQ}

Volumetria consentita Ve
{mc) pari a 0,30 mcfmyg

Superficie consentita max
Sc (myg) pari a 0,15 magfmog

1.234,00 370,20 121,38
Vi - Valore di mercato (€} 2.0000,00 % 5¢ 242.754,10
Cc - Costo dif costruzione (£} 205,00 x Ve 75.891,00
K fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 7.589,10
Costi di produzione [Ce+Xel (€] Cc+ Ke E3.480,10
Kv {spese tecniche, oneri finan2ier, ecct (€} 12% di Cc 9.106,92
Beneficio d'mpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Ke) 19.200,42
Velore i Trasformazione [Um-{Corc+Kv+Bif ] (€} 130.966,66
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUANIZZATO (£} 118.786,76

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO {Vc)

SUPERFICIE
SHBERFICIE COMMERCIALE VALORE |:€,-"mq] VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA (mq]
{my)
1.234,00 1.234,00 80,00 98.720,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vit+Vc]/2 (€) 108.753,38

ADEGUAMENT! E CORREZION!

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo

detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le

detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valore finale del bene al nette di spese e decurtazioni &:

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni

£ 108.753,38

SPESE £ DECURTAZION!

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale

£ 1.000,00

Valore def bene esecutoto af netto di spese e detrazioni

£ 107.753,38
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne EsecLzioni |mmokbiliari
FProcedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £ 107.700,00D

A questo punto si procede alla valutazione finale dellimmobile pignorato prefigurande le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche perlaregelarizzazione catastale assunte dalla procedura;
2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell’immabile con spese tecniche per la regpolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Volore del bene esecutato ol fordo di spese e decurtazioni £ 108.753,38

Spese tecniche perla regolarizzazione catastale £ 1.000,00
TOTALE € 107.753,38
TOTALE {arrotondato) € 107.700,00

2. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutato of fordo di spese e decurtazioni £ 108.753,38
TOTALE €108.753,38

26. RELAZIONE DI STIMA LOTTO Z

26.1.1.1 Superfici e valore degli immobifi

[l bene esecutato che costituisce il lotto di vendita “Z” pud cosi essere valutato e stimato:

LOTTO Z: Foglio n. 24 p.lla n. 323

STIMA DELL'AREA PER VALORE DI TRASFORMAZIONE (Vi)

Volumetria consentita Vc | Superficie consentita max

SUPERFICIE LOTTO (M
(mMa) {me) pari a 0,30 me/my | Sc imy) pari a 0,15 mg/mqg

1.230,00 363,00 120,98
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

Vi - Valore i mercato (€} 2.0000,00 % 5¢ 241.967,21
Cc - Costo o costruzione (€} 205,00 x Ve 75.645,00
Kt fonen concessori, ecc} (€} 10% di Cc 7.564,50
Costi i produzione [Co+Kc} (£} Ce+ Ke 83.209,50
Kv [spese tecniche, oneri finanziar, ecct (€] 12% di Cc 0.077,40
Beneficio d'mpresa (Bi} (€} 23% di [Cc+Kc) 19.138,18
Valore oi Trasformazione [Vm-{Co+Xc+Kv+Bil] (£} 130.542,13
VALORE DI TRASFORMAZIONE ATTUALIZZATO (£} 118.401,71

STIMA DELL’AREA PER CONFRONTO (V)

SUPERFICIE
ST RERRICIE COMMERCIALE VALORE (€/mq) VALORE TOTALE Ve (€]
NETTA [mu)
(my)
1.230,00 1.230,00 80,00 98.400,00
VALORE DEL BENE ESECUTATO [Vt+Vc]/2 f€) 108.400,86

ADEGUAMENT! E CORREZIONI

Al valere totale dell'immobile determinate come sopra vanno applicate eventuali aggiunte efo
detrazioni. Non sono state rilevate aggiunte da applicare mentre si & ritenuto di dover applicare le
detrazioni relative alla voltura ed alla rettifica dell’intestazione catastale da effettuare e gia
dettagliate nel par. 3.2 della Relazione di stima del 10.06.2013.

[l valere finale del bene al nette di spese e decurtazioni &:

Valore del bene esecutato of lordo di spese e decurtazioni £ 108.400,86

SPESE £ DECURTAZION!

Spese tecniche per la regolarizzaziene catastale £ 1.000,00

Valore def bene esecutato af netto di spese e detrazioni £ 107.400,86

VALORE FINALE DEL BENE (arrotondato) £ 107.400,00

A questo punto si procede alla valutazione finale dell'immobile pignorato prefigurando le possibili
seguenti ipotesi:

1. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale assunte dalla procedura;
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Seziocne Esecuzioni |mmokiliari
Frocedimero N. 3832012 R.GEs. - Inlegrazione elaboraio peritale

2. Spese tecniche per laregolarizzazione catastale a carico dell’acquirente;

1. VALORE FINALE dell'immobile con spese tecniche per la regolarizzazione catastale assunte
dalla procedura

Valore del bene esecutato of fordo dif spese e decurtazioni £ 108.400,86

Spese tecniche per la regolarizzazione catastale £ 1.000,00

TOTALE € 107.400,86

TOTALE {arrotondato) € 107.400,00

2. VALORE FINALE dell’immabile con spese tecniche per la repolarizzazione catastale a carico

dell’acquirente

Volore del bene esecutoto of fordo di spese e decurtazioni £ 108.400,86

TOTALE|  €108.400,86

27. CONCLUSIONI

Si riportane le tabelle riepilogative relative alla stima dei beni esecutati nelle due ipotesi

formulate, come lotti di terrene edificahili e come terreni agriceli:

RIEPILOGO VALORI COMPLESSIVI DEI LOTTI ESECUTATI - Ipotesi Loth edificabili
VALORE DEL BENE ‘E":E"EUF;EA'_:'I_EDL;f ':i
LOTTO Foglio Particella | VALORE DEL BENE ESECUTATO (€] AL T
ST ESECUTATO {€] NETTO DI SPESE E FECl R ioh
DECURTAZIONI P ACh
A 23 101 85.458,44 84.458,44 84.400,00
B 23 102 85.458,44 84.458,44 84.400,00
€ 23 103 85.458,44 84.458,44 £4.400,00
D 23 106 85.458,44 84.458,44 84.400,00
£ 23 111 182.887,71 181.887,71 181.800,00
F 23 121 90.280,02 89.280,02 89.200,00
G 23 125 192.032,09 191.032,09 191.000,00
H 23 140 86.123,48 85.123,48 85.100,00 EE
i 23 145 85.957,22 84.957,22 84.900,00 %
(2l
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TRIBUNALE DI SIRACUSA - Sezione Esecuzioni Immebiliari
Procedimento N. 383/2012 R.G.Es. - Integrazione elaborato peritale

J 23 i46 84.627,13 83.627,13 83.600,00
K 23 147 86.040,35 85.040,35 85.000,00
L 23 i48 215.127,23 214.127,23 214,100,00
M 23 iso 86.123,43 85.123,48 85.100,00
N 23 i54 86.123,43 85.123,48 85.100,00
(0] 23 i57 152.129,32 151.129,32 151.100,00
P 23 162 186.794,85 185.794,85 185.700,00
Q 23 i63 215.308,71 214.308,71 214.300,00
R 23 i64 155.288,29 154.288,29 154.200,00
S 23 i65 151.963,06 150.963,06 150.900,00
T 24 259 111.661,69 110.661,69 110.600,00
v 24 282 164.804,55 163.804,55 163.800,00
v 24 322 108.753,38 107.753,38 107.700,00
Z 24 323 108.400,86 107.400,86 107.400,00

TOTALE (€): 2.892.260,68 2.869.260,68 2.868.200,00

Atteso quanto sopra, ritenendo di aver svolto nel migliore dei modi I'incarico affidatomi, nel

28. ALLEGATI

s ALLEGATO A - Ordinanza di richiamo del 31.05.2019 e questiti peritali;

s ALLEGATO B — Istanza di proroga;

¢ ALLEGATO C - Documentazione catastale;

s ALLEGATO D - Elaborati grafici e Norme di attuazione piano paesaggistico;

s ALLEGATO E — Certificati di destinazione urbanistica del 06.09.2019 e 18.09.2019;

s ALLEGATO F - Risposta ai quesiti inviati al Servizio Piano Paesistico della Regione Sicilia;
s ALLEGATO G - Parcella delle competenze tecniche.

Siracusa, 11 01.12.2019

Il C.T.U.
ing. Carmen Benanti
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ringraziare la S.V. Ill.Lma per la fiducia accordatami e porgendole cordiali saluti, rassegno la
presente relazione, rimanendo a disposizione per qualsiasi ulteriori chiarimenti e delucidazioni.
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