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10 m
etri

Ultima planimetria in atti

Data presentazione: 10/12/1990 - Data: 03/04/2024 - n. T370006 - Richiedente: FRLNCL79B01I754Y

Data presentazione: 10/12/1990 - Data: 03/04/2024 - n. T370006 - Richiedente: FRLNCL79B01I754Y

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297)  - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ING. NICOLA FERLA 
 
 

   
 
 

TRIBUNALE DI SIRACUSA 
ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 

 

 

 

 

  

 

RELAZIONE DI STIMA  
DEL VALORE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI 

- CHIARIMENTI ALLA RELAZIONE DEL CUSTODE - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80 
 
Numero di Ruolo generale: 272/2023 
 

Giudice Esecutore: Dott.ssa Maria Cristina DI STAZIO 
 
Creditore procedente: PRISMA SPV S.R.L. e per essa, DO VALUE S.P.A. 
Debitore Esecutato: BONACCORSO MARGHERITA – CACCAMO GIOVANNI 
 

Esperto della stima dei beni pignorati: Ing. Nicola FERLA 
 
 
 
Siracusa (SR), lì 02.07.2024   
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Proc. esecutiva immobiliare R.G.E. n.272/2023 

 

 
2 

 
 

1. CHIARIMENTI ALLA RELAZIONE DEL CUSTODE 

Con per del 28.06.2024 il custode Avv. Stefania D’Agostino ha richiesto i seguenti chiarimenti: 
1)    l’accertamento dell’esatta rispondenza dei dati specificati nell’atto di pignoramento con le risultanze 

catastali (esame planimetrie catastali e visure catastali); 
2)   una descrizione complessiva e sintetica dei beni; specificando se i beni rientrano nella nozione di 

edilizia convenzionata e agevolata e in caso di esito positivo indicare: 1- Il contenuto della 
convenzione 2la trascrizione della convenzione; 3- i limiti indicati nella convenzione (ad es. il prezzo 
massimo di cessione, il divieto di alienazione, vendibilità riservata solo ad alcuni soggetti, prelazione 
in favore dello IACP ecc.,); 4- la sussistenza di affrancazione trascritta (ai sensi degli artt. 49 bis 
dell’art. 31 della l. 23 dicembre 1998 n. 448 come da ultimo modificata dal Decreto Legge del 23 
ottobre 2018 n. 119); 5-i costi dell’affrancazione dei vincoli (liquidandolo ai sensi del regolamento di 
cui al Decreto 28 settembre 2020 n. 151 del 10.11.2020 n. 280 del Ministero dell’Economia e delle 
Finanze per la determinazione del corrispettivo per la rimozione dei vincoli sul prezzo massimo di 
cessione e sul canone massimo di locazione) 

3)  la verifica della regolarità edilizia e urbanistica del bene, nonché l’esistenza della dichiarazione di 
agibilità o abitabilità dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione 
urbanistica previsto dalla vigente normativa; la verifica dell’esistenza di vincoli di qualunque natura 
(es. storico, artistico, paesaggistico, culturale), e l’indicazione del vincolo in ipotesi riscontrato; in caso 
di irregolarità urbanistica o edilizia, il controllo della possibilità di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 
del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; 
altrimenti, la verifica sull’eventuale presentazione di istanze di condono, con indicazione del soggetto 
istante e della normativa in forza della quale l’istanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, 
i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni già corrisposte o da 
corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di condono che l’aggiudicatario possa 
eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 
40, comma VI, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma V del decreto del 
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, con la specificazione del costo per il 
conseguimento del titolo in sanatoria; in caso di impossibilità di esatta determinazione, l’indicazione 
dell’esistenza di eventuali procedure amministrative o sanzionatorie; nonchè la specifica degli abusi 
e dei costi per la sanatoria e le difformità con le piantine catastali 

Pertanto, lo scrivente fornisce a seguire quanto richiesto: 
1. Nell’atto di pignoramento il bene risulta correttamente individuato in catasto.  

Rispetto alla planimetria catastale in atti serve procedere al suo aggiornamento mediante pratica 
DOCFA per recepire alcune modifiche degli spazi interni. 

2. Il bene non risulta rientrare nella nozione di edilizia convenzionata. 
3. Risulta correttamente presentata la richiesta del titolo in sanatoria ed eseguito il pagamento degli 

oneri necessari. 
Serve eliminare il bagnetto realizzato nella parte posteriore poiché non sanabile in quanto costituisce 
aumento di volumetria. 
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Proc. esecutiva immobiliare R.G.E. n.272/2023 

 

 
3 

 
 

 
 
I singoli costi sono i seguenti: 
- Pratica DOCFA: 500,00 € 
- Spese tecniche per documentazione tecnica sanatoria: 2.000,00 € 
- Spese per lavori: 5.000,00 € 

Siracusa (SR), lì 02/07/2024          
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ING. NICOLA FERLA 
 
 

   
 
 

TRIBUNALE DI SIRACUSA 
ESECUZIONI IMMOBILIARI 

 

 

 

 

 

  

 

RELAZIONE DI STIMA  
DEL VALORE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI 

- CHIARIMENTI ALLA RELAZIONE DEL CUSTODE - 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Rito: ESECUZIONE IMMOBILIARE POST LEGGE 80 
 
Numero di Ruolo generale: 272/2023 
 

Giudice Esecutore: Dott.ssa Concita CULTRERA 
 
Creditore procedente: PRISMA SPV S.R.L. e per essa, DO VALUE S.P.A. 
Debitore Esecutato: BONACCORSO MARGHERITA – CACCAMO GIOVANNI 
 

Esperto della stima dei beni pignorati: Ing. Nicola FERLA 
 
 
 
Siracusa (SR), lì 06.12.2024   
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Proc. esecutiva immobiliare R.G.E. n.272/2023 

 

 
2 

 
 

1. CHIARIMENTI ALLA RELAZIONE DEL CUSTODE 

Premesso che: 
 con PEC del 28.06.2024 il custode Avv. Stefania D’Agostino aveva richiesto alcuni chiarimenti 

allo scrivente; 
 lo scrivente, con propria nota del 02.07.2024, ha fornito i chiarimenti richiesti senza specificare 

l’assenza del titolo “ABITABILITA’” considerato che aveva indicato che il titolo abilitativo in 
sanatoria non è stato rilasciato; 

 nel corso dell’udienza del 15.11.2024 l’Avv. del creditore procedente ha richiesto specifica 
dichiarazione in merito al rilascio del titolo ABITABILITA’. 

Pertanto, preso atto di quanto sopra, lo scrivente chiarisce che non può essere rilasciata l’ABITABILITA’ 
in quanto non è stato concluso l’iter per il rilascio del titolo abilitativo in sanatoria.  

Siracusa (SR), lì 06/12/2024          
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