
sede legale in Via Carucci n. 131, 00143, Roma (RM) 

con studio in Viale Scala Greca n. 181/F, 96100, Siracusa (SR) 

omissis

 defunto 

omissis
 residente in Traversa San Francesco n. 28, 96100, Siracusa (SR) 

omissis 
defunta 

con studio in Via Necropoli Grotticelle n. 26, 96100, Siracusa (SR) 

 con studio in Via Montedoro n. 54, 96100, Siracusa (SR)
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omissis omissis omissis
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1. Ubicazione

2. Titolarità

(vd. Allegato 01)

omissis

omissis

omissis omissis omissis

“il pignoramento, trascritto il 16/5/2012 ai nn. 8855/7004, è stato eseguito 

nei confronti di omissis, omissis e omissis nelle rispettive quote di 1/3 ciascuno. 
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Poiché dalla relazione notarile è risultato che l’immobile pignorato fino al 28 agosto 2012 

risultava di proprietà di omissis, madre di omissis e omissis e moglie di omissis, il creditore 

procedente ha esperito, con ricorso ex art. 702 bis cpc, una vittoriosa azione di accertamento 

della qualità di eredi dei predetti debitori, definita con provvedimento trascritto ai nn 7641/6044 

Reg. Gen./ Reg. Part. il 2/5/19, provando l’accettazione dell’eredità e ripristinando la continuità 

delle trascrizioni”. 

omissis

omissis Allegato

05

3. Identificazione catastale e verifica di conformità 

Fg. 86, p.lla 256, sub. 1

Fg. 86, p.lla 256, sub. 2

Fg. 86, p.lla 256

Fg. 86, p.lla 460

(vd. Allegato 02)

Allegato 09
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Allegato 

09

omissis

* Si segnala la preesistenza di un’errata catastazione di tale terreno che lo scrivente CTU 

risolveva tramite istanza al Catasto (vd. Allegato 03). La p.lla 460, facente parte del compendio 

pignorato, risulta infatti correttamente ubicata in posizione adiacente alla p.lla 256. Dalle prime 

ricerche effettuate, invece, essa corrispondeva ad altro terreno ubicato  anch’esso in C.da 

Benalì, ma in altro luogo. L’errore di catastazione consisteva quindi nella sovrapposizione dello 

Fi
rm

at
o 

D
a:

 A
LB

ER
TO

 R
EA

LE
 E

m
es

so
 D

a:
 A

R
U

BA
PE

C
 E

U
 Q

U
AL

IF
IE

D
 C

ER
TI

FI
C

AT
ES

 C
A 

G
1 

Se
ria

l#
: e

10
1f

f7
b4

ed
aa

94
f6

45
e6

d5
50

72
2e

d2

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



 

5 

stesso identificativo catastale su due terreni distinti. Risolto tale problema, il lotto di cui alla 

p.lla 460 risulta oggi correttamente identificato sull’estratto di mappa catastale. 

* Si evidenzia inoltre come sussista, a seguito dell’atto di trasferimento da dovere effettuare e 

all’interno di un'unica proprietà, la possibilità di effettuare una fusione della p.lla 256 e della 

p.lla 460 in un’unica p.lla catastale, finalizzata alla successiva definizione di due sub-particelle 

distinte e all’identificazione della stradella esistente come “bene comune non censibile”, ovvero 

una zona comune alle due sub-particelle così definite tramite cui si possa avere un accesso 

diretto all’attuale p.lla 460, diversamente interclusa. Tale procedura catastale, intesa come 

frazionamento, non va confusa con la lottizzazione, per la quale sarebbe invece necessaria una 

superficie superiore a complessivi 5.000,00 mq. 

4. Ispezione ipotecaria 

Allegato 04
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5. Stato di possesso 

Omissis

(debitrice) (vd. Allegato 

05) .
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6. Adiacenze

omissis omissis omissis

omissis

Si segnala come 

questo tracciato si raccorda a sud con la strada Benalì e a nord-ovest con la Via San 

Benedetto da Norcia intersecante Traversa San Francesco. Sembra trattarsi dunque di 

un possibile percorso viabile che consente un accesso ulteriore da est alla p.lla 460 nel 

caso di un possibile frazionamento catastale futuro, come già descritto al paragrafo 3;

omissis

7. Legittimità urbanistica e verifica di conformità 

Allegato 06

(intestata alla ditta omissis)

paragrafo 03

Allegato 09
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Allegato 09

Si precisa che tali dati vanno opportunamente verificati all’esito di un esatto rilievo 

topografico che determini con certezza la consistenza del terreno e la porzione ricadente nelle 

diverse zone di PRG.

8. Attestazione di Prestazione Energetica 

(vd. Allegato 10)

(vd. 

Allegato 11)

9. Verifica delle formalità, vincoli e oneri gravanti sul bene 
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10. Descrizione del lotto di vendita 
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Allegato 09
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1. Consistenza commerciale 

AMBIENTE SUP. 
LORDA 

 MQ 

COEFFICIENTE 
CORRETTIVO SPAZI 

ACCESSORI (%)

SUP. COMMERCIALE 

 MQ 
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(detratta la 
superficie lorda dei fabbricati) 

2. Valore di stima: 
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3. Stima sintetica in base al valore di libero mercato 

Si segnala che 

3.90 mq di superficie lorda vengono destinati alla regolarizzazione del vano lavanderia presente 

all’interno della p.lla 256, sub.1, pertanto la superficie edificabile, pari a circa 82,21 mq, si 

riduce a 78,31 mq (oltre garage, verande coperte e vano tecnico).
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Allegato 01

Allegato 02

Allegato 03

Allegato 04

Allegato 05

Allegato 06

Allegato 07

Allegato 08

Allegato 09
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