Relezipne di Stima - Proc. n, 201/2022 E.f

TRIBUNALE DI SIRACUSA

Esecuzioni immobiliari
Dott.ssa Maria Cristina Di Stazio

RELAZIONE DI STIMA

PROCEDURA ESECUTIVA N. 201/2022 R.G.Es.

Promossa da:

FIRE 5.p.A., Via del'Unione n. 3 — 20122 Milano (MI}, PIVA n, 01787570835 rappresentata e
difesa dagl avencati Alessandre Barbaro (PEC, avvalessandrobarbaro@ puntopec.it] & Andrea Alai
[PEC: avv.andres.zloi@pec.it), Vis Orsa Corbina n. £ Wessing

nei confronti di;

entrambi residenti in

Immobili oggetto dell’'incarico;

Immabilg & ~ Civile abitazione in Rosalin [55], C.da Barhier] snc. piang prima, riportata al CF al F

23, p.lla 3210 sub. 18 — Proprieta supeficizria per L7l in ~egime di comunione dei beni;

Immuohile B — Box garage in Rosalin {5R), C.da Barbieri snr, piano terra, ripertate al CF al £ 29, a.lla
3210 sub. 38 — Proprietd superficiaria per 1/1in regime di comunione dei be ni

Individuazione Lotia 1 con-conrdirate google rmaps: 36, 824375, 14937542

Lesperto per la stima
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Relozione di Atima — Proc. n. 2012022 £

Premessa

I sattoscritto Arch. Antanino Merending, iscritte al n. 731 dell'dlbo professionale degli Architetti,
Pianificatori, Paesaggisti, Conservatori della Provincia di Siracusa, nato a Siracusa il 03/04/1978,
C.F MENWNMMNTEDO3I754K, con studio in Siracusa, Via Trapani n. 5, iscritto nellalbe dei consulenti
tecnici del Tribunale/di Siratusa, & stato incaricato esperto per la stima della suddetta-esecuzione
immaobiliare n. 20%/2022 dalla [dottssa Maria Cristina Di Stazia, con decreto di nomina, del
22/12/2022 composta dai punti da 1 2 9. || sottoseritte accettava I'incarico e sottoscriveva il
verbale di givrameanto per conferimento Incarico di stima in data 30/12/2022.

Il Giudice concedeva il termine sino a 30 giorni prima daila successiva udienza per il deposito della
relazione e linvio ai creditor procedenti, ai creditoriintervenuti ¢ al debitore; veniva assegnato un
fondo spese di € 500,00 posto a carico del ricorrenté e\consegnati i fascicoli di parte.

Breve sintesi sullo svolgimente delle operazioni peritali

di seguito si riportano i punti salienti sullo svalgimento delle attivita peritali:

s || perito provvedeva al controlle della completerza della documentazione di cui all’art. 567, co.
tope,

« Dopo aver verificate la dofumentazione ipocatastale e la relazione notarile presente nel
fascicolo, il sottoscritto fissava |la data del soprallucgo e dava inizio alle operazioni peritali
comunicandolo alle part, orevio aveiso de! 15022023 tramite raccomandate AR n.
200665065342 e n. 200665062680 per i debitori e tramite P.E.C, del 15/02/23 per il creditore
(ALL. A, ALL. B).

e < Alla data del D3/03/2023, fissata in accaordo condl custode ‘nominate avw, Elena Negra, il Perita
accedeva all'interna dei locali di entrampi gli immabili in oggetto, effettuanda i rilieva metrico
e fotografico, riservanoasi di verificare la congruita urbanistica degli stessi mediante successivo
confronto con la documerntazione urbanistica reperiia presso il Comune di Rosolin.

* In penerale dal gonframte ton la documentazione urbanistica reperita pressg)il(Camume di
Roselini, il perita constatava che alcune incongruenze riguardanti i prospetti estarnigrana-state
recentements sanate una pratica 5CIA n, 163-2021 (ALL. 0.0, D.OZ e 0,03). Pertanto afla luce
di quanto rigortato pocans, dal sopralluago erestuato non sioriscontravano difformita da
sanare,

» Le unita immobiliari in oggette costituivano parte di un complesso edilizio compasto da due
corpi di fabbrica {palazzina A e B}, aventi accessi-e vani scalz indipendenti, per i quali era stato

possibile reperire la seguente documentazione drbamisticad (ALL-DOL, D02 e O3]

o Concessione Edilizia n. 110/97 A2 21002210 (pratica edilizia n. 7015 del 1986)
riguardante: Progetto peria costruzione di n. 2 edifici comprensivi di 40 alloggi sociali =
Coop, Edilizia IDEA CR3A;
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Relazione di Stima = Proc. . 20172022 E.1.

Autorizzazione Ediliza n. 101796 dal 17730y 1986 ypratiga-ediizia n. 27754 del 1996)
riguardante: Completamento lavori realizzati con Conc. Ed. 11,/90 — Coop. Edilizia IDEA
CASA;

o Autorizzazione Edilina n. 65/98 del 17/07/1998 riguardante; Variante alla Conc. Fd.
11/90 e all'Autarizzazione Ed. n. 10 1/96 — Coap. Edilizia IDEA CASA;

o Pratica SCiA n 163202 L prot. n. 0010052 del 14/05/2021 riguardante:-Sanatgrid per
lavori realizzati in difformita alla Conc. Ed, n. 11/90 del 01/02/1990 — Coop. IDEA CASA.

o Per lintero edificio in oggetto era in corse un intervento di riqualiticazione energetica
del tipa "Superbonus 118" ancora in fase di completamenta.

s ['immakile adibito ad abitazione risultava privo di Cevtificata di Agibiliza,

« ' Per quanta riguarda I'ARE, dalla verifica effettuata l'immobile Hsutava sprovvisto di Attestate di
Prestarione Encrgetica,

s Riguardo alla plarmetria catastale o peritc reperniva 'ultima planimetria depositata in Catasto
aggicrnata al 14/07/2021, constatando la carrispondenza di guest'ultima allo stato dei luoghi;

e Dalla situazicne Tiportata poc'anzi il perito constatava la necessita di produrre il Certificato di
Agibilita e dell'A.P.E., corme meglio specificato nei successivi paragrafi

Infine, per gli immobili pignorati pur essendo due unita indipendenti che naon costituivano un unico
bene, | perito constatava l'esistenza di un vicala sertinenziale non estinguibile in_guanto unita
costruite sy aree pubbliche sulle guali era stato CONCESS0 Un diritto di superficie, partante riteneva
ppportuno procedere alla formazione di un sala lotta i wendila.

Eseguite le operazioni preliminari, come sopra menziorate, gseguiva la stima dei beni, come da
mandalo ricevuta.
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Eelozione di Stima — Proc. n. 201720228 E.L

- INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DEL PIGNORAMENTO, ACCERTAMENTO
DI RISPONDENZA TRA | DATI DELLATTO DI PIGNORAMENTO E LE RISULTANZE
CATASTALI E FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA

3.1) Risultano essere soltopesti a-pignoramento i seguenti immabili;

- AppartGerinto percivile abitazione disposta ol piano prime, con ingressp dg portone
condominiale Palozzing B in Vio Barbieri 5.n.c., wbicoto in Rosoling (58), censito ol C.E
al £ 29, Ailg 3210, sub. 18, cut. A43, ©. 3, consist. 5,5 vani, cansist, 122 My, consist.
escl. Aree scopartz 118wy, rendiie eure £33,90.

- Gorage of pigna terra, con ingressa 47 spasiseendominiale lato Polgzzing B in Via
Barbieri snec, ubicata in Rosalini (5R), censite/ol CF af £ 29, Plia 3210, sub. 38, cat.
/8, cf. 3, consist. 14 mo, sup. catast, 204ng,readita'ediro 63,63

3.b) Dalla documentasione acgusits cons stente nalle visure stariche [ALL. 1], ne'le planimetrie &
negli elaborati catastali [ALL <, ol le rieeea oF et to negli archivi urbanistici (ALL. D) e negli att
di provenienza [ALL. M), il perito accertava |a corretta rispondenza tra i dati specificati neli'atto ci
pignoramento e |e risultanze catastali.

Inaltre, dal sopralluogo effert ate & titlz dacumentazicne in posiesso, rilevava che:

ﬁl'ahimziane & compnoets da e uticn bene, denomicate immobile A. con accesso
indipendente da vano sce's cordomivale, da 73 Sarbieri sne;

# il garage & composto anch'esso da un unico beneydenorminate Immobile B, con accesso
indipendente da area condominiale & da cancell 7 tarrabile, da via Barbierisnc.

3.C) Come accennato al precedente paragrato,

Gli immobili pignorati, con ogni altro dintto, accessione, pertinenza, comproprieta e servitd
nascenti dalla destinazione costruttiva & oal titoi di proveniegnza, costituivano beni nan facilmente

fraziarabili.

L'appartamente confinalal sul faraNard con spazio condominiale prospiciente \ia Algeri, sul lata
Ovest sempre da spazic condeminials 4 pertinerza, sul fato Est con altra unitd abitativa
appartenente ad altra ditta pracrietariz dello stesso vano scala Palazzina B ed infine a Sud con
spazio condominiale prospicierie | garage su fato Viz Barbier. || Garage confinava invece sul lato
Nord con spazio condorniniae carracile ti accesse ailo stesso, sul iati Est ed Ovest can spazi altre
uRita garage zppartenenti ad aitre ditte progrie'gleSsul lato Sud direttamente con strada
comonale Via Barbierl. Infine 1= cus cnith in cpeetln manrisuitavano comodamente divisibili
(punto 3.1 del VC.i.), come specificato nei successivi peragrafi.

=1
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Rigziane of Stima — Frog, n, 20172022 B0

RELAZIONE DI STIMA

LOTTO 1

4.1) INDICAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI BENI COMPOMNENTI IL LOTTO

IMMOBILE A: Civile abitazione su un unice livelle ubicata al piane primo di un edificio
candarmiriale, palarrnz B, Coop. 'dea Casz, in Bosalire (SR), Via Barbieri snc.

censito afl OF al £ 2% 1o 3250, sub. 14, cotf, &73, o, 3, consist. 8.5 van, consist, 127

M, consist oo, Aree sooserte 118 mg, rendite euno 553,900

IMMOBILE B: Garage monovano, ubicato in edificie cancominiale palazzina B, Coap. Idea
Casa, in Rosabme [3R), Yia Barbieri sne.

censite ol CF ol B 28, Fhg 3210, sub. 38, cat. &8, of. 3, consist, 14 mg, sup

codast, 200 e, cendide eyrs G307

Individuazione del Lotté 1&ramite coprdizate goople naps: 36929375, 14,937542

4.11) DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA DEl BENI E DEL CONTESTO

Descriziong del cantasto in cui ricado i bani dal Intta

Dal lavoro di ricerca e acquisizicne della doecumerntazione inerente gli immobill in opgetto e
dall’attivita di sopraliucgo svolta in loco, & stato possibrle accertare quanto segue:

« Gli immobili fanno parte di un complesso edilizio denominate Coop. IDEA CASA,
composto da due edifici can vani scala ed irgressi indipendenti aventi in camune
solo gli spazi candominial’ carrabili. Uedificio in cul & ubicata 'abizazione & denormi-
nato “Palazzina B" ed & costituite da 5 piani fuori terra e dal piano sottotetto, con
accesso dirotto da una pubhblica via (Via Barbieri), compaosto da due uditd abitative
per ognipiano e odi relativi garage di pertinenza,

v | livalli superion sono collegati tramite un vano scala interno e un 3scensore,

» L'edificio in oggetto € ubicato in zona periferica urbana, guest'ultima caratterizzata
dalla presenza di amm guertieri residerziali per ‘o piG di recente costruzione, con
poche attivita terziarie (fiera rionale, market, farmacie, posta, ecc.] ed & facilmente
accessibile dalla linea stradale principale;

¢ lastruttura dell'edificio & di tipo intelaiata con travi e pilastri in c.a., ai vari piani su-
pericri con elementi a solai in latero-cermento, tampanature con laterizi.
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Relzzione i Stima — Proc. n, 201/2022 £.0,

# |'unita immabiliare si sviluppa nella porzione d'angolo Ovest al plano primo della
Palazzina B, al suc interno e costituita da superficie utile totale di circa mqg 107,35
suddiviza nei seguenti ambienti: Seggiorno, Cucina, disimpegno, n. 3 Camere, n. 2
Bagni e un piccolo ripostigho. (vedi ALL. E, ALL. F.O1, ALL. G}

* L' possihilesaceedere nzl sogpiarno, dalia cucina e dal vano 2 ai balconicestenni-tra-
mite Japecture lcon porta-finestra. Cuest'ultime & definito nella tavolasdi progetta
approvata ed aliegata nella Aut. E4. n. 65/98 ¢ nalla SCIA n. 1632021 (eodi ALL
D.01, 0.02 & D03,

» Laltezza utile interna dei locali & in media di circa 2,85 mil;

+ [bagnisono dolat di paecure rispetivamente a finestra e porta-finestra, quest'ulti-
ma che affaccia su baleone esterno di pertinenza;

*  Limoianta slettros de™immakile & oorinieta diunzionante,

e Megli spazi conaciuniali nen song present post atioassegnati.

DESCRIZIONE — IMMOBILE 8 - 5 LRAGE - FIANO TERRA

» Al piang ety fR-aderenia sd alti bos & presente il Garage di pertinenza-con su-
perficieutile dicirca mo 15 arcessibile o3 spazic carrabile condominiale, quest'ulti-
Mo recintato e dotbto-di cancello aulomatico con accesso da Via Barbieni snc. ivedi
ALL. E, Aacl, FOE &Ly, ah

» L'immobile & comaosta da e amblente monc-vann con apertura a saracinesca ba-
scuiane: ec gtz Ltleinta s nar ifca 2,61 mi

4.11) VERIFICA JELLA PROTRIET ! E OELLO 5TARD DVPOSSESSO DEL LOTTO

a) Dalle risultanze catestal gv ovoankel in gggetta risuitano intestat: a:

L] Rpogpe s liana
par nters L1 08ia orocrieta superncaria in comunione dei beni can
ia;
¥ | proprigtaria per
intera 31 0de R Miolneta supericians o comURione der oani can
#  Loavirg of Bogcooe, O OUDSA520290 ) woprieiario pacintera [1/1) dell'arsa.
b} Gli immohili in oggetito risa i o Nae & sig . ivi residenti

(ALLC);
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Codpsiorme OF St — Prac, o, 20052022 E).

4.V} VINCOLLE OMNER] GINFIMWIVGREVANT] SUL BENE

LT | J

IMMOBILE /.

a.f. VINCOL! CHE RESTERANNC 4 CARICO CELUACQUIRENTE

a.nd Lralie riswizanze e contobl ettt e base a2 decumentazione hella
Cisaenibilitd dello scriventa, sussists il segaenia ving

Vincoio sulia progee - deil'sreglleSe b 8 wrmi) 5 favore col Comune di
Rosolini, derivarz de Concesio@s 10N T i INESC1A 702/ 1086:

a.ii. VINCOLI £ ONERI GIURIDIC] CHE SARANNG CANCELLATT O REGOLARIZZAT! AL
MOMENTO DELLA VENDITA A CLIRA F SPESE DELLA PROWEDLIRA

a1, ISCRIZIONE del 11032014 - Registra Farticolare 318 Haqistro Generale
A9 Pubblict 'uffi€iale L EANZA MARCEL LD Repertaric 175646534 dal 672/032014
IBLTECA WOLOMNTARIA dervante da COMNCESSIONE & GARANZIA DEMUTUO
FONDIARID MNata'dis g aniaila in formato eettronics - Fresenza Titolo Telematico

i TRASCRIZIONE dat 27/08/2022 ’.-_-54 calze Y3869 Registro
Genarale 17534 Pubbloo uficiale UTRIGRMGE = ;F-: A Repertorioc 2880 del
10M08/2022 ATTO ESECUTIVG O CALR IR TRIALE DI PIGNORAMENTO
IMMCBILI Nala disponibile in foavato < 6BH$ED

a.0i. 3. IPOTECA VOLONTARIA iscritta i g 10/03/2308 30 n-. 20813/4215, in forza di atto
di concessione a garania oi mutud e G405 2008 rep, 1001752904 Maotao Marcello Leanza di
dwvola, a favbre@VBEFCS Agricola Faopolare oi Baguss Sociesd Cooperativa CEr azionicon sede in
Ragusa cff ODI2EETO8E], dom ciic ipoeiarc gBtly, Senlsa wiae Eur G D5 Lo Dmissls
riguarda beri'in/ RosoliniM3arco nfrans Sa-bieri: CF &l F r.*hl v &Y pliz 3174 { pggip i 3210) sub:
18 cat. &/2 vani d scala B plang L oo 4 Elia 31%8 | gagi oz 32101 subs, 38 cat. CS6 g 14
giana T latha A; a cericainoltre i alor o500 @ Sam L orrusss.,

a.fi. 4. Domanda giudiziale di esecuzlone in forma specifies del 16/01/2002 rep. 13 Trib,
Cvile di diracusa sez, dist, Di Avola, trascritta in dEte BRI 2004 o i 23327716152, a favare

i

ci .. 1.0 Comfopdeedy Beyeedif (SR 00 L e cantEa

. Figuarda beni in Rosolim (5K} contrada
Harbieri: C.F. al Fopllo 2% p.lis 3174 (cogi o Ne 3210 sub. 18 cat. 4/2 vani 4 scala B piano 1 lotto
A e plla 3174 (pggi p.ilg 32]10) sub 38 cat. ©/6 mn 14 picno T letea &:a cerico inaltre di altri
soggetti & beni .. omissis
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a.lii.

Reilazione di 5tima — Proc. n, 2012022 EJ.

ALTRE INFORMAZIONI PER CACQUIRENTE

a.iii.1.  IMPSRTOMMMNLD DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE O MANLUIT ENZIOMNE {SPESE

QRDIMARIE]

Vedificio in cggetio & costituito da un condominio denominata "COOP. 1DEA CASAY che,
tramite le quote miil2simali, gestisce le spese e gl interventi di manutenzione su [parti

COMURE 8 7558 er v 3oomirisk

L'amminist = oe 31 atialment2 in caficae) 1 8 Giorgio Florigia, can studio in
Rosalini, Vie 0. Chiesa n. 27, Pozzallo

Dal piana di rinarto A0l hiancia ateventive ser il periodo 202372024 (AL Q). Siriporta
di saguita wra tehe = recdozativa delle ~aote milesimali e delle spese ordinarie di

gestiane ralative apli imerhi® in ogretto

Tab. spese_ reficinbess’ innualk Titam o areventiva 202302074 cpeRse odinane. —

CondamimetTEi-Cns s gtk oo sip. Giorgio Floridia

Linith R it ordinaria Cuota s dinaria annuale
e asile levr | [eare)

Abitaziore  +  Garage 100 40,80 45D

[imrobile A+Eh

Il perite riscontrava '@ non lesistenza o censi, livellh o usi civici gravanti sui beni
pignorati e ‘sventuae avvendta arfrancaqsione da tali pesi, ovvero la verifica circa il
fatto che wwiptier=g-bone dol debiare oiorato sia di proprietd oveero,derivante.-da
alzuno ded = ddemiFeal,

a2  :uveNTULALL 5P3FE STRADROINARIE GIA° DELIBERATE A NON _ANCORA

SCADUTE

Alla data del 50001005 Panr e b, i feiva o2 Pbnpesto scaduto anesa da versare al
cordoriiniu jer Losec ofrnordpais  pandantt lavori in corso Ci esecuzione
amrmontave =4 eure 500,00 [ALL O).

afiiy.  EVLNTL AL GPESE

ANNIANTER: P L0 2 D8,

A
a1 e LI

'
i

COBIOMINIA L SCADUTE, NON PAGATE MFGLLULTINI DUE

CTRONIC SIGEMATURE Cf Senal Sed9h
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Ao - Beoe, n, 20152022 £

Al srato awuale Sassisinea iz cepuentizspesé £S5y dipestione o manutenzione sia

ordinarie sia straordinarie scadute non ancora pagate negli vltimi due anni:

Al vata del 30f11/2025 Feramie pa. riferiva che meortn scaduto di spese fisse di
gestione ancora da versare al condominic ammantava ad zuro 249,73 (ALL 0).

a.0ii.4, CEMENTUALNCALSE It CORSO

Alia data del 30/05/2023 : sucanc awi sussist o cootenzoa legali del Condominia
riguardanti gl immaodhili in oggetta (ALL O).

a.lii5.  INDIVIDUAZICNE D6l PRECEDEME. Gl kel VENTENNIO

PRECEDENTE E ELENCAZIONE 3 CiasCU€ D £ L0 i o

Popezarietan delllimmekils v seastrs nel Veroaniois £ gitre che precede la data

dellatto di pignoraments soa- (a4 | AL !

Tab. 004 - Elenco e pericde 41 sppareranga de. croonetan celillnmabile negli ultimi
ventanni ed oltre = lmmodbs ubicel a Haridie (SR), Vie oy e 350 Riportotial-GR-al F
18, p.lla 3083\ sub.gi Te 25 Fonv. Viwea stoney del 00 035022 Sl notani reperdact . 1ad)

Intestatario Luogo & Data o Uikdbis ¢l Fossesso e Perlodo  di
naicita . Codice Fiscale  soparienanza deil'unita in oggetto

i nata 2 ¢ il ropreata oer 100 del terreno su Ui insiste il
sopoominio Cone, [1ES CASS jex C T F 29,
figncare 1S - vedi Convezione del 1986)
A difen, L1985 (delibera del C.C. n. 109

dal 03NE/RE!

rata 2 j = ocor L0 dal terrens su cui insiste il
sancoinneg Cocp, IDEA CASA [ex CT F 29,
meaapale 1 e - vedy Conmvezione del J086)

noa- ey ey 1985 |deliberadel CC. 0. 109

R R TR L Kt

COMUNE DF REEQLUIM sede CF COOCD000LE Froorets per ares concedente dal
in ROSCHLIND [5R] R TR T

IDES CA5A. 3OCIETA C.F 008153308593 Frapricla superticiaria per 1/1 a partire dal
COOPERATIVG ERILISA TafEs WA T 5l 260071909 (wedi Ao di
AorlLzade n ROSCLINE 58, AT R F

nats a Frogricta superf aria per 171 4 partire dal

TEATIINS nragime g careuniors dei beni con
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Relaziane di Stirg — Prac, 7, 200/2022 ),

Dallesame della visura storica, dellz documentazions in atti, la relazione notarile e ispariona

ipetecaria per l'immobile in guestione pegli ultiml venti anni risultano trascritt seguent

documenti in ordine cronologioo (AL |, ALL. Le ALL &)

TRASCRIZIONE dl 2705/2022 - Registro Particolare 13869 Registra Ganerale 17534
Pubblico —uficiale UFFICIALI GIUDIZIAR] Repertorio 2880 del 10/08/2022 ATTO
ESECUTIVO CI CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI Nota
disponitile i famato ofettronian;

ISCRIZIONE del 11032314 - Registre’, Parfodlars 318 Registro Generale 3119
Pubblico uilicale LEANZA MARCELL "‘E!'IJEI‘L;.-I‘D 17664/6534 del 07/03/2014
IPOTECA % OLONTARIN derivanta da CDNCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO
FONDIARIO Motu _wl Bhe i *-:,fmm._ alettronico - Presenza Tiwle Telematico
gravante su. & L0 onp. o r. 20, plla 320 (2x plis 3174), sub, 18 e su sub. 38;

IPOTECAS | UM AT © it i 42’3 'O fﬂ'?-f““_"'-? ai mn. 218184215, i6-forza)dr afa 4l
concessions o f.atancin o tutuo de! 04092005 rep. 12541/289¢ Moaio Marcello
Leanza i Sycls, 3 firoore o Qancs Agris :':: Di‘._r:--: are i Ragusa Socivid Cooparativa
per azion! o sf g b Tanoep o f NO0ZENTO881, domicilio ipotecarin eletto: Fagusa
vigle Euraps 65 ., pisers rirguarda Bo1i in Bosaling I'SH] contrada Garbieri: CF, al
Foglio 28 p.lia 3174 g p.fa 32101 sub 1R car A2 vani 4 scela B pianc 1 lotto A e
pulia 3174 {ogoi pife 32100 sub. 38 cat. (46T 14 piaro T lotio A: a cerico noltre di altri
soggatti @ Beri mmiseig

Domanda Biudi*18E 0 esacueaons in forma: specifica del 16/01:2002 rep/N LTk Cvile
di Siracusa e folee. O fvola, rascrina o data 28002004 al nn. 203dTHEINZ, a
favore di : s Cun sede 3 Rosolnl (SR CLFE

. '
[ L I.

S b BT P 3 e Eue crm D, L 8l Foglio

2 polia 31 ? ( 1, ,[g, 2 d=10) sy, 18 cat W2 vani 4 scala B pianc 1 lotlo A a p.lla 3174
o g A 38T AT B e 14 A Tterd a carieo inclire di altn soggetti e
bani ., amigszir
11
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glaziane 3] SHmg — Proc, 0, 2012022 ET.

¢ TRASCRIZIONE de! T4/08795% — ai \azUBALIAEIE il oo ufiiciale Notaio FALCO
GIOVANNA di Ragims  Reposorio 10570 20 26074580 ATTO TRA VIV -
ASSEGNAZICNE A 5000 DI UOOF ZTRATIVA SUIL A

Fubblico ufiicile ey Luige evstno, Repertorio 2334 Raccolia 527480 (2731986 -
CONVENZMSAE (B0 00 L i

4.VI) ELENCAZIONE DELLE PRETWCHE EDILIZIL RELATIVE A UIMMOBILE E
REGOLARITA’ DELLD STESSO SCTTD IL PROTID URBANISTICO E CATASTALE

In occasione dell’attivits svoita in codaboraziane gonrRbffcio tecnice del Comune di Rosclini e
dell'Agenziz del Territcro di 5020 za per a2 ricendh Mt dibeic = weiia cocumentazione techica
Figuardante 'immobile in oggetto, norche dalSopralGagd rectuare presso immobile in
oggetto {ALL 1, il pesite ba coturo auoesie ie mrocvanon Suds regolaritd urbanistica dello
stesso, riportando guania sepue:

IMMOBILEAc B

= 5iriporta df seguitd Bdocumentaiione reperita relaiva aghormenchil (ALY EVAL! Fe-ALL
Hl,:
o Ufficio del Catasto (cegi Agenzia delle Erita.a!
" Planimetrie ratastali attuale o stortce TALL 020
= paborato Plamimetrioo (ALl BOZh
& Wisure catastali storicha (AT

Documenti rilasciat’ dal™ ~fwio lecnies de! Comune di Rosolini relativi per
Medificio e gli immobili in oggetts ALL. D|:

" Concessione Edilfzia r, L1900 del 01001260 (pratca edilizia n. 7015 del 1336
riguardants: Frogeito per i@ costruzions oi m. 2 2dificn camorerisiv 4o aHogp

soaiali = Taaop. Edilizia iNEa CA5A:

= Butoriztanione Edilizia n, 101096 de 170101949 [Dracics edilizia n, 27754 del
1996} nguardante: Crmpletamento lavori realizzati con Cone Ed, 11/90 — Coop
Edliiizia IDES CASA;

® Autorizzazione Ecil'ne n. 65/98 del 1707/ Y98 riguardante: Yariante alla Cong

Ed. 11/30 e all' Autorizzazione Ed, n. 10196 - Cocp. Eoilizia IDEA CASA;

®  FPratica 3CIA n 1633050 orod o PRG0S el 505, 1021 rfguardante: Sanatoria
per lavan realizzati in ditformitd Ba-Crd e B s 11700 del 01/02/1990 — oo,
DEA CASA.
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* Alla gata 03/03/2023 de! zopralludge; per Vifitero edificic in oggette era in
corso un intervento di riqualificazione energetica del tipa “Superbonus
1107 arcora in fase di completamento.

Per quantc riguarda l'attuale documentazione catastale le unitd in oggetta risultano censite
in maniera oot Cmentre unita Hhi"E![:'-.";"l Tsuita sprove’sta i Qertificato di
Agibilita/abitabilita. Pertanto. si evidenzia che sard necessariz una pratica urbanistica
5.C.AGI. per lMderasit=oiesss i Comune df Rasalind, (AL €, ALL. D, ALL £ ALL G e ALL
H).

Nella specifico, dal confranto tra la documentazione acquisita ed i riscontri in laco, volendo

procedere alla stirna dal oene, & importante evideosiare che

Immobiie A = Piaga Frimn

l'immobile &, cispostu nelia poroone d'angoo Ovest del piano primo della palazzina B,
sulla base dell'ultima sanatoria aresentata con SCIA n. 163-2071 risulta conforme dal punts

di wista urbianisti-o e sarasrale
Immobile B - Piann.Terrs

l'immobile 8, caramerizzbte/dd un box garzge mono-vano con accesso da areq condominiale
di pertinenza du . aslaziica b risulis 2ooferr ga poank> 3 vists erbhanistico e catastale.

TAB. 005 - Riepilogo inconzruiia risconirate / pratica da espletare feventuali apere da sanare
o da demaolire - LOTTO 1 - iIMBMOBILE & — Cwile abitazions ol piono prirmo — ingresso dg Vig
8arbier! snc - Rosolind (504, moociow nel CF o £ 25, g ogr3eigsub. 18 fex p.ilo 3174).

Ubicaziene  Riferimentc  Tipofaeia di incongruita riscontrats CHffarmita Tipo di pratica /

2enalile ez rverts richiesto
Immaobile &  unitd abitstive Mecsue )

Stive  Necsuan fessunn
" 5L AGL
|

[7) 5.CAGL = seanalzzone £ Nt dide nnts per eletiuare il denommn 5390 recessanin allessre | cortincatiol anforeets
dagl implanti e sterti 8- fagd Sl g - Rl Dl R coenenio) 0 orlhmans 3 regolamenta edilizio e alle

narmater W 28t

4.VII) IRREGULARITA URAANISTICA, EDILIAIA O CATASTALE: Sanabiiita delle
opere realizzate abusivarnante 2 ‘ora razolari razipne

Immobile 4

*  Allo stato attuaie non sinlevara opere inters2 ed esterne da sanare o ripristinare, Come
ESQresso poCangl sarann e necessane |e seguents pratiche edilizie con i relativi costi;

TAB 006 - FIEF"HI:IP "|r=|+-’h-=- A eaf sHme {ni gosti di rEgnlariuﬂzmnE - m]'i'g 1-
43
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Helg T of Kema — Prog, n. 200/0022 .1

IMMOBILE A — Civile abitazione ai peano snma - Wators br AHRec (%K) - Riportata ol CF, |
al £. 29, p.llg 3210 sub 18 fex p llo 3174}
Regolarizzazione del botta 1 (M2, ¢ oo e cosside o’ 03 ins o 2ok stinrato* (Eura) VA esclusy i

di competenze [_oniche @ o0 gvan i apae 5 rreors g i
i i e p € E I Even A : i TOFE 4, e i saiio evenfunli nitre spese

'Enie greposio Hual el
e | FELMMeEnte son greventienbili)

B} Pratica 5€ 4601 per uiicd e U ] B I B I T Tl : 3000
Rosolini (LA n. 1872000, Sean. e o0y 2 TLERE . )
-Competenie tecniche pecba iadasiune detados mio cagoae fde et

-Oblaziong ed Oneri da versareoer-sans ane, pan a2 500 ure

alori Bellat, dinitli di segreteria 2 esame propzito da verssro par la

trasmissione, couln variabile in base 2 Cormunae, stimad cisea 250 euin

-Certificati di cooformité Sagllimainet ssisten Tk ark, uh

ARCAamENtO-ral v wrare ol i@l o T e B ]

Totale stimato per 'a raoni: F‘*:.r.‘""f*" Akl & [
]l el £ Tl LR Bk 4 ) 3.000,00

4.Vill) ATTESTAZIONE D! PRESTAZIONE ENERGET'CA fanp

im

i ™ N

Labitazione {immohijle S)yrisi=e somovizmg di 2otestor et rier s Enareeticl ABREL) e di
Libretto impianti {OFR | 38RTLARBEr= aer '2dificin condamiriale - oCcorso \um dnte reenta

rigualificazione energetica di tipe “"Superbonus 110%° che camportera, solo dopo |l
completamento  del  suddetti lavori, la messa in fuozione o nuawvi  impianti di

riscaldamento/rafirescameno & ia variadiar = aoia classe o IETEETICa e aditicio

Hertanto,  coasiderandn che Meamebile micftave of oBmEmEsT FiEl sepralloogo prive of impianto dd
fiscaldamento dovuto afla modifica m carsa g2 i sucdetlfTadead. 1 dge sl Lagio enargetica [ Superbonus
1104 base a quanto previsto al punts VI del Dog t ] wencaprbiedeva &l amissione del seguente

documento;

* Attestato di Prestazione Energetica, i cui Jati nwniers denjicotive, closse energetica,
eec.) sane Fipertati nells copia allegata alla presenie ~eazione i .lima e registrata presso il

portale ENEA@ENE FEgione Sickiana [ALL M),

i4
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Folnziane i Stinag = Proc, a, 2012022 E.\,

4.1X.a) DESCRIZIONE AMNALITICA DEI BENI COMPRES! NEL LOTTO
IMMOBILE A

a) Civile abitazione con ingresstnd pendenta

L'immabile in oggetto & postc a1 plano primo deia paiazzing B, possieda affacc su tre lati: Nord,
Ovest e Sud [tutti su zrsa i notinznrz 4e! Cordominio! £ 2rcresa da vino s2ala condominiale
provvisto di ascensare, Con INEréesss da via Barbieri snc.

L'unita in oggetto @ attualnerte adibita a civile abiziene- gisposta su un unico livelle, con
~f o 130 e o sypeficiedtilelnetta pori g J07.35 my, esclusi

spwparficie lordz complassie
baleori-esterni. | locali che coripsagana mmckils SepsalgEil Aiezes utile in media pari a 2,85
ml {ALL. F.02).

]

Percarrendeo |a Stracda Proviari:'= 27 o cortinrardn sulla Via Gigli si raggiunge la Via Algeria ed
infine la zona denominata Contada Barbieri (oggi via Errante Rosario), nella zona periferica ad
Ovest del centro urbanty, deve sonu presenti nella parce intzale due complessi edilizi/@ompastl a
sua volta ciascuno da cps Heg 74 Amise Sio o om, costituant van scala dvianomi, dotati clascunit

del propric ingresso & muniu o soensare Inowre L0 J3MG =a50 possiece $pazl carraaifi recitati

che permecone | accesso al garage con access da cancelli automatizzati.

Dal portone princiga.e i ieno & velrg, o s omeiie nell'atrio & ingresso condeminiale e dopo
poche rampe di scale s cegrunge | poma pianu e la porta a'ingresso delllmmobile A,
Quest'ultima & costituiio a2 uro spazo d'ingresso com\fubzionE di dislmpegno per l'accesso ai
Vi VA dell aitazione. 1. 3 valn wuggioio, Luoing Gsameny/da\tle], n. 2 bagni e il npostiglio.
Ogni ambiente & dotato diadcerz 2 Hrsstea o poiie-Datse e Sl vane 2, 0l vang 3, ilvano 5 el
bagno 2, & possibiie accede o dus baiconi i pechinenes posh risceliivamente sul lato Mord e Sud
dell’edificio. [ALLE, alL ROV & 21 Gh

Infine, I'immobiie rsdlta VIO te servitg da tuite Iz varje ulenge essenziai fosque,

fognatura, luce g meidng).

is
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Seocone O St — Frea. . AGLSR0Z2 EL

Sitiportana di zepuito =2 caraterind che de o 25 - sl aandds e,

[AB. D07a — IMOPTF = - MoNC PRIMG - Devinadone. Civ

5u perfici nette, lorde & commerciali dei loczl interni.

Cliazione, L4 Lihglla riporta le

Sup.  Sup.  Coeff, Sup, Stato di Esposizliong
Locali imtermi o= eraa  Pertinenzidl Commerciae ommeernzione anerfure

{Hm=2.85 ml] fracgl Ama) < g annmaligconvenzinnale fincar-sd

Vpwnorai

Wzno 1 ) R he i} Ausla R

vana 2 b L A T el T AURET G

Mano 3 P A e AL JNLAN IR = & Tl
A

ano 4 Lol jistd Lz Werd

Nane 5 1 15 |5, a T Nawd
Elagn;_:T_ = .;_,-3 [ T FEE *_u'w.: =
Bagno 2 u'_..':._': _J_'._E_.___ v R ‘ ol \WJ
Ripostiglio . E 2 = s
Disimpegno 1230 j430 1 4D
TOTALE (a) 4073512030 | 2oI3 0 ovime
inerze CLs ip i -E_"_-E_f-f N -._:i..;.r" T\J -_;. : '_. o Esposizione R
PRFRE Metta Lorda Pertinenrial Commerdials' |/ st neiimnione
{ml Izt poaaarzieoarerntor s Yastarnn) !
IR ST | SO - imaq) .
Balcone lato Mord  B,00 &6.70 i:'.:.:]i 1,35 tzimng Word
Balcone lato Sud |00 6,70 0,35 235 Puimo — E
TOTALE [b) A Lt B I Ll i—“r T F'.'.i-"u.r
{ |
| 1
SUPERFICIE COMMERCIALE CONVENZIONALE IMMOBILE A (a+b) = 125,00 mg
16
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Relosione di Stima — Proc. n, 20172022 £

IMMORBILE B
a) Garage al piano terra con gccesso da spazi ca rrabili cpndominiali.

Limmabile ir oggetto ¢ posta al piano ferra dell adificio, & costituwito da un mano-vand con
ingressa dal lato Est sularea di_g=rtineriza condominiale, cuest'ultima celimitata da mnuri di
recinzione e da un cancelles Brramsioo su strada subblos Wiz Errante Rosario [Bx controda
Barbleri) — Rosolini {SKE].

L'unitd in oggetto & stepalmeets adilte o oparage o pertinee T ‘afl'abitazione, con EUﬂE‘FﬁCiE
lorda complessiva pari g 15 my e & iperficie Ut Ie netta pari g 15 mg. |l locale ha altezza utile in
media pari a 2,61 i ALLE, ALL. r0Z e dl 4]

S| Aportang di seguito lo rasatbar gtichs dei locali nasarg] f2sEET .

'I.ﬂl._B a0Fh - IMﬂDaI:E E_ PJP-:'«'E_?E_.F;.-._-.A - Destinazione: Garage. La ta Eella riporta le superfici nette,|

lorde e commerciali dei lncali intera..
| reme o simpna :
Sup. Memasup.  Loetn Bup. Srato gl Fspnsi:iunn
fmmig) Wi FopiinznzasCommearciale  manutenzione apertura |
mil . gl @ anomalie  genweadionale L\ r terns)
mig)
| I ! L L |
ox ano-vane 130 P Ll CEiima 'ru:_- )

OTALE (a) 1500 19,00 0 119,00 Cttimo Nord

ISLIPERF]E E COVIviERCIALL SOM LR is NALE LRSS = 15.40 mg

Caratteristic. s conitive s eran celfediflele coneadiiniaee

Dal punto di vistz st tturaie L Jul constatare i esame vioe- _ondotto in looz, che Fedificio &
costituito da ung scruttera oelaiore naz df recentn COSTTUTIGNE A rruratur di tamponatura
tradizionale in plozchFARTY$rfD 2 cossa vuota o woessire wall @ Cired 30,47 cm/a vari piani
intervallati da travi-plsstrl NAA R s armats flepeti a botti f livelli B solai in latere-gemento
armato, spessore 22,75 cm. | fram gz interni in latecizio, hanno tutti lo stesss Spessare pari a 10
CFR CIFCa. LE Ddrki bt v ccdn sl thaecale o luitd altezid. Uirnrotile & dotato di
aperture di varie dirmeSiom CIZ0HE Sl TE el o i 1t iazione in ogzetto confina con
altra unitd immebdias suoorens o ad aitrg dima propriatiea, 2 acressible da vano scala
condominizla A1 Chasie Lo,

17
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Hevge ane df stima — Froc n, 2012022 E.L

4.1%.b) CRITER! &M 57 10 LTILIL AL
La stima immaobilizre del bepe 2 fapsa sol e el Do et

1) Metodo di stima per enpitalizznzinng del redditn nstte anmun n hase alla [pcazionl per

immaohbili similaei geqeal leenr-patte Qi ctipqa-

E:II Motodo ai stimp gintethdg ramparofive masata cp o0 penatiy comparativa Geal beni abédt

carattersbiche wrpin 2 collnezt nella stessz »apa,
Fonti d informazions utilizzate

B Quotorion o lpu.'_l IbueE Q0N e rFloRio Gd wisio A G ,L,.,..J. a cLrg del
FAgerzia gy Jelan 12 = 17 Jonoeasr ot 208 SN ey - Zeow Periferica - Codice
digona 01, destinazione prevalents, abitzziond el n TRaSaasntasicn ota: Abitazioni chvil,

.

Come si stere # vil2 deg i Sesiasined dei capaluoghi af provincio e df altri 1,100

*
-
+

comunt, di Marna "amborsng, snnc 2ULd - eaitre: acle 2o oo 5,006,

2 Volore dog’ Fammctl in Sess Zile qooieziom o oaf"eadher o e mercata, dott forniti
estropohali el oo NFSep el P o Aponzis Tl p o 27
4.1X.b.1)  Stima per capiiziizazione del redd to retto annuo

Attravarsa guasto meloco £ caleala il pin arobsbile valore & mereato dellimmehile mediante

Fattualizizzicne: dale rendtz deows 2e renditz < =teoee § caddids medio annuo netko
dell'immabi‘e, tweero guel reddite depurste dz suets 2 mzcuesniiaee aodinaris € straondinaria,
da una guota Ji |-.i:.t.-';:-_ zione, da mposty, o3 parisd Y Fit of inecigibility, il reddito annuo
metfp|erne capitelizzato ad un foggic cpatunam anfailzlinlag .

4.1X.b.2]  Stirna sintetico coimparativa

Tale metods i stima si Forda sdlls Aetapminazigne ds| o arakghbile valors di mercato
dell'immaobile. A tale vaiore di do-anns 2scguire e eveabual aoganta/ootrazios per ricopdurre
Fimmabile zile candgen, ool s frova 2l momento delia stima, || valore dellintfobile viene
determinato anche imofunzigne~dells sus corsistenza e 5 2 rivera al'a stima pet_tonhfromo

considerando | seguent) punti:
* Individuaziane di un valore medic ga attriuuire alls zong in suse 3l indagini effettuate;

* |ndividuazione di paramei oalonsect ed asirnzeni che incidono, oositivamente  a
negativamente, sul valore delllimmohile;

*  Comparazione dell'immaobile da stirmare con gueilo di riferimento medio cosi da stabilire gli
opportuni coefficienti correttivi da appicars,

{STIMﬂ DEL LOTTO 1 - Stima oer capitaizzazione def reddizg - stima sintetico comparativa
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RrioEionedi Stima — Prac. n. 2012022 E.L

IMMOBILE A: CIVILE ABITAZIONE AL PIANO PRIMO CON INGRESSO DA VANO SCALA
CONDOMINIALE — PALAZZINA B - ACCESSO DA VI4 ERRANTE ROSARIO (EX C.DA BARBIERI) -

ROSOLINI (SR}

IMMOBILE B: GARAGE, MONOVANG AL PIAND TERRA CON ACCESSO DA SPAZ| CARRABILI
CONDOMINIALI - LATO PALAZZINA B — ACCESS0 DA VIA ERRANTE ROSARIO (EX C.DA BARBIERI)

— ROSOLINI (SR]
Stima per capitalizza. fo~2 Jolroddito
Caleolo del valore unitario
® Civile abitazione (Zona N = 3,2 €*ma * 12 foesi = 38400€Tmg/anna)

B caraze (Zona D 1) = 1,50 £*ma * 12 mesi = 15,00 (€7 ma/anno)

IMBORILE A, Datl; sun, wiieinzerra: 107,35 mo — Sup. commerciala: 125 mag,
IMMOBILE &, Dati: siep. Otil2 imternz, 15 mg — Sup. commearnciae: 15 mg

| TAB. COE . Caleoio S ica s Larda rmeis o e = Sup. Laeda ecime X Ve lore unitario

[

Immobile N T g Lovda | Cacfficien waloee | ALma [€)
commerciale (mn] ta di unitario=
cor rozione e maqfanao

Unita & I 175 1 31,17 | 4.800,00

_— P 1L RO A D W R | — - ] |
F Unita & I La\ | 1 13,00 | 3-12.11&{

TAB. 009 - Calcolo RiNrma (Reddiic Meito medio anned i = Alma = [Q+imp+5tfines) =

(*ARODRILE A

Slgla de! Caicolg

Parametro

considera®s

RLma Sup. Lorda eanem, x Valore unita-io =

q manutenz. ard nens = straced (53 40 a4 gooia eiptggrazions 4% d
BLrnaj= lu-t i HLma

I Imposts & teibuti v - = 21% 3t Alma

5f. & Ines. sfitta 110% di Ruma: + icesisihitita (7% di Rlimas = 12% di HLma

RNma RLlma = (QlmpaSffines) « 2 300 00 - 1 584,00 =

importo

4_.800,00

480,00

528,00
576,00

3.216,00
19
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e A g — Prog, n, 2012022 B,

R ESNT T E
thw il LS. b

Sigla del Calcolo Importo
Farametro
considerato

RlLma SUp. werdg-enmr\ R Nz iore LivTano = 34700

Q naLiEang wigider s e wracso [l enitineal F gocts reoteprazione (4% di 34.20
Fmap= 10% ni RLma

Imp. iaoste & onbuti vari = 11% a1 Koo 37.62

SE [nes.  3htto [L0% diALma' = mes gehitins (70 o didn|& 0T Al e 41,04

RNma Rlma - (Q+irmp+&tfines) = 342,00 = i/ 40 = 229,14

IMMOBILE A - CiviIDudiic Lone
REMma = 3,216,000 aurs
VAl= Valore di stima = RBNma/r= 5216 100435 =€ 61.855,77 = 91885 = VAL

= Sagpne ©f 3o naiane detenminaie o fuiziong delfsapamento del mercate {3-8%)= per la

fascia periferica (D1) pud esser = consice o o0 par a5, 2%

IMMOEILE E - Garags

RMNma = 229,14 suro
VB1=Valcie i rtimna - "M- PIF I8y WG/ 32 E R TR B = D NAT 2 VRl

r= saggio di capitalizzaziona determinato in funzene dellandzmests dal mercato i3-8%)= per la
fascia periferica {D1) puo essere considerato pan a 3,5 %

1

Vi = € 6,610

Stima sintetico comparativ:
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Gelainae o) Smg — Proc. n, 2012022 EJ.

alla scopo di stabilire o pid prababile valore umitariz dells™superfici cpegetto di stima, & stata
eseguita una indagine di marcato & beni simili a quella dz stimare, terende conto altresi dei
valori propasti dall'Oszerveioria Immobiliare per 12 20na, del grade di urbanizzazione e della
disponibilita di servizi (distanza dal centro urbanao) e della destinaziane urbanistica della zona.

IMMOBILE A

Da tale indagine st laotétalaneg iine che il valore deogli immokili in edifici in ottime lcoddiziond
intarne (cice che per 0 lorg otii-mo nor hanna nececsiva ) intzrvendi immediot!) adibiti a civile
abitazione in condomini di media 23 df eta nari a circa rent'anni, 2 in ottirie condiziond in
quanto in corse un int2reontn di rigualticazions epavpetica o tipo "Suparbonus 110% provvisti di
impianti funzionanti, 0 quanto necesstana solo di una normale revisiore o di yuna manutenzionea
ardinaria, per la zana periferica del Comuns di Rosoting, s8rvita discretamente, varia tra 410

€/mq e 810 €/mq, per I» zana periferica.

Trovandasi FIMMEAOSILe & al pano pron g wa =dificie 2 dogue Sian, Lomungue 3 parte
qualche piceoly mervwenie G agoeato superficiae all'interns delifabilaiicne pud essere
considerata in Sllnte Cudeesion, Cod gl impeant sodieblanienie lunconandl wd adionomi, i
quartiere periferico mugmenrsereiia, o ibene diapploare:

Valorz mediali habe ey hi<hin s ari a eurg 6170 per mg di supert. lorda coromerciale

Applicando il valora stahilits <i ottiene § ceguante valnra:

VA2=6ld £/ my x 123 mg =€ To. 250 = VAL

i
| VA= € 76 250,00 :
! I

Facenda la medis gl watiiads w30 C1ET i sud grocediment o stima sildesurnasil pid

probabile vaiore venale delFIMNGBILE A che & 1| seguanta:
Va-= |"|IJ"-"-'||1+|L-"rﬂ.E',.i;"E =91 BPEATE 250, = 84 008 ~ EX.000 eurp = VA

€ B4.000 (suro ofta -t cottromils OO IMMO BILE A al piano arimo
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Splpsione df Stimo - Proc. . 200,/2002 £,

IMMOEILE 2

Il valore degli rarackilt ooediic e otiime «©ond 2o asaoit! 2 Gareze in condominio di etd media
di circa trent’ anni e in ottime candizioni, srovvist di impianti rfunzionanti, per la zana periferica
del Comune di Rosolini, servita discreramente, varia trz 350 £/mq e 750 €/maqg, per la zona
periferica.

Trovandosi 'IMMBMOBILE-B al-piano tarra con spazie esieno di marovra 8 cancello sutomatico

J

condominiale, pud -Eskere evndiderate in pMirs poadirion Adgcet- di impiante’ -eleetrico

funzionante, in guartiere periferico ma ben servito, siocdierne do appicare il sEguUente prezzo

unitaric:

Valore base per la stima pari a euro 550 per mg 91 superfice 'orda commearciale

Applicando il vaiore stabilito si othiene i 3 20uenic valore

VB2= 550 €/ g« Lo g = £ 10050 - WL

VB2= € 10.450,00

L e i i i n S

Facends la rmzcdia aribimebics el v2lor arenual o0 oo g adi e O dtina si desuma il pid
prababile valore venale dell’ IMMOBILE B e & i seguanta:

VB= (VB1+VB2)/2= (6.547+10.450}/2 = 8.498,50 = 8.50u:=V35

€ 8.500 {euvro ottomilocinguscenco, 00) IMMOBILE 2 of piuno terra

)
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Relgalone di Siima — Proc, n. 201/2022 EI,

TAB. 2 - Valore finale del lotto 1, al netto dei costi di regolarizzazione. Euro
IMMOBILE A - Valore tatale Civile abitazione piana prim s in condaminio = W) £4.000,00
Costi do decurtare pef 1 regolarizforiing daliimmoniis £ 1000

vedi TAE. O06g = 3000 (M eura

IMMOBILE B - Valore totale Garzge 3l 0iano terra n condominia = (vE) 8.500,00
Valgrefinale lotto 1 £9.500,00

VALURE COMPLESSIVO DELLOTTU L =€ £9.500,00

=P e —

(eura ortotanovemilacinouecento 'y

Verifica del rispetto del prezzo massimo di cessione imposio dagli art.ii 5 e 14 della
Convezione stipuia.s in data 19770 098 (Liser oueluri S5 L 0 EATY '71) ALL M)

Prezzo wnitario rivalutata all'anno 2023, come da Certificato richiesto dal perita con PEC del 26/05/2023
o rilasciato in data 17/11/2023 dal Comune di Rosolini [ALL i, perab tazione tgarags - 91.005,88 eura

Verifica = 89.500,00 euro < 91.005,88 euro

Costo di affrancazione del vincole. || rertiticate nichiesto dal peritn con PEC del 2600572023 e

Filasciate dal Comune di Basaliniin dats 3. 15 J0E2 ripa & Juanio gl I&LL PO

“Per lg rimariane des vingeli retafivi 7o determinazione del prezzo massima al cesainne delle
singole umitd ehitative 2 laro pertnichie noncié des conone messima Of locazione-delle’ slesse,
cantenuti nelle convenziani di cui aoliorticolo 35 defia 'egge 22 ottobre 1971, 0, 863, € SLrCEssive
madificazionl, per h cessione de. Jufie o pregonle S gt A0 Lessions GE o di superficie
possang gsuzee direoss dopo ©f ¢ sana [FOF0ISE LER? ciagee gani daile dota del primo

trasferimento, cor ol PUBEICE & Lon D10 TRl fage LR

Edpsiderata ~he o cindizione che (manng o crezia gESnLEee RS s'rarl'.' pud pEsare Hinegozicto e
FIMIOsso sof con LT fuava conver oo son n Tamune ul aBgun fringice ko madelitd di solonio
riferita alfare,

5i psserva che | dati forniti non consentona la deferminazione del valore dell'affroncazione per il
quale si ingica 1o foermulo da applicase.

Pug
ki

- s
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Selozione o Stirer - Proc. 1 150022 €4

CALCOLO DEL CORRISPETTIVO: Co 8= [60% Vie-Co) 0

Co 48 = corrispattive acgulvizions pra guata delifore s - camBic convenzlone

v = vafore venale dell'area nudo;

Co = carrispettive pagote doll’uperotore o memento delio stioula della canvenzione rvalutote sulle
base della vo, Jusiose aecertats dell1STAT s adive Bei prersi 7l ransume per e fomiglie di operai
ed irplegoti verificgiasiteo il mese i cur sona stati versati suadetti oneri e cuello in fule ﬂkpu.ram
latlo di cessiane delle e,

QM = gquate millesimole delunits immabiliore™

Infine, si precisa che, dal soprallucge ofettuato e dallcnalisi della distribuzione interna, gli
immabili in ogeetto non risultang comadamante divisibili,

Tanto dovevasi in ottemperanza all'incarico assegnata.

Per tutto quanto non espressaments detto nella presente relazione si fa riferimento agli elaborati
allegati alla stessa. Il sottoscritto resta a vostra disacsizione per qualsiasi chiariments a
integraziomne.

Siracusa, 0171272023 “ceperto per la stima

ot Arch. Antoarino Maranding
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o sone df Stima — Proc. n. 20172022 €.

ALLEGATI:

All. A, AllLB — Inizio Operarioni oeritali e cormunicazione sopralluogo;

All. C — Verbaie inizio oper=z peritali e sopralluogo;

All. D01, D.02 e D 0%~ Documentazione urbanistica presso il Comune di Rosolini;

AllLE — Individuazione del iotto 2 degli Immabili in cggetto;
All. F.01, F.02 - Flaborati grafic’ delio Stato o Fatto degli immobili;
All. G = Documentazione Fotagrafica deali iAo

All- H.01, H.02, HO3 e H.04 — tstratto'oilMagp2/<Elaborato Planimetrico

Planimetrie catastali;
All, | - Visure stariche cesh o,

A” L = !'_-|._--\__.L-||=.. lr.-'cltc (S

Al M.01 M.0Z 2 ConveAziatie e Ao <. assegnazione degl imrnokbill W DgEeto;

All. N — Attestato di Prestzrione Erarzeticn,
All. O = Quote millesimz' £ spesz candaminiali Condominio Coop IDEA-CASA

All- P — Certificato di massima se=scione g0t deblomune di Rosalini,
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foe arone i Blimo - Proc, . 20172022 E )

TRIPUNALE N SRS A
Fsa,umant oo

T ettt o BT T T et LTSN, O 1 (L

PROCEDLEA ESECOTIVA M 2731 3077 R G ES

pl. TERE

L e R

FIRE 008, Wi dellrmine T 4 - S0iZ22 Mians (ML, PIVE n, C1TETST0R3E rappresantata e dife
ga dap’ @t Memardep Barbare P E D aywpiessandrobark oy B ountonec.it] e Andrea Aloi {PEC:
:|'||,r|-,'___'!|'|:']-'p:: AbrdAinaEs b YWie Dres S o e gin

Hei cofroey A

entrambi residenti in Rosolini (58], Cantrada Barkier spc

Immenkils ppraskta delin geine

Immobile &l ] Jooana puit e coatots Al LR al F
29, pla 2210 suh 13 = Prag ol - e Tl o e 30 n rrging T arumiane ded benl;

[l fe % — F o it BRas b [SP) Cola Yarkisr oo, siane terma, ripertate &) O FAARE B s

3410 200h. 38 — Propeiets suparficignia-per 11 0 regime di comasame den beni;

Inddivic gz Lokt T oo canedioats paarts mares 20 APA37E 14937542

CERTICICATO DUAALUTATIONSE DEFIMITIVA
lsottoscricio daott. Ach. Antorine Mer: Sl S04 e EFCMEMN WNW TEDCT 754X, iscritio
AllalEn Aschitzt. etz Proveeos o Seecisa 2l r, 20, won Btud o BTEa R i Trapari 0 5, Tomirato caperto nella
casa inepigraie,

ERTETIE
il pils probaoile s oo frato i : t i pagrie izB

LOTTC 1 - IMMOBILE B (abl s arisd bped = 0 prirmc ] oo £ 8100000 (o emianomila, 00);

LOTTO 1 = iMMOaILE B [parage =l finteroodisnas o condominizial a o B S00 00 [oiar s vaaece i GO

Il sottoscritkn dichiara. infine, che il valors complessive del incfo, o oot o delle spese per b regolsrizzazione, del-
Uintera quota di 1/F di progrictd superficiaria & perd alla seguente cif -

| it valors ceplossive delloto 3 %
| (attamtancvemi aoig=he C8r T8

Sracusa, QIS 2073 Uns perto per la stima

=Ll et T —
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