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Vincoli ed oneri che resteranno a carico del-

l"acquirente e che saranno cancellati regolariz-

zatli dalla procedura:
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lizzato con struttura in cemento armato e solai in

DESCRIZIONE ANALITICA DELL UNITA" IMMOBILIARE “a”

L'appartamento fa parte di un condominio costfuito

alla fine degli anni 60.

CustrutLivamente 17 immebile, dov'eée ubicata 17 unita

cggetto della presente proecedura esecutiva, & rea-

]

Vatewescementiri gettati in opera di spessore

finito 4i 25 cm. circa; i muri esterni sono realiz-

zati con mattoni feorati in doppia fila “a cassetta”

con camera d’aria per uno spessore variabile da 30

a 40 cm. circa; le tramezzature interne sono rea-

lizzate con laterizi feorati disposti su un’unica

(]

ila per uno sSpessore massimo di 10 om.

Esternamente 17 immeobkile esif presenta in discreto

stato di conservazions.

In riferimento alla rispondenza degli impianti alla

vigente normativa si relazicna gquantoc segue.

L’edificic & dotato di ascensore e l'appartamento &

fornita degli impianti; elettrico, idrico, fognario

e di riscaldamento.

L'impianto elettrico risulta funzicnate mafspfovyir

zto di certificati di conformita.

IL”ingresso all’/appartamento, avviene dall'atrio del

vano scala.

Pi\frente all’ingresse vi e uno studlio ed un salone
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|ben rifinito, & rivestitce con mattonelle di cerami-
ca e presenta } seguenti‘saQitarii una pj{ezza ST ‘
 funzione di lavabo, un vaso igienico, un bidem¢ PANIDIA - iy
attacco per lavabiancheria. - - B
RIPOSTIGLIO L L
_YEf{ﬂﬂ_ﬂ}EE_QEEEHE.é ubicato un piccoi@_;ipostiglig
‘bgmyifinifo, mancante di luce ed aria diretta dal- | <
_l’esternc. o L 3
_CUCIHA - . -
La cucina di modesta dimensione e attreszata con; .
mg?iii{ pensili ed elettrodemestici oltre ad un e
piccelo tavolo. Essa risulta ben rifinita, pia-
strellata fino all’altezza di metri 1,50 e tinteg-
giata con pittura lavab%ii_ggf_}a restante parte ed ) i
il soffitto. L'illumingaigng—gey il riesambio d’'aria o
sono affidate alla porta-finestra in legno con re-
lativa avvolgibile e cassonetto supericre, dalla N

guale sl ha accesso verso l'esterno sul balcone che

risunlta chiuso con wvetrata in allumino.
BAGNO

Questo bagno considerato il bagno principale &-ban

rifinito e rivestiteo con mattonelle di cefami‘cale

presenta i seguenti sanitari: un lavabo a colonna,

un vaso igleniceo, un bidé, una vasca da bagno ed

ang dedcie= copn- relative box.
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47( AMERA T I'T0
ratta di o« I la 1 I itrimoniale arredata
}f“.fm, 1 bedlems, un - i Come 1 u diva
|
| Uw‘f... = 18 Ul alt 2, be | R
n I juF: 1 ¢ 14
| u ] 2} E avimental 1 1] di 3
L’illuminazic =2 il 1 d‘ari i 1
I. { i i (i 1in 1 ino n ! avvo e
|
bile & cassonetto superiore.
| : -
D - 3 ‘ L =] = i1to .l = L =3 i [ L [ _L-; —
| 1o la superfi 2 O cilalel Lagg Liata
——— = = - =
Ambiente Mg Coeff. Superficie commerciale
Ingresso 8.73 1,0 3,73
|1 Studio 19,57 1,0 19,57 -
1 Salone/Pranzo 25,35 1,0 25,35
- Disimpegno 1 3,48 1,0 3,48
Lavanderia 5,25 1.0 5,25
Cucina 8,11 1,0 8,11
~ '] Ripostiglio 1,02 1,0 1,02
t— Disimpegno 2 16,97 10 16,97 =
Bagno 6,65 1,0 6,65 =
| | Soggiorno 18,18 1.0 18,18
i . = e —1 - 1 —
‘ Leito 1 17,43 1,0 17,43
| Letto 2 18,44 10 18,44
-] - — = -
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[ Ambiente g Coeff. Superficie commerciale |

SOMMANO 149,18

g} Dotazioni condominiali e pertinenze:

an i oy i o A s i |7

Valutazione, del beni oggetto di stima:

{ a2’ I !
I ; i i ¢ L 0
f ¢ ', l.l
niti =
il
1) di t Or ] Liwvi;
2} G £ =
Fio R k it ] & ‘A & 1 3
3) S o | IS8 \L } v -
' j o 5
- 1 s
| Fied i i Vit i l [
it 1 (Al o

Criterio di stima per valori comparativi:
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diritto in cul attualmente si

-

state di fatto e d

Crovano. Viene adottate come valore unitario dif §i%

| ferimento il metro gquadrato (mg.): tale valore ool
vrd altresl tenere in debita considerazione tutte
le caratteristiche intrinseche ed estrinseche del
| cespiltenFp=eesane relativamente alla sua ubicazione, |
aceessibd lwia, Appetibilitd commerciale, stato di
manutenzione, dotazione impiantistica, ecc... B ta-
le scopo & stata perscnalmente condotta dal C.T.0.,
presso alcuni operatori immobiliari, un’attenta in-
dagine di mercato su immobili aventil caratteristi- |
che costruttive, tipologiche, espositive e manuten- |
| tive simili a guelle in esame che ha condotte in
| - [
definitiva a risultati prassqechélomogensi; & bene [
precisare che tale valutaziane|Hop-g<Jstata accetta- |
| ta tout-court ma, a discrezione del tecnice e sulla
- o ) =i d A el :
|
base dell’esperienza dallo st maturata, il wva- .
lore di mercato dell’unita edilizia & statao rappor-

_ ) I
tato alla realtd del lucgo & ragguagliate all’ef-
fettivo valore commerciale che essoc possiede: gue-

. - . !
sto lo si & ottenuto applicar |
1
o g -dll bipo
81 & ottenuto cosl un valore di mercato comparato '
= = : z 9 = Fatal 51 = I
per ‘la‘parte edificata pari a circa 1.200,00 €/mg. '
|
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149,18 mg. i superficie commerciale edificata rag-

guagliata.
| ] I t L1 s s -
‘ o i | a La -
- \
1] o i r |
L i {
1.200,00 €/mg. x 149,18 mgq. = €. 179.016,00.

[
Criterio di stima per valori unitari fatta a parti-

| re dai dati dell’Osservetorio del Mercato Immobi-
liare:
| R I

| Un’
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1 T ﬁl 8] : J =] 11 1 o -
7' 1levazion v ne ¢ 7t 1T 2 1 r i _

hede di levaz 2, lative ad uni Li- o

o 1 I nit

di m o
I valeri unitari di to no « ro/

5 5 I _I f | 1 1 E: netc B _
(N} Y ___ i L) 137 oo 1 o] I iy =0l
ne € manu 1zione dell” T 1 ott ; ormale c L

te S 3 rando lat =1l ervaterio | o o
{allegato 9¢) risulta che '_ 1 valore di mercato in o B
euro/mag per abitazioni ciwvili ubicati nel Comune di
o |

51 usa 1in stato co rvativo I 1 L OrNa ur-
ban :/_'_ riferica oscilla tra un valore min dj 1.%900 —
€/mg ~d un valore max di 1.350 €/mg, in wimgnto RdI=Hl
112 icie lord: .
L.”'L; socreto lo stato di conservazione _l’ .
mob = gcontes di ‘ v pit i
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{1.000, /mg. x® 186,29 mg. = €. 1B6.290,00.

Criterio di stima per via analitica sulla base dei
|

canoni di locazione:

=1 ‘I\]J ( | | ; Jn
== =
T g1 1 [ C 3] 8 ]
|
1 { 111 A |
1 C itivita cen
5 q | 1la
|
| il v i Bt 1 3] —
(= . :
{ ! G e | Ty y ] i
1 | [ allLic
tazian fvlll un valore min <l 4,0 €/mg <o un
valore max |i 5,6 €/mq, i i ]  alla
’ 2 bl el s
{ = i | kY I
mi
1 vili fe 4,0
P | 1 f el
r ’\( ! I
( i by,
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/ ’,_ /1 , —
glio annue di capitalizzaz =
|V = Rammue/ T = 745,16*12/0,04 8_941;92/0,04 = €, B
_223.548,00
B CONCLUSIONE DEL_FPROCE‘.SSO ESTIEMATIVO L
~ VALORE IE@&OBILIARE LOTTO 5 L . _
ilepil E=lgtet _‘.ii':L Lre risu % 1 Lre crit
v g |
£
- ri Lan 3 LIM& 'v;j com =
e Ty L
|€; %19:Q16,00,
|- Valore risult = dall= stime [pe Vi u.Z,L— o
( 14 1mm T 20 i L1l dal- o
e 1 1 1o 1 o} nobi —— =
E. 1%5;290,00, - B o
l- Val ate dalla stim nal : L17 i1
i ] trav Mo~ 31 VA 3
€. 225;548J00,
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D ™ rione. in:

€. 196.284,67

196.285,00 (. el euro
centonovantaseimiladuecentottantacingue virgola ze-
EGY .

i) Quote indivise:
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RELAZIONE DI STIMA DET BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO

' LOTTO 6

a) + b) Esatta indicazione, individuazione e de-

scrizione sommaria del bene:
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“C} Stato di possesso del bene:

tuale 17 it ~1 | e

d) Vincoli ed oneri che resteranno a carico del-
l’acquirente e che saranno cancellati regolariz-

zatl dalla procedura:
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ISCRIZIONE COMNTRC del 09/07/2009 Registro Gefera™

n.14876, | et colare n.3195 - I - '

1 1 d Lo ing Ly =
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- villino censito nel Comune di Noto al foglio 184

I‘:I:'I.'_".I'D,' T~ p
|
!w altre informazieni per lf'acqguirente concernenti;
Fad EmP?ﬁﬁE,ﬂUnUG jﬁtlu spese di gestione e manu- B
|| iendiege (gpgge condominiali): la qguota annua
da versare, seconde la ripartizione millesima _ 3
le relativamente al consuntive dell’anno 2012,
— Tal = , .

e di €. 21,26,

. cuentgﬂli spese siraqydﬁna:ie gia daeliberate !
ma non ancora scadulble: nessuna,

« eventuali spese condominiali scadute, non pa- ‘
gate negli %}timL_Qge_aﬁqi_anperiu:l alla data |

della perizia: nesShng,

« eventuali cause in corso: nessuna, '

» individuazione del precedenti proprietari nel

~_ventennic e l'elencazione di ciascun atto
d’acguisto, con indicazicone del suol estbremi:
|
TRASCEIZIONE CONTRO del 14/04/1971 - Registro Gene
_|rale n.10097, Registro Particolare n.8508 -/axte. | [

notarile pubblico, compravendita del 237034971}

notaio Zocco, contro a favore di

S | a2 = =
|
‘ e 51
4 _appetrtaments pensito nel]l Comune di Siracusa a 1
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e} Elencazione delle pratiche edilizie e regolarita

dell’immobile sotto il profilo urbanistico:

£ 1 st P i
il W s d I [ [ (I i { 1
1 ] 1 I | | ! |
! C ! L2l o ! L ral £ {
TA , ¥ T n 7 (2 1 ] A
S X 5 ’ EF. 3 6/ /1 :
A L& ¢ 3 T8 | B A8 ) i TNA—
i l, ] =
11 ta 1 | i e« i { 11 b T N
.9000/Tg <ol 19/06/1970 (ol leqgato 7o) .

fi Descrizione analitica dei beni pignorati:
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int 1 b alizzati bloeg 11 7 Lr
2d & Z . “m 1] a .
shafedbe| A Inmelflle si presenta ben intonacat
i n discreto o) 20N i¢
I ! i Il l Ll 11 1 1] .
| vigente iva lona « nto se
1 1 dotat pla nte ] i) 1 )
10D € d O~ ari
Tutti gli impianti sonc funzipnati ma sprovvisti di |
ertificati di i Y 3
> Tinitur nt I ¢ f > di ] L . ~
: |
vi oav ntazior j iglia 2 151 o B
E 1 > d 3 aleftl
3 iporta = ] . ] LV caleco
lo della superficie commerciale ragguagliata.
r Ambiente Mg Coeff. j. _S-u;erficie commerciale |
{ T R B e e e e |
Garage 15,34 1,0 15,34 l
| SOMMANO 15,34
' g) Dotazioni condominiali e pertinenze: B
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Valutazione dei beni oggetto di stima:

- ;J
P , \ .
i __1 SR 15 | B | | 2
.| =0 Li i (R C
1)~ i | i | ;
2)_ . 1¢ 1 Pt |
] i Jal I ] I re;
& |
3) valut: lell’inmobile otten ner ia ana- |
I i 1| al: I ; ] ~
ori di i | oy §)
du m_l Ll sopralluciel e
Criterio di stima per valori comparativi:
L { I VA L ) I
¢ I = un’ RERRY
Y J 3 ] 3
i raw re mmebil le, nell
di (8] 11 diritto 44 i1 lmente
r re unitargd i =
A & 1 ¢
i w L i 1 ¢ > | i
1 L = 1 | ' ‘ £ =
o s : 1d ( Lone,
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superficie commerciale edificata ragguagliata.

e e e e i 1 P 4 £ 1 an ped
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I cuni opel I liari, fat jf n- L
da ai ato su immehili J ‘ | risti-
e & Bt s, 01 , ' Len-
C1W S 10H 1=y g gue P 1 = 1 i a condobt £ -
£ £ 3 i ss0ocl m nei ; hen
precisatl ) i lutazic ta— B
. out-co ma, a discrezi del tec B L
C; T = r NZd _ matl 1 ; vda-—-
1ol LT ) 1171 1 ed L i
| ta 11 ta del 1 i jguagl all’ef-
I VO ol G 2 &b 5.5 58 gl _
o 1o 9 T enu PG nag /i 1 i 1 Cc = ﬁ
i i di tipo 1-?} 1V T L
naggic - -
Si ¢ i 1 i un valore di mercato comparato .
per la parte edificata pari a ol 100, 00 €/mg.
1 i { i e ficie lenzi
] ! 2 5 icie non 1 2Nz !. ] &t
0% dell 1] L ¢ st il =} D Tl‘k Vi f
uati =i ricawva: superficie totals ;5,34 mg.



F

800,00 €/mg. x 15,34 mq. = €. 12.272 00.

Criterio di stima per vu_ori unitari ratits a parti-

re dai dati dell’Osservatorio del Mercato Immobi-

liare:
f 1 1 111 ‘ v —
1 2 & ; ;& =
i ¢ R !
: -
‘ 1 1] Y T ! ¥ 1 ¢ ¥
= T ; , 3 s ir-
i nt1l un ' 1 ‘ v i ]
y le, n IF; b=
| X e i misn ) ] » delle
4+ | _" : 1 (\ ,f_ =
\ rha '
{ 1t 3 E |
o Ser Joq L it it it ¥ an
3 | [« %
{ L 12 ! ] =
E i L veng ‘ ntere Dt A=t )
i Llan ¥ o) ) 1l nisur
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- - s — ) J&A
schede di rilevazions, relative ad unitd con dasi
ione 1 : ile z1iano oggett { Ein
|
T 1i )
I valori L g ) v, i /
‘ .
i _ 1 rii = 1
(N)=—gvveri—lorda L) 1 un caco Cons | s
J» manute: ) i 1"immobkile o mo, |
SCa AT T T IIH‘ ] =+ .l’" f ie
‘ {allegatce ) i ] o 1] ] to
| ¥ [ box ubi 1 [ e ‘ i1
|
| 51 0 VO 1 3115 L / Tl -

‘a oscilla fra un valore min d:

750 €/mg =d an va-

lore max i

1.000 €/mg, in siferimento alla super-

14.99%7,50.

875,00 €/mg. x 17,14 mq. €,

| Criterio di stima per via analitica sulla base dei
|

| canoni di locazione:
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seguita l1a ba e A
T 1 | g < ! )
|
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5 L& ta [BRY R o < )i
£ | ] 1 i
UL 1 ol J e
|
8 LA L ; ) (1

t {

v un valore min . 3,20 C/mg o valore max
- - J
4,6 €/mg, T Lfor] to alla supert v ] 1a.
|
: e o tl i di | I
CrU 2
|

' R O 3,20

i 4 1 | 1

' /1 Pt K 54,

| . 1
I i .
[ n
Rm 2 cie B C/mese,

i

\
V = Ryuuo/r = 54,85*%12/0,04 = 658,20/0,04 = €.

' 16.455,00
CONCLUSIONE DEL PROCESSO ESTIMATIVO

VALORE IMMOBILIARE LOTTO 6
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Eis

1i L1l OLE - L
R,
Eﬁ 1 e dalla i = I i P
tivi _

12.272,00,

€

VAL o F e ] bRl unita-
£ [8a I h| Fnnicky 18 Lrav | sunti dal-
17 0= W 1D 1 M o I 2] 1

E.

. 14.997 .50,

V ' risultat lalla stima analitica dell’ imm

hile atfraversc 1 canconi d

16.455,00,

Da ¢ iendo la £ i ritmet val
i, risult
Valo: C i (¢ 2 N2 ¢ RIE L] 97,

4 vd 1 ) )
. 14.574,
det Ve i ltale non vanno pra Ce =
f l_ I U it e P Tl —
i t {e ] I 11 D ! 15 18
cancl X = va d U«
eltLto d eseClzZ1orn 11l B
€. 14.574,83
ss5imat per sccess 1 €. 14.575,00
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