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CERTIFICAZIONE

I1 sottoscritto Dr. Sebastiano Marco Francesco Cesare Destro
Castaniti, fu Enzo, Notaio in Tortorici (ME), iscritto presso
il Collegic Notarile dei Distretti Riuniti di Messina, Bar-
cellona Pozzo di Gotto, Patti e Mistretta, D
certifica guanto segue.

L'appartamento posto a terzo piano sito in Siracusa in viale
Scala Greca civico 173, della consistenza di 6 (sei} vani ca-
tastali, distinto nel catasto fabbricati del Comune di Sira-
cusa al foglio 29 (ventinove), particella 177 (centasettanta—
sette), subalterno 120 {centoventi), wviale Scala Greca n.173
Piano 3, zona censuaria 1 (uno), categoria A/Z, classe 2
(due}, consistenza € (sei} wvani, superficie catastale totale
metri quadrati 129 (centoventinove)}, escluse aree sgcoperte
metri quadrati 124 (centoventiguattro), rendita euro -759,1%
{settecentocinquantanove virgola diciannove),

al 9 giugno 2024, & di piena ed esclusiva proprietd della si-

gnora
codi-

ce fiscale: PGOOOO®: < che lo stessc, al 9 glugnmo

2024, ¢ libero da iscrizioni, da trascrizioni pregiudizievo-
li, all'infuocri delle sequenti, da wvincoli e da diritti realil
parziari spettanti a terzi. '

1) "in data 22 marzo 2023 al n.5623 di registro generale ed al
n.4297 di registro particolare risulta trascritto contre 1la
stgnora TOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTeId
NNV <1 2 favore del signor
XXX
EE TS oo oo 1 verbale di pignoramento im-

robili del Tribunale di Siracusa del 2 marza 2023 repertorio

n.637, gravante sull'immobkile suddescritto.

2} in data 9 gennaio 2024 al n.672 di reglstro generale ed al
n. 34 di registro particolare risulta trascritta contre la
R XXX X XXX I IOOOKK XA
XXX XK IR RO

ipoteca giudiziale del Tribuna-
le di Siracusa del 11 luglio 2022 repertorio n. 2152, gravan-

te gull'immobile suddescritto.
3} in data 23 maggio 2024 al n. 9940 di registrec generale ed
al n. 7911 di registro particolare risulta trascritto contre

la sicnora FOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTOTeTOTOTOTeTOTOTOTeT

ed a favore del si-
gnor

LRSSV SV S SSEeeN 1 verbale di pignora-

mento immobili del Tribunale di- Siracusa del 14 maggic 2024
repertorio n. 1660, gravante sull’'immeobile suddescritto.
L'immobile suddescritto & pervenute alla signora _—

B# per acquisto fattone da potere della signora PSNELNORLS
RS, 411,021

_ s _ e we'ta!gni
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PSS oo®® in forza di atto di compravendita in Notaio

Concetta Messina da Siracusa in data 20 settembre 2007 reper-
torlo n.32735, raccolta n.l15851, registrate a Siracusa 1l 26
gettembre 2007 e trascritto a 8iracusa in data 26 settembre
2007 a2l n.23300 di registro generale ed a1 n.l14826 di regi-
stro particolare;

1'immobile suddescrittoc era pervenuto alla signora [HEEGReE
BE®®N rprer acquistec fattone da potere della societa

con sede imn Siracusa, codice fiscale: _ in forza
di atto di compravendita in MNotaio Annio De Luca da Siracusa
in data 22 dicembre 189C j:epertorio n.11158, registrato a 8i-
racusa 1'8 gennaio 1991 al n.209% e trascritte a Siracusa il
16 gennaio 1981 al n.l670 d4di registro generale ed al n.l446
di registro particolare.

Tortorici 1i, 10 giugno 2024
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32735 DEL REPERTORIO N. 15851 DELLA RACCOLTA
COMPRAVENDITA

REPUBBLICA ITALIANA ' 26 SET'ZGB?
ranne duemilasetta,

giorno venti del mese di settembre. 2330@
Melilli e pella casa sita nella Via Iblea n. 17.

nanzi a me, dott.ssa notaio in Siracusa, /L{a 2/6
fscritta nel Ruclo del Distretto Notarile di detta citta,

1 SORO PRESENTI

B por la parte venditrice:

Le, Vviale o&cala Greca n. 181,
la guale dichiara di essere
foniugata In regime di separazione di beni ma di disporre di
ne personals.

| Por la parte compratrice:
= g signora

il glorno

e " -y ey Wl lo ala Greca n.

ggsere nubile.

jotte comparentl della cui identita pergonzle io notalc sone
serta ml richledono di ricevere quest'atto mediante il quale
Knvengono stipulano quanto segue:

¥ La signora

vande e trasferisce halla.__
-ln compra accetta:

e parte dell'edificio sito in Siracusa

Viale Scala Greca n. 181/C, posto al terzo pianc,

posto da tre wvanl ed accessori;

dominiale & con proprieta

confinante: con area
o awventi causa.
into in catasto al foglic 29, particella 177 sub 120,
reg. A/2, ¢l. 2, vani 6, R.C. Eurc 759,19. 1

lrmobile di cui sopra viene trasferito nello stato di fatto
4 di diritte 4in cui attualmente si trova, con tuttl i
®itti, le accessioni, le pertinenze, le dipendenze, gli
i, 1 pesi e le aeventuall servitii ad essc inerenti, noncha
la comproprista prléporzionale di tutti i corpl comuni
81'edificio a norma di legge, cosi come pervenuto
' ol erna parte venditrice in virth dell'atte rogato dal
alo A. De Luca da Siracusa in data 22 dicembre 1280,
W.to al n. 209.

J Prezzo della vendita & stato fra le parti convenuto nella
g3 di Euro 159.000,00 (centoainguantanovemila/00) .

g Parti dichiarane sotto la loro perscnale responsabilita,
R¥ia ammonizione a sensi del D.P.R. 445/2000:

fhe i1 pagamento del suddetto prezzo avviene oggl stesso a
£:° numero tre assegni circolari bancari di cui uno
:importo di Buro 50.000,00 emesso da Banca di Credito
gParativo di  San Cataldo in data 19 settembre 2007
faite 11 n. 4011505546 - 0% a nome della venditrice, non
eribile; wno dellfimporte di Buro 41.718,92 emesso dal
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Banco di Sicilia S.p.A. agenzia di Caltanissetta in data 19
settembre 2007 portante 11 n. 35 00260105 - 04 2 nome della
venditrice, non trasferibiie ed une dell'imperto di FEuro
67.280,08 emesso sempre dallc stesso Banco di Sicilia in data
12.9.2007 portante il n., 35 00260104 - 03 a nome Intesa San
Paole 8.p.A. agenzia di Slracusa, Viale Teracati, 14, non
tragferibile.

Quest'ultimo assegno wverrd utilizzato per estingueres il mutuo
di cul appresso.

La parte wvenditrice rilascla liberateria quietanza del
pagamentc del prezzo.

Dichiaranoc altresi, le parti, sempre sotto la loro personale
responsabilita, Previa ammonizicne a sensi  del D.P.R.
445/2000 di non essersi avvalsi per la conclusione del
presente contratto di opera di intermediazicne.

La parte venditrice garantisce la pienz proprietd e la
disponibilita di gquanto venduto, la sua immnita da ipoteche
ad eccezione  di gquells accesaz in data 30/7/2004 ai nn.
17486/4438 a favore dl Banca Intesa S5.p.A. oggl Intesa
Sanpacle S.p.A., 1n dipendenza del mutuo stipulato in data 28
luglico 2004 che sara estinto con parte di prezzo pagato come
gla dette. La stessa si obbliga -di curarg tutte le pratiche .
necessarie per ottenare a sue spess la relativa cancellazione.
Per 1] resto garantisce la sua immunita 4= ‘élt're_, ipoteche e
vincoli pregiudizievoli e promette tutte le garanzie di
legge, anche per i casi di evizione & molestia.

Per effetto del superiore trasferimento e dell'avvenuto
integrale pagamento del prezzo, la parte vwvenditrice si
gspoglia di ogni diritte di proprieta e di possesso a lei
spettante su guanto venduto, e ne investe nella pitt ampia
forma la parte compratrice, la quayle da oggi in avanti potra
goderne e disporne da vera, piens ed assoluta proprietaria.

La parte venditrice dichiara sotte la sua personale
responsabilita, previa ammonizione a sensi del D.P.R.
445/2000: )

~ che 1‘e-aificio di cui £fa parte 1'appartamento sopra
descritte & stato cestruite in virtd della licenza edilizia
n. 2195 rilasciata dal Comane d1 Siracusa in data 25 maggio
1273 e successiva concessione edilizia in sanatoria n. 208
rilasciata dalle stesso Comune in data 1 aqosto 1996 ed
autorizzazione del -6.10.1997. Dichiara inoltre che detto
edificic & munite di autorizzazione di abitabllitd rilasciata
dal predetto Comune in data 17 marzo 1998.

Al finl fiscali le partl dichiarsno di non essere legate da
rapportoe di parentela.

i rinuncia all'ipoteca legals,

Le spese del presente atto e 1le dipendenti song a carico
della parte compratrice, la quale richiede le agevolazioni
fiscali previste dalla legge 28/12/1995 n., 549.

A tal fine dichiara:
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A di essere residente nel Comune ove & upbicato 1'immobile
Bcquistdtos ' .

k41 non essere titolare esclusiva, di diritti di proprieta,
Wcufrutto, uso od abitazione di altra casa di abitazione nel
ferritorio del Comune ove 2 ubicato 1'immoblle acquistato;

: dl non essere titolare, neppure per quote, su tutte il
erritorio Naziorale, di diritti di proprieta, usufrutto,
o, abitazlone e nuda proprietd su altra casa di abitaziona
Bcquistata dalla medesima, ocon le agevolazioni Fiscali
B eviste dalla citata legge © da quelle previste dalle altre
eggi succedutesi nel tempo. .
brichiede infine, che a sensil della legge 23/12/2005 n. 266,
base imponibile del presente atto ai fini delle imposte di
istre, ipotecaria e catastale sia quella costituita dal
ore dell'immeobile determinato a sensi dell'art. 2 commi 4
.5 de)l T.U. di cui al D.P.R. n. 131/86.

tto valore ascende ad Euro 87.700,00
ttantasattﬂmilasettacentofpD).

Richiesta,
‘Inotaic ho ricevuto quest'atto del quale ho dato lettura
e comparenti che lo approvanc.'e lo dichiarano conforme
2 loro volonta, ;

scritto In parte ad impressione meccanica, da perséa'a.' di
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso

|:| Non residenziale

Residenziale

Classificazione D.P.R. 412/93:

E1{1] abitazicni adikite a residenza
con carattere continuativo

Oggetto dell'attestato

O

[X] Unita immobiliare

Intero edificio

| Gruppeo di unitc immobiliari

Numere di unité immobiliari

di cui & composto l'edificio: 14

ROOOOO

Nuova costruzione

Passaggio di proprieta

Locazione

Ristrutturazione importante

Riqualificazione energetica

Altro

Tribunale di SR - RGEl n. 175,/2024

Dati identificativi
rP g B
T

Regione :

Comune :

Indirizzo :

Sicilia

Siracusa (SR)
Cod.Istat: 089017
Viale S5taka Grew

CAP 95100

Picno : 3 - Interno : 7

Zona climatica :

Anno di costruzione :

Volume lordo riscald

Superficie utile riscaldata {m?) :

Superficie utile raffrescata {m?)

Volume lordo raffrescato (m3) :

B

1990
108,82
0,00
435,85
0,00

ato {m?) :

Coord. GIS : Lat: 37.088833 ; Long : 15.271833
Comune catastale SIRACUSA (SR} Sezione Foglio 29 Particella 177
Subalterni da | 120 | a | 120 da a da d da a
Altri subalterni
Servizi energetici presenti
m M Climatizzazione invernale EI Ventilazione meccanica D »{ lluminazione
D ?‘ Climatizzazione estiva m Prod. acqua calda sanitaria D ‘ﬁ} Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta lindice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici presenti,
nonché la prestazione energetica del fabbricate, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE

i *
"

Prestazione energetica globale

+ Piv efficiente

AP
L5 4
A2 3
> 4
B> ——
c>

D> y L\
E> 2 -

F> 2

[ 4

= Meno efficiente

EDIFICIO
A ENERGIA
QUASI ZERO

EPgl,nren
100,07

kWh/m? anno

Riferimenti
Gli immobili simili a
questo avrebbero in

media la seguente
classificazione:

Se nuovi:

Se esistenti:

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




ATTESTATO DI PRESTAZI

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta lindice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile, nonché una stima dell’'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un use standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi annui di energia

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantita annua consumata
in uso standard

(specificare unita di misura)

Indici di pmshzmne energetica
globali ed emissioni

Energia elettrica da rete

. Indice della prestazione
- Gas naturale 1.097,00 Sm® |  epergetica non rinnovabile

G‘PL EPgI,nmn
kWh/m? anno

100,07

_Carbone

Gasolio e Olio combustibile

Biomasse solide

Indice della prestazione

Biomasse liquide energetica rinnovabile

Biomasse gassose EPgiran
Solare fotovoltaico kWh/m? anno
Solare termico 0,00

Eolico

Emissioni di CO2
kg/m? anno
18,76

Teleriscaldamento.

Teleraffrescamento
Altro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati consequibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell’'edificio o immobile oggetto
dell'attestato di prestazione energetica.

[ 3 0 ) 0 0 0 ) 8 B

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
< ENERGETICA
iri E t
) TIPO DI INTERVENTO Gemporiecuny, || Tempo di dismo o rdggiungibile se si
Codice Ristrutturazione | dell'investimento Raggiungibile li i ali
RACCOMANDATO - — con lintervento rea t.zz‘ano fu:r gli
interventi
(EP""""’" kWh/m? anno ) raccomandati
Infissi a taglio termico
REN2 HSkaEgl ' NO 10,00 D (83,33)
D
83,33
{kWh/m2 anno)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Energia elettrica
AI.TRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO
V = Volume riscaldato 435,85 m3
S — Superficie disperdente 421,00 m?
Rapporto S/V 0,966
EPH,nd 56,33 kWh/m? anno
Asol,esl/Awp utile 0,0380 -
Yie 0,6299 W/m2K
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
Servizio energefico Tipo di impianto installazione | re energetico EPren | EPnren
ASTEFE == *= ST
Climatizzazione SIMULATO IN QUANTO ASSENTE
073 TH 0,00 76,86
invernale

Climatizzazione
estiva
Produzione acqua | SIMULATO IN QUANTO ASSENTE

0,57 MNw 0,00 23,21
calda sanitaria

Impianti combinati

Produzione da

fonte rinnovakile

Ventilazione

meceanica

llluminazione

Trasporio persone

© Cose
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle epportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate all’esecuzione di
diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

Si consiglia la sostituzione degli infissi in legno con nuovi a taglio termico usufruendo dei bonus di legge.

SOGGETTO CERTIFICATORE

D Ente/Organismo pubblico Tecnico abilitato D Organismo/Societa

Nome e Cognome [ Denominazione |FRANCESCO SINNONA

Indirizzo VIA TISIA N. 60 - 26100 SIRACUSA

E-mail ing.sinnona@gmail.com

Telefono +39 339 6948055

Titolo INGEGNERE

Ordine/iscrizione ELENCO CERTIFICATORI REGIONE SICILIA N. 4443 - ORDINE INGEGNERI SIRACUSA N. 1433A

Il sottoscritio certificatore, consapevole delle responsabilitd assunte ai sensi degli artt.359 e 481 del
Codice Penale, DICHIARA di aver svolto con indipendenza ed imparzialita di givdizio | attivita di
Soggetto Certificatore del sistema edificio impianto oggetto del presente attestato e | assenza di
conflitic di interessi ai sensi dell art.3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75.

Dichiarazione di indipendenza

Informazioni aggiuntive E' stato eseguito il sopralluogo peritale in data 03 /02/2025.

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull’edificio obbligatorio per la redazione S|
del presente APE

SOFTWARE UTILIZZATO
Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei S|
risultati conseguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?
Ai fini della redazione del presente attestato & stato utilizzato un software che impieghi un metodo di NO
calcolo semplificato?

Il presente attestato é reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto
445/2000 e dell’articolo 15, comma 1 del D.Lgs 192/2005 cosi come modificato dall’g

2013.

Data di emissione: 26/03/2025 {3 Firma e timbro del fecnice=
[=]
—
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE APE
{ .:Ddzm

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantité di
energia necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni
convenzionali d'use. Al fine di individuare le potenzialitd di miglioramento della prestazione energetica, l'attestato riporta
informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu

elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione
“raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tra le informazioni generali & riportata la motivazione alla base della redazione dell'APE. Nell'ambito del
periodo di validité, cié non preclude I'uso dell’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria nen rinnovabile relativa a tutti i servizi
erogati dai sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio
piu efficiente) a G (edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
interno, indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come I'edificio,
d’'estate e d'inverno, isola termicamente gli ambienti interni rispetto alllambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa
utilizzata osserva il sequente criterio:

QUALITA’ ALTA QUALITA’ MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per
I'attestazione energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo é, comma 12 del d.lgs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto
legislativo 19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs.
192/2005. Il fabbisogno energetico molto bassoe o quasi nulle & coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili,
prodotta all’interno del confine del sistema (in situ). Una spunta sull’'appesito spazio adiacente alla scala di classificazione indica
I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotate dei requisiti minimi degli
edifici nuovi, nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipelogia
d'uso, tipologia costruttiva, zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestata.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e
non rinnovabile dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata
dallimmobile rispetto al totale. La sezione riporta infine una stima del quantitative di energia consumata annualmente
dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione
energetica e la ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

j Codice - TIPO DI INTERVENTO
Kk L
Ren1 FABBRICATO - INVOLUCRO OFACO
Ren2 FABERICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
Ren3 _ IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - |NVERNO
Rend | IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
l-Rgus ALTRI IMPIANTI o :
“;lmﬁ T FONTI RINNOVABILI -

TERZA PAGINA

La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base
del calcolo.
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