TRIBUNALE DI SIRACUSA
ESECUZIONI IMMOBILIARI

Esecuzione n. 142/2020 - G.E. dott.ssa CULTRERA CONCITA

contro:

promossa da:

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

IL C.T.U.
arch. Rosaria Allegra
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1)- GENERATLITA’

In data 06/10/2020 'l o Gudice, dott.ssa Eotneo Alessia, notminava esperto, per Uespletamento

dell'incarico di cwi all’ oggetto, la sottoscritta arch. Eosaria Allegra, iscritta al n® 672 dell’Albo

Profeszsionale dell’ Ordine degli Architetti Pianificator Paesagoist e Conservatort della Provincia

miracusa; accettazione dell’incanico avveniva con giuramento 1l giorne 13/10/2020.

Limmobile, oggetto della presente relazione di stima, come ripottato nell’atto di pighoramento del

procedimento n. 142/2020, risulta essere:

o Casa da ciglo @ ferra sita in Comune & Lentini, vicoly Grassi n 0, composia da due vani al
piana lerra, due vani al prime piane, due vani ol piane secondo ed un vane ed annsssa ferrazza
al piane terzo (. ) censita al Catasto Fabbricafi del Comune df Lenting al fg. 92, plla 1319 sub
SR T ) p il F1310 sub 2 (P F), plla 130 sub 37l e I F), 1. ) i proprietd, per la guota di ¥
indivisa, dei size. [ NG
.=
coniugali tra loro in regime di comunione legale dei beni.

In faze preliminare la sottoscritta C'T.1T. ha provveduto all effetiazione delle “Visure catastali” e
delle *Visure ipotecarie”, acqusendo le copte cartacee delle wisure catastali stonche ("ALLEGATI
n. 1-2-3"), delle planimetrie catastali ("ALLEGATI n. 4-5-6") e delle iscrizioni e trascrizioni
immokdlian negli ultimi vent’ anni precedenti la data di trascrizione del pignoraments T ALLEGATI
n. 7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18").

IMella stessa fase ha esaminato dettagliatamente le carattenistiche dell’immokile sopraelencato con
patticolare nferments alla sua ubicazione, alla sua formazione interna, a suo stato i possesso e ad
ogni altro requisito, ad esso relativo.

Per l'immobile in questione, la sottoscritta C T T ha predisposto un lotto funzionale, cosi costituito

LOTTO FUNZICNALE n. 1, comprendente Utmm obale identificate con la sigla ™ 147, costituite da
a) Fabbricato di civile abitazione, con garage, sito in Lentini, via G. B. Grassi, 6 -8, P.T., I
P IIPelll P, cosi censito nel N.C.E.U. di Lentini al fg. 92:
- pllal3l9 sub 1, Cat. A/S, CL 3, Cons. 2,5 vani, Rendita €. 51,65;
- pllal319 sub 2, Cat. A/d, C1. 2, Cons. 2,5 vani, Rendita €. 61,97;
- pllal3l9 sub 3, Cat. A4, Cl. 2, Cons. 4 vani, Rendita €. 9916.
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Con lettera del 1201272020 ("FALLEGATO n. 197, spedita tramite PE C. all’ufficio Urbanistica del
Comune di Lenting, sono state richieste al Comune di Lentint informaziont sullaregolaritaedilizia ed
urbanistica riguarde U'imm obile ed eventuali winceolt gravant: su di esso; per 'imm obile, se siano stat
rilasciati dall’Ente “Concessioni efo Licenze Edilizie”, * Certificati di Abitabilita efo Agibilitd”, con
rilascio al CT.TT  intale caso, di copie di esst; nel caso in cwt il suddetto fabbricate fosse costruzione
abusiva o comprendente, in parte, opere abusive, se stano state presentate per lo stesso tmmohale
richieste di rilascio Concessiont Ediliziein Sanatoriae sele opere abusive risultano sanate o sanabili,
nel qual caso & stato richiesto 1 nlascio di copia dellarichiesta di Concessione Ediliziain sanatoria,
completa det relativi allegati (o della CE. in sanatoria, completa det relativt allegat, se nsulta essere
stata rilasciata), una copia del Certificato di abitabilita efo agibilita, eventualm ente nlasciato; & stato
richiesto, inoltre, che 'Ente certificasse gli eventuali costt (oblazicne ed oneri concessori) per la sua
sanabilith; con la stessalettera & stato richiesto ancheil nlascio i una certificazione con lelencazi one
delle pratiche edilizie eventualmente svolte.

E’ stata allegata, alla lettera sopraceitata, copia det seguenti documenti:

visura storicaimmobile MO E T del comune di Lenting £2 22, p1la 1319 sub 1;

- wisura storicaimmobile N CE T del comune di Lentini f2 92, p1la 1319 sub 2;

- wisura storicaimmobile W CE T del comune di Lenting £g 92, plla 1319 sub 5,

- planimetnia catastale immobile N CE 1T del comune di Lentina £ 92, plla 1312 sub 1,

- planimetnia catastale immobile NCE T del comune di Lentin £2 92, plla 1315 sub 2,

- planimetnia catastale immobile ICE T del comune di Lentint £ 92, plla 1319 zub 3,
notina CT.1T

In data 0%02/2021, I'TUtticie Tecnico - Settore Urbanistica del Comune di Lentini consegnava,

brevimmarn, alla C T 1T, 1 seguenti elaborati:

“LicenzaEdilizian® 63/1955 CALLEGATO n. 207), approvata dalla Commissione Edilizia

in data 20031259, nguardante un intervento edilizio di nuova costruzione & edificio per
civile abitazione, costituito daP. T IFP e II P,

- “Licenza Edilizia n® 282/192%" "ALLEGATO n. 217), approvata dalla Commissione
Edilizia in data 25/11/1959, riguardante un intervento edilizio di sopraelevazione del IIT F;

- “Licenza Edilizia n® 152/1984" ("ALLEGATO n. 227, rep n® 12401 del 2000771954,
riguardante un intetrvento edilizio di modifiche al prospetto;

- Autonizrazicne di Abdtabalita dell” 11/04/1961 CALLEGATO n. 237, relativa all imm ohile
sito it Lenting, via Grassi, 6, composto di n® 2 vant utili e n® 1 vani accessoni a planterreno,
n® 2 vani uttli e n® 1 wvant accesson al IF, n® 2 vant utili en® 1 vant accessert al TP, n® 1 vani

utii e n® 1 vanl accessori al IT P
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Dal confronto tra 1 documenti consegnat alla CT. T (CALLEGATI n. 20-21-22-237), 1e wsure
catastali CALLEGATIn. 1-2-37) ele planimetrie catastali CALLEGATO n. 4-5-6)
Premesso che:

- dal soprallucgo effettuato in data 02/04/2021, & emerso che 'abitazione in oggetto presenta
delle difformita, net prang T-I-II-I00, rispetto ai progett approvati, al fine del recupero di spazi
funzionali abitativl, riguardantt modifiche interne (modifiche non sostanziali) ed esterne,
ovwere chiusure di finestre sui due prospetti (intervento ricadente nella "nstrutturazione
edilizialeggera”, at sensi del DL 161luglio 20200776, convertito con modifiche con Legge 11
settembre 2020 0120, ovvero 1l c.d Decrete Semplificaziont); a IT P, inoltre, la chiusura
della terrazza ha determinato la realizzazione di un secondo vano (e relativa bucatura sul
prospetto di wia Grasst), adibito a ripostiglio;

la sottoscritta CTT & del parere che

a) lemodificherealizzate (diversa distribuzione interna e modifica det due prospetti) a pram T-
I-II-IMT potrebbero essere regolarizzate presentando una SCIA ordinaria, in virtn dell‘art. 22
comma 1 lettera o) a1 senst del Decreto Semplificazion;

k) la chiusura della terrazza al 1T P potrebbe essere sanata a zenst dell’art 20 della LE.
42003, che di fatto regol amenta la possibilita di chivsure di terrazze (per un massimo di mo
S0 —-LE. n"15/2008), con la presentazione o una CILA;

o) Tumtaimmobiliare nsulta essere dotata di certificato di abitabalita CALLEGATO n. 237,

d) leplanimetrie, depositate al'TTTE ("ALLEGATO n. 4-5-67), non cornspondono all o stato di
fatto.

Per gquanto sopra, tutte le vanarioni sopra riportate, urbanistiche efo catastali, possono essere
regolarizzate senza problemi. In sede di stima dell’immoobile, la sottoscritta CT. 1T terrd conto d
gquantoe sopra riportato, detrasnde dal valere calcolato dell’immokile Uimporto relative alle spese

necessanie ala regolanzzazione urbanistica e catastale del fabbricato.

Hel corso dell’incanco & stato effettuaton. 1 sopralluogo, come appresso specificato:

sopralluogo n 1 e stato effettuato presso Uimmobile sitoin Lenting, wia G B Grasst, 6 -8, PT. I P,
OPelllP, censitoin M CE T di Lentint al g 92p1la 1319 sub 1,2 e 5, con lettera speditavia PEC
11 27032021 CALLEGATO n. 247, presso lo Studio Legale dell awv. Marco Signorell, Custode
udiziario nella procedura in oggetto, la CT.TT comunicava la propria disponibalita ad effettuare le
operaziont pentali di " Sopralluege”, pressoe Uimmobile sito nel Comune di Lenting, c.da Cozzt, via

(Grassi, & - 8, net sottoelencat giorm:

. - 4 L :
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Mercoledi 31/03/2020, alle ore 10,00,

Tovedi 01/03/2021, alle ore 10,00,

Wartedi 06/03/2021, alle ore 10,00,

Mercoledi 7032021, alle ore 10,00,

Con PEC del 230/05/2021 CALLEGATO n. 257), avy. Matco Signorelli faceva presente di aspettare

conferma dal debitore esecutato. La sottoscritta, nella stessa giornata, nspondeva al Custode con PEC
C"ALLEGATO n. 26™) rendendost disponibile, al fine di agevolare ulten ormente 1" accesso al bene
pignorato, ad effettuare 1 sopralluogs, eventualmente, net sottoelencati giornt;

& Martedi 0&/04/ 2021 ale ore 16,00,

3 WVenerdi 0%/04/2021 alle ore 10,00;

= sabato 10 e Domenica 11 alle ore 10,00

Con PEC del 317052021 FALLEGAT O n. 277, Mavy. Marco Signorelli confermavala disponibilita
del debatore esecutato ad effettuare le operaziont peritall nella data di venerdi %/4/2021 ore 10,00
Eisultarone presentt 1 sigg _ in cualita di affittuario dell’immobile con la famiglia
(moglieefiglilelasigra _ in qualita di proprietaria

Furono controllate ed annotate, perl'immobile in oggetto, I esposizione, latipologia, la composizione
interna, le altezze interne utili, le caratteristiche strutturali, con particolare riferimento alle strutture
pottanti verticali ed orizzontali, le fondazion, le coperture, 1 tamponament1, gli impiant elettrico,
idrico e termico e lo state di manutensione degli immobili; furene anche nlevate le dimension det
locali.

E’ statarestituita larappresentazione plamimetrica dei luoghi, quale nlevati nel corso delle operazioni
pertali.

E’ stato eseguito un rilievo fotografico det prospettt estermt e di alcurd locali internt dell’imim obile.

Durante 1l sopralluege fu redatte 1l “Verbale di sopralluogon. 17 (CALLEGATO . 287

Da una ricerca effettuata presso 1l CE Fa Catasto Energetico — Eegione Sicilia, non risultano
depositat Attestazioni di Prestazione Energetica per gli immobill, oggetto del pignoramento, cosi
CErst:

- MNCET del comune di Lentini fg. 92 plla 1319 sub 1,

- MNCET del comune di Lentini fz. 92 p1la 1319 sub 2,

- M CET del comune di Lentini fz. 82 plla 1319 subk 3
Pertanto, per esst la sottoscritta ha provveduto aredigere APE ("ALLEGATO n. 297
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2) —OGGETTO DELL INCARICO

L'incatico confento consiste nelle seguentt operaziont pentali:
a) Indicazione eindividuazione bent,
b1 Descrizione sintetica det bent;
o) Stato di possesso dei ben;
d) Vincolt ed cnen giuridic,
g) Elenco pratiche edilizie, regolanita urbanistica efo sanatoria;
£y Descrizione analitica dei singoli ben,
g1 Dotazioni condominiali e pertinenze;
h) Attestazione di Prestazione Energetica;
1) Valutazione complessiva det beni,

1) Valutazione quotaindivisa

3) —-SVOLGIMENTO DELL INCARICO

Considerato Uinsenmento dell immobile in un unice lotte funzionale, Uesplicazione det quesit & stata
effettuata nel fascicolo che segue, relativo al lotto funzionale n. 1, di cui fa parte 11 bene oggetto i

stina.

Il “Lotto funzionale n. 1”7 comprende "immobile identificato con la sigla “ 147, costituito dalle
seguentl unita immobdlian:
a) Fabbricato di civile abitarione, con garage, sito 1n Lentini, via G B Grazat, 6, P T, IP. II P
e IITF, cosi censito nel LCE T di Lentint al fg. 92:
- pllal219sub 1, Cat A5, CL 3, Cons. 2,5 vant, Eendita€ 51,65,
- plla 1219 sub 2, Cat &4, C1 2, Cons. 2.5 vani, Eendita€ 61,97;
- pllal12319 sub 3, Cat. A4, Cl. 2, Cons. 4 vani, Rendita€ 29,16

. - 6 L :
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FASCICOLETTORN. 1

LOTTO FUNZIONALE D. 1

Immobile “1A": Fabbricato di civile abitazione, con garage, zito in Lentini, via G. B.
Grass, 6, P.T.,IP,IIP e III P, cosi censito nel N.C.E.U. di Lentini al fg. 92:

- plla1319=zubl, Cat. A/S, Cl. 3, Cons. 2,5 vani, Rendita €. 51 ,65;

- plla1319 zub2, Cat. A/4, Cl. 2, Cons. 2,5 vani, Rendita<€. 61,97;

- plla1319 sub3, Cat. A/4, Cl. 2, Cons. 4 vani, Rendita €. 99,16.
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AlieE

1] n

Cyesito gl — Indicazione ed individuazione dei heni

L'immokile in oggetto & un fabbricato a prano terra, primo, secondo e terzo plano, caratterizzato da
un’abitazicne ed un garage; risultavubicato in via G B, Grassi, al numero civico 6 (garage) ed 8 (unita
abitativa).

Cltre che dal garage, che st presenta soppalcato, a prano terra 'immobile risulta essere costituito da
un vano scala, dal quale st raggiungono 1 livelli superion; al primo plano sono presentt la cucina ed
un bagno; al secondo prano una camera daletto, un bagno, un ripostiglio, oltreil disimpegne; al terzo

plano una camera da letto, un distmpegno, un bagne ed un Apostiglio.

Foto 1 =Immobile " 147 — Prospetto di ia 3. B. Grassi

. - g8 L. :
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Foto 2 —Immobile “ 14" — Prospetto di wia G. B, Grassi

L'immokile “1A" &1 presenta come fabbricato intercluso, mostrande solo due prospetti liben, quello
principale su via 3. B Grassi e quello retrostante su vicolo Eossethi; negli altrn due lati &, infatti, in

aderenza ad altre vmith imm obilian.

. - - S L. :
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Foto 2 —TImmobile " 147 —Prospetto di vicolo Eossettt
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L'immohile & costitmte dan. 3 unita catastali, cosi individuate nel MCEU del Comune & Lentin:
- fz 92pllal31%sub 1, wia G B Grasst, 6 -8, P.T, Cat. A5, Cl 3, Cons. 2,5 van, Eendita €
51,65 "ALLEGATO n. 177,
- fg 92 plla 1319 sub 2, via G B. Grasst, 8, I P, Cat. Afd, Cl/ 2, Cons. 2,0 vani, Bendita €
61,97 "ALLEGATO n. 277,
- f2 92pNal3l%sub 3 na G B Grasst, 8, D P eI P, Cat A/, Cl 2, Cons. 4 vam, Eendita
£ 9916 "ALTEGATOn. 3")

Foto 4 —Tmmobile * 14" —Prospetto di vicolo Fossettt

. . _ 11 L .
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Dyesitg bl — Descrizione sintetica dei beni

L'immobile in oggetto nsulta essere ublcato nel centro urbane di Lenting; ncadentein quellaporzione
di tessuto edificate a mediafalta densita, costtuito prevalentemente da edifier a blocco plunpans.
L’ area, ad esso interessata, fa parte della zona “B” del P.E.G. dello stesso Comune.

L'area risulta essere fornita i tuth 1 servizi pa0 importanti qualt ret elettrica, idnca e fognaria
pubbliche; le sedi stradali sono ben definite e formiscono una ottima visione geometrica dell’area ¢

ubicazione dell’immohbile.

Dyesito ¢ — Stato di possesso dei beni

Con atte di “compravendita” del _ redatto dal notaio _

in Trecastagm (CT), di cwt alla

-NOTA DI TEASCRIZICNE del 21/02/2003 "ALLEGATO n. 107)
Fegistro Particolare; n. -

Eegistro Generale: n. -

Pubblice Utficiale: notaio |||
specie: Atto tra viw

Descrizione: Compravendita

+ coniu 1 |

N -
— . mm—

i Lentini, vicale Grassi ». 6, composta da due vani @l piane lerra, due vani al prisme piana, due vani
al piano secondo ed un varo ed annessa terrazza al piano terzo (.. ) censita al Catasto Fabbricati
dad Capmne off Lentiag of fo. 92, pdla 1310 sub § (F.T), pdia 1300 sub 2 (I F), pila 1310 sub 3 (fie
HIE)

Alla data del sopralluoge del 0%/04/2021, 1l fabbricato nsulta in locazione a terzi; nello specifico,

o550 abitato oot i

. - 12 L :
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Dyesito di — Vincoli ed oneri giuridici
Dalle ricerche effettuate presso 1l Serwizio & Pubblicitd Immobiliare di Siracusa per immobdle
("ALLEGATI n. 7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18"), per 'inmobile 147 & risultato quanto

SEgUE:

Wincoli ed onen a canco dell’acoquirente

Domande giudiziali: nessuna

Convenziont tnattimmoniali e provvedimentt d'assegnazione casa coniugale: nessuna
At i asservimento urbanistico e cessiont di cubatura nessuno

Altrt pest o limitaziont d'uso: nessuno

Altre trascriziont:

- NOTA DITRASCRIZIONE d=l [ ¢ ALLEGATO n. 107
Eegistro Particolare: n. -

Fegistro Generale: n. -

Pubblico Uffciae: notso [

spede; Attotra vivi

Descrizione: Compravendita

WVincoli ed onenl giundicd che saranno cancellatt a cura e spese dellaprocedura
- NOTA DIISCRIZIONE del [ ¢ ALLEGATO . 117

Eegistro Particolare: n. -

Eegistro Generale: n. -

Pubblico Ufficiale: notaio |

spede; Ipoteca volontaria

Descrizione: Concessione a gatanzia & mutue fondiario

Importo totale: € 9000000 a fronte del Capitale di € 45 000,00

- COMUNICAZICNE DI CANCELLAZIONE n. ||| ¢ ALLEGATON. 127)
Data ¢ estinzione dell’ obbligazione: _

puwe wipescs
Soggetin crecitors: I
Cancellaziene totale: _

. - 13 L :
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- NOTA DITSCRIZICNE de! [ )

Registro Particolare: n. [}

Registro Generale: n. [

Pubblice Tfficiale: MONTEPASCHI SEREIT. SEEVIZIO RISCOSEICONE TEIETITI, _
L

spede: Ipotecalegale

Descrizione: Ipoteca at sensi dell'art, 77 del D P E. 602,73

Importototale £ 41.591 80 a fronte del Capitale i € 2079520

- DOMANDA DANNOTAZIONE - [

Eegistro Particolare: n. -
Registro Generale: n. [

Pusbtico Uticia . [

Specie: Annctazione aischzione

Descrizione: Cancellazione totale

- NoT4 DTISCRIZIONE d-1 |
Eegistro Patticolare: n. -
Eegistro Generale: n. -

Pubbtico Ufficia . [

wpece: Ipotecalegale
Descrizione: Ipoteca at sens dell'art. 77 del D P E. 602173
Importototale € 2. 178,40 a fronte del Capitale di € 1.08%,20

- DoMANDA DI AIOTAZIONE - [

Registro Particolare: n. [
Eegistro Generale: n. -

Pusblico Uiticial=: [

mpede; Annctazicne aiscHzione

Descrizione: Cancellazione totale
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. NOTADIISCRIZIONE <! [

Registro Particolare: n. [}
Registro Generale: n. [

Pusblico Utsiciate: [

specie: Ipoteca volontaria
Descrizione: Concessione a garanzia di mutue fondiario

Impotto totale: € 132.000,00 a fronte del Capitale di € 6600000

- NOTADITRASCRIZICNE <! [

Eegistro Particolare: n. -
Eegistro Generale: n. -

Putblico Utficial=: |

mpecie; Atto eseculivo o cautelare

Descrizione: Verbale d pighoramento itnm obili

Altre trascrizionl pregiudizievoll: nessuna

Altre informaziont per | acqurente

mpese fisse annue di gestione dell'immokdle e di manutenzione: spese Ji gestione variabilt 1n base &
consutni di eventuali impianti tecnologict; spese di gestione & illuminazione e pulizia dellingresso
COMUNE,

Altre spese: niessuna

Duesito o1 — Elenco pratiche edilizie, regolarita urbanistica e’o sanatoria

Con lettera del 1201272020 CALLEGATO n. 197, spedita tramite PE C. all’ufficio Utbanistica del
Comune di Lentini, sono state richieste al Comune di Lentint informazi om sullaregol arita edilizia ed
urbanistica riguardo I'imm obile ed eventuali wincoli gravanti su di esso; per limmobile, se siano stat
rilasciati dall’ Ente “Concessioni efo Licenze Edilizie”, “Certificat di Abitabilita efo Agibilitd”, con
rilascio al © T intale case, di copie di ess1; nel case in cu 1l suddetto fabbncate fosse costruzione
abusiva o comprendente, in parte, opere abusive, se stano state presentate per lo stesso tmmobile
richieste di rilascio Concesstont Ediliziein Sanatoriae sele opere abusive risultano sanate o sanabili,

nel qual case & stato richiesto 1l rilasco di copra della richiesta di Concessione Edilizia in sanatona,

. - 15 L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ARCH RO ARTA ATTFEGEA - C.da MIGR A, sne - 38017 NOTO (5F) - Tel. 3403504561
C.F LLGRESREIEHA4FMS0 - PIVA 0153811 0559

winaallegrai@arba it - rosaria allegra@pec it

cotnpleta det relativi allegati (o della CE. in sanatoria, completa der relativi allegati, se risulta essere

stata rilasciata), una copda del Certificate di abitabalita efe agibilita, eventualmente rilasciato, & stato

richiesto, 1neltre, che I'Ente certificasse gli eventuali costt (oblazione ed onen concessor) per la sua

sanabilith; con la stessalettera & stato richiesto anche il rlascio di una certificazione con Melencarione

delle pratiche edilizie eventualmente svolte.

E’ stata allegata, alla lettera sopracoitata, copia det seguentt document:

visura storicaimmobile W .CE T del comune di Lentini £ 92, plla 1219 sub 1;

visura storicaimmobile MCE T del comune di Lenting £ 22, plla 1319 sub 2;

visura storicaimmobile M.CE T del comune di Lentini £2 22, plla 1319 sub 3;
planimetria catastal e immobile N.CE T del comune di Lentini fg 92, plla 1315 sub 1;
planimetria catastale immobile WCE T del comune di Lenting £g 92, plla 1319 sub 2,
planimetria catastale immobile N CE T del comune di Lentina £ 92, plla 1319 sub 3,
nomina CT. 1T

In data 0%/02/2021, 'Tfficio Technico - Settore Urbanistica del Comune i Lentini consegnava,

brevimanu, alla T 1 seguent elaborati:

“Licenza Edilizian':'-’ CALLEGATO n. 207), approvata dalla Commissione Edilizia
in data 20003/1259, riguardante un intervento edilizio di nuova costruzione & edificio per
civile abitazione, costituito JaP.T. IP e IIF;

“Licenza Edilizia n® _ ("ALLEGATO n. 217}, approvata dalla Commaissione
Ediliziain data 25/11/195%, nguardante un intervento edilizio di sopraelevazione del I P,

“Licenza Edilizia n° [ (ALLEGATO n. 227, rep. 0 19401 del 2000771984,

riguardante un intervento edilizio di modifiche al prospetto;

Autorizzazione di Abitabilits ||| ALLECATO n. 237, relativa all’ imm okile
sito in Lenting, via Grassi, &, composte di n® 2 vant utili e n® 1 vani accessori a planterreno,
n” 2 vani ubili e n® 1 vam accesson al IP, n®° 2vam utili en® 1 vamt accessori al P, n® 1 vam

utili en® 1 vani accessorial TP,

Dal confronto tra 1 documenti consegnat alla CT.U, (CALLEGATI n. 20-21-22-23"), 1e wsure
catastali ("ALLEGATIn. 1-2-37) ele planimetrie catastali CALLEGATO n. 4-5-6)

Fremeszo che:

- dal sopralluoge effettuate 1n data 09/04/2021, & emerso che [Makitazione in oggetto presenta

delle difformita, net prant T-I-II-I10, rispetto at progeth approvati, al fine del recupere di spaz
funzionali abitatiwi, nguardantt modifiche interne (modifiche non sostanziali) ed esterne,
oyvero chiusure di finestre sui due prospettt (intervento ricadente nella "fistrutturazi one

edilizialeggera”, a1 sens del DL 16 luglio 2020076, convertito con modifiche con Legge 11
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settembre 2020 n°120, ovvero 1l c.d Decreto Semplificaziont); a I P, inoltre, 1a chiusura
della terrazza ha determinate la realizzazione 41 un secondo wano (e relativa bucatura sul
prospetto di wia Grass1), adibito a ripostiglio;
la sottoscritta CTTT & del parere che
a) lemodifiche realizzate (diversa distnbuzione interna e modifica det due prospetti) at pram T-
I-II-IT potrebbero essere regolarizzate presentando una SCLA ordinana, in virtn dell'art. 22
comma 1 lettera c) ai senst del Decreto Semplificaziont,
by la chivsura della terrazza al T P potrebbe essere sanata a sensi dell’art 20 della LE.
2003, che di fatto regol amenta la posaibalita di chiusure di terrazze (per un massimo di mo
S50 =LE. n®15/2006), con la presentazione ¢ una CILA,
o) Tunitdimmobiliare nsulta essere dotata di certificato di abitabilita CALLEGATO n. 237,
d) leplanmetne, depositate all’TTTE ("ALLEGATO n. 4-56"), non corrispondons alo state di
Fatto.
Per cquanto sopra, tutte le wanarioni soptra ripottate, urbanistiche efo catastali, possono essere
regolanizzate senza problemi In sede di stima dell'tmmeohile, la sottoscntta © T terra contoe <
quanto sopra riportato, detraendo dal valore calcolate dell'immobile Mimporto relativo alle spese

necessarie dlaregolanzzazione uwrbanistica e catastale del fabbricato.

Dyesito fi — Descrizione analitica dell’immohile “1A"
Thicarione: & ubicato in Lenting, via &G B, Grassin. 6 (garage) ed & (civile abitazione),

Esposizione il prospetto principale & esposto a nord-est;

Foto 5 —Tmmobile “1A7 — Flano Terra
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Tipologia & un unmobile intercluso tra altn fabbricat; risulta avere due prospett liben, quello
principale su via Grassi e quell o posteriore suvicolo Eossetti;, negli altn duelati éin aderenza ad altre
unitéh 1mmm obili ari;

Composizione interna oltre che dal garage, che st presenta soppalcato, a plane terra 'immobile
risulta essere costituite da un vano scala, dal quale st raggiungono 1 livelli superion; al primo plano

sono presenti la cucina ed un bagnoe; al seconde piano una camera da letto, un bagne, un npostiglio,

oltre 1l disimpegno; al terzo plano una camera da letto, un distmpegno, un bagno ed un ripostiglio;

Foto 6 —Immobile " 1A" — Garage e soppalco aP.T.
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Foto7 — Immobile “1A" — Camera daletto matnmoniale a IF

Altezza interna utile; per 11 PT., essa é part aml 210 per 1l garage e ml 1.50 per 1l soppalco; al I P

altezzaépart aml 2.95; al HP essaéml 275 al I P 1'altezza media & part aml 275, ad eccezione
del lecale npostigho, pan aml 2.40;
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Foto 8 —Tmmobile “1A" — CucinaalF

-~

Foto 9 —Tmmobile * 14" —BaghoalP
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Foto 10 —Tmmobile “1A" —Vano scaladaIFP allF

Caratteristiche strutturali struttura in muratura portante;

Stutture portantt verticali: sono costituite da muratura, per come riferito dal proprietario, in conct di

tufo calcareo,

Fondaziont non sono wisibili; st pud presupporre, per analogia ad altre strutture similari, che esse
siano costtuite da cordoli 1n coa;

strutture portantl orizzontali: non sone wistkili, s pud presuppotre, per analogia ad altre struthure

similari, che esse stano costituite dasolal in latero-cemento,
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Foto 11 —Immohile“1A" — Camera da letto aP

Foto 12— Tmmohile 14" —Bagno aIlFP
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iCopertura a falda;

wrale interne: sono costituite da cinque rampe di scale del vano scala, la prima costituita dan. 14
gradini ed un planerottal o, la seconda dan. 5 gradini ed un pranerottolo, la terza dan. 10 grading ed

un planerottolo, la quarta da n. & gradini ed un pianerottolo, la quinta da n. 9 gradini ed un

planerottolo;

Foto 14 — Immobile " 147 — Disimpegne a LT
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Tamponamenti: sono realizzat in mattont forati dello spessore di cm &;

Intonact: sono del tipo civile, costituit da un primo strato di rinzatfe, daun secondo strato sestiato e
traversato con malta bastarda desata con 150200 kg & cemento e 200 kg di calce grassa per ogni
metro cubo di sabbia e strato finale di pitturain tutt 1 locali,

Pawvimentt: in ceramica;

Foto 15 —TImmobile " 1A —Bagno alll P
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Infissi esterni in legno,

Infissi interni: in legno tamburato,

Impianto elettrice sottotraccia, a norma;

Impianto idrico: impianto sotto traccia, allacciate alla rete idrica comunale;

Impianto termico limmeobile & sprovwiste di impianto termico, in quante la pompa di calore,

installata nella cucina, non & funzionante;

Foto 16 —Immobile " 147 —Eipostiglio aIII P

Stato di manutensione alle stato attuale I'unitad immobiliare st trova in buone condiziont i

Conservarione e manutenzione.
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LENTINI Via G. B. Grassi, 6 -P.T., I P, Il Pelll P
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LENTINI Via G. B, Grassi, 6 -P.T.,1P, Il Pelll P
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Hella tabella appresso riportata s1 niportail calcolo della superficie equivalente dell immobile; esso

viene effettuato secondo le indicazioni npottate nella pubblicazione di Virginio Panecaldo " Come a1

valutano fabbricat e terrent edificatont™, edita da Buffetts Editore, tenendo conto che, nella stima

del valore di un imm obile, considerando part ad 1,00 {une) il costo per metro quadrate d superficie

utile (51N di un locale, 1l costo i un metro quadrato di supetficie non residenziale (SHE) pud, con

buona approssimazione, rtenerst pari al 60% del costeo di 1 mog & superficie utile, 1l costo di alcum

accessonl come balcont, terrazzi, ecc. pud, con buona approssitnazione, ritenerst pan ad 1/3 del

costo sempre della superficie utile ed il coste del terreno di pertinenza pud rtenerst part al 3% del

costo di 1mog d superficie utile; st utilizzeranno, quindi, der fatton di equivalenza, pan ad 1,00 per

la 51T, part a 0,60 per la SNE, part a 1/3 per balconi, terrazzi e cortili; pert quali coefficienti vanno

moltiplicate le superfici reali per calcolare la superficie equivalente di clascun locale.

IVIMIOBILE “1A” SUP. NETTA(mq) | COEFF. | SUE.EQUIV.(mqg)
PT -Garage 2091 0,60 1555
IP -Vano scala 5,48 0,60 3,25
IP - Cucina 22,66 1,00 22,66
IP -Bagno 2,08 1,00 2,08
IIP - Disimpegno 2,82 1,00 2,82
IOIF -Fipestglic 2,87 1,00 2,87
IIF - Letto 17,75 1,00 17,75
OF-Bagne 2,08 1,00 2,05
I P - Dhsimpegno 490 1.00 4.890
IIP - Letto 10,14 1,00 10,14
IIP -EBagno 4,27 1,00 4,27
IIP -Eipostiglic 10,47 0,60 6,28
IP - Balcone 10 0,33 1,02
IOF -Balcone 5,10 0,33 1,02

Superficie equivalente di calcolo = 814 =

Mq 96,73

Dyesito o — Dotazioni condominiali e pertinenze

L'immohile non nsulta avere dotazion efo pertinenze.
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Duesito bl — Attestazione di Prestazione Energetica

L'immohile & sprovwiste i Attestazione i Prestazione Energetica; pertants, la sottoscritta ha
provveduto a redigerlo, inviando telematicamente al CEFA (Catasto Energetico FiAbbricat) 1TAPE
n® 04/2021 del 25/05/2021 "ALLEGATO n. 297).

Dyesito ) — Valutazione dell’immobile “ 147

La wvalutazione dell’immobile verra eseguita utilizzande due differentt metodologie i stima; dat
valorl ricavati net due calcoli, che indicheremo con Vs e Viaz st ricaverala stima Via-a dell ‘unita
immobiliare " 147, come media det due importi calcolati, stitna validanel caso in cui Uimmobile non
necessitasse di alcuna spesa supplementare per 1 ottenimento di certificaziont vane.

La stma effettiva del fabbricato 147, Vg, 51 othene per differenza trail valore economico Viaae
Uimpotto delle detraziont Dia, consistenti, nel nostro caso, nelle spese tecniche ococorrentt:

- per la presentamone della SCIA, Diascia, in nferimento alla diversa distnbuzione interna e
modifica det due prospeth;

- per la presentazione della CILA, Diacma, in nfenmento alla chiusura della terrazza
{comprensive del pagamente di unimpotto pan a€ 50,00 al m? perlacopertura dellaterrazza,
nel caso in oggetto trattast i 10,00 mzj;

- perlaggiomamento delle planimetne catastali, Diaute

Imetods di valutazioneutilizzat sono due: quelle di " Stma per confronte” e quelle di “Shima analitica

per capitalizzazione det reddit neth”

Iletodo di confronto

T dat1 di confronto sono stati fornit da agenzie immobilian operant1 nel territorio di Lenting.

La costruzione di confronto, at fint della stima dell’immokale 147 risulta essere un fabbricato a
plano terra, pritmo, secondo e terzo sito nella stessa zona di wa Grasst dell’ immobile “1A7; a plano
terra, costituite da un ingresso-vanoscala di 1 8,17 ed un garage di 1 42,26, a primo plano, un
disimpegno di m? 2,33, due camere daletto nspettivamente di m? 1764 e m? 14,81 ed un bagno m?
6,12, oltre un balcone i 1 2,80 asecondo plane, un salone di m* 19,95, un disimpegne di i 2,33,
una camera da letto di m® 12,44 ed un bagno d 1 435, oltre un balcone & m* 2.80; aterzo prano,
una cucina-soggiorno di m* 25,88 ed un bagno m® 4 35, oltre una veranda di m* 8992 costruzione

dalle condiziont stmilari a quelle dell 'unita immobiliare, oggetto dellanostrastima Il prezzo pagato
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perlavendita & stato di € 12000000, Andiamo a calcolare la superficie equivalente del fabbricato
di confronto data dalla somma della superficie utile i tuth 1 locali, a cul bisogha sommare la
supetficie dell’ingresso-vanoscala, del garage e della veranda, calcolata al 6004 quella det balcom,
invece, calcolata al 33%. La supetficie equivalente dell'tmmobile di riferimento e data dalla
supetficie ch m? (2,334+17,64+14 81+6,12+19 95+2 33+13 4444 35+25 BEH4, 35
+(8,17+32,36+9,92)*0,60-(2,8042,801%0,33), pari a 143,31 m* il rapporto 120.000,00/143,31, pari
a 837,35 €-’m2, ci di il val ore unitario di stimma, Pig, dell’imm obile di nfenimento, che cotncide con il

valore unitarie di stima, Pia, del nostro immobile ©14A7,
Pir = P1a = 837.35€/m°

Ed avendo calcolato nell " esplicazione del quesite £) la supetficie equivalente dell 1immobale 147, a
questo punto possiarn o individuare il valore economice, Vial, dell’immobile “1A7 come prodotto

del prezzo unitari o P1a per la superficie equivalente 514, cloé

WVig1 =Prax 514 =€(837,35 2 96,73) =€ 80.9% 57

Mletodo di stitna analitica percentuale per capitalizzazione det redditi neth

Le operazioni di stitna sono le seguenti;

esamne det fatton intrinsect ed estrinsect dellimmobile;

- determinazione del reddito lorde medio annue (B) reale o presunto, ma che sia ordinano della
zona, realizzabile dallimmobile;

- determinazione delle spese medie annue (37,

- scelta del tasso di capitalizzazione (¥);

- rniduzione per vetusta dell 1mmobile (H)

- capitalizzazione del reddite netto medio annue (Viac)

La capitalizzazione Viac del reddito netto medio annuo del nostro immmobial e sara dato da
Vise = ((E-5)1)

Const derando:
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o1l reddite lordo medio annue E costituite dal fitte lordo medio annue attnbuikile, pan ad €
3.600,00,

® e spese medie annue facenti carico al proprietario non attnbuibili alla manutenzione ordinana
pari al 3% 4 E;

® | e perdite per sfith ed inselwibilita pan all’incirca al 4% di E;

® |a quota annua di ammortamento pant all incirca del 4% 4 E;

o leimposiziont fizscall annue part all ‘incirca all” 10% di B

o1l tasso di capitalizzazione (f) pari a 0,028

®la quota dh svalutazione H dell’ imm obile per wetusta part a circail 15% del valore di stima;

51 awra,

a fronte di un reddito lorde medio annuo

E=£ 3600,00

una spesa media annua part all incirca al 23% i B, cioe
s =23% di £ 360000 =€ 525,00

e constderando un valore del tasso di capitalizzazione i r = 0025, avremo 1] valore della

capitalizz azione Viac del reddito netto medio annus, pati a
Wiac = (B-5)r =(3.600,00 — 528,000 0,025 =€ 93.000,00
Lariduzione per vetusta & pan

H=134 di V4= 15% L € 29.000,00 =£ 14 850,00
Avremoil valore

Wiz =Viwac -H=£€(%9.000,00 - 14.550,00) =€. 84.150,00

Stima dell immobile ©1A7

A questo punto o calcoliamo 1l valore di stima Viaga dell’unita strutturale, come media tra1 valon
ricavatt nei due metodi utilizzati (metode a confronte e metodo i stima analitica percentuale per
capitalizzazione dei redditt neth), Viare Viaz validanel casoin cu Uimmeobile non necessitasse di

alcuna spesa supplementare per 1 oftenimento di certifi caziont varie; cloé
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Wisa = (Va1 + WVia2)/2 =€ (80,996 87+ 84,150,000z =€ 82.573,44

Calcolato, quind, il valore Vias dell’immobkale, la stima effettiva del fabbricato ® 147, Via, st ottiene
per differenza tra il valore economico Vg4 e Uimporto delle detraziont Dhya, consistentt, nel nostro
caso, nelle spese tecniche occorrentt:

- per la presentamone della SCLA, Diascia, in nferimento alla diversa distribuzione interna e
modificadel due prospett,

- per la presentazione della CILA, Diacroa, in nfenmento alla chiusura della terrazza
{comprensive del pagamento di unimporto pan a€ 50,00 al m* per lacopertura dellaterrazza,
nel caso in oggetto trattasi di 10,00 m2);

- perlaggiornamento delle planim etrie catastali, DiaoTE.

WVia=Viaa- D

WViaa =% 82,573 44

Dia=Dnsscw + Discna + Dhisvte
Diasca=+4 300000

Diacna =% 1.500,00

Dhanme=%€. 850,00

Dia=€(3.000+ 1.500,00+ 850,00 =€ 5350,00

WVia=Vias —Dia =€ (5257344 - 5350000 =€ 7722344

Stima dell'immobile “1A™

Via= €. 77.223,44

. - 43, L :
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ARCH RO ARTA ATTFEGEA - C.da MIGR A, sne - 38017 NOTO (5F) - Tel. 3403504561
C.F LLGRESREIEHA4FMS0 - PIVA 0153811 0559

winaallegrai@arba it - rosaria allegra@pec it

Dyesito i) — Valutazione gquota indivisa

L'immobile & di proprieta dei sizg. [ A Y - . o :1
la motapan a 1/2; entrambi, pertanto, sone rspettivamente proprietan del bene pignorato perlameta

del valore calcolato, dog

Wiacr =500 & Vya=500% &€ 7722344 =€ 38611,72
Wiam =50% di Via=50% i € 77 22544 =€ 3561172

Stima quota |

Viacr = €. 38.611,72

Stima quota [

Viam = €.38.611,72
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CONCLUSIONI

Allaluce di quanto sopra esposto, la sottoscritta CTT conclude che:

1.

Uimmobile, oggetto di pignoramento, cortisponde alla proprietad di un fabbricate di civile
abitazione, con garage, sitoin Lenting, wia G B, Grasa, 6 — 8, P T IP, IIF e IlIF, cosi censito
nel W.C ETT di Lentini al fg. 92:

- pllal231%zub 1, Cat A, CL 3, Cons 2.5 vani, Rendita€ 51,65 C"ALLEGATO n. 177,
- pllal12319 sub 2, Cat &4 CL 2, Conz. 2.5 vani, Eendita€ 61,97 CALLEGATOn. 27
-o.lla 1519 sub 3, Cat A0 Ol 2 Cons. 4 vani, Eendita€ 9916 CALLEGATO n. 37);
] B
- -]
B oo por la quota pari ad 1/2;

dla data del soprallucge del 0970472021, 11 fabbricato risulta in locazione a terzi; nello
specifico, esso & abitate dal sig. _

le modifiche realizzate (diversa distribuzione interna e modifica det due prospetti) a pran T-
III-IIT potrebbers essere regolanzzate presentando una SCIA ordinania, in virtn dell'art. 22
comima 1 lettera c) a sensi del Decrete Semplificaziont; la chivsura della terrazza al II P
potrebbe essere sanata & senst dell’art 20 della LE. n®4/200%, che di fatto regolamenta la
possibilitd di chivsure i terrazze (per un massimo di mg 30 — LE. n®15/2006), con la
presentazione di una CILA; unita immobiliare risulta essere dotata i certificato & abitabilita
CALLEGATO n. 237); le planimetrie, depositate all’TTE ("ALLEGATO n. 4-5-6"), non
cornispondono all o stato di fatto,

dlo stato attuale, 'umitd immoebidliare 51 trova in buone condiziom &4 conservazione e

manutenrione,

5. l'immobile non risulta avere dotaziont e (o pertinenze,

it base alle indagini effettuate ed al conseguente quadro mercantile di walutazione allestito, e
fatte tutte 1e dovute consideraziom e correzioni, 1l pil probabile valore medio di mercate del
bene pignorato, al netto di tutt gli oneri gravanti sul bene, si stima pari ad €. 77.22344 e la
quota di 1/2 del detto immobile st stimapan ad €. 38,611,772
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=1 allega alla presente la seguente documentazione:

ALTEGATT al Fascicoletto 1 - Iinmobile “1A7

ALTEGATO 1 Visura catastale storica - W.CE T del Comune di Lentint £z 22, plla 1319
sub 1;

ALLEGATO 2 Visura catastale stonica - NWCE T del Comune di Lentini £z 92, plla 1319
sub 1;

ALTLEGATO 3 Visura catastale storica - WO E T, del Comune di Lentint £z 92, plla 1319
sub 3

ALLEGATO 4 Plamimetria catastale - N.CE T del Comune di Lentin fg. 92, plla 1319 sub
4

ALLEGATO S Plammetna catastale - C ETT del Comune di Lentini fz. 92, plla 1319 sub

b

ALTLEGATOE Planimetria catastale - I C ETT del Comune di Lentint fg. 92, plla 1312 sub

by

ALLEGATO 7 Servizio di Pubblicita Immokiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
iminobile n. T46053% del 10/12/2020 - Elenco sintetice delle formalita
(ICET del Comune i Lenting — Foglio n, 92, particellan. 1319, sub 1),
ALLEGATO 8 Servizio di Pubblicita Immeokiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T4610858 del 101272020 - Elenco sintetico delle formalita
{HCET del Comune i Lentini — Foglio n 92, particellan. 1312, sub 2);
ALLEGATO 9 Serwvizio di Pubblicita Immoobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T461214 del 10/12/2020 - Elenco sintetico delle formalita
{ICET del Comune 1 Lentini — Foglio n 92, particellan. 1312, sub =),
ALLEGATO 10 Servizio di Pubblicith Inmeobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per

immobile n. T414522 del 26052021 || G

-&LLEGATD 11: Servizio di Pubblicita Immobiliare i Siracusa - Ispezione telematica per

immobile n. T460539 del 10r12/2020 - |GG

-&LLEGATD 12 Servizio di Pubblicita Immeobiliare i Siracusa - Ispezione telematica per

immobile n. T46053% del 10/12/2020 - |G
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- ATTEGATO 15 Servizio di Pubblicita Immobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per

immobile n. T460539 del 10/12/2020 - |G

-&LLEGATO 14: Servizio di Pubblicita Inmobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T460539 del 1071272020 - Domanda di annotazione del
o/ 04 200

- ALLEGATO 15 Servizio di Pubblicita Inmobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T46053% del 10/12/2020 - |G

- ALTEGATO 16 Servizio di Pubblicita Inmobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T46053% del 10/12/2020 - |G

- ALLEGATO 17 Servizio di Pubblicita Immobiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T460539 del 10¢12/2020 - |G

- ALLEGATO 18 Servizio di Pubblicita Immotiliare di Siracusa - Ispezione telematica per
immobile n. T460539 del 10/12/2020 - ||| G

- ATLEGATO 19 Lettera di richiesta del 1271272020, spedita via PEC, al Comune &1 Lentin
— Ufficio Urbanistica, nguardante i1l rilascio di copia conforme di
concessiont, certificat:, attestatt ed informaziont dell'immeobile oggette di
stim a,

- ALLEGATC 20° “Licenza Edilizia n® - approvata dalla Commissione Edilizia in
data 20/03/195%, nguardante un intervents edilizie di nuova costruzione di
edificio per civile abitazione, coshitmte da P T IP e I F;

- ALLEGATC 21: “Licenza Edilizia n® - approvata dalla Commissione Edilizia in
data 2501171259, nguardante un intetvento edilizie di sopraslevazione del 111
o

- ALLEGATO 22 “Licenza Edilizian® ||, rep. n° 19401 del 2010771584, riguardante
un intervents edilizio di modifiche al prospetto;

- ATLEGATO 25 Autorizzarione o Abitabilita dell” 110471961, relativa all immobile sito in
Lentini, wia Grassi, 6, composto di n° 2 vani utili e n® 1 vani accessort a
planterreno, n° 2 wand utili e 1° 1 want accessort al I P, 0% 2 vani utili e n® 1

vani accessori al P, n® 1 wani utilh en® 1 wani accesson al 1T P,
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ALTLEGATO 24 Tettera del 270302021, spedita wia PEC allo Studio Legale dell’ avy. Marco
signorelll (Custode Giudiziario), in Siracusa, Viale Teocrito, 112, per
comuncazione © disponibilita ad effettuare le operazioni pentali i
sopralluoge™;
- ATLEGATO 25 Eisposta del Custode Giudimario del 20/03/2021, spedita wia PEC alla
G4 el
- ALLEGATO 26 Comunicazione del 30/03/2021, spedita wvia FEC allo Studic Legale

dell’awy, IMarce Signerelll (Custode (Rudiziario), in Siracusa, WYiale
Teocnto, 112, per comunicazione “ultenore disponibilita ad effettuare le
operaziont pentali di Sopralluoge”;

- ATLLEGATO 27 Comunicazione del Custode Giudiziarie del 21/03/2021, spedita wia PEC

alla C. T, per “conferma operaziont peritalt di Sopralluege™;

- ALLEGATO X8 Verbale di soprallucgen. 1;

- ATLEGATO 29 Attestato di Prestarione Energetica relative all'immobile censito al ICETT
di Lentint al fg. 92 plla 1319 sub 1, 2, 5;

- Documentari one fotografica intercalata nella “Eelazione d consulenza tecnica”.

Meote, 11 26/05/2021
IT. 5T AR

arch. Eosaria Allegra
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