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1) - GENERALITA’

[.a presente relazione viene redatia dalla softoscritta, arch. Rosaria Allegra, ad integrazione della

precedente relazione di consulenza tecnica depositaia telematicamente in data 02/05:2024, su

disposizione del G.E., dott.ssa Cultrera-Concita.

FREMESSO che:

e nclla relazione di consulenza teenica depositata in data 02/03.2024 (pag. 16), 5 esplicitava
che “il piano twrra ed i primo piano dell immohile sono conformi alla suddetta Licenza
Ediliziv n® 17369, rilasciata dal Comune df Pachine, a meno di variazioni non sosianziali
frealizzazione di rame==i interni, al fine & ung diversalisbeibuzione degli ambienti), che
putrebbero essere sanale con la presentazione df una CILA in sandterie, ai sensi dell ‘aret. 6-
hix comma 5§ del DPR 380701

e quanto sopra al fine di regolanzzare 1| fabbncato secondo un iter burocratico pit rapido ¢
semplice, infarti, la scrivente, ha optato per la stima dei costi di aggiormamento della pratica
urhanistica (con la/mchiesta presso VUTC della CILAS) e catastale (presentazioné. del
NOCEA per variaziong diversa distribuzione interna) a quanto realizzato nello sialo di fatro,
contrariamente all*adeguamento dell'unitd immobiliare alle planimetne depositate presso
I'UTC ed in catasto (per fare cid. occorrerchbe, nella fattispecie, 'intervento di operai che
provvedano alla demolizione dell’accesso Lamponalo tra le due unitd ¢ dei due ramezzi che
definiseono il locale npostigho);

CONSIDERATO CHE:

o nell’udienza del 09072024, 11 creditore procedente “insivie nella veadita dell tmmuobite per
['intero senzu procedere alle lotrizzazione dello stesso e chiede il richiamo dell 'esperto per
chiedere la quantificazione det costi per il ripristing della sitwazione cosi come i catasto,
essendo stato | immobile frazionato di fatto ¢ affinchée 'esperio si pronunct su eventuali-cost
di regolarizzazione dello stesso da pursi ¢ carico dell aggiudicatario’™:

CIO" POSTO,
si redige guesta relazione tecnica allo scopo di far conoscers al Crudice la verita, portando a

compimento le operazioni di vendita
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2)- VALUTAZIONI C.T.U.

Quesito i) — Valutazione dell'immaobile “1A™
Come mdicato nella relazipne di consulenza tecnica depositata in data 02/05/2024 (pag. 31)il valore
di stima Viaa dell’unita/immobilisre, valida nel caso v cui 'immobile non onecessilasseé ditaleuna

spesa supplementare per "olicnimento di cenificazioni varie, € pan a

Vias =€ 166.767.07

Calcolalo, quindi, il valore Va4 del) immobile, la stima effettiva del fabbricato “1AY, V4, 8 ofticne

per.differenza tra il valore cconomico Vias e 'importo delle detrazioni Dya, consistenti, nel nostro
caso, nelle spese tecniche oceorrenti per:
- la demolizione delle opere murarie interne, s nese (8l fine di ripristinare la siluazione cosi
come 1n catasto);

- la presentazione della SCA, Diasca,

Non sarcbbero previsti cost, di-regolangzazione in quanto la demolizione delle opere muracie integraé

rienira nell atuvitag di edilizia ibera.

Via=Viaa-Da

Viaa=F€. 166.767.07

D= Bioanmm +Diases

Dia-nem =€, 1.200,00

D1 asea =€, 900,00

Dia=Diaopw+ Diascy™=€01.200,00 = 900,00} = €, 2,100,00

Via=Vian — s =€ (166.767,07 — 2.100,00) = €. 164 667,07

S5tima dell'immobile “1A™

e~ B s 4 | — |

i 164.667,07 Al
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Quesito j) — Valutazione guota indivisa
L'immobile & di piena proprietd del Mg.m per la quota pari a 171, pertanto,
avremo

Viaos = 100% di Vs = 100ednErt6L.667.07 — €. 164.667,07

Stima quota Gazzé Sebastiano

| Viaus = ! €. 164.667.07 |

Notw e 27102024

[LET L,

arch. Rosaria Allegrn
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