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TRIBUNALE DI SIRACUSA

~ SEZIONE ESECUZION] IMMOBILIAR! -

DGGETTO: CONSULENZA TECNICA O'UFFICIO NELLA PROCEDURA ESECUTIVA IMMOBILIARE PROMOSSA

o+ (SRS S RS 1o QSRR - 1. ~* 116/2013.

RELAZIONE D] CONSULENZA TECGNICA D'UFFICIO

1. PREMESSA E QUESITI

Hi.mo Dott. Luca Gurrieni, Giudice de! Tribunale di Siracusa.
Con ordinanza det 16/07/2013 Ia sottoscritta ing. (N EENNNNE cor studio in Noto in Via
Gilovanni Pascoli 0° 16, iscritte all'Ordine professionale deglf Ingegneri della Provincia di Siracusa

al " 1750, veniva nominata dalia $.V.I. Consulenie Tecnico d'Ufficio nella procedura di

esecuzione Immobiliare iscritta al n° 116/2013 promossza dalia (T RNGGEGRGGEENEEERER
con sede in (EEEENCEREENERIRE /:tivamente domiciliata in Siracusa in (EEEREEER
SRR RN < o rappresenta e difende, contra o SR
R AR < contro i signor (IR
SRR - - ivaments domiclialo in Siracusa, Viale
RN =<0 (o stucio (ERNENNINNERE - (© rsppresenta e difende, al fine di

entificare o vajutare t ben! pignorati con i suddetti procadimenti mwmo:zs,

il gitramenio veniva effettuato in data 14/02/2014 innanzi alla S.V.1. & veniva disposto il deposito
della relazione in cancellerla almeno venti giorni prima delfudienza, fissata per Il giorno
Q610672014.

Dopo aver effettuato ricerche presso IAgenzia del Terrtorio di Siracusa, la sotloseritla fissava il
sopralluogo par il giormo 25/03/2014 alle ore 9,30 presse gli immobili oggette di pignoramento,
comunicando io stesso al creditori 2 mezzo posta certificata e ai debitori 2 mezzo posta cedificata
e raccomandata AR,

rinvio delle

In data 24/03/2014 1a sottoscrita, a causa di problemi di salute, comunicava alle parti

operazioni perifal al giorno 31/803/2014 afle ore 16.00 sui luoghl.

in tale data e a tale ora fa sottoscritta si recava presse limpianto sportivo (SNEIREITEERRESR
RN SR R TRRTE o< rovava Il signor (KNSRI '\
qualitd di legale rappraseriate ed esecutato,

Accormmpagnata dal presente, si ispezionava limpianto sporiivo di cui all'atio di pignoramento,
Visionando | diversi impianti (piscina, palestra, n., 1 campo da caldio a sette, n. 1 campo da calgio a
cingue) e le aree ad essi di servizio (bar e spogliatoi, parcheggi @ area libera), essguendo rilievi
fotografici e prendendo appunti in separati fogli, necessari alla redazione della presente relazione
& all'espletamento def mandato de quo.

Successivamente, insieme al signor (SR o si spostava presso Vimmobile sito in Priclo

Gargalio, Via Pirandello n. 8, per visionare ['appartamento facente parte dei beni sottoposti a

pignoramento, dove si eseguivano vi folografici e i prendevano appunti in separati fagli,
necessari alfa redazione della presente refazione ¢ allespletamento det mandata de quo.

Alle ore 18.0C (a sottoscritta concludeva le operazioni peritali.

Buccessivamente, sulla scarta delle indagind svolte in sede di sopralluoge e sulla base delle
ricerche effettuate presso FAgenzia del Terrfiorio di Slracusa e presso fa Conservatoria dei RR. 11,

assunti tulti gli elementi diret od indiretli par I'ospletaments del mandato, si procedeva alla

slesura della presente relazione per rispondere af seguenti quesiti:

a} identigicdi esttomante { bent pigaon
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ShEORES,

aRtes3oal {0

fo un' eSO deterwindisione. phed

2, RISPOSTE

2.1 RiSPOSTA AL QUESITO A}

(eqn oflegain _4_dottmentOstone potogianiza. ablegate B docsmentarion totasiate ¢ aliegaio £_ copie

sig)

Daif'atto di pignoramento si evince che i beni pignoratf con it procedimento esecutivo sono costituiti

da:

1) fabbricato per attivita sportive in c.da San Foca via Luigi Firandello p. terra in catasto urbano al
Fg. 79 part, 1815 [...] per ia quota di proprieta pari ad 1/1 in cape alia GGG
[

2} fabbricato urbano da accertare n c.da San Foecéd in catasto terreni &l Fg, 79 part. 1479 are
18.57 per ta quota di propriets par ad 1/1 in capo aile KRS ../

3) terreno censilo &l catasto terreni al fg. 79 part. 1089 are 58.65[...] e .omnw.,‘mmm are 1.80[...] per
fa quota di proprista pari ad 171 it capo all (TR |- -/

4) fabbricato in sttada provincisle 25 censito in catasto fabbricati af ¥g. 79 part. 2022 sup. 1, cat
D/ [...] per fa quota di proprieta pad ad 171 in capo atts CEETEERISRIRRINE ...

&) fabbricate in strada provinciale 25 censito in catasto fabbricatl al fg. 79 part. 2017 sub. 1, cat
D/B [...] per la quota di proprieta pari ad 1/1 in capo alla RN, - . |

6) terreno in ¢.da Castellaccio In catasto terveni al fy. 79 part. 1054 are 13.10 80 {..] per la quota

di propriets pari ad 1/1 in capo sia A .- ./:

N |

Dal sopralivogo effetiuato e defl'analisi della documentazione calastale st evince che i benida 1a
& sono stali tutti inglobati alf'interno delfla nuova padicella 1815 del foglia 79 di cui alla denunda di
varazione presentata presso I'Agenzia del Territorio di Siracusa in data 18/03/2014. Pertanto,
verrahno trattali come un unico compendia immobiliare che comprende e pariicelle terreni & guelle
del fabbricati e delle aree di pertinenza ubicate af loro interno. 1l bene di cui al punto 7 costituisce,

invece, un immaobile a sé stante che pud essere tratiato, in quanto tale, come bene autonoma.

In definitiva, gli immaobili sottoposti a pignoramento sone | seguenti:

= IMMORBILE 1: impianto sportivo sito in Pricle Gargallo, Via Pirandeflo . 13, nella quola di 1/t
propriet: (T

« IMMOBILE 2: ¢ s £, O
Oy AR TS

AMOBILE 1

il bene pignorato con il seguente procedimenta esecutivo, denominato IMMOBILE 1, & {impianto
sportivo sito in Priolo Gargallo, con n. 2 accassi da Via Plrandello e n. 1 accesso dalla §.P.25
Priolo-Floridia. E™ ubicato in zona periferica a destinazione residenziale, a circa 2 km dal centro
abitato.

L'impianto sportivo & censite al N.C.E.U. del Comune di Priclo Gargallo al foglio 78 pila 1815
categoria D/6, rendita 114.458.00 € in testa alla (HEEEEERRIRGRERENE o piet per
1000/1000). i precisa che | mappall 2017 sub. 1 @ 2022 sub. 1 sono statl soppressi € uniti al
mappale 1315, Inoitre, la particelia terreni 1815 di are 83.11 {oggi ente urbano) deriva dalla fusione
delle particelle 858 di are 00.61, 1477 di are 40.28, 1478 di are 42.24, 1479 di are 18.57, 1089 df
are 58.65, 879 di are 01.90 ¢ 1054 di are 13,10, A loro volta, e particelle 1477 di are 40.26, 1478
di arg 42.24 e 1479 di are 18.57 derivano dal frazionamento della particella 857 i ha 1.01.07,

mentre la particelia 1088 di are 58.65 deriva dal frazionamento defla particella 860 di are 79.40.
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Le planimetrie presentate presso I'Agenzia del Teritorio df Siracusa e quelle allegale alle
Concaessioni Edilizie presentate presso ['Ufficio Tecnico del Comune di Priclo Gargallo risultano
pressoché conformi alio stato di fatlo. .

I fase di soprafluoge & stato possibile accertare che 'implanto sportive, nel complesso, cenfing a
nord con Vi Pirandello e con terreni di altra ditta, a est con $.P.25 Priolo-Floridia, a mca e a ovest

in parte terreni di altra ditta, in parte cor

IMMOBILEZ |

/

OMISS LS

2.2 RISPOSTA AL QUESITD &)

(egn otlegati A_dottmentazion Hooged)

T

IMMOBILE t

il bene in esame & costituito dal complesso destinato a implanta sportive deits (SRR
costituito da n. 2 fabbricali e da n. 2 campi da calcefto (uno a sette e uno a cinque) distribuiti sy
un'unica area pertinenziale delimitata in parte con ringhiera, in parte con murstto in tlocehi di fufo
& sovrastante ringhiera, in parle semplicemente con rete metaliica,

it complesso sportivo dispone di n. 3 aceessi ramite cancelll carrabili di cui due prospicienti Via
Pirandello e uno direttamente sulla $.P.25 Pricto-Floridia.

L'area & idealmente suddivisa in due ample aree di parchaggio, una asfaltata, Valtra pavimentata
con pavimentazione carrabile autobloccants, entrambe intervaliate da ajucle, & in un'ampia area
libera, allo stato atfuale non adiblta ad uso alcuno.

Par una migliore descrizione deil luoghi, ¢f si avvarrd di una numerazione atta ad una chiara ed
univoca identificazione delle singote struttire sportive, che si riporta nefi'elenco e nello schema
planimelrico a seguire:

= STRUTTURA 1. fabbricato destinato & piscina (piano terma) e palestra (piano primo);

« STRUTTURA 2: bar g servizi;

» STRUTTURA 3: campo di caicic a sefte;

= STRUTTURA 4. campe di calcio a cinque.

!
\. k\; ,;//.
i

k\ /m:u._,:.r.m,., &
1+7 ) URA 2
ww« U ; %

STRUTTURA 3

N
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DESCRIZIONE STRUTTURA 1

bonjzicie -

La STRUTTURA 1 & costituila da un fabbricato a due slevazioni fuord terra: il plano ferra &

Fala

(et Allegoto & _Gw

occupato daliimpianto “piscina” con annessi servizl, e il piano primo dallimplanto “palestra” con
annessi servizi. B’ costituita da un fabbricato con struttura portante in c.a.p. {cemento armafo
precompresse).

| serramerti estemni sono in alluminio con vetrocamera e quelli interni prevalentemente con
strutiura in m:.;Bmsmo e pannellature in taminato plastico di facie pulizia e manutenzione, In
particolare per le porte di spagliatol e servizi igienicl. La dotagione def locall spogliatol e dei servizi
igienici appare completa e perfeftamente funzionante, sia per gli arredi che per lMmplantistica. Gii
impiantt sono realizzatl prevalentemente sottotraccia.

PIAND TERRA: Ja struttura della piscing occupa una superficie coperta di 1617,15 mg, comprasa la

palarzina servizi che comprende Finfermeria, n. 2 spogliatol divisi per sessi, spogliatoi e servizi

dedicati ai bambini, servizi igtenici (comprensive di docos, lavabl, orinatol, water}, tra cui quelli per
portatori di disabilild matorie, spogliatol per arbitri e personale addetto, ufficlo direzionale e
deposite attrezzaiure.

{l locale piscing, coperto, if cul accesso dall'esternoe avviene tramile due ampie aperture dotate di

maniglione antipanico, comprende una piscina di dimensioni 12,50 x 25,00 m e un'altra piscina per

barshini & disabili di dimensioni 6,00 x 12,50 m, A lato delle piscine una tribuna realizzata con
strutiura prefabbricata in c.a.p. e seli murart in c.a. & destinata ad accogliere it pubblico. ad uso
del quale sono statl reallzzat! servizi igienici dedicati.

Al piano terra, a flanco della struttura, e al pianc interrato, accessibile da una scala esterna, si
trovane | vani E...n:ﬁ.. della piscina, con § filtri e e pompe per il rattamento acqua, la vasca di
compenso, la centrale termica, di ventilazione ed elelirica.

La strutiura piscina & dotata di impianto df termoventilazions nei locali spoglatol e doi

condizionameanto nei vari ambientl.
La struttura piscing ¢ omologata per gare di nuota am:m.z. l con

e Y Ao T

parers favorevole del 24/01/2008.

PIANO PRIMO; la palestra & ubicata al plano primo def CORPO 1 ed & raggiungibile wamite due
spale df emergenza esterre, E' costituta da un ampio ambiente con pavimentazione in laminato.
adibito a sala da ballo, e da una serie di ambienti di servizio quali spogliatoi, serviz! igienici con

docoe. B’ presente, anche se attualmente non funzionante, un ambiente predisposto con sauna.

pESCRIMONE STRUTTURAZ

La STRUTTURA 2 & costituita da un fabbricato a un'glevazione fuori terra destinato a bar, servizi e
spoghiatol ad uso dell'impianto sportivo.

il prospetio esterno @ dfinito con intonaco civile per esterni di colore giallo paglierino e
parzialments rivestita con plastrelle di ceramica di colore mattone.

£’ pavimentato con plastrelle di ceramica, le pareli sono intonacate con intonaco civile per interni e
rifinfte con tintegglatura.

il fabbricato he copertura piana ed ¢ caratterizzato per buona parte da una veranda esterna

coperta da una feticia con stnittura in legno e sovrastante manto di tegole.

DESCRIZIONE STRUTTURE3 £ 4
La STRUTTURA 3 & la STRUTTURA 4 sono due campl da calcetto, rispettivamante da ¢alcina 7
e da calcio a 5. Sono realizzati in erbetta sintelica, delimitali da struttura metallica con rete di

opportuna aliezza @ sono adeguatamente diurminat],

PRy

La superficie commerciale complessiva dellintero complesso sportivo ¢ riporiata a seguire,

suddivisa nelle diverse strulture & aree prima descritie;

mq
suparficie catastale area (di cui una parte adibita a parcheggl) 16.223,00

STRUTTURA 1 - piscina 1.633.85
STRUTTURA 1 - palestra 488,92
STRUTTURA 2 - edificio bar, servid & spogliatol 168,48
STRUTTURA 3 - campo calicioa 7 1.828,50
STRUTTURA S - campa caldoa & 821,72
parcheqgio 284800

Limpianto sporfive si trova in buone condiziont, valutate in base allo stato di manutenzione ¢ alla

. ...._Pubblicazione ufficiale ad uso _esclusivo personale - & vietata ogni
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nalura delle finiture.

IMMOBILE 2
L

plel

macching esterna nee il eoffrommamante o now i e ld ot

OIMASELS

|

e - e an Ae s Ee 1 RVIU TG AASIGMCIL I, TRREEREI L BT LA e s

manutenzione e alla natura delle finiture interme.

2.3 FISPOSTA AL QUESITO G}
Cein otlegat _conttei di foeazione)

Da quanto g1 & poluto tisconirare nel sopralluogo, si pud affermare quanto segue:

» MMOBILE 1 & concesso in locazione (KRR

con contratto stipulato in data 16/12/2011 per la durala di nove annl, ovvero fine al 1541212020,

relativaments alla struttura della piscina, mentre le strufture destinate a campi da calcio ¢ la

struttura adibita a bar e servizi sono concesse In locazione (R
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e it e

con contratto stipulato in data 01/04/2005 fino =l 31/03/2010, con tacito rnnovo, salvo disdetta

di una delle parti, per un pericdo uguale, avvero fino al 31032015,

« VIMMOBILE 28

2.4 RISPOSTA AL QUESITO D)

Non esiste alcun vincolo gravante sugli immobili oggette di pignoramento.

2.5 RISPOSTA AL QUESITO E)

(i ollagadi T_sisine Consentatonia PR 1)

IMMOBILE 1

PARTICELLA 1815

Limmebile in oggetto appartiene A TTRGGEGGGGEEEERE

PARTICELLA 1054

AR . ta in forza delfatto df vendita del 07/12/2005 rogato
dal Notsio (NSRRI = Friclo Gargallo, trascrito & Siracusa il 14/12/2005 al on.
31203/17359 da potere cei signor (RSN 0 > quota di < - =
qucta di Y.

Al sigror ENTTIEEREEEE i moosiore estensione e in comunione legale del bent con (2
signora (fISREEEEERIN ¢ pervenuio In forza dellatto di vendila del 03/07/1991 rogato dal
Notaio (RSN d- Augusta, trascritto & Siracusa it 22/07/1981 al nn. 12389/9869 da
potere dei signor (R IRTEREEEEENTEENEERS

PARTICELLE 147%, 1082 £ 979

A IR sone pecvenute in forza deflatio di vendita del 31/07/2003
rogato dal Zoﬁoig:mwnzno a Stracusa il 08/08/2003 ai nn.
14344110839 da potere defia CIENNIREEEN cor scde kISR
NI, o0 pervenute in forza dellatto i vendita del 13/12/1980 rogato dal
nNotaio (IS - GERERER v/ rascritto if 02/01/1991 ai nn. 136/119 — particalle 857 e
860 - dla potere (NSRRI

b L T

PARTICELLE 858, 1477 € 1478

AR > - perverwte In forza delfatio di vendita del 26/09/2000
rogato dal Notaio (EEEESENNERS - GANEENR oscrito » Siracusa § 19/10/2000 ai nn.
15309111795 da potere (NNECENEIEREENNN < = qucts di ¥ o (IR ver 12
quota di .

Al signor (RSREBEEERER - <gime d comunione legale dei benl con (RN
s0n0 patvenute in forza dell'atio di vendita del 20/04/1999 rogato dal nataio (S -
OO i - critio & Siracusa if 13/05/1999 ai nn. B471/4728 da potere S ]
L

£ SRR oo pervenute in forza dellatto di vendita del 12/11/1987 rogato dal
Notaio (TSNS 1 :scito a Siracusa il 20/11/1887 ai nn. 16012/12949 da
potere (RTTRCE - <-- @G

AT - orvenute in forza delfatio di vendita del 13/12/1950 rogato dal
Notaio (TN AN i trascrito § 02/01/1991 al nn. 136/119 ~ particelle 857 -
da potere (NG

Suilimmobile gravano le seguenti formalita pregiudizievoli:

% verbale di pignoramente immobiliare del 22/03/2013, Tribunale di Sirscusa, ivi trascritto @
170412013 ai nn. 5973/4545 — sul mappali 1815, 2022 sub. 1 ¢ 2017 sub. 1 e sulle
particalle 1479, 1089, 979 ¢ 1054 e contro (i INEEENSEENFIN - /intero -
a favore dello(REEEENGGEEE

% ipateca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo del 18/10/2006, Notaio
TR i citia @ Siracusa i 21/10/2006 al nn. 27848/B568 — sul mappale
1815 & sulle parlicelle 1479, 1088 e 979 e contro {a (RDEIERIRRTRREIEEEHRENRS -
fintero - a favore delia (R

» ipoteca legale del 27/02/2006, (NEREMERENENNNRI s citta o Siracusa il 28/02/2006 ai nr.
5731/2150 — contro (ERENRRINEE - Uiners a favore dells (TR

SRR otecs iscritia dopo 'atto df vendita sulla parficelly 860 senza specificare la

superficie);
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* ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutuo del D7/08/2005, Notaio

Bscritta a Siracusa i 09092005 af s 22117/7093 - sul mappale
1815 e sulle particelie 1479, 1089 e 979 e contro la societs EEENEIRIES - ¥
tintero - a favore (TR

* ipoteca legale del 11/08/2004, {NNEREIRNRIINENER s itta 2 Siracusa il 14/10/2004 & nn.

2389716204 — conteo (ERENERRENN o< Vintero a favore deila (SEEIEIENEENITORR

m.u,lﬁo&nm iscritta dopo Tatto di vendita sulla pariicelia 860 senza

specificare la superficie).

P

o

2.6 RIsPOSTA b,r oc.qua.. l .
{epn. altegom C_staoteio del PG, del Comine di Privte Goagalic)
LIMMOBILE 1 ricade in zona “Fs” del P.R.G. del Comune di Priole Gargallo.
N TR S R
2.7 RISPOSTA .a“r mmm:mﬂo G}
{opn. allegoto £_copie Oovesssiont Edilizie)
Limpianto sportivo identificato come IMMOBILE 1 & stato realizzato in diverse fasi femparali con i
seguenti atti amministrativi

o Concessione Edilizia n. 2198/2001 del 17/08/2001 (variante in corso d'opera) per la

e

A AN L A i

“costruzione di campetii da caldio e servizi™
» Concessione Edilizia n. 2575/2005 dal 08/08/2005 per la “costruzione di una piscina coperta e
una palestra’™

o Concessione Edilizia n. 2708/2008 del 03/08/2006 (in variante) per la "realizzazione di una

piscina coperta e una palestra’”.

2.8 RISPOSTA AL, QUESITS H)

(e allegato TF_topie Agivitid)

L'impianto sportivo identificato come IMMOBILE 1 & dotato delle seguent autorizzazioni:
s Autorizzazione di Agibiita del 11/08/2005 deli™impianto sportive con bar e servizi™;

« Autorizzazions di Agibilitd de! 20/08/2007 dell™impianto sportive destinale a PISCINA-

PALESTRA™.

3 WALUTAZIONE DEI LOTT!
3.1 CRITERI DI STIMA ADGTTATE E STIMA DEGLE IMAMOBII

IMMOBILE 1

Non essendo risconfrabille nella zona in esame un mercato immabiliare di beni simili per
destinazione d'uso data la mancata presenza di transazioni immabiliad di beni analoghi, effettuate
sy un terriforic economicamente simile alla zona In questione e lenendo conio dell'atluale
destinazione urbanistica della zona, si ricade nal caso per cul la dotfrina estimale ammetfe metodi
analitici e sintetici che permettono, sulla base di aliri dati conosciut, di determinare 1| valors

incognito ricercato,

St ritiene opporluno, perfanto, applicare il mefodo analiico della determinagione del valore di

mercato al costo di ricostruzions (o riproduzions) deprezzate. Guesio metodo si basa sulfesame

dei costi e delle spese cqe si verrebbero a sostenere nellipotesi di realizzazione alatiualith del

bene gx novo, abbattendo poi tale valore In base allo stato di velustd e conservazione delio stessa.
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5i & infine ritenutn apportuna applicare al valore calcolate come sopra un ulteriore deprezzamento,

pari al 20% (coeff. 0,80) in funzione del vincolo contrattuate di locazione sussistents fino alla data

del 15/12/2020 per Ja struttura pistina e fino al 37/03/2015 per le strutture destinate g campi da

calcia e per la shruftura adibita g bar e servigi,

Metodo det valore def costo di ricastruzione deprezzato

Il valore def costo d ricostruzione deprezzato dellimmobile in esama, ares compresa, si ofliens

come deprerzamento (per tenere conio della velusta) del valore di costo a nuove dell'intern

impianto sportivo e si calcola con la seguente formula:

<wﬂ<m + Cr Ky

dove;

Vi = valare def fabbyricato {area compresa)
a = vaiore dell'area

Cr = Costo di riproduzione del fabbricato

Ko = cosfliciente di deprezzamenta

Valore deil'area Va

I valore venale df base dell'area & stato determinate a partire dal valore oftenuto da! calcolo IMU®

per terreni agricolt e sulla base delaliquota prevista dat Gomune di Priolo Gargatia per 'anno 2012

indicata ne REGOLAMENTO PER LA DISCIPLINA DELL
“LMU7

IMPOSTA MUNICIPALE PROPRIA

- @pprovata con Deliberazione Consiliare n 67 def 18/05/2012, opporiunamente rivalutato

ao:maoﬁm:aodn:m gran parte dellarea suddelta risulta adibita a parcheggio e, pertanta, &

idoneamente rifinita allo scopo (pavimentazione in asfate o autobloccanti, aluvie, accessi,

luminazione), ma anche opportunamente deprezzato tenendo conto delle condizioni o

manutenzione delfarea,

In definitiva, i vafore oppartunamente correfto che verra utilizzato per il calcolo di V, & pari a 45,00

—,
¥ Ritpdfwww. calcolinmy i

B
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€/mg,

Costo di Riproduzione Gr

Ii valore ulllizzate come costo di rproduzione & stato desunto da tabelle elaborate dalfa
Commissione Impianti Sportivi Qm. opportunamente rivalutate, relative a strutture ed impiant

spartivi di varie tipologie; 1 valore che si ritigne congruo per le diverse strutture é parl a:

&g
STRUTTURA 1 - piscina 1.200,00
STRUTTURA 1 - palestra 550,00
STRUTTURA 2 - edificio bar, servizi e spoghiatol 380,00
STRUTTURA 3 - campo caldina 7 250,00
STRUTTURA 4 - camrpo calcloa § 250,00

Coefficiente di Deprezzamento Kd

Per il caleolo del cocfficiente di amn_.m,ﬁmam:ﬂo. che prevade ‘some paramelro base l'std
dellimpianfo oggetto defln vafutazione, si & optats per Futilzzo di un valore media I
considerazions dell'eta degli immobill, edificati fra it 2001 e i 2008,

i1 coefficiante di deprezzemento & stato valutalo secondo la formula

D = [(n/Ey x 100) + 20142 - 2,86

140
dove:
D = deprezzamento % iotale
N = et3 del fabbricalo (in anni)

Eu = vita utile del fabbricato {media 60 anni)

Procedimento di Stima
Alla fuce di quants sopra esposto si prlocede alla valutazions dell'impianto sportivo oggetto di

stima;

<ﬂ“<_m+ O«xﬁ*
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. valorg dell’area Va mg £/myg
16.223,00 45,00 £ 730.035,00
. costo di riproduzicna Cr mq €/mq
plscina  + 1.633,85 1,200,060 € 1.96(.620,00
palestra 488,92 550,00 € 268.906,00
adificio bar, servizi e spogliate] 168,48 350,00 € 58.968,00
campo calcioa 7 1.829,50 250,00 €457.375,00
campo calcioa § 821,72 250,00 € 205.430,00
= coefficients di deprezzamento Kd
13x100 o0 z
anno 2001 = i) 355 -a5a%
140
{82100 07
anno 2006 = Vﬁ_ﬁigx —2,86=508%
valore medio: SSTHSUE . ya1y  wmmmmmb Kds 0,93

2

Come precedentemente esposio, al valore dellimpianto VI sopra calcolato si applica un ultericre
caefficiente ridutive di deprezzamento pari 0.80 in funzione del vincolo contratiuale di locazione

sussistenta fino alla data del 15/12/2020 per ia struttura piscina e fino al 31/03/2015 per le strutture

destinate & campi da calclo e per Ja struttura adibita & bar & servizi.

Pertanto i valore finale delfimmobiie & cosi detenminate;

.$ = valore dellimpianto sportivo: € 3.465.594,04 x 0.80 = .

MMOBILE 2
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IMMOBU E_1: impianto sportivo sito in Priclo Gargalio, Via Firandefio n, 13, nella quota di 1/1

propriets RREREEEEERTENR < 2.770.000,00 (euro duemilionisetiscentosettantamilafon);

IMMOBILE 2: ~ .
de! SEENR e AR

Cih & quanto i ‘..Eosm.., ﬁmam m .oo: .wm..nm.sm._ nOw s_.Nm fa m.m:Omo.mmm...mm
espletamanto dellincarico deevuto.

Alla presente si allegana e ne fanno parte integrante;

o allegato A - docurnentazione fotografica;

« aflegato B - documentazione catastale;

+ allegato C - stralcio di P.R.G. del Comune di Priclo Gargallo;

» allegato [ - visure Conservatoria RRL I

« allegato E ~ cople Concessioni Edilizie;

=

+ allegato F - copie Certificatl di Agibitia

+ allegato G - ansmmmmec.w

+ allegato H — coniratti di lovazione.

3i allegano altrash:

s verbale di sopratiuogo;

* letiers di trasmissione alle parf per sopralluoghi e relative alteslazioni di riceviments;
« rlcevute di versamento per le spese sostenute per ricerche afla Conservatoria RR, 11.;
« altestarioni di invio e conferme ricezione della presente relazione tecnica alle parti;

» parcella delie competenze e spese tecniche.

potuto rilevare

ad

Avendo 1a solloscrita concluso Pincardco conferttole dallilmo Sig. Giudice, meseqgna s presente

rimanendo a disposizione della 3.V.1. per eventuali ulteriori chiarimenti.

Noto, 22 aprile 2014 iLC.T.U,
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