TRIBUNALE CIVILF DI SIRACUSA

SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILARI

[

RELAZIONE INTEGRATIVA

DGGETTO: Esecuzione iscritta al n.116/2012 Ruolo Esecuzioni Immobiliari,

Promossa da: CHE BANCA s.p.a.

Contro: .

G.E. Dott. L. GURRIERI

L’Tiimo Giudice delle ssecuzioni Immobiliari del Tribunale

Siracusa, Dott. Luca Gurrieri, con ordinanza del 13.03.2014 disponeva che
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procedura esecutiva in oggetio integrasse la propria relazione dando le dovute

Posast

notizie su

piano seminterrato, allegando almeno una
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planimetria, accertando lo stato reale, 1'eventuale gbusiviia e

relativi costi, richiedendo presso il commpetente UTC ’elaborato grafico della

concessione edilizia in sans
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r‘eﬁmca*o di amb 1ta.

11 sottoscritto. previa comunicazione alle parti si € recato sui luoghi per un

nuove sopralluoco e dopo tante spiegazione & riusciio ad accedere al piano

seminterrato. Successivamente si & recato presso 'UTC di Canicattini Bagni

per richiedere la concessione edilizia in sanatoria e I’eventuale certificato di

A AR

abitabilitd. I.a parte seminterrata dell’immobile si estende per tutta la

| superiice dell’immobile pari a circa mq.85. 1. accesso aviene tramite la scala

Dosta all’ingresso al piano terra. Da gui si arriva ad un ampio disimpegno

(veds €A+ - : -
vedi 10to 1) /dove ristltano esserci guatiro camere ed un bagno. Di
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queste quattro camere, due risultano rifinite ed arredate cosi come i il bagne

oto 2-3-4). mentre le altre risultano non rifinite senza pavimeniazione €
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ale risultano avere
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non tinteggiate. 11 bagno € una camera, quella matrimoni

elle finestre mentre le altre tre camere risultano prive di finestre € non

&

prendono luce naturale.

Da un punto di vista urbanistico solamente una camera ed il bagno possono
essere utilizzate per civile abitazionementre le altre tre camere possono essere

utilizzate solamente come deposito o lacali tecnici.

SITUAZIONT URBANISTICA
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Canicaitini Bagni, immobile risulta privo 4i certificato di  abitabilitd.
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Inizialmente "immobile era formato da un solo piano e pertanto risu

censito al N.C.U. come cai. A/3 e consistenza 4.5 vani. Successivamente &

stata rilasciata una concessione edilizia in sanatoria che si allega in copia per
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Dertanto tale piano risuita tota

menie ﬂbuswo Hssendo un piano sot osurada e

possibile sanare ai sensi dell’art. 13 1.R.47/85 e succ. mod ed integrazioni.

— | Pertanto dopo avere sanato il piano seminterrato € possibile chicedere ed

ottenere il certificato di abitabilitd. Anche catastalmente non risulta censito il

paino seminterrato che dovrd essere anch’esso censito ‘conm.‘um nuovo

—— | subalterno

—_— | COSTI DA SOSTENERE

——— | Dato che la sanzione per 1’abuso & pari ad € 6,27 al metro cubo raddoppiata e

——— il costo. di costruzione & pari ad € 23863 al mg. Considerato una
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vremo rispettivamente
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a di mc. 229,00 ed una superficie dim
83.00. Inoltre si-deve

€ 202

sanzione pari ad € 2.800.00 e un costo di

una
considerare le spese per 1’ accatastamento e ver il rilascio dell’abitabilitd pari 2

a circa £

circa € 300,00 oltre le spese tecniche pari ad £ 3.000.00.
£ 26.300.00

complessiva risulta pari

Pertanto  la  spesa

{ventiseimilatrecento/00).
Perd bisogna rivedere il valore dell’immobile in quanto risulta una superficie

maggiore di vendita. Infatti la prima stima considerava una superficie di

ma.170.19, con il nuovo accertamento avremo una maggiore superficie

o -~ I A e 2 A 37
€ pail a 1mg. 30 e una

; cm =
i a mg. 57.50

Ciag SOmmaia a

abits
Applicando gli opportuni coefficienti di riduzions (ma. 55 x 0,50 = mq.27.50)
ata alla

rficie commerciale pa

ofterrd una supe

precedente (mg.170,19) otiengo una superficie di mq. 227.69.

_‘_.‘ .
Tra.

Pertanto 1l nuovo valore sa

metodo sintetice
4
80

V1 =maq. 227,69 x €/mq. 900,00 = £€204.921

metodo analitico

V2= Ro/r =€ 6.000,00/0,04= €. 150.000.00

Dalla media aritmetica dei due valori trovati, si ottiens il valore venale

dell’immobile
V= (V1+V2)/2= € (204.921,00 + 150.000,00) / 2 = € 177.460,50

\
che si arrotondano a € 177.500,00 (centosettantasettemilacinguecento).

\
—— Detraendo i costi per sanare I'immobile avremo un valore pari ad € 151.171,00

Tanto per incarico affidatomi.

\

Siallega:
3
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copia conforme concessiong edilizia in sanatoria € progetio:

elaborato fotografico:

planimetria del piano seminierrato.
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COMUNE DI CANICATTINI BAGNI
{Provincia di Siracusa)

UFTFICIO TECNITO
SERVIZIO SANATORIA EDILIZIA
49/1986 Conec. £d. n. 39/1986
1L RESPONSABILE DEL 1if° SE?TGRE
-Vista listanza di sanatoria presentata in data 28/03/1986 prot. n. 2849 dai Sig. RERE’
Salvatore nato a-Canicattini Bagni il 28/05/1956 ed ivi residente in via Antonino Uccello n°

29, C.F. RRESVTS6E28B603X, redatta sul Modelic Ministeriale n. 0426787211-47/85 ¢

tendente ad ottenere Ia Concessione Edilizia per le opere abusive site in via A. Uccelion® 2% ¢

consistenti, come da elabora

o Aivea alatracis N g e s -~
2 QUug SigVaFIone TUOf airta 1 Df

~‘ destinato a civile abitazione, in Catasto al F. 10 p.lla 154;
-Vista la delibera di C.C. n. 258 de! 15/10/1983;
-Vista la L.N. n. 47/1985;
-Vista la L.R. n. 37/1985 e successive modificazioni ed integrazioni;

I o o "
: -Vista l'art. 5 comma 3 della L.R. n. 9 dei 1993;

-Visto che ie opere da sanare non rientrano fra queile oggetto di insanabilita assoluta;

\

-Visto che, per detta domanda & stata versata interamente l'oblazione dovuta e sono stati
corrisposti gli oneri di concessione nella misura di legge;
-Visto il titolo dal quale si evince che il Sig. RERE’ Salvatore risulta comproprietario
dell’immobile di che trattasi;

th

-Visto che sono decorsi i 24 mesi previsti dall'art. 26 della L.R. n. 37/1985 & che pertanto

Vistanza di cui sopra si intende accoita;

s
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~isto il parere dell'Ufficio in data 05/07/2006;

_Visto che

<

Timmobile & stato re

_visti gli atti d'Ufficio

rilascia la CONCESSIONE IN SANATORIA

la Ditta RERE’ Salvatore, per le opere di cul in premessa, facendo salve le eventuali
prescrizioni dettate da "Ufficiale Sanitario in sede di rilascio del presc
abitabilita o agibilita

o i 37
ritto cerfinicato 4l

La presente concessione edi in sanatoria
della Provincia di Siracus

verra trascritta nei Registri immoviliari
a, ai sensi dell’a

t. 36 della L.R. n. 71/78.
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STUDIC TECNICO
| _ Geom. Salvatore Gattinella
\ Y . via Regina Elena n°® 94 - 96010 Canicattini Bagni (SR)
’% - tel/fax 0931-541715 - cell. 339.2067938

E Comm;'ttente: Reré Salvatore Q“ en

r/A

N oA

Oooe:‘to Richiesta di Concessione Edilizia in Sanatoria ai sensi
2 della L. 47/85 relativa all'immobile sito nel Comune di
Canicattini Bagni via A. Uccelo n° 29 e riportato in
catasto al foglio 10 p lla 154, |
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Stralcio Catastale - scala 1:1000
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Pianta Piano Terra
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Prospetto su via A, Uccello
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