1711112017  17:45 avv.dagata . o . FAN0931490842 P.027/048

TRIBUNALE CIVILE DI STRACUSA

SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILARI o=}

RELAZIONE INTEGRATIVA

OGGETTO:Esecuzione iscritia al n.116/2012 Ruolo Esecuzioni Immobiliari.|

~

Promossa da: CHE BANCA $.p.8, -

Contro;. . _

G.E. Dott. L. GURRIERI

L'il.rao Giudice delle ésecuzﬁonj Tmmobilian det Tribunale Civile &

Siracusa, Dott. Luca Gumrieri, con ordinanza dei 13.03.2014 disponeva che

sottoseritto Ing. Federico Lo Bello, consulente tecnico d’ufficio (CTU) nella |-

rocedura esecuriva in oggetto integrasse Ja propria relazionsé dando le dovue |

notizie sul piano seminterrato, allegando alm=no vna fote, opnortuna

planimetria, accertando 1o stato teale, 'eventuale abusivits e sua sanabiliti e i

relativi costi, richiedendo presso il competente UTC Velaborato grafico della

concessione sdilizia in savatoria e dando chierireentt in merito all’agibilitd

dell’smmobile e indicando altrssi i costi per I'eventusle acquisizione del

certificato di agibilita.

11 sottoscritto, previa comunicaziope alle parti si @ recato sui luoghi per un

. miovo sovraltuoso ¢ dopo tante spiegazione & nuscito ad accedere al vianol-

seminterrato. Successivamente si € recato presso UUTC di Canicattini Bagni

pex richiedere 1a coneessione edilizia in sanatoria € ’eventuale certificato di

__| sbitabilith La parte seminterrata dell’immobile si estende per tutts la

superfice ‘irnrnobile pan a circa ma ‘2 viene ramite la scala|

posta all’ingresso al pieno te ui si arrive ad up ampio disimpegno |
ik e
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queste guartro camere, due risuitano nifinite ed arredate cosi come i bagnol

vedi foto 2-3-4), menire tant non riﬁm'te senza pavi eaiazjoge el ' ‘ -

_go_g_nmggmﬁ_ﬂ_hggno g una camera, cluella matrimoniale nsu'ltsno avere.

delle finestre e tre le altre tre i ive di e & non.

prendono loce naturale

| Da un punto d1 vista gzhamsum_sglﬂms:ms_una camera =d il bagno possorio

essere ufifizzate per civile abltazaonementre le altre tre camers oossono cssere

uhlizzats solamcnte come deoosito o lacali tec'nici_

SITUAZ;I_ONE URBANISTICA

MI@MﬂMMﬁﬂQ tecmics del Comupe di

Canica®tini_Baeni. Vimmobile risulta privo di certificato fii' abitabilité.'

Inizialimente 11mmobﬂe era formato da _m_sokg_ﬁmam & pertanto nishltava

censiio al NC U come cat Af3 e consistmza 4.5 vani. Successivamente &

siata rilssciata una concessione edilizia in sanaforia che si allegs in copiz per

il plane tema & piane pame, grRndl anphiamosto ed & state taccaiastato in cat,

-ri.m"'.‘.- A N S l-. _;_-.-_;;,\l “‘L"bl‘l‘e‘ma‘rﬂhVl“‘.j‘“““-\;‘J,‘ﬁﬁidi:}f"“~‘i."‘.“-’.‘X“ 'vt\-_\u BN ,-J‘-i-‘s-wﬁ-l‘\j'l'-"w-}\‘g-

Gl (TR

———MMWMMWMuMMMMMw& é

passibile sanare ai sengi dell’an. 13 LR.47!85 e suce, mod ed mtegramnm
Mmdapﬂ_me_sanatnj;iammﬁt:mxg_g‘ possibile chiosdere ed

| ottenere 11 cedbificato di ahitabilita 'Ancﬁe catastalmente non dsulta censita il

(si(,suﬁi\-p‘(mh;f‘k ,,] PIETY
: '

Hiwmmmm&mmcmmmmmuwn
%‘L-—-—___ sbaiterno

§ COSTI DA SOSTENERE,
Lmlﬂmmmpmua,ﬁ_zmummmm i
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G - |

| cubstura di me. 229,00 ed una superficie di mq. 85,00 svremo rispettivamente

i

| uns sanzione pari ad £ 2.800.00 e un costo di € 20.283.00. Inoltre si deve!

Srgpaeed

copsiderare 1 spese per 1 accatastamento e per il rilascio delt*abitabilitA pari a

e r.\i‘l Fipgt

-

circa € 300.00 oftre le spese tecniche pari ad € 3.000.00..

Pertanto la _spesa complessiva risulta peri a Girca € 26.300,00

(venﬁseimilétreccn'to:‘OO}l. .

Perd bisogna rivedere il valore de}f’immolﬁi}e in qﬁanto rsulta una superficie

macxore di vendita. Infatti ia prima stima considerava uns superﬁéie &

ma.170,19, con il nuovo accertamento avreme una maggiore superficie

abitabile par a mg. 30 & una superscie destinats 2 magazzino parn & mg. 55|

Applicando oli opportuni coefficient di riduzions (ma. 55 x 0,50 = mg,27,50)

oterrd una sunexﬁcie commerciale pani 2 mg., 57,50 che sommata alla

precedente (ma.170,19) ottengod uﬁa mméz:ﬁcie di mgqg. 227.69.

Pertanto il nuovo valore satk: i

metodo sintetico

V1 =ma, 227.69 x €/ma. 900,00 = £ 204.921.00

metodo analitico

V2= Ruvr = € 6.000.00/0.04= €. 150.000.00

Dalla mediz aritmetica dei due valom trovati, si otdens il valore venale

| dell’immobile -

V= (VIEV2)2 = € (204.921,00 + 150.000,00) /2 = € 177.460,50

£ ___ | che si arrotondano a € 177.500,00 (centoséttantasettemilacinguecento).

ot

Vi

’;fzz%'ﬂ.vs:mw,<a,-1:7.»;:‘.:.«7»‘;@7
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Detraendo i costi per sanare I’immobile avremo un valore pari ad € 151.171,00

Tanto per 'incarico affidatomi.

Si allega:
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I
|

copia conforme concessione edilizia in sanatoria e progetto:

elaborato fotografico;

| plenimetria del piano seminterato.
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fasi el
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