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__ TREUNAEDI SRACUSA -ESECUZIONI MMCEILIARI N, 10754 « TR

tiodi frazionamento @ {a loro suddivisione n lottl &l finl della vendita,
ricognizions dal lwoghi (v. allagato 1) ed acquist gli elementi necesser) per ['espletamento del

% o & il

- “mandatp, || sotioscritto sifiens ora di polere esporre Costlentementa QUAID SQU.

§ 2 LOJTQA - TERRENC IN SIRAGUSA, C.0A FANUSA MILOCCA, FOGLIC 145, EX PARTICELLE 8-16.31
I " Estésohaaniar

. Trattasi di un originario fondo rustico sito a circa 10 km a sud del centro abitato di Siracasa, in prossimits
= 'Eﬁiﬁé zona cosbera e degli insadiement residenzlali & carattere stagionale di Arenella e Fanusa, a cui sl accede

“dalla via 1sole Elies (v, allegato 2 - foto 1)

. lﬂo staly attusle § fondo rsulta suddiviso In numercsf otf con estansloae media di circa 600 mg, In gran parts
2 dlfcati s sori da stade i accesse,
g gssgum dagil accertament] svoltl si & rilevaty:
:é: che l‘wmlnariawp.il_a 8 & stata soppressa a sequito del frazionamento 2446.4/80 In ald dal 02121584,
® che l'orfginaria piis 15 risuita soppressa a sequito de! frazionamento 1806.1/83 In attl dal 16071593 @
pertanty in data antecadents il pignoramenta:
'+ che allo stato etuale friginasio stacco di tereno risulta costituito dalle particalls 31 - 322 — 423 - 345 - 368
~ 357 - 358 - 350 - 361 - 363 - 364 - 373 -~ 385 - 386 - 388 - 301 - 382 395 ~ 396 - 397 - 398 - 399 -
403~ 411 - 412 - 413 - 414 - 415 ~504 - 605 - 632 - 633 - 536 - §36 - 37 - 638 - 648 - 650 - 856;

* Che ly particello 345 — 356 - 357 - 358 - 359 - 381 373 - 386 - 388 - 397 ~ 415 - 638 - 658 sono state

vanduta in data antecedente al pignoramenty;

cha la p.fia 848, sulla quai ingiste un fabbricato, e la pJla 389, allo stato attuale solo recintata, sono quale

— S

i
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TRIBUNALE DI SIRACUSA ~ESECUZO0N IMMOBILLARI N. 107784 « 17054

gle n data sucoassiva & pignoramentis;

391 - 386 - 412 - 414 - 505 - 650, sulle quall insistono del fabbricati, sono state promesse

a terzi con preliminar:

fle 383 - 384 — 382 » 396 sono atiualmente destinate a viabdita pubblica (parte deally via lsole

";i_n_a_nm\lipisﬁmﬂ@ 31—322 - 323 - 385 - 358 — 403 - 411 - 413 - 504 - 632 - §33 - 636 - 636 -

v

‘;rion comispondono al'sftuale configurazione del lotli & sono In parte edificate, In parta ibere, in parls

9, in parle dastinate a viablilth pubbiica; risultanu Inclire in parte nel possesso degll esecutall ed in

j_rue praeasse in vendia son predimdnad.

-
"

-

-

ato 3.1 sono stati pertanto individuat graficamente | lotti imasti di proprietd deda debitrive SN

venduti in data successiva al pignoramento, i cul dati identificativi sono di seguito repllogati,

f porz. plla 411 via L Elice 50 | D 435 3 s _
=2 porz pladlf via |. Ellicn 52 . 615 ng sl
53 porz pBa &11-413 val Elics 54 | ol 615 ra 5
= plla 644 via | Efice &4 | NN 518 sl s
5 p.ls 680 via | Ellige 28 568 sl bl
18 | pertiosile 391 396 vial Elce 3 530 s g -
. 7 plla 424 val Ehico 3 | [, | o - J24mangsd
-4 p.lia 359 via | Elficg 24 818 P - 120571994
Sl 8 lopfaXSepor pladds | visl Biice’) | NDUNENED 535 sl sl .
] 1 plia 425 via | Eice 16 | D 581 s - |12081934
- =1 | pla6i2eporz ptad)d | vial Elicetd | NSNS | 555 d i
= 12 porz. p ba 356 val Eiicasnc | Gl 1075 ng bl
- |13 | pow carticelis 368636 | vl Pliced 585 r §
14 _porz. p.ia 835 vial. Elics 10| 580 sl 8l
1§ _poz. pe 835 wia L Elfce 12 620 g s
¥ _| por parteala 833535 |vial Ellcesnc L= 535 RO s
porz. panicalle GEI-63%- ! N
7 837 vial Eltce 14 | Glimeeeing 550 s sl
povz. partioafe 31.338-
.14 504 valEllasnc | Gy 5258 no 3
1% | porz pariosle 31322 | via), Ellics § 545 sl sl
- _porz plla 3t dalEficesnc |  quil 575 ro &
2 | pozglalt via |, Ellica 4 575 sl d
| 22| pla 506 e oorz. ia 804 | wial, Elics s 800 3 W
L2 porz p.lia 504 wial Efice? | 558 = sl

8 evidenzia che g superfici indicate nella tabella precadente sono state desunts da straici aereofotagremmetrici

vl
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TREURALE O SAACUSA ~ETECUZICNI MMOBILIARI N. 10724 » 17354

0 di verffics stumentale,
-atuale si riiene pertanty che da sfima dai lotii sopra indlviduall potra assere operata solp dopo
fo in possesso da parie det custode, rendendos! necessario acquisire | seguent datk:

Baiconsisienza del ot

lenza e condlzioni ded fabbrcaty,

AV G gH TiEstEtan dl eventual pratiche di sanatoria edilizia.

Yidenzis Infine che gran parie def lotl necessitano df specifica identificazione catastale a mezzo di

TTO B - TERRENOD IN SIRACUSA, C.DA FANUSA MILOCCA, FOGLIO 147, EX PARTICELLE 10411-

15-16-22-32-37, ESTESO HA 6.30.67

ratiasi df meno agricolo con destinazione ad agrumeto ed a seminativo imiguo. separat da qualio descritto al

L]

% flinto precedente dalta traversa Casa Troia {v. allegato 2 - foto 1—+8).

L

=7
" Confini 6 day cstastal

e

- Con iraversa Cass Trola ¢ partialle 27-28-93-96-36-06 & 72 def foglo 147,
T * *

§ - el cetasto tarenl ¢ cansito al fogho 147 ed & gttualmente distinto dale particsle di sequito elencate, intostate

_afa ditts QR tv. visrs ed estratto di msppa afegat]. .
“**
* partcola 10, agrumetn i Ha 13170, . .

@

»

%
* pariicalla 11, fabbricato rurale di ere 1.10; »

D e g
-

particelia 15, ullveto di are 7.39 ed agrumeto di Ha 2.09.74;

L

*  particella 16, agrumeta dl Ha 1,83.05: 4

” * %
' particella 22, ulveto di are 7.00 e seminativo erborato di ame 11,12,

* parbcelia 32, uliveto di are 1.39 ed agrumeto di are 11.86:
L] %

* particeiia 37, seminativo imguo di are 53.24 ed agrumeto di are § 23

* particelia T8, fabbricato rurale db are 3.85,

-l
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TRIBUNALE Dd SIRACUSA ~ESECUZICNI AMOSILIART M. 17/ 173584

o i variazione d'aficio n. 48.20r1893 in at dal 3010171997,
arione catastale appare regolare ad esclusions del mancato accatastamento della piccola costruzions
ta in.carmspondenza del pozzo trivellato presenta neffa p.lia 18.

per la regolarizzazione catastale & previst In € 1.500.00.

o fisulta interaments di proprieta o IR n forza delfatio di acquisto rogeto dal notako Dot

casco Grasso Il 21/06/1884, trascritto @ 08¢07/1984 al nn. 10725/8765, & di testamento olografo dal

oll wd anert giuvidicd gravantl sul bene

idocumentazione Ipo-catastale in ati sl dleva che [immobille é gravats dafle seguenti lscrizion] @ trascriziond

-

giipoteca volontaria iscritta I 231111992 &l an, 1939012002 in favore dell NN
'a-wgv.;; = ’
5 % vipotaca gludiziale scritts il 26/01/1994 ai an, 1408147 In favore del Banco -

as

"'f":?:r—:plgnaramenm trascritto § 18031994 ai nn. 42383230 in favore da%la_

"::Sl;uezinm wrbanistica

La destinazipna prevista dal vigente PRG & quella agricola {zona E). | fabbricall rurall icadenti nella pia 11 e la
Vasca di raccoita presents nella plla 37 sono d vecchia faftura e nsalent] a data anteriore || 1967 (v, folo 8). Per
Il fabbricato rurale destinato a magazzing sito nella p.ia 78 (v. foto 7) risulta presentata istanza di sanabors &l

sansi defla L. 47/85, pratica n. 655/, mantra la strutiura di chiusura del pozzo trivellato insistente sulla p.la 16

{v. fouo 8) & sigte realizzata In assenza di ol autorizzative edliizio ma sanabile i sensi dallart. 36 del DP.R.

o

)
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TRIBUNALE DI SIRACUSA ~ESECUZICHI IMMOBILIARS N, 107754 » 17384

¢ dalia sus nolevole estansions.
cinanza alla zona costiers, agl Insediament] résidenziall di Aranella & Fanusa ed a strulture rpettive di
e malizzazione, ne incrementano inoltre Fappeticiita In considerazione della possibile destinazions ad
YR rismo o turismo furale.
r_ji_g!_elmﬁ:; di stima pit edatio el casa in esama appare pertanto quello definity "per rasformazione” che consents
“*6i ricavare @ pil) probabile prezzo del terreno dalla differenza del valore o mercato defle costruzioni che su di
2= 8930 & consentito realizzare ed il coacervo del seguenti cost:
© % cosdo di costruzions,
*  spese tecniche, oner finangian, Imprevist, eic..
¢ utile dimpresa,
Con riferimento alfindice di fsbbricability di 009 mgimq previsto dal PRG per le zane agricols, la superficie
edificabile risula par &

magimq 0,09 x mq 63.067 = mq 668

" 2

T i B
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' sto unitario di costruzions pud essere stmato in €mg 1.500,00, tenulo conle defincidenza del costi per 2

azione dai volumi tecnlcl e datle sistemaziont estemne. || costo di costruzione risulta paranta i &.

‘;‘-Z;Eé'émnn,m x 0,30 = € 147.680.00

:‘_g:ln considerazione dells Hpologia dmtervento & affresi stimablle un utile dimpresa ia regione del 15% daf valore
.173'. dl mercato dell'edificatn, parl pertants a:
€ 1 794 ,000.00 = 0,15 = € 255.600,00
[l valoms dell'ares sdificahblle & quind | sequents:
€{1.704.000,00 - 738.400,00 - +47 680,00 - 256.600,00) = € 582.320,00
Tale valore @ gualie che si concrelizza al compilersi deli'oparazions Immobiltare, cicé dopo che il prodotio abbia
frovaty cedlocazione sul mareato. Poiché la stma & finallzzata allindividuazione dof valore del temeno al
momanto attuala, il rsuitato sopra daterminato deve essere aftueizzato mediante 4 fattore di anticipazione
14 1+qin, dove it saggio dinmresse q pué assumersi par al 5% ed # lempo di rasformazions n pud essers
stmato in 2 anme
I valore rappontato aifatiuaiit resta pertanto determinato in
€ 532.320,00 = 141+0.05)2= € 510.000,00 {air.}
¥ corrisponde un valors unitario par &;

€ 510.000.00 ¢ mq. 63.067 = €/mq 8,00 (arr)

H valore sopra determinata deve rilenersi comprensive dell'ncidenza des fabbecali rurali su di asso esistant]

i
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TRIBURALE Di SIRACUZA ~ESECUTICNI MMOBILIARI K. 107134 + 174

- TERREND N SIRACUSA, C.DA FANUEBA MILOCCA, FOBLIQ 125, BEX P.LLA 37 ESTESO HA

Mikasi di iemeno egricold con annesso magazzino, sito a circa 10 km del centro abitato di Siracusa, In

< ith della zona costiera e degli insediament residenziali di Fanusa e Temauzza.

== sccede daila fraversa Danlele Impellizzer) (v, allegato 2 - foto 9—1 ) che si diparts dalla via Blanc.

Ranfinl ¢ datl catastall
piraversa Daniele Impelllzzeri e particalle £§33-450-36-89-667 e 658 ded foglio 125 dl Siracusa.

;catasto termeni & consito al fogiic 125 ed ¢ attuelments distinto dalle seguenti particells intestate alla ditia

(v. visure ed astatin df meppa allegatl:
e

= parficella 653, seminativo Imguo di Ha 4.32.28 & ylivelp di are 8.32;

!:? particalla 572, fabbricato rurale di are B2.
d Detta particells, non citate nel pignoramento del 17/03/1994, derivano dail'originaria p.la 37 soppressa & seguito
_wsa variazioni . 75.1/1963 in atii dal 07/10/1993 e . 51.37/1998 in atti dal 23/01/1997.
,. .La.slﬁmiuna catastale appare regofare.
Titedo of proprietd
Il temrenc risulta Interamente ol proprints o \NEINMPN ©orza deatio di acquisto rogaln dal notai Giusy

Portale | 147101983, tascritto 1| 14/02/1984 &l nn. 2717/2298, e & lastamento olografo ded 16/04/1883

pubbicats F1108/1984,
$twto i possesso

Ao stato attuale il terreno risulta nel possesso *

Wincolf edt omer’ gluridicl gravant sul bens

Dalla documantazions ipo-catastale i &t sl riava cha limmobile ¢ gravato dalle seguanti iscrizioni @ trascrizion|
pregiudizievalh
" Ipnieca volontarla ivcritta il 18061992 al nn. 1048911115 in favore el {EENNEEREND

" Ihotaca gludiziaie ket 1 2801/1994 ai an. 1406147 i favore <ol (D
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TRIBUNALE G SIRACUSA ~ESECUZION! IMMOSILIARI M. 107754 » 1734

rascritio | 18031984 ai nn. 4238/3230 in favore dalla —

ias -

B anistica

e prevista dal vigente PRG é quella agricola (zona E).  fabbricato rurale distinto dalla pula 572 {.

EEtinato a magazzin, ¢ stalp realizzzlo in assenza di titolo autorizzativo edilizio ma si rilene sanabde

Gart, 40 dells L.47/85

B e regolarizazions Lrbanisics smmontanc presuntivamente ad € 4,000,00.

Bione analitica

BT con giacifura planegglante e di buona fuit, & destinalo a seminativa (miguo. 1§ magazzing

Bizzalo con struttura in muraturs & copertura a tetlo, & epparso In discrate condizionl di manutenzione.

questo caso i valore del terreno, nonostante |s natura agricola, ¢ detarminate in considerazione della

G A44.183 « Elmey 8,00 = € 353.484,00
in cifra tonda € 353.500,00. .
- Compransivo dellincidenza del magazzing esistenis.
- 3. LOTTO D - TERRENI IN SIRACUSA, C.DA FANUSA-MILOCCA, FOGLID 148, EX PARTICELLE 52-11 DI
HA 3.25.51 ED EX P.LLA 37 DI HA 2.70.33

Frattasi di terreni tra loro confinant ricadent all'intsmo del vasto Insediamento residenziale della Fanusa, & circa

10 Km a sud di Siracusa (v. allegato 2 - folg 12— 14).

Ad esciusions del terrena individuato dalla plia 52 e da una porzione della originaria p.ta 11, avent naturs

————— —

agreia; | rimanenti-temeni sono classificat dal vigente PRG come edificabili @ risultane suddivisi in numernsi

8
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et TRIBUMALE 01 §IRACUSA -ESECUZON MMOBILIARI N. 10734 « 17054

servill da strade pubbliche, in gran parte gia edificall.
il gvoll i & rlevaty:
aria p.fa 11, soppressa in segulto a variazione del 22/05/1992 n. 97.1/1992 in atti dal 25/05/1832

idata antecedents i frazianamento, isulte essers stats frazionata nelle attuall particelie 877 -

7. 1038 ~ 1035 - 1048 - 1048 - 1052 — 1053 ~ 1054 ~ 1055 - 1056 - 1058 ~ 1059 ~ 1223 -
= T s
artcels 677 - 1038 - 1037 - 1038 — 1046 ~ 1049 1053 ~ 1054 — 1085 — 1088 - 1223 - 1261 -
1329 - 14088, sono state trasfarite in date antacadenta al pignoramania,
_a’-pani-:e&a 1039 - 1052 — 1054 - 1058 o 1053 sono state promesse in vendia con preliminari, e i

5ts non comispondono alfatiueie configurazione del fott, icomprendenda i strade comuni dl accesso &

do dl diversa estansiona.
Bgato 3.2 sono stati pertanto individuati graficamenta | lottl Gerivatl dalla originara pJia 11, rimasd di

1 detia debitrico QNN i cui dat identificativi sono di seguito riepilogati

3 paricelle 1036 - 1052 | viad Agorawtisnc| D | 570 o sl
. porz. pia 1084 ad Agonautsnc) R | 841 w E
. 10331 <
% mcﬂﬁﬁéﬂ- R | oy Aot sne| g g6d w0 ul
e porz. plla 1059 vad Amecaui sne| QD oez] 0 sl
a » ( -
+ =56 altres! rilsvato:; :
=5
-

= che forigiaria plla 37, sopprassa a sequifo del frazionamento del 0200211984 n. 34.1/1984 in atf dal
(0202/1994 e pertantn In data antecedents i pignoramento, ha dalo luogo alla attual particells 1084 - 1192 -
1183 - 1280;

* che la particelle 1084 - 1192 ~ 1193 somo state promesse In vendita con prefimineri, ma quesie non
camspondone all'athuale configurazions dei lott, fcomprendendo le strads comeni di accesso ¢ risultands di
diversa estensiong.

Nell'alegate 3.3 sona stati quindi Individuati graficamente | iotll i Inttl derivall dalla originaria p.fia 37, imast di

Propriata dalia debitrice Wi / oul dat identificativi sono di seguito riepilogat

19
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TRIBURALE ¥ SIRACUSA ~ESECUZIONT IMMOBILIARS N, 107734 » 17286

= pila 1280 Wa Blanco s.n.c. B4 ¥
pargcalle 1162 - 1193 | viad, Argonaull s.n.c M3 sile) -
—-porz. plla 1182 vad Amgonaati 2 | S 533 gl 8
i povz. plla 1192 via d Argonaull 4 540 8l ]
- porz, plla 1182 via d Amonas 6 - ] 00 2 sl sl
L. porz.plia 134 | viad Amengoll 3.0 ‘_ | 535 n g

questo. ¢aso sl riiena che Ia stima del lot sopra Individuali, ad esclusione defla p.lis 1260 pis avant
goﬂ'!l essere operata solo dopo lmmissione in possessa de perle del cuslods, rendendos! necessario
;_g la reals consistenza mediante rilieyl strumental, la consistenza e o condizionl del fabbricat] ed |
§v| degli intestatarl di eventuali pratiche di sanatoria ediizia,
g Inofire |2 necessitA di procadere @ frazionament delle attwall particelle al fine di identificars
ente | loti materaimenta esistent sui lucghi.
q-va infine Fopportunita dl procedere alle stime del temenc individuato dalla p.Bia 52 dopo Iimmissiona i
: e la conseguente esalla individuazions dei lotll 2-34-56 derivall dalia originarfa plla 37, in
f_!'_mz'mne ded maggior valove che detlo terreno scquisirebbe con Faccomaments al confiners iotly 2.
fuitn da porzion dalla particells 1192 - 1193, per Incpamanto della sua potenziaits edicanaria.
'éggg_‘gﬂn si proceds pertanto afla sola stima dal bn&n;c:) :ﬁfi%mm dalla pfla 1260, atiugimente destinata ag
pianto di distribuzione carburant con annesso bar (v, sllegato 2 - oo 1516}
ga—mggnn'n! e datl catastali ’
;_gpn via Blanco, via deglt Argonaut 8 con perticelle 1192 & 52 dal foglio 148.
‘ _m @mm terrani & cansilo ai foglio 125, p.ba 1260, enta urbase, di 3348 mq.
Al catasty tabbricatl & Individuato dafls p.lle 1260 sub 1, categoria CI1, consistanza 36 mq ¢ dalla p.lia 1260 sub
2, categeria £/3 {v. visure aflegate)
La slluazions catastaie appare regolars
Titate df proprieta

i temeno risula di proprieth #iﬁ forza dell'atto df ecquisto rogato dal natelo Anna Luisa Fragna |l
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TRIBUNALE [ SRACUSA ~ESECUZICNI SMOSILARI AL 107/94 + 173

et 1 1200711978 al nn. 115629783, @ dl lestamento olografo del 16/04/1993 pubbiicato

Sl torane risuta nel possesso defla S | che gestisce Mimpianto,
'\ ';- giuridici gravent sul bane

51ia TEO-CAESIAK In'alt si rileva che Mmmoblle & gravato dalle segusnd Iscrizion e trascrizionl

anto trascrto i 18/03/1934 ai nn, 423873230 In favore def LN

u sono state edificats In forza oela CE. n, 122288, dnnoveta con CE. 2703, e della
: .-inna gdiizia n, 2739/2000. Risulta inoltre rilasciato certificato di aglbilith per § bar in date J60S/Z004.
urbanistica appare regolare,

S roml analitics

BIL/ D bie In esame & sito lungo is strada provinglale n. 58 Fanusa - Terrauzza, ora denominata via Blango,

omanenta superficle, locallzzata suf refro dal fabbricatn, st presents con fonda naturale ed ha accesso anche

—fudaﬁa confinante via degll Argosaut

It labbricato ha una superdicie Jorda di 66 mq con altezza inteme di 3,78 it nelfa zona bar e di 3,00 mt nete

fimanent zone. La rifiniture inteme ed esteme sono di modesta qualta. Le condizioni & manutenzone possono nel

cotnplesso definirs discrate.

Stime

L e

La slima sara nferita alle sola. area ed al fabbricato su di essa Inslstente, con estlusions degll impianti e della

2
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TRIGUKALE D) SIRACUSA —ESECUZIONT IMMOBILIARI . 197064 + 17344

‘ asciuse dal vincolo pignoratizio,
3 In esame ¢ quels dl tipo analitco definito “per capitafzzazions del reddile” che
C ramita la capitalizzazione del reddit ordinariamente prodotto dal bene in esame.
consideraziond svolte dal CTU Beom. Cultrera nella consulenza depositata if 27/02/2004,
fviduazions del canone localive dil bene In esama, §i assume come potenziale reddita
i € 15,000,00 rifertto sia alle stutture strettaments necessarie per ['attivitd di distribuzions
Higelle del bar costituente un'autanoma ativita.
" ppuo & atterutn detraenda a quelio lordo gll Importi per imposte e tasse & per alte detrazion|
mente determinalf nella misura del 30%, ed & pertanto pari a
‘*’(1 -0,3) = € 10.500,00

seapltalzzazione del reddito netto &l tasso dal 4% annuo applicablle al caso in esame resta quindi
"r.}:;'-‘ =t

~3

00/ 0,04 = € 262.506,00

-’;""-.o E - VILLING CON ANNESS0 TERRENO, [N SIRACUSA, C.DA FANUSA MILOGCA, FOGLIO 125,
BRTICELLE 78-375.375-380, ESTESO HA 1.35.67
skdi un viline con ennesso temena agricolo, ricadente in zona prossima allinsediamento residenziala di
i Fanusa-Milocea, & oui sl socede dalla via G, Vema (v. allsgate 2 - fota 17 —+22),
Confi s dat catastail
"f"_"-"' elfinsiame confina con stradella comune a con particelle 81-699-70-376-377-378-538-537-535-628-88-20 & 43
del fogli 125.
Nel catasto tarmeni 4 distinto dalie particelle di seguito elencate (v. visure ed estratto di mappe allogat):
* particafia 78, agrumeto di are 37.1;

* particella 37§, vigneto di are 1 50,

¥ particella 378, ulivelo ol are 2.58 ed agrumeto di ars 63.10;

l
{
|

!
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380, agrumeto di are 31.10;

iona catastale ¢ imegolare non risultando censita al calaslo fabbricali Ia costrvzions rvadents sulla

8175, Il costo di regolarizzazions & previsto In € 1,500,00.

i

.~““ atd
.'

lia di proprieta <GNP in forze dellatto di donazione rogato dal nofalo Anna Luisa Fragns in
* 1877, frascritto i Y9/1/1977 & nn. 17714716005, dell'atto di acquisto rogalo dal notaio Dotl
Grasso || 16/06/1983, trascrito || 23/06/1983 i nn, 0522/8080, e di lestamento olografo del
X : " 3 pubblicato T11/0871594.

o 290““30

attuale il temeno risulta nel possesso defls Sig.ra G

v onert giurldiel gravantl sl bens

: cumentazione ipo-catastale fn atfi i fieva che fimmabile & gravato dalie seguent Iscrizionl o trascriziont

oteca volontaris Iscrita ) 16/06/1992 e o, 1048871115 4in favors co! (R
@ cceca giudiziale iscritta 1| 28/01/1994 ai nn. 14061147 in favore del L N

Fignoramento tascritio | 18:03/1954 el nn. 4238/3230 In favore doll QNN

wzione urbanistics .

1

=10l temeno, con glacitura pianeggiante, & destinato &g agrumeto ed allo stato attuale versa In scadent condizion!

Vegeto-produtive.

Wi villin, & cu i acceds attraverso ratrio comune individuata dalla particella 79, ha stnatura n muratura & coperturs

Prevalentemente plana od gocessibile. La superficie lorda & di 91 ma, clire ad una veranda copenta di 52 mq ed wn

» B ) 1
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] aombero di cica 20 mq. La superficie convenzionals & di circa 115 mag otienuta applicando alle supsrici

. }: wiali adeguall coafiicent comettivi, Le aftezze Imerme sono mediamente di 2,80 mt

Rianta i villino & costituito da cucing, we o due camere e presenta rifiniture df modesta qualita. Lo condiziani
anzione passona nal complesso definirst discrete,

Voot aagsy

<
=~

al

e bane & deferminatoattraverso Il metodo comperativa sintetico Individuando un valore unitario 4l
‘.:4 500,00 nferito alta superficla convenzionale del vilino, in considerazione della posizions, delle
Te@- g, delio stato manulaniivo e dellincidenza dal terrano di pertinenzs.

e dal bena nel suo complassa risulta pertanto parl &

{15 « €imq 1.600,00 = & 184.000,00

-l

i-' 'O F - VILLINO [N SIRACUSA, C.DA FANUSA BILOCCA, FOBLID 125, PARTICELLA 41

'-'ﬁi’m di un vilino di vecchia costruzions ublcato in prossimith dl quello in precedanza descritto (v. allegato 2 -

~

735 25)

HonGni @ delf catastsl
T

na con stradalls comune, con area fibere per due lali e con fabbricad Individuat! dalle particelle 80 e 370 del

0 125, .

S

: ‘catasto temeni & distinto dafle particelia 41, classificata come fabbricato rurals esteso 58 mwg {v. visura
e dlegatay,

S5k situazione catastzle & imegolare poiché la costruziona non risulta ceasita al catasto fabbricatl. | costo di

e
-
.r‘

_ " rsgolarizazions & previzto in € 1.500.00.

e . o S

Toto g progiEt)

Limmobile risulta di proprieta R, - forza cell'atto di donazions rogato dal netalo Anna Luisa Fragna

In data 2111041977, trascritto @ 19/11/1977 al nn. 17714716008, & db testamento olografo del 168/04/1983 ?

Pubbliaty 114081694,

e S
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izl i errena & nel possesso dells SIS

Foner] gluridic! gravant! sul bene

- Y
|t

Sforiaria scrita 1-16:0611992 al an, 10480111151 in avore ool WNNERD
8 giudiziale lscrita il Z8/01/1594 8i on. 14081147 In favore del—

B mento trascrito 1 180311994 2 nn. 42383230 In favore detia [ N

e

—
Riflazions urbanistica appare regolare considerato che |a cosiruzione @ siata resiizzats in zona egricals In
I‘M&dﬁﬂiﬁi Il 1967

ione anslitica

}:-: , con strutiura in muratura e copertura piana ed accessihiie, ha una suparficie lorda coperta di circa 52 ma,

j:_':ﬂ da soggiomo con angolo cotiura, we ed una camera. Ad esso s accede da un atrio in comune con

e
- : iture soro dl modests qualith. Le condizion] di mamntanzione possono nel complesso dafinirsi discrete.

1:"“ 3 .

fi"' dei bene & detarminato anche [n questo caso attravarso | metodo comparativo sintetico individuando un
fo unitario i €/mq 800,00 riferito alla superficie lorda, in considerazione della posizions, della consistenza e
; 0 stalo manutentivo. Hl valore finale risulta pertanlo par &

10 62 « €ima 800,00 = € 40.600,00

8 LOTTO & - AREA DI 75%.MQ (N SIRACUSA, VIALE TERACATL, DESTINATA AD IMPIANTO Di

DISTRIBUZIONE CARBURANTI

ik

Varea di cu traftasi ¢ sita nolla zona centrale di Siracusa ed é Gestinata ad Impianto di distribuzions carbursnt

s

i 18
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E TRIBUNALE DI SIRAGUSA ~ESECUZION] IMMOBILIARI N. 10784 » 17354

;;_;;,; galo sutovetiure (v. allegato 2 - foto 26-»28).

o datf catastalf

_'con viale Tecacall o con particelie 80 e 138 dal fogin 31.

asto teend [immabile & stiusimente censito al foglio 34, particelia 856, ente urbano di complessiv 5t
isura afiegata).

- =mione catastale non appare regolare rsultando non censito al catasto fabbricati,

a- di regolarizzazione & simato presuntivemente in € 1.500,00.

6 o) proprietd

& di propriets ¢ IR i torze dofatto di acquisto rogato dal notaio Anna Lulsa Fragna [

§12/1979, trascritto i} 08/01/1980 ai nn. 387/332
'f’:; di possesso

S statn attugls F'area risulta nal possesso el g che gestisce Iimpianto.

fincoll od oner! giuridiel gravant sul bers

.‘,- documantazione ipo-catastale in attl i rileva che mmabile & gravato dalle seguend fscrizioni @ trascrizion

o

] __}‘f- gludizievall:

S ipotoca giudizisle lscita | 28/01/1594 al an. 14061147 In favore dc: EENENRENP

B pignoramento trascrit 1810211984 al an. 274372163 In favore u R

o

< % pignoramentn rascrita 1810311994 i . 4236/3230 In favere della SN

&=

= Situazione urbenistica

.l

: :,,Nm ¢ sialo possibile reperire informazioni relative al Bioli autorizzetivi edilizi rlascizti per § bena In esame.
Tuttavia s sttuazione appare regotare risultando rilasciato dalla Regione Siciana Il decreto assessorigle n. 1435

] del 26101970 relativo alfinstaflaziona ed alla gestiona dellimpiants,

Descrizione anaiitivs

Varma, imteraments asfaita, ha un'estensione di 797 mq sulla quale insistono un piccalo locale con struttura in

metailg destinato al gestore, una tettoia metallica ed una serle di depesii con strullura precaria. Le zona il

4
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e

ata di gazebo, & adibita al lsvaggic deile autovetture.

g di manutenzione possano nel complesso definirsi discrate.

.
=

-
—_

caso Ja stima sara riferta alla sola area oon esclusione degli Implant e delie attrezzature che
usa dal vincolo pigneralizia, ricomenda al metodo definiio "per capitalizzazione del reddia’.

ancora une volta condivisibill le cansideraziani svoite dal CTU Geom. Cultrera nella consulenze
il 740272004 avente ad oggetio Mindividuazione det canone locativo del bene in esame, sl individua
'?“-k' reddito lords anmue di € 15.000,00 parl a quslio indhiduato per Merea sita in contrada Fanusa, In

erazione del pii vasto bacin di utenza ma anche delfa minore estensiane e delfassenza di febbricat

SEOT).

e per capitalizzazione del reddita resta quindi analogamente determinato n € 262.500,00.
P 4t
:_T? TTO H - APPARTAMENTO IN SIRACUSA, VIALE 8, OLIVERI N, 4,
di un appertamento Inserity & 2° plano i un edificio condominiale risalente alla meth degli anni 60,
_ _'o in zona classificabile come serml-centrale (v. gllsgato 2 - foto 30-»34},
-.-|jn i 6 datf catastali
'@ con area libera condominiale, con proprieta dei cuniug'ﬂ fora av?nﬂ causa & con vano 5cala,
Esto & censito al foglio 34, particelle 845 sub 9, catagoria A3 di 8 vani {v. visurs allegats),

“situazions catastate non appare regolare @ segquitn di modesta variazionl della distribuzione intema non

" Il costo di ragatarizazions & sbmato presuntivamenta in € 500,00,
Titodo of propriets
Limmooie rsutta di propriets o SN torzs del'sto o scquisto regato dal notalo Italo Bulardec I

1410971987, frascritto nel mese di seftembre 1967 ai nn. 23575/20628, & di testamento olegrafo del 16/04/1993

et -
12
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7 .:fm' giuridlo! gravant! sul bene

.:‘_5 ntazions ipo-catastale [n atll si ileva che Mimmobile & gravato dalle ssguenti iscrizioni @ trascrizioni

ol

gludiziale Iscrita | 28101/1994 @ n. 1408747 in favore <o (N,
anto traseritto B 19/02/1994 ai nn, 2743/2163 In hmm--

‘—_=';:J mento trascritto i 18/03/1994 al nn, 4238/3230 In favore della —

- :'_-_;=‘ 2la che in questultimo atio Mmmobile rsulta eroneaments ricadante et fogho 44 anzichd nel foglio 34
¢ _m wrbanistics

T Tohik ¢ stato adificato In forza del progatd approvadl @ dats 110811968 o 05/06/1967. rispetio & quali ha
o \ modeste variazioni della distribuzions infema,

olarizzazione polrd essers oitenuta elaverso fichiesta di senatoria ai sensi dell'art 36 del DFR 380/01,

Bivocondo a tal fine un costo peri ad € 1.000,00.

[Ea Ineltre rilasciato | certificato dl abitabdita In data 04/07/1967.

:L‘r?!!cm analitice _ .

b V’ippartamemu, avente superficls comvenzionale d circa 128 meg ed afteszs intema ol 3,00 mt, 4 costitsfo da
_ ‘

! Ingresso, cucing, disimpegno,sogglomo, due camere, lavandsria e wo,ollze a tre ballalod esterni,

f-i'te rifiniure e gll impsant, seppur risalent all'epoca di costruzione, appaiono i buone candizion] di manutenzione,

j In analoghe condizioni versano i prospattl astem delledfficio e il vano scala comuna.

Stire

Hiraverso (| metodo comparativo sinteticn pud attrbuirsi alimmotdie un valore parametrico di €mg 1.400.00 in

cunsidesaziane della destinazione, dela posiziona, della consistenza ¢ dell'atiuale stato di manutenzions.
.

®

Il valore commercrale & pertanto il seguente:

B . %
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140,00 = € 179.200,00
B cocrente Tattuais destinazione duso @ stalo indiidusto un potenziale feddito annuo lordo ol €

lraendo g questo gll kmporti par imposta @ tasse e per altre detrazioni d'uso, detenmingfi nalla misura

rmddito netto risufta par &

g (1-0.30) =€ 5.040.00
alo per capitalizzarione del reddito netio @l tasso del 3% annuo, applicabie l caso in esame, resta

B coterminatc
; 0,03 = € 188.000,00

o .I-crﬂ.ari sopra appicati scaturiscono due entitd di valor omeganel, & leciio determinare @ media fra |
,ttunuﬂ pervenando cosl aifa Idantificaziona di un valors quanto pilt possibile oggattivo, perl a:

00,00 + 168.000,00) / 2 = € 173.600,00

.- 0 & VILLINI IN COWTRADA FANUSA WMILOCCA, FOBLID 148, PARTICELLE 838 SUB 1-2-3 E

,:-'. g m

551 di immiohill che risultano trasfedt] o ferzl in data antecedents | pignoramenti.

)

i complesse ricerche eseguile prasso Aganzia delTeritorio si é accertato Infatil che il villino censito nel
to fabbricati el fogfio 148, particella 838 sub 1-2-3, insiste su un'area cha al catasto ferreni ¢ distinta dalla
- art cella 1113, estesa 652 mq, derivata dalia onginaria particeila &) (v. visura allegata),

b ,.l;ﬁ‘I‘UWrm Heulta trasferits da oINS = ol soggettl con atio rogato dal nolaio Francesco Grassa in
gla 080311963, reglstrato agll atti del catasto solo dal 0507/1695.

518 Inoitre accertata che Il villno cansito nel cataeto fabbricat al fogllo 148, particella 833, nsiste sufarea che al
~ Catasto temeni ¢ distinta dalla particelle 964, astasa 1082 my, derivate dalla ocginana parlcalia 430 di proprieté

U SR < <0 In notalo Francesco Grasso del 10/10/1685 (v. visura allegata).

)
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' di seguito | velor dei benl stimatl in questa sede:

?é |jreno In Siracugs, c.da Fanusa Milocca, foglio 147 = € 510.000,00

_fﬁfﬁm In Slracusa, ¢.ds Fanuse Milooua, togile 125 = € 353.500,00

parte) - Area per implanto di distribuzions carburantl con annesso bar in Skracusa, c.da

Elocc: = € 262.500,00

0 - Vifline con snnesso terreno, In Slvacusz, c.da Fanuses Milocea, foglio 125 = € 184.000,00
) F - Yilllno in Slracusa, t.da Fanuss Mliocca, fogllo 125 = € 49,600,00

,-:G“- Area per implanto dl distribuzione carburantl con annesso bar in Sirecusa, viale Teracali =

2.500,00

_ 0 H - appartamanto in Slracusa, visle §. Cliver n, 4 = € 173.600,00
:i.='- b2 A @ parte del Jotto D non sono stati oggette di stime rendendosl necessaria la loro prefiminars
in possessn.

Gl non & stato parimant! valutato risultando trasferito 2 terzl In data entecedants | pignoramenti

Blore complassivo del beni stimati ammonta ad € 1,795.700,00,

-53

~ sattembre 2012

d 1. vesbale oparazioni peritali

P

L documsentazione fotografics

3 n. 3 elaboraf] grafici relativi alfidentificazions del lot A - O

4. plerimetria o viswure catastali

A —

kg
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