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_\ marika signorino

studio  Idi archite\(tura via sivio pellico, 83 - 86010 sclarino -st-

1) Premessa alla relazione

La sottoscritta Dott.ssa Arch. Marika Signerino, nata a Solarine i1 08/10/1973, residente in Solarino Via

Silvio Pellico n°63 con studio in Solarine (SR) Via Silvio Pellico n.83, codice fiscale SGN MRK 73R48

{7854, iscritta all' Ordine Professionale degli Architetti P.P.C. della Provincia di Siracusa al n°518, iscritta

allAlbe dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Siracusa al n. 160, veniva nominata CTU dal Giudice
" Istrutiore Dott.ssa Chiara Satamone nella procedura n°4156/2009 del Reg, Gen. della Seconda Sezione

Civile del Tribunale di Siracusa promossa da ASPRA FINANCE SPA contro

con prowedimento del 28-05-2014, cosi elencati i beni oggetto del mandato

1. Terreno con pozzo irivellato sito in Carlentini (SR}, C.da Sabuci, riporiato nel NCT del Comune di
Carlentini al F. 7 P.lla 454,

2 Terreni siti in Carlentini, C.da San Leonardo, censiti nel NCT Carlentini F.5Plled4Ze 44,

3. Immobile a piano terra, sito in Lentini (SR, Cortile Tribulato n.gi 21 e 23, riportato nel NCEU del
Cornune di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 2 (ex NCEU F. 92 P.lla 1560 sub 2);

4. Appartamento a piano primo, sito in Lentini (SR}, Cortile Tribulate n. 21, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 3 { ex NCEU Lentini F. 92 P lla 1560 sub 3);

5. Appartamento a piano secondo, sito in Lentini (SR}, Cortile Tribulato n. 21, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 P.ia 6586 sub 4 { ex NCEU Lentini F. 92 P lia 1560 sub 4);

6. Appartamento a piano terzo, sito in Lentini (SRj, Cortile Tribulato n. 21, riportatc nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 Plla 6586 sub 5 (ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 1580 sub 3);

7. Immobile a piano quarto, sitc in i-entini (SR), Corlile Tribulato n. 21, riportate nel NCEU del Comune
di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 8 (ex NCEU Lentini F. 92 P lia 1580 sub &};

8. Appartamento a piano primo, sito in Lentini (SR); Cortile Tribulato n.ro 8, censito nel NCEU del
Comune di Lentini al F. &1 P.lla 9273 sub 5 e sub 7 (ex NCEU Lentini F. 82 Plla €32 sub 5 graffato
alla p.lla 933 sub 3},

8. Magazzino/deposito a piano terra sito in Lentini (SR), Cortile Tribulato n. 5, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. &1 P.ia 9273 sub 8 (ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 933 sub 1);

10. Magazzino/deposito a piano terra sito in Lentini (SR}, Coriite Tribulato n. 4, riportato nel NCEU del
Comune di Lentini (SR} ai F. 91 P.lla 9273 sub 9 {ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 933 sub 2).

11. Terreno sito in Carlentini, C.da Sabuci, riportate nel NCT di Carlentini al F. 7 Plia 545.

poneva alf esperio | seguenti quesili

- Quesito 1. Valutazione della comoda divisibilith dei beni senza pregiudizio delP’originario valore
economico e della destinazione economico-funzionale,
- Quesito 2. Predisposizione di progetto di materiale ripartizione in lotti, vantaggiosamente
utilizzabili dai singoli condividenti,
. Quesito 3. Verificare Ia possibilith di divisione del bene n. 1 secondo le modalita dedotte nella
memoria difensiva di '

Fax 0931.023075 --- cell.339.3217498 — &-mall. sgnimk@virgilio.it —- marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

il tutto secondo mandato da specificarsi in sede di conferimento dell’incarico,

& rinviava per il conferimenta dellincarico all'udienza del 27-06-2014.
Alfudienza del 27-068-2014, la sottoscritta compariva davanti al GOT Dott.ssa Patrizia Fugallo e prestava
il giuramenio di rito ed accettava l'incarico per rispondere al quesiti di cui alic stampato allegato in uno al
verbale della predstta udienza. Con il predetto prowvedimento i Giudice, avato riguardo ai beni indicati
nell’ordinanza del 28-05-2014 ¢ alle osservazioni ivi svolte, fissava;
- la daia del 30-12-2014 per la trasmissione di una prima stesura della relazione alle parti
costituite;
- ladata del 30-01-2015 per la trasmissicne al CTU di eventuali osservazioni di parte;
- la data del 28-02-2015 par il deposito della relazione definitiva unitamente alla valutazione sulle
osservazicni pervenute;
e disponeva che 1a sotioscritta:

1. CONTROLL, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione ipotecaria &

catastale di cui all'art. 567 co. If c.p.c. (estratio del catasto, visure catastali storiche e certificati

delle iscrizioni e trascrizioni relative allimmobile pignorato effetiuate nei venii anni_anteriori alla

trascrizione del pignoramento, oppure relazione notarile atiestante le risultanze delle visure
catastali e dei registri immobiliari;

2. COMUNICH! alle parti, & mezzo posta, email o fax, Iinizio delle operazicni perital, allegancc alia
relazione prova dell’avvenuta comunicazione;

3. PROVWEDA:

1) all' identificazione dei beni oggetto del pignoramento. comprensiva del confini e dei dai

catastal;

1) all accertamento dell’ esalia rispondenza dei dati specifical nell'atto di pignoramento con

le risultanze catastall in caso di difformitd, aflindividuazione di modalita e costi per

Peliminazione della medesima; in caso di mancanza di idonea planimetria del bene, alla

predisposizione di bozza per la redazions,

1Y) alla formazione, ove opportuno, di ung o pidl lotti di vendita, identificando i nuovi confini ¢
relazionande, ove necessario, sulla necessith ¢ frazionamento e sui relativi costi, avuto
riguardo, in pariicolare, alia discipiina delie aree di parcheggio di cui alla 1.122/1989 e alla

|.115G/1942, verificando la possibilith di vendita del bene distinto al n. 1 secondo le modalita

dedotte nella memoria difensiva di versata in atti (quesilo 3. del

provvedimento del 28-05-2014);

Fax 0931.923075 — cell.339.3217498 — e-mail..sgnmrk@virgifio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

4, REDIGA quindi, tante sezioni defla relazioni di stima quanti sono i fotti individuati, includendo in

ciascuna sezione:

) i'esatta individuazione dei beni componenti il lotte, medianie incicazion! della tipclogia di
ciascuno immobile, della sua ubicazione (citta, via, numero civico, plano, eventuale
numero interno), dei dafi catastali, delle eventuali pertinenze e accessorl, degli eventuali
millesimi ¢i parti comuri, nonché delle cocrdinate G.P.S. dei beni medasimi;

1) una descrizione complessiva e sintetica dei beni;

1) lindividuazione dellc stato di pOS$Esso deali immohili, precisando se siano oceupat da

terz e a che fitolo, owero dal debitore; ove essi siano occupali in base ad un contratto di
tocazione, affitto o comedato, con verfiica della data della registrazione, delta scadenza del
contratto, del termine per I'eventuale disdeita, dell'eventuale data di rilascio fissata o dello

stato della causa eventualmente in corso per il rilascio;

V) lindicazione deli'esistenza di formalitd, vincoli o _oneri, anche di natura gcondomiriale,

gravanti sul bene e ghe resteranno & carico dellacquirente, ivi comprest i vincoli derivanti da

contrath inciderti sull'attitudine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi al suo caraitere

storico-artistica o gli eveniuali diriti demaniali (es. senvitl pubbliche},

1) Vindicazione del'esistenza di formalitd, vincoli e onerl. anche di natura condominiale,

che saranno cancellati o che comungue risulterannc non opponibii all' acguirente:

Vi) la verifica della regolaritd edilizia e urbanistica del bene, nonché l'esistenza della

dichiarazione di agibilita o abitabilit dello stesso, previa acquisizione © aggiomamento del

ceriificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normativa,

VAl) in caso di irregolarita urbanistica o edilizia, lindicazione dell'eventuale sanabilith e de

relativi costi (es. oblazione per la concessione in sanatoria, oneri di urbanizzazione, costi di
costruzione) owercsia, in caso di impossipilitd di esatta determinazione, lindicazione
dell'ssistenza di eventuali procedure amministrative o sanzionatorie; l'indicazione del valore
stimato detratti i costi di sanatoria o di eventuale ricuzione in pristino nel caso di abusc non
sanabile: nel caso di immobile totalmente abusivo, Iindividuazione del valore dell'area di
‘sedime, al natto dei costi di abbattimento, incrementata del valore locatizio del bene daila
data di stima alla data indicata nell'ordine di demolizione se gia emesso o, nel caso in cui

non sia stato emesso ordine di demolizione, par un periodo di dieci anni;

VIl5)  lindicazione dell'eventuale avvenuto rlascio di attestazione di certificazione o di

prestazione energstica in corso di validita, prowedendo, ove mancante, ad acquisire

Tax 0031.923075 — cell.330.3217498 -~ e-mail.:sgnmrk@virgllio.it -~ marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

attestazione di prestazione energetica per gli edifici di cui agli articoli 6 co. te 3 co. ll letiera a)

del d. Igs. 182/2005, salvo il caso di opere interarmente abusive e non sanabill;

1X) 1a valutazione dei beni, iIndicando distintamente:

- it calcolo delle superfici per ciascun immobile, spacificando quelia commerciale;

- i griteri di stima utilizzati;

-le fonti di informazioni utilizzate per la stima;

- il valore per metro quadro e il valore complessivo;

- gli adeguamenti e correzioni della stima (ad es. per stato d'uso e manutenzioni; stato del
possesso; vincoli e onert giuridici non eliminabili dalla procedural;

- il valore finale del bene, al netto dei costi di sanatoria;

X) nel_caso di quota indivisa, reiazione in ordine al fatto che it bene risulti comodamente

divisibile & identificazione, in caso di risposta affermativa, degli elementi che potrebbero essere

separati in favore della procedura & dei relativi costi: indicazione del valore della sola quota;

X1 nel caso di pignoramento della nuda proprista o _dell’usufrutte © del diritto di_superficie,

lindicazione del termine finale dell'usufrutio © del diritto di superficie e delle generalita
dell'usufruttvario ¢ del nudo proprietario diversi dal titolare del diritto pignorato, nonché
Pindicazione det valore stimato del solo diritio pignorato,
5. ALLEGHI! I'esperto a ciascuna relazione di stima:
- verbale di sopralluogo;
- fotografie a colori dell'esterno del bene e delfinterno del bene;
- planimetria del bene;
- visure catasiali relative al bene;
-copia delia cancessione o licenza edilizia e atti in sanatoria;
- copia dei certificat! ci agibilita o abitabilita;
- copia dell'atiestazione di prestazione energetica o di certificazicne energetica;
- copia dell'atto di provenienza def bene;
- copia dell'eventuale contratto di focazione o affitto;
- visure catastali storiche;

6. DEPOSIT! Ja perizia in una copia cartacea, completa dei relativi alisgati, e in una copia su
supporto digitale, indicando in guesta seconda relazione il numero di ruolo (R.G.Es.) deila
procedura e ometiendo i dati sensibili, quali le generalita delle parti, dei comproprietari € del
confinantt;

7. RIFERISCA al Giudice dell'esecuzione in caso di difficolia, da motivarsi specificatamente per

iscritto, di portare a terming le operazioni nel termine assegnato; in caso di ritardo o di diniego
Fax 0931.023075 --- cell.339.3217498 - e-mall.:sgnm rk@virgilio.it - marika.signcrino@archiworidped.it
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marika signorino

nel rilascio di documenti da parte della pubblica amministrazione, alleghi prova di aver
pfesentato la relativa richiesta e 'eventuale riscontro.
It Giudice dell’Esecuzione, infine,
1. autorizzava 'esperto ad accedere agli uffici pubblici per richiedere copia degli aiti esistenti, ad
effettuare accertament in loco, ad awvalersi, ove necessario, del mezzc propric, con esonero della P.A.
da qualsiasi responsabilitd, nonché, ove strettamente necessario, di ausiliario, il cui rimborso sard
subordinato alla produzione ¢i idonea dosumentazione e contrelio della congruita degli import richiest;
5 dava atto che non sono opponibill all’esperto le limitazioni previsie dalla normativa a tutela della
riservatezza, dal momento che agisce per motivi di giustizia e su digposizione det giudice,
3. disponeva a suo favore acconto di euro 1.000,00 per spese vive & compensi, a carico della parte
procedente, da corrisponderst non oltre l'inizio delle operazioni peritali;

4. autcrizzava il ritiro dei fascicoli di parte.

2) Descrizione delle operazioni peritali

Il gioro 27/06/2014, accettato l'incarice e prestato il giuramento di rito, la scrivente si recava presso fa
Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Siracusa al fine di consultars il fascicolo e di
fitrare la documentazione ipo-catasiale agli atti delie procedure riunite 544/93+545/93+573/25 del
Registro Esecuzioni Immobiliart & cid al fine di adempiere alla prima operazione peritale chiesta ossia il
conirolio della completezza della documentazione ino-catastale, non potendo procedere per il ritirc del
fascicolo e della relativa documentazione in pari data da parte del CTU nominatc nells procedure
esecutive anzidatte.

in data 07/07/2014 la sotioscritta, conferito con il Giudice in merito alla necessaria verifica dell'oggetio
della CTU nell'ambito delle procedure esecutive al .ﬂne di evitare sovrapposizione degli incarichi, tentava
di interloquire per ‘e vie brevi e tramite mail con FAw.10 Marialetizia Fazzino per Aspra Finance ed
inviava mail al CTU nominato nelle dette procedure esecutive runite, chiedendo di essere avvisaia,
anche per le vie brevi, del rientro del fascicolo presso ia Cancelleria del Tribunale.

Nelle date successive la softoscritia non riusciva ad avere accesso al fascicolo non disponibile in
cancelieria,

In data 15/09/2014 la sottoscritta veniva contaitata dallo studio dell'Avw.te Girolamo venturella, con il
quale, preannunciato it depostio in pari data del tascicolo, veniva concordata la consultazione per il
giomo 19/09/2014: consukato rapidamente i voluminoso fascicolo, la sottoscritta estrasva copia della
documentazione ipo-catastale rinvenuta.

In data 24/09/2014, esaminata pressc il propric studio la documentazicne estraita, procedeva presso la

cancelleria  all’ ulteriore esame del fascicolo. Quindi, nelle date del 30/09/2014 & del 02/10/2G14
Fax 0931.923075 — cell.339.3217498 - s-mail. sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

procedeva ad effettuare ispezioni ipotecarie telernatiche al fine del controllo della documentazicne ipo-
catastale estratta in copia. Nelle date immediatamenie successive it fascicolo veniva prelevato dal
custade nominato che si premurava di collaborare, per guanto possibile, con la scrivente inviando copia
di documentazione necessaria alla ricostruzione del compendio pignorato pro-guota.
U'esame svolto in studio nelle date seguent faceva rilevare fa necessitd di un approfondiic esame
dellintero fascicolo: solo in data 06/11/2014 la sottoscritta poteva riconsultare il fascicolo sottoponendolo
ad un aitento & peculiare esame e procedeva al ritiro delia documentazione ipo-catastale aghi atti delle
procedure esecutive riunite n. 544/93. n.ri 544/93+545/93+573/95, potendo verificare la eventuale
sovrapposizione degli- incarichi affidati uno el sottoscritto nellambitc civile e Faltro ad aifro tecnico
nell'ambito della esecuzione immobiiiare, oftre che al controllo della completezza dslia documentazione
ipo-catastale.
Con relazione del 03-12-2014, depositata il 16-12-2014, la scttoscritta chiedeva chiarimenti in metito al
mandato owvero se procedere alla stima def beni o solo al progatto divisionale dopo la stima del CTU
nominato nella esecuzione immobiliare, rappresentava la carenza defla documentaziong ipo-catastale
agh alti della esecuzione immobiliare funzionalmente alla divisione endo-esecutiva & I'cpportuna
imerazione della documentazione ipo-catastale con riferimento ali'interc e non solo alie guote pignorate
per accertamns la titolarita e | pregiudizi gravant, chiedendo I'assegnazione di nuovi termini,
Con provwedimento del 22/23-12-2014 i Giudice, in risposta alla relazione del 16-12-2014, differiva
Iudienza al 06-03-2015, fissando i nuovi termini (27-02-2015 per la trasmissione della relazione afle parti,
27-03-2015 per le osservazioni al CTU, 27-04-2015 per il deposiio della relazione) e rinviande all'udienza
del 15-05-2015 ore 9.00.
Con istanza del 29-01-2015 la sottoscritla reiterata l'istanza del 22/23-12-2014 ed in particolare:
- la non regolare costituzione del principio del contradditorio
- 1a rilevata carenza delie documentazione ipo-catastale agli atti della procedura n. 544/93 del
Registro Esecuzioni immobiliari rimandando alla detta relazione.
chiedendo al Giudice
- i prendere i prowedimenti ritenuti opportuni in mexito alla irregolarita del principio del
contradditoric e della carenza della documentazione ipo-catastale agli atti sopra sinteticamente
esposti, fimandando per il dettaglio alia relazione del 03/12/2014 depositata il 16/12/2014,
- di fornire indicazioni in meritc al proprio mandato owvero se proseguire © sospendere le
operazicni peritali nelle more delle decisioni in merito alle rilevazion fatte,
- di concedere, per guanto sopra motivato, una proroga dei termini adeguata alla complessith

dell'incarico conferito.

Fax 0931.923075 - cell.339.3217408 ~ e-mail..sgnmrk@virghioit -- marika.signorinc@archiworldpec. it
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mavika signorino

Con prowedimento del 02/03-02-2015 it Giudice disponeva che l'istanza si trattasse alfudienza del 16-

05-2015 e sospendeva nelle more tutti i termini di deposito.

Con prowedimento del 27-10-2017 Il Giudice onerava la sotioscritta di riprendere le operazioni di stima,

con esclusione dei beni che risultassero usucapiti a favore di terzi, sulla base della relazione notarile, CON

termine per il deposito sine a 30gg prima defl'udienza fnviata al 29-06-2018.

Non riuscendo ad avere accesso al fascicolo telematico (la cancelieria non & riuscita a risolvere iale

condizione), la soitoscritta, riesaminata la documentazione acquisita e quanto dal fascicolo cartaceo

presso la cancelleria, chiedeva tinvio della relazione notarile & della documentazions allegata, allo studio

Fazzino, che in risposta ia trasmetieva,

Con relazione del 23-05-2018 la soitoscritta relazionava sulle attivith svolte e sulle risulianze, e, refterato

che ai fini dellespletamento dellincarico ricevuto, onde evitare la duplicazione dell’attivita peritale €

quindi un aggravio di costi della presente procedura, fosse necessario verificare la relazione di stima
che & in corso di deposito nelle procedure esecutive riunite n.ri 544/93+545/93+573/95 da parle del

CTU incaricato, evidenziando che riguardo alia redazione dell’APE, per quanio riferito dalla cancelleria

delle esecuzioni, il CTU ha depositato specifica istanza di autorizzazione, chiedeva proroga del termine

per il deposito della relazione fino a giornt 210 a decorrere dal deposito della CTU nelle procedure
gsecutive riunite sopraind'oate con termine di gg 150 per la trasmissione della refazione alle partl ed

Ulteriore termine alle parti di gg 30 per la rasmissione delle eventuall osservazioni; ¢i essere autorizzata

al fitro /o al'acquisizione della CTU esecutive; di approvare Foperato della sottosciitta in merftc ai

cespiti n. 2 e 11 (owero di aver sopragseduto allo svolgimento delle operazioni di sopratiuogo},
evidenziando che l'usucapione & a favore di soggetti esecutali nella procedura n. 573/95 su altri beni

{rinunciati ed esclusi con ordine del Giudice datato 91-03-2007), o di dare istruzicni in merito.

In particolare la sotioscritta dava alto che:

v i deposito defla relazione notarlle, ad integrazione della carenza documentazione ipo-catastale,
evidenziata dalla soltoscritta con la relazione depositata il 16-12-2014, ad espletamento dell'attivita
peritale di controlio della completezza della documentazione ipo-catastale (svolta attraverso
approfondito esame della documentazione agli afti delle procedurs esecutive riunite  n.ri
544/93 +545/93+573/35 ed effetiuazione delle ispezioni ipotecarie & dalle visure storico catastall
necessarie), & stato autorizzato all' udienza precedente alla predetta del 27-10-2017,

v larelazione notarile ad integrazicne
- non contempla it cespite 2 (NCT Carlentini F. 5 P lle 42 ¢ 44);

- indlica per il cespite 11 (NCT Carlentini F. 7 P.ila 545)

B nsecutato nelta

-la quota pari a 50/1G0 in capo al sig
procedura n. 573/95 ma su altri beni, poi rinunciati ed esciusx con ordlne del Giugice datate 21-

Fax D931.923075 — cell.339.3217498 — s-mail.:sgnmrk@virgilio.it -~ marika.signorino@archiworldpec. it
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marika signorino

03-2007), ad egli pervenuta per sentenza di usucapione det 068-05-2014 n. 961/2014 depositata il
06-05-2014, trascriita a SR il 15-02-2016 al n.ri 2315/1722;

- la quota pari a 30/100 incapo al . - _ (esecutato nella
procedura n. 573/95 ma su altri beni, poi rinunciati ed esclusi con ordine del Giudice datatc 21-
03-2007), ad egli pervenuta per sentenza di usucapione del 14-04-2014 n. 841/2014 depositata il
15-04-2014, frascritta a SR i 04-03-2C16 al n.ri 3479/2563;

-la quota paria 15/10Cincapo a .

-

{soggetio terzay,

la quota di 57100 in capo a 'soggetto terzo);

v con il ordinaria del 12-04-2016 e del 10-05-2016 la saitoscritta chiedeva chiariment! all'Avw.1o
Fazzino in merito alla mancata integrazione della documentazione ipo-catastale con riguarco al
cespite 2, non ricevendo fino alla data odiemna alcuna risposta;

v iatte le verifiche e gli accertamenti propedsutict ai sopraliuoghi, con lettera dei 20-04-2018, ramessa
alie parti tramite pec ove risultante agl e per mezzo raccomandata con ricevuta di ritorne, di pari
data, ha comunicato l'inizio delle operazioni peritall di soprafluogo per giorno 04-05-2018 ore 9.00
presso il Cortile Tribulato n.23 In Lentini (SR);

v con pec del 26-04-2018 trasmeiteva ai Comuni competenti (Lentini e Carlentini), le istanze ingrenti la
verifica della regolarita edilizio-urbanistica dei cespiti oggetto del mandato;

v/ successivamente & prima dellinizio delle operazioni peritali, lette le sentenze di usucapione n.rc
9681/2014 & nro 840/2014, trasmesse alla soitoscritia dallAvw.to Tribulate per conte del seg

_ verificava che
- le quote del cespite 2 in capo al debitori &

ser 1/6, e poi in capo 2

PR

o per
1/6, sono state usucapite dal sig.. _ {quota usucapita 2/6);

B P quota del cespite 2 in capo ai debitori:  _ - ) 7 a

per 1/6, & stata usucapita dal sig. | -  quota usucapita 1/6)

v successivamente ai sopralluoghi il sig ~ per conto del sig. | - del

1 presente alla seduta del 04- 05 2018 qua!e figlio dela sigra

frasmetteva copia dell'atio Rep. 91703/27967 del 24-08-2002 in Notaio Cordaro Pasquale di
Roma con il quale | sigsi T hanno compraio

ciascuno la guota pari ad Va del cespite 2 {quota acquistata 1/4-+1/4), verificando che il cespite
2 & in capo per la quota di 2/6+1/4=7/12 al sig..
1/6+1/4=5/12al s

_ per la quota di

Fax 0831.023075 - cell. 339.3217498 — e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signerino@archiworldpec.it
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marika signorino

v nelle date del 04-05-2018 ore 9.00+14.22 e del 18-05-2018 ore 9.00+10.10, la sottoscritta
procedeva ad effettuare | sopraliuoghi presso | cespiti oggetto del procedimento (esclusi | detll
cespiti 2 e 11, per le motivazioni sepra espresse, € del cespite 4 per indisponibilita dell'occupante),
effetiuando individuazione ed identificazione dei beni tramite confronto tra stato dei uoghi e
documentazione identificativa catastale, ispezione & ricognizione dei luoghi, rilevazione metrica @
fotografica,

v appurava In sede del soprallucgo del 04-05-2018,

-ta non corrispondenza ira \a planimetria catastale del cespite n.9 (NCEU Lentini F. 91 P.la 9273 sub
8 ex F. 92 P.lla 933 sub 1) con lo staic dei luoghi,

- la mancata detenzione in possesso di un vano e del terrazzo del cespite n. 8 (NCEU Lentini F. 91
P lla 9273 sub 5 e sub 7 ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 932 sub 5 graffato alla p.lia 933 sub 3), risuitant
parte del bene, per come dalla planimetria catastale identiticativa del bene,

v presentava, in conseguenza di quanic appurato {vd purto superiore), istanza Prof. SR0034471/2018
del 09-05-2018 all'Agenzia deile Entrate-Territorio, di consuitazicne delle buste catastali n.ri 3502-
1765 insrent! i caspiti dal n. 3ain. 10;

v in data 11-05-2018 la sottoscritta procedeva aila consultazione delle buste (partite) suddette, e ne
esaminava lintero contenuto documentale, prendendo appunti in separati fogli, verificando che:

- la planimetria catastale del cespite n. 9, contenuta all'interno della busta rappresentava o stato
dei luoghi accertato e chs, invece, quella rilasciata dall'ufficio in data 03-10-2014 Prot.
SRO139474 su richiesta della scrivente, era altro bene di altra propriet&;

- 1a planimetria catastale del cespite r. 8, contentita all'intermo della busta rappresentava lo stato
dei luoghi accertato, risultando uguale a quella rilasciata dail'ufficio in data 03-10-2014 Prot.
SRO139474 su richiesta delia scrivente, rilevando pero altrest che nella descrizione della scheda
di denuncia presentata il 29-12-1839 registrata con il n. 6842, la composizione del cespite di un
piano primo {5 stanze, 1 cucina, 1 ripostiglio), e di un piano terrenc {1 ripostiglio, 1cantina) e ¢io
diversamente dalla planimetria catastale allegata (nessuralira planimetria. era presente
altinterno deila busta);

v le sopra illustrate risultanze della ispezione celastale, a parere della scrivente, vanno verificate con la
descrizione del bene contenuta nefl'atto di provenienza dei cespiti (atto del 04-02-1944 Rep. 6867 in
Notaio G. Scalia da Lentini), non acquisito in attesa ci verificarne la eventuale allegazione aila CTU
nelie procedure esecutive riunite;

v con Prot. SRO035147/2008 del 11-05-2018, la soltoscritta chicdeva al'Agenzia delle Entrate-
Territorio, la rasterizzazione della corretta planimetria del cespiten. 8 ¢ I'nterscambic di gusst'ulima

con quella risuttante allarchivio meccanizzaio rappresentante altro bene, rimandando ufficic a

Fax 0931.923075 —- ¢ell.339.3217498 -~ e-mail..sgnmrk@virgitio.t - marika.signorino@archiwordpec.it
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marika signorino

verificare quanto l'accertato dalla scrivente errato inserimento della planimetria catastale identificativa
del cespite;

v con Prot, SRO035149/2018 del 11-06-2018, la sottoscritta chiedeva altrest all Agenzia delle Entrate-
Territario, l'inserimenio dei codici fiscall ded preprietari del cespite n. 9, al fine di poter poi acquisire la
planimatria tramite accesso telematico, diversamente acquisibile solo alio sportetlo;

v subite dopo il primo sopraliiogo, procedeva, framite diverse sessioni In studio, alla restituzione
grafica dei rilievi eseguiti, alia sistemazione ed organizzazione dei rilievi fotografici;

v in data 16-05-2018 verificava tramite il semvizio interrogazione pratica catastale l'avvenuta
rasterizzazione & soslituzione della planimetria catastale del cespite n. 9; e lo stato in lavorazione
dellinserimento dei codicl fiscall;

v indaia 18-05-2018 la sottoscritta, in risposta alla istanza pec del 26-04-2018

presso il Comune di Lentini

acquisiva

- copia delia licenza edilizia del 27-07-1956 -pratica edilizia n. 242 - in iesta & o e
germani ,avente ad oggetto la costruzione di una casa di abitazione in via Rosselll, ed allegato

elaboraic grafico unico rappresenianie un piano terra adibito & magazzino & garage, Un pianc primo e

secondo adibiti ad abitazione, ed un piano terzo adibito ad accessorl alt'abitazione, riferito all'edificio sito

in Lentini {SR) Cortile Tributate n. 21-23, censito nel NCEU di Lentini al F. 91 P.lla 6586 sub 2-3-4-6

{cespitt 3-4-5-7);

- copia di due istanze di condono edilizio ai sensi della L. 47/85 — Pratica archiviata al n. 359 ~ Prot.

6759 del 01-04-1986, in testa alla sig.re ; - rintracciata dall'ufficio;

verificava presso I'Ufficio Sisma Finesistenza di presentazione di pratica edilizia per 'ammissione ai

contributi della L. 433/92 in testa al proprietari dellepoca e riguardante i cespiti dal n. 3 a n. 10,

appurande che fu emessa per Pimmobile in Lentini Cortile Tribulate n. 21 'Ordinanza di sgornbero n. 441

del 17-12-1990, Revocata con ordinanza n. 357 det 02-02-1 991,

presso il Comune di Cadentini
acquisiva attestazione del 17/05/2018, in merito all'inesistenza di titoli legitimanti | pozz e i fabbricati
rurali e Certificato di Destinazione Urbanistica del 09-05-2018;

v in data 19-05-2018 acquisiva telematicamente fa planimetria catastale corretta del cespite n. 9,

v atteso che al momento del sopralluogo il sig. - faceva rilevare la possibile duplicazione
dell'attivita peritale, per Fawenuto accesso ai luoghi da parte del CTU nominato ed incaricato nai
procedimenti esecutivi riuniti, & sottoscritta, ricevuta conferma da parte del predetio CTU della
coincidenza dei beni nai due mandati, ha conferito con la SV ll.ma, rappresentando di aver svolto
gia parte delle affivita peritalt affidate, nonché dellinterlocuzione in atto con il detio CTU al fine di

evitare ne! prosegua |a duplicazione del'atiivita peritale,

Fax 0931.923075 -- ¢ell.339.3217496 - e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

v dava atto che nel proseguo ia sottoscritia rasmetteva al detto CTU la documentazione catastale
acquisita, ke restituzioni grafiche delle rilevaziori metriche eseguite in formato dwg (cespiti 3-5-6-7-8-
9-10), alcune foto inerent! i cesplti 8, 9 e 10, lo informava sulia rilevata incoerenza tra stato dei fuoghi
e planimetria catastale inerente il cespiie 8 ed I cespite 9, condivideva le risuftanze degli
aceartament] necessari ed effettuati in merito sia alla regolarita catastale, sia a guella edilizio-
urbanistica; '

v visto che neli'ordinanza di nomina della sottoscritta del 26/28-05-2018 il Giudice cosi dispongva;

sitenuto opporno disporre C.1.U., nominande aliuopo ¥ Asch. Merika Signorine, al fine
della verifica delfa documentazione ipocatastale, deflaggiormamento defla stima dit bend,
defla valutazione in ordine alla comoda divisibilita dei beni senza pregiudizic
dell'oripinaric valere coonomico o della destinaziene econcniico-finzionale, della
predisposizione di progette di materiale ripartizione in lotti, vantagginsaments utilizzabili
dai singoli condividenti, nonché allo scopo di verificare 1a possibilith di divisione del bene

1. | secondo le modalits dedote nefla memoriz difensiva i . Titwio

seconde mandsto da specificarsi in sede & conferimendo dellincagion;

e che poi, nel verbale di conferimento dellincarico di cui alludienza del 27-06-2014 i quesiti posti
vengono cosi esplicitat:

1- Controllo della documentazione ipo-catastale (attivita svolta);

2. Comunicazione alle parti dellinizio delle cperazion| peritall (attivita svoita),

3 Identificazione dei beni (attivita svolta);

4- Accertamento dell'esatta rispondenza tra dail del pignoramento e risultanze catasiali (aftivitd
svoita, acquisiti elementt utili);

5- Formazione dei loti di vendita, verificando la nossibilita di vendita del bene distinto al n. 1
secondo e modalita dedotte nelia memornia difensiva di [ - versata in affi
{acquisiti elementi utili);

6- Redazione di fanie sezioni delia relazione di stima quanti sono i lotti individuati, mediante
- osatta individuazione del beni component it lotte,

- descrizione complessiva del bene;

- individuazione stato di possesso dei beni;

- indicazione delle formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale, gravantt sul bene,
che resteranno a carico delfaccuirente o che saranno cancellati o non opponitili
afl'acquirente;

- verifica della regolarita edilizia e urbanistica del bene, dellesistenza deil'agibilita, previa
acquisizione del certificato di destinazione urbanistica;

- incaso di iregotarita urbanistica ¢ edilizia, lindicazione delf eveniuale sanabilita & dei relativi
costi;

Fax 0031.923075 - cell 339.3217498 - g-mail. sgnmrk@virgifio.it - marika.signorino @archiworldpec.it
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marika signorino

. indicazione delleventuale awenuio rilascio di altestazione di certificazione o di prestazions
energetica in corso di validita, prowedendo, ove mancante, ad accuisire APE per glt edifici
di cui agl art. 6 co. te 3 coll del DLgs 192/2005, salvo di opere interamente abusive & non
sanabili;

- valutazione del beni;

- nel caso di quota indivisa, retazione in ordine alla comoda divisibilita e identificazions degli
clementi che potrebberc essere separati a favore della procedura, indicazicne della sola
guota;

. nel caso di pignoramento della nuda proprietd o dell'usufrutio o del dirittc di superficie,
rindicazione del termine finale del diritto e lindicazions del valore stimato del solo diritto
pignorafo;

(effettuati gli accertamenti propedeutici alla redazione delie sezioni: quali accesso ai luoghi,

rilevazione metrica, ritevazione fotografica, analisi delle risultanze ipo-catastali, confronto tra
stato di fatto e quanto dalla documentazione catastale identificativa, acquisizione della
documentazione inerente la verifica delle regolarity catastale ed edilizic-urbanistica e
confronto con la tale documentazione, reperimento dei valori OMI per la stima);

7. Allegazione della seguente documentazione

- verbale di sopralluogo (allegato alla presente),
. fotografie a colori (allegate alla presente),
- planimetria del bene (allegato alla presente),
- visure catastaii relative al bene (allegato alla presente),
- copia delta documentazione edilizio-urbanistica (allegato alla presente),
- copia dell APE (acquisiti elementi utili);
- copia di eventugle contratte i affitto o di locazione;
8- Deposito della perizia,

Allegava alla suddetta relazione del 23-05-2018:

All 1) comunicazioni alle parti, ricevute di invio e di consegna;
All. 2) verbali di sopraliuogo;

Al 3)

3.4 -Rilisvo fotografico def 04-05-2018;

3.2 —Rilievo fotograiico del 18-05-2018,

All. 4) tavole di restituzione dei rilievi metrici
4.1 - cespite 1: Tavolan. 1

42 -cespitidada7: Tavolen. 2e3;

43 - cespitida g a10: Tavole n. 4;

All.5) documentazione catastale

5.1 _cespiti 1 ec 11: estratio di mappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antecedenti
all'impianto meccanografico (partite n.ri 5317-61071 -8272-5655-12060-12024;

5.2 cespite 2: estratio di mappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antecedentl
allimpianto meccanografico (partite r.1i 6661/6797-6661-8799-8757);

53 _cespii da 3 a 10! estratio di mappa catastale (2014 e aggiomato al 2018). estratto di mappa

cafastale cartaceo catasto fabbricati, estralto di mappa catastale cartaceo cafasto terrent;

Fax 0931.923075 — cell.339.3217458 --- g-mail. sgnmrk@virgilio.it - marika.sigﬂorino@archiworldpec.it
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marika signerino

5.4 cespiti da 3 a 7: elenco immobili, elaborato planimsirico catastate, visure storico catastali (2014 e
aggiomate al 2018); partita n.ro 3502, visura n.lla 6586 (ex p.lla 626, planimetrie catastall rilasciate nel

2014 (i beni non hianno subito, per come dalle visure aggiomate variazioni con presentazione di nucva

planimeiria);

5.5 cespiti da 8 a 10: elenco immobili p.lla 932, elenco immaobili p.la 933 visure storico catastali (2014 e
aggiornate al 2018), partita n.ro 1765, planimetrie catastali ritasciate nel 2014 (i beni non hanno subito,
per come dalle visure aggiornate variazioni con presentazione di nucva planimetria), planimetria
catastale 2018 “corretta” del cespite 9 (con istanza apposita la sottoscritia ne ha chiesto ed ottenuto

rasterizzazione e sostituzione della planimetria riguardante altro bene), visura p.lla 820 (area di sedime e
di pertinenza delle plie 932 & 933);

All. 6) ispezioni ipotecarie;

All 7} richiesta pec del 26-04-2018 presso il Comune di Lentini, ricevuia di invio e di consegna,

All. 8) documentazione sdilizio-Urbanistica rilasciata dal Comune di Lentini;

All.9) richiesia pec del 26-04-2018 presso it Cornune di Carlentini, ricevuta di invio e di consegna,

All. 10) documentazione edilizio-urbanistica rilasciata dal Comune di Carlentini;

Al 11) richiesta Prot. SRO03447/2018 del 09-05-2018 ed appunti di consultazione dslle partite catastali
in data 11-058-2018;

AllL 12) richiesta Prot. SR0035147/201 g8 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastate;

fchiesta Prot. SRO035149/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastale.

I Giudice, con prowedimento del 58-05-2018, comfermava l'onere di stimare i beni oggstto del

procedimento, con esclusione di quelli usucapiti a favore dei terzi o che non sono oggetio delia relazione

notarile (quali identificati nella istanza della sottoscritta), onerava di attendere i deposito della relazione in

sede esecutiva, tenuto conto delle parti per le quali potrebbe esserc soviapposizione, onerando al

proseguimento delie operazioni con esclusione di quanto gia oggeito della relazione dell'esperto

nominato nella procedura esecutiva, ¢on assegnazione di 80gg da tale deposito per la trasmissione della

relazione alle parti, ulteriori 30gg per la trasmissione di asservazioni al CTU ed ulteriori 30gg per il

deposito di relazione unica, contenente la relazione trasmessa alle parti e le risposte alle foro

osservaziont: differiva T'udienza al 01-02-2019 ore 10.30.

In data 26-07-2018 ia sottoscritta interloguiva con il Giudice che indicava:

- i poter aliegare alla presenie relazione la perizia di stima dell'esperto depositata nelle procedure

esecutive riunite inviata alia scrivente dall'esperto tramite mall ordinaria del 04-06-2018;

- di procedere alia richiesta e all acquisizione deglt atti di provenienza det beni in conformita al mandato

conferito, avendo appurato che gli stessi non oo allegati alia perizia di stima esecutiva,

- di procedere, con riguardo al cespite 7) - immobile a piano quarto, sito in Lentini (SR), Cortile Tribulato

n. 21, fiportato nel NCEU del Comune di Lentini &l F. 91 P.lla 6586 sub 8 (ex NCEU Lentini F. €2 P.lla

1560 sub 6), catasto nella categoria Aj4- Abitazione di tipe popolare, per il quale seppur in pessime

condizioni, non risultando dichiarato come sahbricato collabente/rudere risulta soggetto ad obbligo APE

rentrando tra le categorie di cui al DPR 412/1993.

Fax 0931.923075 - ¢ei.339.3217498 - e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@arbhiworldpec.it
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In data 26-07-2018 la sottoscritta faceva richiesta all Agenzia delle Entrate di acquisizione dei scguent
titoli di provenienza dei beni:
1) Denuncia. ~inmorte dis _ e deceduta il
‘egistrata presso IUfficio di Lentini, trascritta a Siracusa il -
2y Denuncia n. _ “inmorte di © _ 3 deceduto il © 8-
reg|strata presso MUfficio di Lentini, trascritta a Slracusa il

3) Denunci ar _ _ in morte di

registrata pressc TUsficio di Lentini, trascritta a Siracusa i -

4) Denuncie M, inmorte dif J— — ‘egistraia
prasso I'Ufficio da Lentm trascrﬁtaa S racusa il b ve o
In data 24-09-2018 la sottoscritta richiedeva ed acquisiva copia del seguentl TItO!i di provenienza dsi beni

presso IArchivio Notarile di Siracusa:

v atio notaio Scalia del 04-02-1844 F ..o . L, CON riguardo ai cespiti dai n. 3 aln 10;
v atio notaio Petralia G. del 23-02-1968 Rep. con riguardo al cespite 1;

v atto notaio Incontro D. del 24-03-1980 Rep son riguardo al cespite 1;

v  atto notaio Petralia del 07-10-1986 Reg. e - CON riguardo al cespite 1;

v aito notaio Petralia G. del 28-12-1987 Rep. na.. son riguardo al cespite 1.

In data 27-09-2018 la sottoscritta, dato atto delia mancato esito della istanza presentata presso 'Agenzia
delle Entrate per l'acquisizione dei titoli di provenienza dei beni, rappresentato impegno profuso in altri
procedimenti presso Codesto Tribunale, chisdeva proroga del termine per la trasmissione della relazione
alle parti sino al 29-11-2018.
Con prowedimento del 04-16-2018 il Giudice concedsva termine per la frasmissione alle part finc al 20-
11-2018, con assegnazione di ulteriori 30 giorni per le osservazioni e 30 ulteriori giorni per il deposito
della refazione definitiva, confermava l'udienza fissata.
In data 08-11-2018 la sottoscritta acquisiva copla dell'atto notaio Petralia del 22-11-1967 Rep, n. 55853
inerente il cespite 1. _
In data 11-08-2018 la sottosciitta redigeva i seguent APE con trasmissione in data 19-09-2018, giusta
pec di caricamento APE di pari data:

- APE per il cespite n. 4, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 3, quale abitazions di tipo

gconomico a piano primo;
- APE per il cespite n. 5, censiio nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 4, quale ahitazione di tipo

SConoIMIco a planc secondo,

Fax 0931.923075 - ¢2l1.339.3217498 a-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@arohiworldpec.it
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- APE per if cespite n. 6, censito rel NCEU Lentini F. 91 P.ila 6586 sub 5 quale ahitazione di tipo
economico a piano terzo;
- APE per i cespite n. 8, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub 5-7 quale abitazione di tipo
popolare.
Non si procedeva alla redazione gell APE

né relativamente al cespite n, 1, censito nel NCT di Carlentini al 7. 7 Plla 454 quale terrsno perché i

fabbricato rurale in pessime condizioni statiche insistente sul terreno risultante in catasto & seminative,
¢on una superiicie inferiore al 50ma,
né relativamenic_al cespite n. 7. censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub &, quale abitaziona di tipo

economico a piano quarto, per | seguenti motivi:

1 - trattasi di vani riconducibili ad uno det casi di esclusione di cui alle linee guida, essendo lavanderie
che accessivili e raggiungibili indirettamente da terrazzo, non comunicanti con l'unita abitativa né
diretiamente né indirsttamente tramite aperture 0 scale interne, & per l'ulilizzo dei quali non & previsto
finstallazione o limpiego di sistemi di riscaldamento;

5. nella condizione di fatic & per come prospettato dal peritc in sede del'esecuzione immobiliare, ogni
vano lavanderia neflipotesi di divisione nelle rispettive quote spettant, potra essere assegnato quale
accessorio complementare di un'unita abitativa, non partecipante alle risposta energetica dell'unitd
medesima per quanio gia detio al superiore punto 1-, non comportante alcuna variazione all'involucra
edilizio.

In data 09-11-2018 Prot. SR0095521/2018, avendo dall’ulieriore verifica sul cespite 1 rilevato incoerenza
tra | dati risultanti al censuario ed i dali desumibili datla lettura della mappa anche € soprattutio in
funzione della sovrapposizione Messa a disposizione dal visualizzatore geclive, la sottoscritta chiedeva
la consultazione del tipe di frazionamento 19R7-1968 inerente la creazicne del cespite 1 (NCT Carlentini
F.7 p.la 454 ex 154/b), che veniva resa possibile in data 13-11-2018.

in data 19-11-2018, la sottoscritta verificava presso lo stato civile di Lentini o stato dei chiamati all'eredita
con riguardo ai cespitifoent dal n. 4 aln. 10,

La sottoscritta procedeva in conformita, attraverso lo sviluppo della fase critica © di giudizio ¢ della fase

docurentale consistenti; la prima nella selezione degli element! conoscitivi acquisiti e nella valutazione
degli stessi al fine di rispondere ai quesiti posti dal Giudice; la seconda nella redazicne delia presente
perizia e nella collazione degli allegati (documenti acquisiti o prodoiti a seguito delie riievazion! effettuati

in loco).

Fax 0931.923075 ~- cell.339.3217488 --- e~-mail. sgnmrk@virgilio.it - marika.sighorino@archiworldpec.it
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3) Risposta ai quesiti di cui alfordinanza del 28-05-2014 ¢ al verbale di giuramento del 27-06
2014“con esclusione di quanto gia oggetto della telazione dell’esperto nominato nella procedura esecutiva’ in
conformita al provvedimento del 28-05-2018

Preliminarmente la sottoscritta ha proceduto alla verifica delta coincidenza tra i beni oggetto del mandato
con quelli oggetio della relazione dell'esperto nominato nefla procedura esecutiva datata 25-05-2018 e
depositaia agli-att in data 30-05-2018, per come di seguiic esplicitato.
Atteso che oggetto defla predetta relezione, sono gl immobili identificat dafl'esperto nominafo con
lettere B ed N:
- B. Quotapana 3! Of7 20 di terreno con entrostante pozzo, in Carlentini ¢.da Sabuci 19, 7 plla
454 (ex 154/p);
- N. Quota par a 10/20 di corpr di case Lentini, cortile Tribulato e wia Rosselli fg. 92 p.la
1560 sub 2, 3, 4, 5 ¢ 6 pllia 833 sub 1,2,32&b;
dato atto che tra i diversi beni oggetto del pignoramenti riuniti:
- gliimmobili B. e J.
D. Terreno i Carlentin c.da Sabuci 9. 7 p.lla 545 ;
J. Fabbricats m Carlentin ¢.da San Leonardo fg. 5 P.lle 42 e 44;
sono statl caaettc di SENTENZA n.840/ 1 4 emessa dal Tribunale di Swracusa, per averh usucapits 1 =ig.
{anno 12638}
Dato atto che l'esperic procede quindi alla formazione dei seguenti lotti, per i quali svolge poi la relazione
di stima

~ LOTTO 1. rzrraxo con pozzo, COSHtUito dal sopraidentificato immobile B;
- LOTTO 2A. case v rening, Costituito da parie deflimmebile N
o fg 2I(EX92)plia 6586 (EX1560)sub 2,3.4,5¢6
- LOTTO 2B. case w cenrm, Costituito da parte dell'immobile N
o fg.20 (EX292)pla 9273 (EX 933 sub 5-7, 6 E D (EX 2,3, 4, 5e6}

Daj confronto tra i dati identificativi cel suddetti beni e i beni oggetic del mandato conferito alla
sottoscritta di cui all’ordinanza del 28-05-2014,
escludendo i beni usucapiti a favore di terzi o che non sono oggetto della retezione notarile in confarmita,
a guanto nel prowedimento del 28-05-2018, owvero i beni
- bene n. 2. Tereni siti in Carlentini, C.da San { eonardo, censiti nel NCT Carlentini F. 5 Plle 42
e 44 , in guanic usucapiti & NoN oggetto della relazione notarile (mmobile J. nella refazione

esperto procedura esecutiva);

Fax 0931.923075 - cell,339.3217488 — e-mail. sgnmrik@virgilio.it - rarika signorino@archiworldpec.i
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- benen. 11. Terreno sito in Carlentini, C.da Sabuci, riportatc nel NCT di Carlentini al F. 7 P.lla

545, in quanto usucapito (immobile D. nella relazione esperto procedura esecutiva);

nello specifico con e sentenze di usucapione n.rc 961/2014 e n.ro 840/2014

v le quote del cespite 2 in capo ai debitorl
yer 1/6, e poi incapo a
- , quali eredi dal
sig.L
v la quota del cespite 2 in capo al debitori
per 1/6, €

g e s o

325 per 1/6, sono state usucapite déi

L [quota usucapita 2/6),

{quota usucapita 1/8),

& possibile verificare la coincidenza del beni oggetto della perizia depositata in seno alla procedura

esecutiva con quelli oggstto del mandato conferito alla sottoscritta, come illusirato in forma tapellare:

Beni oggetto della relazione dell’esperto nelia
procedura esecutiva

Boni oggetto del mandato conferito alla |
sottoscritia

B, LOTTO 1. Quota part a 310/720 di terreno
con entrostante pozzo, in Carlentin c.da Sabua
fg. 7 p.lia 454 (ex | 54/b).

1. terreno con pozzo trivellato in Carlentini c.da
Sabuci in catasto f. 7 p.lia 454.

Porzone di N,_LOTTO 2A_ Quota pan a 10/90 di
corpr o case lentint, cortile Tribulato £ wva

Rossell g, 92 plia 1560 =ub 2, 3, 4,5e6.

3 jmmobile a piano terra, sito in Lentini (SR,
Cortile Tribulato n.ri 21 e 23, riportato nal
NCEU del Comune di Lentini al F. 91 P.lla
6586 sub 2 {ex NCEU F. 92 P.lla 1560 sub 2%

4. Appartamento a pianc prime, sito in Lentini
(SR), Cortile Tribulato n. 21, riportato nel
NCEU del Comune di Lentini a} F. 91 P.lla
6586 sub 3 (ex NCEU Lentini F. 92 P.lia 1580
sub 3);

5, Appartamenio a piano secondo, gito in Lentini
(SR), Cortile Tribulato n. 21, riportato nel
NCEU del Comune di Lentini al . 91 P.lla
8586 sub 4 (ex NCEU Lentini F. 92 P.lia 1560
sub 4);

6. Appariamento a piano terzo, sito in Lentini
(SR), Cortlle Tribulato n. 21, rigortato nel
NCEU del Comune di Lentini al F. 91 Plla
8586 sub 5 { ex NCEU Lentini F. 92 P.lla 1560
sub 5);

7. Immobile a piano quario, sito in Lentini (SR},
Cortile Tribulate n. 21, fiportato nel NCEU del
Comune di Lentini al F. 91 Plla 6586 sub & (ex
NCEU Lentini . 92 P.lla 1560 sub 6);

Fax 0931.923075 --- ¢&ll.338.3217498 ~— e~-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworidpec.it
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marika signorino

Porzione dt N._ LOTTC 2B_ 8. Appartamento a plano primo, sito in Lentini
Quota pan a 10/90 o corpy di case Lertini, (SR); Coriile Tribuiato n.ro 6, censito nel NCEU
cortile Tribulato e via Rossell fg. 22 p.lla 933 del Comune ci Lentini al 7. 91 Plla 8273 sub 5
sub |, 2,3e5,porig 21 plia 9273 sub 5-7,

e sub 7 {ex NCEU Lentini F. 92 Plla@32subs
graffato alla p.fla 933 sub 34

9. Magazzino/deposiio a piana terra sito in
Lentini (SR), Cortile Tribulato n. 5, riportato nel
NCEU def Comune di Lentini al F. 91 P.ila
9273 sub 8 {ex NCEU Lentini F. 92 Plia 933
sub 1);

10, Magazzino/deposito a piano terra site in
Lentini (SR), Cortile Tributato n. 4, riportato nel
NCEU del Comune di Lentini (SR} &l F. 91 Pla
9273 sub 9 (ex NCEU Lentini 7. 92 P.lla 833
sub 2},

B8e?S.

Dato atto delfa coincidenza tra i beni, si procede, in conformita alle disposizioni del Giudice, escludendo
quanto gia oggetto della perizia del'espertc nominato nelia procedura esecutiva che si allega alla
presente, rispendendo &l seguenti quesiti:

Quesiti di cui al provwedimento del 28-05-2014

- Quesito 1. VALUTAZIONE COMODA DIVISIBILITA

- Quesito 2. PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI MATERIALE RIPARTIZIONE IN LOTTI Al
CONDIVIDENTI

- Quesito 3. VALUTAZIONE DELLA PROPOSTA D DIVISIONE DA PARTE SEL SIG. IANNELLO
VINCENZQ per il bene n. 1

Quesiti di cut al verbale di giuramento del 27-06-2014
- Quesito VIIL) ATTESTAZIONE Di CERTIFICAZIONE E/O DI PRESTAZIONE ENERGETICA
- allegazione dsll‘atto di provenienza del bens

Quesiti di cui al provvedimento del 28-05-2014

- Quesito 1. VALUTAZIONE COMODA DIVISIBILITA

BENE 1. _Immobile B. _LOTTO 1 _ TERRENC CON POZZO
a) DIVISIBILITA'/ INDIVISIBRITA’
Premessc che:

- cosi come desunto dafia documentazione ipo-catastale agli atti, nonché dalle ispezioni ipotecarie
effettuate, la piena proprieta del bene & in testa

-per 95/720 ¢ S
Fax 0031.023075 - cell.338.3217498 — e-mail :sgnmrk@virgifio.it -- marika.signorino@archiworldpec. it
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marika signorino

- per 95/720 ¢ R .
in virtis delfatio di vendita dei 24-03-1980 Rep. 5480 in Notaio Domenico Incontro, trascritto & Siracusa if
09-04-198C ai n..

- per160/720 al L - : L
in virtd del’ atto off vendita del 23-02-1 068 Rep, 57984 in Notaio Gaetano Petralia, trascritto a Siracsa il
25-03-1968aini7 ) o
in virtt deli'atto di vendita del 24-03-1980 Rep. 5480 in Notafo Domenico Incontro, trascritto a Siracusa il
09-04-1980 ai n.ri

- per 196/720a1 S ‘ (deceduto eredi presunti

M : e e i

. . e mm g
in virtt dell'atto di vendita del 24-03-1980 Ren. 5480 in. Notaio Domenico Incontro, trascritto a Siracusa il
09-04-1980 ain__

- per 60/720' a _ -
in virtls dell'atto di vendita def 24-03-1980 Rep. 5480 in Notaio Domenico Incontro, trascritto a Siracusa il
09-04-1980 ai n.ri 5876/5789 contr | Tiu, 08 acquisto del marfto . 1839)

S

in regime di comunione legale

- per105/720a ... . ..o o .
in virti) delfatlo df donazione del 22-11-1967 Rep. in Notaio Gaetano Petralia, trascrifto a Siracusé i18-11-
1967 ai n.ii contro

- per 7,5/720 a. L

- per 7,5/720:

in virtty deli’ atto di vendita del 28-12-1987 Repertorio n.ro 102620 Raccelta n.io 13276 in Notaio Gaetano
Petralia, trascritto a Siracusa il 21-01-1988 ainrn

che avevano acquistato contro _., con atto ael 07-10-1986 Rep. 107 643 in Notaio Gaetanc
Petralia, trascritto a Siracusa /i 17-10-1986 af .

- it pene, per come graficamente illustrato nella tavola n.ro 1 (allegato nro 4.1 alla relazione a firma della
scrivente del 23-05-2018), & costituito da un appezzamenio di terreno marfologicamente riconducibile ad
una “L" owero due rettangoli adiacentt, di superficie catastale pari a 74mg, privo di recinzioni con livero
accesso da stradella interpoderale, occupato da porzicne di fabbricato;

- la sovrapposizione tra la mappa catastale € lo stato dei luoghi Messo & disposizione dal server WMS
del’ Agenzia delle Entrate (geolive) riportata nel seguito & di cui alla tavola n. 1, prodotia dalla sottoscritta
e gid depositata, mostra che sulla p.lla 454 non ricade alcun pozzo trivellaio riscontrabile in sito, e che il

pozzo trivellato chiuso ed it pozzo trivellato attivo ricadono nella p.lia 154;

Fax 0931.923075 - cell.338.3217408 — g-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signotfinc@archiworldpec.it
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marika signorino

Stradella a sud-est

e cid incongruamente sia rispelto a quanto sostenuto dal CTU nella perizia di stima che indica presente
in sito il pozzo chiuso (di fatio ubicate alfinterno della porzione di fabbricato diruto @ privo di copertura),
sia rispetio al contenuto dell'atto d provenienza, sia per quanto dalta costituzione in atii da parte del sig.

- losservazione della sovrapposizions messa a disposizione dall’Agenzia delle Entrate, in ragione dalla
ritevablle a vista non coincidenza della sagoma individuante il fabbricato ed l'oricfoto del fabbricato
medesimo insistente sulla pila 1476 (ex 341), permette di ritenere che la sovrapposizione proposta dal
visualizzatore geolive non & congruente,

- la sovrapposizione manuale della mappa calastale all'ortofoto, di seguitc proposta, con appoggio al
sapbricato di cul alla plla 1476, nonché con le misurate astrapolate dal Tipo di Frazionamenio n.fo

40/1968 di origine della plla 454, fa osservare che nella p.lla 454 ricade il salo pozzo trivellato chiuso;

pozzo attivo

siradella sud-est

Pozzo chiuse

Pozzo chilso

pozzo attive

Fax 0931.823075 —- cell.339,3217488 --- e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.éignorino@archiwor!dpeo.it
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marika signerino

tale sovrapposizione non s mostra tuitavia coerente con la descriziong contenuia negli aitf di
provenienza del bene del 10967-19688 & 1980, per diversi motivi

- risulta compreso allintemo della plia 454 non solo come ivi descritto il casotto al servizio del

pozze trivellate, ma anche un vano che, per quanto rappreseniato dal sig. |

;in sede del sopraliuogo e confermato per le vie brevi dalla sig.ra {chiamata

all'eredita del sig. deceduio), & in proprieia |

- Yaccesso al pozzo trivellato dovrebbe avvenire mediante attraversamento della plla 154 in

proprieta menire la conformazione planimetrica ad L della p.lla 454 nasce con buona

probabiliia proprio per disimpegnaria dal resto della proprista (p.lla 454};
- Tanalisi dellestratio di mappa autenticato agli atti dei procedimenti esecutivi riuniti (certificate Prot.
15178 del 15-10-1998) di seguito riportaio permetis di verificare 'erroneo posizionamentc nella mappa
wegis del punte fiduciale 7 (in visura spigclo del fabbricato nord-ovest), coliocato invece a meta del 1aio
a nord-ovest determinande la traslazione della particella 454, con una sovrapposizione che appare
aderente alla descrizione letteraria desumbile dagli att di provenienza del 18967-1968 e 1980: accesso al
pozzo dafla stradelia privata posta a sud-est , comprese nella vendita il casclio di custodia del motore,
Vimpianto di sollevamento, opere annesse connesss, oftre che le tubazioni di mandala che dal pozzo
arrivavano al confine sud defla p.la 341(cggt p.lle 1463 -1476), € per effetto della quale & possinile
fitenere che si frovano allinterno della p.lla 454 sia i pozzo chiuso, sia il pozzo attvo, evidenziando che
solo con la rivelazione topografica dei luoghi e lo sviluppo di operazioni di riconfinamento, con
sowapposizione dei dati catastall (desumibili dalla meppa ma soprattutto dal tipo di frazionamento) e ic

stato reale dei luoghi aftraverso una sovrapposizione reale, € possibile verificare la sovrapposizione

rafica cosl costruita, . S
e lta | Punto fiduciale in

posizione corretta
{secondo mappa
cartacea)

b

Mappa autenticata Prot. 16178 del 15-10-1998 sovrapposizions tenendo conto del PF corretto

Fax 0931.923075 -— cell.338.3217498 — e-mail. sgnmrk@virgitio it - marika.signorino@archiworldpac.it
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Pozzo chiuso

Punto fiduciale in % G
pesizione corretta. |

| (secondo mappa

| cartaced)

Pozzo attivo

Punto fiduciale in
posizione scorretta
(secondo mappa
wegis)

. ledificazione del fabbricato ospitante il pozzo frivellato, per quanto dalia refazione deil'esperto nei
procedimenti esecutivi riuniti, & legittima perché realizzata in data antecedente al 1967 fuori dal centro
abitato,

- lescavazione del pozzo trivellato ad uso irmiguo, gseguita per come dichiarato nellatto del 1980 ad
opera del sig. & da ritenersi illegittima poiché soggetta ad autorizzazione da parte del
Genio Civile sin dal 1933 {in risposta alla istanza reinolirata il 08-11-2018, il Genio Civile rappresentava di
non aver rintracciato alcuna praiica);

- considerato che con le quote di irigaziene & trasferita la comproprietd proporzicnale del terreno, si
calcolano le quote spettanti al singolt condividenti che, come appresso verificato, st fraduceno in
superfici esigue tali da non consertire un Yicero ed autonomo godimento, anche per lnterclusione del
lotio che risulta accessibile dal solo lato & sud-ast da stradella privata,

- 74mgx95/720= 9,76mg a'l

- 74mgx95/720=9,76mq &L

- 74mgx160/720= 1644mq 8

- 74mqgx190/720= 19.53mo 8
N PR A 11 ' ' e e e g AL QLG T IQUG @ LS IR

</ amgablf720= 6.17ma . ' ‘deceduta eradi presunt

e

- /4mgx105/720=10,79mg

- 74mgx7,5/720= 0,77mg & T L U "

- 7dmagx7,5/720=0,77mg a oo e e s et ¢ s e £ b s g

tanto premesso, & possibile affermare che

Fax 0931.923075 ~- csil.339.3217498 —- g-mail.:sgnmrk@virgilic.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signerino

- il bene di cui si tratta & nato come bene Indivisibile sia per la consistenza (74mg catastali), sia per ia
destinazione originaria (pozzo trivellato), potendo peraltro osservare come il vatore economico
desumipile dagli atti di provenienza -- dall'atto del 1980 si evince un prezzo al mq pari a 100,52euro
ovvero per 74mq pari a 7.438,26euro, dall'atto del 1968 (primo atto di vendita) si avince un prezzo parl a
7.900.000Lire=3.718,4%euro - risulterebbe pregiudicato dalla chiusura del pozzo come stimaio
dall'esperto nella procedura ssecutiva pari a 1.038,008Urc,

- il bene non & in concreto frazionabile in quole omogenee, né le porzioni sarebbero utilizzabili
convenientemente dai condividenti, neppure come piccoli appezzamenti a destinazione agricola in
conformita alie previsioni del vigente PRG:

- |l bene, terreno a senvizio del pozzo ivellato, non & vendibile nellinterc perché ne risulterebbe
pregiudicata la destinazione originaria ed attuale.

Alla luce delle superiori risultanze, il bene, al fine della determinazione delle guote speitant al
condivideni in termini di valore, viene ristimato.

Per la determinazione del valore, si sceglie di fare riferimento ali'art. 103 del TU del 11-12-1833 n. 1775,
in base al quale il valore del pozzo, con relativo terreno, deriva dalla somma delle seguent voci:

- indennizzo per le spese sostenute (costo di produzione a nueve);

- compenso per 'opera prestata, secondo la letieratura di setiore stimabite pari a circa il 30% delle spese
sostenutie;

- premio in base allimporta della scoperta delle acque, secondo la latieratura di settore (uso irriguc)
stimabile suila base del valore di mercato delie ore rispetto afla portata del pozzo.

Stima delle spasg sostenute

in assenza della docurmentazions relativa &l pozzo in argomento, sulla base di informaziont relativi a
pozzl simili nella stessa zoha una profordita pari a circa gomt in terreno friabile
- scavo 20,00euro/mixg0euro/mi= 1.200,002urd
- incamiciamento
33 00euro/mix60mi=1.980,00euro
15.00eurqulx60mi=900,00euro
- apparecchiature a corpo pari a circa 5.000,00euro
- costi amministrativi e tecnici pari a circa 2.500,008ur0
totale spese 11.580,00euro

Al e

Stima del compenso per Fopera prestata

Si valuta in rapporto al profitto spettante allo scopritore comimisurale sia allonere della ricerca che
all'attivita lavorativa svolta, nelia prassi pari al 30% defle spese sostenute:
- 11.580,00eurox0,30=23,474,008Ur0

Fax 0931,923075 --- cell.339.3217488 - e-mait..sgnmrk@virglic.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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Pramio di rinvenimento

Dagli atti di provenienza & possibile desumere che lo scopritore ha trasferito quote per 720cre di turno
mensile, cedute nel 1987 al prezze di circa 3.000.000Lire/150re=200.000Lire/ora=103,00euro/ora che
rivalutate al 2018 & par! a circa 240,00euro/ora,

assunto che la portata sia pari a circa 7hitri/s, il premio si pud stimare pari a
7200rex240,00surojora=172.800,00euro/l/s mensili per tumo

172.800,0D_euro/'f‘Iitri/s:24.685.71 euro in cifra tonda 24.600,00euUro

Valore Nominale del Pozzo=1 1.580,00euro+3.474,00euro+24.600,009uro=-39.654,00euro

a cul vanno detratti i costi di regolarizzazione dal punte di vista edilizio e delia risorsa idrica stimabill part
a circa 7.000,00euro
valore finale pozzo 39.654,00euro - 7.000,00euro = 32.654,00euro

BEN! daln. 3. a n. 7 _Immobile N. _LOTTO 2A_ ediicio m Lentin, Cortde Tribulato, 21-23
BENI dal n. 8. al n. 10_Immobile N. _LOTTO 2B_ edificio n Lentin, Cortile Tribulato, 6-5 ¢ 4

a) DIVISIBILITA' / INDIVISIBILITA

Premesso che:

- cosi come desunto dalla documentazione ipo-catastale agli atti, nonché dalle ispezioni ipotecarie
effettuate, la piena proprieta dei beni & in testa

- per9/90 al

- per 9/50 a v

- per 9/90 a e v

- PEF 990 @ L. cavngi SHGSTIG I G i e e deceduto
con chiamat} all' eredita

[

(i figli, per quanto riferito dal sic. hanno rinunciato
- per 9/90 a U . decedut
con chiamati all'eredita
coniuge
e e s
quali ered) in virtd defla successioni in morte def genitori:
... . deneduto ) (Den. N. 164 vol. 171 del 06-05-1987)
.-, Jen. N. 207 vol. 162 del 1998),
Si osserva che nella denunzia di successione in morte di L .8 indicato tra | chiamati all'eredita
- per 15/90 & [. ata a Lentind il :
- peri15/90a: nato a Lenti coniugato in regime di

comunione legale con

Fax 0931.923075 --- ¢2l1.339.3217498 --- g-mail. sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldpsc.it
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-per15/0ar . coniug b

quali eredy in vitt della suceessione in morte del Pagre o e .-
den. N, 129 Vol. 124 del 08-09-1944).

lnvero, per come dall'atto di provenienza in Notaio Scalia del 04-02-1944 dei beni, i fratelii -
™ - nanno comprato il diritto di plena proprietd per la quota di 2
indivisc clascunc:

- due vani terrani contfigui di vecchia costruzione ed inabitabili con aria lbera alla partita 10038,
mappale 626, owvero il fabbricatc identificato come LOTTO 2A in Cortile Tribulato civici 21 e 23,
derivante dalla demolizione dei detti vani e dall'edificazione del lotto residuante,

- casa palazzata di vecchia costruzione composia di due vani terrani di cui uno scttostante la terrazzina
di altra proprieta e di diversi vani al pianc primo nonché 'aria soprastante alla stanzetta di aftra proprieta,
owvero parte del fabbricato in Cortile Tribulato civici 4,5 e 6, identificato come LOTTO 2B.

Riguardg al LOTTO 2A, la documentazione edilizio-urbanistica e catastale rintracciata e le informazioni
ricevute presso gli entl competenti, permettono di ritenere che:

- con it Nulla Osta del 27-07-1956 — Pratica edilizia n.ro 242 in capo & _ rilasciato
dal Comune di Lentini, veniva autorizzata la costruzione di una casa di abitazione composta da piane
terra destinato a garage & magazzino, piano primo, secondo e terzo desiinat ad abitazicne,

Ja cosiruzione veniva realizzata, per quanto dal confronto tra siato dei luoght e stato di progetto, in
difformita, ed ampliata con chiusura delle parti scoperte e soprasievaziong owero realizzazione di un
quarto piano destinato a terrazza e accessot;

- con Prot, 6759 del 01-04-1986, Prot, 1409 del 02-04-1986, ia sig.ra L presentava
due istanze di sanaioria; istanza n.ro progressivo 05917505091, una istanza N.Io progressivo
0591750500-2 dichiarando 'abusc commesso nell'arco temporale 30/1/1977- 1/10/1983;

- il prime ed unico censimento risale alla denuncia di cambiamento n, 1259 presentata it 06-11-1984
inerente la costruzione di un fabbricato di area coperta pan a 84mg, piani 4 in muratlra, Uso
abitezione mc1250 (Tipo Mappale n. 30 del 01-08-1984 Prot. nro 36345), accertamento €
classamento eseguito nel marzo del 1986 a seguito delie denunzie di unitd immobiliare urbana n.1i
279 e 280/85, con successiva denunzia di variazione n. 338/86 per soppressione dell'area urbana
identificata dalia p.lla 626 per edificazione, con creazione delia p.lla 1560 di 127mg.

Riguardo al LOTTO 28, confrontate o stato del luoghi con le planimetrie catastali, & possibile desumere

che ghi immobili a piano térra non hanno subito modifiche, mentre Fimmobile a plano primo ha subito
modifiche consistenti nel frazionamento in due unitd per effetto dello stralcio della slanzetta al piano

primo con terrazzo di pertinenza a ivello (si trafta del vano non ispezionabile al momento del

Fax 0931.923075 — call.330.3217488 — e-mail.:sgnmrk@virgitio.it - marika.signorino@archiworldpec.it
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marika signorino

sopralluogo) di altra proprieta ed in modifiche interne, Ivi compresa la chiusura delle porte di
comunicazione della detta stanzstta. '

Ne discende che, ad integrazione della risposta al Quesito g. di cui alla relazione del CTU nel
procedimento esecutivo, sulla regotarita catastale ed edilizic-urbanistica del lotto 2B, con riguardo
allimmobile a piano primo (NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub 5 e 7), deve aggiungersi che dowra
procedersi alla relativa regolarizzazione madiante presentazione di denuncia di variazione in catasio,
previa presentazione di SCIA o CILA N sanatoria presso il comune, con costiin via approssimativa pari &
circa:

o '2.000,00euro per spese tecniche,
o 1.000,00suro per sanzione,
o 200,00suro per dintt,
o 1.300,00euro per variazione catastale,
con un tatale di 4.500,00euro,

da aggiungere alle decurtazioni gia operate dal CTU nella procedura esecutiva.
Dalle risultanze ipocatastali & possibile desumere che la proprista cosi acquistata non & stata divisa, con
il successivo e progressivo passaggio al chiamati alferedita, per come nel seguito rappresentato anche

aulta scorta di informazioni assunte presse le parti interessate:

[N

N
h

2 indiviso Va indlwso
b 4 }
(moghie) a ciascunc dei 5 figli (1/6x1/5=1/30 grotg ya= 110 15/90)

i eceduta

(1/3 di Y2=1/6} ovvero 3/90 ciascung) oo
] 4
nan . i A cueuwa i
1. 1B-NR-2045
- '42 (mogliie), o 2
i fighi rinunciano.
3,
4, '» e
de
inr‘o 1 !:l-n i - ) o vmoglie)
o ' - {1/3 di 6/20=2/90 poi 3/90)
Firdi

(1/2di2/3 di1/15= e di 2/3 di 6/90= 2/30
clascuno, pot 3/90)

Fax 0031.023075 — cell.339.3217498 — e-mail..sgnmrk@virgiio it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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Quindi e quote spetianti scno cosl deterrminabili:

'L :f

veindiviso j( i % indiviso
1, | 1, o=15/90
2 __ =9/%0 2. e i =15/80
3. ‘05=0/20 3 =15/90
4. 38 =9/90

l.e quote come sopra determinate, secondo le successioni per tegge (chiamati alvereditd), ineriscono fa
proprieta indipenclentemente dagl effetti del pignoramento: la quota pignorata non coincide con la gquota
intera succeduta ai debitori esecutati, ma solo la porzione agli stessi succeduta al momento del

pignoramento. Da Cio discende l'esigenza defla determinazione delle quote estrapolando fa guota

pignorata:
-gontre quota pari a 6/90
-contro juota pari a 2/90
-contro quota pari a 2/90.

Attesa la superiore condizione inerente da.un lato l'aspeito preiiamente giuridico del'accettazione
dell'sredita neile diverse forme, e dall'aliro ia diversa consistenza della quota pignorata, al fine di fornire

al Giudice tutti gl elementi utili at decidere, ha determinato la necessita di procecere:
v averificare la possibilita della ripartizione materiale ai condividenti;

v averificare la possibilita della separazions in natura delia quota pignorata, mediante sostanzialmenta
una divisione parziale per effetio della quale la quota pro indiviso spettante al debitore possa essere
convertita in una porzione concreta o meglio in un diritto esclusivo avente ad oggetto una porziore
concreta e singolarmente individuata del bene che, nel caso di specie sssendo i comproprietari pit
di due, la restanie parie resti ancora indiviso, il cul effetto finale sarebbe la concentrazione del
pignoramento sul bene attribuito in concreto al debitore esecuiato, in sostituzione della sua quota
astratta, bene che poi verra venduto © assegnato dal giudice dell'esecuzione secondo le nomme della

procedura espropriativa.
Fax 0931.923075 — cell.338.3217488 - e-mait. sgnmrk@virgilio.i - marika.signorino@archiworldpec.it
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Riguardo al LOTTO 2A

il fotto & composto dalle seguent! unita immobiliari:

- bene 3, garage/magazzinc a piano terra accessibile direttamente dall'esterno al civico 23 di

Cortile Tribulato ¢ da vano scala comune al civico 21 di Cortile Tribulato;

- beni 4, 5 e 6, appartament rispettivaments a piano primo, secondo € terzo accessibili solo dal

vano scala comune al civico 21 di Cortile Tribulato;

- pene 7, accessor a piano quaric di pertinenza degli appartamenti dislocati ai piani primo,

secondo e terzo (beni 3, 4 ¢ 5), accessibili solo dal vano scala al civico 21 di Coriile Tribulato,

nonché attraversando il terrazzo comune.
- Il bene 3, urbanisticamente garage/magazzing, catastalmente autorimessa, ha due accessi con
possibile realizzazicne di un 1erzo accesso dall'esterno, condizione che rende fatiibile 1a creazione di due
porzioni: la n. 1 da destinare a parcheggic e la n. 2 da destinare a magazzino e dotare dell'aperura di
areazione e illuminazione naturale prescritta (1/12 della Spavmeno) Tipristinando ie degtinazioni d'uso in
conformita al nulla-osta del 1956. L'attuazione di tale frazicnamento & condizionata alla realizzazione di
opere di materiale divisione, compresa la separazione degii impiant, nonché a seguito della sanatoria
per le variazioni all edificazione deflinterno fabbricato in difformita al titolo abilitativo edilizio, alia
presentazione di pratica edilizia e di pratica catastale, con costi stimabili approssimativaments pari a
circa 10.000,00euro0, owero con riduzione del valore del bene stimato nell'intero pari a 30.455,726ur0 di

circa il 33% da ritenersi pregiudizievole dal punio di vista economice.

hes e ot i
Feir e

211 o e
S

i#: Bazadl01bs498idcdi1d2675d83ba0be

e aia) it o L 1
et Erasery

Caspite 3_Garage {sub 2} @
Pianta planc ferva - scala 1:100 s

- Gli appartamenti, beni dal n. 4 al n. 6, sia per la posizicne nell'sdificio del vano scala, sia per gl
elementi spaziali, distributivi e costruttivi, per come sotto verificato, non possona essere divisi in due

unita comodamente utifizzabili:
Fax 0931.923075 —- cell.339.3217488 — g-mail.:sgnmrk@virgiic.ik - marika.signorino@archiworldped.it
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La divisione pud essere fattibile mediante realizzazione di una seconda aperira suj pianeroticlo di piano,
di chiusura della porta di comunicazione tra gli attuali vani corridoio e soggiomno/pranzo, con creaziche
delie unita sopraidentificate con | numer 1 e 2, di superficie utile interna rispettivamente pari a 37,6/mg e
32,51mg, dovendo procedere per il nro 1 allo spostamento della cucina @ alia realizzazione ex novo di

un servizio igienico, per il nurec 2 aila realizzazione ex novo delia cucina.

Tale divisione determina:

- la riduzione dal numero di vani utili, con ta costituzione di un alloggio per due persone (n. 1) e per una
persona (n. 2), in conseguenza di quanic prescritto dal DM del 1975 con riguardo alla superficie minima
inderogabile per gli alloggi owvero per lalloggio moncstanza e monopersona, superficie minima di 28
mq compresi servizi igienici, per I'elloggio monostanza per una coppia, superficie minima di 38 mg
compresi servizi igienici;

- la necessita di variazioni alle canalizzazioni impiantiste comuni all'edificic, per effetto dela necessaria
dotazione di cucina e bagni in posizione diversa rispetto alla originaria ed egistenza sistemazione
(creazione di nuove colonne),

- 1a diversa esposizione defl'unitan. 2, penalizzata per impossibilita di affaccio sull'estermno,

- la possibils assegnazions a solo una delle due unjta del vano javanderia a piano quarto;

- i costl del materiale frazionamento, e di tuite ie incombenze dal punto di vista amminisirativo edilizic-

urbanistico e caiastale.

in definitiva ja superficie attuale dell'appartamento & distribuita funzionalmente con ubicazione dei senvizi
{cucina e bagno) su lali opposti: tale distribuzione, per come dalia verifica della divisibilita, associata alla
morfologia dell abitazione, rende la divisione onerosa, dovendo procederst sia alla dotazione @i servizi di

una delle due porzioni, con conseguent problematiche di altaccic alle conduttore condominiali, sia alla
Fax 0031.023075 - cell.339.3217468 — e-mail.:sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworidpec.it
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creazione di un secondo ingresso, oltre che essere impossibile dotare la porziene 2 di dipendsnze
{balconi con affaccio su strada) per renders le porzioni omogenee. | costi da affrontare che si pessono
stimare in via del tutto approssimativa pari a circa 13.000,80euro per porzione (26.000,00euro sullintero),
assurmono particolare rilevanza in ordine ad un valore di mercato gid basso (65.671,43eur0).

inaltre i frazionamenio in due porzioni comporterebbe lo stravolgimento della concezione dell'unita
originaria, con la creazione di due unita di dimensioni froppo ridotte rispetic alle richieste di mercate. La
scomoda divisibilita s amplifica se si considera la divisibilita nelle guote dei condividenti.

- Il bene 7, a piano guarto costituitc da tre Javanderie accessibili dal terrazzo comune, appare divisibile
nei tre vani con la comunione del terrazzo di copertura, da assegnare alle tre unita abitative di piano e cid
anche in conformita allo stato di fatto: | detii vani di pertinenza affabitazione, non risultanc
autonomamente utilizzabili per destinazione e consistenza, e, pertanto non separabili dalle unita abitative
facenti parte dell'edificio che, diversamente, produrrebbe un insvitabile pregiudizio economico-funzionale

determinaio sia dall’ incommerciabilitd dei beni siralciate sia dalla loro non utilizzabilith autonoma.

Riguardg al LOTTO 2B
i fotto & compaosto dalle seguensi unita immobiliari:

- bene 8, appartamento a plano primo accessibile solo, da pianercttcio comune, direttamente

dal’esterno al ¢civico 6 di Cortile Tribulato,

- bene 9, magazzino a piano terra, accessibile solo dal civico 5 di Cortile Tribulato;

- bene 10, magazzino a piano terra, aceessibile solo dal clvico 4 di Cortile Tribulato.
- 1l bene 8, catastalmente abitazione di tipc popolare, ubicato &l piano prime di un fabbricato
comprendente pill unitd immohiliari, ha un solo accesso diretto dall’esterno, senza possibilita di creare
altri accessi dall'esterno, condizione che rende non comodo il frazionamento: come di seguito verificato
le due porzioni risulterebbero infatti disomogenee per superficie e per affacci (fla porzione 2 non potrebibe
godere di alcun affaccio all'esterno, con vani da iluminare e venilare con aperiure a tetio}, risuliando
peraltro necessaria la trasformazione del vano di ingresso in vanc comune e la reglizzazione di servizi e

cucina nella porzione 1, per come di seguito verificato.

Fax 0031 823075 ~ cell 339.3217498 -— e-mail.:sgnmek@virgilio.it - marika.sigrorino@archivworidpec.it
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Cesplte 8_Appartamento {sub S e 7}

Plania piano prime - scata 1:100

- | beni 9 e 10, destinat catastalments a magazzino/deposito, con unico accesso dall'esterno senza
possibilita di secondo accesso, ma anche in funzione della loro modesta estensicne, oltre che per

conformazione planimetrica, non risultando comodamente divisibili,

R, i s 81, P, i e .

£ by
T T

Bene 9

\\\\}’*\\Q ‘:ﬁ\‘\ }
SN

ol se i

i//// Bene 10
&

Lo T

Cesplli 9 & 10_Magazziniidepositi (sub 828}
Planta plano tefra - scaka 11100

Lespin §

B cepretn

Fax 0931.0230756 — cell.339.83217498 -~ e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiwordpec.it
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marika signerino

b) PROGETTO Di DIVISIONE
Per quanto al superiore paragrafo-a) i beni non risultano comodamente divisibili, sia per le ridotte
dimensioni delle unita derivate - it terreno ha allo stato una dimensione di soli 74mg rispetio ad un
elevato numero di quote per effetto della destinazione di pertinenza al pozzo wrivellate, gli appartament
verrebbero ad avere un tagfio idoneo per una persona e per due persone ogni piano & fronte di
appartamenti oggi utilizzabili da 4 persene -, sia per | costi necessari alla divisione che andrebberc a
ridurre il valore economico dei beni, sia per lo variazicni che andrebbero ad alterare le originarie

caratteristiche funzionali e costruttive dei benl.

Riguardo al lotto 1, il bene quale terreno a servizio del pozzo trivellato comune a pitl condividenti, &
indivisibite e non vendibile nelf'intero per via della sua naturale funzione.
Riguardo al lotto 2A, Tedificio in Cortile Tribulato ai civici 21 e 23, nasce come un piccolo edificio in lolto
interciuso con un solo lato ibero ed un solo nucleo di collegamenic verticale al senvizio di una solo unita
abitativa par piano, con affaccio su di un fronte e su cortile internc, con uguali condizioni di illuminazions,
di soleggiamento e di rapporto con l'asterno. La creazione di due unitd a piano determinerebbe
inevitabitmente la creazione, oltre che come gia detic di unita abitative non per famiglie ma per una
perscna e per una coppia, con diverse condizioni di iliuminazicne, soleggiamento 8 affaccio che, in
aggiunta alla riduzione del valore economice originaric per offetto del costi necessari alla materiale
realizzazione delia divisione, sarebbero affetti da una non trascurabile disomogeneita di utilita e comodi.
Riguardo alle unita facent paste dei Lotto 2B, sl tratta di unita non divisipili: il bene 8 & un appartamento &
piano primo dotato di un solo accesso dallesterno, il bene 9 & un piccolo magazzino/deposito ¢on Un
solo accesso dall'asterno, il bene 10 & un magazzinc di media dimensicne (circa 38mgq uiiti) anch’'esso

dotato di un solo accesso daff'esterno,

- Quesito 2. PREDISPOSIZIONE PROGETTO D MATERIALE RIPARTIZIONE IN LOTTTA! CONDIVIDENTI

Prima di procedere, si fa rilevare che al fine di determinars il valore delle quote pignorate ¢ delte guote
spettanti, partendo dal valore del beni siimato daf CTU nei procediment esecuiivi riuniti, & necessaric
rettificare le quote pignorate indicate dal CTU pari a 310/720 per il Lotto 1 & a 66/90 per il Lotio 2,
potendo riverificare, per guanto gia relazionato dalla sottoscritta nella refazione depositata agli atti del
presente procedimento in data 16-12-2014, e per quanto nel seguito riportato, che:

- il Lotto 1 & pignorato nella quota di 1610/2160 e non nella quota di 310/720;

- il Lotto 2 & pignorato nefla quota di 10/90 e non nella quota di 86/90.

Fax 0931.923075 - cefl.339.3217498 - s-mail.:sgnmrk@virgilio.it ~ rarika.signorino@archiworidpac.it
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Riguardo al Lotto 1
Sono oggetto di pignoramento per effetio delle procedure riunite 544/93, 545/93 e 573/95 le seguenti

quote:
| sulla quota di Ve di 190/720=05/720=285/2160,
- ~q sulla quota di ¥ di 190/79N=0R/72N=2RR/2160 in qualita di
544-63 ) ‘ . L , .
rEl | coniuge in regime di comunione legale con it sig. : sulla quota di
T 190/720;
sulla guota di 480/2160=160/720=480/2160,
s45.93 | - contro ~eills ~nnta dif 80/720=180/2160 in qualird di
REl i coniuge in regime di comunione legale con if Sig. - sulla quota di 120/720;
sulla qucta di 180/2160=190/720 x1/3, quale erede del sig. D
s75.05 | °
gper | - contro sulla quota di 190/2180=190/720x1/3 quale erede det
sig. L

Riguardo al Lotto 2
- il pigncramento di cul al procedimento 544/93 inerisce la guota di 6/90 in capo &l sig.
ricevuia per successione in morte del padre deceduto if

- it pignoramento di cui al procedimento 573/95 inerisce la quota di 6/90 in capo al sig
la quota di 2/90 in capo alla sig. e laquota di 2/20 in capo alla sig.ra
sroprietarie quali moglie e figlia del sig. [

deceduic it 16-12-1 990,. erede del prima detto sig. .

Si espongono nel seguito i valor finali (al netto delle decurtazioni) dei beni stimati dal CTU nel

procedimento esecutivo,

v rettificando il valore finale degli appartamenti (gi& decurtato dei costi per la sanatoria}, beni dal n. 4 &l
n. 6 del Lotto 24, ai quali il CTU ha legaic nella stima effettuata in termini di superficie commerciale
pertinenziale | vani lavanderia al piano quarto, porzioni dell'unica unitd censita nel NCEU di Carlentini
al F. 91 P.lla 8586 sub 6, in ragione delle pratiche edilizie e catastali necessarie per l'identificazione
dell'cggetio di assegnazione, per come di seguito stimato,

- frazicnamento urbanistico, post regolarizzazione edilizio-urbanistica deledificazione in difformita
dal nulla osta del 1958, con costi omnicompresivi pari & circa 1.800,00euro,

- frazionamento catastale, post frazionamento edilizio-urbanistico, con produzione di nuovo elaborato
planimetrico, delle planimetrie delle lavanderie, con costi omnicompresivi pari a circa 1.200,00suro,

per un totale costi a detrarre dal valore di clascuna unita pari a circa 3.000,00eurs/3=1.000C,00euro,

Fax 0931.923075 - cell.339.3217498 — e-mail,:sgnmrk@virgiio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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v ricalcolando il valore dei beni 8, 9 e 10 del Lotte 2B |, utilizzando lo stesse valore di mercatc rilevato
al fine della separazione dei valori,

v rettificando il valore del bene 8 del Lotto 2B dovute all'accertata non proprieta in capo ai condivident
del vano (indicato con la dicitura camera 5 sulla planimetria del CTU nella procedura esecutiva} e
relativa terrazza di pertinenza (indicato con la dicitura terrazzine sulla planimetria del CTU nella
procedura esecutiva), nonché dei cosii per la relativa necessaria regolarizzazione catastale ed

edilizio-urbanistica come sopra determinati:

LOTTC /BENE Superficie commerciale VALORE STIMATO o retiificato
’gw o = v T e ; z *fi 7

Premesso che | condividenti del lotto n. 1 sonc diversi da quefli del iotto n. 2, la ripariizione deve

riguardare i due lotti separatamenie.

Relativamente al Lotto n. 1, per come gid esplicitato,

considerato che la sovrapposizione grafica della mappa catastale e del tipo di frazionamento suli’ortotoic
permette di verificare che ricade all'interno del terreno, oftre che il pozzo chiuso, anche un pozzo aftive,
daic atto che solo mediante rlevazione iopografica & possibile verificare le risultanze delia

sovrapposizione grafica che appare coerente con la descrizione contenuta negli atli ¢i provenienza,

Fax 0931.923075 - cell.339.3217488 - e-mail..sgnmrk@virgilio.it — marika.signorino@archiworldpec.it
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rappresentato che la presenza del pozzo atiivo allinternc del terreno ha comportato la necessaria
rivalutazione del terreno,

i bene & indivisivile & non vendibile nell'intero per via della sua naturale funzions,

fermo restando che il pozzo & iregolare in quanto, secondo le risulianze degli accertament presso glli
uffici competenti (comune e genio civile), i terrenc & stato trasformato in pozzo trivellato in assenza delle
dovute autorizzazioni sia dal punto di vista edilizio che dell'uso della risorsa.

% Determinazione valore astratto delle quote dei condividenti

CUOTE SPETTANTI Al CONDIVIDENTL

condividenti quota Valore bene nellintero {valore quota spettante

w 105/720=315/2160 32 654,00€ 1 € 462,04
7,5/720=22,5/2160 3265400€| € 340,15
7,5/720=22,5/2160 32654,00€} € 340,15

3

190/2160 32654,00€ | € 237234
1610/2160 32 654,00€ | € 24 339,32

ftorale /1 € 32 654,00

Relativamente al Lotto n. 2, precisaic che la proprieta del Lotto n. 2A e del Lotto n, 2B & in capo a

medesimi condividenti, con le medesime quote di spettanza, si procede in primis alla determinazione del
valore astratio (economice} della quota pignorata & della quota spettante ai singoli condividenti, per poi

verificame la possibile assegnazions in natura.

Q

L

- . . s . 1]

$ Determinazione valore astratto delle quote dei condividenti ]

o

QUOTA PIGNORATA B
LOTTO ubicazione Valore guota valore quota pignorata §
intera (10/20) 3

&

]

lotto 2A %
hene 3 piano terra 30 455,72 € 338397€ 2
bene & |piano primo, con g
porzione bepe 7 a &

piano quarto {3

64 671,43 € 7185,71€ b

bene 5 piano ﬁ"g
seconde,con =

porzione bene 7 8 é

piano quarto (Q
§2578,57€ 6953,17€ <

bene 6 piano terzo, con ;
porzione bene 7 a @

piano guarto E

6257857 € §953,17€ 5

s )

lotte 28 E
bene 8 piano prime 4830000 € %
bene 9 piano terra 15 600,00€ 5366,67€ ‘g
bene 10 |piahc terra 4 400,00€ 488,89 € @
288 584,29 € 32 064,92 € E

Fax 0931.923075 --- cell. 339.3217498 - a-mail.:sgnmrk@virgilio.it ~ marika.signorino@archiworldpec.it z
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QUOTE SPETTANTI A COMNDIVIDENT!
condividenti guota Valore massa valore quota spettanie al
netto della quota pignorata
288 584,29 €
. 9/90 28 858,43 €
w 9/90 28 858,43 €
2/90 ‘28 858,43 €
[+ <
1=]
9/90 - 6/¢0=3/90 961948 €
ir
!___,,cm.- 2% 9/90 - 4/80=5/90 16 032,46 €
fni 15/90 42 097,38 €
! 15/90 48097,38 €
bt v ol 15/90 48 097,38 €
totale 1/1 256 519,37 €
RIEPILOGQ QUOTE
condividenti guota Valore massa valore quota spettante
' 288 584,25 €
9/90 28 858,43 €
9/80 28 858,43 €
9/80 28 858,43 £
guale chiamata all'eredita
18/90 57716,86 €
‘ i
le . 1/90 1 3206,49€
6.
. n.4l. di chiamato
Al : 1/90 3206,49€
7. [T
n e di chiamato
, e 3/90 9619,48 €
2 : 15/90 48097,38 €
9. e o 15/90 48097,38€
10. Pignoramento 10/90 32 064,92 €
totale 1/1 288 584,29 €

Fax 0931.923075 -~ cell,339.3217498 - e-mail:sgnmrk@virgifio.it - marika.signorino@archiworldpec. it
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»  Verifica dellassegnazione in natura

Premesso che in funzione della motivata indivisibilita dei beni in comune, il numero dei beni disponibili
per quanto risultante neli'ambito presente procedimento, & pari a sette (7) owero inferiore al numero dei
condividenti pari a dieci (10}, discendendone che non & possibile assegnare a ciascuno un bene,
confronto tra it valore astratto delle quote ed | valore dei beni permette di verificare che non vi &
corrispondenza tra valore del beni & quote, dovendosi procedere a verificare la possibile assegnazione in
natura con 1l ricorso al conguaglio mediante il criterio dell'assegnazione dei beni in base all'entita delle

quote dai quotista maggioritario, tenuto conto dello stato di possesso.

I quotista quota spettante 20% guota bene di valore conguaglio
L spettante prossimo
1. 57.716,86€ 11.543,376 Bene 6 4.861,71€<20%
in nassesso della sio.ra QUOTA SPETTANTE
‘42 N
L 62.578,57€
2. 48,097,38€ 9.610,45€ Bene 4 18.574,06€>20%
¢ | in neaeassn dalls sig.rg QUOTA SPETTANTE
p4.671,43€
AT 48.097,38¢€ 9.619,45€ Bene 5 14.481,19€>20%
A """""""" it QUOTA SPETTANTE
62.578,57€
4, 32.064,928 6.412,98€ Bene 8 16.235,088>20%
pignoramento 48.300,008 QUOTA SPETTANTE
5 28,858,436 | B.771,69€ Bene 3 1.597,266<20%
L 30,455,728 QUOTA SPETTANTE
A 28.858,43€ 5.771,69€ 28.858,438 =QUCTA
L SPETTANTE
7 L 28.858,43¢ 5.771,69€ 28,858, 438= QUOTA
SPETTANTE
0.619,48€ 1.923,80€ Bene 9 5,080,82¢>20%
| . 15.600,00€ QUOTA SPETTANTE
a o 3.206,49¢€ 641,30€ Bene 10 1.193,51€>20%
: - 4,400,00€ QUOTA SPETTANTE
F’ io | 3.206,49€ 641,30€ 3.208,495= QUOTA
o SPETTANTE

Dalle superiori verifiche discende che mediante I'assegnazione in natura, secondo la regola della scelta
del bene con valore piti prossimo alla qucta spettante, & partire dal quctista maggioritario, & tenuto conto
dello staio di possessc, ricorrendo al conguaglio nel caso di eccedenze, consente solo con due

assegnazioni il rispetto del limite del conguaglio inferiore al 20% della quota spettante, con l'aggravante

Fax 0931.023075 —- cell.339.3217498 - e-mait..sgnmrk@virgilio.it - marika.signorino@archiworldped, it
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marika signorino

che non & possibile assegnare nulla in natura a ire dei condividenti, ai quali la quota deve essere

corrigposta interamente in denaro.

- Quesiic 3. VALUTAZIONE DELLA PROPOSTA DI DIVISIONE DA PARTE SEL SIC
erilbenen. 1

Nella comparsa di costituzione e risposta del 22-12-2008 per Il sig.. _ - silegge che “le
caratteristiche del bene, la sua specifica funzione originaria e la modesta superficie della particella’ (74mq),
escludono che lo stesso possa essere oggetto di divisione giudiziale, atteso che il bene, se diviso, cesserebbe di
servire all'uso cui & destinato (art. 1112 c.c.). Infatti, se per effetto della divisione giudiziale il bene fosse
attribuito a uno dei comproprietari, o a un terzo, cid comporterebbe per gli altri la perdita definitiva del diritto
di edwre Tacqua e utilizzare il bene commume secondo l'uso convenzionalmente stabilito. Diversamente, la
vendita della quota pignorata del pozzo di che trattasi pud e deve essere effettuata, senza necessita di procedere
2 una divisione, avendo un suo autonome e specifico valore di mercato e potendo essere oggetto di specifico
godimento net limiti di quota. Per tutto quanto sopra esposto si conclude chiedendo che il Tribunale di Siracusa
voglia ritenere che il bene ..,. non & divisibile, e per Veffetto escludere lo stesso dalla divisione giudiziale
procedendo unicamente alla vendita della quota indivisa oggetto del pignoramento.”

Quanto dedotto & pienamerte condivisibile nella parte in cui si dice che il bene non & divisibile, parché
cid ne impedirebbe sia J'uso cul era destinato sia I'uso a cui potrebbe essere destinato, trattanciosi di un
bene nato in funzione dell'escavazione di pozzo trivellato da condividers, e con caralteristiche
dimensionali che, per la zona urbanistica, non risultano idonee ad &liri usi se non a quello agricolo,

La sovrapposizione grafica della mappa caiastale e del tipo di frazicnamento sull'ortofoto ha permesso
di verificare che ricade allinterno del terreno, olire che un pozzo chiuso, un pozzo attive, risullanze che
potrebbero essere confutate solo dalla sovrapposizione della rilevazione topografica in sito con la mappa
catastale ed il tipo di frazionamento. La presenza di un pozzo atiivo allinterno del terreno ha comportato
la necessaria rivalutazions del terreno medesimo, e permanendo la destinazione originaria if bene oftre
che indivisibile, resta un bene non vendibile nellintero.

Qualora it pozzo attivo nen ricadesse nella p.lla in argomento (o non fosse attivoj, la cessazione della
destinazione economico-funzicnale criginaria, e mpossibilita di riattazione per effetio delfescavazione
di pozzo a brevissima distanza, comporterebbe la riduzicne del valore secondo limporto stimato
dall'esperto nella procedura esecutiva, nonché ['utilizzabilita del bene solo come terreno agricolo, e cli

consaguenza 'attribuzione ad un sclo condividente,

Fax 0934.923075 - cell.339.3217498 - e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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Quesiti di cui al verbale di giuramento del 27-06-2014

- Quesito VIIL)Y ATTESTAZIONE DI CERTIFICAZICNE E/Q DI PRESTAZIONE ENERGETICA
In data 11-09-2018 la sottoscritta redigeva APE con trasmissione in data 19-09-2018, giusta pec di

caricamento di pari data per i seguenti beni classificabili nefla Categoria E1 (1) ai sensi del DPR 412/93:
- cespite n. 4, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.Hla 6586 sub 3, quale abitazione di tipo economico
a piano primo, per il quale Pattestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato
attuale, nella Classs Energetica Globale "F" ;
- cespite n, 5, censito nel NCEU Lentini £, 91 P.lla 6588 sub 4. quale abitazione di tipo economico
a piano secondo, per it quale Fatiestato, allegate alla presents, certifica che Il bene ricade, aflo
stato attuale, nella Classe Energetica Globale " ;
- cespite n. 6, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 65886 sub 5 quale abitazione di tipo economico
& piano terzo, per il quale I'attestato, allegato alla prasente, certifica che il tene ricade, allo stato
attuale, nella Classe Energetica Globale 'G" ;
- cespite n. 8, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub 5-7 quale abitazione di tipo popolare,
per il quale I'sttestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato atiuale, nella
Classe Energetica Globale 'G" .
Non si & proceduto alla redazione dell APE:

relativamente gt cespite n. 1, censito nel NCT di Carentini al F. 7 P.lla 454 quale terreno, perché il

fabbricato rurale in pessime condizioni statiche insistente suf terreno risultante in catasio a seminativo,
con una superficie inferiore ai 530ma,
relativamente al caspite n. 7, censito net NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 6, quale abitazione di tipo

economico a piano gquarto, per | seguenti motivi:

1 - trattasi di vani riconducibili ad uno dei casi di esclusione di cui alle linee guida, essende lavanderie
che accessibill & raggiungibill indirettamente da terrazzo, non comunicanti con l'unitd abitativa né
direltamente né indirettamente tramite aperture o scale interne, e per Pulllizzo del gualt non & previsto
Vinstallazione o I'impiego di sistemi di riscaldamento;

2- nella condizione di faito e per come prospettato dal perito in sede dell'esecuzione immaobiliare, ogni
vano lavanderia nell'ipotesi di divisione nelle rispettive quote spettanti, potra essere assegnato quale
accessorio complementare ¢i un'unita abitativa, non partecipante aila risposta energetica dell'unita
medesima per quanto gia detto al superiore punto 1-, non comportante alcuna variazione alf'involucro
edilizio.

Fax 0931.923075 - cell.339.3217498 — e-mail.:sghmrk@virgilio.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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- allegazione dell’atto di provenienza del bene

Avuio riguarde al bene 1 sono stati richiesti ed acquisiti | seguenti titoli:
1. atto di costituzione di senvitll e donazioni del 22-11-1967 Repertorio n.ro 55953 Raccolta n.ro
4304 in Notaic Gaetano Petralia, trascritio a Siracusé_: Ce i
26895, con riguardo al bene in oggetto a favore di‘i_ _

coniro i genitor

2, -atto di vendita del 23-02-1968 Repertorio n.ro 57984 Raccolta nro 4469 in Notaie Gaetanc
Peirafia, trascritto a Siracusa il ~ afavore di
3. atto di compravendita dirithi del pozzo def 24-03-1980 Repertorio n.ro 5480 Raccolia n.ro 1442 in

Notaio Domenico Incontro, trascritto a Siracusa il . . . a fay _

“coniugato In regime di comuniong legale con:
; _ B oniugato in

regime di comunione legale con:

{Lentini, 23-01-1924) coniugato in regime di separazione dei benicon. et
4 atto di vendita del 07-10-1986 Repertorio n, i . Notaio Gaetano
Petralia, trascrittc a Siracusa il , o a favore o
o : - contro il s

per la quota di 15/720 dei diritli sul pozzo trivellato;

5. atio di vendifa del 29-12-1987 Repertorio n., accoita n.ro. in Notaio Gaetano
Petralia, trascritio a Siracusa i . ~afavore d. ... _ o =
coniro |

‘ber la quota di 15/720 def dirit
sul pozzo frivellato.

Avuio riguardo ai beni dal n.ro 3 al n.ro 10 2 stato richiesto ed acquisito il seguente titolo:

1. atto di vendita del 04-02-1244 Repertorio n._ Fascicolo nro & in Notaio Giuseppe
Scalia, trascritto a Siracus _ - a favore dr- _
_contro . o per la

quota di 1/1 del dirittc di piena proprieta.

Fax 0931.923075 ~-- cell.339.3217488 — e-mail..sgnmrk@virgilic.it -- marika.signorino@archiworldpec.it
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Sono stati richiesti con pec del 26-07-2018 ma non acquisiti per mancata risposte gell'ufficio, | seguenti

atih:
1) Denuncia 1~ 1 morte di _ - ~ edecedutall 0

-, egistrata presso iUfﬂc io di Lentini, trascritta a Siracusa il %
2) Denunua n. n maorte d , o 2 deceduto it

reglstrata presso IUficio di Lentm! jrasoritia a S racusail

3) Denunc:i i in morte di _ o _
¢ egis’[rata presso Utficio di i_entml trascrltta a Siract o aina
4y Denuncian. . ! 24 il 08-09-1944, in morte I I egistrata

presso [MUfficio di Lentini, trascritta a Siracust

4) Conclusioni

La sottoscritta ha proceduto in conformita a quanto nel prowedimento del Giudice emesso in data 28 -
05-2018: esclusi i beni usucapiti a favore di terzi e quelli non oggetto della relazione notariie, acquisita la
perizia di stima deil'esperto nominato nella procedura esecutiva depositata in data 30-05-2018, verificata
la coincidenza tra | beni oggetto della perizia delt'esperic hel procedimenti esecutivi, sono state escluse
le parti e le operazionl gia oggeito della detta perizia, al fine di non proseguire nefla gia verificatasi
sovrapposizione delle operazion periali di cui si e dato atio nelia relazione depositata dalla sottoscritta in

cata 23-05-2018,

i peni oggetto della presente relazions, a seguito della ordinata esclusione, mantenendo | lot costituiti

dal perito nell'esecuzione immobiliare, sonc.

v LOTTO 1, composto dal bene 1, terrenc con pozzo trivellato sito in Carlentini, C.da Sabuc, censito
come terrenc agricolo nel NCT del Comune di Carlentini al E. 7 P.ila 454 di mq74;

v LOTTO 2A, composto dai beni n, 3-4-5-6 @ 7, OWer0 dal fabbricato per civile abitazione 0spi itante un
garage a piano ferra e numero tre appartament dislocati al piano prime, secondo e terzo con
periinenze al piano guarto, sito in Lentini, Cortile Trioulate n. 21 e 23, censiti rispettivamente nel
NCEU det Comune di Lentini al F. 91 P .lla 6586 sub 2-3-4-5 ¢ 6;

v LOTTO 2B, composto dai beni n. 8-9 e 10, ovvero porzione di fabbricato per civile abitazione
costituito da numero un appartamento a piano primo & numero due magazzini a piano terra, sito in
Lentini, Cortile Tributato n. 4, 5 & 6, censiti rispettivamente nel NCEU del Comune di Leniini al &, &1
Plla 9273 sub 5-7,8 € 8.

La sottoscritta, escluse le operazioni oggetic della perizia depositata nei procediment esecutivt ed

allegata alla presents, ha proceduto alle operazioni sunzionali alla risposta ai seguent questt:
Fax 0031.923075 -- celh.339.3217498 - e-mail.:sgnmrk@virgilio.it -- marika. signorinc@archiworidpec.it
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Quesiti di cui al prowedimento del 28-05-2014
Quesito 1. VALUTAZIONE COMODA DIVISIBILITA

[ ben non risulano comodamente divisibili senza pregiudizio cel valore economico originario & della
destinazione economico-funzionale, non risuliando possibile il fore frazionamento in porzioni utilizzabili in
maniera favorevole dai condividenti, per come di seguito sinteticamente spiegato.

- 1l Lotto 1, composto dal bene 1, & un terreno di estensione pari a 74mg ospitante un pozzo triveilato,
non divisibile per la sua funzione di bene comune, © dotato di un solo accesso da strada
presentandosi Intercluso non mostra concreta atttudine alla divisione, anche in relazione ad un usc
meramente agricolo in conformita alle previsioni dello strumento urbanistico, per effetto delle quote
spettanti ai condivident, di seguito calcolate in fermini di superficie:

- 74mgx95/720= 9,76myg &’

- 74mgx95/720=3,76mga .. *
~  74mgx160/720= 16,441mq & _ o
- 74mgx190/720=19,53ma a D
eredi presunt Maanano M.

oe/7i96Y, &),
- 74mﬂx50/720: 617?71@ 2 R L T L TC R S S .H
- 7Amgx105/720= 10,77 oot

- 74mgx7,5/720= 0,77t v v
- 74mqgx7,5/720= 0,77m .. U

- | beni component il Lotto 2A, analizzati uno per uno per come in parte motiva dettagliato, pur
essendo concretamente frazionabili in due unita per piano, fatta scoezione per il piano quarto
che per come dall'esperto relazione ed in conformita aflo stato di possesso deve essere diviso
per essere assegnato in porzioni cistinte ai tre appariamenti, con oneri & caratieristiche che
comporierebbero un riduzione del valore originario sia per i costi di concreta realizzazione, sia
per effetto delfa ridotta superficie che determinerebbe per le unita abitative |'utifizzabilita solo par
una persona o per due persone, sia per la disuguaglianza delie caratteristiche intrinseche &d
estrinseche detle unita derivate (solo un appartamento godrebbe dell’affaccio all'esterna).

- | beni componenti il Lotto 28, esaminati anch'essi singolarments per corme in parte motiva, non
sona divisibifi: I'appartamento a piano primo presenta una conformazione planimetrica ed affacci
allestemno senza possibilitd di realizzare un secondo accesso dall'esterna, dovendo sacrificate
un vano per realizzare gli accessi alie due porzioni, nonché linevitabile creazione di due unita di
cul una priva di affaccio all'esterno fa cul iluminazione ed areazione dovrebbe essere realizzata
con apertura sul tetto; | magazzini hanno superfici modeste cltre che una sola possibilita di

accesso dall'esterno.
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maria signotino

Quesito 2. PREDISPOSIZIONE PROGETTO DI MATERIALE RIPARTIZIONE IN LOTTI Al CONDIVIDENT!
in conseguenza della Hlustrata non comoda divisibilith la sottoscritta ha cosi proceduto.

Avuto riguardo al lotto 1/bene 1

Rettificate le quote pignorate in conformita agli atti di pignoramento e relative trascrizioni, ristimato il bene
in funzione della verificaia presenza all'interno del bene di pozzo trivellato attive con un probabile valore
pari a circa 32.654,00euro al netto delle decurtazioni, sonc siate determinare le quote asiratte speftanti

al condividenti, come di seguito in forma tabellare.

CYJOTE SPETTANT! Al CONDIVIDENT]
condividenti quots Valore bene nell'intere {valore quota spettante
105/720=315/2160 32654,00€ | £ 4762,04
7,5/720=22,5/2160 32654,00€ 1 € 340,15
7,5/720=22,5/2160 32654,00€ | € 340,15
3 ' 1190/2180 32654,00€ 1| € 2 872,34
pignorametito 1613.0/2160 32 654,00€ | € 24339,32
totale 1/1 £ 32 654,00

Avuic riguardo ai lotii 2A (benida3a7) e 2B (benida8ail}

Retiificate le quote oggstto di pignoramento in conformita agl atti di pignoramento e relative trascrizioni,

retiificata fa stima
- dei beni dal n. 4 al n. 6 per effetto dei costi per i frazionamento urbanistico e catastale necessari, previa
regolarizzazione edilizic-urbanistica dell'intero edifico, ai fini della corretta identificazione delle lavanderie
a piano quarto (bene n. 7), da assegnare come pertinenze degll appartament ubicati a piano primo
(bene n. 4}, secondo (bene . 5} e terzo {benen. 6),
- del bene 8 in funzione della ridetta superiicie commerciale per acceriata proprieta in capo a terzi del
vano e del terrazzo non ispezionabili al momento del soprailuogo cffettuato dalla sottoscritta (carmera b e
terrazzino nelta planimetria ‘dell’esperto — gllegatc & alla perizia dalio stesso sottoscritta) nonché per
effetio del costi necessari al frazionamento wrbarnistico e catastale,

| LOTTO /BENE icie commerciale | VOHE STIMATO o rettificatq%

5
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determinate le quote spettanti,

RIEPILOGO QUOTE

condividenti quota Valore massa valore guota spettante
288584 29 €

1. 9/90 28 858,43 £
2. I, 9/90 28 858,43 €
3, 5 Jo/90 28 858,43 €
4. A2,

|quale chiamata atl'eredita

lma’r:_,ﬁy,,ﬁ I 18/90 57 716,86 €
5. ' n.a. di

 chiamata all'ereditss _

i 1/90 3206,45€

8. e e

lr '81 . n.a. di chiiimato

ES _ 1/90 3206,43 €
7.

In.q. di chiamato .

‘ 3/90 9619,48¢€
a. . 15/90 48097,38€
g. 15/90 48097,38€
10. Ipignoramento . 110/90 32 064,92€

totale ot 1/1 288 584,29€

& stata verificata la possibile ai;segnazione in natura, ripartendo matsrialmente | beni & condividenti,
seguendo il criterio dell assegne ione del bene con valore pil: prossimo alla quota spettante, a partire dal
quotista maggioritario, teruto conte dello stato di possesso, con il ricorso al conguagiio in denaro nel
caso delle eccedenze, aooeriémdo che quasi tuite le assegnazioni comportanc un conguaglio che
supera il limite del 20% della q: ‘ota spettante, con l'aggravante che non & possibile assegnare nulla in
natura a tre dei condividenti, al é%uali ia quota deve essere cormisposta interaments in denaro, per come di

sequito in forma tabellare.
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guotista quota spettan’ 2 20% quota bene di valore conguaglio
spettanie prossimo
= 57.716,86€ 11.543,37€ Bene 6 4.861,71€<20%
QUOTA SPETTANTE
»7 62.578,57€
2.1 48.097,38€ 9.619,45€ e 16.574,05€>20%
QUOTA SPETTANTE
64.671,43€
48.097,38€ 9.619,45€ Bene 5 14.481,19€>20%
J 39 QUOTA SPETTANTE
5 PSSR . |2
62.578,57€
4, 32.064,92¢€ 6.412,98€ Bene 8 16.235,086>20%
pignoramente 48.300,00€ QUOTA SPETTANTE
28.858,43€ 5.771,69€ Bene 3 1.597,296<20%
30.455,72€ QUOTA SPETTANTE
28.858,43€ 5.771,69€ 28.858,43€ =QUOTA
SPETTANTE
r } 28.858 43¢ 5.771,69 28.858,436= QUOTA
S— SPETTANTE
- 9.619,48€ 1.923,90€ Bene 9 5.980,82€>20%
l - ‘B 15.600,00€ QUOTA SPETTANTE
— 3.206,49¢€ 641,30€ Bene 10 1.193,51€>20%
[ v 4.400,00€ QUOTA SPETTANTE
- 3.206,49€ 641,30€ 3.208,49€= QUOTA
| G, J SPETTANTE

Quesito 3. VALUTAZIONE DEL A PROPOSTA DI DIVISIONE DA PARTE SEL SIG.
peril benen. 1

Quanto dedotto dalla parte ne la memoria difensiva & pienamente condivisibile nella parte in cui si dice
che il bene non & divisibile, pe ‘ché cid ne impedirebbe sia I'uso cui era ed & destinato, sia I'uso & cui
potrebbe essere destinato, tral andosi di un bene nato in funzione dell'escavazione di pozzo trivellato da

condividere, e con caratteristic 1e dimensionali che, per la zona urbanistica, non risultano idonee ad altri

usi se non a quello agricolo.

Riguardo alla vendita nell'interc , va osservato che la sovrapposizione grafica operata dalla sottoscritta ha
evidenziato la presenza di ur pozzo attivo allinterno del terreno, che ha comportato la necessaria
rivalutazione del terreno mede imo, sicché la permanenza della destinazione originaria, fa si che il bene
oltre che essere indivisibile, & un bene non vendibile nell'intero propric per la sua naturale funzione di
bene comune.
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Qualora il pozzo attivo non ricz desse nella p.lla in argomento (o non fosse attive), la cessazione della
destinazione economico-funzior ale originaria, e I'mpossibilita di riattazione per effetto dell'escavazione
di pozzo a brevissima distan: 3, comporterebbe la riduzione del valore secondo l'importo stimato
dall'esperto nella procedura es :cutiva, nonché I'utilizzabilita del bene solo come terreno agricolo, e di

conseguenza |'attribuzione ad u 1 solo condividente.

Quesiti di cui al verbale di giur: mento del 27-06-2014

- Quesito VIIL) ATTEST AZIONE DI CERTIFICAZIONE E/O DI PRESTAZIONE ENERGETICA
In data 11-09-2018 la sottoscr ita redigeva APE con trasmissione in data 19-09-2018, giusta pec di

caricamento di pari data per i s¢ Juenti beni classificabili nella Categoria E1 (1) ai sensi del DPR 412/93:

- bene n. 4, censito nel N 2EU Lentini F. 81 P.lla 6586 sub 3, quale abitazione di tipo economico a
piano primo, per il qual : |'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato
attuale, nella Classe En :rgetica Globale 'F" ;

- benen. 5, censito nel 1 CEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 4, quale abitazione di tipo economico a
piano secondo, per il | juale I'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo
stato attuale, nella Clas e Energetica Globale "F" ;

- benen. B, censito nel | ICEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 5 quale abitazione di tipo economico a
piano terzo, per il qual I'attestato, allegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato
attuale, nella Classe En :rgetica Globale "G" ;

- benen. 8, censito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 9273 sub 5-7 quale abitazione di tipo popolare,
per il quale I'attestato, 1llegato alla presente, certifica che il bene ricade, allo stato attuale, nella
Classe Energetica Glot ale "G".

Non si & proceduto alla redazio e dell’ APE:
relativamente al bene n. 1, ci nsito nel NCT di Carlentini al F. 7 P.lla 454 quale terreno, perché il
fabbricato rurale in pessime cc 1dizioni statiche insistente sul terreno risultante in catasto a seminativo,

con una superficie inferiore ai 5 Imgq,

relativamente _al bene n. 7, ce 1sito nel NCEU Lentini F. 91 P.lla 6586 sub 6, quale abitazione di tipo
economico a piano quarto, pe =hé trattasi di vani riconducibili ad uno dei casi di esclusione di cui alle
linee guida (lavanderie) oltre che di vani che accessori complementare all'unita abitativa, non

partecipano alla risposta energ tica dell'unita medesima.
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- allegazione dell'atto di provenienza del bene
Sono stati acquisiti gli atti di pro ‘enienza dei beni di seguito elencati:

Avuto riguardo al bene 1 sono s ati richiesti ed acquisiti i seguenti titoli:

1. atto di costituzione di | ervitl e donazioni d 7 Repertorio n.r Jaccolta n.ro
4« n Notaio Gaetanc Petralia,

2. atto di vendita del 23-)2-1968 Repertorio n.ru « -~ = Raccolta n. n Notaio Gaetano
Petralia,;

3. atto di compravendita ¢ ritti del pozzo epertorio n Raccolta n.ro 1
Notaio Domenice Incor ro;

4. atto di vendita del 07-° 0-1986 Repertorio n. accolta n.rc ‘¢ in Notaio Gaetano
Petralia;

5. atto di vendita de epertorio N.Ic Raccolta n.ro 13z-3 in Notaio Gaetano
Petralia.

Avuto riguardo ai beni dal n.ro ¢ al n.ro 10 & stato richiesto ed acquisito il seguente titolo:

1. afto di vendita del 04-3 {epertorio n.l ~ascicolo n.rc n Notaio Giuseppe
Scalia.
Non sono state acquisite le d:nunce di successione, non avendo ancora avuto esito l'istanza dalla

sottoscritta presentata in data z 3-07-2018.

5) Elenco Documenti Allegat

All. 1) comunicazioni alle part ricevute di invio e di consegna;

All. 2) verbali di sopralluogo;

All. 3)

3.3 Rilievo fotografico del 04-( 5-2018;

3.4 Rilievo fotografico del 18-( 5-2018;

All. 4) tavole di restituzione de i rilievi metrici

41 cespite 1: Tavolan. 1 e Ta ola n.1R (1Rettificata)

4.2 cespitida3a7: Tavolen. 2e 3,

4.3_cespitida 8 a10: Tavole n 4 Tavola n.4R (4Rettificata);

All. 5) documentazione catas ale

5.1 cespiti 1 ed 11: estratto (i mappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antecedenti
allimpianto meccanografico (p vtite n.r 5317-6101-6272-5655-12960-12024);

5.2 cespite 2: estratto di nappa catastale, visure storico-catastali, visure catastali antecedenti
all'impianto meccanografico (p wtite n.ri 6661/8797-6661-8799-8757);

5.3 cespiti da 3 a 10: estratl) di mappa catastale (2014 e aggiomato al 2018), estratto di mappa
catastale cartaceo catasto fabt ricati, estratto di mappa catastale cartaceo catasto terreni;

5.4 cespiti da 3 a 7: elenco ir imobili, elaborato planimetrico catastale, visure storico catastali (2014 e
aggiornate al 2018); partita n.r» 3502, visura p.lla 6586 (ex p.lla 626), planimetrie catastall rilasciate nel
2014 (i beni non hanno subito per come dalle visure aggiornate variazioni con presentazione di nuova
planimetria);

5.5_cespiti da 8 a 10: elenco it 1mobili p.lla 932, elenco immobili p.lla 933 visure storico catastali (2014 e
aggiornate al 2018), partita n.r » 1765, planimetrie catastali rilasciate nel 2014 (i beni non hanno subito,
per come dalle visure aggic nate variazioni con presentazione di nuova planimetria), planimetria
catastale 2018 “corretta” del « espite 9 (con istanza apposita la sottoscritta ne ha chiesto ed ottenuto
rasterizzazione e sostituzione ¢ ella planimetria riguardante altro bene), visura p.lla 620 (area di sedime e
di pertinenza delle p.lle 932 e € 33);
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5.6_punto fiduciale n. 7 Carlenti ii F. 7 P.lla 454;
5.7_stralcio estratto di mappa & itenticato Prot. 15178 del 15-10-1998 (agli atti dei procedimenti esecutivi
riuniti);

All.
All
All
All
All
Al

All
All
All

All,

All.
All.
All.
All.
All.

6) ispezioni ipotecarie;

7) richiesta pec del 26-04- 2018 presso il Comune di Lentini, ricevuta di invio e di consegna,;

8) documentazione edilizic -urbanistica rilasciata dal Comune di Lentini;

9) richiesta pec del 26-04- 2018 presso il Comune di Carlentini, ricevuta di invio e di consegna;

10) documentazione edilizic -urbanistica rilasciata dal Comune di Carlentini;

11) richiesta Prot. SR00344 7/2018 del 09-05-2018 ed appunti di consultazione delle partite catastali
in data 11-05-2018;

12) richiesta Prot. SR00351 }7/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastale;

13) richiesta Prot. SR00351 19/2018 DEL 11-05-2018 ed interrogazione pratica catastale.

14) ‘richiesta Prot. SRO095¢ 21/2018 del 09-11-2018 per consultazione del tipo di frazionamento n.
40/1968;

15) copia atto di provenien: = dei beni:

- afto di costituzione di sen tU e donazioni d.. _ Iepertorio n.r Jaccolta n.ro ¢

in Notaio Gaetano Petralia,

- atto di vendita del 23-02-1 368 Repertorio n. Raccolta n.ro 4 1 Notaio Gaetano Petralia,
trascritto a Siracusa il 25-0% 1968 ai n.ri 7471/6386,

- atto di compravendita dir ti del pozzo del 24-03-1980 Repertorio n.n Raccolta n.rc in
Notaio Domenico Incontro;

- atto di vendita del 07-1(-1986 Repertorio n.ro accolta n.ro in Notaio Gaetano
Petralia;

- atto di vendita del 29-1Z -1987 Repertorio n.r laccolta n.ro in Notaio Gaetano
Petralia,

- atto di vendita del 04-02-1 344 Repertorio n.ro 6867 Fascicolo n.ro 5015 in Notaio Giuseppe Scalia,
16) richiesta presso Agenzi | delle Entrate, pec del 26-07-2018 (prot. 107002 del 26-07-2018);

17) visura APE, APE e relati e pec di caricamento;

18) richiesta Genio Civile dt | 08-11-2018 e risposta del 19-11-2018;

19) richiesta Stato Civile di .entini ed allegati certificati;

20) perizia di stima dell'esg :rto depositata il 30-05-2018 nei procedimenti esecutivi ed allegati n. 6-7-
8 e doc.A.

La presente relazione che si ¢ ympone di due (2) pagine di copertina, di una (1) pagina di indice, di

guarantofto (48) pagine di relaz one, e di venti (20) allegati viene inviata alle parti costituite in conformita

al mandato conferito.

Solarino, Il 20-11-2018 I1CTU
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