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TRIBUNALE Di SIRACUSA
- SEZIONE CIVILE - :

OGGETTO; CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO NEL PROCEDEMENTO CIVILE PROMOSSO DALLA :

=GO AL _ uONTRO LAc LN
160/2025 R.G. - TRIBUNALE DI SIRACUSA. [ R

RELAZIQNE DI GONSULENZA TECNIGA DUFFICI
PREMESSA ‘ -

llL.mo Signor Giudice, dott. Gabriele Patti, G.I. del Tribunale di Sirachéa" Sezmne Civiié e

u Nell'udienza dell'01/07/2025 il sottoscritto ing. Orazio Muscato con studlo m Noto inVia Ca\ralzen di
Vittorio Veneto n. 7, iscritto all'Ordine professmnale degli Ingegnerl del#a Prov:nc:a di S!racusa a! n.
674, veniva confermato dalla S.V. Consulente Tecnico d’ Uﬁic:!o ne!la procedura cnnie |scntta al n.
160/2025 R.G. promossa dalla Liquidazione Giudiziale « _ | ) rappresentata e dlfesa

dallAvv. Daniela Rigoli (PEC: avv danielarigoli@pecsr.it), contro ta Slg ra - - hata ad

e _ ed IVI resrdente m waF -

n . fappresentata e difesa dall’Avv. Dario Matteo MAUGERE (PEC darlomatteo mauge—'

ri@pec.ordineavvocaticatania.it).

Nella succitata udienza la S.V. affidava al sottoscritto CTU il seguente mandato

“ individuare e descrivere, esaminata la documentaz:one acqu:s:ta ed espietat: gl.' eventuah o
necessari accertamenti (cfr. Cass. Civ. Sez. VI-Il 2.3. 2023 n. 6228 c:t ), i bem o Ie quote di

" proprieta sul bene oggetto della domanda di d:ws:one, venf‘ cando I’attuale appartenenza :

dello stesso alle parti in causa in base ai titoli di provemenza, , ', iy

- accertare, in via preliminare, la regolarita urbanistica dell’immpbil'e- ai sensi della legge n, -

47/1985 e successive modifiche, ivi compresa la conformita allo stato di"fatto dei dati catastalj
e delle planimetrie, sulla base delle disposizioni vigenﬁ' in 'méferia‘ cétaétale, previste dal
comma 1-bis dell’art, 29 della fegge n. 52 del 1985, mtrodotto da.'l’art 19 comma 14 del D.L:

31 maggio 2010, n. 78, convertito in Ieggen 7122/2010;

26017 Noto (Sr), Via Cavalier ¢ Vitloro Venato, 7 o
el 0937 839333 mph. 331 9080843 A LNLTE0/2024 R,

matl: ing.oraziomuscato@amall.com : PRl T e Tounale diSiracusa
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- vaiutare :I bene in comumone, chiarendo i concreti elementi di stima e di confronto assunti

- a sostegno della stlma effetfuata

- pred:sporre un progetto d: dmsrone dell’.'mmobtle, secondo la quota spettante a ciascun

contttolare, in natura owero m caso d: impossibilita di una materiale ripartizione tra gli aventi
dmtto- medlante formaz:one d.' quofe con previsione di conguagli in denaro, tenendo conto,
qualora poss:b:le, deile volonta delle parti e considerando nel progettc divisionale anche
l’:mmob.-le nspetto al quale s:a stata r:scontrata Jrregolar.-ta urbanistica consistente nel
d;fetto de! t.'tolo abﬂttatlvo o anche solo lrregolanta catastale consistente nella difformita tra
stato dr fatto edatr nsultanﬂ dal.'a plammetna (cfr Cass. Sez, Un, Civ. 7.10.2019, n. 25021 cit.;
decreto n 9808 deil’ﬂ 4 2024 deh'a ana Pres:dente della Corte di Cassazione cit.);

- ove :I bene sia ntenuto non comodamente d.'ws:b:!e, dare adeguata spregaz:one di detta
: mdtws:bthta” | |

| Nella stessa udzenza la S V dlsponeva

a) che il CTU esp[e’a |E mandato conferztogll e che proceda senza t’asmstenza dell'Ufficio e con ogni

facolta di cui agli artt 194 ‘195 c. p c.,;

By b) che: trasmetta ia relazlone a mezzo PEC alle parii costntunte nel termine di giorni 60 dall'inizio delle
operaz:om pentah che Si riserva d| comumcare ai difensori delle parti a mezzo pec;

¢} che le pam trasmetta_no al CTU ie proprte osservazioni entro il termine di giorni 30 dal ricevimento
della relaz:one o x

d) che ll CTU deposﬁera telematlcamente in cancel!ena la relazione, le osservazioni delle parti e una
sintetica valutazmne delte stesse entro it termine di giorni 30 dalla ricezione delle osservazioni delle
parti. |

_ Pertanto |I sottoscntto ﬁssava t’lmzxo deile operazioni peritali per il giorno 25/07/2025 alle ore 10,00
presso 1 immoblle oggetto d; causa S|to a Augusta (Sr) in Via F. De Roberto n. 55.

Atale datae a tale ora oltre at sottoscntto erano presentl

. o ' comproprletano unitamente al figlio,

04017 Note (81, Via Cavalied di Vittorio Veneto, 7 : OTL.:
tel 0931 839323 mph. 531 9080843 N, 180/2024 R.G,
mail ing. orgzaomusccfo@gmcxi gom T ¥ Tibunale di Sracusa
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e I'avv. Daniela Rigoli, legale della quuidaziqne giudiziale d.i:_ ‘ :. 'pgrte a_tt_ri.c_c_a;:- ;
¢ [lavv. Silvia Milluzzo, curatore della predet;a liquidazione g‘:,iudi:zi.z;ifé. : R
In tale incontro if softoscritto leggeva il mandato conferito dalf Sig. Qiudfbé le alla presenzé degli
intervenuti s isbezionava Fimmobile oggetto di causa eseg'ueﬁdo 'riliéi}i m'etfi:tzzi'égfotog'raﬁ"cf Alle ore
10,10 le operazioni peritali venivano ultimate dopo aver letto confermato e sottoscntto il. verbale
Successivamente, sulla scorta dei rilievi svolti in sede dei soprafiuoghl - su!la base deE successivo
lavoro di tavolino, assunti tutti gli elementi diretti ed andlrettl per l’espletamento del mandato, si
procedeva alla stesura della presente relazione, suddivisa nei{e sgguéntf p:ar‘ti:.
1. FATTO; JEEE T
2. RISPOSTE Al QUESITI DEL GIUDICE;

3. CONCLUSIONI,

1. FATTO | SR SR G
In data 25/11/2024 1a Liquidazione Giudiziale c o 1. 21/2023 R. L:q Glud del
Tribunale di Siracusa, rappresentata e difesa dallavy. Damela RiGOL! presentava presso il

Tribunale Civile di Siracusa atto di citazione, nel quale cosi esponeva

"[...1 Con sentenza n. 26/2023 del | 9/06/2023, pubblicata i 2| /06/2023 il T'rlbunaie ds‘Siracusa
dichiarava I"apertura delia Liguidazione gludiziale i “f _ . 'I.;';],::_e nominava "avv. Silvia

Miluzzo quale curatore.

il curatore, accettato I'ncanco conferitogl, provvedeva all'apposizione dei sigilli-'e successivamente

ad mventariare tuttl | ben appartenents al fallito.

Al attivo della Procedura rsutta un immobile sito in Augusta (f;ﬁ'R), ‘\/l'_.a F Dc Iéébérto .'n. 55, cﬁ cut 1l
- falito & comproprietario pro-quota di | /2 indwiso, umtamente"aila rﬁoglz';é caj‘o;_o.{lér;ﬁa cénvéﬁﬁt% 51@'.&'5
[...], consistente m un appartamento ubicato alla s}elcé;pn'da e::ié\.fai:%ione .dél .fai;I;mcaté

sito ad Augusta (SR} in via F. De Roberto n. 55, composto da quattro .é?ta'ﬁz.é, ingresso, comdoie,

servizio igienico e lavanderia, e distinto al N.C.E.U, del Comﬂne dh Augustaal f¢g!:o;54.p?ilfa 550

26017 Noto {Sr}, Via Cavalien dl Vittorio Veneto, 7

fel. 0931 839333 mph. 331 9080843 = = 8 S N TEDjI024 R G,
mail: ing.oraziomuscaio@agmail.com ) : P Tnbunole it Siracusa
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.5ub 3 cat A/B ciassa 4 7 vam 5U|9 134 rendita €..560,36.

A nuiia & valso i tentatsvo dl procedere alla divisione amlchevoie ael bene sopra descntto medante
r 35per1ménto della\.-,Méd;aéionie," [...1, raquon per cul & nteresse delia curatela procedere contre il
: comproprletaﬂo al fme ds otténere lo 5aoghmento giudiziale della cormunmone, finalizzate alla vendita
dei bene dr 5pettanz$ deHa Méssa |

In data 30/06/2025 la SIg ra L N *, rappresentato e difeso dall'avv. Dario Matteo MAUGER,
presentava presso zl Tribunale Cl\nie di Siracusa atto di costituzione “al fine di segure Il presente
'proceqilmento .fs prqﬁpq‘r'ré — 5;% del cas;o - le opportune azion a tutela delle posiziont guridiche delia
medesu_ma”._: 7 Y |

] Giudice', pertanto, heli;udien.%é.dél cﬁn ordinanza de.il’01107/2025, disponeva la consulenza tecnica

- dufficio in o?ggétto,@:dpferm'aﬁdo quale C.T.U. if sottoscritto ing. Orazio Muscato.

2, mspos_'r'E AL MANbA‘rd DEL GIUDICE
2.1 Mandaé@ DEL @mﬁ%’
I Slg Gludlce afﬁda al sottoscfltto CTU il seguente mandato:

mdtwduare e descnvere esammata la documentazione acquisita ed espletati gli eventuali
necessari accertament: (cfr. Cass.: Civ. Sez. VI-Il 2,.3.2023, n, 6228 cit.), i beni o le quote di
- prOpneta sul bene oggetto de!la domanda di divisione, verificando 'attuale appartenenza
dello stesso aile part: m causa in base ai titoli di provenienza;
- accertare, in via prehmmare, la regoianta urbanistica dell'immobile ai sensi deh'a legge n.

47/1985 e successive mod:ﬁche, ivi compresa la conformita allo stato di fatto dei dati catastali

e dellérlpiahimetrié,'__sUh'_a base delle disposizioni vigenti in materia catastale, previste dal

comma 1-bis dell’art, 29 della legge n. 52 del 1985, introdotto dall’art. 19, comma 14, del D.L.
31 maggio 2010, n. 78, cngeﬂito in legge n. 122/2010;
S valutare ll bene m comumone ch:arendo i concreti elementi di stima e di confronto assunti

a sostegno della sttma effettuata, i_;;

24017 Noto [5r), Via Cavalied di Vittorio Veneto, 7 A
tel. 0931 839333 mph. 331 9080843 . . ; N 16072024 8O,
rnaik ings orozsomusca’ro@gmcu! com 1 Tribunale ¢ Sracusa
‘ : 5164 SRSRaliieeLs I - Sezione Civila -
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- predisporre un progetto di divisione deﬂ’.immobile, secondo.jié quaté'spettanté a cféscun
contitolare, in natura ovvero, in caso di impossibilita di una mater.'ale nparttzwne tra gh aven ti

_ diritto, mediante formazione di quote con prev:s:one di conguagh in denaro, tenendo conto,

qua.'ora possibile, delle volonta delle parti e constderando nel progetto d:wsmnale anche

Iimmobile rispetto al quale sia stata nscontrata rrregolanta urbamst:ca cons;stente nel

difetto del titolo abilitativo o anche solo trregolanta catastale consrstente neh’a dlfformrta tra

stato di fatto e dati risultanti dalla p!ammetr:a (cfr. Cass. Sez Un ‘C:v 7-10 2019 n. 25021 cit,;
decreto n. 9808 dell’11.4.2024 delia Prima Presidente della Corte dl Cassaz:one cit);
- ove il bene sia titenuto non comodamente divisibile, _dare adeguata sptegazrone O'l' detta

[

indivisibilita”,;

- 2.2 Risposta al guesiti del Gludice

indtwduare e descnvere, esaminata la documentazrone acqws:ta ed espletatt gh eventuah
necessari accertamenti (cfr. Cass. Civ, Sez. VI-Il 2.3.2023, n. 6228 cit. ); i beni o le quote di
* proprieta sul bene oggetto della domanda di divisione, venﬁcando l’attuale appartenenza
dello stesso alfe parti in causa in base ai titoli di provemenza e : -
{cfr. allegato | documentazione fotografica; allegato 2 _visura e plammetrla catastah dei bene
oggetto della domanda di divisione; Aliegato 4 - copia v&sure coraservatoma RR H )

individuazione e descrizione dellimmobile
Il bene oggetto della domanda di divisione @ costituito datl’appai‘témehto‘i'ubibato alla. seconda

elevazione del fabbricato sito a Augusta in Vta F. De Roberto n.: 55 composto da quattro stanze

ingresso, corridoio, servizio igienico e lavanderia, e distinto ai N. C E U del Comune di Augusta ai [

foglio 54 p.lia 550 sub. 3, cat. A/3, classe 4, 7 vani, sup. 134, rend:ta 560 36 €

Le coordinate G.P.3, dellimmobile sono: 37°14'51.4"N - 1 5°13 08. 3“E

L'immobile si tfrova ad Augusta in Via F. De Roberto n. 55, al ='primo piano.i'&i::Gnf'fébbr"i‘ca_toféiéuaﬁro L

elevazioni fuori terra.

" L'accesso al fabbricato avviene dal civico 55 di Via F. De Q;R_obej't‘c:) e, attraverso un portone in

alluminio e vetro, si giunge al vano scala comune che collega le quattro elevazioni. Tale scala ha i -

96017 Noto [S1], Via Cavalien o Vittoris Vensto, 7 u ,
tel. 09371 8392333 mph, 331 9080843 S : N. 140/2024 R.G,
mail; ing.oroziomuscaiv@amailcom : . : Tribuncle di Sracusa

y 0. inej isii - S Chvil
pec: arazio.muscato@adinslsgeansdsiosusticiale ad uso esclusivo personale & vietata ogni ~Sé7one Civie-
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gradini rivestiti in marmo e ringhiera metallica. Inoltre if collegamento avviene anche mediante

ascensore.

H fabb'ricatd ha strutttijlfa" in cbnglomerato cementizio armato e solai latero cementizi e presenta
copertura piana a térfaézo préticabile.’

| prospettl sono riflmti con mtonaco del fipo civile.

It fabbrlcato nel comp!esso si presenta in discrete condizioni di manutenzione.

L'accesso all unita abxtatrva avwene daIEa scala comune e attraverso un portoncino in legno si giunge
ad una zona dx mgresso daEIa quale s: accede al saione e al corridoio che disimpegna tre camere,
cucina, servizio |giemco e Iavanderia ’

La cucma prospac;tente Via De Roberto & dotata di veranda nella quale & stato realizzato un piccolo
| !ocale con struttura precana m altummto

! saione prosplmen’te Vla De Roberto e una camera posta nel retro sono dotati di baiconi.

La pavimentazione'intema & realizzata con piastrelle di ceramica.

94017 Noto [§7)). Via Cavdlied divittorie Yeneto, 7

" tel. 0931839333 mh. 333 9080843 j .f ) M. 16072024 R.G.
mail: ing. orczznornuscu%gnggmmi com i Tribunale ¢t Siracusa

pec: orcmo musc - Sezione Civile -
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Il servizio igienico, la cucina e Ia lavanderia hénno te ﬁareti ri\;esti;té dl rr'ial.ibli;ca.{:_
It servizio igienico & dotato di lavello, vaso igienico, bidet e do?cia-_corj; box.
La lavanderia & dotata di pilozza e vaso igienico. -
Le porte interne sono realizzate in legno tamburato; gli inﬁsé.i estefr{i sonom iéén:d fe‘!ﬁ"pre'_s"eiéntano
come dispositivi di oscuramento avvolgibili in plastica. |

‘ L'intonaco di tutti gli ambienti & del tipo c;wle mentre le paret! sono m parte a t:ntegg:ate e in parte
r|vestzte con carta da parati. .
Tutti gli ambienti sono illuminati e aerati naturaimente tramite aperture che SI affacc:ano all eéterno

Limmobile & dotato di impianto elettrico e impianto idrico sottotraccua

Inoltre & presente un impianto di riscaidamento con termoszfom anche se non funzmnante ed é

presente un condizionatore in comspondenza del corridoio.
L'altezza netta interna degli ambienti & di m 2,90.
La superficie commerciale complessiva dellimmobile in oggétto & p"éfri a _fnd"1478,92,f suddivisa nei

seguenti ambienti con indicate le relative superfici nette:

ingresso 3,641
corridoio . L 8,29
salone ) = - 33.60|
camera i 10,371
camera ] cor 16,800
servizio igienico - CoioEe 8Bl
lavanderia T B
cucina . 11,50
camera S 19,81]
TOTALE SUP. UTILE! - 111,03}
SURPERFICIE MURI Loy 2938
TOTALE SUP. LORDA | - 140,41
balconi e verande - ©bo . 2838
SUP. COMM. EQUIVALENTE (30%) ‘ 8,61

L'immobile in esame si trova in discrete condizioni, valutate in;base allo stato di hﬁanutehziqne e alla
natura delle finiture interne.

il fabbricato & ubicato in zona perifefica e ricade nella zona OMI C2 de!:Comu_né di Augusta, secondo

Pag. 8/14 .

96017 Noto (5, Via Cavalier di Vitiodo Veneto, 7 O, AR &
v el 0931 839333 mph. 331 9080843 f' ' T N T60/2024 RIG,

mdll: ing.orgglomuscgio@gmall.com ; N Tnbunc;i@ di Siracusa
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la ctaséiﬁcéﬁione déIE'Agénzia' déile Entrate.
Vern“ ca delf attuaie appadenenza

' L’|mmoblle in oggetto appamene ai sugnon

F P O AL A L ) R Y ™ AT AT TN T -

', A1 quah pervenne per Ia quota di% c;ascuno per atto di vendita det 27/05/1974, Notaio Giuseppe Lo “

Conte da Augusta trascrltto a Slracusa il 06/08f1974 ai nn. 10767/8771 da potere di

g2z &m@m at a@w&d@ ;
~ “ accertare, in via prehmmare la regolanta urbanistica dell’immobile ai sensi della legge n.

47/1985 e success:ve mod:f.'che, ivi compresa la conformita allo stato di fatto dei dati catastali
e delle plan.'metne, sulla base delle disposizioni vigenti in materia catastale, previste dal
comma 1-bis dell’art 29 della fegge n. 52 del 1985, introdotto dall’art. 19, comma 14, del D.L.
31 maggio 2010, n 78 convertito in legge n. 122/2010;”

(Cfr. Ajlcga_to 3 - cc;piadel Nulla Osta. per Esecuzione di lavor edil nilasciato dal Comune di Augusta
| 18/06/1973 con _allééjati_'cla:boratl arafict e copia dell’autorizzazione di abitabiita del 23/ 2/1976)

If fabbricato & statoediificato éius‘to Njul!a Osta per Esecuzione di lavori edili rilasciato dal Comune
di Aug"_usta il 18/06/1 973 e s@céessiVamente & stata rilasciata autorizzazione di abitabilita in data
| 23/12/5976” L :

L 1mm0b|le rtsulta confﬁrme a quanto autonzzato con it succitato nulla osta, ad esclusione del piccolo
locale rea!tzzato con struttura precarla nelia veranda delia cucina.

La piamn‘}etzria,_ rilevata mﬁ se_dg di -sopraliuogo & conforme a quella depositata presso I'Agenzia del

Territorio ad e"s_.clusibné?dél'piécolo locale realizzato con struttura precaria nella veranda della cucina.

& &3 @f&ﬁ@&é@e af Ema -»:: i

“ valutare il bene in comunione, chtarendo i concreti elementi di stima e di confronto assunti
a sostegno della sttma effettuata” :
{ctr. A!legato 5 ricerca online relatwa ad abitaziont n vendita a Augusta e Allegate 6 Quotazion
attraversc servizi I rete del?’ A@enma deiie Entrate per immobi a destinazione abitativa)

Per la valutazione dei fabbricati saranno adottati i seguenti metodi:

« ' metodo_della capitalizzazione del reddito ordinario_annuo netto che si basa sulla

94017 Noto (5], Yia Cavalern di Vitterio Vene?o 72

tel, 0931 839333 mph. 331 9080843 ] . N 160/2024 R .G.

mcil: ing. orcz:omuscqfo@gmgaiccm 1= I Tribunale di Siracusa
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capitalizzazione del reddito ordinario annuo netto deil’immobile.

* metodo sintetico-comparativo: si stima il valore di mercato déli"immobile‘- confrontandolo con

proprieta similari presenti sul mercato.

It risuttato della media aritmetica dei due valori ottenuti sara. assunto come il piti probabile valore

venale.

Stima mediante capitalizzazione del reddito ordinario annuo ﬁetto
Tenuto conto delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche deil’ﬁﬁité i‘m.mbb'iﬁare', a éeguito di
accurate indagini condotte sul mercato di Augusta per immobi!i simifaﬁ a Cjuéilo da stimare mediati

" con i valori diramati dall'Agenzia delf Entrate per immobili a destmazxone abltatlva si flssa un canone

anticipato mensile di € 460,00 (euro quattrocentosessanta/OO) al fordo delle tasse
Decurtando quindi dal canone lordo gli oneri fiscali che :nCIdono per circa Il 35% (IRPEF e IMU),
otterremo if “canone al netto delle imposte” che per i 12 mesi ci dara xf “reddito annuo al netto delle
imposte”. |

Capitalizzando al 3% e considerando un'incidenza delle spes;e paﬁ 'éi.j‘EO%, il'-vajlqore saré:

V'= “reddito annuo al netto delle imposte” + “tasso di capitalizzazione’f: X “incidenza spese”

cancne | canone al [reddito annuo al ASd He inc;dena
lordo netto delle{ nefto.delle capitalisgasiona | = iy
(§/mese) | imposte imposte il ne p |
' : 10%
460,00 299,00 € 3.588,00 3%

. Stima mediante metodo sintetico-comparativo

Tenuto conto dei valori commerciali di immobili ubicati nella. stessa'zona e aventi caratteristiche

analoghe ottenuti mediante Ia ricerca effettuata su internet, e’ in part'icolére' sui sito immobiliare. i,
delie condizioni dellimmobile e dei valori diramati dait’Agenz:a defl Entrate per immobili a
destinazione abitativa, si ritiene congrue il valore di mercato ai mq per l lmmoblle in. questlone pari a

800,00 €/mq. Pertanto si avra:

Superficie commerciale (mq) | Valore al mq
148,92 € 800,00

26017 Noto (S}, Vie Cavalier di Vitoro Veneio, 7

el 0931 839333 mph. 331 080843 ‘ ', . TN TE0/2024 RG
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Dalia med:a arztmehca del due valon V e V" si oftiene il pilt probabile valore venale dellimmobile:

Valore V' ;_' Valore V"
: €107.64Q,00 +1€119.136,00

' Da tale vaiore si decurta i ;mporto di€ 1 300,00, somma necessaria per la reqolarizzazione del locale
: nella veranda e per ia rego!ar;zzazmne catasiale:

: VALORE DEL BENE IN COMUNIONE:
-7113.388,00 — 1.300,00 = 112.088,00 €

@g@@&é&‘@

predtsporre un progetto d.- dtws.'one dell’immobile, secondo la quota spettante a ciascun
contitolare, in natura owero, in caso di impossibilita di una materiale ripartizione tra gli aventi
diritto, mediante formazione di quote con previsione di conguagli in denaro, tenendo conto,
qualora possibile, deile volonta delle parti e considerando nel progetio divisionale anche
- Fimmobile rispetto al quale sia stata riscontrata irregolarita urbanistica consistente nel
difetto del titofo abilitativo 6 anche solo irregolarita catastale consistente nella difformita tra
, stato di fatto e dati nsultantr dalla planimetria (cfr. Cass. Sez. Un. Civ. 7.10.2019, n. 25021 cit.;
decreto n. 9808 deﬂ"! 1. 4 2024 della Prima Presidente della Corte di Cassazione cit.);”

Vista la conformazione attuate- dell immobne, la sua estensione e destinazione, non & possibile .

predisporre un progetto di divisione.

ove H bene sia ntenuto non comodamente dfws:b:le dare adeguata spiegazione di detta
indivisibilita” : :

il progetto di frazmnameﬁto flnaltzzato allottenimento di due unita abitative distinte, non risulta
attuabl!e )
In particolaré:
+ la divisione comportere.bbe:i urié significativa riduzione degli spazi disponibili per ciascuna unita;
e divén_ta ,ne_erc.:ess"é‘rigéli;-l_'a .re:::a_iizzazione di una seconda cucina e di ulteriori bagni, nonché
Finstallazione di'ndé\;i imﬁiénﬁ, cc.):_‘n costi elevati;
s gl interventi strl}fturati :richi:é:sti'safébbero rilevanti e difficiimente giustificabili dall’'attuale assetio

e destinazione d'uso.

96017 Noto ($r), Via Cavalen di Vitierio Veneto, 7
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2.2.8 Riepitago estimative

Riportando i valori ottenuti al punto 2.2.3 con opporiuni arrotondamenti si avf_é:

Bene oggetto della domanda di divisione: if valore della piena proprleta deil Immoblle dest:nato a -

civile abitazione ubicato alla seconda elevazione del fabbncato sito a Augusta in Vla F. De Roberto
n. 53, composto da quattro stanze, ingresso, corridoio, ser\nzm lglemco e Iavandena e distinto al
N.C.E.U del Comune di Augusta al fogtio 54 p.lla 550 sub. 3 cat. Al3 ciasse 4, 7 vani, sup 134,

rendita 560,36 €, ammonta a 112.088,00 € (euro centododlcimllaottantottoIOO)

- 3. CONCLUSIONI
Cié & quanto in buona fede e con serena coscienza il sottoscritto ha potuto riievare ad espletamento

dell'incarico ricevuto.

Alla presente si lallega:

-Allegato 1.  documentazione fotografica;

- Allegato 2. visura e planimetria catastali cfel bene oggettc; deEIafdi_o'mandé d__ifciivié_iohé;;

- Allegato 3. copia del Nulla Osta per Esecuzione di lavori .édili ri!aéciatd dal Comune di Augusté
il 18/06/1973 con aliegati elaborati grafici e copia déll’autorizzazioné di abitabilita
del 23/12/1976; St

- Allegato 4. copia visure conservatoria RR. i.;

- Allegato 5. ricerca online relativa ad abitazioni in vendita a Augusta

“~Aliegato 6.  quotazioni attraverso servizi in rete deIIAgenzm delle Entrate per ummoblls a .

destinazione abitativa.

Altresi sj allegano:

= verbale di sopralluogo;

* lettere di comunicazione alle parti defla data di inizio delle 6perazi§ni peritali inviata _{rémi_té posta

certificata e relative attestazioni di ricevimento.

€017 Noto (Sr), Vie Cavalied dif Vittorio Venets, 7 o R
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I| sottoscritto, ave"ndo espletato_z Pincarico conferito dalfla S.V. ll.ma, inoltra la presente bozza di
relazione aile partl ai f ne dl glungere ad un eventuale bonario componimento della lite o per la

: formuiamone dl eventuah osservamonz da trasmettere allo stesso entro frenta giorni_dalla

rice;ione del!a presehte. co:_me- stabgllto dal Sig. Giudice.

Neto, t4fi0i2028 . L GT..
: ' e Ing. Orazio Muscato

*

" 94017 Noto (81, Vid Cavalier di Vittorio Vengato, 7
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ing. oraziomuscato

' TRIBUNALE DI SIRACUSA

- SEZIONE CIVILE -

‘ OGGETTO CONSULENZA TECNECA D’UFFICIO NEL PROCEDIMENTO CIVILE PROMOSSO DALLA
LIQUIDAZIONE GIUDIZIALE D =~ CONTRO LA - N.
160/2025.R.G. - IRIBUNALE DI SIRACUSA.

L.mo éignor Giudic_e, d.dtt. .Géb:riele PATT!, G.1. del Tribunale di Siracusa, Sezione Civile.

- Premesso R ]

- che in data 14 ottobre ca il sottoscntto ha inoltrato ai procuratori costituiti, a mezzo lettera
trasmessa tramite PEC (cfr.. documenfaz:one allegata), |a relazione ai sensi delfl'art. 195 comma
!il c.p.c., concedendo loro;, cosi come stabilito dalta S.V. lll.ma, il termine di giorni frenta per la
formulazmne dz eventual; osservazmm

- che a tutt'oggi, 17/1 1/2025 non é. pervenuta alcuna osservazione delle parti

thenufo pertanto espietato il mandato conferito

- Cid premesso e ritenuto, |! sottoscntto CTU procede al deposito della presente, RINVIANDO

INTEGRALMENTE ALLA RELAZIONE GIA PREDISPOSTA E CONFERMANDO LE CONCLUSIONI IN

ESSA ESPRESSE. ‘

Cioe quantd in buona fede e con serena coscienza il sottoscritto ha potuto rilevare ad espletamento
dellincarico ricevuto.
Alla presente si allegano: -

« copia della lettera di trasmissione della bozza di relazione alle parti e conferme di ricevimento.

Avendo i sottoscrltto espietato I mcarico conferitogli dall'lll.mo Sig. Giudice, rassegna la presente,

rimanendo a dlSpOSIZlone della S.V. l per eventuali ulteriori chiarimenti.

Noto, 17 dicembre 2024 LGTU.
T I Twg. Oncizio Museaio

26017 Noto (1), via Cavaler di Vitioio Veneto, 7 A
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