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1 lecalizzazione dell'appartamento sito in Villasmundg
L'opportamanigloggetto- di stima fcode nel comuns ol wsli, nela frasens o

Villosmunde, nelld vig delle Bosé m C.da Corva, & fa porte di uno sfanile condorminigls

che comprende in folale n. 21 opparfomenti e n. 23 garage, vedi Fig, |

. = iu L.
Fgura 1: koolimaricns dells stooie condaminiale ove indte I opooramsenlo oo gefta oi stir
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2 Dokl catostoli apparfaments Vilasmunde

I fobbrcald-gveyinsite I'appartaments oggetto di st ricade nel foglio’ divmapog.] 5

del Cor i i - ] i : . ‘
~omune g Malill/nedadpomcealia 1150, Nelle seguente figura 2 s ipofo ura-tiialcn

del foglic di mappa con evidenziate o slabile condarniniole,

y 4
¥ L e L e TR
ik, 1 . R i e |
Figura 2: slralio o g i mapoc 15

2.1  Caotastale apportaments Villasmundo

Catosfalmente, 'eppartemento cggetio di stfd dsotte censite al NCEY al Fg. 15, Part,
1150, sub 42, Cat. A/3, consslenza 5.5 vani e rendifa Qo 0 € 454, 48,

Mella successiva Fig. 3 & riporfata la pianto colastale dell' appartcmenta.
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Flgura 3: picnta colasfala oopartarmanic
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3 Descrizicne genergle delio stabile condominigle opparfamente Villosmundo

avon o costrazions delle stabile condarminala, ovs nsste opoatamento oggera dl
stimg, hanng oviehstinizo-alla fine deglh orni 82 2 sono stoli conclusi prima deb 17 keglio
1992 data in ool rsulba nkasciale i cedificate o agbilitdfabdabiditd della stokile
condominale

Le slabile condominiale & costituito do tre distinti corpi di fabbr co smicarmeante gionto
canune dei guoli si sviluppo per fre slevazion fugn tema picing fero rialzato, pionc prirmo
g-piang secando. Ogni piane comprends ke 7 appailaments in lolale, guinci,
complesso condaminiale comorende 21 opparfomenti e 23 garage nel piano interato.

O un punto o wista strothunale o stabfe nsulta costifuita A telon Spazich in cdlc estruzec
armato & solai il katero-cementa, Le famoonorure sono realizzots con doppia fodesa o
lateniz con interoosta intercapedine.

“ar quanto congermne le-finiture, esterramente o stahile fsulta infoncoato & piinile, con
fonaching | corpa scala,/onve g ascenscre, mulla inlonacala a civile con ramgs avent
grodini inferamente rivestiti con granito e con porapetio in fems smaltoro

portone d'ingresss & n alluminio & velro,

L acoesn al compleso condominiale ovviers attroverso un concello pedonole che
canduce in un coile inferno inferamente povimentalc dal gquale s occede al fre disfind
corpi scala, Per quante conceme lo siato di/manwianzicne o stolxile s presenta. ne

camolessa, in giEcrelo stalo o manutenzicre

Ci seguite si nporfa un'immagineg delle stabile condominiale.

Figura 4 ingresso pedosalke dokle
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4 Descrizione dell'oppartamento Villosmundo

‘apportaryento) eggette di stimo ncade nel compo scaka UBY del~comalaesso
condaminale’ ed oopupa <l opiang terg riclzato, Prospeftto o Sud sul corile | intermg
condominicle ed a Mord su un'ares corliliza perlinenaale alo slasss apparfamento.

La diskiburicre interna dei localil & quslla rporiata nslla figura sobtostante ove 2

evidenziata anche o poricne di ferens di esclusiva perinerzo dell appotamenio,

Figura §; panba appertarmenta @ core parlinenicle

L'immabkile @ presentd in buone condizioni-gi mangtentone e discretarmente rifimifo;
povimeanh sonc in ceramica smaliata e le parefi seno intonacate @ nfinile con pitfura ¢
carta do porati. Per quante conceme gl impiant M'appartaments & cotate di impianto

idrico, lagnanio, sletrico e citofonico
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Il bagno rsulta dotate di vaseo do bagno. lovabe, woter e bidet. Le parefi Asultaro
gssere rivestite copeceramicn smaltate fine @ circa 2,2 mod alleza,

Anche lo lavdnderk) hél k| garet dvestite con ceramico smaltata ed & doiGio d 3010
lovatoio. Limpionto idrico & comunque predisposta per I"allaccio di clti sonitan

Per gquarnts concems gli infiesi, quell infermi sona in legne tamburaia, quelli esterni sono

in cllurminio con ovwolgibile in plostica. Lo porta dingresss & del fips bindata

Oi seguite rpartano alcune immaging che meglio mostrang.quants descrtio.

Flgura &; praspetic 5w codile cordommicte o visto e perdicerziale gitena

Figuwa TF: corpea scaka ed ingreiso apocrtansSnhs
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Figura &: sogaiornn ¢ cucing

figura #: bagne = Invondazin

Figura 10 cormere coplnits
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§ Calcolo delie superficie commerciale gpparfamenta Villosmundo

Lo superficie commenciale dell’ appartaments, delermindgta secondo quanfosdisposto

el DPR 13878, riswlia paria 330,73 m2. Di seguito sidporta o syilvpno del caloole eseguilol

Superfici coperte calpestabili N* parti
CLCINA
SOGGICRNC
BAGMNO
Lk arCERLA
ETTiC 1
LETTCY 2
RPOATICLIG
DISIAPEGHC
INCGRESS
duperdfici coperte colpastabil [100E]
Supericl paretl perimetrall esterne N* partl
PARETI DA 30 cm
Superfici poreti peimetre’ esteme [1O0E)
Superfici pareti interne N® parti
Muowvn sunerficie
Supearfici poreti infeme (100%]
Superici paretfi in comunione MN® parti
FPARETI DA 20
superfici poreth in comunione (S055)
Superfici scoperte - Balconl, terrazzi & ME parli

__!i_[l'lllfll comunicanti
BALCOME CUCINA
BALCONE SOGGICRENG
Superlici scoperte - Bolconi, tarazzd e similar
comunicand [30% finc g 25m% 10E sulio quota
ercadenta|

Superic| scoperte - Glardini di
appartaments
ORTE AMMESSA
uperici scoperte - Giordini di appotamenio (103
fino J Sup. copertar 2% per sup. eccedents|

W* parfi

lunghezzao Lorghezzo
333 434
La4 £.400
4.35 1,85
447 I, 15
450 584
4.71 262
1.5 1,33
2.38 1.33
1.34 303

Suparficie lordo
Superficie commenciale

Lunghezza Laorghezza

32,00 0.3
Supearticie fordo

auprerlicie Sommerciahe

lunghezza Larghezza

S5.30 010
Supearhicis (oo
superficie commerciale

lunghezza Larghezza

1340 0,30
superficie lorag
Supearticia commesiala

lunghezza Larghezza
5,00 1.20
540 1.20

Lupericia lorda
Superficie commerciole
lvnghezza Larghezza

12,00 900
Superficie lorda
Lupericie commercicle
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Tolale

Superficie
15,39
25,70
B.05
L&
17,28
17.03
463

4. 50
4.17
950
9,55

Tatale
Superficie
3.9q
3,90

1,95

Totale
superficie
.00

1032

1433
4.90

Totale
Superficie
I 08,00
108.00
10.80
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conerficis ufle netia 9,95
Luperficie uiile lorda 10348
superficie commensiale 130.73
& Stafe di possesso
L'apparlamanta, nel conse dell accesio eseguita. rsultava libero

7 Formalita, vincoll o onerl gravantl sul bene

Dall'isperone ipotecara esaguila rsulta fgne Toppotomenta & gravato da AITO
ESECUTIVG O CAUTELARE — WERBALE Dl PIGMORAMEMNID, WAMOBIL dotobe 2870572014,
ovente Reg., Parl. M. 7510 e Reg. Gen. M. #524 & dao REVOQCA AT SOGGETI A
[RASCRIZIONE cel 12/09/12 avente Req, Part. . 11824 B Reg. Gen. K. 14256 [vedi allegati).

8 Conformifd vrbanisfica
Dogli ccoepomentireseguitl presse 1| compeatante ulfico utbanistico oeh cemwrs-d

selili [vedi allegat] & ermersce che o stobile condominiale & stato costruito sl seorta-del
seguenti fitali:

« COMCESSIOME EDILIZIA n. 132 del 15/09/198%;

s COMCESSOME EDILIZIA n. 47 del 10/05/1%91 in variante dlla precedente.

# Agibilitd o abitobilita dell'immobile
Lo stabile condaminiale multo dototo celcadificaledi ab tabdtd rlasciota dalle stedsa

comune i selillin dota VFIOF e

10 Stima dell'apparfaments Vilosmundoi
Il valore di un bene & lespressione di un giudizio di stima perché rappreienta il prezzo

piv probabile con cui, in condizicni ordinarie, il bene verd scombiote, Pertante lo stima &
ir sostanza la/presisione del oid prebabile orezze future di scambio ael bene)

Il volore delldnbd | ctlativae verd determinoto come media cei ol | atfanifi
atfraverso, ka “siimgo per copitafzzoricne dei redaih™ e o “sfima snfefica per

SOMPOrozZIone.

10,1 Stima per capitolizzozione dei redditi dell'apportamenta Villasmundao
La sfima per capilalizadone dei redditi & gffetiuora-previo calcolo del "Reddifo netro

(Fn]” & calcolo del “tasio di capitolizazione Coeits jil 7

REDDITO NETTO
| recdito mensile lordo recle ricavabile per lale apportamenio, ottenuhs do indogini d
mercate su immebil silush in 2ora e g analegne caretterstiche, & pori o circa € 290,00,

Il reddito annuele oo rsulia cosi pan o
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RL=Rm x 12=€200.00 % 17 = €3.480.00

Alreddito lordo sopra determinaro vonne detratte 1o spese alfinent limmiooiled Guindi
Hrn=m- % clove
Ry = Reddito nette annuo

§ = ipese annue per mantenzions, tervin ed imposte, ossunte pon o 30%

— Ry=€348000x(1-030)=¢€243600

TASS0 DI CAPTALIZIATIONE
I valore base del tasse di copitalizazone & owunio pan al 3.5%; a tale valore sono stafi
aggiunti e detratti i valor corettivi che tengonro conte delle caratlenstiche ininnseche o

einviseche dall apportamenta, come fipcrtal nello labsllo ieguente

CARATIERISTICHE DI LOCALIZZAZIONE

| Contralitd el ubigczbone ' dek immakile nspaflc Al centro N
whanc. Lvele dei coilagarrent o del servina dal resaor
0T

2: “refensa o affrezzelune colertive o diskanaag P e 41,20

Boudle, mercan edific puskic

R o

Dualicadons cel'amoisnte aslara, ldaneild Fsedintreo, =00

Trenisioni di progorement o MiCrament arekieedoi;

200ER

4 Lvels giinguinaomenta ambicriole. Fresenzg o verde 0.0
pubshlico o crivolo
+ 0 02T

A Sispanioiitd o spesi pubblic o priveli ullzzabil o parchegyio 42.08

Y e
LS

L

CARATTERISTICHE DI POSIZIONE
&, Caratterisione o pancrormic i +0.20
B0, 350

7 Cevaabignstiche di praspicierea o i brieos te: L b
+ 020

A Glunin fspelin al piono srodois: =005
+0 DA%
3 Lirmsrdion subordinane o supeeingre Segl snne copsert .02

t 05

CARATTERISTICHE TECNOLOGICHE

T Gracs i divitcung islema =0 estene: -0.08
i lak

1. Necewiia d ranulessiong orcinona o shoordinera: 0,05
i EE

=
(=]
i

12 Bt aell'adifivia
0, 70%
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SOMMAND -0.12

[Itaso df cepitalizzazions,; noper tale aopartamenta & cosi determinale
r+c — A0 -012=338%

WALORE DI MERCATO PER CAFITALIZZAIIONE DEl REDDITI
| pit probabile volore di mercato per capilalizasene di fale appordaments 3 clliiens
cdalla seguenle formula
Y = BT ClCvE
Y = Violore o mercobo delhmmobie;
Fu = Reddito annudle nella;

r=Taszo dl copilaizzarians; guind
Vi = € 2 438,00/0.8338 = 720700 L3

10.2 Slima per comparazione dell'apparfamente Villosmundo

Ca indagini di mercote. assunte do operaton del sellore, & emenso che il mercato
mmobilicne delle zona, per immakill & analoghe caratradistiche, presanta dei valon che
cscillans ra le 450,00 e le 850,00 €/mg

Lo superficie commerciale del’apportaments, Comprensivo del temozzo, fsulto pan o

130,73 m?
In consideradone oi cid tenendo corto delle conoftenstiche dell’'aopportamentn si

ritiene cometto sfimore lo stesse con | seguente valore unitarior

YALDRE SUPERFICIE VALORE DI
UNITARIC COMMERCALE MERCATO
S80.00 €fmg i 130 73mg = FEEIA 40 £

10.2 Vaolore stimafe dell'opportemente Villasmundo
Il piu probobie velors di mercate rsulte date, quingi. ragionavolmente, dala sequents

miedia;

Vi =€ (7207000 + 7582240102 = 73.947 2 £

I valore stimaro dell’ apportamento riwfta, Guindi patided 73.947.2 € che s appresima
5 €M000.00 (dicons € settonfogualiomioon),
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