Geom. Rotar Gabriele

Via Campo di Fiori,72 - 06049 SPOLETO {(PG)
Telffax 0743-44798; cell. 339-88507197

C.F. =RTR GRL 81L.20 19210

P.IVA = 03025450549

e-mail: gabriele.rotar1981@libero.it

pec: gabriele.rotar@geopec.it

TRIBUNALE DI SPOLETO

OGGETTO: Procedura esecutiva n, 73/2024 R.G.E.

Promessa da: MARTE SPV S.R.L. — (Avv.tM)

CONTRO

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Alberto CAPPELLINI

Procuratori Legali: Avv.to SERmm——t (Attore)

Avv.to (Convenuti)

Consulenti Tecnici: Geom. Gabriele ROTAR

Udienza di comparizione: 26/06/2025

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

“Relazione di stima lotto n. 1 e bando di vendita”

o
=]
=
(=]
oy
[l
(=73
=
&
12
[-+]
S
o
[Te]
S
3
S
g
=
o
=2}
=5
Lar ]
(1]
m
3
2
O
wy
]
<
3]
o
=
<
o
Ls]
O
w
g
m
=
4
<
o
a3
o
w
0
5}
E
i)
w
-}
o
&
o
o
4
Z
=
Qo
i
i
a
2
i
E
=

icazi [o] [ - e Vi tataogni'
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietat:
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




RELAZIONE DI STIMA

LOTTO n.1
— ELENCAZIONE E INDIVIDUAZI ONE DEI BENY

1l lotto & composto da un appartamento, con diritto di utilizzo degli accessori comuni, tra cui Ia cor-
te e il lastrico, 1 portico di ingresso, la scala, 1’ascensore, i locali motori ascensore e il locale conta-
tori (beni comuni non censibili). L’immobile fa parte di una porzione di edificio residenziale, sita
nel Comune di Marsciano, via Orvietana.

L’abitazione ¢ identificata con la lettera “A” nella planimetria di cui all’All n. 31 della relazione
generale e nell’elaborato planimetrico di cui all’ All n. 3/d.

L’abitazione & registrata al Catasto Fabbricati, Foglio 149, particella 1211 sub 8, ed & classificata

come Categoria A/2 (abitazioni dj tipo civile), classe 4, con 3 vani e una rendita catastale di €

240,15. L intera proprietd dell’U.1. ¢ ascritta integralmente all“” con

L’unitd immobiliare descritta costituisce il lotto n.1, che risulta unico e indipendente,

— DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA

II complesso immobiliare & situato in via Orvietana, nel Comune di Marsciano (PG), in un’area
classificata come zona B3 (aree di completamento a medio-alta densita edilizia) secondo il vigente
Piano Regolatore Generale (P.R.G.). La zona rientra nel sistema insediativo di consolidamento e

completamento (zone omogenee B), come confermato dall’Ufficio Tecnico del Comune di Mar-
sciano.

L’immobile gode di una posizione strategica, essendo ubicato lungo via Orvietana (88317 ex strada
statale Marscianese, ora strada Regionale 317 Marscianese), a circa 500 metri in linea d’aria dal
centro storico di Marsciano. La zona, pur trovandosi ai margini del centro storico, & considerata
centralissima e offre tutti i servigj essenziali nelle immediate vicinanze (scuole, ufficio postale, far-
macia, ospedale, banca, stazione degli autobus, ecc.). Questa dotazione di servizi e la zona di ubica-
zione della palazzina rende I’unit3 immobiliare particolarmente appetibile sul mercato immobiliare.
II'lotto & composto da un unita immobiliare distribuita sul piano primo, cost articolata:

* Appartamento (C.E.U. Foglio 149, particella 1211 sub 8):

o Piano primo: soggiorno, cucina, disimpegno, camera dal letto, bagno e terrazzo scoperto.
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— STATO DI POSSESSO

Gli immobili che compongono il Lotto n. 1 sono di proprietd esclusiva (diritti di piena proprietd pari

a 1/1) M L’acquisizione del terreno edificabiie ¢ avvenuta mediante scrit-

tura privata autenticata, rogata dal Notaio Dott. Giuseppe Brunelli in data 01/03/2005 (rep.

100657/27574). Tutti gli immobili sono stati successivamente trasferiti alla S
a., mediante atto di T I

13/09/2005 (rep. 103429/28552), registrato e trascritto presso la Conservatoria di Perugia il

VM, redatto a rogito dal medesimo notaio in data

04/10/2005 al n, 32759/18793 del registro particolare. Tale passaggio ha sancito il definitivo confe-

rimento degli immobili FRESWRE. Sono stati inoltre stipulati un atto unjla-

terale d’obbligo edilizio, rogato dal Notaio Dott. Giuseppe Brunelli con rep. 103426/28551 in data
13/09/2005 e un regolamento di condominio, rogato dallo stesso Notaio con rep. 113383/33864 in
data 26/06/2008.

~ VINCOLI E ONERI GIURIDICI GRA VANTI

Vincoli a carico dell’acquirente

Allo stato attuale, non sono presenti vincoli specifici.

Domande Giudiziali

Non risultano domande giudiziali pendenti, ad eccezione del pignoramento immobiliare oggetto
della presente stima.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Di seguito sono elencati i vincoli e gli oneri giuridici gravanti sul bene in questione, che dovranno

essere cancellati in toto o parzialmente per poi essere regolarizzati al momento della vendita a cura

¢ spese della procedura e precisamente:

a) ISCRIZIONE relativa a ipoteca volontaria iscritta alla Conservatoria dei R.R.L1. dj Perugia ]
05/01/2006 al n. 505/94 del registro particolare, per complessivi € 3.500.000,00 di cuji €
1.750.000,00 per garanzia;

L’ipoteca ¢ stata iscritta:

® a favore di: Banca Nazionale de] Lavoro S.p.a. con sede in Roma (RM), domicilio ipotecato
eletto Perugia, Piazza Italia 13;

* contro: NN, .t sull'immobile censito al Catasto Terreni foglio 149 par-

- ticella 361;

A margine della suddetta ipoteca, risultano tra ghi altri:
3
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*

b)

Annotazione di riduzione di somma registrata presso la Conservatoria di Perugia il 28/08/2008
al n. 22688/4410, atto a Rogito Notaio Dott. Giuseppe Brumelli del 26/06/2008 rep.
113382/33863 con la quale la somma dovuta passa da euro 1.750.000,00 2 euro 1.300.000,00 e
Pipoteca passa da euro 3.500.000,00 a euro 2.600.000,00.

Annotazione di frazionamento in quota registrata presso la Conservatoria di Perugia il
28/08/2008 ai n. 24691/4413, atto a Rogito Notaio Dott. Giuseppe Brunelli del 26/06/2008 rep.
113382/33863 dal quale relativamente all'immobile censito al foglio 149 particella 1211 subal-
terno 10 risulta qubta di capitale pari a euro 81.000,00 ¢ quota di ipoteca pari a euro 162.000,00
¢ relativamente all’immobile censito al foglio 149 particella 1211 subalterno 8 risulta quota di
capitale pari a euro 54.000,00 ¢ quota di ipoteca pari a euro 108.000,00.

ISCRIZIONE relativa a ipoteca concessione amministrativa/riscossione, trascritta presso la
Conservatoria di Perugia il 08/03/2017 rep. 6398/866 emessa da Equitalia Servizi di Riscossio-
ne s.p.a. di Roma per un importo di euro 728.424,02 a garanzia di euro 364.212,01 contro -

L’ipoteca & stata iscritta:

a favore di: Equitalia Servizi di Riscossione $.p-a. con sede in Roma, domicilio ipotecato eletto
Strada delle Fratte 21;

contro: NN gravante sugli immobili di cui al punto A della relazione genera-
le;

TRASCRIZIONE CONTRO - Atto esecutive o cautelare, Verbale di Pignoramento Im-
mobili relativo ad atto giudiziario - Tribunale di Spoleto - trascritto alla Conservatoria dei
R.R.LI di Perugia il 05 giugno 2024 al n. 15791/11805 del registro particolare;

Il pignoramento & stato effettuato:

a favore di: Marte SPV s.r.1., con sede in Conegliano (TV), via Vittorio Alfieri 1;

contro: HEENERNREN. con A per la quota pari a
1/1 di piena proprieta sugli immobili di seguito descritti ¢ siti in Comune di Marsciano, via Or-
vietana, distinti nel Catasto Fabbricati al Foglio 149 con la particella 1211 subalterno 8 e parti-
cella 1211 subalterno 10;

Di seguito vengono riportate punto per punto le azioni da intraprendere per la cancellazione delle

iscrizioni giudiziali legali sopra descritte:

a)

Per quanto riguarda I'iscrizione relativa all’ipoteca volontaria della somma di € 54.000,00, gra-

vante sugli immobili esecutati A . - costituenti il lotto n. 1, iscritta a favore

di Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Roma (RM), domicilio ipotecato eletto Peru-
gia, Piazza Italia 13 contro Iie———.. | rclativo costo dell’eventuale cancellazione
comporterebbe la somma di € 364,00 (pari al 0,5% della somma iscritta, con un minimo di €
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200,00, oltre € 59,00 per imposta di bolio e € 35,00 di tassa fissa, Nel caso specifico: €
54.000,00x0,5% = € 270,00+59,00+35,00 = totale € 364,00).

b) Per quanto riguarda I’iscrizione relativa all’ipoteca concessione amministrativa/riscossione della
somma di € 728.424,02, gravante sugli immobili esecutati 2SR ¢ costitucnti il
lotto n. 1, iscritta a favore di Equitalia Servizi di Riscossione S.p.a. con sede in Roma, domicilio

| .
ipotecato eletto Strada delle Fratte 2|1 contro ENEMNINNNENARE® i rclativo costo

dell’eventuale cancellazione comporterebbe la somma di € 3.736,12 (pari al 0,5% della somma

iscritta, con un minimo dj € 200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa.
Nel caso specifico: € 728.424,02x0,5% =€ 3.642,12+59,00+35,00 = totale € 3.736,12).

N.B. = In ordine ai suddetti costi di cancellazione si precisa che:

la cancellazione della trascrizione del pignoramento & soggetta alla tassa di € 200,00 per imposta
ipotecaria, oltre a € 35,00 per tassa ipotecaria e € 59,00 per imposta bolli, per un totale di € 294,00,
il costo totale quindi per la cancellazione della trascrizione del pignoramento di cui al precedente
punto 2) & di € 294,00 (€ 200,00 imposta ipotecaria, € 35,00 tassa ipoteéaria e € 59,00 imposta di
bollo, per un totale di € 294,00); la cancellazione dell’iscrizione dipendente da ipoteca giudiziale

oppure legale € soggetta alla tassa per imposta ipotecaria pari al 0,5% della somma iscritta, con un
minimo di € 200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa.

Altre informazioni per Pacquirente

L’accesso alle unitd immobiliari avviene da via Orvietana via Orvietana (SS317 ex strada statale
Marscianese, ora strada Regionale 317 Marscia nese), a circa 500 metri in linea d’aria dal centro sto-
rico di Marsciano. La zona, pur trovandosi ai margini del centro storico, & considerata centralissima
e offre tutti i servizi essenziali nelle immediate vicinanze (scuole, ufficio postale, farmacia, ospeda-

L

le, banca, stazione degli autobus, ecc.).
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DESCRIZIONE ANALATICA DELI’ABITAZIONE E TERRAZZO “A-Al”

11 fabbricato in questione si sviluppa su un unico livello, al primo piano, ed & parte di un complesso

immobiliare composto da pill unita distribuite su diversi piani.

La superficie utile complessiva dell’abitazione & di mq 45,62 “A” mentre quella del terrazzo & di

mq 12,33 “A1”.

Per quanto concerne le altezze dei locali che la compongono si fa riferimento a quanto riportato

nell’elaborato grafico (All. n.31 della relazione generale).

Per il dettaglio analitico riguardante ia tipologia, le superfici nette, le altezze interne, I’esposizione e

lo stato di manutenzione degli ambienti si rimanda a quanto riportato nell’All, “B” e nella planime-

tria (All. n.31 della relazione generale).

L'unita immobiliare in oggetto presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

— La struttura portante in elevazione costituita in cemento armato ¢ tamponature con murature a
cassetta in mattoni pieni;

— La copertura a padiglione & costituita da otto falde classiche con manto di copertura in tegol-
coppo;

— Le pareti esterne del fabbricato risultano in parte intonacate a civile e tinteggiate a calce con co-
lorazione sulla tonalita del panna e in parte a mattoncini pieni a vista;

— Le pareti interne e i soffitti sono intonacate e tinteggiate a tempera con metodi classici;

— I pavimenti interni sono costituiti da vari materiali; dove ¢ situata la zona giomo e il bagno, &
costituito da un pavimento gres porcellanato mentre il disimpegno ¢ la camera in parquet. Il ter-
razzo esterno ¢ costituito da un pavimento in gres porcellanato.

— I'solai sono in latero — cemento:

— 1l bagno & composto da una tazza con la cassetta di scarico, un bidet, il lavabo e un piatto doc-
cia. Le quattro pareti del bagno risultano rivestite con maioliche per un’altezza di circa ml 2,00;

— Gli infissi esterni sono in legno con vetro termico con tapparelle in legno; gli infissi interni sono
costituiti in legno tamburato.

11 fabbricato & provvisto di tutti gli impianti tecnologici, quali impianto elettrico, idrico e riscalda-

mento. L’impianto elettrico ¢ sottotraccia ed & composto da vari punti luce e punti di comando, con

prese di normale installazione sfilabile a norma. Anche I’impianto di riscaldamento & sotfotraccia, &

altmentato a metano ed & dotato di elementi scaldanti del tipo a termosifone, realizzati in alluminio.
La caldaia, di tipo murale, & collocata sul terrazzo esterno.

L’impianto idro-sanitario, completo di tutte le apparecchiature necessarie, risulta collegato
alPacquedotto comunale, mentre quello elettrico & allacciato alla rete elettrica. Gli scarichi delle ac-
que nere sono convogliati, presumibilmente, nella fognatura comunale, mentre le acque bianche

vengono disperse nel terreno circostante di proprieta.
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Gli impianti tecnologici sopra descritti si presentano in ottimo stato di conservazione, considerando
anche la recente costruzione della palazzina.

Dall’esame dei materiali ¢ delle licenze edilizie, il fabbricato risulta discretamente performante dal
punto di vista energetico.

Un accurato esame delle strutture ha permesso di verificare che queste siano stabili ¢ prive di vizi

apparenti.
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

In considerazione di quanto sopra esposto, tenuto conto dell’ubicazione, esposizione, consistenza,
utilizzazione e destinazione degli immobili, della loro caratteristica costruttiva e di finitura attual-
mente presenti, dell’attuale stato di uso, manutenzione e conservazione, e considerati altresi i prezzi
medi di mercato praticati in zona per beni similari (riferiti al metro quadrato di superficie utile)
nonche i dati pubblicati nel listino immobiliare della Camera di Commercio di Perugia e nella Ban-
ca dati delle quotazioni immobiliari dell’Agenzia delle Entrate, il tutto valutato alla luce della mia
esperienza professionale, si & proceduto alla valutazione complessiva come dettagliatamente ripor-
tato nell’All. “B”, comprensivo delle dovute ¢ previste detrazioni, e come risulta evidente anche
dalla documentazione fotografica (All. n. 33 della relazione generale).

Da quanto su esposto si ricava che il valore complessivo delle U.L di cui trattasi ed utile ai fini della

presente perizia, risulta essere il seguente:

— Valore complessivo stimato dei beni componenti il lotto n.1, per la complessiva piena proprieta
sulle quote corrispondenti, pari ad € 49.935,50 (diconsi euro quarantanovemilanovecentotrenta-
cinque/50) arrotondato ad € 50.000,00 (diconsi euro cinquantamila/00);

In fede.

Spoleto, li 04 giugno 2025

ELENCO ALLEGATL:
— All “A”; descrizione analitica;

— All “B”: valutazione dei beni;
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Lotto N°1

DESCRIZIONE ANALITICA del fabbricato residenziale - Immobile "A"

A“' l!AI!

Piano Locale Su(pn:;fl)cne A(I::ﬁa Esposizione | Stato manutenzione
Primo Soggiorno 19,67 2,70 Nord-ovest Ottimo
Primo Cucina 4,07 2,70 Nord-ovest Ottimo
Primo Bagno 4,71 2,70 Nord-est Ottimo
Primo Camera 14,91 2,70 Nord-ovest Ofttimo
Primo Disimpegno 2,26 2,70 Vano interno Qttimo
45 62

DESCRIZIONE ANALITICA del terrazzo - Immobile "A1"

Piano Locale Superficie Altezza Esposizione | Stato manutenzione
{Mq.) {ml.)

Teira Temrazzo 12,33 0,00 Nord-ovest Ottimo
1233
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BANDO DI VENDITA

LOTTO n.1

DESCRIZIONE SINTETICA E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

Il Iotto & composto da un appartamento, con diritto di utilizzo degli accessori comuni, tra cui la cor-
te e il lastrico, il portico di ingresso, la scala, I’ascensore, i locali motori ascensore e il locale conta-
tori (beni comuni non censibili). L’immobile fa parte di una porzione di edificio residenziale, sita
nel Comune di Marsciano, via Orvietana.

L’abitazione ¢ identificata con la lettera “A* nella planimetria di cui all’ AH. n. 31 della relazione
generale e nell’elaborato planimetrico di cui all’ AllL n. 3/d.

L’abitazione € registrata al Catasto Fabbricati, Foglio 149, particella 1211 sub 8, ed & classificata

come Categoria A/2 (abitazioni di tipo civile), classe 4, con 3 vani e una rendita catastale di €

240,15. L’intera proprieta dell’U.L & ascritta integralment< g EGREGCGRERNTEEERN:  con
e )

L’unitd immobiliare descritta costituisce il lotto n.1, che risulta unico e indipendente.

- Peri fabbricati sopra deseritti sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

— Permesso a Costruire prot. n. 3823 del 13/10/2005;

— Permesso a Costruire prot. n. 5875 del 28/06/2007;

— Attestazione di agibilitd prot. n. 03-66/2009 del 08/01/2009;

Valore del LOTTO n.1 € 50.000,00 (euro cinquantamila/00).
Spoleto, li 04 gingno 2025
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Geom. Retar Gabriele

Via Campo di Fiori, 72 - 06049 SPOLETO (PG)
Telfax 0743-44798; coll. 339-8890197

C.F. = RTR GRL 81L20 19210

P.IVA = 03025450549

e-mail: gabriele.rotar1981@libero.it

pec: gabriele.rotar@geopec.it

TRIBUNALE DI SPOLETO

OGGETTO: Procedura esecutiva n., 73/2024 R.G.E.

Promossa da: MARTE SPV S.R.L. — (Avv smpliviimtestyrmei)

CONTRO

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Alberto CAPPELLINI -

Procuratori Legali: Avv.to Neininmimm (Attore)

Avv.to (Convenuti)

Consulenti Teenici: Geom. Gabriele ROTAR

Udienza di comparizione: 26/06/2025

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

“Relazione di stima lotto n. 2 ¢ bando di vendita”
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RELAZIONE DI STIMA

LOTTO n.2
— ELENCAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

Il lotto € composto da un appartamento, con diritto di utilizzo degli accessori comuni, tra cui la cor-
te e il lastrico, il portico di ingresso, la scala, ’ascensore, i locali motori ascensore e il locale conta-
tori (beni comuni non censibili). L’immobile fa parte di una porzione di edificio residenziale, sita
nel Comune di Marsciano, via Orvietana.

L’abitazione ¢ identificata con la lettera “A” nella planimetria di cui all’All. n. 32 della relazione
generale e nell’elaborato planimetrico di cui all’ All. n. 3/d.

L’abitazione ¢ registrata al Catasto Fabbricati, Foglio 149, particella 1211 sub 10, ed & classificata

come Categoria A/2 (abitazioni di tipo civile), classe 4, con 5,5 vani ¢ una rendita catastale di €

440,28. L’intera proprieta dell’U.1, & ascritta integralmente g

L’unitd immobiliare descritta costituisce il lotto n.2, che risulta unico e indipendente.

— DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA

1l complesso immobiliare € situato in via Orvietana, nel Comune di Marsciano (PG), in un’area
classificata come zona B3 (aree di completamento a medio-alta densita edilizia) secondo il vigente
Piano Regolatore Generale (P.R.G.). La zona rientra nel sistema insediativo di consolidamento e
completamento (zone omogenee B), come confermato dall’Ufficio Tecnico del Comune di Mar-
sciano.
L’immobile gode di una posizione strategica, essendo ubicato lungo via Orvietana (SS317 ex strada
statale Marscianese, ora strada Regionale 317 Marscianese), a circa 500 metri in linea d’aria dal
centro storico di Marsciano. La zona, pur trovandosi ai margini del centro storico, & considerata
centralissima e offre tutti i servizi essenziali nelle immediate vicinanze (scuole, ufficio postale, far-
macia, ospedale, banca, stazione degli autobus, ecc.). Questa dotazione di servizi e la zona di ubica-
zione della palazzina rende I"unita immobiliare particolarmente appetibile sul mercato immobiliare.
Il lotto & composto da un unitd immobiliare distribuita sul piano primo, cosi articolata:
e Appartamento (C.E.U. Foglio 149, particella 1211 sub 10):

o Piane primo: soggiomno, cucina, due disimpegni, due camere dal letto, due bagni, uno stu-

dio e un terrazzo scoperto.
2
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— STATO DI POSSESSO

Gli immobili che compongono il Lotto n. 2 sono di proprieta esclusiva (diritti di piena proprieta pari

a 1/1) SRR . |’ cquisizione del terreno edificabile & avvenuta mediante scrit-

tura privata autenticata, rogata dal Notaio Dott. Giuseppe Brumelliin data 01/03/2005 (rep
100657/27574). Tutti gli immobili sono stati successivamente trasferit S

e, mediante apuiinsnioeeem e redatto a rogito dal medesimo notaio in data
13/09/2005 (rep. 103429/28552), registrato e trascritto presso la Conservatoria di Perugia il

04/10/2005 al n. 32759/18793 del registro particolare. Tale passaggio ha sancito il definitivo confe-
rimento degli immobili al.piinwemimnionl RIS, Sono stati inoltre stipulati un atto unila-
terale d’obbligo edilizio, rogato dal Notaio Dott. Giuseppe Brunelli con rep. 103426/28551 in data
13/09/2005 e un regolamento di condominio, rogato dallo stesso Notaio con rep. 113383/33864 in
data 26/06/2008.

— VINCOLI E ONERI GIURIDICI GRAVANTI

Vincoli a carico dell’acquirente

Allo stato attuale, non sono presenti vincoli specifici.

Domande Giudiziali

Non risultano domande giudiziali pendenti, ad eccezione del pignoramento immobiliare oggetto

della presente stima,

Yincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Di seguito sono elencati i vincoli e gli oneri giuridici gravanti sui beni in questione, che dovranno

essere cancellati in toto o parzialmente per poi essere regolarizzati al momento della vendita 2 cura

e spese della procedura e precisamente:

a) ISCRIZIONE relativa a ipoteca volontaria iscritta alla Conservatoria dei R.R.LL di Perugia il
05/01/2006 al n. 505/94 del registro particolare, per complessivi € 3.500.000,00 di cui €
1.750.000,00 per garanzia;

L’ipoteca & stata iscritta:

" a favore di: Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Roma (RM), domicilio ipotecato
eletto Perugia, Piazza Italia 13;

*  contro: YEENENNRER , or2vante sull’immobile censito al Catasto Terreni foglio 149 par-
ticelia 361;

A margine delia suddetta ipoteca, risultano tra gli altri:

3
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* . Annotazione di riduzione di somma registrata presso la Conservatoria di Perugia il 28/08/2008
al n. 22688/4410, atto a Rogito Notaio Dott, Giuseppe Brunelli del 26/06/2008 rep.
113382/33863 con la quale la somma dovuta passa da euro 1.750.000,00 a euro 1.300.000,00 ¢
Iipoteca passa da euro 3.500.000,00 a euro 2.600.000,00.

* Annotazione di frazionamento in quota registrata presso la Conservatoria di Perngia il
28/08/2008 ai n. 24691/4413, atto a Rogito Notaio Dott. Giuseppe Brunelli del 26/06/2008 rep.
113382/33863 dal quale relativamente all’immobile censito al foglio 149 particella 1211 subal-
terno 10 risulta quota di capitale pari a euro 81.000,00 e quota di ipoteca pari a euro 162.000,00
e relativamente all’immobile censito al foglio 149 particella 1211 subalterno 8 risulta quota di
capitale pari a euro 54.000,00 e quota di ipoteca pari a euro 108.000,00.

b) ISCRIZIONE relativa a ipoteca concessione amministrativa/riscossione, trascritta presso la
Conservatoria di Perugia il 08/03/2017 rep. 6398/866 emessa da Equitalia Servizi di Riscossio-
ne s.p.a. di Roma per un importo di euro 728.424,02 a garanzia di euro 364.212,01 controstiim-
L ¥

L’ipoteca & stata iscritta:

" a jfavore di: Equitalia Servizi di Riscossione S.p.a. con sede in Roma, domicilio ipotecato eletto
Strada delle Fratte 21;

" contro: Sl ., ovavante sugli immobili di cui al punto A della relazione genera-
le;

¢} TRASCRIZIONE CONTRO - Atto esecutivo o cautelare, Verbale di Pignoramento Im-
mobili relativo ad atto giudiziario - Tribunale di Spoleto - trascritto alla Conservatoria dei
R.R.LL di Perugia il 05 giugno 2024 al n. 15791/11805 del registro particolare;

Il pignoramento & stato effettuato:

" afavore di: Marte SPV s.r.l., con sede in Conegliano (TV), via Vittorio Alfieri 1;

T L myTen i a2l o

e e A R RIS oEw. , per 1a quota pari a

e e —
V1 di piena proprieta sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di Marsciano, via Or-
vietana, distinti nel Catasto Fabbricati al Foglio 149 con la particella 1211 subaltemo § ¢ parti-
cella 1211 subalterno 10;

Di seguito vengono riportate punto per punto le azioni da intraprendere per la cancellazione delle

iscrizioni giudiziali legali sopra descritte:

a) Per quanto riguarda Piscrizione relativa all’ipoteca volontaria della somma di € 54.000,00, gra-
vante sugli immobili esccutati a SRR - costituenti il lotto . 1, iscritta a favore
di Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Roma (RM), domicilio ipotecato eletto Peru-

gia, Piazza Italia 13 contro WMESERZWETWEGNE.. i relativo costo dell’eventuale cancellazione
comporterebbe la somma di € 499,00 (pari al 0,5% della somma iscritta, con un minimo di €

4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

[x]
[
P
p=1
"7}
)
el
et
133
3
-2}
-
=]
L}
5
uy
2
=
=
o
—
=
[}
[+
=3}
o}
L)
o~
d
N
T
L]
o
<
o
o
=z
<
a
t
&
w
3
o
=
iy
<
o
]
2
]
o
E
w
L
=
o
%
£
Q
44
i
=]
e
]
E
I




200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa. Nel caso specifico: €
54.000,00x0,5% = € 405,00+59,00+35,00 = totale € 499,00).

b) Per quanto riguarda I’iscrizione relativa all’ipoteca concessione amministrativa/riscossione della
somma di € 728.424,02, gravante sugli immobili esecutati a RN . ¢ costituenti il
lotto 1. 1, iscritta a favore di Equitalia Servizi di Riscossione $.p.a. con sede in Roma, domicilio
ipotecato eletto Strada delle Fratte 21 contro SRR | rclativo costo
dell’eventuale cancellazione comporterebbe la somma di € 3.736,12 (pari al 0,5% della sormma
iscritta, con un minimo di € 200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo ¢ € 35,00 di tassa fissa.
Nel caso specifico: € 728.424,02x0,5% = € 3.642,12+59,00+35,00 = totale € 3.736,12).

N.B. =In ordine ai suddetti costi di cancellazione si precisa che:
la cancellazione della trascrizione del pignoramento & soggefta alla tassa di € 200,00 per imposta
ipotecaria, oltre a € 35,00 per tassa ipotecaria e € 59,00 per imposta bolli, per un totale di € 294,00;

il costo totale quindi per la cancellazione della trascrizione del pignoramento di cui al precedente

punto a) ¢ di € 294,00 (€ 200,00 imposta ipotecaria, € 35,00 tassa ipotecaria e € 59,00 imposta di
bollo, per un totale di € 294,00); la cancellazione dell’iscrizione dipendente da ipoteca giudiziale
oppure legale & soggetta alla tassa per imposta ipotecaria pari al 0,5% della somma iscrifta, con un
minimo di € 200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa.

Altre informazioni per I’acquirente

L’accesso alle unitd immobiliari avviene da via Orvietana via Orvietana (SS317 ex strada statale
Marscianese, ora strada Regionale 317 Marscianese), a circa 500 metri in linea d’aria dal centro sto-
rico di Marsciano. La zona, pur trovandosi ai margini del centro storico, & considerata centralissima
e offre tutti i servizi essenziali nelle immediate vicinanze (scuole, ufficio postale, farmacia, ospeda-

le, banca, stazione degli autobus, ecc.).
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DESCRIZIONE ANALATICA DELL’ABITAZIONE E TERRAZZO “A-A1”

11 fabbricato in questione si sviluppa su un unico livello, al primo piano, ed & parte di un complesso

immobiliare composto da pitt unita distribuite su diversi piani.

La superficie utile complessiva dell’abitazione & di mq 71,29 “A” mentre quella del terrazzo & di

mq 12,31 “A1”.

Per quanto concerne le altezze dei locali che la compongono si fa riferimento a quanto riportato

nell’elaborato grafico (All. n.32 della relazione generale).

Per il dettaglio analitico riguardante la tipologia, le superfici nette, le altezze interne, I’esposizione e

lo stato di manutenzione degli ambienti si rimanda a quanto riportato nell’ All. “B” ¢ nella planime-

tria (All n.32 delia relazione generale).

L’unitd immeobiliare in oggetto presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

— La struttura portante in elevazione costituita in cemento armato ¢ tamponature con murature a
cassetta in mattoni pieni;

— La copertura a padiglione € costituita da otto falde classiche con manto di copertura in tegol-
coppo;

— Le pareti esterne del fabbricato risultano in parte intonacate a civile e tinteggiate a calce con co-
lorazione sulla tonalita del panna e in parte a mattoncini pieni a vista;

— Le pareti interne ¢ i soffitti sono intonacate ¢ tinteggiate a tempera con metodi classici;

~ Ipavimenti interni sono costituiti da vari materiali; dove & situata la zona giomo e i due bagni, &
costituito da un pavimento in gres porcellanato mentre i due disimpegni, le camere da letto e lo
studio in parquet. Il terrazzo estemo & costituito da un pavimento in gres porcellanato.

— I'solai sono in latero — cemento;

— Il bagno principale ¢ composto da una tazza con la cassetta di scarico, un bidet, il lavabo e una
vasca da bagno. Le quattro pareti del bagno risultano rivestite con maioliche per un’altezza di
circa ml 2,00; P’altro bagno di servizio & composto da una tazza con la cassetta di scarico, un bi-
det, il lavabo e una vasca da bagno. Le quattro pareti del bagno risultano rivestite con maioliche
per un’altezza di circa ml 2,00;

— Gli infissi esterni sono in legno con vetro termico con tapparelle in legno; gli infissi interni sono
costituiti in legno tamburato.

II fabbricato € provvisto di tutti gli impianti tecnologici, quali impianto elettrico, idrico e riscalda-

mento. L’impianto elettrico & sottotraccia ed & composto da vari punti luce e punti di comando, con

prese di normale installazione sfilabile a norma. Anche Pimpianto di riscaldamento & sottotraccia, &
alimentato a metano ed ¢ dotato di elementi scaldanti del tipo a termosifone, realizzati in alluminio.

La caldaia, di tipo murale, & collocata sul terrazzo esterno.
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L’impianto idro-sanitario, completo di tutte le apparecchiature necessarie, risulta collegato
all’acquedotto comunale, mentre quello elettrico & allacciato alla rete elettrica. Gli scarichi delle ac-
que nere sono convogliati, presumibilmente, nella fognatura comunale, mentre le acque bianche
vengono disperse nel terreno circostante dj proprieta.

Gli impianti tecnologici sopra deseritti si presentano in ottimo stato di conservazione, considerando
anche la recente costruzione della palazzina.

Dall’esame dei materiali e delie licenze edilizie, il fabbricato risulta discretamente performante dal
punto di vista energetico:

Un accurato esame delle strutture ha permesso di verificare che queste siano stabili e prive di vizi

apparenti.
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

In considerazione di quanto sopra esposto, tenuto conto dell’ubicazione, esposizione, consistenza,
utilizzazione e destinazione degli immobili, della loro caratteristica costruttiva e di finitura attual-
mente presenti, dell’attuale stato di uso, manutenzione e conservazione, e considerati altresi i prezzi
medi di mercato praticati in zona per beni similari (riferiti al metro quadrato di superficie utile)
nonché 1 dati pubblicati nel listino immobiliare della Camera di Commercio di Perugia e nella Ban-
ca dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate, il tutto valutato alla luce della mia
esperienza professionale, si & proceduto alla valutazione complessiva come dettagliatamente ripor-
tato nell’All. “B”, comprensivo delle dovute e previste detrazioni, e come risulta evidente anche
dalla documentazione fotografica (All n. 33 della relazione generale).

Da quanto su esposto si ricava che il valore complessivo delle U.L di cui trattasi ed utile ai fini della

presente perizia, risulta essere il seguente:

— Valore complessivo stimato dei beni componenti il lotto n.2, per la complessiva piena proprietd
sulle quote corrispondenti, pari ad € 75.598,50 (diconsi euro settantacinquemilacinquecentono-
vantotto/50) arrotondato ad € 75.500,00 (diconsi euro settantacinquemilacinquecento/00);

In fede.

Spoleto, i 04 giugno 2025
ELENCO ALLEGATI:
— All “A”: descrizione analitica;

— All “B”: valutazione dei beni;

;‘ . _ _
(Geom.! 'rm.u ,,_ u-ﬂ !r
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A"- IIAII

Lotto N°2
DESCRIZIONE ANALITICA del fabbricato residenziale - Immobile "A"
Piano Locale Superficie Altezza Esposizione | Stato manutenzione
. {(Mq.) {ml.)
Tetra Soggiorno "~ 21,53 2,70 Sud-est Ottimo
Terra Cucina 4,82 2,70 Sud-est Ottimo
Terra Studio 7,94 2,70 Sud-est Ottimo
Terra Bagno 4,94 - 2,70 Vano interno Ottima
Terra Disimpegno 1,77 2,70 Vano interno Ottimo
Terra Disimpegno 2,12 2,70 Vano interng Ottimo
Terra Bagno 4,06 2,70 Sud-est Oftimo
Termra Camera 10,24 2,70 Sud-est Ottimo
Terra Camera 13,87 2,70 Sud-ovest Ottimo
71,28

DESCRIZIONE ANALITICA del terrazzo - Immobile "A1"

Piano Locale Superficie Altezza Esposizione | Stato manutenzione
(Mq.) {ml.)

Terra Terrazzo 12,31 0,00 Sud-est Ottimo
12,31
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BANDO DI VENDITA

LOTTOn.2

DESCRIZIONE SINTETICA E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

I otto & composto da un appartamento, con diritto di utilizzo degli accessori comuni, tra cui la cor-
te e il lastrico, il portico di ingresso, la scala, I"ascensore, i locali motori ascensore ¢ il locale conta-
tori (beni comuni non censibili). L’immobile fa parte di una porzione di edificio residenziale, sita
nel Comune di Marsciano, via Orvietana.

L’abitazione & identificata con la lettera “A” nella planimetria di cui all’All n. 32 della relazione
generale e nell’elaborato planimetrico di cui all’ All. n. 3/d.

L’abitazione ¢ registrata al Catasto Fabbricati, Foglio 149, particella 1211 sub 10, ed & classificata
come Categoria A/2 (abitazioni di tipo civile), classe 4, con 5,5 vani e una rendita catastale di €

440,28. L’intera proprieta dell’U.1. & ascritta integralmente 4 2 con

L’unitd immobiliare descritta costituisce il lotto n.2, che risulta unico ¢ indipendente.
Per 1 fabbricati sopra descritti sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

— Permesso a Costruire prot. n. 3823 del 13/10/2005;

— Permesso a Costruire prot. n. 5875 del 28/06/2007;

— Aftestazione di agibilita prot. n. 03-66/2009 del 08/01/2009;

Valore del LOTTO n.1 € 75.500,00 (euro seftantacinquemilacinquecento/00).
Spoleto, li 04 giugno 2025
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Geom. Rotar Gabriele

Via Campo di Fiori, 72 - 06049 SPOLETO {PG)
Telfax 0743-44798; coll. 339-8830197

C.F. = RTR GRL 81L20 19210

F.IVA = 03025450549

e-mail: gabriele.rotar1981@libero.it

pec: gabriele.rotar@geopec.it

TRIBUNALE DI SPOLETO

OGGETTO: Procedura esecutiva n. 73/2024 R.G.E.

Promossa da; MARTE SPV S.R.L. — (Avv.to SENEETEEENT])

CONTRO

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Alberto CAPPELLINI

Procuratori Legali: Avv.to Halisesessms: (Attore)

Avv.to (Convenuti)

Consulenti Tecnici: Geom. Gabriele ROTAR

Udienza di comparizione: 26/06/2025

CONSULENZA TECNICA D’UFFICIO

“Relazione di stima lotto n. 3 e bando di vendita”
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RELAZIONE DI STIMA

LOTTO n.3

— ELENCAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

I lotto & composto da un garage, con diritto di utilizzo degli accessori comuni, tra cui Paccesso car-
rabile, la rampa e la corsia di manovra dei garage (bene comune non censibile). L’ immobile fa parte
di una porzione di edificio residenziale, sita nel Comune di Marsciano, via Fratelli Cairoli (ex via
Narni).

L’abitazione ¢ identificata con la lettera “A™ nella planimetria di cui all’AlL n. 34 della relazione
generale e nell’elaborato planimetrico di cui all’ AIL n. 3/d.

I garage ¢ registrato al Catasto Fabbricati, Foglio 159, particella 378 sub 34, ed & classificato co-
me Categoria C/6 (autorimessa), classe 5, con consistenza di mq 20 ¢ una rendita catastale di €
44,42. |’intera proprietd dell’U.L & ascritta integralmente
TR

L’unitd immobiliare descritta costituisce il lotto n.3, che risulta unico e indipendente.

— DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA

It complesso immobiliare & situato in via Fratelli Cairoli, nel Conune di Marsciano (PG), in un’area
classificata come zona B2 (aree di completamento a media densita edilizia) secondo il vigente Piano
Regolatore Generale (P.R.G.). La zona rientra nel sistema insediativo di consolidamento e comple-
tamento (zone omogenee B), come confermato dall’Ufficio Tecnico del Comune di Marsciano.
L’immobile gode di una posizione strategica, essendo ubicato lungo via Fratelli Cairoli (ex via Nar-
ni), a circa 1000 metri in linea d’aria dal centro storico di Marsciano. La zona, pur trovandosi ai
margini del centro storico, & considerata centralissima e offre tutti i servizi essenziali nelle imme-
diate vicinanze (scuole, ufficio postale, farmacia, ospedale, banca, stazione degli autobus, ecc.).
Questa dotazione di servizi e la zona di ubicazione della palazzina rende *unita immobiliare parti-
colarmente appetibile sul mercato immobiliare,

Il lotto ¢ composto da un unitd immobiliare distribuita sul piano interrato, cosi articolata:

» Garage (C.E.U. Foglio 159, particella 378 sub 34):

o Piano primo sottostrada: garage.
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— STATO DI POSSESSO

L’immobile ¢che compone il Lotto n. 3 & di proprietd esclusiva (diritti di piena proprietd pari a 1/ 1)
CHaiiniai— L’acquisizione del terreno edificabile & avvenuta mediante scrittura pri-
vata autenticata, rogata dal Notaio Dott. Giuseppe Brunelli in data 08/04/2002 (rep. 88132). Tutti

gli immobili sono stati successivamente trasferiti SERRNERARSRE: | micdiante atto di
RN T rodatto a2 rogito dal medesimo notaio in data 13/09/2005 (rep.

103429/28552), registrato e trascritto presso la Conservatoria di Perugia il 04/10/2005 al n.
32759/18793 del registro particolare. Tale passaggio ha sancito il definitivo conferimento degli

immobili al gy ——————— Sono stati inoltre stipulati un atto unilaterale d’obbligo

edilizio, rogato dal Notaio Dott. Giuseppe Brunelli con rep. 88564 in data 15/05/2002 e un regola-
mento di condominio, rogato dallo stesso Notaio con rep. 98289 in data 05/08/2004.

—~ VINCOLI E ONERI GIURIDICI GRAVANTI

Vincoli a carico dell’acquirente

Allo stato attuale, non sono presenti vincoli specifici.

Domande Giudiziali

Non risultano domande giudiziali pendenti, ad eccezione del pignoramento immobiliare oggetto
della presente stima.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o regolarizzati dalla procedura

Di seguito sono elencati i vincoli e gli oneri giuridici gravanti sui beni in questione, che dovranno
essere cancellati in toto o parzialmente per poi essere regolarizzati al momento della vendita a cura
¢ spese della procedura e precisamente:

a) ISCRIZIONE in rinnovazione derivante da ipoteca volotaria iscritta alla Conservatoria dei
R.R.LL di Perugia il 17/01/2023 al n. 1269/104 del registro particolare, per complessivi € €
10.000,00 per garanzia;

L’ipoteca & stata iscritta:

* afavore di: Marte SPV s.r.l, con sede in Conegliano (TV), via Vittorio Alfieri i;

" contro: NENENERNERRERNT, cravante sull’immobile censito al Catasto Fabbricati foglio 159
particella 378 subalterno 34, di cui al punto “B”;

b) TRASCRIZIONE CONTRO - Atto esecutivo o cautelare, Verbale di Pignoramento Im-
mobili relativo ad atto giudiziario - Tribunale di Spoleto - trascritto alla Conservatoria dei
R.R.LL di Perugia il 05 giugno 2024 al n. 15791/11805 del registro particolare;
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1l pignoramento & stato effettuato:
" afavore di: Marte SPV s.r.1,, con sede in Conegliano (TV), via Vittorio Alfieri 1;

e - - - -)

" contro: § , ber la quota paria
1/1 di piena proprieta sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di Marsciano, via Or-
vietana, distinti nel Catasto Fabbricati al Foglio 149 con la particella 1211 subalterno § e parti-
cella 1211 subalterno 10;

Di seguito vengono riportate punto per punto le azioni da intraprendere per la cancellazione delle

iscrizioni giudiziali legali sopra descritte:

a) Per quanto riguarda 'iscrizione relativa all’ipoteca in rinnovazione derivante da ipoteca volon-
taria della somma di € 10.000,00, gravante sugli immobili esecutati JEIINSSENENET. ¢ co-
stituenti il lotto n. 3, iscritta a favore di Marte SPV s.r.l., con sede in Conegliano (TV), via Vit-

torio Alfieri 1 contro & ., il relativo costo dell’eventuale cancellazione com-

porterebbe la somma di € 294,00 (pari al 0,5% della somma iscritta, con un minimo di € 200,00,
oltre € 59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa. Nel caso specifico: € 10.000,00x0,5%
= € 50,00+59,00435,00 = totale € 144,00).

N.B. = In ordine ai suddetti costi di cancellazione si precisa che:

la cancellazione della trascrizione del pignoramento & soggetta alla tassa di € 200,00 per imposta
ipotecaria, oltre a € 35,00 per tassa ipotecaria e € 59,00 per imposta bolli, per un totale di € 294,00,
il costo totale quindi per la cancellazione della trascrizione del pignoramento di cui al precedente
punto ) € di € 294,00 (€ 200,00 imposta ipotecaria, € 35,00 tassa ipotecaria e € 59,00 imposta di
bollo, per un totale di € 294,00); la cancellazione dell’iscrizione dipendente da ipoteca giudiziale
oppure legale & soggetta alla tassa per imposta ipotecaria pari al 0,5% della somma iscritta, con un
minimo di € 200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa.

Altre informazioni per "acquirente

L’accesso alle unitd immobiliari avviene da via Fratelli Cairoli (ex via Narni), a circa 1000 metri in
linea d’aria dal centro storico di Marsciano. La zona, pur trovandosi ai margini del centro storico, &
considerata centralissima e offre tutti i servizi essenziali nelle immediate vicinanze (scuole, ufficio

postale, farmacia, ospedale, banca, stazione degli autobus, ecc.).
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DESCRIZIONE ANALATICA DEL GARAGE “A”

Il fabbricato in questione si sviluppa su.un unico livello, al primo primo sottostrada, ed & parte di un

complesso immobiliare composto da pitl unita distribuite su diversi piani.

La superficie utile complessiva del garage & di mq 20,46 “A”,

Per quanto concerne le altezze dei locali che la compongono si fa riferimento a quanto riportato

nell’elaborato grafico (All. n.34 della relazione generale).

Per il dettaglio analitico riguardante la tipologia, le superfici nette, le altezze interne, I’esposizione e

lo stato di manutenzione degli ambienti si rimanda a quanto riportato nell’AlL “B” e nella planime-

tria (All. n.34 della relazione generale).

Per quanto riguarda le caratteristiche costruttive (sia interne che esterne) del fabbricato, di cui

Punita immobiliare in oggetto fa parte, si rileva quanto segue:

— La struttura portante in elevazione costituita in cemento armato e tamponature con murature a
cassetta in mattoni pieni su tutti i livelli. fuori terra, mentre a blocchi in cemento al piano interra-
to;

— La copertura a padiglione ¢ costituita da otto falde classiche con manto di copertura in tegol-
coppo;

— Le pareti esterne del fabbricato risultano in parte intonacate a civile e tinteggiate a calce con co-
lorazione sulla tonalita del panna e in parte a mattoncini pieni a vista;

~ Le pareti interne e i soffitti sono intonacate;

— I pavimenti interni sono costituiti un massetto lisciato;

— Isolai sono in latero — cemento;

— Il portone d’ingresso del garage ¢ di metailo del tipo a basculante;

II garage inoltre ¢ provvisto dell’impianto elettrico. L’impianto elettrico & realizzato a vista con ca-

nalette ed ¢ composto da un punto luce e un punto di comando con prese di normale installazione

sfilabile a norma.

Gli impianti tecnologici sopra descritti risultano in ottimo stato di conservazione, vista anche la co-

struzione recente della palazzina.

Dall’esame dei materiali e delle licenze edilizie, il fabbricato risulta discretamente performante dal

punto di vista energetico,

Un accurato esame delle strutture ha permesso di verificare che queste siano stabili e prive di vizi

apparenti.
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

In considerazione di quanto sopra esposto, tenuto conto dell’ubicazione, esposizione, consistenza,

utilizzazione e destinazione degli immobili, della loro caratteristica costruttiva e di finitura attual-

mente presenti, dell’attuale stato di uso, manutenzione e conservazione, e considerati altresi 1 prezzi

medi di mercato praticati in zona per beni similari (riferiti al metro quadrato di superficie utile)

nonché i dati pubblicati nel listino immobiliare della Camera di Commercio di Perugia e nella Ban-

ca dati delle quotazioni immobiliari del’ Agenzia delle Entrate, il tutto valutato alla luce della mia

esperienza professionale, si & proceduto alla valutazione complessiva come dettagliatamente ripor-

tato nell’All. “B”, comprensivo delle dovute e previste detrazioni, e come risulta evidente anche

dalla documentazione fotografica (AlL n. 35 della relazione generale).

Da quanto su esposto si ricava che il valore complessivo delle U.L di cui trattasi ed utile ai fini della

presente perizia, risulta essere il seguente:

~ Valore complessivo stimato dei beni componenti il lotto n.3, per la complessiva piena proprieta
sulle quote corrispondenti, pari ad € 11.457,60 (diconsi euro undicimilaquattrocentocinquaset-
te/60) arrotondato ad € 11.500,00 (diconsi euro undicimilacinquecento/00);

In fede.

Spoleto, 1i 04 giugno 2025

ELENCO ALLEGATI:
~ AlL “A”: descrizione analitica;

— AlL “B”: valutazione dei beni;
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Lotto N°3
DESCRIZIONE ANALITICA del garage - immobile "A*

A”. l!All

Esposizione

Piano Locale Superficie Altezza Stato manutenzione
Inferrato Garage 20,48 2,60 Vano interno Ottimo
20,46
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BANDO DI VENDITA

LOTTO n.3

DESCRIZIONE SINTETICA E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

Il lotto € composto da un garage, con diritto di utilizzo degli accessori comuni, tra cui I’accesso car-
rabile, la rampa e la corsia di manovra dei garage (bene comune non censibile). L’immobile fa parte
di una porzione di edificio residenziale, sita nel Comune di Marsciano, via Fratelli Cairoli (ex via
Narni).

L’abitazione & identificata con la lettera “A*” nella planimetria di cui all’ All. n. 34 della relazione
generale e nell’elaborato planimetrico di cui all’ All n. 3/d.

I1 garage ¢ registrato al Catasto Fabbricati, Foglio 159, particella 378 sub 34, ed & classificato co-

me Categoria C/6 (autorimessa), classe 5, con consistenza di mgq 20 ¢ una rendita catastale di €

44,42. L’intera proprietd dell’U.L & ascritta integralmente 0N

L’unita immobiliare descritta costituisce il lotto n.3, che risulta unico e indipendente.
Per i fabbricati sopra descritti sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:

— Permesso a Costruire prot. n. 808 del 12/06/2002;

— Permesso a Costruire prot. n, 2683 del 23/04/2004;

— Attestazione di agibilita prot. n. 46-60/2005 del 08/10/2005;

Valore del LOTTO n.3 € 11.500,00 (euro undicimilacinquecento/00).
Spoleto, Ii 04 giugno 2025
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