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PREMESSE

Con udienza del 04 Ottobre 2023 il Giudice dellEsceuzione dott. Alberto CAPPELLINI nominava quale
Esperto per Esccuzione Immobiliare rubricata al n. 70/2023 di RGE. il softoscritto geom. Alessandro
SOLFAROLL iscritto al collegio dei geometri ¢ geometri laureati della provincia di Perugia col numero 4935
¢ nellclenco dei Conslenti Teenici d'Ufficio del Tribunale di Spoleto, con lincarico di redigere una
relazione tecnica ed estimafiva di beni immobiliari da porre ad asta gindiziaria, relafivi alla procedura
predetta, promossa da INTESA SAN PAOLO SPA (in qualits di creditore procedente), contro

(debiore/esecutato), per i beni immobili ubicati nel Commme di Foligno
(Provincia di Perugia), Via Giovanni Amendola n. 3/D, distint al Catasto Fabbricati del Conmine di Foligno
al foglio 220 part1a 237 sub. 10, sub. 34 ¢ sub. 35.

Prestando il giwramento telematico, il 07-11-2023, il sottoseritto i impegnava a rispondere a
diversi quesiti, cosi come articolati dallTll.mo Giudice dell'Esceuzione nel Deercto di nomina (all. 1, nomina,
quesiti ¢ verbale di giuramento)

Conferito il mandato dal GIE. in data 14-12-2023, dopo aver cffettusto wna attenta disamina della
documentazione detta, ai sensi dell’at, 567 e;p.e, il giomo 20-12-2023 effettuavo la comunicazione di rito
alle part, fissando perla data del 19-01-2024 inizio delle operazioni teeniche (all. 2, comunicazioni).

Con la stessa comunicazione veniva comuricata la data dell'accesso presso i beni pignorati, fissato
peril 19-01-2024 alle ore 15.30 (all. 2, comunicazioni).

11 giomol5/01/2024 ricevevo commnicazione dall’escentato che chiedeva lo spostamento della
visita ai luoghi pignorati. (all3 comunicazioni)

1 giomo 19-12-2023 con nota prot. n. 96869 effettuavo richiesta di accesso agli atti presso il
Comune di Foligno, per verificare i titoli edilizi presenti ¢ la legitfimita urbanistico-cdilizia delle wnita
immobiliari pignorate. (all4)

11 giomo 19012024 effetfuavo accesso presso Pufficio Urbanistica del Comune di Foligno per
prendere visione ed estrare copia della documentazione presente negli archivi.

Con nota prot. 5723/2024 del 22-01-2024 il Comune di Foligno dichiarava I'accesso documentale
chiuso positivamente - Istanza: n. 3531/2023 del 19/12/2023 Protocollo: n. 96869 del 19/12/2023.

Eseguivo accesso ai luoghi il giomo 26-01-2024 alle ore 15.45, dopo aver preso accordi
dircttamente con il in collaborazione con Pstituto di Vendite Giudizarie dell’Umbria
rappresentato dal Sig R uale custode dei beni pignorati. Effettuavo i rilievi, ed eseguivo una
adeguata documentazione fotografica utile a completare le operazioni peritali in presenza del debitore, Sig.

Veniva redatto verbale di sopralluogo dall’Istfuto di Vendite Giudiziarie dell”Umbria (all.5)
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presso i vari uffici. Completate futte le operazioni, si procedeva alla stesura definitiva della Relazione
Teenica ¢ di Stima.

UESITI

1)- verifichi, prima di ogni altra attivith, la completesza della documentazione ex art. 567 c.p.c.
(estratto det catasto ¢ certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative alp’immobite
pignorato ¢ffettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure
certificato  notarile attestante le risultanse delle visure catastali e dei registri immobitiari)
segnalando immediatamente al gindice e al creditore procedente i documenti e gli atti mancanti o
inidonei;

Si & verificatala completezza della documentazione ipo-catastale ed in particolare la. Certificazione notarile
ex art 567 cp.c. datata 29-06-2023 a firma del dott. Luca DELL’ ACQUILA con Studio in Via Fabrizio De
André n. 29 -81030- Orta di Atella (CE).

2)- provveda quindi subito allintegrazione; in particolare acquisisca, ove non depositati:
4) planimetria  catastale ¢ planimetria allegata aluitimo progetto approvato o alla
concessione in sanatoria; b) anche se anteriore al ventennio, copia integrale del fitolo di

pignorato;
Nel corso delle operazioni si & provveduto ad integrare la documentazione mancante presso gli uffici

competenti;

in particolare:

Ufficio del Temitorio dell'Agenzia delle Entrate: per l'integrazione della documentazione catastale,
acquisendo copia delle planimetric del bene pignorato, degli claborati planimetrici, clenco particelle

< visure storiche;

Uffcio della CCRRIL di Perugia: per 'aggiornamento ipotecario;

Ufficio teenico del Comune di Foligno per la ricerca dei titoli abilitativi per la verifica di legittimita

urbanistico-edilizia delle unith immobiliari pignorate ¢ la richiesta del Certificato di stato libero o

er la verifica sull'esistenza di contratti di locazione detenuti dall’Agenzia

delle Entrate
3)- predisponga  Pelenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche,

pignoramenti, sequestri, domande giudiziat) gravanti sul bene, ivi compresiz i vincoli
derivanti da contratti incidenti suila attitedine edificatoria dello stesso, i vincoli connessi
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di assegnazione della casa al coniuge, altri pesi o limitazioni d’uso (oneri reali, servitiy, uso,
abitazione, obbligazioni propter rem ecc.);.

1. TPOTECA VOLONTARIA N. R.G. 34729 N. RP. 7779 DEL 02/1272008 Notaio Dott. Marcello Grifi
per 250,000,00 € da coneessione a garanzia di mutuo fondiario per 375.000,00 €;

CASSA DI RISPARMIO DI FOLIGNO SPA con sede in Foligno, Corso Cavour n36 c.f.
00152110540;

A favor

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobil
 Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
 Catasto FABBRIC/

TI del Comune & FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
2.IPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9208 N. R.P. 1367 DEL 20/04/2016 Decreto ingiuntivo del Tribunale
di Arezzo del 30/03/2016 rep. 676 iseritta per € 320,000,00 a garanzia della somma di €258.258.

A favore: REV GESTIONE CREDITI SPA con sede in ROMA (RM) Codice fiscale 136353361009:

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili:
 Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
o Catasto  FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
3.IPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9751 N. R.P. 1478 DEL 13/042017 Deercto ingiuntivo ddl Tribunale
di Roma del 14/12/2015 rep. 28389 iscritta per € 75.000,00 a garanzia della somma di €60.000,00;
GROUPAMA ASSICURAZIONT S.PA. con Sede in ROMA (RM), Codice fiscale 00411140585
Domicilio ipotecario eletto AVV. MARIO BUSIRI VICT VIA CESAREL 4 (PG):

Afavore:

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili

es2741 206250
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Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particdlla 237 Subaltermo 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
o Catasto FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
4. PIGNORAMENTO IMMOBILIARE notificato dal Tribunale & Spoleto in data 22/0572023 REP.
903/2023, traseritto presso I’Ag. Delle Entrate di Perugia il 16/06/2023 ai nn R.G. 17273 ¢ RP. 12224,
A favore: INTFSA SANPAOLO SPA con sede in Torino (TO) - C.E00799960158:

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
= Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
 Catasto FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA

4)- accerti Pesistensa di vincoli o oneri di natura condominiale, nonché eventuali spese

condominiati insolute retative all’uitimo biennio (stante il disposto dell’art. 63, secondo comma,

disp. att. c.c.);

Esistono vincoli ¢ oneri di natura condominiale. Riguardo le spese condominiali dovute da]-
Tinsoluto & pari ad €35.846.15 (cinquemilaotiocentoquarantasei/15) come da estratto

conto al 31-01-2024 (41L7). L'appartamento & occupato dalla moglic dd

dalle figlie dello stessol

Dati comunicati dalla Dott.ssa Luana Cascell Amministratrice del Condominio denominato VIA

AMENDOLA 3/D FABBRICATO A -con sede in Via Monte Rosa, 7, 06034 Foligno PG cell. 0742 22212

mail: Luanacaseelli@libero.it

Allegato alla presente regolamento condominiale (414 §)

5)- rilevi Pesistenza di diritti demaniali (di superficie o servifii pubbliche) o usi civici,

27412020

1ocazm0:

gl i oneri jone o riscatto.
Non & stata rilevata l'esistenza di diritti demaniali o di uso civico.
6)- riferisca dellesistenza di formalith, vincoli e oneri che saranno cancellati o che

comunque risulieranno non opponibili all’acquirente (fra cui iscrizioni, pignoramenti e
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REP. 903/2023, traseritto presso I'Ag. Delle Entrate di Perugia il 16/06/2023 ai nn R.G. 17273 ¢ RP. 12224,

00per ta 4; € 59,00 per bolli €

IPOTECA VOLONTARIA N. R.G. 34729 N. RP. 7779 DEL 02/12/2008 Notaio Dott. Marcello Grifi per
250.000,00 € da coneessione a garanzia di mutuo fondiario per 375.000,00 €;

00), € 35,00 pert,

0(0 fissa ipatecaria, € 94,00 per diri

TPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9208 N. RP. 1367 DEL 20/04/2016 Decreto ingiuntivo del Tribunale &
Arezzo del 30/03/2016 rep. 676 iseritta per €320.000,00 a garanzia della somma di € 258.258,05;

fissa ipotecaria, € 59,

00 (0,50% 0.000,00), € 35,00 per t
IPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9751 N. R.P. 1478 DEL 13/04/2017 Decreto ingimntivo del Tribunale di
Roma del 14/12/2015 rep. 28389 iseritta per € 75.000,00 a garanzia della sonmma di € 60.000,00;

5,000,

adibollo

ipatecaria, € 59,00 mposta di bollo

delte izioni Iscrizioni pregiudizievoli puri ad £ 4,336, i i

7)- descriva, previo mecessario accesso allinterno, P'immobile pignorato indicando: comune,
localitl, via, mumero civico, scala, piano, interno; caratteristiche inferne ed esterne;
superficie commerciale in mq; altezza interna utite; superficie commerciale in mg; esposizione;
condizioni di manutenzione; confini (nel caso di ferren); dati catastali attuali; eventuali
pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni. Qualora si trati di piix immobili pignorati,
JSornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi nel lotto (un paragrafo per
ciascun immobile: appartamento, capannone ecc.)

7.1 DATY UBICATIVI GENERALI DEI BENT

Provincia di Perugia, Comune di Foligno, Via Giovanni Amendola n. 3/D

CATASTALE, ATTUALE, DEL SINGOLO B

41206250

1p4cazs0007

IMMOBILE 1
Catasto Fabbricat] del Comune di Foligno (Provinia di PERUGLA) Via Giovanni Amendola n. 3/D, piano
3 (all.9) Abitazione.

Fel. Part. Sub. Cat. ClL Consistenza Superfide Catastalemq  Rendita

‘ 20 |117| 10 ‘A/Z‘ 5 [ Tvani ‘ 148,00 ‘6831,50'

Tntestuto'n _ B

diritti di Proprieta’ pari 2 1000/1000
IMMOBILE 2
Catasto Fabbricati del Comune di Foligno (Provineia di PERUGIA) Via Giovanni Amendola . 3/D, piano

(e ey Pubblicazic
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Fel Part. Sub. Cat. CL Consistenza Superficie Catastilemq Rendita

‘ 220 |237 ‘ 34 losl 3 | 25,00 ‘ 2700 |€51,ss‘

diritti di Propricta’ pari a 1000/1000

IMMOBILE 3

Catasto Fabbricati del Comune d Foligno (Provincia di PERUGIA) Via Giovanni Amendola n. 3/D, piano
18 @lL9) Garage.

Fel Part. Sub. Cat. CL Consistenza  Superficie Catastalemq  Rendita

‘ 220 | 37 | 35 | 6 ‘ 8 | 48,00 | 51,00 | 9916€ ‘

oo | -

diriti di Proprieta pari 2 1000/1000

(*)osservazioni

Per individare al catasto terreni le particelle oggetto di pignoramento le corrispondenti part.le andramno
ricercate al Foglio 175 - Partiella 193 (Terrem Correlati)

7.3 Caratteristiche Generali dei beni

11 compendio immobiliare oggetto della presente relazione tecnico-estimativa si compone di un
appartamento posto al pimo terzo di un edificio a destinazione prevalentemente abitafiva di totali piani
cinque, ¢ di due garage post al piano primo softostrada.

Lo stabile si trova in prossimita del centro di Foligno, nella zona di Porta Romana. La zona &
ottimamente servita dai mezzi pubblici, da 2 grandi parcheggi coperti ¢ da numerosi esercizi commeriali di
ogni genere.

L'aceesso ai beni avviene da una traversa di Via Oslavia (parallela della principale Via Roma) che

conduce a Via G. Amendols; ¢ profetto da sbarra a comando clefirico a distanza che ne permette

Pimmissione allo spazio condominiale delle 2 palazzine che compongono il complesso immobiliare

denominato catastalmente come scala A’ ¢ Seala ‘B, Tramite scala condominiale con ascensore (4) si
accede al piano terzo dove ¢ situato Pappartamento ¢ al piano primo sottostrada dove si trovano i due garage.
Gl stabil

In eui costruzione isale a meth anni 90, comprende abitazioni ¢ locali adibiti ad uffic al
piano terra. Al piano primo softostrada una unica corsia di garage raggiungibile sia dalla scala A che dalla
seala B collega tufi i garage presenti sullo stesso piano. Si tatta di duc struffure in cemento armato di 5 < 6
piani, oltre all’interato, con tamponatura esterna in mumtura rivestita da mosaico in piastrelle, superfici
finestrate sulla colonna ascensore ¢ copertura piana, con temazzi composti da parapettiin parte in muratura

ed in parte in ringhiera metallica.

741200250
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Dedificio contenente le ui. oggetto del pignoramento, si presenta in oftime condizioni statiche
visto la non datata epoca di costruzione ¢ Ia buona qualith dei materiali wiilizzati.

solai
interna di collegamento tra la scala A ¢ scala B)

Strutturalmente gli edifici sono staf realizzafi con pilasti in c.0. ¢ tamponature in laterizio

che dividono il piano primo sotfostrada (garage ¢ la corsi
dal piano terra sono stati realizzafi con struttura prefabbricata fipo industriale, mentre per quanto riguardala
restante parte fuori terra i solai dei piani sono in laterocemento, con tamponatura esterna ¢ rivestimento
realizzato con particolari finiture di pregio (ivestimento decorafivo con blocchi in cemento di colore

marrone per il piano temra, piastrelle quadrate di colore bianco lucido per il resto della palazzina,) il vano

ascensore presenta duc parcti vetrate; Ledific
Limmobile 1 (Abitazione E. 220 partla 237 sub.10). sito al terzo piane, mgglunglhle dalla Scala
A, presenta una tripla esposizione (nord, est, sud) ¢ i affaceia sia verso il centro storico che verso la valle
umbra, ha destinazione duso abitativa ed & organizzato su un unico livello suddiviso in zona giomo ¢ zona
notte; Pingresso & posto sul soggioma collegato dircttamente con Ia cucina; I'accesso alla zona nofte avviene
tramite un disimpegno che conduce a due bagni, a due camere da letto ¢ ad uno studio. Dalle fre aperture
presenti nel vano soggiomo si aceede ad un anpio terrazzo che gira su due lafi del fabbricato (Sud-Est)
mentre dalle aperture presenti in una delle camere da letto ¢ dallo studio si aceede al terrazzo presente nella
zona Nord-Ovest entrambi copert dai soprastanti terrazzi.
Egtmgaty gl spemasp o et i eplmile st L fcice. Ln et &

canali di gronda in rame.
Gl infissi delle finestre sono in legno con veti doppi ¢ tapparelle in PVC. Le porte interne sono in
legno e vetro. 1l portoncino di ingresso & di tipo blindato, con tripla serratura, a toppa.
T pavimenti, sono in piasirelle di ceramica per la zona cucina ¢ nei bagni, mentre & presente il

parquet nel soggiomo ¢ nelle camere da letto; anche i terrazzi, sono pavimentati con piastrelle in gres

1 parapeti in parte din parte realizzati con ringhiera metallica.

Trivestimenti della cucina ¢ dei bagni sono in piastrelle di ceramica. Nei bagni sono presenti fino
ad una altezza di circa 220 m

Le pareti sono intonacate ¢ tinteggiate.

T soffitti dellabitazione sono alti m. 2.70 ¢ presentano molt “giochi’ di varie altezza realizzati con
cartongesso;

Il bagno: & provvisto i tazza bidet lavandino ¢ vasea da bagno o docdia

mmobile & dotato di impianto elefrico, idico ¢ impimto di riscaldamento con caldsia ¢
termosifoni in alluminio. E” presente all'interno del soggiomo un camino ¢ sul terrazzo & stato ricavato il
vano C.T. adibito alla custodia della caldaia.

E* presente allacio degli scarichi alla fognaura comunale regolamente autorizzato al momento

della realizzazione delPimmobile.
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apertura con porta baseulante, impianto elettrico ufonomo ed & pavimentato internamente con piastrelle. La
corsia di aceesso i garge presenta wa pavimentazione in piastrelle  le pareti perimetrali presentano
sivestimento composto da mattoncini. 11 solaio di copertura & di tipo industriale, sia nelle aree comuni che
allintemo della ui. Uareazione del locale viene forita affraverso una bocea di lupo che s trova allinterno
degli spazi di manovra del piano terra. Gl infissi della boeea di lupo sono in alluminio con vetri doppi, ¢
griglia posta al p.t, carrabile in metallo. Le parcti non sono intonacate ma tinteggiate & colore bianco. T
soffitti sono alti m. 2.30.

Esiste da tempo, da quanto dichiarato dal proprictario, un problema che riguarda lo scarico delle
acque piovane, Nei periodi di pioggia infatt, gli scarichi presenti ol piano terma non riescano a portare a
destinazione I'acqua che tende costantemente a scendere lungo la boeca di lupa ¢ ad invadere il garage ¢ la
corsia condominiale.

L2 Immobile 3 (Garage F. 220 partla 237 sub, 35) ha destinazione d*uso garage ¢d & posto al piano
primo softostrada; accessibile sia dalla rampa ¢ dalla corsia carrabile, sia dalla scala A < B, & dotato di
apertura con porta basculante comandata_elettronicamente, dispone all’interno di impianta elettrico
autonomo ed & pavimentato internamente con piasrelle. E* presente un infisso in alluminio con vetri doppi a
protezione della bacea di lupo. Le pareti non sono infonacate ma fintegsiate di calore bianco. I soffifi sono
alti m. 230,
Di seguito il riepilogo delle superfici intere dellc urith immobiliar.

ABITAZIONE IMMOBILE I- Frano3 CALPESTABILE SR SNR
~Foglio 220 Partla 237 SUB. 10 RILEVATA MQ
LETTO 1520 520
STODIO 599 599
LETTO T661 T661
BAGIO 75 755
DISIMPEGNO 570 570
WC 516 516
TT B} 13
TERRAZZO | 2682 2682
TERRAZZO 2 EE 7532
%21 7621
COCINA 045 045
TOTALE 1957 5327
GARAGE -IMMOBILE 2- Fiano SI - CALPESTABILE SR SNR
Toglio 220 Partla 237 SUB. 34 RILEVATA MQ
GARAGE 05 7405
TOTALE, LR ES
FPUDOHC
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GARAGE -IMMOELLE 3- Piano ST CALPESTABILE SR SNE

Foglio 220 Partla 237 SUB. 35 RILEVATA MQ
GARAGE 761 761
TOTALE 0.00 4761

Rispetto agli claborati allegati alla Variante n. 317 del 10-06-94 alla Concessione Edilizia n. 331
del 30-05-92 con i quali venivano concessil

con sede i permessi di realizzare gli interventi di: demolizione di un

capannone e la realizzazione di due fabbricati con destinazione residenziale ¢ uffici uniti dallo stesso pimo

1 sia nell’

interrato, (alk 16) non sono state rilevate dellc di tra quanto progettato ¢ q
abitazione che nei due garage.

Quanto presente negli archivi del Comune di Foligno (Variante n. 317 del 10-06-94 alla Concessione
Edilizia n. 331 del 30-05.92) rispecchia perfettamente o stato dei luoghi, ¢ pud essere menzionato quale
fitolo aftestante la conformith urbanistica.

LA SUPERFI E

La Superficie commerciale ¢ stata-determinata ol nefto delle murature parimetrali dei locali
principali ¢ accessori ¢ comprende:

1009% delle superfici uiili calpestabili,

100% delle superfici delle parefi divisorie inteme ¢ perimetrali sino ad uno spessore max di 50 em;

41206250

50% delle superfici delle parefi perimetrali confinanti sino ad wo spessore max. di 25 em.

Per il calcolo della superficie commersiale, si considerano le murature (inteme/esterne/comuni)
uguali ad una maggiorazione della superficie utile netta pari al 10%.
llc porzioni di unita, definibili accessoric o per le quali si dovri necessariamente apportare wna

che inciderd sul valore unitario di stima ricercato, si appli i seguenti adeguamenti
della superfici
50% della superficic della cantin ¢ delle autorimesse.
8) - verifichi, in particolare, la libera pignorato, in caso

contrario di bene interctuso, qual siano le vie i accesso allo stesso, su quali particelle insistano ¢
chi abbia la fitolarith &i queste uitime, af fine di permettere di valutare la possivilit di
un’estensione del pignoramento volta a ricostituire un complesso immobiliare da meftere in vendita
dotato di accessi alla pubblica via;

T beni pignorati hamno libero accesso dalla pubblica via, come sopra riportato ¢ infati possibile aceedere al
fabbricato tramite Via G. Amendola.

9)- accerti la conformitis tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, tmema,
dati catastali ¢ confini nel caso di ferreni) ¢ quella contenuta nel pignoramento evidenziando,

cao i digormii Pubbllcazzc
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) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile ¢ non consentono la
sua univoca identificazione;
b) se i dai indicati in pi i individuagione det bene;

©) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali, hanno in
Pprecedenta individuato Pimmobile; in questultimo caso rappresenti la storia catastale del
compendio pignorato;

La deserizi le del bene corrisponde d & conforme con

10)- proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto

in caso di djf

redazione ed delte uniti i iari non accatastate, anche

senza il consenso del proprietario;

Non ¢ necessario aggiomare le planimetric catastai dei fabbricati. Le unith immobiliari sono state inserite negli
archivi dell’ Agenzia delle Entrate il 13/07/1994 con planimetria n. T352623 per quanto riguarda Pui. distinta al
Catasto dei fabbricati del Comune di Foligno al F. 220 partla 237 sub. 10, planimetria n. T352624 per quanto
riguarda I'ui. distinta al Catasto dei fabbricati del Comune di Foligno al F. 220 partla 237 sub. 34 ¢ planimetria
1. T352625 per quanto riguarda 'u.. distinta al Catasto dei fabbricati del Comune & Foligno al E. 220 partla
237 sub. 35,

11)- indichi Putitizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di
ferreni, it certificato di destinazione urbanistica

Limmobile ricade in zona B, tra i tessuti a mantenimento, in particolare UC/MRMA Residenziale a densita
molto alta (a. 11)

12) indichi 1a conformits o meno deila jone _alle izzazioni o

amministrative ¢ Pesistenza o meno di dichiarazione di agibitita. In caso di costruzione realizzata
o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la
fipologia deghi abusi riscontrati ¢ dica se Pillecito sia stafo sanato o sia sanabile ed i
relativi costi, assumendo informazioni presso gli wffici comunali competenti; verifichi
Pesistenza di eventuali oneri concessori non pagati;

Quanto presente negli archivi del Comune d Foligno (Variante n. 317 del 10-06-94 alla Concessione Edilizia
n. 331 del 30-05-92) rispecchia perfetiamente lo stato de luoghi, ¢ pud essere menzionato quale fitolo

attestante la conformith urbanistica.
Per gli immobili deseritt ¢ presente Certificato di Abitabilita totale rilasciato dal Comune di Foligno con il n.
110 del 23-08-1995. (all. 12)

13)- accerti Io stato di possesso del bene, con Pindicazione, se occupato da ferz, del titolo in base

al quate @ occupato; ove Il beme sia occupalo da ferd in base a ’Pﬂbbheaz
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locagione, verifichi la data di registrazione, la scadenza del contratto, la data di scadenza
per Peventuale disdetta, Peventuale data i ritascio fissata o Io stato della causa eventualmente
in corso per il ritascio; in caso di beni di natura agricola, e comunque in gemere, 1o
stimatore assumerd informagioni presso il debitore, il terw occupante, i vicini o I
associazioni di categoria, ffettuando  ricerche presso PUfficio del Registro con il
nominativo ottenuto attraverso le informazioni assunte;

.. Riguardo all'occupazione dei beni immobili pignorati

In base a quanto dichiarato dallEsecutato in sede di sopralluoga (v. verbale all. 5) limmobile &

attualmente occupato dalla. coniuge < dalle sue due ﬁglie-
(maggiorenne) ¢| (minoremnc) per un totale di 3 personc.

Lo scriventc ha comunque p ad esparire anche una verifica presso 'Agenzia delle Entrate

sull'esistenza o meno di contratti locativi pendenti sui beni senza avere aleuna risposta in merito. Nota inviata
all’Agenzia delle Entrate in data 30-01-2024 (il 13)

... Riguardo alla provenienza dei beni immobili pignorati

Dall’¢same della certificazione notarile in atti ¢ dopo aver cffettuato ulteriori visure tendenti
all*aggiomamento che mullasia variato, si riferisce che il compendio pignorato & di proprieta dell'Esccutato
T

sceutato ha acquisito gli immobili oggetto del pignoramento, contestualmente ad altre proprict,

dalla Sos con Patto di compravendita per notar
Marcdlo Grifi di Foligno del 20121995 rep. 48314 trascritto presso la conservatoria dei registri
immobiliari di Perugia il 28-12-1995 i nn. 25106 reg. gen. E 17511 reg. part. (alL19)
14)- atleghi, avendone futto richiesta presso i competenti uffici dello stato civile, il certificato
di stato libero o Pestratto per riassunto deiPatto di matrimonio degli esecutati titolari degli
immobiti pignorati (nel caso in cui non sia noto it Comsune in cui ¢ stato contratto matrimonio,
tale togo sark desunto dal certificato di matrimonio richiedivite nel Comune &
residenta); in caso di convenzioni matrimoniali particolari (non di semplice convenzione di
ione dei beni) acquisi ia delle stesse presso i competenti uffici

In data 30.01-2024 & stata fatta richiesta al Comune di Foligno il certificato di stato libero o Iestratto per
riassunto dell’atto di matimonio. (alL.13). In data 01-02-2024 il Comune di Foligno inviava al sottoseritto
Pestratto per iassunto delPatto di matrimonio dal quale sisulta che il giomo 02-07-2000 nel Comune di
Montefaleo hamo contratto Matrimonio u_m
regime di separazione dei beni. (all. 16)

15)- ove Pimmobite sia occupato dal comiuge separato o dall'ex coniuge del debifore

41206250
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stesso & stato trascritto in favore del coniuge assegnatario);

Limmobile & stualmente cocupato dals coniuge del 5ig, I cate iformsaciont acquisite non

vi & traccia del provvedimento di assegnazione della casa coniugale

16) precisi le caratteristiche degli impianti elettrico, idrico, termico, precisando la loro
‘normativa e, in io, i costi i al I

IMPIANTO ELETTRICO: realizzato softotracaia, risalente all’cpoca di costruzione del fabbricato <

perfettamente funzionante. Sono presenti le certficazioni d ogni singola UL costituente Iedificio.

IMPIANTO TERMICO: realizzato sottotraceia, con radiatori in alluminio. Generatore di calore autonomo,

posizionato in apposito spazio ricavato sul temazzo. Sono presenti le certificazioni di ogni singola UL

costituente I*edificio.
IMPIANTO DISTRIBUZIONE GAS METANO: esistente e risalente all’epoca di costruzione del fabbricato,
funzionante ¢ completo di certificazioni.
17)- dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti. Provveda, in quest’ultimo caso,
alla loro formazione, possibilmente rispettando la tipologia complessiva del bene come
originariamente acquistato dal debitore esecutato (appartamento con garage e soffitta;
villetta; ecc) e comunque evitando eccessive frammentazioni in lotti (le quali possono anche
determinare una perdita di vaiore del compendio). In ogni caso descriva le vie di accesso
(pedonate ¢ carraio) ai lotti (passaggio pedonale ¢/ carraio sughi altri lotti, o su beni di terz)
evitando la creazione di lotti interciusi ¢ redigendo apposita planimetria esplicativa. Qualora
abbia formato pii lott, verifichi se gli impianti elettrico, idrico, termico risultano o meno
in comune ai vari lott, ¢ se risultano in comune indichi le spese necessaric per la loro
separagione;

Date le caratteristiche dei beri immobili esecutati si prevede di costituire n. due lotti di

vendita:

LOTTO 1 cosi identificato:

Abitazione (Immobile 1) Comune di Foligno (Provincia & PERUGIA) Via Giovanni Amendola n.
3/D, piano 3 distinto al C.F. & detto Cormune al F. 220 partla 237 sub.10;

Garage (mmobile 3) Comne di Foligno (Provincia di PERUGIA) Via Giovanni Amendola n.
3/D, piano 51 distinto al C.F. di detto Comune al F. 220 part la 237 sub 35;

LOTTO 2 cosi identificato: Garage (Immobile 2) Comune di Foligno (Provineia di PERUGIA)
Via Giovanni Amendola n. 3/D, piano S1 distinto al C.E. di detto Comune al F. 220 partla 237 sub 34;
18)- determini it valore detl’i i 1o stato di. jone dello stesso ¢ come

opponibiti alla procedura i soli contratfi di locazione; quanto ai provvedimenti di

assegnazione della casa coniugale dovris essere ritenuia opponibile aup-trbﬂn CaZ E(
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frascritta in data anteriore alla data di frascrizione del pignoramento, in questo caso
Pimmobile verri valutato tenendo conto che Pimmobile resteri nel godimento dell’ex

coniuge ¢ dei fighi fino af - 28
anni — deluitimo dei figh) ed applicando, dopo aver determinato il vaiore del bene, un
 Jorfettario del 15-20%), in di garanzia

per vigi, della differenza tra oneri tributari su_base catastale e reale, ¢ di quanto suggerito
dalla comune esperienza circa le differenze fra livero mercato ¢ vendite coattive;

Dopo aver acquisito tutta la documentazione cd aver visionato i beni, si passa alla valutazione del
pits probabile valore di mercato dei lott immobiliari oggetto di esceuzione.

In considerazione dell'aspetto cconomica ¢ lo scopo prafico per cui ¢ richiesta la valutazione dei
beni in oggetto lo serivente ha ritenuto opportuno adottare il proccdimento di valutazione sinfetico
comparativo per valori fipici, utilizando parametri attendibili ¢d oggettivi da fonti dinformazione quali:
Borsino Immobiliare dellUmbria, banca dati della Agenzia delle Entrate, dafi di agenzic immobiliari della
zona, osservatori di mercato ed esperienze professionali in merito.

11 valore di mereato V' scaturisce-dal prodotto tra la Superficic Convenzionale Vendibile (o
superficie commerciale) 5.C.V. silevata ed il Valore Unitario V.U. al metro quadrato assegnato a beni similari
presenti nel temitorio ¢ riferiti allo stesso momento ¢ nella stessa condizione, tenendo conto della posizione
degli immobili, della destinazione dso, della loro conformiti whanistica ¢ impiantistica, dell'sposizione,
delle carateristiche tecniche ¢ dello stato di manutenzione, come meglio specificato ai paragrafi precedenti.

1 paramero teenico di riferimento uilizato per la stima ¢ stato definito nella superficic
convenzionale-commeriale.

1 presente caleolo delle superfici convenzionali-commerdiali deve intendersi come superficic
basata sulla somma ddlle superfici utili calpestabili al lordo della percentuale (min. 10% ¢ max 15%)
convenzionale di incremento per le murature perimetrali ed interne secondo anche le indicazioni della Borsa
immobiliari Camera di Commercio ¢/o Agenzia delle Enirate ¢ correlafi. Per mofivi prafici ¢ & maggiore

fase di sopralluogo si sono rilevate le misure nette quindi per il calcolo al lordo delle murature

perimetrali ed interme, come sopra menzionato sarh applicata una maggiorazione percentuale  che
convenzionalmente si aftesta tra il 10 ed il 15% della superficic neta calpestabile ¢ ndllo specifico viene
attribuita una pereentuale del 10 percento in considerazione dello spessore medio delle murature perimetrali
(mediamente cirea 30 cm) ¢ Ia quantith /spessori di qulli interni.

Per quanto riguarda il garage si effettua Pineremento del 10% ¢ viene applicato un cocfficiente di
destinazione (0,50) ed il suo prodotto viene sommato alla superficie dell'unita determinando la Superficie
convenzionsle-commerdiale.

i

De jone del vulore unitrio
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1 calealo del valore per le unith abitative, desunto dalla banca dati dell’Agenzia delle Entrate,
prende in considerazione il valore delle Abitazioni Civili presenti nella Zona Semi- Centrale (fuori le Mura)
del Comune di Foligno (valutat tra e 940,00 ¢ le 1.200,00 €/ma)alf. 17)

17.2 Determinazione del valore di mercat

Lorrol
COEFF. SUPERF
\OTro1 | SUPERFICIE| MURAT | COEFF. | CONVENZ. | VALORE VALOREDI
gr NETTA [UREINT.| DEST. | PONDERATA | UNITARIO MERCATO
EPERIM.
ABITAZIONE 1957 110 1,00 131,53 157.832,40
T 113 1,10 1,00 124 1.200,00 1.491,60
TERRAZZ| 52,14| 0,00 0,50 26,07 €/ma 31.284,00
GARAGE 4761 110 0550 26,19 31.428,00
ToTAU 22045 [ 185,03 222.036,00
12.2 Determinwzione del valore di nercate
LoTTO2
COEFF. SUPERF
LoTro2 | SUPERFICIE | MURATU | COEFF | CONVENZ. | VALORE VALORE DI
NETTA | REINTE | DEST. | PONDERATA | UNITARIO MERCATO
PERIM
GARAGE 2405 110 oso| 1323 | 120000 00
£mg
ToTAU 24,05 - 1 135 15.873,00

Valore di mercato LOTTO 1 = €222.036,00
(curo Duccentoventiduemilatrentasci/00).
Per difetto il Valore di mercato dell intero compendio pignorato viene valutato
222.000,00 (Euro Duecentoventiduemila/00)

Valore di mercato LOTTO 2~ € 15.873,00
(curo Quindicimilaottocentoscttantatre/00)
Per difetto il Valore di mercato dell'intero compendio pignorato viene valutato
15.870,00 (Furo Quindicimilaottocentosettanta/00)

A tale Valore occorrerd applicare le ulteriori decurtazioni dovute a spese, da intenders come
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~ Vincoli ¢ Oneri di Natura Condominiale = € 5.346,15
UNTOT: SE /ATE P £10.182.15
(euro Diecimilacentottantadise/15)

19)- se immobile & pignorato solo pro-quota:
@) dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione
dei singoli lotti indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle
quote dei singoli comprop ep gli eventuali Ii in denaro.
In tal caso esperto dovra verificare ed analiticamente indicare le iscrizioni e

trascrizioni presenti anche sulle quote non pignorate; in caso di terreni,

proponga in allegato alla perizia un’ipotesi di frazionamento, e solo una volta
intervenuta Papprovazione da parte del giudice, sentite le parti, proceda alla
conseguente pratica, anche senza il consenso del proprietario, allegando i tipi
debitamente approvati dall’ Ufficio competente;
b) proceda, in caso contrario, alla stima dellintero, esprimendo compiutamente il
gindizio di indivisibilita eventualmente anche alla Iuce di quanto disposto dail’art. 577
c.p.c; fornisca altresi la valutagione della sola quota, quale mera frazione del valore
stimato per Uintero immobile;

1 caso non si pone per la presente perizia. Gli immobili vengono pignorati per lintero.
20)- nel caso di pignoramento della sola nuda proprieti o del solo usyfutto
determini il valore del diritto pignorato applicando i cogfficienti fiscali al valore
stimato dell’intero;
11 caso non si pone per la presente perizia. Gli immobili vengono pignorati per lintero.
21)- nel caso di immobili abusivi e non sanabili indichi il valore del terreno”;
11 caso non si pone per la presente perizia. Gli immobili sono conformi all*ultimo titolo edilizio presente
negli archivi del Comune di Foligno, precedentemente indicati
22)- Elenco degli allegati alla Consulenza Tecnica d'Ufficio
Allegato n. | - Giuramento telematico;
Allegaton. 2~ Conferimento mandato;

Allegaton. 3- Comunicazione spostamento data sopralluogo;
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Allegato n. 6 - Ipezione Ipatecarie;

Allegaton. 7~ Vincoli ¢ aneri condominiali;

Aliegato . 8-Regolamento condominiale;

Allegato n. 9 Documentazione Catastale;

Allegato n. 10~ Precedenti edizi;

Allegaton. 11~ PRG;

Allegaton. 12 - Certficato di Abitabilitd;

Allegaton. 13— Verifica contrattilocativi-Richiesta Agerzia delle entrate;
Allegaton. 14~ Certificato Notardle;

Allegaton. 15 - Cert. Stato libero ed estratto atto di matrimonio -Richiesta e Rilascio;
Allegato . 16~ Valors immobiliari Agenzia delle entrate

Allegaton. 17- Documentazione fotografica

Allegaton. 18- Tabella costi chilometrici

Allegato 19- Documentazione spese sostenute,

c ;i il nominato itiene di pl
con rispetto della ritualith ¢ delle norme del codiee di procedura civile, avendo dato riscontro a tutti i quesit
posti, in fede, per obictivita ¢ nel solo interesse & giustizia,

S ringrazie la S.% ilma per la fidueia accordata assegnando la presente relazione scrita
costituta da:17, 1Y allegati e n. 2 bando & pagina 13

@24 con deposito della documentazions eventualmente acquisita in sede di conferimento di incarico.

Spoleto li, 10 Aprile 2024

L'ESPERTO Geom. Alessandro SOLFAROLI
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Fuscicolon.l
-LOTIO I
TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
Procedura Esecutiva Immobiliare rubricata al numero di R.G.E. 70/2023

PIENA PROPRIETA' PER LA QUOTA DIV ST:

Abitazione (Tmmobile 1) Comune di Foligno (Provincia & PERUGIA) Via Giovanni Amendola n.
3/D, piano 3 distinto al C.F. & detto Cormune al F. 220 partla 237 sub.10;

Garage (immobile 3) Comune di Foligno (Provincia di PERUGIA) Via Giovanni Amendola n.
3/D, piano S1 distinto al C.F. di detto Comune al F. 220 part 1a 237 sub 35;

Limmobile 1 (Abitazione F. 220 part.la 237 sub.10), sito al terzo piano, raggingibile dalla Scala

A, presenta una tripla esposizione (nord, est, sud) ¢ i affacia sia verso il centro storico che verso la valle
umbra, ha destinazione duso abitativa ed & organizzato su un unico livello suddiviso in zona giomo ¢ zona
notte; Pingresso & posto sul soggioma collegato dircttamente con la cucina; Iaccesso alla zona nofte avviene
tramite un disimpegno che conduce a duc bagni, a duc camere da lcito ¢ ad uno studio. Dalle fre aperture
presenti nel vano soggiorno si aceede ad un anpio terrazzo che gira su due lafi del fabbricato (Sud-Est)
mentre dalle aperture presenti in una delle camere da letto ¢ dallo studio si aceede al terrazzo presente nella
zona Nord-Ovest entrambi copert dai soprastanti terrazzi.

Esternamente I'immobile presenta un rivestimento in piastrelle su tutte le facciate. La copertura &
stata realizzata in c.a. ed & posta in piano, presenta scossaline in rame con canali di gronda in rame.

Gl infissi delle finestre sono in legno con vetri doppi ¢ tapparclle in PVC. Le porte interne sono in
legno e vetro. 1l partoncino di ingresso & di ipo blindato, con tripla serratura, a toppa.

T pavimenti, sono in piastrelle di ceramica per la zona cucina ¢ nei bagni, mentre ¢ presente il
parquet nel soggiomo ¢ nelle camere da letto; anche i terrazzi, sono pavimentati con piastrelle in gres
antiscivolo ¢ presentano parapetti in parte in muratura cd in parte realizzati con ringhiera metallica.

Irivestimenti della cucina ¢ dei bagni sono in piastrelle di ceramica. Nei bagni sono presenti fino
ad wa altezza di cirea220 m

Le pareti sono intonacate ¢ finteggiate.

T soffiti dell'abitazione sono alti m. 2.70 ¢ presentano molti “giochi” di varie altezza realizzati con
cartongesso;.

11 bagna: & provwisto di tazza bidet lavandin ¢ vasea da bagno o doccia.

Dimmobile ¢ dotato di impianto elettrico, idico ¢ impianto di riscaldamento con caldaia ¢
termosifoni in alluminio. E* presente all'intemo del soggiomo un camino ¢ sul terrazzo & stato ricavato il
vano C.T. adibito alla custodia della caldaia.

E* presente allacio degli scarichi alla fognatura comunale regolamente autorizzato al momento

della realizzazione dell'immobile.
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primo sottostrada; accessibile sia dalla rampa ¢ dalla corsia carrabile, sia dalla scala A ¢ B, & dotato di

apertura con porta basculante comandata cletironicamente, dispone all’interno di impianto eletirico

autonomo ed ¢ pavimentato intemamente con piastrelle. E” presente un infisso in alluminio con vetri doppi a
protezione della bocea di lupo. Le pareti non sono infonacate ma finteggiate di colore bianco. I soffiti sono
alti m. 2.30.

Lorrol

COEFF. SUPERF
LoTro1 | SUPERFICIE| MURAT | COEFF. | CONVENZ. | VALORE VALORE DI
gTg, NETTA [UREINT.| DEST. | PONDERATA | UNITARIO MERCATO

EPERIM,
ABITAZIONE 1957] 110 1,00 131,53 157.832,40
T 113[ 110 100 | 124 120000 1.491,60
TERRAZZ 5214] 000 050 | 2607 €/maq 31.284,00
GARAGE 4761 110 050 | 2619 31.428,00
TOTAL 22045 [ 18503 222.036,00

VALORE DELLOTTO =222.000,00 (Euro Duecentoventiduemilaeur00)
SPESE A CARICO DELLA PROCEDURA (ovvero dell'assegnatario)
da intendersi come obblighi di fare: € 10.182,15

Indi

IMMOBILEL
tasto Fabbri

ane catastal

ommne di Foligno (Provindia di PERUGIA) Via
distinto al C.F. di detto Comune al F. 220 part.a 237 sub.10

ovanni Amendola n. 3/D, piano 3

Fgl.  Part. Sub. Cat. CL Consistenza Superfide Catastalemq Rendita

20 | 237 | 10 [an]s ‘ 7 vani ‘ 14800 ‘es:u.so
IMMOBILE 3
Catasto Fabbricati del Comune i Foligno (Provineia di PERUGLA) Via Giovanni Amendala n. 3/D, piano
1S (@lk9) Garage.

ol Part. Sub. Cat. CL Consisenza  SuperficieCatastalemq  Rendita
‘ 220 | 237 | 35 | 3 ‘ g | 48,00 | 51,00 | 99,16€ ‘

2

a2
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Litoli abilitativi inerent

Presso l'archivio del Comune di Foligno & stato possibile reperire Pultimo fitolo abilitativo presentato:

ante n. 317 del 1006-94 alla_Conce

QUADRO RIASSUNTIVO DELLE TRASCRIZIONI PREGIUDIZIEVOLI E DELLE ISCRIZIONT
DA CANCELLARE (O RESTRINGERE) AL MOMENTO DEL T TO DELLA

PROPRIETA' IMMOBILIARE:
1. IPOTECA VOLONTARIA N. R.G. 34729 N. RP. 7779 DEL 02/1272008 Notaio Dott. Marcello Grif
per 250.000,00 € da concessione a garanzia di mutuo fondiario per 375.000,00 €;

A favore; CASSA DI RISPARMIO DI FOLIGNO SPA con sede in Foligno, Corso Cavour n36 c.f.
00152110540;

Peril diitto di PIENA PROPRIETA’ (1/1) sui seguenti immobili:
» Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
o Cafasto FABBRICATI del Comune i FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
« Catasto  FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
2.TPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9208 N. R.P. 1367 DEL 20/04/2016 Deercto ingiuntivo del Tribunale
di Arezzo del 30/03/2016 rep. 676 iseritta per €320.000,00 a garanzia della somma di €258.258,05;
A favore: REV GESTIONE CREDITI SPA con sede in ROMA (RM) Codice fiscale 13653361009:

Peril diitto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immabili:
« Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
« Catasto FABBRICATI del Comune i FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
* Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
3.IPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9751 N. R.P. 1478 DEL 13/04/2017 Deereto ingiuntivo del Tribunale
di Roma del 14/12/2015 rep. 28389 iscritta per € 75.000,00 a garanzia della somma di €60.000,00;
A favore: GROUPAMA ASSICURAZIONI S.PA. con Sede in ROMA (RM), Codice fiscale 00411140585

Domicilio ipotecario eletto AVV. MARIO BUSIRI VICT VIA CESAREL 4 (PG); P u b b I I C az
. ripubblicazione o ripr
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Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobil
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
 Catasto FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA

4. PIGNORAMENTO IMMOBILIARE notificato dal Tribunale & Spoleto in data 22/05/2023 REP.
9032023, traseritto presso I’Ag. Delle Entrate di Perugiail 16/06/2023 ai nn R.G. 17273 ¢ RP. 12224,

favore: INTESA SANPAOLO SPA con sede in Torino (TO) - C.E0079996015¢

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili:
« Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
« Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
* Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA

es2741 206250
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-LoTIO 2.
TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
Procedura Esecutiva Immobiliare rubricata al numero di R.G.E. 012023

PIENA PROPRIETA' PER LA QUOTA DIV STz
LOTTO 2 cosi identificato: Garage (lmmobile 2)
Limmobile 2 (Garage F. 220 partla 237 sub. 34), ha destinazione d*uso garage ed & posto al piano.

primo sottostrada; accessibile sia dalla rampa ¢ dalla corsia carrabile, sia dalla scala A ¢ B, & dotato di

apertura con porta baseulante, impianto elettrico autonomo cd & pavimentato internamente con piastrelle. La
corsia di accesso ai gamge presenta wa pavimentazione in piastrelle ¢ le parcti perimetrali presentano
rivestimento composto da mattoncini. 11 solaio di copertura & di tipo industriale, sia nelle aree comuni che
all’intemo della ui. Darcazione del locale viene fornita attraverso una bocea di lupo che si trova allinterno
degli spazi di manovra del piana terra. Gl infissi della boeea di lupo sono in alluminio con vetri doppi, ¢
wriglia posta al p.t, carrabile in metallo. Le parcti non sono intonacate ma tinteggiate & colore bianco. T
soffiti sono alti m. 2.30.

Esiste da tempo, da quanto dichiarato dal proprictario, un problema che riguarda lo scarico delle
acque piovane, Nei periodi di pioggia infat, gli scarichi presenti al piano terra non rieseano a portare a
destinazione I'acqua che tende costantemente a scendere lungo 1a bocea di lupo ¢ ad invadere il garage ¢ la

corsia condominiale.

COErT. SUPERT
Loz | SUPERACEE [ MuRaTU | coErF | convenz. | vatore VALORE DI
A | REINTE | DEST. | PONDERATA |UNITARIO|  MERCATO
PERM
GARAGE 2405 110 oso| 1323 | 120000 1xE73.00
7 ©ma
ToTALl 24,05 - 1 ua 15.873,00

VALORE DEL LOTTO =15870,00 (Euro Quindidmilaottocentosettantaeuro/00)
SPESE A CARICO DELLA PROCEDURA i

da intendersi come obblighi di fare: € 10.152,15

Individuazione catastale:

del Comune d Foligno (Provincia di PERUGLA) Via Giovanni Amendola n. 3/D, piano

¥ ALESSANDRO EMesso B ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serel. 7b4G39551BS4Ga 2550652741 20250

Fel Part. Sub. Cat. CL Consistenza Supeficie Catastilemq Rendita

‘ 220 |137 ‘ 34 lwsl 5 | 25,00 l 27,00 D]ei}‘ﬂ . i
y |
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Titoli shilitativi inerenti il

DA _CANCELLARE (O RESTRINGERE) AL MOMENTO DEL TRASFERIMENTO DELLA
PROPRIETA' IMMOBILIARE:

1. IPOTECA VOLONTARIA N. R
per 250.000,00 € da coneessione a garanzia di mutuo fondiario per 375.000,00 €;

A favore: CASSA DI RISPARMIO DI FOLIGNO SPA con sede in Foligno, Corso Cavour n36 c.f.
00152110540;

G. 34729 N. R.P. 7779 DEL 02/1272008 Notaio Dott. Marcello Grifi

Peril diitto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili:
« Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
o Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA

41206250

 Catasto  FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
2.IPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9208 N. R.P. 1367 DEL 20/04/2016 Decreto ingiuntivo del Tribunale
di Arezzo del 30/03/2016 rep. 676 iseritta per €320.000,00 a garanzia della somma di €258.258,05;

esz

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili
 Catasto FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO

 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
 Catasto FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
3.IPOTECA GIUDIZIALE N. R.G. 9751 N. R.P. 1478 DEL 13/04/2017 Decreto ingiuntivo del Tribunale
di Roma del 14/12/2015 rep. 28389 iscritta per € 75.000,00 a garanzia della somma di € 60.000,00;

Afavore; GROUPAMA ASSICURAZIONI S.PA. con Sede in ROMA (RM), Codplcj-bﬁbhje az ;(
ripubblicazione o ripre
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Domicilio ipotecario eletto AVV. MARIO BUSIRI VICI VIA CESAREL 4 (PG);

Peril diritto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobil
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO
 Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
« Catasto  FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
4. PIGNORAMENTO IMMOBILIARE notificato dal Tribunale & Spoleto in data 22/05/2023 REP.
903/2023, trascritto presso I’Ag. Delle Entrate di Perugia il 16/06/2023 ai nn R.G. 17273 ¢ RP. 12224,
INTFSA SANPAOLO SPA con sedeiin Toring (TO) . CF00799960138

Peril diitto di PIENA PROPRIETA' (1/1) sui seguenti immobili:
« Catato FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)
Foglio 220 Particella 237 Subalterno 10 Natura A - APPARTAMENTO

2

« Catasto  FABBRICATI del Comune di FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 34 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA
 Catasto FABBRICATI del Comune & FOLIGNO (PG)

Foglio 220 Particella 237 Subalterno 35 Natura G - GARAGE O AUTORIMESSA

a7t 20

Spoletoli, 10 Aprile 2024
L'ESPERTO
Geom. Alessandro SOLFAROLT
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