SCHEDA INTRODUTTIVA DI SINTESI

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 67/2020
G.E.: Dott. Alberto Cappellini
Promossa da: 2World Srl /CERVED CREDIT MANAGEMENT S.p A

C.T. ;eom. Andrea Buono

LOTTO 1 - Locale commeriale centro storico S

LOTTO 2 - Magazzino Loc. Santo Chiodo Spoleto

fotto 2 valore stimato

38500,00€

LOTTO 3 - Magazzino Loc. Santo Chiodo Spoleto
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Andrea Buono Geometra

andrea buonol@geopec.it

Specializzato in:
SontabiNA daf Cavor!(rdeslone, veiinca 8 CSrirolo)
ti di costruzione e budget di costruzione.
lone Darml. Danni Emergent, Lucto Cessante
Speciale - Estimo Legale
Successioni e Divisioni Ereditarie

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 67/2020
G.E.: Dott. Alberto Cappellini

Promossa da: 2World Srl/ CERVED CREDIT MANAGEMENT S.p.A
(creditore procedente)

Contro: (D

Tecnico Stimatore: Geom. Andrea Buono
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PREMESSA
Introduzione, attivita svolte, verifiche preli

Con Decreto di Nomina del 05 maggio 2020 il Giudice dell Esecuzione
dott. Simone Salcerini nominava quale Esperto per IEsecuzione
Immobiliare rubricata al n. 6/2020 di R.G.E. il geom. Andrea Buono,
iscritto al collegio dei geometri e geometri laureati della provincia di
Perugia col numero 4389 e nell'elenco dei Consulenti Tecnici d'Ufficio
del Tribunale di Spoleto, con lincarico di redigere una relazione
tecnica ed estimativa di beni immobiliari da porre ad asta giudiziaria,
relativi alla procedura predetta,

promossa da CERVED CREDIT MANAGEMENT S.p.A./2World Srl
(in qualita di creditore procedente),

control

per i beni immobili ubicati nel Comune di Spoleto (Provincia di
Perugia)

Prestando il rituale giuramento in data 02 dicembre 2020, il
sottoscritto si impegnava a rispondere a diversi quesiti, cosi come
articolati dall'll.mo Sig. Giudice dell'Esecuzione.

Dopo aver effettuato un esame della documentazione i sensi dell'art
567 c.p.c., il giorno 23 agosto 2022 veniva effettuata la comunicazione
di fito alle parti, fissando per la data del 07 settembre 2022 linizio
delle operazioni tecniche e contestuale accesso ai beni pignorati

In quella sede, alla presenza dell'esecutato, si & proceduto con i rilievi
metrici e fotografici dello stato dei luoghi; al completamento degli
stessi si dichiaravano chiuse le operazioni di rilievo

Nelle more della stesura finale della relazione tecnica si eseguivano
tutti gli accertament e verifiche del caso presso i vari uffici
Completate tutte le operazioni, si procedeva alla stesura definitiva
della Relazione Tecnica e di Stima.
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1)  Comunicazione inizio delle operazioni peritali e
sopralluogo.

La comunicazione di inizio delle operazioni perital e la data di sopralluogo

s0no state comunicate alle seguenti parti

In cota__ 25/08/2022 & stato comunicato Vinzo

2)  Verifica della completezza dei documenti di cui all'art.
567 c.p.c.
La documentazione prodotta & completa | termini previst per legge sono
ti

stati rispettat

[tolo esecutivo [contratto & mutuo [completo di formula esecutiva

lconformita lgsta notifca 01/02/2017)
[Penoramento

lconformita data notfica 20/03/2019

fscriione airuolo lentro 15 g dal o pgnormanto
dataresttuzione 05/04/2017
data iscrzione 11/04/2017)

fstanza divendia [entro 35 g dal it pignoramento.
lata sitro pignoram 05/04/2017
Jgata itanza vendita 10/05/2017)

[Bocamentations lentro 60 g dalfistanza d vendita
lpocatastale 21/06/2017

3) Conformita tra la descrizione attuale del bene e quella
ol 5

5 descrizione attuale del nellatio di
pignoramento.
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4)  Elenco delle iscr

a) omine Guso | _ogo | pancela [sumatemo
Spoleto Fabbricati | 308 295 s
Spoleto Fabbricati | 123 1950 7
Spoleto Fabbricatl | 123 1950 [
[Eventualinote

398 Gel 16/06/2020

ot o scrvione ool ] aa/an/z020 [ | 031 e | 3523

e

5)  Formalita, vincoli e oneri da cancellare o comunque

all con dei relativi
oggetto: | 15 anni ed ripoteca p
[Nota ot srvone cel__| 05/08/2010 Jesemn | 4029 oo | 828
) [z s potecari T 3500
o 1 €59,00,
limposta potecaria
olore el s 00,00¢)
capitle] €20000000] _percentuale] 0,50 = | <300000)
[ €209400
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LOTTO 1

Descrizione del LOTTO 1

I Lotto 1 & cosfituito da un piccolo locale commerciale di circa 47 mg. sito
nel centro storico di Spoleto in Via dello Sdrucciolo. i locale & piccolo ma
molto caratteristico, con il sofftto a volta e pietra a facciavista, & ben rifinito e
lcompleto di impianto per il icambio d'aria poiche scarso di aperture.

| Dati ubicativi generali del LOTTO 1 |

o TS = T e e e

» prgl e

o

| e Tramsea| s | e | & [ o0 | soome
Foto satellitare
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| Individuazione catastale attuale del LOTTO 1 |

PANO TERRA

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



Diritto e quota pignorati del LOTTO 1

[eomne e | oo |p-«m.|.m.| P R I e I |
[Tooomo Trummen| soe [ 2w | ¢+ | oo s [ o [ oo | same |
o] dirito T quoa |
Ll Toroprieta 1aT/T1]
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Vincoli e/o oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2° c.c.]

[XTCimmobile pignorato ed oggetto di esecuzione NON & in condominio ]

di di iali ( o di servitu
pubbliche), o usi clvlcl con evidenziazione degli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

[Sulfimmobile pignorato ed oggetto di esscuzione NON & presente nessun vincolo
| demaniale.

Precedenti edilizi/titoli abilitativi

D Tpodi o G ogEetlo
autorizzazione

S2682]
|destinazione d'uso da fondo ad Internet
point

[immobile oggetto della presente relazione di valutazione & conforme allultmo ttolo
[abiltativo assenti

| Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita’. |

[FaIT o NON & stta tovat T ceticazion a agoT 8 aiva agi Wi ]

Rispondenza ai titoli abilitativi rilasciati o eventuale
degli abusi.

[L‘xmmnm\e oggetto della & I itolo abilitat it ‘
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Provenienza dei beni immobili pignorati nel periodo di
ven!l anni antecedenti alla data di trascrizione del

LOTTO1
Gal w/m/zm
[0 pubbiio di rep
a vog\m del Notaio
Tpropreta peraquoa [T 7 1
Peril dirtto di [nuda propreta |periaquotaci |7
Jusufrutto. lperlaquotadi |7
comune fg_| part Jsub| catiqual [rendirdom.
[Su immobili Spoleto 304 | 205 | 4] i ['ss288¢
== [
i favore i
[Contro
[ 09/05/1975[al___ 0710372002 ]per
 [Succsssione  [uaserita | 220011976 ain 21771 Spoleto
aperta l__00105/1975 in morte di
[Accettazione non presente acceftazione eredia
leredita in caso di [ |accettazione eredita espressa e n
successione | |accettazione eredita tacia (superamento cei 10 anni)
acoettazione eredita con benefici dinventario
proprieta Tperlaquotadi [T 7 7
Per i dirto di nuda propAetE peria quotaai |7
usuruto [periacuonai |7
comwe [caadto] | pat Jsb| oot Jreraidom
IS immobil Spolelo |raberica| 304 | 205 | 4 | 1| sssee
I 1 I
i favore di
[Contro

Stato di possesso LOTTO 1

Limmobile al momento del sopralluogo e secondo quanto riferito
dallesecutato risulta essere libero. Esiste perd un contratto di affitto di
ramo d'azienda del 04/04/2011 per il quale non risulta né un rinnovo
né una disdetta.

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
L'immobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono
pignorati

per la quota dellintera proprieta 1/1

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO

IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE) P u b bl I Caz I(

Il caso non si pone perla presente esecuzione
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LOTTO 1 - PIANTA DEL PIANO TERRA - INFO POINT BAR - fuori scala
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Sviluppo delle superfici LOTTO 1

=¥ Tal auren eossra

Superfici_coperte

oc escione s | . et
& P . sonotasiont

[Negorio Via sdrucdiolo 00

T [ingresso. 5 50]

2 3.2 &3]

3 3.0 79]

+ [Dismpegno 271 8]

% 1]

2

P¥E 24]

[sateta 259 71

28]

e 26]

DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 1

METODO ESTIMATIVO ADOTTATO,

In considerazione dellaspetto 6conoMIco € 10,500po pratico per oul € richiesta &
Ivalutazione dei beni in aggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come
criterio di valutazione quello sintetico comparative

Per individuare Iattuale valore di mercato degliimmobili oggetto di esecuzione, lo
sciivente ha assunto informazioni presso operatori econamici, tecnici, mediator,
notai ed esperti della zona ove insiste Immabile, mediando e confrontando dati
raccolti con la propria infatti i valori

immobili ed ai comodi e scomadi di cui godono.
Il parametro tecnico i riferimento utiizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al metro md\v\dualue' ponderato ' I .% bl | Caz |(
ripubblicazione o ripro



DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

ima
superficie [valore euro/ma | valore distima
desciione ponderatao

ot pointBar-totto 1 w06 | 16s000c | mressooe
detrazioni
detrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura
dell trascrizonifiscrizoni pregiudizievol T
10% per di vizi, per|
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
beni e per a
che dovessero insorgere anche in merito a sanatorie sfuggite
all'estimatore -7764,90 €]
[ Valore abase d'asta] e asa0¢]
[ eosan00d]
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LOTTO 2

Descrizione del LOTTO 2

I Lotto 2 & costituito da una porzione di capannone destinata ad uso
magazzino della superficie di ma. 94 circa. La porzione di magazzino &
lparte di un edificio (capannone) piis ampio. Al suo intemo @ stato realizzato
un servizio igienico ed un soppalco senza titol abilitativi. Per quanto
riguarda il bagno esso si pud sanare con una semplice pratica di
laccertamento di conformita, pi diffcile invece risulta la sanatoria del
lsoppalco che, qualora non possibile, dowra essere rimosso.

Dati ubicativi generali del LOTTO 2

iz

atvta | Togle [parieeta] b | creseri
pos.

P

odo e [ 1 | e | v o[ neme

Folo satelliare
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Individuazione catastale attuale del LOTTO 2
comune | catasto | fogho | particella |  sub. “categoria “cons. |w—v “rendea
=S =
Sposto _|Fawbncan| 123 | vasa | s | [esoo | 17sase
PUANETRIA CATASTALE
Comme | catasto | Togio m'ﬂ'ﬁlm‘ Chase. et | rendiae,
= =
oome Jrwmen| m | e | & | ez | 5 | w00 | save
f
i
Ik
i
N
Diritto e quota pignorati del LOTTO 2
= }:......,% e imm.,wm\ N A R } s
e st coeto — diito i
i Tororis iT/13
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Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
edal PRG. - LOTTO 2

Vincoli e/o oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2°c¢ )

X Cimmobie pignorato ed oggetto di esecuzione NON & in condominio__I VA K bl | Caz | (
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iali (di ie o di sel
pubbliche), o usi civici, con evidenziazione degli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

[Sulfimmobie pignorato e oggetto di esecuzions NON & presente nessun wincolo
|demaniale.

Precedenti edilizi/titoli abilitativi - LOTTO 2
n X3 n Gata ometto
autorizazione
2037
2[oTA mvarame 26157 01/06/2007[Per variant non sostanil

resentata

[immobie oggetlo della presents relazione di valutazione NON & conforme allultimo
titolo abiltativo assentito, & stato realizzato un bagno con anti-bagno per | quale &
necessario procedee con un accertamento di conformita, inoltre & stato realizzato un
piano soppalcato per il quale sara necessaria una sanatoria oppure, qualora non
|sanabile, lo smontaggio e la messa in prstino.

Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita'. |
[Pl o NON & stta trovat T crtiazion a agola sata agi e o |

Rispondenza ai titoli abilitativi rilasciati o eventuale
descrizione degli abusi.
Limmobile oggetio della pr aln
lassentito, & stato realizzato un bagno con antibagno al piano terta per I quale &
Inecessario procedere con un accertamento di conformita, noltre & necessaria una
Jsanatoria o fa rimazione degli abusi presenti qualora nion sanabil, quali i piano.
[soppalcato.

Costi di sanatoria o di messa in pristino LOTTO 2

a Si stimano 1.000,00
leuro accessori ed IVA wmprasa per gli onorari tecnici e 1.200,00 euro per la sanzione,
per un totale di

totale costi per sanatoria bagno| 2 200,00 €
Per quanto riguarda 12 sanatoria del piano soppalcalo o la fimozions delfabuso ualora
non sanabile, si stima un‘importo di

totale costi s:nau:riaorimnxione s(:ppalcol 5. 0, bllC&ZI(
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Provenienza dei beni

mobili pignorati nel periodo

ven!l anni antecedenti alla data di trascrizione del

LOTTO 2

Gal

1610172013

[0 pubblco i [gel 18012013 rep. 24988
lconferimento __a rogto del Noteio
Toropreta perlaquomal [T 7 1
Peril dirtto di [nuda pmgne«a |periaquotaci |7
Jusufrutte lperlaquotadi |7
comune [Cpert Jsw|covaual \mmuam
lSu immobil Spoklo {;M.a\ 25 [ 1osa 8] o Tire0
| | [
i favore i
[Contro
Tl 2i0B2007[a 1610172013 per
[0 pubblco i [ael 02082007 rep. 313
a rogito del Notaio
proprie perlaquotadi  [1 7 1
Per il dirto di Tnuda propris Toeriaquotadi |7
Tusufrutio Tperia quotadi |7
come [ catesto | T | gt \mn\ catiaal rendidom
[Su immobil Spoelo[raborcee] 125 } 956 \a = } 49 €
i favore d1
[Contro
fal. 0610412006[a]___02/08/2007__]per
[0 PUBBIco di el 0642006 rep. _TADT7
2 rogto del Notaio
Toropred perlaquolaal [T 7 1
Per il dirto di Tnuda propris® Toeria quotadi |7
Tusufrufto Tperiaquotadi |7
omne [ catasto | Tg | par [sh| _comal rendindom
ISu immobil Spolelo |rabwricas| 125 | 1954 | 8 | 2| mae
in favore di
[Contro
dal 04/07/2002]al ___ 061042006 |per.
[ Ao pubBlodi el 040712002 rep. 147033
a rogto del Notaio
proprieta per 1a quota di ]
Per il dirto di [nuda propreta [perla quotadi | = 7
\usum o Tperfa quotalgi 177
Tg | par [sw| cavm [renirdom.
[Su immobil Spato \F.m.n\ 125 } 1954 o~ o } 7849 €
i favore di
[Contro
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Gal 22/02/2002[al___04/0772002__|per.
" [FEto pubblco di [del 2210272002 rep. 22851853

e ogtoce oo
Tprop [per [a quota d

Tim 7
Peril dito di T o Toerta quotadi |7
[usufrutio Toerla quotadi |7
comne [caasto] Tg | pan [ covma Trensirgom
ISu immobi Speto \;.m.uf i) J‘ 1954 } a} 2 } e
i favore a1
[Contro

Gal 20/06/1994]a] 221022002 [per.
[P0 pubblco di [del 200871984 rep. 27003
a rogito del Notaio:

ix_[propreta perlaquoad 1 7 2
per il dirto i [nuda propriets perfaquoladi |7
usufrutto oo quon g |

]
atiosa [rendirdom.
7840 €

[eatasio
[Su immobil Spilo Jraeen] 125~ e

Stato di possesso LOTTO 2

Limmobie oggetto della presente esecuzione risula essere:

X Joccupato dallesecutato
essuno occupa limmobe;

al coniuge 337 sexies o
il coniuge superstite (diitto di abtazione).

a soggettiterzi con tolo,

ia soggetiiterzi senza tiolo,

o
o
o
o

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
Liimmobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono
pignorati

per la quota dell'intera proprieta 1/1

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

Il caso non si pone per la presente esecuzione
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 2
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Sviluppo delle superfici LOTTO 2

|Superfici_coperte
= Lt 4+
bl vani_ i . annotazioni.
rr
. Dok hli i
: - Pubblicazic
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DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 2
METODO ESTIMATIVO ADOTTATO.

In considerazione dellaspetto economico e 1o scopo pratico per oui & richiesta
\alutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha e gpporin adottare come
crierio di valutazione quello sintetico cor
Per individuare Iattuale valore di mercato degh ‘mmebil cggeti di esecuzons,lo
scrivente ha assunto informazioni presso operatori econormic, teonici, medatori
notai ed esperti della zona ove insiste I'mmobile, mediando e confrontando i dati
raccolti con Ia propria esperienza professionale, infatt valori rievati sono stati
iccessivamente perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degl
immobili ed ai comodi e scomadi di cui godono.

Il parametro tecnico di iferimento utiizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o viruale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al metro individuiato e ponderato [ 550,008

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

ima
superfice | valore euro/ma. | valore distima
e ponderata o
commerciale
spannone - lotto 2 9419 550,00€ 51804,50€
detrazioni
detrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura
delle. iscrizioni ievoli -400,00 €]

[Abbattimento forfettario del 10% per assenza di garanzia per vizi, per
(ferenz tracner tiutar su ase e e reaepmung i

beni e per criticita
he in merito i
allestimatore 518045 €
Getrazione per accertamento di conformita per sanatoria bagno B0
Getrazione per snatoria /o messain pristino piano soppalcato
-5 500,00 €]
[ Valore abase dastal __ausaapsd]
[ Valore per [ ssso000d
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LOTTO 3

Descrizione del LOTTO 3

I Lotto 3 & costituito da una porzione di capannone destinata ad uso
magazzino della superficie di ma. 45 circa. La porzione di magazzino &
lparte di un edificio (capannone) pits ampio. Al suo inteno non ¢ presente
Jalcun servizio igienico.

Dati ubicativi generali del LOTTO 3

o Tdrzzo o | Togte pwteeta] b | s | e
pou. | s | i

o

Spowo | Traoncn| v [ o | 7 | o [ wome

Foto satelltare
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Individuazione catastale attuale del LOTTO 3

Comne [ cateto | fogio [pameala] sib | coweors | e | com | e | v
mmmmm o
Sposs Jrowncn| 123 | vese | 7 | 2 | 3 [ o | ]| ssse
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Diritto e quota pignorati del LOTTO 3

Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
edal P.RG.-LOTTO 3

Pubblicazic
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Vincoli efo oneri condominiali e spese condomlnlall
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 c

[X [Cimmoble pgnorato ed oqgetto d ssecuzions NON & n condominio ]

di diritti (di o di servitu
pubbliche), o usi civici, con evidenziazione degli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

[Sulfimmobie pignorato ed oggetto di esecuzions NON & presente nessun vincolo
|demaniale.

Precedenti edilizi/titoli abilitativi LOTTO 3

n podl " data ogetto
sutorizzazione
2037 2770772006
2[BTA I varame 26157| 01/06/2007[Per variant non sostanzall
presentata

Cimmobile oggetto della presente relazione di valutazione & conforme all altmo fitolo
[abiltativo assentito

Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita’.

[PaTati NON& stta trovata T certicazione i agiola reath agh ulimi trot

Rispondenza ai itoli abilitativi rilasciati o eventuale
descrizione degli abusi.
Cimmobile oggetto dela presente stima & conforme ailultimo bolo abilativo assentto l

Pubblicazic
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Provenienza dei beni

mobili pignorati nel

periodo

ven(l anni antecedenti alla data di trascrizione del

LOTTO 3
Gal 06/08/2010[allattualia per |
X [0 pubblico i [del_ 0B08T2010 rep. 27675
a rogto del Notaio
Toropreta perlaquomal [T 7 1
Peril dirtto di [nuda pmpne«a |periaquotaci |7
Jusufrutt Tperla quotadi |
comune | “part Jsu | catiqual Jrendir.dom.
lSu immobil Spoklo {;M.a\ 25 [ ose [ 7] 2| mssc
i favore i
[Contro
Tl 30920072l 0610872010 per
[0 pubblco di [del 131082007 rep. 17284
a rogito del Notaio
ropre perlaquotadi 1 71
Per il dirto di Tnuda propris Toeriaquotadi |7
Tusufrutio TperTa quotadi |
come [ catesto | T | gt \mn\ catiaal \mmem
[Su immobil Spolelo |ratiricss| 125 | 1954 | 7 o2 [
i favore d1
[Contro
dal 0610472006]a]___13/09/2007__]per
[0 PUBBICOdi el 0642006 rep. 14917
2 rogto del Notaio
Toropred Tperaquodl [T 7 1
Per il dirto di Tnuda propris® Toeria quotadi |7
Tusufrufto Tperiaquotadi |7
comne [ ctasto| Tg | pan [sh| comal Jrendindom
ISu immobil SPOLETO [eabbrime] 125 | 1964 | 7 | 2| s
in favore di
[Contro
dal 04/07/2002]al ___ 061042006 |per.
[ Ao pubBlodi el 08712002 rep. 147033
a rogto del Notaio
proprieta per 1a quota ci §
per i dirto di Tnuda propriets Tperla quotaar |~ 7
\usumo Tperfa quotalgi 177
fg | part [su catig [renirdom.
[Su immobil Spato \meun} 125 } 1954 o } B583C
i favore di
[Contro
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ripubblicazione o ripro



dal 22/02/2002]al __04/07/2002__|per.
X |Atto pubblico di  |del 22/02/2002 rep. 22861653
a rogto del Notaio
Throprieta perla quotad [T 71
Per il dito i [nuda propriets perfaquotadi |7
[usufrtto perfaquotadi |
P P I T Y B T
ISu immobil Soolto rarni] 123 [ 1054 [7] oo | wsse
I favore di
[Contro
dal 20/06/1994]al___04/07/2002__|per.
x [ R0 pubblcodi [cel 20081GB¢ rep. 27003
a rogto del Notaio
Throprieta erla quotad [T 71
per il dirto i [nuda propriets perfaquoladi |7
usufrutto Tperfaquotaai |7
T I T
ISu immobil 1654
=i

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
Liimmobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono
pignorati

per la quota dell‘intera proprieta 1/1

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

Il caso non si pone per la presente esecuzione
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 3

-
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Sviluppo delle superfici LOTTO 3

99 =H
NZZVOVIN

Superfici_coperte
oc escnone

s |
& P smotason
T 569

| DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 3

[ METODO ESTIMATIVO ADOTTATO,

In considerazione ellaspetio economico & o Scopo pralico per cul & fichiesta @
Ivalutazione dei beni in aggetto lo scrivente hairitenuto opportuno adottare come
crierio di valutazione quello sintetico comparativo,

Per individuare Iattuale valore di mercato degliimmobili 6ggetto di esecuzione 1o
scrivente ha assunto informazioni presso operator econamici,tecnici, mediatori,
Inotai ed esperti della zona ove insiste Immobile, mediando e confrontando dati
raccolti con la propria infatti i valori

immobili ed ai comodi e scomodi di cui gadono.
Il parametro tecnico di riferimento utiizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al ponderato | 650,00 €]
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DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

LOTTO 3

i del valore di stim
superfice [valore curo/ma | valore distma
desrnone ponderatao
commerciale
lotto3 44,87 ss000¢ | 2916550€
detrazioni
Getrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura i
delle trascrizioni/iscrizioni pregiudizievoli
400,00 €
[Abbattimento forfettario del 10% per assenza di garanzia per vizi, per
ifferenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
fferenza di consistenza dei beni e per eventuali ulteriori eriicita
in merit i
allestimatore 291655 €]
[ Valore abase dasta] 2585 ¢
[ vatorea [ assso0d
si nel valore anche
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LOTTO 4

Descrizione del LOTTO 4

[lotto 4 6 costituito da una porzione di immobile sita al piano terra con
(destinazione residenziale. Si tratta di un edificio in muratura portante di
Vecchia edificazione, modificato negli anni, la porzione oggetto della
presente esecuzione ha una superfcie di circa 80 ma. Sono presenti
Jalfesterno degli accessori che con molta probabilta non sono stati
lautorizzati, i quali vanno sanati e/o rimossi. L'unita immobiliare si presenta
bene, ¢ ben rifinita ed ha una dotazione impiantistica essenziale.

Dati ubicativi generali del LOTTO 4

e iz ateo | Toglo [partesta]

W e |

vow | waws | o

coniie

Srome | Jronca| o0 [ o | 1 [ an | wome
Foto satellitare
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Individuazione catastale attuale del LOTTO 4 |
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Diritto e quota pignorati del LOTTO 4

T N T [ I A I T IS
oo [ruomn] w0 | ow | 1 | 3 [ s [ oo | imse
o i diritto | auota

x orsgriets al/1z
X1 Toroprista L/

edal P.RG. - LOTTO 4

Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico

Estratio del P.R.G. del Comune di Spoleto
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Vincoli efo oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2° c.c.)

[X [Cimmoble pgnorato ed oqgetto d ssecuzions NON & n condominio

]

di diritti (di
pubbliche), o usi civici, con evidenziazione

eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

o di servitu
degli

|demanial

[Sulfimmobile pignorato ed oggetto di esscuzione NON & presente nessun vincolo ]
jale,

Precedenti edilizi/titoli abilitativi LOTTO 4

B od CRE =0
oomomions s T8 GO
eomcestone a0 0GR
remesso dasrare | 3o8z8] o070
e e o] oo
=

S Gia
i sanatoriata modifica dele dsioni
interne e dele aperture sul medesimo.
edifco

[Cimmobie oggetto della presente relazione di valutazione & conforme all'ultimo tiolo
labiltativo assentio, tuttavia non risultano in progetto gli accessori esterni adiacenti

laledificio principale che con molta probabilta sano abusiv

Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita’.

[Aaiatt NON@ staa trovata la orticazione i agioia feaia agh ulim o
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Rispondenza ai titoli abilitativi rilasciati o
descrizione degli abusi. LOTTO 4

eventuale

[E Gella
& necessario perd procedere con una sanatoria degli accessori ester
aitedificio principale, o per la messa in pristino qualora non siano s

ni adiacenti
nabil

Costi di sanatoria o di messa in pristino.

Leventuale costo della sanatoria oppure Gella messa in pristino qual
non siano sanabil, & stimato in euro 5.500,00.

jora gli accessol

Provenienza dei beni immobili pignorati nel
venti anni antecedenti alla data di trascrizi
i 04

| periodo di
one del

070372002 I attualita per
7

codi |uel 0710372002 rep. 43636

al
[Atto pubbi
X [

per T2 quota or

Peril diitto i
b 1
PN 7 I P
5u immobil 25 [a] o1 | seme
e | I
i favare of
Conro

75[al___ 0710312002 |per
frascritanl_22o1/1978 ain 207171
apertai_oansiars inmorte
[X]non presents acceftazione ered
[ accettzzione eredits espressa | aer
[accettazione eredita tacta csuosram erto cei

0

Spolelo

10.20m)
ario

lone eredit con beneficio dnvent
' Toer la quota d

1

Peril dritto di priets [peria uota o

Iper Ia quota di

L

7 pat frub| o

o Tostiaon

]
5u immobil ==

) s2ose

301 | 295 [a]
I

i favore i

n
LT
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CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
Limmobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono
pignorati

per la quota dellintera proprieta 1/1

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

1l caso non si pone perla presente esecuzione

20) CASO DI IMMOBILI ABUSIVI E NON SANABILI.
i faccia riferimento a quanto relazionato precedentemente

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 4
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Sviluppo delle superfici LOTTO 4

Superfici_coperte
oc.

lotio
[ingresso
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| DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 4 |

| WETODO ESTWATN ADOTTATO |

¥} copsk et DRl Pl oot 08 i scopo pa A ferek STC e B
Ialutazione dei beni in aggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come
criterio di va\utal\cﬂe quello sintetico corlwam 0.
Per individuare I di immobili oggetto di lo
s e desini il Cpesion oo i, i)

notai ed esperti della zona ove insiste Immobile, mediando e confrontando dati
facoohicon fa props eeperinza rofassicala, i vl el e st

mmobili ed ai comodi e scomodi di cui godono,
Il parametro tecnico di fiferimento utiizzato per Ia stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al individuato e ponderato [ 750,00€

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

LoTro4
i el valore di stim
Superice.valorssuro/ma. | valors st
S ponderata
e
lottos 0 000c | soaonsoe
detrazioni
detrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura
delle trascrizoni/iscrizion pregiudizievoli -
del 10% per assenza d Vi, per|
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
beni e per- criticita
insorgere anche in i
allestimatore 59a075¢€]
“degli abusi sanabili
-5 500,00 €|
[ Valore abase dasta] 47566754

[ vatorewtas [ woom
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6) RIEPILOGO IMPORTI

otto 1 69500,00€

[lotto 2 valore stimato 38 500,00 €

[[otto 3 valore stimato 25 850, 00€

[lotto 4 valore stimato 47 600,00 €]
IMPORTO COMPLETTIVO STIMATO|_181450,00 €

7)  Notifica della relazione di stima alle parti

La relazione di stima ¢ stata inviata alle seguenti part

Indata__13/06/2023
———

8) ELENCO DEGLI ALLEGATI ALLA CONSULENZA TECNICA
Allegato 1 Comunicazione sopralluogo immobili

Allegato 2 Visure Catastali

Allegato 3 Ispezioni ipotecarie

Allegato 4 atti di provenienza e titoli abilitativi contr. Affitto lotto 1
Allegato 5 atti di provenienza lotto 2

Allegato 6 atti di provenienza lotto 3

Allegato 7 Notifica relazione alle parti

Con la sottoscrizione della presente, il nominato Esperto ritiene diaver
espletato lincarico ricevuto, con rispetto della fitualita e delle norme:
del codice di procedura civile, avendo dato riscontro a tutti i quesiti
posti, in fede, per obiettivita e nel solo interesse di giustizia

Si ringrazia la S.V. illLma per la fiducia accordata rassegnando la
presente relazione scritta costituita da:

52 pagine oltre a 7 allegati

e n.1 predisposizione del bando di vendita presente da pag. 53,

Trevi 13 giugno 2023
L'ESPERTO
Geom. Andrea Buono
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Fascicolo n.1

-LOTTO 1 DI VENDITA -
TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
Procedura Esecutiva Immobiliare rubricata al numero di

R.G.E. 67/2020

PIENA PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 1/1

su

LOTTO 1

Descrizione del LOTTO 1

I Lotto 1 & costituito da un piccolo locale commerciale di circa 47 mq. sito
Inel centro storico di Spoleto in Via dello Sdrucciolo. Il locale & piccolo ma
molto caratteristico, con il soffitto a volta e pietra a facciavista, & ben rifinito e

lcompleto di impianto per il ricambio daria poiché scarso di aperture.

Dati ubicativi generali del LOTTO 1

comne iz atve | Togle [parieets]| Wb | cwsen | e

pox | mas | reaso

e

| - T oo | 3 [ & | on | eowe |
Foto satelitare.
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| Individuazione catastale attuale del LOTTO 1 |

PANO TERRA
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Diritto e quota pignorati del LOTTO 1

[eomne e | oo |p-«m.|.m.| P R I e I |
[Tooomo Trummen| soe [ 2w | ¢+ | oo s [ o [ oo | same |
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Ll Toroprieta 1aT/T1]
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Vincoli e/o oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2° c.c.

[XLimmobile pignorato ed oggetto di esecuzione NON & in condominio ]

di diritti (di ie o di servitu
pubbliche), o usi civici, con evidenziazione degli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

‘sun ‘immobile pignorato ed oggetto di esecuzione NON & presente nessun vincolo ‘
|demanale.

Elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
gravanti sugli immobili.

Tt Sramkssrsivs At noari pubbco e oeroe /000
Pl o o oo/ 2010 v | 20 |
= i
i
kv Sonca Fopoiare sl oios p.
=
oot | Fabbriat |0t .
Sooets [ rabbrat |25 | wowi |
reamirote

98 6ol 16/06/2020

ot o scrvon oo ] 02/0972020 [ | 203 e | 523

= A
==
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Precedenti edilizi/titoli abilitativi

n oo di o
autorizazione

ogetto

[destinazione d'uso da fondo ad Internet

immobile oggetto della presente relazione di valutazione & conforme allultimo titolo
[abiltativo assent

| Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita’. |

[Aai i NON& staa trovata I certicazione di agioia reatha agh ulimi ttal ]

Rispondenza ai titoli abilitativi rilasciati o eventuale
i degli abusi.

‘L ‘immobile oggetto della presente stima & conforme all'ultimo titolo abilitativo assentito.

Provenienza dei beni immobili pignorati nel periodo
venti anni antecedenti alla data di trascrizione del
pignoramento. LOTTO 1

dal 07/03/2002[alattualita per |
[Afio pubblico di _[del O7I08/2002 rep
a rogto del Notaio —
[proprieta perlaquotadi - [1 7 "1
Per il diritto di [nuda proprieta “Jperfaquotadi |7
Tusufrutto Tper a quotadi |7
comune [catasto | fg_| part Jsub| catioual rendirdom
Isu immobil P T ) { 26 (4] cn | smame

i favore di
[Contro
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dal 09/05/975[al __ 07/0372002__per.
XSuccess\ons |trascritta il 22/01/1976 ain  217/171 a Spoleto
aperta il__0016/1975 in morte di
[Accettazione | X |non presente accefiazione eredta
leredita in caso di [_]accettazione erecith espressa e n
successione | Jaccetazione eredith tacita (superamerto de 10 )
Jacceftazione ereit con beneficio dinventario
proprieta Toerlaquotadi [1 7 1
Peril diito di nude proprieta perlaquotaci | 7
usufrutio fperlaquotadi |7
comee [ caaao] 5 [ pwn [ covmm Jenaiaom
ISu immobi ko Pk ot | s
i favore a7
[Contro

Stato di possesso LOTTO 1

L'immobile al momento del sopralluogo e secondo quanto riferito
dallesecutato risulta essere libero. Esiste perd un contratto di affitto di
ramo d'azienda del 04/04/2011 per il quale non risulta né un rinnovo
né una disdetta

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
Limmobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono
pignorati

per la quota dellintera proprieta 1/1

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA" O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

1l caso non si pone perla presente esecuzione

LOTTO 1- PIANTA DEL PIANO TERRA - INFO POINT BAR - fuori scala.
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DOCUMENT AZIONE FOTOGRAFICALOTTO 1
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Sviluppo delle superfici LOTTO 1

=¥ Tal auren eossra

Superfici_coperte

oc escione s | . et
& P . sonotasiont

[Negorio Via sdrucdiolo 00

T [ingresso. 5 50]

2 3.2 &3]

3 3.0 79]

+ [Dismpegno 271 8]

% 1]

2

P¥E 24]

[sateta 259 71

28]

e 26]

DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 1

METODO ESTIMATIVO ADOTTATO,

In considerazione dellaspetto 6conoMIco € 10,500po pratico per oul € richiesta &
Ivalutazione dei beni in aggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come
criterio di valutazione quello sintetico comparative

Per individuare Iattuale valore di mercato degliimmobili oggetto di esecuzione, lo
sciivente ha assunto informazioni presso operatori econamici, tecnici, mediator,
notai ed esperti della zona ove insiste Immabile, mediando e confrontando dati
raccolti con la propria infatti i valori

immobili ed ai comodi e scomadi di cui godono.
Il parametro tecnico i riferimento utiizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al metro md\v\dualue' ponderato ' I .% bl | Caz |(
ripubblicazione o ripro



DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

ima
superficie [valore euro/ma | valore distima
desciione ponderatao

ot pointBar-totto 1 w06 | 16s000c | mressooe
detrazioni
detrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura
dell trascrizonifiscrizoni pregiudizievol T
10% per di vizi, per|
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
beni e per a
che dovessero insorgere anche in merito a sanatorie sfuggite
all'estimatore -7764,90 €]
[ Valore abase d'asta] e asa0¢]
[ eosan00d]
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Fascicolo n.2
-LOTTO 2 DI VENDITA -
TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO

Procedura Esecutiva Immobiliare rubricata al numero di
R.G.E. 67/2020

PIENA PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 1/1
su

LOTTO 2

Descrizione del LOTTO 2

I Lotto 2 & cosfituito da una porzione di capannone destinata ad uso
magazzino della superficie di ma. 94 circa. La porzione di magazzino &
parte di un edificio (capannone) piu ampio. Al suo interno e stato realizzato
lun servizio igienico ed un soppalco senza ttol abiltativi. Per quanto
iguarda il bagno esso si puo sanare con una semplice pratica di
laccertamento di conformita, piu diffcile invece risulta la sanatoria el
lsoppalco che, qualora non possibile, dovra essere rimosso.

Dati ubicativi generali del LOTTO 2

e iz o BT e e e ey
por | s | i
oo | odo sncFaones| 1 | e |8 | o | vawe

Folo satelliare
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Individuazione catastale attuale del LOTTO 2
comune | catasto | fogho | particella |  sub. “categoria “cons. |w—v “rendea
=S =
Sposto _|Fawbncan| 123 | vasa | s | [esoo | 17sase
PUANETRIA CATASTALE
Comme | catasto | Togio m'ﬂ'ﬁlm‘ Chase. et | rendiae,
= =
oome Jrwmen| m | e | & | ez | 5 | w00 | save
f
i
Ik
i
N
Diritto e quota pignorati del LOTTO 2
= }:......,% e imm.,wm\ N A R } s
e st coeto — diito i
i Tororis iT/13
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Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
edal PRG. - LOTTO 2

Vincoli e/o oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2°c¢ )

X Cimmobie pignorato ed oggetto di esecuzione NON & in condominio__I VA K bl | Caz | (

ripubblicazione o ripro




iali (di ie o di sel
pubbliche), o usi civici, con evidenziazione degli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

[Sulfimmobie pignorato e oggetto di esecuzions NON & presente nessun wincolo
|demaniale.

Elenco delle iscri.
gravanti sugli immobi
e et Ao norart b ol O s Fablo 4s /092010

e trascrizioni pregiudizievoli

1300.000,00 euro durata 15 ani ed ripoteca per 800.000,00 euro.

[Afavere
a) omine Gtasto | g0 | pameeia [subatemo
Spoleto Fabbricatl | 304 0
Spoleto Fabbricatl | 123 1950 7
Spoleto Fabbricati | 123 950 5
[Eventuaiinote

358 gel 16/06/20

0
o scwonese /07200 Prve | o1 Fev | o5

[Cegetto Fenoramento
[Ravore [Evworia 51
[contro
ol
omne atsto | Togo | parieala [sobatero
123 Spoleto Fabbriat | 308 5
Spoleto Fabbricat | 66 503
Spoleto Fabbricat | 123 1950
Spoleto Fabbricati | 125 o5
o o o
0 0 0
Eventuaiinote
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Precedenti edilizi/titoli abilitativi - LOTTO 2
n Trodr B Gata ometto
sutorizazione
2037
2[oTA mvarane 26157 01/06/2007 per varanti non sostandall
presentata
immobie oggetlo della presente relazione di valutazione NON & conforme allultimo

titolo abiltativo assentito, & stato realizzato un bagno con anti-bagno per | quale &
necessario procedere con un accertamento di conformita, inoltre & stato realizzato un
piano soppalcato per il quale sard necessaria una sanatoria oppure, qualora non
|sanabile, lo smontaggio e la messa in pristino.

Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita’.
[RGIti NON & stta tovta s cetficazione agibia eatva sl i o1

Rispondenza ai titoli abilitativi rila ti o eventuale
descrizione degli abusi.

[immobie oggetto della NON & conforme all

lassentito, & stato realizzato un bagno con antibagno al piano terra per il quale &

Inecessario procedere con un accertamento di conformita, noltre & necessaria una

sentor o e rmazonedegl abui present aualor non sanabilquali e

[soppal

Costi di sanatoria o di messa in pristino LOTTO 2
Sistimano 1.000,00
leuro accessori ed IVA ccmpresa per gli onora tecnici € 1,200,00 euro per la sanzione,
per un totale di

totale costi per sanatoria bagno| 2 200,00 €
Per quanto rguarda Ia sanatoria del piano soppalcato o fa rimozione Geliabuso ualora
non sanabile, sistima un'importo di

totale costi sanatoria o rimozione soppalco| 5 500,00 €
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Provenienza dei beni

mobili pignorati nel periodo

ven!l anni antecedenti alla data di trascrizione del

LOTTO 2

Gal

1610172013

[0 pubblco i [gel 18012013 rep. 24988
lconferimento __a rogto del Noteio
Toropreta perlaquomal [T 7 1
Peril dirtto di [nuda pmgne«a |periaquotaci |7
Jusufrutte lperlaquotadi |7
comune [Cpert Jsw|covaual \mmuam
lSu immobil Spoklo {;M.a\ 25 [ 1osa 8] o Tire0
| | [
i favore i
[Contro
Tl 2i0B2007[a 1610172013 per
[0 pubblco i [ael 02082007 rep. 313
a rogito del Notaio
proprie perlaquotadi  [1 7 1
Per il dirto di Tnuda propris Toeriaquotadi |7
Tusufrutio Tperia quotadi |7
come [ catesto | T | gt \mn\ catiaal rendidom
[Su immobil Spoelo[raborcee] 125 } 956 \a = } 49 €
i favore d1
[Contro
fal. 0610412006[a]___02/08/2007__]per
[0 PUBBIco di el 0642006 rep. _TADT7
2 rogto del Notaio
Toropred perlaquolaal [T 7 1
Per il dirto di Tnuda propris® Toeria quotadi |7
Tusufrufto Tperiaquotadi |7
omne [ catasto | Tg | par [sh| _comal rendindom
ISu immobil Spolelo |rabwricas| 125 | 1954 | 8 | 2| mae
in favore di
[Contro
dal 04/07/2002]al ___ 061042006 |per.
[ Ao pubBlodi el 040712002 rep. 147033
a rogto del Notaio
proprieta per 1a quota di ]
Per il dirto di [nuda propreta [perla quotadi | = 7
\usum o Tperfa quotalgi 177
Tg | par [sw| cavm [renirdom.
[Su immobil Spato \F.m.n\ 125 } 1954 o~ o } 7849 €
i favore di
[Contro

Pubblicazic
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Gal 22/02/2002[al___04/0772002__|per.
" [FEto pubblco di [del 2210272002 rep. 22851853

e ogtoce oo
Tprop [per [a quota d

Tim 7
Peril dito di T o Toerta quotadi |7
[usufrutio Toerla quotadi |7
comne [caasto] Tg | pan [ covma Trensirgom
ISu immobi Speto \;.m.uf i) J‘ 1954 } a} 2 } e
i favore a1
[Contro

Gal 20/06/1994]a] 221022002 [per.
[P0 pubblco di [del 200871984 rep. 27003
a rogito del Notaio:

ix_[propreta perlaquoad 1 7 2
per il dirto i [nuda propriets perfaquoladi |7
usufrutto oo quon g |

]
atiosa [rendirdom.
7840 €

[eatasio
[Su immobil Spilo Jraeen] 125~ e

Stato di possesso LOTTO 2

Limmobie oggetto della presente esecuzione risula essere:

X Joccupato dallesecutato
essuno occupa limmobe;

al coniuge 337 sexies o
il coniuge superstite (diitto di abtazione).

a soggettiterzi con tolo,

ia soggetiiterzi senza tiolo,

o
o
o
o

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
Liimmobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono
pignorati

per la quota dell'intera proprieta 1/1

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

Il caso non si pone per la presente esecuzione

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 2
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Sviluppo delle superfici LOTTO 2

[Superfici_coperte

s
amotsion

- Pubblicazic
icazione o ripro




DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 2
METODO ESTIMATIVO ADOTTATO.

In considerazione dellaspetto economico e 1o scopo pratico per oui & richiesta
\alutazione dei beni in oggetto lo scrivente ha e gpporin adottare come
crierio di valutazione quello sintetico cor
Per individuare Iattuale valore di mercato degh ‘mmebil cggeti di esecuzons,lo
scrivente ha assunto informazioni presso operatori econormic, teonici, medatori
notai ed esperti della zona ove insiste I'mmobile, mediando e confrontando i dati
raccolti con Ia propria esperienza professionale, infatt valori rievati sono stati
iccessivamente perequati dallo scrivente in relazione alle caratteristiche degl
immobili ed ai comodi e scomadi di cui godono.

Il parametro tecnico di iferimento utiizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o viruale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al metro individuiato e ponderato [ 550,008

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

ima
superfice | valore euro/ma. | valore distima
e ponderata o
commerciale
spannone - lotto 2 9419 550,00€ 51804,50€
detrazioni
detrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura
delle. iscrizioni ievoli -400,00 €]

[Abbattimento forfettario del 10% per assenza di garanzia per vizi, per
(ferenz tracner tiutar su ase e e reaepmung i

beni e per criticita
he in merito i
allestimatore 518045 €
Getrazione per accertamento di conformita per sanatoria bagno B0
Getrazione per snatoria /o messain pristino piano soppalcato
-5 500,00 €]
[ Valore abase dastal __ausaapsd]
[ Valore per [ ssso000d
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Fascicolo n.3
-LOTTO 3 DI VENDITA -
TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO
Procedura Esecutiva Immobiliare rubricata al numero di

R.G.E. 67/2020

PIENA PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 1/1

su

LOTTO 3

Descrizione del LOTTO 3

I Lotto 3 & cosituito da una porzione di capannone destinata ad uso
magazzino della superficie di ma. 45 circa. La porzione di magazzino &
parte di un edificio (capannone) pits ampio. Al suo intemo non & presente
jalcun servizio igienico.

Dati ubicativi generali del LOTTO 3

e | indirizo

Catato | Togle [parieets] b | cresern
poz | s

o] dosnc [ramocal 1z | e | 7

Foto satellare
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Individuazione catastale attuale del LOTTO 3

Comne [ cateto | fogio [pameala] sib | coweors | e | com | e | v
mmmmm o
Sposs Jrowncn| 123 | vese | 7 | 2 | 3 [ o | ]| ssse
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Diritto e quota pignorati del LOTTO 3

Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
edal P.RG.-LOTTO 3

Pubblicazic
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Vincoli elo oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2° c.c.)

[X [Cimmoble pianorato ed oggetto d ssecuzions NON & n condominio ]

di diritti (di o di servitu

pubbliche), o usi civici, con evidenziazione degli
eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

[Sulfimmobile pignorato ed oggetto di esscuzione NON & presente nessun vincolo

{demaniate

Elenco delle Iscrlzlonl e trascrizioni pregiudizievoli

== v Fopolre il poios o
=
a) T T T T T
O T T
O T P 7 W
Spoets—-rabbriot | 123 | s [
rtasirete
TR
o o e Fo)
=0 Panoramerio
= A
=
i o Wi _oio— | it Bfsstems
by Spoleio Fabbricau | 304 295
Spolele ™ habbiot |66 | Toos
Spoeto [ rabbicat | 125~ | o
Sholeic | Fabhon |25 | Tiost
o o v
v 0 0
oot
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Precedenti edilizi/titoli abil ivi LOTTO 3
n o B Gata ometto
autorizzazione
2037

[abiltativo assent

3[oTA mvarame 26157 01/06/2007 per variant non sestandal
presentata
immobile oggetlo della presente relazione di valutazione & conforme all ultmo fitolo

Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita’.

[RGTaT NON & stata vt T cartfcarione & agiiia eatha ag o ot

Rispondenza ai titoli abilitativi rilasciati o eventuale
descrizione degli abusi.

L'immobile oggetto della presents stima & conforme allutimo titolo abiitativo assentko; ]
Provenienza dei beni immobili pignorati nel periodo di
venti anni antecedenti alla data di trascrizione d

LOTTO 3
06/08/2010[allattuala per
‘Aﬂn PUBbico di_[del OG/08I2010 rep. 21673
a rogto del Notaio
Toropreta per aquoad [ 1 71
per i dirtto di {nuda propriet Toeriaquotadi. | 17
\usunm Tper @thota dil | BT
e T T [l i M=o

[Su immobili Soaleto \r.mm.n\ 123 \ 1054 (7]  op | essae

i avore o1

[Contro

dal 3/00/2007]a] 0610872010 per
[P0 pubiico di 131052007 rep. 17264
2 rogito del Notaio
propreta perlaquotaa [ 171
Per il dirto di Tnuda proprise Tperacuotsdi |- 7
\usumn Tperiaquotadi |7
comne part s | catiosml [reniindom

ISu immobil Spokto \r.m.u\ iz 1 ose [ 7] o [ msme

i favore o1

[Contro

hblicazic
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dal 06/04/2006[al ___13/0972007__|per.
X |Atto pubblico di  |del 06/04/2006 rep. 14917
a rogio del Notaio
Tpropreta Toerlaquoaa |1 71
Per il dito i Tnuda propriet Toerta quotadi |7
[usufrutio Toerla quotadi |7
comne [caasto] Tg | pan [ covma Trensirgom
ISu immobi SPOLETO [rabbems] 123 [ 1954 [7] o | ssse
i favore a1
[Contro
dal 04/07/2002]al __06/0472006 _|per.
[0 PuBblkodi [ael OROTZ0G2 ra. 147033
lcompravendita__|a rogito del Notaio
propret er la quota di 7
Peril dirito di [nuda propriets Tperla quotadi |7
Jusufrutio Tperla quotadi |7
comne [ caasto| g | gt Jswb| covaa Jrensidom
ISu immobil S e s <
i favore o
[Contro
dal 22/02/2002]al ___04/07/2002__|per
[0 PUEbIGo i [del 200272002 rep. 22807653
rogito del Notai
Tpropriet perlaquotadr 1 71
Peril dito di [nuda proprists Tperta quotaci |7
usufruto Tperlaquotadi |7
comne [caasto] 13 | gt [ob| covma Jrenarsom
ISu immobi Spoeto Jpammnems] 13 [ 1954 [7] o | ssme
I favore di
[Contro
dal 2010611994]al___04/07/2002__|per
[0 PuBblko di [del 200871984 rap. 27003
a rogio del Notaio
[propreta perlaquotadi 171
Peril dirito di [nuda propriets perta quota d T
Jusufrutto |per Ta quota di T
comne [ caasto] g [ pan Jswn | cal Trenar gom
ISu immabi Spoleto_Fammran] 125 | 954 | 7] T sssne
I favore &
[Contro

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
L'immobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono

pignorati
per la quota delln

tera proprieta 1/1

Pubblicazic
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CASO DI IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA" O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

Il caso non si pone per la presente esecuzione

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 3

.
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Sviluppo delle superfici LOTTO 3

99 =H
NZZVOVIN

Superfici_coperte
oc escnone

s |
& P smotason
T 569

| DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 3

[ METODO ESTIMATIVO ADOTTATO,

In considerazione ellaspetio economico & o Scopo pralico per cul & fichiesta @
Ivalutazione dei beni in aggetto lo scrivente hairitenuto opportuno adottare come
crierio di valutazione quello sintetico comparativo,

Per individuare Iattuale valore di mercato degliimmobili 6ggetto di esecuzione 1o
scrivente ha assunto informazioni presso operator econamici,tecnici, mediatori,
Inotai ed esperti della zona ove insiste Immobile, mediando e confrontando dati
raccolti con la propria infatti i valori

immobili ed ai comodi e scomodi di cui gadono.
Il parametro tecnico di riferimento utiizzato per la stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al ponderato | 650,00 €]

Pubblicazic
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DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

LOTTO 3

i del valore di stim
superfice [valore curo/ma | valore distma
desrnone ponderatao
commerciale
lotto3 44,87 ss000¢ | 2916550€
detrazioni
Getrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura i
delle trascrizioni/iscrizioni pregiudizievoli
400,00 €
[Abbattimento forfettario del 10% per assenza di garanzia per vizi, per
ifferenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
fferenza di consistenza dei beni e per eventuali ulteriori eriicita
in merit i
allestimatore 291655 €]
[ Valore abase dasta] 2585 ¢
[ vatorea [ assso0d
si nel valore anche
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Fascicolo n.4
-LOTTO 4 DI VENDITA -
TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SPOLETO

Procedura Esecutiva Immobiliare rubricata al numero di
R.G.E. 67/2020

PIENA PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 1/1

su

LOTTO 4

Descrizione del LOTTO 4

[Iotto 4 & costituito da una porzione di immobile sita al piano terra con
destinazione residenziale. Si tratta di un edificio in muratura portante di
ecchia edificazione, modificato negli anni, la porzione oggetto della
presente esecuzione ha una superficie di circa 80 ma. Sono presenti
lall'esterno degli accessori che con molta probabilita non sono stati
lautorizzati, i quali vanno sanati efo rimossi. L'unita immobiliare si presenta
bene, & ben rifinita ed ha una dotazione impiantistica essenziale.

Dati ubicativi generali del LOTTO 4

o ndzzo FT T P BT T
poe. | s | redieo

e

oo | Jrommeml 86 [ o [+ | x| wme

Folo satelltare
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Individuazione catastale attuale del LOTTO 4

=

Togio [pariels

EoomE ‘ o |!W! =
=
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Diritto e quota pignorati del LOTTO 4

T
Jproprieta I
Toropriea T

Utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico
edal P.RG. - LOTTO 4

Estratto del P.R.G. del Comune di

Spoleto
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Vincoli e/o oneri condominiali e spese condominiali
insolute relative all'ultimo biennio (Art. 63 co. 2° c.c.

[XICimmobie pignorato ed oggetto di esecuzione NON & in condominio ]

di diritti (di o di servitu
pubbliche), o usi civici, con evidenziazione degli

eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

[Sulfimmobile pignorato ed oggetto i esecuzione NON & presente nessun vincolo
| demaniale.

Elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
gravanti sugli immobil

595 6o 16/06/2020
ot o servonevel | 02/07/2020 [ | 031 oo | 523
== Penoramento
[Ravere [Ewora 51
[contro
Comine o | _owo | pateia [wmawme
Llj Spoleto Fabbricati 304
Spoteto Fabbrian | 66 )
Spoleto Fabbricat | 123 o5
Spoteto Fabbriau | 123 1550
o o o
o o o
Fventuntinate
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Precedenti ediliziftitol

bilitativi LOTTO 4

B e B e =
3[Cancessions sdilizia 61 0770571997
2[Cancession sdiizn o8| 03/08/2000)
S[Fermesso dicamruire 10828 0271072003
[permesca dicomruire osa0[ 237037007
S[permessa dicomruire 46315 05/11/2007 Amplamenta 81 un fabbricaa i civie
sione sita n Spoleta Fraz. 5 Giscoma el
insanatari 1 marifica dete iviion
imerne & gelle ap eture sul medesimo
afici,

T onforme allultimo ttoio
abiitativo assento, tuttavia non risultano in progetto gli accessori esterni adiacenti
ailedificio principale che con molta probahilita sono abusiv

Esistenza o meno di dichiarazione di agibilita'.

[PoT M NON & tata trovata Ta certiicazione ol agbita relativa agl uli Tt

Rispondenza ai titoli abilitativi rilasciati o eventuale
descrizione degli abusi. LOTTO 4
T el & conforme )
2 necessari perd procedere con una sanatoria degl accessor estermi adiacenti
aiaificio principale, 0 per la messa in pristino qualora non siano sanabili

PIANTA DEL PIANOTERRA - INDIVIDUAZIONE DEGU ACCESSORI ABUSIVT

B ba anonl i

‘ Costi di sanatoria o di messa in pristino. 1

& ella Tella lora gli accessol
non siano sanabil, & stimato in euro 5.500,00.
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Provenienza dei beni immobili pignorati nel periodo di
venti anni antecedenti alla data di trascrizione del

LOTTO 4
Gal 0710372002 all attuaiia per |
[0 pubblico i [gel_ 071032002 rep. 5630
a rogto del Notaio:
Toropreta peraquoa [T 7 1
Peril dirtto di [nuda propreta |periaquotaci |7
Jusufrutto. lperlaquotadi |7
comune fg_| part Jsub| catiqual [rendirdom.
[Su immobili Spok 304 | 205 | 4] i ['ss288¢
== [
i favore i
[Contro
[ 09/05/1975[al___ 0710372002 ]per
 [Succsssione  [uaserita | 220011976 ain 21771 Spoleto
aperta l__00105/1975 in morte di
[Accettazione non presente acceftazione eredia
leredita in caso di [ |accettazione eredita espressa e
successione | |accettazione eredita tacia (superamento cei 10 anni)
acoettazione eredita con benefici dinventario
proprieta Tperlaquotadi | 1 7
Per i dirto di nuda propAetE peria quotaai |7
usuruto [periacuonai |7
comwe [caadto] | pat Jsb| oot Jreraidom
IS immobil Spolelo |raberica| 304 | 205 | 4 | 1| sssee
I 1 I
i favore di
[Contro

CASO DI IMMOBILE PIGNORATO IN SOLO PRO-QUOTA
L'immobile che costituisce il lotto 1 oggetto di esecuzione sono

pignorati

per la quota dellintera proprieta /1

CASO DI

Il caso non si

IMMOBILE PIGNORATO PER LA SOLA NUDA
PROPRIETA’ O PER IL SOLO DIRITTO DI USUFRUTTO (O
IMMOBILE GRAVATO DAL DIRITTO DI ABITAZIONE)

pone per la presente esecuzione

20) CASO DI IMMOBILI ABUSIVI E NON SANABILI.
i faccia riferimento a quanto relazionato precedentemente

ripubblicazi
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA LOTTO 4
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Sviluppo delle superfici LOTTO 4

I ce—" 9 1

Piano Terra

i

[sur
-

perfici_coperte

2

loto

Sopgiomo
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| DETERMINAZIONE DEL VALORE DEL LOTTO 4 |

| WETODO ESTWATN ADOTTATO |

¥} copsk et DRl Pl oot 08 i scopo pa A ferek STC e B
Ialutazione dei beni in aggetto lo scrivente ha ritenuto opportuno adottare come
criterio di va\utal\cﬂe quello sintetico corlwam 0.
Per individuare I di immobili oggetto di lo
s e desini il Cpesion oo i, i)

notai ed esperti della zona ove insiste Immobile, mediando e confrontando dati
facoohicon fa props eeperinza rofassicala, i vl el e st

mmobili ed ai comodi e scomodi di cui godono,
Il parametro tecnico di fiferimento utiizzato per Ia stima & stato definito nella
superficie commerciale o virtuale ponderata espressa in metri quadrati

[Valore al individuato e ponderato [ 750,00€

DETERMINAZIONE DEL PIU' PROBABILE VALORE DI MERCATO DEL

LoTro4
i el valore di stim
Superice.valorssuro/ma. | valors st
S ponderata
e
lottos 0 000c | soaonsoe
detrazioni
detrazioni per spese intese come obblighi di fare a carico della
procedura
delle trascrizoni/iscrizion pregiudizievoli -
del 10% per assenza d Vi, per|
differenza tra oneri tributari su base catastale e reale, per eventuale
beni e per- criticita
insorgere anche in i
allestimatore 59a075¢€]
“degli abusi sanabili
-5 500,00 €|
[ Valore abase dasta] 47566754

[ vatorewtas [ woom
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