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INCARICO

AlPudienza del 1870672025, il sottoseritto Dott. Agr. Bonifazi Meffe Carlo, con studie in Del Frantol ! 2_9 .
06049 - Spoleta [PG), email honifazicarlo@libera.it, PEC chonifazi meffe@epap.cnnalpecit, Tel. 32492985679,
veniva nominato Fsperto cx art. 368 cpo e (o data 3070672025 accetrava lincarico & prestava giuramenta di
rita,

PREMESSA

| heni oepetlo di plgnnramenty suno costituiti dai seguent immahili:

+  Bene N° 1 - Complesse immaohiliare uhicato a Gualdo Cartanco [PG] - Vorabeln Palazzo - frazione Cirutki

(enarl. Geagrafiche: e ——— |

« | Bene N°2 - Terrenn ubicato a Gualdo Cattanen [PG] - Vocaboln Palazeu - Fr. Grutti [Coord. Geografiche:
e AR IR T P REOTEY

s  Bene N 3 - Terrena nhicato a Gualde Cattaneo {PG) - VOCAROLO PALAZZO - TR, GRUTTI {Coord,
e Ot e A O i 50T

« Bene N4 - Terrenn ubicato a Gualda Cartaneo [PG) - VOCABDLD PALAZZD - PR GRUTTI [Coard.
Gengraliche:

«  Bene N* 5 - Terreno ybicato a Gualdo Cattaneo (PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR. GRUTTH Cotrd:

e it SRR S e e SRRy

s  Rene N® 6 - Terreno ubicato o Gualdo Cattaneo [PG) - VOCABOLO PALAZTD - FR. GRUTTI {Coord.
eografiche:

DESCRIZTIONE

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CAT'TANEQ (PG} -
VOCAROLD PALAZZO - FRAZIONE GRUTTI

Catasto Lerrend I'L:-g]:iu. parl Trattasi di un fabhricato di notevoli dimensicni, ristrutturato, ma_ ancora
mancante di turte le finiture Intecoe: L'immoblle dispone di un’ampia suparficie circostante.che neeessita
tuttavia di essere ripulita dalle infestanti che suno cresciule a segulto della mancanza di- aleon sipo di
manutenzione, All'interno della medesima parficeila WPsonn presenti due fabbricati rucall elevatl su un sole
livelle, Purhroppo 1a mancanza dell'Esecotato ¢ la folta vegetazione infestante che i ha parzialmente ricopertL
non ha consentito Faccesso af lorn interna. Per guanto @ stato possibile visionare dall'esterno si riterisce che i
fabbricati sunu in pessimo stato di conservazione & necessitann certamente di una manulenzione stracrdinaria.
Le supetfici seno state ricavare dalle planimetrie catastali da cui 8] evince che il fzbbricato pia grande & in
miratura con parch inlonacate ¢ con manto di copertura jn eegale di laterizio. Presenta ung  piantd
rettangnlare e misura mg S0 lords L'edificio pii piccole, anchiesso o piangs rercangalare misura mg 17 lordi
Pertanty tutti i fabbricati, non essendo ancarn accatastat (3l Catasto/ Fahbricati non sono ideotificabili
separatamente in quanto cisultano tulll al Catasto terveni al foglio W part .‘

Al fini dell'accesso occorre precisare chie Viogresse al fabbeicati avviene dalla strada provinciale 5P 421
attraverso il tracciato della veechia strada comunale (foglio 'pﬂ}‘l‘ifﬂllﬂ . intestara al comune di Gualdo
Callaneo come Relitbo Steadale],

Ta:49
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Va infine evidenziato che pur in assenza  dellEsccutato @ stato momundue possibile entrare allinterna del
fabbricato principale in quanto sia il cancello all'ingresso, sia i varl portoni dell'cdificio erano privi di chinsura
& quindi Facilments apribill. [I soprallungo & stato effettuato insieme all' Adderto dell'lVG ed ha permesso al
sottoscritte di ispezionare linters edificie ad eccezione dell'uldmao piana prive ancora df una scala di accesso
sicura. Nelloccasione & srato pussibile scattare foto interne ed esterne, effcliuare misurazion: ¢ quUanic altro
necessario per rispondere al quesiti. Sulla base di questa verilica sipuo prefiminacmente rikerire che il
tabbrirato principale, realizzato in cpoca remota, ha elementl architertonici i pregio, quali:

- tipalogia tipica delle case coloniche padronali;

- usn di materiali locali come pietra ¢ mattoni;

- teeniche costruttive tradizionall {muri molto spesst, solad in legno, solal 2 volta, manta di copertura in EI‘I]‘!|‘I?
antichi, infissi in legio massello corredatt da scuretti interni senga Infissi esternd, sporto di gronda con zanipi
in legnn e pianelle di colto, eoc).

Lavendita del bene non @ soggetta IVA.

Per il bene in guestione non & stato CflEtAnio un accessn forzoso.

|'immobile non risulta realizzofo v regime di cdilizia vesidenziale pubhlics convenzionata € agevolata e

finanziata in futta o in parte con risorse pubbliche, con vintali ancora wigentl a carico del proprietario debitore.
A

BENE N° 2 - TERRENG UBICATO A GUALDO CATTANEOQ (PG] ; VOCABOLO PALAZZO - TR,

GRITTI %

Catasta Terreni fopglio _J part @ Terreno circestanle posto in E{l]m]mitﬁ‘_r_'.l::-l1 i terreni /01 fabbricati opzettao di
pignoramento, Il terrens draggiungihile ad est datla particella ‘”.M

La wendita del benenon & soggerta 1VA. et

(3

s
Per il bene in gquestione non c&fato effettuato un accesso [oreoso,

BENE N 3 - TERRENG UBICATO A GUALDOD CATTANEQ [PG) - VOCABOLD PALAZZO - FR.
CRUTTI

Catastn Terreni foglio fy part @ Terceno agricvlofTerestale atlualmente incolte e per questa ragione &
ricoperto da vepetazione arbustivi sl arborea. Llacoesso e viene cdiretbamente dalla strada jr ovinciale 5P 421

La vendita del bene non & sopzetts [VA, %

&5 w1

B4
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Perilbene in guestione non ¢ stato effettuate un accesso (oreosc.

BENE N7 4 - TERRENO UBICATO A GUALDO CATTANEQ (PG) - VOCABOLO PALAZLEQD - FR.
CRUTT

Catasto Terreni Foglic @ part. @ bosce. 1 tereene & raggiungibile ad est dalla particella :.el[plgncumte].

La vendita del hene non & soggetta [V,

Per il hene in questions nan é stato effettuato un accesso forzoso,

BENE N°/5 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANED|[PGE] ~ VOCABOLO PALAZEZD - FR.
GRIITTI

Catasto Terreni Fozlio . part. #F Terreno boschivo circostante 1] fabbricato ragsiungibile ad est dalla
particella #lPo @ pignorare).

Per il bene in guesticne non & stato effettuate un accesso [oreos,

BENE N” 6 - TERRENO UBICATO A GURALDO CATTANEQ (PG - VOCABOLD PALAZZOD - FR.
GRUTTI

{atagtn Terreni foglic @ pars @ Terreno incolto limitrofo 'abitaziene che trae accesso direttamente dalla
strada provinciale 5P 421,

L

La vendita del hene non & soggetta TVA.

Por il bese inguestions non & stato effettuato un accesso forznso,

LOTTO UNICO

I lette & formate ddi seguenti heni:

« -Bene N° 1 - Complesso immaobiliare ubicato a Gualdo Cataneo PG} - Vorabolo Palazen - frazione Grotti
# - Bene N7 2 - Terreno uhicabo & Gualdo Cattonan (PG) - Vacabolo Palageo = Fr. Grutl
¢ BeneN"3-Terrenn L?himm Ey i::.m]{lu Caltaneo (PG) - VOUABOLO PALAZZO - FR.GRUTTE
+ BeneN®4 - Terrene ubicalo a Gualldo Cattaneo (PG} - VOCAROLD PALAZZO - FR. GRIUTTI
«  BeneN”5 - Terrenu ubicato a Gualdn Cartanen (PG} - VOCABOLOD PALAZZD - FELGRUTTL
4 ds44

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

S P

Evrem= A= OFRIEE 7 UCEEE S ADN & Eeeamerras T RIS LETUR ] 00 ETLIFS O LGN IEG™ AT 8 e 0 a0



e Bene N° 6 - Terrenu ubicato a Gualde Cattaned [PG] - VOCARDLD PALAZZO - FR. GRUTTIL

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - COMPLESSO TMMOBI1LIARE UBICATO A GUALDO CATTANED (PG] - VOCAROLY PALAZED
- FRAZIONK GRUTTL - )

=he Tt et e e S — _——— - == el b — ) = - ——— - _—— - — =

% gtresta che la documentazione di cuballark. 367 oG, comma 2 risulta completa.

BFM:. N® 2 - TERRENO UEH ATO A GUALDD CATTANED ’?f} - VOCABOLO PALAZZO - VR, IL';[«tlll T |

b s Ak ek b, e P e S A T %
8} attesta chie 13 documentazions di cuiall'art 367 cp.c, comma 2 risulta complets,
BENE N™ 3 - ['E]'-!.I'H‘ MO URICATO A GUALDO [AlT ANEQ |:|."G':| ".IrUL..I'I.B[H C F'M AL - FR. L|HU'TT_E
i attestn che la documentazione di caf all'art 367 c.p.c, comma 2 risults completa
¥

BENE I'f 4 ; TERRENO LIBLCATD :'-'l. GUALDOD CATTANED (PG } 'u"I:IC."- I-]-UL{'I T’."-I AZZO - I‘H GR[ITIL
¢ attesta che la documentazione di cuiall'are 36 Cp.C., GO 2 risulta completa,
Bh*i!: N® & . TERRENG URICATO A GUALDO CATTANED [PG] - VM. QBDLD PALAZZO - FR.GRUTTI
%iwltesta che la dormentazione di cul all'ark, 567 cp.c, comma 2 rigsulta completa.
BENE N* & - TFHHL"]I}.HHILA_LQ A GUALDO CATTARED (PG] "..“UE"AEIIZ}._.U P'.-.LAE.{.U FR. GRUTTI

o wd L e I R e AT R T e

ol attasty Che Ja documentazinne di cui all'art, 587 ¢.p.c, comma 2 risulta completa.
I

TITOLARITA

BENE N° 1 - COMPLESS0 [MMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABDLD PALAZTE
= I-H..'"LE[I'rNF i RUTTI

AR R - e e e e T —— —— iy

Limmohile cpaetlo dell esecusions, apparticne at seguenl) pRRCLEALD:

. SRR e T TIRTR A

VYOUABOLD PALAZZO - FR. GRUTTI
6035 - GUALDO CATTANED [PG)

HLHI W2 - TE.RF.L"-JD TR -'-'|.]L1 A GIUALDD 'La‘LTn'l.f".F{] {PG] - ‘JGFAHULCI PALAZEZD - FR.GRUTTI

—_—— e —— e i S LT Sl © R T L S et L~ - e -y

4
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L' immabile ppeetto dell csecuzions, apparticne i SEgUents pRECUEALL

VOCABDLD PALAXZOD - FRGRITTI
B4 - GUALDO CATTANE(D (PG

Fj[:h]: N®3 - T'FHHI-NH lJElI:. ATC A GUALDD CATTANED []"IZ"L ‘L"[]'! .'JLL!'LIJ_EI }"f"LLﬂ??H - FH. l;i-'.LT'T[

[immaohile vppetto dell'esecuzione, appartiene al seguenti esecutatll:

VOCABDLD PALAYAD - FR.GROTTI
06030 - GUALDO CATTANED (i)

[IENF N4 - TF'IhH-"-I[} UBICATO "'LFHAI Dy CATTANED (PG] - VOO AHEJLL" J"LL’LEEID FH. f.lll]l Tl

e e R e e Do N PR e R i o ol

L'immobile nggetto dell'esecuzione, appartiens ai seguenll esecutat

'!

Ll BRSO =RR Wil dAr e

VOCABROLO PALAZE] - FR GRUTTI
DE035 - GUALDD CATTANED [PG)

BEME J'll‘2 5 - TERREND IIF!II"'I.'T[} A GLLAT I_'I[:I L AJ J;‘l‘-l'i 0 (PG} - VOICA F!-'.’]I {0 PALAZLO - FR, GRUTTI

i el b T —— = =

L'immobile oggetto dell' esecuzione, appartiens ai segucnt esecitar;

VOCABOLO PALAZZD - FR. GRUTTI
G035 - GUALDO CATTANEC [PG]

b

FIF!NE H“ ﬁ 'T'FFE]EF'“-I[‘.' LHELCATR A L|U;"LJ..J.]I3' Le'l'-| TAMED [TLY - 1L"r]|:-.'!| H{]I L I-'ALP..-:'.ELI lﬁ. GRUTTI

L'irnmobile vgeetlo dell'esecuziones, appartieneg ai seguentd esecutati:

T
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VOCABOLO PALAZZO - FRLGRUTTI
06035 - GUALDO CATTANEQ (PG)

-

CONFINI

BENE N® 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDD CATTANED (PG) - VOCABOLO PALAXZD

- FRAZIONE GRUTTI

Stessa propriet: (11 debitore] s pin lati, Strada ( Provincia di Perugia)

HI':.NE H"g ILHHENHTTHFCﬂT‘Dﬂ LHA] DO CATTAMNED |I’[-:I . ‘l."ﬂC"'LELILLI PALAZZO - FR. GHU J"If

e o — e e Tt T T T et e

Strada (Provincia FFrugmj, alrada {Provincia Pecugia), stessa proprield {Lebitnre) su pid Lati.

HFHE N®3- iH-[F-!FhD UHJLAH] A Gl ‘LL[J'I:I CAT IANFG [FE] - Voo ;—'LHI.'H ﬂ PALAZZD - FR. GRUTTI

Stessa proprietd [ debitore) sw/pit [t Eto nord-est Mancini Remigio

o

I_H_I:'..N_E N*4 - TERRE NI'.I f[B[CﬂTD A LUALDO CATTANED PG} - VOCABO LD FM :'L?E'I:I FH. GRUTTI

aressd propricta (dehitore) su lutti i lati

(] i K

T e e =l

HFNI'. N 5 TERREND DHIC AT'I'.I A GU!LLLHJ LAT"I"ELNECI [P - 'l-’lfilf ARDLD F"LLA!.-’[‘.' F'T{ GHLIJ Tl

- — o ————

strada (Provincia Perugia), stessa proprictd {ddehitore]) su pit lari

LUNSISTENZA

TT T T L

L3

BENE N= ™ COMPLESSO IMMOBILTARE UBICATD A GUALDD CATTANED [PG)
- FRAZIDNE GRUTTI

- VOCABOLD PALAZZO

= e, e e L

g e - — eI TRR T T L H sk
Destioazbons _ i | Ruperficie T T S cignre 0 Superficie Alteza Flapo
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1 - i - § b
:_'V o £ N bl Mss  — - & e oy L
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Allazicne | HE3,55 my | 240 g ‘ AR L g sl | Mz
Ahimxinee 59,14 i3 HE 550w 1 [t 3,00m |
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[ ' heoi non sono comodaments divisibill in natura,

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDD CATTANED [PG] - VOCABOLD BALAYZD

- FRAZIONE GRUTTI

{7 Porhodn o i Fropricta
he L b

ot L et e A N e e — i N "

i eatostali

DAl 2511 1949 a1 15, 12025 i

Lulzsts Terreni

Sopsi i [fa are ca) 2240

I dati catastali: corrispondono con guelli ceali con o precisszione che indata  24703/2017 & stata fatto il

SUgULCaLe mserinento;

VOLTURA D'UFFLICIO del 240372017 - INSERIMENTO CF FER CENSIMENTD F.R.

Voltura n, 4223.1 /2007 - Pratica n. PGOOA5341 in atti dal 24703,/2017,

11di 49
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BENE N 2, - TEREENU URICATO & GUALDO CA ITA N_L'EJ_[I-'

Gy~ VoCABOLL PALAZZD - FR._I:l]'{]J'l'_T_I.

= —— —— —,
i T Perlmla, SR |_ FropHem = — _] N_' N TR e |
| DOIE/011993 Al 15/10/2025 —" Tatasts Teere |
| | nalitd Pasolo
| Supserficie [a are ) EETI[E
I edditn deminisale & 7,42 |
i aprama £ 257
| | = e A
| dati catastall corrispendons oot 4 aelli reali
BENE N° 3 - TERRENO BBICATO A GUALDO CATTANED [PG] - ‘E'l_}C.-"LI_-H_Jl..ﬂ ]-‘_.-"L_]_._-‘-"._I.EPI -_I:F?:. {JE-?._'L;'_'TTE__ =
[ ' Tactade —= i P - o o INS 4 P ratastali o
PO ARmE. -« L T ot S o
Dol 250171009 3 15 1072025 QN S Tatarto Terrenk
| | JaaliLa Pascaly arbarala |
| Saperdine ha a0 cal 144
| s e Gonpinecale & 1,55
| | Teddtta s raric €053 |
[Daas/ariand alis/ 10/208s I'#T — — mweTenes |
| Eualil.-!u Paisea miskn
| Supsrhcie [ha are ) AT
| Reddiba desninamle £ 1,05 |
| Heddiks apramo €045
L e
: bibalari catastali corrispondono a quelli reali.
BENE N*4 - TERRENO UBICATU AGUALDD CATTANED (BPG) - VOCABOLO PALATZED - FRL GRUTTI
| . Feriade | Fropricti [ DAt calas tal
| hal 25,04 /1997 ol 15,140/ 2025 | N i Cotasi: Terreni |
ualid Bosce st
| | a1
| Suprrfics (e ave e} S11 |
Peddite demmenieake 1020
| [oecdel tto agrasic 4,18
| | — — - S | o
| titolarl catastali corrispondana a quelli reali ™ * . -
RENE N° % - TERHENO UBICATO A GUALDO CATTANED (BG) - VOCAROLD PALAZED - FR. GRUTTI
L AL 14 Fovlado I,-"r\-l:ppﬂ'ml.ﬂ .:”) = o _]pﬂﬁ.ﬂLEktﬂ“
F i - _ | S ez ! 7o
Tial 25701, 1993 44 15/10/2025 | ﬂ' | Caasin Terreni |
| Quzalsia Bnsco misks
| Supsrhote (ha are o] 2020 |
A = reddity domimicales ©L5U - S
e e
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— 7 T Fedde apraria 021

BENE "'il’ !'r TERRENID} IJHIE.I"LTL'I A GUALDD CATTANED (PG) - VOCABOLO PALAZZO - FH. LRUTTL

Periata Fropriets 'l'la|.| carastali

Dal 25,017 19934 2l 15710, 2025 ii | Catasto Terrend

Quliid Pasondy atheroto

CiZ
| | Superhcs (e are ca) 36

Peddite dontnicaln T 003
Foeadl o aprsacio € 0000

ral 25 /11,1993 al 15,10/2025 szl MENIZEG SHIE. Catasty Terrend
N TR

| ipankitd *ascalic
e
Euperio [Reear ca) s
i He it domunicals £ 0,4
| I-I.H!.'I!':r. agrurz £ 0,17

I titalar catastali corrispondono 2 quelli reali.

w

DATI CATASTALI

BEMNE N* 1 - COMPLESSD [MMOBILIARE UBICATO & GUALDD CATTAMED (PG] - VOCABOLD PALAZZIO
- l-'HfL.:'.If.]"-.!L LERUTTI

e e L e e e T e e e : " 4

- e TPy 3

i o Catasio terrosl [LT) : B
X " Wi i " - A ENTRR . —— 3

A fars e n il carivl ? " ,.nﬂﬁ;ﬂﬁc\;'w‘:ﬁum T | i
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Corrspondenza coatastale :
Sussiste corcispondensa tra In stato dei luoghi e [a planimetria catastale esistente nonché con quanto pressnte 2
nellato di pignoramento, #
':

I

[

HF“ N" 2 - TERREMNCD UBlLJ’iJUJ‘LthLLUU 'L-e'l.] TAMNED [PE) - VOCARDLD PALAZZO - FR. GRUTTI :
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Covrispondento cotostole

Sussiste cornspondenza tra lo stato doi leoghi ¢ la planimetria catastale esistente nonché co guaEnto presents
nell'atto di pignnramento

BENE N* 3 - TERREND |..||'F|.'|':.'!I.T|:|' A GUALDD CATTANED [PG) - VOCABOLO PALAZZO - TR LEUTTI
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Cormspondenca cofosiole

anssiste corrispondenza tra le stato dai luoghi o la planimetria catagcale esistente nouche

Ty TOn Qudnlo presente
nell'atto di pignoramento, B :
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Corrispandenio cotostale

Sussiste torrispondenza catastale,

174145
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Corrispondenze cotastale

Aussiste vorrispondenza tra Lo stato del luoghi e la planimetria catastale esistente nonché ron quanta pregente

pellattodi pignoramenta,

BENE N" 6 - TERREND UBICATO A GUALDD CATTANEQ [PG] - VOCABOLO PALAZZO - FR. GRUTTI
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Susdiste corrispondenta ba lu staly del luoght @ 1 planimetria catastale esislente nonché con quantn presente

nell'atto di plpnaramenta,

STATO CONSERVATIVD

BENE N°® 1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED (PG] - VOCABOLO PALAZZO

- FRAZIONE GRUTTI -

Linteru edificia & slato completamenle consalidato da circa 10 annk a sceswito dell’svenin sismico dal
2500 /1997 ¢ successivi, [ lavori sono stati eseguiti con Permesso di Costraire 1, 130 del (157112008 & con
Permesse i Costruive In Variante no 49 del 21/067,2011. A Seguito dall’'uitimaziope ded lavari, come si evince
nella nota del comune di Gualdo Cattanea n® 018 del 1 5072025, indirizzata al sottoscricta CTU, si &
procecuto all'erogazivne del saldo dei contributi relativial sisma del 26 /09,1997,
Come detto nella medesima particella insistone due annessi elevatl su un solo livello di altezza media di m 4,00
circa, rispettivamente con superficie di misura mig B0 lordi e mg 17 lordi. Questi edifici non hanno subite 2lmm
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Laseare di consalidamento. Quello di maggEier] prescafa la copertieaa e pendenze con il mantoe di copertura in
reanle di laterizio: La mancanza Aol Espeutato © la folta vegelazione infestanterche §i ha parzialmente ricopertd
¢, motivi di sicure?za strutturale, non ha consentito 'accesse al loro mberno.

BENE N° Z - TERREND UBICATY A GLUALDD CATTANEOQ l',_l-"I:l];".‘L!E.'_f'_h'F:ULG PALAZZO - FR. GRUTTI

_—— T E-1Ul b s o . - - —— e
hfor i . eyt e i T e

trattasi di un terrenc catastalmente gualifcate coms: pascalo, ma ora di fatko ricoperto per la maggioe part
della superficie da bosco.

BENE N° 3 - TERRENQ URICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VDOCABOLD PALARYD - FR. GRUTTI

- - L B - —— - =T = —— P _—— e el

feerenn boschivo sottostante il Ebbricato non ancara matiro pee il taglio ceduo.

GENE N4 - TERRENO UBLLATD A GUALIO CATTANED [PG) -VOEABD LO PALAZZD - F_EE. ['.ﬂ_i.'-:f_"l'[

B ——— = Ll e T - I ———_ S ] - —— - - - =

Terrena boschive sottnstants non ancora maturo per il taglio ceduo,

BENE N* 5 - TERREMND UBICATO A GUALDO CATTANED (PG) - VOCAROLO PALAZZO - FR. GRUTTI

£t s : IS picti 8 Libe, [t i A AT S
Il hosce in questione non & Ancord MAtura Par BEEcre utilizzato a taglio ceduo
BENE K° 6 - TERREND UBICATO A CUALDO CATTANED [PG) - VOLABOLD PALAZZO - FR/GRUTTI
Terrena incalto prospiciente il complesso edilizie che, insieme alla particelia 13, forma la corte dell'edificio
PARTI CUMIIN]
BENE N®1 - COMPLESSO IMMOBILIARE UBICATO A GUAEDRAO CATTANEO (PG) - VOCABOQLD PALAZZD
- FRAXLIONE GRUTTE
Mon presenti
BRN["._N" 2 - TERRENO UBICATQ A GUALDD CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZO - FRoOGRIFTL
ton risultano
BENE N° 3 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANED [(PG) - VOCABDLO PALAZZO - FR.GRITTI

i S e o it i e Mo i T! ==
Hon risultann
BENEN® 4 - TERREND URICATO A GUALDOD CATTANED (RG] - VUCARALD PALATZO - PR GRU'TTI
i il T Pt 1 A R et ey pebintunahE G2 181 D1 VA 7 ¢ B | el ol ekl e e S s
Mirn risultane
IIIiH:E_H_’_E_ 'J'I_'-fl'tEEENU LI.I."I[_-IT_AT[} A GUALDD CATTANED [PG) - VOCABOLO PALAZZC - FR, GRUTTE

i 4
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Mon risnltano,

BDENE N® 6 - TERKENO UBICATOD A GUALDO CATTANED [PG) - VOUABOLD PALAZZD - FR. GRUTTI

MNan ci snnn

SERVITO, CENSO, LIVELLO, WS CIVICT

BENE N* 1 - COMPLESSD [IMMOBILIARE UDICATO & GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZD
- FRAZIONE GRUTTL

Nan risultana

BENEN® 2« TERREND UBICATO A GUALDD CATTAKED §RG) - VOCADOLO PALAZZO - FH. GRITTI

il Vi d | S R T e S e SR TR L LN
Men risullano.

BENE N° 3 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTA NED [PG) - VIMABROLD PALAYZTD - FR. GRUTTI

Mo risultano

BENE N® 4 - TERREND URICATO A GUALDO CATTAN EQ [PG] - VOCABOLD PALAZZD - FR. GRUTTI

Mon risnltano

BENE N° 5 - TERREND UBLCATO A GUALDD CATTANED PP -VRBCABOLD PALAZZO - FR. GRUTTI

.. - —— e — e —— v —— - o —— — e — ——— - ——— —— - T - - ———— _———-I.,
Mo visulbano

EENE N° 6 - TERRENO UBICATD A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZD - FR. GRUTTI

Man ol sunn

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALEMNTI

HENE N° 1 - COMPLESE0 IMMORBILIARE UBICATO A GUALDD CATTANED [PG) - VOLABOLD PALAZZD
- FREAZIONE GRUTTI

e T T e e S P e Ry e

- Pondazioni: trattandosi di un edificio di notevoli dimensionl, realizzato in cpoca remata, verosimilmente le
fendazioni includono principalmente pistra (come arenaria e calcarc). ¢ lalerizio. In fase di iistratiormione
Sore state Tealizzati  dei  consolidsment! mediants opere | fondali profonds (micropali) & superficiali
tsotfofandazidne con clementi passanti e cordolature);

- Esposizione: oftima su tutti i lati in quantn edificio isnlatn:

- Allezza interna utile: vaviabile da m 3.00 0 m 4,00

- Slrutture verticali: muratura di notevole spessore reallzzata in pietrame a fAccia vists sull'intero complesso,
Le murature sono stare completsmente ristrutturate da circa una decing di anni per cui snno ottime condiziont:

Zadi 44
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Cenlat sonadi diverse tipelogie (travi in legno, travi in ferro e lakerizin, volte a crociera, ecc). Tuftii solad sony
stati complelamente ristrutturati; _ _ _

- Copertura: con crditura prima e secondaria o legno o con pianclle di cotto, utt ristruifirats;

- Manto di copertura: con coppi antichi originali completamentl rifatey; _

. Pareti esterne ed interne: le pareti esterne, come detto, So0o in pletrame a faccin vista. Quelle nferne so0o
rimaste allo stato grerzo non essendo ancora Infonacaie;

- Pavimentazinne inberna: non realizala . _
- [nfissi esternd ed inteend: sono/presenti solo Je finestre in leene massello con ante a battente ¢ sourettl, Alcuni
di yuesti infissi sono stati vandaligzat mediante la rotrura dei vekri, su altri suno stace forzate le laperl:urt:. Le
porte estorng sono in legno massella di buona Fatiura, alcune recuperate, altre nuove. Le porle internc 009
[LEhe MARCanti;

_ Volte: sono tee al plano Lerra e due al piana prima, outte in pietra e restaurare;

_Seales inberne cd esterne i muratura con gradin in pianeble di cotta;

- Impianto elertrico, idrico, termico, altri impiant: ot mancanti, compresa le p redisposiziong . :
Terrenu esclusive: suno urt i tercent circostantl, sempre di propristd del debitore, ed anch'vssi oggetta il
plgnoramenie;

- Posta autnd sonu disponihili all'apertao.

BENE N°Z - TERRENQ UBICATO A GUALD CATTANED [PG] - VOCABOLO PALAZZD j FR. GRUTTI

_________ A3 L TN APl Bl =k CSaFE— L - — - ———— - -y

Terreno haschivo sottostante il fabbricate principale.

| e

BENE N° 3 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOL PALAZZO - FR, GRU I'Tl

____________ P Tl PR e e > e = - —

Terrene boschiva confinante con i fabbricats per ls maggior parte costituilo da pascolo cespugliore ed in
parte da bosco non ancora matura per il taglio cedue,

BENE N4 - ‘TERREND TURICATO A GUALDOD CATTANEQ {PGJ-VOCABOLO PALAZZD - FROGRUTTI

Terrenu buschive seltestante il Bahhricato, nen ancora maturo per il mgho ceduo.

BENE N° 5 - TERREND FBICATO A GUALDO CATTANED (PG) - VOCABOLO PALAZZD - FR. GRUTTI

——— e N e e gy

Terreno boschivo sottostante il fabbriestornon ancoca mature per il taglio ceduo.

BENE N° 6 - TERHEND UBLCATO A GUALDO CATTANED (PGE) - VOCABOLO PALAZZN - FROGRUTTI

=" Do S T 1L e e e L — s ey

Terreno atmalments incolen, nan utilizeabile per coltivazioni agrarie sia per la posizione sia per [z natura.

STATO B OCCIFAZIONE

BENE N*1-COMPLESSO IMMORILIARE UBICATO & GUALDD CATTANED (PG - VOCABOLD PALALL
- FRAZIOME GRUTTI

- - o o o o o 3 - - _——— i ——d

Liymmaohile risulta libero

s ' L
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_I?:E.".IF N* 2 - TERREND URICATO A GUALDD CATTANED (PE] - VOCABOLO PALAZZO - FE GRUTTI

—_— R — - — - 5

I immobile risulta lihera

BENE N* 3 - TERRENU I..IHIEfIILTG AGUALDU CATTANED TRG] « VOCABOLO PALAZED - FR. GRUTTI

s = I . |

Fimmobile tisulta libero

FENE [y TE“J-E[:E.I'MFI U_BJLZAT'H ALUALBD CATTANEQ (BG) - VOCABOLO FALAZZO - FR_GRUTTI

- L &

limmobila risulta lihera

BENE N 5 - TERRENO UBICATO A GUALDO CATTA NEQ (PG) - VOUAROLD PALAZZO - FR. GRUTTI

L'immohile risulta libero

_HENE N6 - TERRENO ':..'HJI.".ATD AGUALDO CATTANED (PG) - VDCABOLD PALAZZD - FR. CRUTTI

L'inunchkile visulta Khero

AT L
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FPROVEMNIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - COMPLESS0 IMMORBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCARDLD PALAZZD
- FRAZIONE GRUTTI

Ferimin

Al 2571 /1993 al
L5 /10,2028

Fropeisi

e

o — oo

= . AtH
- COMPRAVENDITA —~=-
T Rugante, ] Repertoziv N i Ruconlta NS
! fnl;L'iLil ANGELD zsxu':.-'m::.-ﬁ r e =
Trascrigions
Tressa ! Lata Hr;g._g.|| : | Repipart
[ COMNSERWATORIA RR | [70501083 N I-
il
Hegivlrazinne | 3
Fressa Baks Kop N° | IR T
i tegistn. [ T7AE e L ] oS

Mer quanto riguacda I'ieobdle ppaettp di pignoramento;

*  Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennic precedente alla data di trascrizivne del
pignoramento;

# Lasituazione della proprietd antecedentes il ventennio della trascrizione del pignoramento risultz

invariata;

* - La situarione della proprieta risulta atrealmence invariata:

BENE N°2 - TERRENO UBICATO A GUALDO CATTANEQ (PG] - VOCABOLO PALAZAD - FR. GRUTTI

reriad

Dal25/ 01,2025 al
15,/10/2025

PropTied s

'“

ALl

TECOMIPR AVEN DA

gt
[ FiL ANGELD

Data

25000/ 1503

| Hepertopio N

|
T Radeoua e |

£y

Triscrizione

COMERERVATORIA TR
1!

| Prossi

[, Sl
i UEFICIO REGISTRO

Fressn Mikti _F':'ép_, mi, ] Wep, part.
[ .
; |-l i

I7/02,190% el oy

" Reisorawoe - =T

~ . g Y] |

“Data Uea. N T o T
{0 i b2 1eia |_. |

Rk T AT
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Par guanto Tiguards Pimmobhile opgertn di pignoramente:

e Sussiste continuith nelie trascriztoni per il venlennia precedente alla data di weascrizicne del
pignorament:

e Lasituprions della propricla antecedente L venlennio della trascrizione del pignoramentd risulta
invariali;

o  Lasituagione della propeietd cisultaattualmente invariald.

BENE N .i TI—R.R':"H'I:I 'i]H]C.lll CI A qu-"LI LH:I l:.lgL[T'!lHED fE‘G] ‘-,.f|:|[ ABE}[ o PAIT.J";E.-"II':_' E'H GIHJT'I]

[F= Freriadn Praprictn .'Lul _ |

I'nmﬁ,-‘n-uﬁ3 al | LT m:-ﬂ‘u.!.v'n.‘.'.mu

1510 2085 . ST 2

A * Roganke T J]ﬂl..u, [ F.E'D'-Prttlrhn‘h |H|I'l:"l
| mn.uu  AMGELO ru-c-m-w“' DIZIA J"‘

| | I_ = - - == 'Tl'a.sml.l.lﬂ';. . |
T o o ke T e gens _l Teem. pait.
| | | Hﬁﬁﬁ#ﬁﬁz'qﬁ e U |- — T = |
|
| | e e T L et L v il
| | i_ l.’r;r:u nata LTS F i el _|
ITTICICY REGE1H 17708 155 _l-_ = _|-' S
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Porquanks rigused s Pinunahile oggetie di pignoramenta:
e Sussiste continuith nelle trascrizloni per itventennio precedente alla dara di trascrizione deld
pignoramento;

e Lasituaziome della proprieth antecedente i1 ventennia della rascridone del pignuramenio risulta
invariata;

s Lo situazione della proprieta cisulna atlualmente invariata.

il P —

HENE "-I" 4 -7 L.H.RF"‘-[} UHI{ AT-D ~"L 1.1L|Ft| ]JI} 'f.-’Ll h‘!.""-F{] {Pi:] - '-.-::'ICP-HCIJ_.'TI 1'1rllll.].|-"|-?.l'lu FH. ':]RU'IT[

Sl FAFL== o iy

[ Terteds | Eroprisin [ A = i _|
Tl 25,01 /1903 al COMPRAVENDE 1A ' T
| 157102025 | ! . . S0 e
Ringantes | Data, | Bt | Racuoloa b
TP AHGEL R A LA i ‘ o
| | N ety o S
Trascoizignce
| | i T pae Data i Hep, pem. 1 Reg park
il ' | e e
CONSERVATORIARR | 1702575 k. | __

Tadi49
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| | y '_ N Registiaxitme

| | |
| [17FEICIO REGISTRD 1702713 P_
|

Pressa . Tata - If 5 Eemat | Tol N :

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramenio:

s Sussiste contlnuita nelle trascrizioni pet il ventennio precedente alia data di trascrizione del
PIZLGCAT AT

e Lasitazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramentn risulta

invariacs

v Lasitiazione della proprietd risulta attualmente invariata.

BENE N° 5 - TERRENGO UBICATO A 'i':lJ:'l.LDEI CATTANED (PG] - ‘-’_E!EJABDLCI PALAYZO - FR.GRUTTI

Paelnatn | Froprieis Al

w Za/0171903al | 4 oy ~ EOMPRAVENINTA .
] r s ol = ; . 4 I —__"‘_ ‘T
HiRe? | I._'I b Ragamste’ | Makin ’ | Depaitoria 570 I E:u:‘:rﬂtlﬁ

FAILICIANGELD 24071957 T |

T T w ) Triboponi: T
| Pr&isn—r IJ:r':—I_ T Reg gen. g park.
TONGEREATORIA Kl ]'W - .
|
T ol T Reatstrangmn e
‘ Pressn I'JFIT..I.—-- Rpp- B BT T T
Imffﬁfﬁﬂ et L

Per guanto riguarda 'immobilg eggetlo di pignoramenteo:

s Sussiste cunlinuita nelle rrascrizioni per il venrennio precedente alla data di rrascrizione del
PIETOTATENT;

s Lasituazione della proprieta antecedente il venrennio della trascrizione del pignoramento risilta

inwariata;

s [asitnazions della propristd risulta attualmente invariata.

RENE N° 6 - TEEREND TIRICATO & GUALTND CATTANED [PG]) - VOCABOLO PALAZTD -_F.H. LEF'._L"J' Il

e

Trarfmdn i l"rupr-ﬁ?iii | ATl

Dl 257001993 al | - TCOMTRAVENDITA
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1502025

i ALEACANGGA Y

Per quantn viguarda l'immuohile ogpetto di pignoramento;

Ferimanmii B Hopreriorhn e Raspeni 7
N A
FRILILT L ANGKLL 25,/01/1993 R =
5 E Trasrisione B
Presso Data™ CRepgen. Heg. part,
COMSERVATOHIA TR L7083, 19593 R
1
A 1RIL - CHrgistTAzioma <
Prosso 3 Deatiy ii:-.'n_. L Yul. §°
UEFICIG RELISTHII 17/08 1005 ‘_ R

*  Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il venlennio precedenta alla data di eraserizione del

PFlenaraments;

»  Lasituazione della propriets antecedente ] venlennio della trascriziane del pignoramento risults

iriivariata;

7
» Lasituarione della propriecd visulta allualmente invariata,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - COMTLESS0 [MMOBILIARE UBICATO A GUALDD CATTANLEO (PG] - VOCAROLD PALAZZO

- FRAZIONE GRUTTI

-4

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delle entrate di Spolerdr apgiornate al 2170572025, sono
risultabe fe seguenti lormalitd presiudizievoli:

fseririon]

« [Ipotecalegale decivante da contrattn di finanziamento
[zcritlo a Speleto {PG) 31 /032020

Importo: € 150,004 00

A favore di BANCA VALSABDINA S.CPA
Formalitd a carice della procedura

Regante; Rosa Gianluca
Dala: 30/ 2020

H

Frosericiani

iy
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« plgnpramenta
Tragcritto a Spoleto il 20,/04 /2025

(uota: INTERA
A favare di BANCA VALSABUINA LA
Contre #iL ”# -

Oweri di cancellozione

-
-

Dalle infurmmative ricesvuts presso IAgenzia del territnTio si & appurato che lonere di cancellaziops & carcn
della pracedura wa calcolatn con il seguents criterio:

PIGNOHAMENTO Lotale piznoramuenio £ 294,00

[POTECA LEGALL su valore dell'ipataca 0,500 262,500,000 £.1.312,50
lp piln € 35,00 & 59,00535,0H +54 (1} £ 94,00
totale lpoteca € 140650

TOTAIBGERERALE £1.700,50

BENE N° 2 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTA NED [PG) - YOCAROLD PALALLID - FR. [j}-'.lJTT_l

Balle wisure lporecarie vilertuate presso |'apenzia delle entrate di Spoletn agglornate al 21/05,/2025, sono
risultate le seguenti formalith pregiudiziesvali:

tscriziant

» Ipotecalegale derivante da conlratto di finanziamenta
Iscritto a Spoleto [PG] i3 LA03/20240

Lmporto: £ 150000, [ )
A favore di BANCA VALSABBINA 5.C.PA.

Formalita a caricn della procedura
Hogante: Rosa Glanluca

Data: 3008 2020

N repertari

N raccolta: TP

Trascriziomn

s pignoramento
Trascritto a Spoleto il 20/04 /2025

27449
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A Frvore di BANGCA VALSABBINASCEA
Contea ##Ihmlﬂl

<

Onert dl concellazrione

i i TEItOria ; ‘nne i cancellagione a cargo
Ralle Laformative ricevute press UAsenzia del territorio si & appuarato che l'nnere di

della procedura va calcolato con il seguente criterio:

PHINOHRAMENTD titale pignoramenta £ 294,01}

IPOTECA LEGALE sy valore dell'ipoteca 0,504 262, 500,00 £ 131250
by pin € 35,00 ¢ 59003500 +55.00 £ 94.00
rntale Lpateca 1,406,450

TOTALE GENERALE £ 1.700,50

BENE N* 3 - TERRENO UBICATO A GUALDUD CHTT;‘;[‘:EU [Pil:] - "-"DCI'!.BGLFJI’-‘-"-]..-!L.-’.}".E".I FR. CRLI:'TI

— —— - — e — - —— s

Dalle visure iporecarie effettuate presso I'‘Agenwzia delle entrate di Spolete aggiornate al 21/05/2025, song
risultate I sepuenti formalita pregiudizievolii

Iscrizioni

» [poteca legale derivante da contratto di Ananziamentno
Iscritte a Spoleto [PG) 1 31,/03 /2024

Irnporte; £ 150,000,040
A favore di BANCA VALSARRINA 5L FP.A
4
Formatith a carico della procedura
Ropante: Bosa Gianluca
Mata: 30082020
h-['-.'“ repertoriog

W* raceolta: TR

Trascriziond

+  pignoramento
Trascritto & Spolete i 2004 72025
R HeTTE U 3T R e T
Quota: INTERA

o di 49
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A& favore di BAKCA VALSADGINA 5.CFA

Contra it

¥

Orerl dl cancellaziane

Dalle informative ricevute presso PAgenzia del territorio si & appurato che Ionere di canrellazione 2 carico
della procedura va calcolato comil scpoento criterio:

PIGNORAMENTO totale pignnramento £ 284,00

[POTECA LEGALE su valore dell'ipoteca 0,50 E6 S0 13175
inpin £ 35,00 ¢ 59003500 +39,00 £ 04,00
tntale Ipoteca £ 1.406,50

TOTALE GENERALL € 1.700,50

BENE N* 4 - TERRENGO UBIGATO-A GUALDD CATTANEQ [(PG) - VOCABDLO PALAZZO FR.ERUTTl

Iscriziani

= [potecalegale derivants da contratto i finansianentn
lscritte a Spaleto [PGYIl 31703 /2020

Iroepreprii: € 150000000

A tavore di BANCA VALSABHINA S0 FA
Foemalitd a carice della procedura
Rogants: Rosa Gianluca
Data: 002020

M repariori

N? raceoltz; R

T

Troscriziomi

*»  plgnoramento.
Trascrittu a Sgpleto il 2070472025
Fep men. 207091653 - Reg. part. 2079,/1653
A Bavore J BANCA VALEABRINA S.C.F.A
Contro #+ LS

Caerl gl concellazions

=4 s 44
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Dalle informative ricevute presse ['Agenzia del territorlo sie appurakn che Poners di cancellagione a carico
della procedira va caleelato con il seguente Criterio:

PLENOBAMENTL totale pipnoramento £ 294,00

[POTECA LEGALE  su valore dellipoteca 0,508 2622 500,00 £1.31250
in pilt € 35,00 & 59,0035, +59,00 € 9400
totale [poteca £1.406,50

[OTALE GENERALE € 1.700,50

BENE N%5 - TERREND URBICATO A GUALDO CATTANED (PGI- MOCABOLO PALAZZED -_I-_‘}-E.. G_ﬂ]l'l"l'l

S W 1 Fay_ B4l - ————

Balle wisure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia delie enfrate di Spoletn aggiornate al 21/05/20235, sono
risultate le seguenti formalica pregiudizievali:

Iserizioni

« lpotecalegale derivante da contratto di finaneiamento
Iscritto a Spoleta (PG il 31,/03,/2020

ane:nrrn: £ 150.000,00

A Favore dl BANCA VALSARRBINA 5O PA

Contog N F'*’
Formalith a carico della procedura

Rogante: Rosa Gianluca
[ata: 30082020

N® repertori o
n= raccol: (P

Trascriziom

s pignoramento
rascritto a Spoleto il 20/ 042025

Quota: INTERA
A Favare di BANCA VALSABBINA S.0.P.A

Contru 4

Onerf dif canceflarione

Dalle informative ricevute presso PAgenzia del territorio si & appurato che 'oneie di cancellamione & carico
della procedura va caleolato con il seguente criterio:
204
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PIGNUHAMERTO totale plgnoracentlo EZE4, 1)

IMITECA LEGALE su valore dell'ipoteca (0,50% 262.500,00 £ 141280
in pilt € 35,00 ¢ 59,0035, 00 459,00 £ 94,00
totale lpoteca . € 1.406.50

TOTALEGENERALE € 170050

EENE h° & lI-Ji'.Ill-' MO UBICATO A GUALDO CAT I.L‘LHI-EJ U-“i J VOCABOLO PALAZZO .rH [;HIJI I I

Dalle visure ipnterarie effettuate presse T'Agenzia delle entrate di Spoleto aggiornate al 21705 /2025, sonn
risultate le sepuenti formalith pregiodizievoli:

Iserizioni

= Ipoteca legale derivante da cantratto di finanziamento
Iscritte a Spoleto (PG A L0534 2020

Impaortn: € 150,000,000
A Favore i BANCA VALSABBINA BC.FA,

Centre o4 -
Farmalita a rarico della procedura
Fopante: Rosa Gianluca

Duatar 300872020

N repertorio

M= Facenita:

Troscrizignd

e pignoramento
Trascritlo a Spoleto i20004 2025

Quota: INTERA
A favore di BANCA VAILSABBINASCFA

Cantra | |

Ored di cancellozione

Dalle informative ricevute presso PApenzia del Lerritorio si @ Appurato che Monere di cancellazione a carico
della procedura va calcolato con il seguente criterio:

PIGNORAMENTO tutale pipnoraments £.294,00

i d by

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



|POTECA LEGALE g valore dell'ipoteca 0,50% 262.500,00 £ 131240
in pitt € 3500 e 59,0035,00 +5%,00 £ 94,00
totale Ipoteca £ 140650

TOTATE GENERALE £ 1.700,51

MO RMATIVA URBANISTICA

BENE N1 - COMPLESSO [M MOBILIARE UBICATO A GUALDU CRTTANED (PG] - VOCABDLOD EALAZLLD
- FRAZIONEGRUTTI

=y

Da un punta di vista ucbanistico nocorre precisare ¢he Vintero complessa & srato completamente consofidalo da
circa 15 anpi a scgnito delevento sismico del 26/09/1997 e successivl. 1 lavori soro statl eseguiti con
Permessn dl Costruire n, 130 del 05711 F2008 e von Termesso di Costruire in Variante o, 49 del 21 JOGSZOLL A
seguite dell'ulimarione del lavori, come si evince nella nota del comung di Gualde Cattanco n® 9018 del
1%/07 /2025, indirizzaga al sottoseritn CTH, si ¢ proceduto all'erogazione del salda dei contributi relativi al
cisma del 26,/09,/1497. Non cisulgany altri titali edilizt né richieste relarive all agilila,

% precisa Infine ché¥n base ahPRG del comune di Gualdo Cattaneo la particella i1 fopiio @ dove sorpe il
Fallpricato, ricado:

. parte Operativa: 47ane per Servizi F - sottozond "FR" parte;

- parte Strutturale: -ArefiEticols, parte;
Asediamentt ex art, 21 comma 1 letlera ) LR 152025, parte;

- prescrivionii  -Ared sopgetla al vincoln idrogealogico di cutalla L. 3267 del 30/12/1523; .
_Area delia fascla di rispettn dim 350 dalle area ad alba esposigione panoramica (parre);

_Area di interesse archeologico accettatn o con vincolo in itinere ex art 142 comma 1, lettera m)
Dlgs 42,2004 [parte];

e ] P

BENE N° 2 - TEFIFRFURIGATO A GUALDD CATTANED (PG - VOCABOLO PALAZRL - FR. GRUTTI

e pejmdioty ki =i s pol e G e e Wi S
si precisa infine che in base al PRG del commune di Gualdo Cartanea la particella in quesbons ricade!
- parte Operativa; -Zone per Serviel "F" - sotlozona "F5" parkey

Area agricola parte;
5i precisa infiee che in bage al PRE del comuns di Gualde Cattanen Ia particella in uestione  ricade:
- parte Operativa: -Zone per Servist T -sotlozona "F5" parte;

-ared apricola, parke;

z2di 49
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- parts Strulburale: -Arca agricola, parte;
-Area boscata parte;

- preserizionl:  -Area soggetta al vincoln idrogenlogivo di cui alla L. 3267 del 3071 211923

-Ared ad alra esposizione paporamica; N .

_Aves della fascia di rispetto di m 350 dalle arca ad alta esposiziene panoramicd [parte):

_Area di interesse archealagicoaceertatn o con vincolo i itinere X art 142 comma- 1, letlera m)
Lnlgs 42 /2004 [parte];

SArea in frana guiescents di scortimenta, parte;

_Areaboscate ex url 142 comma 1, lettera g) Dlgs 42 /2004 (parte];

BENEN"™3 - TERRENO URBICATO A G.U."-I.IJ'L'I IL"LTT.-E-NI-ZU (PG~ ‘i.-’F![.'fl.BDLD P:.!"'.r ALED - r']'-l GRUTTI

...... tul ey Pl Lo R w. S = e e e i

Si precisa isfing che in hise al PRG del comune di Guallo Cattansn b particellain questione  ricade:

- parte Dperativa: -Fone per Servizi “F* - sultozona "Fi" parle;
-arcyd agricala, parte;

- parke Strutturale: -Area agricola, parte;
-Area boscata parte:
nsediamenti ex art 21 comeod 1lettera &] LR 1720215, parte;
-7nna apricola utilizzabile per nuovi insediamenti, parte;

- preserizioni:  -Area sopgetta al vincolo wdrogeologico di cei alla L 3267 del 30/12/1923;

-Area della fascia di rispelto di m 350 dalle area ad alta esposizione panoramica (parte];

-Area di interesse archealogico accertatn o con vinwolodn dtnere ex art 142 comma 1, letbera m)
Dps 4272004 [parte];

Area bnscate ex arl 142 comima 1, lettera g] Dlps 42,2004 [parte];

BENE N 4 - TERERENC UBICATO A GUALDD CATTANED (PU) - VOCABOLO PALAZZIO - FR, GRUTTI

41 precisa infine che in base al PRG del comune di Gualdo Cattaneo la particella in questione ricade:
- parte Operativa: -Fone per Servizi "F" - sultozonas "F5" parte;

- parte Strutturale: -Area agricola, party;
-Area boscata parte;

- prescrizioni Area sogpetla al vincolo idrogecingice di cui alla L. 3267 del 30,12,/ 1943,
-Area della fascia di rispetto di m 35 dalle area ad alta esposizione panoramica [ parte);
-Area di interesse archeolopico accoertata o con vineole In itinere ex art 142 comma 1, lettera m)

230 G
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Dilps 42 /2004 (parte];
‘Aveqin frana gquiescente di SCorriment; [
_Area boscate ex art 142 comma 1, lettera g} [Hlgs 422004 [parte);

BENE N° 5 - TERREND UBICATO A GUALDO CATTANEQ (P4] - VOCABOLO PALATEQ - FjE'..._':_'-I-‘-‘.LIT'E'I_

Ll 'k ek ' HReR—r Wl e e e S, Haridit e B L 0 —

Si precisa infing che i base al PRG del comune di Gualdo Cartancy la pacticella in questions ricade!

Sparte Dperativa: -Loné per Seryiz "FT - sotlozona "F3" parle;

parta Strutturale; -ATea agricol, parte;
-Aren hoscafa parte;

- preserizioni:  -Area soggetla al vincolo idropeologico di tui alla L. 3267 del 30/12/1923;
~Area ad alta esposizioie panaramica;
-Avea della fascia di vispette dim 350 dalle area ad alta esposizione panoramicy {parte);
Area di interesse archenlpgico acceriatn o ton vincolo Lo itinere ex art 142 comena 1, lettera m
T lps 42 /2004 (parre);
“Areain frana quiescente di scorrimentto, paries;
Area hoscabe ex art 147 comma 1, lettera g} Mhlps 422004 [parte];

BENE N6 - TERHENO UBLILATO A GUALDD CATTANED [FG) - VOCABOLO PALASZL - FR. GRUTTI

—_——— _— — - [ —— ——— - = S — - —— o e TLLESA Pl

Simredsa infine che in hasc al PRG del comune di Gualdo Cattanen la patticella i questivne ricade;

- parte Dperativa; -fone per servixl "B - sortozona FaT parie;
-&reaagricola parte;

5i precisa infine che in base al FRG deel comune di Gualde Cattanen fa particella in questicne ricade:

- parte Operativa: -Zong per Seevizi TE" wibromona "F3" parte;
- parte Strutturale: -Insediamenti exart 21 comma 1 letr. ey LLE 1 2015

-prescpizioni:  -Area soggetiaal vin colo [drogeologico di cuballa b 3267 del 30,/12/1923;

_Area della fascia di rispette di m 350 dalle arca ad alla esposizicne panoramica [parte

“Areadi interesse archeologlon accorlofo o fony hicaloin itnere ex arl 142 comma 1, lettera m)
Nlps 42 /2004 [parte).

31 & 49
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REGOLARITA FDILIZLA

BENE N° 1 - COMPLESSU IMMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED [PG) - VOCABOLD TALARED
- FRAZIONE GRUTTI

La costruzione & antecedente al 0 JU9/1967, Sond presenti vincoli rtistich, storici o alberghierl. Nomn Sono
present diritt demaniali o usi clvicl L'immebite non risulta aglbile.

FARBRICATO PRINCIPALE ) g -
_ Permessn di Costruire n. 130 de] 05 /1L 2008 relativo a: "riparazione ¢ miglivramenta sismicn di un cdifivio
b usa civile ahitazione danneggiato dall evento simico del 26/09/1947 € suCcessivi

- Permesso di Costruive n. 49 del 21,/06/2011 per varidnie in corso d'opera al Permesso di Costire n. 130 del
05/11 /2008, A seguito dell'ultimazione dei lavori, come si gvince nella nota del comune di Gualda Cattance n
G018 del 1570772025, indirizzata at cottoseritta CTU, si @ proceduto all'crogazione del saldo dei contrihuti
relativlal sisma del 26/09,/1997.

FABBRICATI RURALI [ANMESSI]

Per questi fabbricati gla deseritti negli altr punti non & shabn ritrovate aloun titobo edilizioe Una possihile
spiegazione & che si Tratta di fabbricati che, per guanto & stato possibiie sommariamente aecertare Nom s0N40
srati pggetto di tecent] intervent cdillzi. Dalla verifica delle foto steriche, purtroppd noa chiarissime, sipup
invece desumere con un buon geado di certezza che Je stesse erano presenti antecedentements al (17091967,

Si precisa infine che nel pressi degli edifici sudderti & rimasty posizionato un container che sheuraments eoa al
sprvizio del rantiere edile, Dal momento che lo stesso & semplicemente appoggiato sul berrend potrd essere
caricato su un camicn ed essere trasferito allrove.

Cerificazioni energetiche e dichinrarloni di corformita

« / Moiesiste il certificate energelico dell'inmah ile } APE.
s Mo esiste la dichiaracione di conformita dell'impianto elettricd,
o Non esiste la dichizrazione di conformita dell’i mplanto termieo.

e Mo esiste la dichiaraziopedi conformita dellimpianto irdrice,

Pet gquanto rigearda esteroc ¢'# corrispondenza tra lo slato dei luaghi ed il progeteo all'allegalo a I'ultima
Premiesso di Costruire 49 del 2170672011, Ter guanto riguarda l'interno, alln stato, non pegendo completati i
lavord di finitura noné possibile effeffuare yuesta verifica,

BENE N° 2 - TERREKO USICATO A GUALDD CATTAR EO{PL) - VOCABOLO PALAZZO - FR, GRUTTIL

_____ - - _— - - b3 e — - —— e ——— dy

Tratiusi di tercent liheri da strutture, peranty non & necessaro effettuare questa warifica.

a4 449
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BEMNE N7 3 lLRRENﬂ ""HJIZ.."ILFCI A GUALDD C."'.T"I"Ahl U (i) - 1.-’I!‘.I[ AHOLO PAL -!L.-“.-"l'.] ]"R GRLUTTL

e e s =l B

ratiasi di cerreni liberi da strutture, peetanta non & pecessario effetivare quests verifica.

Trattasi di un tercene priva disootture

BENE N“ 5 - IE.HRI:}"-ICI UBICATG A LL'-‘-"-E IJL:I CATTANED [PG) - ‘u'[H AH{]l { I-'FL'LJ"LEED FR: H’.IJI ||

Trattasi di terreni liberi da strullure, pertanto non & necessario effettuare questa verifica.

HEHE "ﬁl“ G-T F’RRF‘-.I[‘.' UBLEATO A GUALDOD CATTANED [PG) - VOCABOLD PALAZZD - rq GFUTTI

Trattasi di terreni liberi da strutture, peclantonon ¢ necessaric effettuare questa verifica,

VINGOET 0D ONERT CONDOMINIALI

BENE N°1 - /COMPLESSO [MMOBILIARE UBICATO A GUALDO CATTANED {PG] - VOCABDLO PALALLD
- FRAZIONE L.-?.L'J JE

- - - - o e gl

Non sono presenti vineoli od oneri condominiali

0 e 4
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BENE K= 2-7T I:HHE'[‘-IEI UBICATOA G IJALD'I:I CATTANED (PG] - VOCABDLD PALAZZO - FR. G [-tU'T""]

Maon sono presenti vincoli od oneri condominiali.

BE’&IF N=d - TEHR“‘T\{] UHICATO A& GUALDO CATTANEQ {(PG) - VOCABOLO PAL A.-"J"'L] FE, l.’_rﬁ!ll!n Tl

_____ iy . Ui T B o e
Nom sonn preseoll vineoli ed onecl cond pminiali.
J-.!Lh:l: H" 1- TERRENO UBICATO A GUALDO CAT l;"'LHED (PG) - VOCABDLO F".:'!.f -"u’.-"l] I:}f _G;FELL']:T]
Mot =i a conoscenza di prasenza di vincoli od oneri condominiall,
Maon misultano
BENE N® 5 - T]-'"-!F'.HNF.I FRICATO A L|L' ALDO C;"&TT:‘&HEG [["GJ VOCABGLO P&.L.Aﬁ.-!.l:) FR. GRUI FT']
Non sono presenti vineoli od onert condominiaii.
BENE N 6 - TERREND UE[E'{TD A GUALDOD CATT .‘-"."-H-[‘.' I_I’[ ) - VOLCABOLO PALAZZD - rR GRUTTI
Mon sonu prescoiti viooell od onerl condominiali,
STIMA / FORMAZIONE LOTTI
7 ch 49
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Li motevoli dimonsioni del fabbricato principale ed il fatto’ che sia edificato su pin livelli consentirebbe di
realizzars pill unita ahitative, quindi pii Jold, In realta perd, i pa rticnlsee Hpologia delledificio & la mancanza
di una tdentificazione al catasto fabbricati, rendercbbe necessarie cffermare dei [eazionamenti catastali per la
creazinne di nuove units, lnolire & stato tenoto conto del fatto che immobile ha elermentl architettonicl di
preEio:

-usa i mateciall Jocali come pietra @ matton;

—tecniche costrurtive tradizionali (mucl molte spessi, solal in legno, manto di coperfura i coppi antichi, Infissi
in legno corredati da scuretti inkernl, senza infissi csterni, sportn di gronda con xampini indegna ¢ planelle di
cott, o

Considerato che si tralta di un ampio Gabbricato rurale di pregio, ha le potenzialits per essere Lrasformato; in
tutty © in parte, in ativitd come Lagriturismo o atbvith di tipe extra alberghiera.

Sulla hase di quants quante precade la sua frammentazione in lottl inciderebbe negativamente  sulla ripologia
origimaria del bene; determinando una perdita di valore dellintern compendlo, pertanta si farmerd un unico
lokto (Fahhricato pio tercend),

Lo scrivente ha ritenuto apportune proceders alia formazione di un lotto unico cose costituito:

«  Bene N° 1 - Complesso immobiliare ubicatn a Gualde Cattanes (PG) - Vocabolo Palazzo - frazione Gruth
Calasto terreni foghio 'harr_ W Trattasi di un fabbricato di noteveli dimensioni, ristrutiutato, ma
ancora mancante di tutte 1e Aniture interne. L'immobile dispone di un'ampia superdicie elvcostante che
necessita tuttavia di essere ripulita dalle infestanti che sono cresciute a seguito deffa mancanzs dicaloun
tpo dl manutenzione, All'interno della medesima particella @ :ono presentt due [abbricati rurali
elevati su us solo livello, Purtroppo la mancanza dell' Esecutato e 1a folta vegetazinne infestante che li ha
parzialmente ricopert, non ha consentito I'accesso al larn interno. Per quanto & stato possibile
visionare dall’esterne si riferisce che | fabbricatl sore in pessimo stato di conservazione ¢ necessitano
certamente di una manutenzione stracrdinacia, Le superflc sono  stare ricavate dalle planimetrie
catastali da cui si evinee che il fabbricato pitl grande &n muratora con parctl intonacate & con manta di
copertira in tegole di laterizio. Presenta una  plantd rettangolare & misura my 81U lordi. L'edificio pil
piceolo, anch'esso a planta rettangolare misura myg 17 lordi. Pertante tued | fabbricati, non essendo
ancora accatastati al Catasto Fabhricati non sono idenUfcablll separatamente  in quanto riswitano Lulli
al Catasto terreni al figlio @, part @ Al foi dellaccesso aceorre precisare che lingresso ai fabbricat
awviane dalla strada provincisle SP 421 attraverso i) rracciato della vecchia strada comunale (fogliofii
particella 4 intestata al comuone di Gualdo Caltaneo come Relitto Stradale). Va infine evidenzialo che
pur in assenza dell' Eseoubato & stato comungue possibile entrare all'interno del Fahhricatn principale in
guanto sia il cancelle alingresse, sia i vari portoni dell'edificio erane privi di chiusura-e quinds
facilmente apribili. -soprallugge & staw effetivato insieme all'Adderto dell'lVEO ed ha peemesso al
soltoscritto di ispezicnare I'intero edificio ad eccezione delf'ulbimo piane prive ancora di una scala di
arcesso sicura. Nell'occasione & stato possibile scattare foto interne ed esterne, effettuare misurazioni e
guanta altro necessario per rispondere ai quesit. Sulla base di guesta verifica si pun preliminarmente
riferire che il fabbricato principale, realizzato in epoca remota,  ha elementi architettonici di pregio,
guali: - tipologia tipica delle case coloniche padronali; - uso di materiali lecali come pietra @ mattoni; -
tacmiche costruttive tradizionall {fmurd mnlto spessi, solaiin legno, solai a voltz, manta di enperturain
coppr antichl, Infissi in legno massello corredati da seuretl] Intgpnd senza infissi esterni, spurty i
gronda con xampind lo legno e pianelle di cotto, ecc.).

Identiticatn al catasto Terrend - Fe ". Fart. @y Grattato con la part ..-'ujure di stima del hane: €
AR5.684, (M)

[a valutarione tiene conto, oltre che di tutt | fabbricati {aditicio principale ¢ | due pnmessi) insistenti
sulla particella di terreny iy anche detla sua superficie, pari a mg 2,260, che costimisce a tutz ehi
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effeltl la corte esclusiva, ;
Wello specifice  visne ulilizzato 1l criterie sintetico-compdrativo gtlraverso il quale il _1.'3I1:|r|_- el
complessn edllizio in questione viene calcolato in base alla superficie tenendn conto dE]J.u ZONA, de].
mereate di beni o similar,  delle peculiasita architettoniche, della richiesta di fablricari rucali
caratteristici. Inoltre & stato tenuto conto della destinazione wrbanistica della zona e dei vincoli
presentl, La valutazione tene Jitresi conta anche degli accessi, impianti fisst & pertinent ¢ i:'iEl.'hi—!
rudatta nella stato di fateo edi divitto in ol i heni Jttualmente si trovane, oviero privi di tutte le finiture
internd, ~ I
Occnrre infine precisace chi per |a valulazinne  stato consultato il listine dei prezei degli immubil del
Ul trimestre 2025, pubblicato della Camera i Commercin di Perugia per localitd vicine contparabili¢
dall'Deservatorio del Mercato Immobiliare, | semestre 2025, consultahile sul sit dell'Agenzia del
Verritorio della provincia di Perugla.

L3 valatazione tiene altresi eontn anche degli accessi, inollre | ent vengone presl in considerazione
nello srato di fatto e di diviteo in cul essi attualments st rovano.

Rene N® 2 - Terreno ubicatn a Gualdo Cattaneo (PG) - Vocabolo Palazzo - Fr. Grutkd
Catasto Teereni foglio W, part i Terrens circostante pastu in continuitd con i terrenle 1 fabbricab
opgetto di pignoramentn. 11 terreno e raggiungibile adl est dalla particella 12 [pignorata).
Identificatn al ratasto Terreni - Fo. Fart..-Qu:-_ll'Lr;'l. PascoloValore di stimna del bene: € 19071 60,00
Questo terreno & confinale & sottostante al il complessa edilizio plgnorato con il guale formanc un
unico lotto, Questa caratteristica® conferisce al terreni medesimi un valore aggiunty in‘guanto ofire la
nossibilith di avere maggiori spazi ¢ riservatezza per i residenti.
Pertantu il metodo di stimd, pur essendo basato sul criterlo sintatico comparative, - tiene sanfn anche
dei seguenti aspetts: .
- il lzro valare unitario nan & state attribulto in ragione della sola destinazione agricola/forestale ma in
funzinne delle potenzialita che rasferisce ai fabbricar
-1l ranitesta in cui i rows attualmente Uappezzamento;
“ 12 destinazione urbanistica prevista dal Piano Regolatore del comune di Gualde Cattonen ed
ppportunamente descritla al punti precedent e nel Certificato di Destinazione Urbanlstica allegato;
- degliarcessi e della contiguita con gl altri immebili pignorat con § guali forma un unicn corpo.
il terreno & classificate catastalmente "pascolc” ma di farto & un bosco per la yuasl totolita della
superficie pertanto & stato tenulo conto della composizione arborea, della pendenza, dell'eta delle
plante, delia massa legnosa ritraibile ¢ della viabilics utilizzabile  perio svolpimento delle aparazione
di smacchio, successive al taglin.
Derorre infine precisare che per la valstazione e state consultato 1 listing dei prezzi degli immoblll del
1T trimested 2025, pubbhicato della Camera di Commercio di Perugia e dell'Dsscrvatorio del Mercato
Immabiliare, 1 scmeste 2025, consultabile sul sin dellAgenzia del Territorio dela provincia di
Perugia,

l.a valutazione Hene attresi conto dello stato di fatte ¢ di diritto in roi esseatlualmente sitrovano,

Bene N7 3 - Terrenn ubicato a Gualdo Cattanen [PG) VUCAROLO PALAZZD - FR.GRITTI

Catasto Terreni foglio @ part, ¥ Terreno agricolayforestale attualmente incoltn & per guesta ragione
& ricoperto da vepetazione arbustiva ed arborea [Maccesso avvicne dirertamente dalla strada
provinciale 5F 421 :

[dentificatn al cataste Terreni - Fo. ". Part. ¥ Porz. Af, Qualith Bosco misto - FZ. ‘ Mart. @ Pore. AR,
(hualita Pascelo arburatoValore di stima del bene; € 10.680,00

Cueste terreno & adiacente -.1_I] camplesso edilizio pignorate con il quale feca wnunico lottu. Questa
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faratteristica conferigce al terreni in parela  un valore apgiunta in gquante clire Ja puss:]hi]i?:'a di avere
maggiort spazi e riservatesa per 1 residenti. Per queste motive fl lero valore unitaric non %\mm
attribuito in ragione della sola destinazione agricola/fovestale ma in funzione delle potenslalita che
trasferisce ai fabbricati,
Pertanto il metodo di stima, pur essendo basalo sul criterlo sintetico comparativo, tiene Conitd anche
del sezuentl asperti: |
- 1l lore valore wiitarin non & statn atteibuito in ragione della sola destinazione agricola/forestale main
funziune delle potenzialith che trasferisce ai fabbricati,
-il contesto lo cui 51 trova attualmente appezzamento;
- 1a destinazione urbanistice prevista dal Piano Regolstore del comune di Gualdo Cattanen vd
apportunamente descritta ai punti precedenti nel Certificato di Destinazione Urbanistica allegato;
- depli accesst e della contigultd con gli allel immahili pignorati con i quali forma un univo corpo.
Deeorre infine precisare che per a valutazione & stato consultate il listinn dei prezzi degli imimobili ded
Il trimestre 2025, pubblicatn della Camera di Commercia o Porugia e dell’Osservatorio del Moercato
immobiliare, | semestre 2025, consultabile sul sito dell'Agenzia del Territorio della provincia di
Ferugia-

(4 valutazione tisng altresl conto anche degli accessiy inokere i/beni vengona presl in considerdsione
nello stato di fatto e di-dirito in cel essl attualments s Lrovanag.

Bene N° 4 - Terreno ubicatos Gualde Catfaneo {PG) - VOCABOLO PALAZZD - FR. GRUTTI

(atasto Terreol Foglio- i part @ bosco. 1 terrenn & raggiungibile ad est dalla particella $:%
[pignorate).

|dentificato al catasto Terreni - Fo. i Part 'Quulitﬁ Rosco cedusValore di stima del bene: € 1.6820,00
Questa terTena costituisce un unico corpo con gli aliri terreni e con il complesso edilizio pignorato con |
guali formsa un unico loten. Questa caratteristica conferisce ai terrend medesimi un valore aggiunto in
quante offre la possibilitd di avere magglori spazi e riservatezza per i residentl. Per questn mativo il
lirty valore unitaric mon & stato attcibuilo in ragione deila sela destinazicne agricola/forestale ma in
funzione delle potenzialith che trasferisce ai fabbricatic

Partanto il metodo di stima, pur essendo basato sul criterie sintelico comparativo, Tiene conto anche
del seghenti aspetti:

- il conteste in cui sileova attuahmente 'appezzamento;

- la destinazione urbanistica prevista dal Piano Repolatore del comune di Gualde Cattaneo ed
appartumaments descritta ai punti precedenti e nel Certificato di Destinazione Urbanistica allegata;

- degli accessi e della contipuitd con gli altri immabili pignarati con i guali forma un unico corpa.
cegsendo boseo & state tenutn conto della composizione arboreq, della pendenza, dell’etd delle pianle,
della massa legnosa ritraibile o della viabilith utilizzabile  per lo svolgimento delle operazione di
smacchio, successive al taglio.

Docarre infine precisare che per la valutazione & sraro consubtate i listine del prezzl degh immobili del
Il wimesire 2025, puhhlicatn della Camera ( Commercio di Perugia e dell' Osservatoric del Mercatn
Immaebiliare, | semestre 2025, consultabile  sul site dellAgenzia del Territorio della provincla di
Perugia.

Li walulazione tlene altresi conta anche degl accessl, ualtre § beni vengono presi inconsiderazione
nello stato di fatto e di diritto in ¢ul essi artaalmente Sitrovanc.

# o
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Beria N° 5 - Terreno ubicato a Gualdo Cattanen (PG} - VOCABDLOPALAYZO - FR. GF.LLIT'I.:E .
Catasto Terreni Toglio Wpart "l'EI'I‘E'I'II‘_I hoschive creestante il fabheicato raggiungibile ad est dalla

articelia g fEnorate],
E]ell‘it’tcatru] giﬂl '['er'rs-!Jni -Te. @ Part. i Qualitd Bosco mistoValore di stima del bene; € 2.040,00
Questo terrene costitnisce un unice corpo ton gli altri terreni & con il complesso edilizio pignaratc con 1
quali forma uen unice lotte, Questa raratleristica conferisce ai terren medesimi  un valore agglun_tn |r.|
quanto ulire la possibilitd dioavers magaiori spazi e riservaterzd per | residenti. Per questo mnm-'nlﬂ
lure valore unitaria nof-8 stato attribuite in ragione della sula destinazione agricola/forestale. ma in
fanzione delle potenzialita cho trastarisce ai tabbricati.
Pertanta il metodo di stima, pur essendo hasato - sul criterto sintetico comparative, tene conte anche
dei seguenti aspetti:
- il contesto in cul si trova attualmente 'apperzamento;
- 14 destinazione urbanistica prevista dal Tiano Regolatore del comune di  Gualdo Cattanen ed
opportunamente descritta ai puntd precedentl ¢ nel Certificato di Destinazione Urbanistica allegato;
- degli acressi e della contiguita con gl altrl immohili plgnorati toi | quati ferma un unice corpo.
- frartandost di 1n hosco & statn tenuto conto della compesisione-arbores, della pendenza, dell'vta delle
plarte, della massa legnosa rilraibile e della viabilics utilizzahile | per lo svolgimente delle operazinne
di smacechio, successive al taghio
Deenrre infine precisare che per la valulazione & stato consultato il listine dei prezzi degli imunabili del
Il Erimestre 2025, pubblicate della Camera di Commercie di Perugia ¢ dell'Dsservatorin del Mercato
immobiliare, | semestre 2025, consultabile sl sito dell'Agenzia del Teeritorio della provincia di
Parugiz,

La valutazione Hene altres) cotito anche degli accessi, inulire | beni vengono presi ik tansideraxiong
nello stato di fatto o dvdiviceeio el essi attualmente sl rovanao.

3

Bene N° & - Terreno ubicata a Gualdo Cattaneo (PG) - VOLABOLO PALAZZQ - FRGRUTTI

Catasto Terreni foglio fpart @ Terreno incolto limitrefo Pabitazione che trae accesso dircltamente
dalla strada provinciale 5P 421,

Wedtificato al catasto Toereni - Fo, @9 Part o Torz. A48, Qualitd Pascoln - Fu R Parr. @ Porz, AB,
Qualits Pascalo arharareyalore di stima del bene: € 1.800,00

Questo terreno & posto nelle vicinanze del complesso edilizio pignoraty el & separare nella planimetria
calastale dal percorso della veochia strada comimale  [foglio 75 particella 4549 intestata al comune di
Gualdo Cartanea come Relirtn Stradale).  Del  percorso originario, dismesso da oltre 40 anni,
rimanpong poche tracee visibill in quanto & stalo completamente vecipats dall'area di cantiere sorea
per la ristrutturagione. des.fahbricatl, Artualmente il vecchio fracoiato della comunale funge da unica
vig ili accesso ai fahhricall pignarati, %1 precisa infine che Psttuale percorsa, ora strada provinciale 5P
431, & stato spostate verso ¢t rispetro a gquello originario. D tutto cid s tenutn cunlo ak-fini della
valutazione,

Pertanto il metode di stima, pur essendn hasatoe sul criterin sintetico comparativo, Hene conra anche
dei sepuenbi gaspelts:

- il lora valnre unilario non & state attribuito In ragione della sola destinagione agricolafforestale main
fimzinne delle potenzialita chie Lrasferisce ai babbricaty

- il comtesto in cui 31 frova attualmente Fappezzaments;

-a destinazione nrhanistcy PI:'-E‘:",."iFIl'F.l dal Fiamno RE‘EI‘IL‘lEI‘ITE del pamume di Gualdo Cattaneo ed
ppportunamente descritta ai puntl precedenti ¢ nel Certificato di-Destinazions Urbapistica allegato;

- degli aceessi @ delia contiguiti con ghi aleri immobili pignorati con | quall forma ud wnice cerpa.

Occorre infing precisare che per la valutazione & stata consultato il listino dei prezai degh immaobili del
I trimestre 2025, pubblicato della Camers di Commercio di Perugla e dell'Dsseevatorio del Mercate
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lmmobiliare, | semestre 2123, comsultabile  sul site dellAgenzia del Territoria della provincia di

Ferugia- : " . . ! IE S—
La valutazinne tene altresi conto snche desli accessi, inalre | beni vengonn prestan considerazio

nello statn di Eatto e di diritlo in ol '.1.?,5': attualmente 51 rovano,

: = L : R - y ¥ ghaim. B T
iAenOTiEaTv coTpn Sapesficie. 'l.f.a;lnmuml:al"li: - 'u':il:IH_'!I_ﬂ: T:_uqﬂ?l:
| r lenmwemionite - | & ; ol . :
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Aszolto il peoprio mandate, il softoscritto Esperto ex art 568 o phe deposita la relasione di stima presso questo
Spettabile Trihunale, tanto in assolvimento dellmcarice conferitoghi dalla 5V. e resta a disposizione per
eventuall chiarimenti.

Spoteto, [P 27 /102025

Az di 49

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




L Espertn s art. 368 c.p.c
Diott. Agr. Bonifazi Meffe Carle

ELENCO ALLEGATL

¢ N*1 Certificato destinazione urbanistica (Agglornamento al 08 /08 /2025]

¥ W7 Visure e schede catastali' [ Aggiornamentn al 01 707 /2025]

v N>1 Foto - fulo Interni-esterni ¢ terrni [Aggiornamento al 25/07 /2025]

+ K® 1 Al allegati - Risposta Comune Gualde Catteneo per titoli edilizi {Aggiornamenta al 15707 /20125]

¥ N°9 Planimetric catastali - dei terrend. Le planimetrie dei fabbricati non sono disponibili in quanto gl
edifici non sona stati sccatastati al Catasto Fabbricati (Agginrnamento al 01,/07 /2025)

v MY 2 Concessione edilizia - P.4.C 0™ 130 del 05,/11/2008 e Pd.Cn” 44 del 21 /062011

¥ N* 1 Altri allesatl - Risposta Agenzia Entrate per affeti {Aggicenatmento al 1 A407f2025)

¥ N9 2 Tavola del progetto - Tavole dell’allimo progerto approvato [Aggiarnamento al 21 e 2011}
¥ N® 1 Altri allegatl - Verbale soprallungn {Apgtornamento al 25/08,2025]

v N™ 1 Ortofoto | Aggiornamentoal 30706 /2025]

B 5 Alcri atlegati - Onerario g relative ricevate di spesa (Aggiornamentn al 27/10/2025]

M4 1 Altei allegatl - verbale soprallucgio [Aggiornamentn al 25 /08,/2025)
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RIEPILDGO BANDD DTASTA

LOTTO UNICO

« Bene N°1 - Complesso imumobiliare ubicatn a Gualdo Cattaneo (PG - Vozabolo Palazeo - frazicne Lrutl
Catastn Lerreni fopho "parL' Trattasi di un fabbricate di notevoli dimension, mstrstoorato, ma
Jncora mancante di e le Animre interne. L'immaobile dispone di unampia sup erficie circastante che
necessita tuttvia di essere ripulita dalle infestanti che sono cresciube & seguite dells mancanza dialoon
tipo di manutenzione. All'interno della medesima particells @ sono presenti due fabbricali vurali
elevati su ui sola livello. Purtrappo la mancanza dell'Esecutato e la folta vegetazivne intestante che li ha
parzialmente ricoperti, non ha consentito laccessn al loro intermo. Per quantn & stato possibile
visinnare dall'esterno si riferisce che [ fabbricati sono in pessimo stato di conservazions e necessitanoe
fertamente di una manutenzione straordinaria. Le supechicl-sonn  stale pcavate dalle planimetrie
catastall da roi si eviaee che il fabbricato it grande 810 muratura con pareti intonacate e con manto di
copertura in tegole di laterizio, Presenta una pianta retlangolare @ misura mq 80 lurdi L'edificio pid
piceoln, anch'vsso a pianta rettangolare misura me 17 lordi.  Perlanto tutti i fabbricat, non essendo
Aricora accatastati al Catastn Fabbricati nen sono identificabili separalaments in guanto visubtano tuttl
al Calasto terreni al foplio P part @ Al Oni dell‘accesse occorre precisare che lingresso al fabbricati
avyiene dalla strada provinciale SP 421 attraverse il traceiato della vecchia strada comunale (foplio 75
particelia ‘:inir_-::mta al comune di Gualdo Cartaneo come Relitto Stradale]. Va infine evidenziato che
nur in assenza dell Esecutata & stato comunygue possibile entrare all'interno del fabbricato principale in
quanto sia il cancellp allingresso, sl | vari partoni dell'edificio erana privi di chivsura e quindi
facilmente apribili. 1 sopraliaogn & stato effetruato insieme all'Addetto dell'lVG ed ha permisso. al
sottoseritlo di fspezionare Uintero edificio ad eccezione dell'ultimna piana prive ancors di una scala di
accesso sicura. Nell'vecasione & stato possibile scattare foto interne ed esterne, effettuare misurazioni e
quanto altro necessario per rispondere ai quesiti. Sulla base di questa verifica si pud preliminarmente
riferire che il fabbricata principale, realizealo in epoca remota,  ha clementi architettonicl dl pregin,
muali: - tipalogia Lpica delle case coloniche padropaliy - usodi materiall locali come pietra ¢ matkani; -
terniche costruttive Lradizionali (muri molto spessi, /solai in legno, solai a volta, manto di copertura in
coppl amtichl, infissi in legno massello corredati da scurettl [oterai senza infissi esternl, sporto di
gronda con zampint in legnoe & pianelle di collo, cec.).
ldenrificato al catasto Tercent - Fo @ Pact. @Graffate con la pare 13
Destinazione webanistica: Na un punto di vista urbanistico necorre precisare che Vintern complesso @
statn completamente consclidate da circa 15 annd a seguit dell'evento sismico del 26/00%/ 1997 ¢
sucoessivi. 1 lavori sono stati eseguiti con Permesso di Costrgire n, 130 del B5,/11/2008 e con Permesso
di Costrulre in Variantened9 del 21,/06/2011, A sepuito dell 'ultimazione del lavori, came si evince nella
nata del comune di Gualde Cattanen n® 901% del 15707 /2025, indirizzata al sottoseritte €T1), =i &
praceduta all'erngazione del saldo det contributi relativi al  sisma del 26/09 /1997 Non risubbano alo
titoli edilizi 06 richieste relative all'agilita. i precisa infine che in basce al PRG del comune di Gualdo
Cattamen la particella qul foglio 7y dove sorge il fabbricate, vicade: - parte Operativa: -Zone per

Servist "T7 - sottozona "FRY party; - parte Strutturale: -Area agricola, parte;
Insediamenti ex art 21 comma 1 lettera of LE 172025, parte; - proscrizioni: -Artea soppetta al
vincolo idrogeologico di cul alla L. 3267 del 30,/12/1923; . -Area della Fascia di
cispetto di m 350 dalle ares sl alta espesizione panoramica [parte); -Area di interesse
abchenlagicn accertate o con vincoln in itiners ox art 142 gowmma 1, lettera mj Dlg=

4272004 {parte);

= RBeneN® 2 - Terreno ubicato a Gualde Cattanes (PG] - Vocabola Palazzo - Fro Goutld
Carasto Terreni fogliv @ part @ Terreno circostante pasto 0 continuiti con i lerreni & 7 fabbricati
npgetta di pigneracento, [ terrena £ raggiungibibe ad est dalla particella gl yizeorata),
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1dentificato al catasto Terrell - g, BB Tart il Qualita Fascalo

Oestinamone urbanistica: 5i precisa infine che in base al FRG. del comune di Gualde Cattaneo la
particella in questione  ricade: - parte Operativa: -fone per Servizi “F" - sottnzond 'FE'I' p;:u't.e;
-Arpa agricala parte; 5i precisa infine che in base al PRG del comune di Gualda Cattanco la particelia in

questione  ricade: - parte Dperativia: -Zome per Servizi "F" - sottoxond "FR' parte -area
apricola, parte; - porte Steutturate: <Area agricola, parte; Area boscata parte; =
preserizloni;  -Area soggutlaal vincols idropeologico di cul alla L. 3267 del 30,/12/1923, .
Area ad alta esposizicne pannrarilcs _Area dells fascia di rispetto di m 3500 dalle area ad
alta esposizione panoramics (parte]: Area di interesse archeologicn accertaty o convincolo
in itinere ex art 142 comma 1, letteram) . las 42,2004 [parte]: -Aregin frana
guiescents di scorrimento, parte -Area Tioscate ex art 142 comma 1, lettera g)

Nles 42 /2004 [parte);

Bene N° 3 - Terreno uhicato a Gualde Cattaneo (PG) - VOCABOLO PALAZZD - FRL GRUTTI

Catasto Terreni foglio .IIHL'L B Terreno agricolo/furestale attualmente incolto & per quesra ragione
E=ricoperta da vesetazione arbustiva ed arbored Laccesso avviend direttamente dalla strada
prowinciate 57 4241

Identificate al catasts Terreni - Fp. 73, Pare. 12, Porz, AA, {Jualita Boseo miste - Fg. 75, Part. 12, Porz, AB,
Qualith Pascolo arborato

Nestinazione urbanistica: Sis precisa infine che in base al PRG del comune di Gualde Cattaneo la
particells in questione  rvicade: - parte Operativa: -Tone per Servizi “F" - sottozona "FO" parte;

area agricola, parte; - parte Strurturale: -Area agricola, parte; -Area boscata paric;
Ansediament] ex art, 21 comma-l lettera ) LR 1/20215, parte; -Zona agridola utilizzabile
per nuovl insediamentl, parte; - prescrizioni: -Arca soggetta al vincolo idrogeclogice di e alla L.
3267 del 3071271523 -Area della fascla di rispetto i m 350 dalle area ad alta peposizione
panoratica [parte); -Area di interesse archenlogico accertatn o con vincolo initinere X art
142 comma 1, letcera m] . Duigs 42 /2004 (parte); -Area boscate ex art

142 cornma 1, lettera g) Dugs 42/ 2004 (parte];

Bene N° 4 - Terreno ubicato 2 Gualda Cattanea (PG) - VOCABOLO PALATIO - FR. GRUTTI

Catasto Terreni Foglio '. part. @ busco, 11 terrene & raggiumegibile ad est dalla particella 12 e B
[plgnorate).

Identificato al catasto Terreni - Fe. @ Part. i Qualiti Bosco ceduo

Destinazions urhanistica: Si precisa infine che in base al PRG del commme di Gualdo Callaneo la
particella in questinne  ricade: - parte Dperativar -Zone per Servizi "F° - sottozdna "FS" parte;

- parte Steutturale: -Area apricola, pacte; -Area boscata parte; - prescrizionk -ATRA
sngpetta al vincelo ldrogeologico di cut alla L, 3267 del 30/12/1523; -Area della fascia i
rispettn di m 35 dallgarea ad/alta espesizione panoramica |parte]; -Argadi interesse
archealogicn accertsty peon vincoln in itinere ex art 142 comma 1 lettera m] Lilgs
4272004 {parte]; SArvarin frana quirscente di scorcimento; <Area boscote exart

142 comma 1, lettera g} D.lgs 42,2004 {parta];

Bene N 5 - Terreno ubicato a Gualdo Cattaneo [PG) - VOCABOLD PALAKAD - FR.GRUTTI

Catasto Terreni Foglio @ part. @ Terreno boschiva circostante [ [abbricato raggiungibile ad est dalla
particella .‘piguumb&}.

tdenlificato al catasto Terreni - Fg, 75, Part. 85, Qualith Bosco misto

Mestinazione urbanistica: 5 precisa infine che in bage 3l PRG . del comune di Gualdo Cattanco 1a
particella in guestione ricade: - parte Opcrallvar -Zone-per Servizi "F" - sottazona "ELY partc;
- parte Structurale: -Area agricola, parte; -Area boscata parte; - prescrizioni:
Area sngpetta al vincolo idregenlogica di cud alla L. 3267 del 30/12/1923, -Area ad ala
ESPOSITIONE PARDCAIRICH; -Area della fascia di rispetto di m 350 dalic area ad aita esposizionc
panoramica [pacte]; SArea di o inberesse archeolopicn accertato o Ccon vincalo in itinere ex art

45 & 49
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142 comma 1, letteram) . I lps 4242004 (parte): Area in frana guicscente. di
searrimenta, paree;; _Area hoscate ex art 142 comma 1, letrera g) Dlgs 42/2004
[(parte);

Hene N° & - Terrenn ubicato a Gualdo Cattaieo (PG) - VOCABOLO PALAZZ0 - FR. GRUTTI

Catasto Terreni foplio Mpart Al ecreno incolto limitrofo Vabitazione che trae accesso direftamente
dalla strada provinciake SF 421.

Identificato al catasto Terremi + Fg . Part. . Porz. AA, Qualith Tascolo - Fg. i part @ Porz. AR,
Qualitd Pascolo arborato

Destinazinne urbanistica: $i precisa infine che in base al PRU del cnmune di Gualdo Catlane i3
particella in guestione  ricade: - parte (Yperativa: -Fone per Servizi "F7 - sotlozona "FST parte;
Area agricola parte; 51 precisa infine che in base al PRG del comune di Gualdo Cattaney fa particella in

questione ricade: - parre Qperativa: -Zone per Servizi "FT - sottozona "FST parte; - paric
Strutturale: -Insediamenti ex art 21 comma 1 jetr e) LR 1/2015 - prascrizioni:  -Area
sopwetta al vineolo idrogeologicn di cul alla 1. 3267 del 2041274923, -Area della fascia di
rispetto di m 350 dalle area ad alta esposlzinne pangramica {parte]: JArea di inleresse
archealogica accertato o con vincolo in ilinere ex arf 142 comita 1) lettera ) . Lulgs

47272004 [parte).

Ao 49
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