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RELAZIONE DI STIMA

LOTTO n.1
o ELENCAZIONE E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

1l lotto & costituito da un fabbricato comprendente un’unita immobiliare avente funzione produttiva
connessa ad attivita agricola, 1abitazione, e la corte B.C.N.C. (bene comune non censibile), facente
parte complessivamente di up edificio in parte residenziale ed in parte produttivo, nonché terreni
agricoli di varia natura e consistenza, il tutto sito nel Comune di Nocera Umbra — loc.ta Ponte Par-
rano.

i fabbricato per funzione produttiva connessa ad attivita agricola & contraddistinto con la Jettera
“A” nella planimetria di cui all’AlL n. 23 della relazione generale, [’abitazione ¢ contraddistinta
con la lettera “B” nella planimetria di cui all’All n. 24 della relazione generale. 1 terrent agricoli
sono indicati nell’estratto di mappa del Catasio Terreni di cui all’All. n. 6 della relazione generale.

11 fabbricato per funzione produttiva connessa ad attivita agricola € distinto al Catasto Fabbricati al
Foglio 69 con la Particella 549 sub2 - S1eP.T.-Cat. D/10-R.C. € 1.621,67, ’abitazione & distin-
ta nel Catasto Fabbricati al Foglio 69 con la Particella 549 sub 3 - P.T. e P.1° - Cat. A2 -cl 1-
consistenza vani 6,5 - superficie catastale mq 127 - R.C. € 419,62, il tutto sito in Comune di Nocera
Umbra, loc.td Ponte Parrano. I terreni agricoli sono distinti al Catasto Terreni al Foglio 69 con la
particella 66 — superficie Ha 0.53.20 = qualita seminativo arborato — ¢l. 2 - R.D. € 16,21 e R.A. €
21,98, Foglio 69 con la particella 136 — superficic Ha 0.32.50 - qualitd seminativo —cl. 3 — R.D. €
6,71 e R.A. € 11,75, Foglio 69 con la particella 138 — superficie Ha 0.07.60 — qualita prato —cl. 1 =
R.D. € 1,33 e R.A. € 0,79, Foglio 69 con la particella 139 - superficie Ha 0.16.40 - gualita semina-
tivo—cl. 3—-R.D.€3,30e R.A . €5,93.

Le unita immobiliari come sopra descritte costituiscono il lotto n.1 che ¢ unico ed indipendente.

o DESCRIZIONE COMPLESSIVA E SINTETICA

Il complesso immobiliare & posto in una frazione del Comune di Nocera Umbra e pin precisamente
in loc.ta Ponte Parrano, in una zona a destinazione urhanistica riservata ad insediamenti produttivi,
direzionali e per servizi esistenti e di nuova previsionc come da vigente P.R.G., zone omogenee D
(Art. 96 del R.R. 2/2015, Art. 33 N.T.A. allegate al P.R.G. operativo) per il fabbricato, mentre i ter-
reni risultano classificati al vigente P.R.G. come terreni agricoli € ambito delle arre boscate, lett. g)

art. 142-D. Lgsl. 42/2004.

Firmato Da: ROTAR GAEBI R . ial#:
RELTBITER Do URRGIATE A s BEITENS Persohale < & Vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



7

-4

i

I tutto come da riscontri effetiuati presso I’Ufficio Tecnico del Comune di Nocera Umbra e dal cer-
tificato di destinazione urbanistica.

[*immobile & situato in loc.ta Ponte Parrano nelle immediate vicinanze alla'strada Statale SS 3; si
trova a nord del Capoluogo e dista dallo stesso {Centro Storico) in linea d’aria circa 2,00 kim. [La lo-
calita & priva di servizi in quanto situata in una zona dove sorgono principalmente attivita agricole
ma come gia detto si trova nelle immediate vicinanze del Capoluogo dove & servita da tutti 1 servizi
principali quali, scuole, servizi postali, farmacia, banca, stazione autobus, ecc....

1l lotto & costituito da terreni di natura agricola e da unita immobiliari che si arlicolano fra piano
ptimo sottostrada, piano terra, piano primo, ed ¢ cosi suddiviso: il fabbricato per funzione produtti-
va connessa ad attivita agricola ¢ composto da un taboratorio, una zona di macellazione, una zona di
imballaggio, tre celle frigorifere, tre zone a stoccaggio, tre disimpegni, un w.c., due ripostigli, una
centrale termica, due magazzini e una tettoia al piano primo sottostrada, due ingressi, un disimpe-
gno, un ufficio, una zona di macellazione, una cella frigorifera, uno stoccaggio, un w.c. con antiba-
gno al piano fterra; |*abitazione & composta da un vano scala e lastrico solare al piano teira, da un
ingresso, un disimpegno, tre camere da letto, un soggiorno, una cueina, una sala, un bagno e un bal-
cone al piano primo.

A tal wopo occorre fure delle precisazioni in merito alla situazione catastale e urbanistica
dell immobile. In primis si deve tener conto di quanto emerso dalla mappa carastale del Catasto
Terreni (All. n. 6), dove viene alla luce che Paceesso al fabbricato censito al C.E.U. Fg. 69 part.
549 avviene previa passaggio sulle pari. 35 Qe 553. A seguilo di accertamenti ai rogifi notarili ed in
particolare allu compravendita rep. 251 60/5350 del 2000172001 i dé atto che a favore dei suddetti
immobili insiste una servitli di passaggio. Ulleriore considerazione emersa riguarda 'unitd inmo-
biliare per funzione produttiva connessd ad attivita agricolu, dove affiora che una porzione del va-
1o uso stoccaggio al piano primo seminlerralo ricade su particella censita al C. T. Fg. 69 pari. 299
e inlestata a '~ (AL 1. 29). Ai fini della valuta-

sione dei beni la suddelta superficie non é stata considerata nel calcolo. Ultima considerazione da

fare ¢ per la presenza di und soffitta, uccessibile da una botola posta sul yano scala del piano pri-

mo. Tale soffitta & esente dal calcolo in quanto non rispondente per dimensioni e altezze ai requisiti

di legge.

o STATO DI POSSESSO

12 immobile in-questione, costituente il lotto unico, come gia detto nella relazione generale, risulta

di proprieta
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per i diritti di propricta pari ad 1/1, avendo acquistato il compendio immobiliare 11
virti degli atti a rogito Notaio . rep. 21249 del 02/06/2000 e trascritto a Perugia il
97/06/2000 al N. 10120 del registro particolare e rep. 25160 del 20/01/2000 e trascritto a Perugia il
06/03/2001 al N. 3777 del registro particolare.
Per quanto riguarda la storia dei passaggi oltre i} ventennio si rimanda a quanto gia descritto nella

relazione generale.

s VINCOLI E ONERI GIURIDICI GRAVANTI

Vincoli a carico dell’acquirente

Allo stato attuale non esiste alcun vincolo.

Domande Giudiziali

Allo stato atiuale non esiste pendente alcuna domanda giudiziale, per quanto si evince dagli accer-
tamenti, ad eccezione del pignoramento immobiliare di cui al procedimento esecutivo oggetto della

presente stima.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati o recolarizzati dalla procedura

Di seguito vengono elencati i vincoli e gli-oneri giuridici gravanti sui beni in questione, che dovran-
no essere cancellati in toto o parzialmente per poi essere regolarizzati al momento della vendita a
cura ¢ spese della procedura e precisamente:

a) ISCRIZIONE relativa a ipoteca volontaria derivante da atto per concessione a garanzia di mutuo
a rogito Notaio del 14/12/2001 Rep. 30915 e iscritta alla Conservatoria dei
RR.LL di Perugia il 21/12/2001 al n. 5681 del registro particolare, per complessivi €
361.519,83 di cui € 180.759,91 per capitale;

— afavore di ) -

—_ per la quota di 1/1 di proprieta sugli immobili di seguito descritti e
siti in Comune di Nocera Umbra;

— contro per
la quota pari a 1/1 di piena proprieta sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di No-
cera Umbra — loc.ta Ponte Parrano, e distinti nel Calasto Fabbricati del Comune di Nocera Um-
bra al Foglio 69 con la particella 549 sub 1 (B.C.N.C. corte), patticelia 549 sub 2 (fabbricato per
fupzione produttiva connessa ad attivita agricola), particella 549 sub 3 (abitazione), nonché nel

Catasto Terteni del Comune di Nocera Umbra al Foglio 69 con le particelle 66, 136, 138 e 139;
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b) ISCRIZIONE relativa a ipoteca in rinnovazione derivante da alto per concessione a garanzia di

c)

d)

mutuo a rogito Notaio “del 14/12/2001 Rep. 30915 ¢ iscritta alla Conservatoria dei
RR.LI, di Perugia il 21/12/2001 al n. 5681 del registro particolare, per complessivl €
361.519.83 di cui € 180.759,91 per capitale;
a favore di h
, per la quota di 1/1 di proprieta sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di
Nocera Umbra;
contro ' per
la quota pari a [/1 di piena proprieta sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di No-
cera Umbra — loc.ta Ponte Parrano, e distinti nel Catasto Fabbricati del Comune di Nocera Um-
bra al Foglio 69 con la particella 549 sub 1 (B.C.N.C. corte), particella 549 sub 2 (fabbricato per
funzione produttiva connessa ad attivita agricola), particella 549 sub 3 (abitazione), nonché¢ nel
Catasto Terreni del Comune di Nocera Umbra al Foglio 69 con le particelle 66, 136, 138 ¢ 139;
TRASCRIZIONE CONTRO - Atto esecutivo o cautelare, Verbale di Pignoramento Immobili
relativo ad atto giudiziario del 07/09/2021 rep. 998 - Ufficiale Giudiziario UNEP presso Tribu-
nale di Spoleto - trascritto alla Conservatoria dei R.R.LL di Perugia il 05 ottobre 2021 al n.
19596 del registro particolare;
a favore di o R S
, per la quota di 1/1 di proprieta.sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di
Nocera Umbra;
contro - | . ==
la quota pari a 1/1 di piena proprieta sugli immobili di seguito descritti e siti in Comune di No-
cera Umbra — loc.ta Ponte Parrano, e distinti nel Catasto Fabbricati del Comune di Nocera Um-
bra al Foglio 69 con la particella 549 sub 1 (B.C.N.C. corte), particella 549 sub 2 (fabbricato per
funzione produttiva connessa ad attivita agricola), particella 549 sub 3 (abitazione), nonché nel

Catasto Terreni del Comune di Nocera Umbra al Foglio 69 con le particelle 66, 136, 138 ¢ 139:

Di seguito vengono riportate punto per punto le azioni da intraprendere per la cancellazione delle
iscrizioni giudiziali legali sopra descritte:

a) Per quanto riguarda ['iscrizione n. 30015 del 14/12/2001, relativa ali?ipoteca.volontaria derivan-

te dal decreto ingiuntivo a garanzia della somma di € 361.519.83, gravante sugli immobili ese-
cutati alla

costituente il lotto n. t, iscritta a favore di

il relativo costo dell’eventuale cancellazione comporterebbe la
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somuma di € 1.902,10 (pari al 0,5% della somma iscritta, con un minimo di € 200,00, oltre €
59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa. Nel caso specifico: € 361:519,83x0,5% = €
1.808,10+59,00+35,00 = totale € 1.902,10).

b) Per quanto riguarda I’iscrizione n. 30915 del 14/12/2001, relativa all’ipoteca in rinnovazione de-
rivante dal decreto ingiuntivo a garanzia della somma di € 361.519,83, gravante sugli immobili
esecutati alla

_costituente il lotto n. 1, iscritta a favore

| relativo costo dell’eventuale cancellazione comporterebbe la

somma di € 1.902,10 (pari al 0,5% della somma iscritta, con un minimo di € 200,00, oltre €

59,00 per imposta di bollo e € 35,00 di tassa fissa. Nel caso specifico: € 361.519,83x0,5% = €
1.808,10+59,00+35,00 = totale € 1.902,10).

N.B. = In ordine ai suddetti costi di cancellazione si precisa che:

la cancellazione della trascrizione del pignoramento ¢ soggetia alla tassa di € 200,00 per imposta
ipotecaria, oltre a € 35,00 per tassa ipotecaria e € 59,00 per imposta bolli, per un totale di € 294,00;
il costo totale quindi per la cancellazione delle due trascrizioni di pignoramento di cui al precedente
punto c) & di € 294,00 (€ 200,00 imposta ipotecaria, € 35,00 tassa ipotecatia e € 59,00 imposta di
bollo, per un totale di € 294,00); la cancellazione dell’iscrizione dipendente da ipoteca giudiziale
oppure legale & soggetta alla tassa per imposta ipotecaria pari al 0,5% della somma iscritta, con un

minimo di € 200,00, oltre € 59,00 per imposta di bollo &€ 35,00 di tassa fissa.

Difformita urbanistico-edilizie

Con riferimento alla situazione urbanistica degli immobili costituenti il lotto n.1, dagli accertamenti

eseguiti, si & rilevato quanto segue:

1) L’unitd immobiliare per funzione produttiva connessa ad attivita agricola, censita al C.E.U. del
Comune di Nocera Umbra al Foglio 69 part. 549 sub 2, risulta difforme urbanisticamente per il
cambio d’uso da garage e uffici ad uso produttivo connesso ad attivitd agricola, per la diversa
distribuzione degli spazi interni, la chiusura dell*accesso alla rampa del vano scala, la realizza-
zione di una tettoia, di un magazzino adiacente al fabbricato ¢ di vani-ad uso-stoccaggio in strut-
tura prefabbricata al piano primo sottosirada, nonch¢ la diversa distribuzione degli spazi interni,
nuove aperture esterne riguardanti una finestra sul prospetto nord-est € una porta d1 ingresso sul

prospetto sud-est e la chiusura della porta di accesso al vano scala il tutto al piano tetra.
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2) L’unita immobiliare ad uso abitazione, censita al C.E.U. del Comune di Nocera Umbra al Foglio
69 part. 549 sub 3, risulta difforme urbanisticamente per la diversa distribuzione degli spazi in-
terni riguardante lo spostamento di alcune fondellature e infissi.

3) In entrambe le unita immobiliari si & riscontrata una difformita riguardante le altezze del piani
rispetto alle concessioni edilizie depositate al Comune di Nocera Umbra, frutto probabilmente
di un errorc grafico da parte del tecnico,

1e suddette difformita possono essere sanate previa definizione del condono edilizio ai sensi della

[egge 47785, con una pratica urbanistica denominata S.C.LA. in sanatoria al Comune di Nocera

Umbra:

A) Pratica urbanistica in sanatoria all'Ufficio Urbanistica del Comune di Nocera Umbra

_ Diritti di segreteria per presentazione pratica S.C.LA. € 50,00
—  Presunto onorario tecnico £€2.500,00
—  Marche da bollo (1. 2 x € 16,00) € 32,00

Le oblazioni per abusivismo edilizio risultano gia pagate in data 23/12/1986, le cui ricevute sono
allegate alla modulistica del Condono Edilizio presentata al Comune di Nocera Umbra. Resta co-
munque inteso che eventuali oblazioni a conguaglio rispetto a quelle gia pagate, necessarie al com-

pletamento e rilascio della pratica in sanatoria; al momento non sono quantificabili.

Difformita catastali

A seguito della regolarizzazione della sanatoria urbanistica saranno necessarie delle operaziont ca-
tastali. sia al Catasto Terreni per ’inserimento in mappa dell’ampliamento, sia degli accatastament

delle due unita immobiliart, i cui presunti costi vengono di seguito dettagliati:

Tipo mappale per inserimento in mappa dei vani uso stoccaggio
e Diritti erariali (€ 44,00 + 65,00) € 109,00
e Presunto onorario € 800,00
_ Varlazione catastale per I’'U.L. ad uso funzione produttiva connessa ad attivita agricola, censita
al C.E.U. del Comune di Nocera Umbra al Foglio 69 part. 549 sub 2
s Diritti erariali € 50,00
e Presunto onorario € 750,00
_ Variazione catastale per 'U.I ad uso funzione produttiva connessa ad attivita agricola, censita
al C.E.U. del Comune di Nocera Umbra al Foglio 69 part. 549 sub 3
o - Diritti crariali € 50,00

e Presunto onorario € 750,00
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N.B. = Necessariamente agli accatastamenti dovra essere aggiornato anche I’elaborato planimetrico.

Altre informazioni per Pacgquirente

L accesso alle unita immobiliari avviene da una strada comunale di Ponte Parrano, previa serviti di
passaggio sulle part. 350 € 553 come riportato al rogito notarile DotL. Antonio Fabi rep. 25160/5350
del 20/01/2001.

DESCRIZIONE ANALITICA DEL FABBRICATO PRODUTTIVO “A”

La porzione di fabbricato in questione si sviluppa su due livelli al piano primo sottostrada e piano

terra, facendo parte di un complesso imimobiliare costituito da pili unitd immobiliari.

La superficie utile complessiva della porzione di fabbricato & di mq 37,39 “A” ¢ di mq 225,38

“A1”, mentre per le pertinenze si ha una supetficie utile di mq 26,71 “A2”.

Per quanto concerne le altezze dei focali che la compongono si fa riferimento a quanto riportato

nell’elaborato grafico (AlL n.23 della relazione generale).

Per il dettaglio analitico riguardante la tipologia, le superfici nette, le altezze interne, ’esposizione ¢

lo stato di manutenzione degli ambienti si rimanda a quanto riportato nel’ AlL“B” e nella planime-

tria (All. n.23 defla relazione generale).

Per quel che concerne le caratteristiche costruttive interne ed esterne del fabbricato, di cui fa parte

la U.I. in oggetto, si hanno:

— La struttura portante in elevazione costituita in ¢.a. € tamponature in laterizio;

— La copertura a schiena d’asino ¢ costituita da due falde classiche con manto di copertura in te-
gol-coppo;

—  Le pareti esterne del fabbricato sono intonacate al grezzo senza colletia e tinteggiate a calee con
colorazione rosa;

—  Le pareti interne ¢ i soffilti sono intonacate e tinteggiate a lempera con metodi classici;

— 1l pavimento & costituito in parte con finitura industriale e in parte con piastrelle di gres porcel-
lanato;

— i solaio di copertura ¢ in latero — cemento,

— 11 bagno & composto da una tazza con la casselta di scarico ed il lavabo. Le quattro pareti del
bagno risultano rivestite con maioliche per un’altezza di circa ml 2,00;

_  Gliinfissi sono in alluminio con vetro singolo ¢ avvolgibili in legno;

J{ fabbricato & provvisto di tutti gli impianti tecnologici quali impianto eletirico, idrico e riscalda-

mento.

-
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L’impianto eleltrico & sottotraccia ed ¢ compasto di vari punti luce e punti di comando con prese di
normale installazione sfilabile a norma.

Anche |’impianto di riscaldamento ¢ sottotraccia ed & alimentato a Metano ed € dotato di elementi
scaldanti del tipo a termosifone. I termosifoni sono in ghisa ¢ la caldaia, di tipo murale, ¢ posta nella
centrale termica.

I.’impianto idro-sanitario, complelo di ogni necessaria apparecchiatura, sembra collegato
all’acquedotto comunale, mentre quello elettrico ¢ allacciato alla rete elettrica. Gli scarichi delle ac-
que Luride sono convogliate in fosse biologiche e smaltimento per sub-irrigazione. Le acque bianche
sono convogliate in serbatoi di raccolla.

Gli impianti tecnologici sopra deseritti risultano in mediocre stato di conservazione.

L’esame attento delle strutture ha permesso di stabilire come esse siano stabili e prive di vizl appa-
renti, ma allo stesso tempo il fabbricato risulta in pessimo stato di manutenzione in quanto abban-

donato da parecchi anni.

DESCRIZIONE ANALITICA DELL’ABITAZIONE “B”

L’abitazione si sviluppa su un unico livello al piano primo ed & inserita in un complesso immobilia-

re costituita da pil unita immobiliari.

La superficie utile complessiva dell’abitazione & di mq 119,64 “B”, mentre il lastrico solare ed il

balcone di mq 42,16 “B1”.

Per quanto concerne le altezze dei locali che la compongono si fa riferimento a quanto riportato

nell'elaborato grafico (All. n.24 della relazione generale).

Per il dettaglio analitico riguardante la tipologia, le superfici nette, le altezze interne, ’esposizione e

lo stato di manutenzione degli ambienti si rimanda a quanto riportato pel’AIL“B” e nella planime-

tria (AlL n.24 della relazione generale).

Per quel che concerne le caratteristiche costruttive interne ed esterne del fabbricato, di cui fa parte

la U.L. in oggetto, si hanno:

— Lastruttura portante in elevazione cosiluita in ¢.a. € tamponature in laterizio;

_ La copertura a schiena d’asino & costituita da due falde classiche con manto di copertura in te-
gol-coppo;

— Le pareti esterne del fabbricato sono intonacate al grezzo senza colletta € tinteggiate a calce con
colorazione rosa;

—  Le pareti interne e { soffiti sono intonacate e tinteggiate a tempera con metodi classici;

— Il pavimento & costituito in piastrelle di gres porcellanato e presenti su tutta la superficie i batti-
scopa in legno;

=l solaio di copertura ¢ in latero — cemento;,
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— Il bagno ¢ composto da una tazza con la cassetta di scarico, un bidet, un lavandino e una vasca
da bagno. Le quattro pareti del bagno risultano rivestite con maioliche per un’altezza di circa ml
2,00;

—  Gliinfissi sono in alluminio con vetro singolo e avvolgibili in legno;

1] laboratorio & provvisto di tutti gli impianti tecnologici quali impianto elettrico, idrico e riscalda-

mento.

[’impianto elettrico ¢ sottotraccia ed € composto di vari punti luce e punti di comando con prese di

normale installazione sfilabile a norma.

Anche P’inipianto di riscaldamento & sottotraccia ed & alimentato a Metano ed & dotato di elementi

scaldanti del tipo a termosifone. 1 termosifoni sono in ghisa e la caldaia, di tipo murale, ¢ posta nella

centrale termica. La produzione dell’acqua calda sanitaria avviene tramite scaldacqua installato
all’interno del bagno.

L’impianto idro-sanitario, completo di ogni neccssaria apparecchiatura, sembra collegato

all’acquedotto comunale, mentre quello elettrico & allacciato alla rete elettrica. Gli scarichi delle ac-

que luride sono convogliate in fosse biologiche e smaltimento per sub-ir gazione. Le acque bianche
sono convogliate in serbatoi di raccolta.

Gli impianti tecnologici sopra descritti risultano in mediocre stato di conservazione.

I’esame attento delle strutture ha permesso di stabilire come esse siano stabili e prive di vizi appa-

renti, ma allo stesso tempo il fabbricato risulta pessimo stato di manutenzione in quanto abban-

donato da parecchi anni.
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VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEI BENI

In considerazione di quanto sopra esposto, tenuto conto dell’ubicazione, espesizione, consistenza,
utilizzazione e destinazione degli immobili, della loro caratteristica costruttiva e di finitura attual-
mente presenti, dell’attuale stato di uso, manutenzione e conservazione, tenuto altresi conto dei
prezzi medi di mercato praticati in zona per beni similari riferiti al metro quadrato di superficie utile
e da quanto pubblicato nel listino immobiliare della Camera di Commercio di Perugia e dalla Banca
dati delle quotazioni immobiliari dell’ Agenzia delle Entrate, nonché dei valori agricoli pubblicati in

Gazzetta Ufficiale, il tutto mediato dalla mia esperienza professionale, si € proceduto alla valutazio-

ne complessiva, come dettagliatamente riportato nell’ AlL «B”, comprese le dovute e previste detra-

zioni, e come si evince anche dalla documentazione fotografica (AllL n. 25 della relazione generale).

Da quanto su esposto si evince che il valore complessivo delle U.L di cui trattasi ed utile ai fini del-

la presente perizia risulta essere il seguente:

—  Valore complessivo stimato dei beni componenti il lotto n.1, per la complessiva piena proprieta,
pari ad € 203.117,80 (diconsi euro duecentotremilacentodiciassette/80) arrotondato ad €
203.000,00 (diconsi euro duecentotremila/00);

In fede.

Spoleto, 1i 05 maggio 2023

ELENCO ALLEGATI:
— AL “A”: descrizione analitica,

—~  AllL “B”: valutazione dei beni,
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Lotto N°1

DESCRIZIONE ANALITICA del fabbricato produttivo - Immobile "A"

All. "A"

DESCRIZIONE ANALITICA del fabbricato produttivo - Immobile "A1"

Piano Locale SUBEHISIE gl Esposizione | Stato manutenzione
(Mqg.) (ml.)
Terra Ufficio 20,25 2.95 Sud-est Mediocre
Terra Disimpegno 5,63 2,95 Vano interno Mediocre
Terra Disimpegno 2,45 2,95 Vano interno Mediocre
Terra W.C. 4,01 2,95 Nord-est Mediocre
Terra Anti-bagno 1,98 2,95 Vano interno Mediocre
Terra Ingresso 3,07 2.95 Sud-est Mediocre
37,39

Piano Locale Su(p“:;h)me A::Elz?a Esposizione | Stato manutenzione
S Laboratorio 30,96 2,95 Nord-ovest Mediocre
81 Disimpegno 2,54 2,95 Nord-ovest Mediocre
51 Ingresso 1,23 2,95 Nord-ovest Mediocre
S1 Riposfiglio 1,85 2,95 Vano interno Mediocre
S1 W.c. 1,97 2,95 Vano interno Mediocre
S1 Imballaggio 9,25 2,95 Nord-ovest Mediocre
S1 Macellazione 30,64 2,95 Nord-est Mediocre
S1 Cella frigorifera 7.90 2,95 Sud-est Mediocre
S1 Cella frigorifera 7,94 2,95 Sud-est Mediocre
S1 Cella frigorifera 6,67 2,95 Sud-est Mediocre
S Ripostiglio 2,56 2,95 Vano interno Mediocre
51 Disimpegno 1.43 2,95 Vano interno Mediocre
S Disimpegno 1,69 2,95 Vano interno Mediocre
S1 Stoccaggio 13,98 3,40 Nord-ovest Mediocre
S1 Stoccaggio 9,68 2,60 Nord-ovest Mediocre
Si Stoccaggio 2,31 400 Nord-ovest Mediocre
S1 Magazzino 5,22 2,85 Sud-ovest Mediocre
31 Magazzine 13,74 295 Sud-ovest Mediocre
51 Centrale termica 2,86 2 .95 Sud-est Mediocre
S1 Ripostiglio 2,82 2,95 Sud-ovest Mediocre

Terra Macellazione 44,99 2,95 Nord-ovest Mediocre

Terra Ingresso 2,32 2,95 Sud-est Mediocre

Terra Cella frigorifera 9,64 2,95 Vano interno Mediocre

Terra Stoccaggio 11,18 2,95 Nord-ovest Mediocre

225,38

DESCRIZIONE ANALITICA della pertinenza del fabbricato produttivo - Immobile "A2"

DESCRIZIONE ANALITICA dell'abitazione - Immobile "B"

Piano Locale SOEeifcls Altezza Esposizione | Stato manutenzione
(Mg.) (mL.)
S1 Tetioia 26,71 3,03 Nord-est Mediocre
26,71

Piano Locale Superficie aliegea Esposizione | Stato manutenzione
(Mq.) {ml.)

Terra Vano scala 14,11 Sud Mediocre

Primo Ingresso 5,58 2,85 Vano interno Mediocre

Primo Disimpegno 6,10 2,95 Vano interno Mediocre

Primo Bagno 499 2,95 Nord-est Mediocre

Primo Camera 16,30 2,85 Nord-ovest Mediocre
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Primo Camera 14,66 2,95 Nord-ovest Mediocre

Primo Sala 19,69 2,95 Nord-ovest Mediocre

Primo Soggiorno 16,07 2,95 Sud-est Mediocre

Primo Cucina 5,49 2,95 Sud-est Mediocre

Primo Camera 16,65 2,95 Sud-est Mediocre
119,64

DESCRIZIONE ANALITICA dell'abitazione - Immobile "B1"

Piano Locale SHperisle Altezza Esposizione | Stato manutenzione
(Mq.) (mi.)
Terra Lastrico solare 26,00 Sud-ovest Mediocre
Primo Balcone 16,16 Sud-est Mediocre
42,16
DESCRIZIONE ANALITICA dei terreni agricoli
Piano Locale SHpEHfigle Altezza Esposizione | Stato manutenzione
(Mg.) (mk.)
Terra Sem. Arb. {(part.66) 5 320,00 Esterno Buono
Seminativo
Terra (part. 136) 3 250,00 Esterno Buono
Terra Prato {part. 138} 760,00 Esterno Buono
Seminativo
Terra (part.139) 1 640,00 Esterno Buono
10 970,00
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BANDO DI VENDITA

LOTTO n.1

DESCRIZIONE SINTETICA E INDIVIDUAZIONE DEI BENI

11 lotto & costituito da un fabbricato comprendente un’unita immobiliare avente funzione produttiva
connessa ad attivita agricola, I’abitazione, e la corte B.C.N.C. (bene comune non censibile), facente
parte complessivamente di un edificio in parte residenziale ed in parte produttivo, nonché terreni
agricoli di varia natura e consistenza, il tutto sito nel Comune di Nocera Umbra — loc.ta Ponte Par-
rano.

Il fabbricato per funzione produttiva connessa ad attivita agricola & contraddistinto con la lettera
“A” nella planimetria di cui all’AlL n. 23 della relazione generale, ’abitazione ¢ contraddistinta
con la lettera “B” nella planimetria di cui all’All n. 24 della relazione generale. I terreni agricoli
sono indicati nell’estratto di mappa del Catasto Terreni di cui all’All. n. 6 della relazione generale.

1] fabbricato per funzione produttiva connessa ad attivita agricola & distinto al Catasto Fabbricati al
Foglio 69 con la Particella 549 sub 2 — 91 e P.T. - Cat. D/10 - R.C. € 1.621,67, I’abitazione ¢ distin-
ta nel Catasto Fabbricati al Foglio 69 con la Particella 549 sub 3 - P.T. e P.1°- Cat. A2 -cl. 1 -
consistenza vani 6,5 - superficie catastale mq 127 - R.C. € 419,62, il tutto sito in Comune di Nocera
Umbra, loc.ta Ponte Parrano. I terreni agricoli sono distinti al Catasto Terreni al Foglio 69 con la
particella 66 — superficie Ha 0.53.20 — qualita seminativo arborato —cl. 2 —R.D. € 16,21 e R.A. €
21,98, Foglio 69 con la particella 136 ~ superficie Ha 0.32.50 — qualita seminativo —cl. 3 —R.D. €
6,71 e R.A. € 11,75, Foglio 69 con la particella 138 — superficie Ha 0.07.60 — qualita prato — cl. 1 -
R.D.€ 1,33 e R.A. €0,79, Foglio 69 con la particella 139 — superficie Ha 0.16.40 — qualita semina-
tivo—cl. 3—R.D.€3,30 e R.A. €5,93.

Le unita immobiliari come sopra descritte costituiscono il lotto n.1 che & unico ed indipendente.

Valore del LOTTO n.1 € 203.000,00 (euro duecentotremila/00).
Spoleto, li 05 maggio 2023
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