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PREMESSO

Il giorno 27 settembre 2018, i
geometra libero professionista,
1"indaricad [di esperto per la r
cul fMesgetlizione . immobiliare in
Simghe ||SHIgedif | Erendend t
nomira “dell™Esperto

accurato esame della
Tribunale, ai fini di

decreto, ho iniziato come

anonmadlle iaer i i ion cadbas - B8~ St ev= et L8

unita immobiliari pignorate in particolare que

del Comune di Marsciano al
foglio n. 144 particella 252 sub 5, che erroneamente
veniva trascrittia “eon |<ka  particella 255 sub 5 dello
stesso foglio Igattedalld—— Gz nell’atto di pilgnoramentc
che n ‘

individuata

ell’ istaniAa7zdl ) Ivd ol

- 1in date ho provveduto zd iniformare 3
Giudice Dott. Simene Salcerini, sie
istanza tteners istruzioni circa 1l
prose paritali o menc won si allega
la juant presents el fascicole

- in data

testualmente

== in
comun icaz ione

ricevuta dil ritorno e e SecCilitarto;
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inizio operazioni peritali, per
alle ore 10.00, con O
stima. Al Legale

- tale comunicazior
sempre 1n data 28

1 giwthw Y letarzd 201
=

=+ O

state ricevute ¥
B, 2);

- yalla data e
dmiiza ater— Les
adidle ‘unbts
rilevazioni,
fotografica
dettagliare
unita immobili

- semr

o il
il Comune di M
- in

lo

226eaBAcH5 9051319
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PERTANTO

esaminate le risultanze

di tutte le indagini effettuate, YYeSso
atto dei luoghi e di un esame approfondito della documentazione in
possesso, espongo come segue il risultato del mioc lavero

INDIVIDUAZIONE DEI BENI OGGETTO DI STIMA
I benill Podefi G- 4Tima sono ubicati nel Comune dl Marsciano -
Vicolo Chiuso n. 4 (abitazione) e Via avour 18 autorimessa),
nel Centro storico della Citta, e consist o 1n
- edificio abitativo di vecchda costruzione, che si
sviluppa, oltre a iano terra quattro 1liv

compreso zell sottotettc cielo terra inserito

__________ . 3 0 B
3T S
s = B - ~ ~r ~
n. 18, ZZI1Ng;
PROPRIETA’
= né ta Vi sropristaria
ser 1/2, c.f
” -~ = = - = o - = = =
. N naco 1 Lz = y PIopLlel a1
}J"‘V l/_, C T B 8 -

Nel N.C.E.U. del Comune di MARSCIANC: : LOTTO UNICO

“Foglio | Particel.| Sub. |Categ. |Classe| Cons. Rend.cat.

)
N |
)

144 254 | 3 | A/2 | 2 V. 8,5 |€. 482,89

i = <

H

e I o] {
S— !

i

144 254 | 2 [ c/2 | 2 | mg, 28 le. 79,53
144 252 5 | c/6 | 6 | mMg. 14 le. 36,88 |

Le sopraindicate particelle catastali identifi\cano esattamente 1

beni oggetto di Esecuzione Immobiliare e (rxettificanp[oin |parte,

quanto indicato ed evidenziato in precedenza nell’atto di

pignoramento e nell’istanza di vendita.
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a Cavour, =~ -~ e s L
S

alvo altri.

Confinanti: Vicolo (hluJu, Vi

(‘jl - I A L 5
’ e - - ’

Vengono allegate (all. 6) le
esistenti in atti, che evi

successivo capitolo della confo

DESCRIZIONE DEI BENI - ASPETTI CONDOMINIALI - CONFORMITA'
URBANISTICA - CONFORMITA’ CATASTALE

DESCRIZIONE DEI BENI.

Come detto nella parte introduttiva é’/ capitolo preceden
beni consistono in:

permettono una buona lumincsita dell’abitazione cgget

= INnTonace = = = 7 = maenra

al Al piano terra troviamo 1’'autorimessa Con 1gresso da
2} Al piano terra trc

XT3 - N s i e e - . ~~~nocc= + A == = Al T

via Lavour, UN MagazZzillC CC aCCessy ® Sia A L

locale autorimessa che dal vanc permette dil

raggiungere tutti i piani delj Eomptetrano

ungere Lutlil 1 plianl as i K
5 | IR SRR SO S I = . Ay PR T T! am~raaan
detto plano due <ripcstlgll < 1 TH e B Came L acE€esse

principale, come gia detto, ¢ da SRl ) ZaAA34
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Per quanto

rimanda a
valore di
accurato
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c) Al piano
salotto, i

1 bagno,
scala, ed essendo 1’
esa

quello in
piano.

same, aumen

Al Alepianosterzo troviamo un corridoio
Ref to, UGN~ ri
A il
aedl

— - Q
m W

m

b

allegata =
fotografica

ASPETTI CONDOMINIALI.

Per quanto 5 i{*A_Vﬁg
prevalentemen 3 el dover 1 ~he oltre a
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quanto previsto dal codice civile in materisd” o v/ Sono'da
segnalare altri particolari aspetti

CONFORMITA’ URBANISTICA.

Per quanto concerne
le Opefra rel,
anteriormente
nel la~ dighdilana
di Marseilame

immobile. Dal
rispetto alla

tipologia costrut
anni 60" in av:
di acguisto della

data sopraindicata.
CONFORMITA’ URBZ

La dichiarazicne del Comnun
capitolo, costituisce l'allegato

oy

CONFORMITA’ CATASTALE.

Dall’esame della documer

Foagy Ohg cafliastale @acquisitay;
1" esistenza delle planimgtid[3EZRALSILT Hall 2 La planzi

dell’ immobile
Infatti nell’e
abitative,

nello 5”
- P Aty B
compravendi
a

CODL]’Lﬂn/u
nel pilano
fionnh e [pre
rilievo suil
dell’unita

dell’autorime
mancata rappresen lone di ur nicch ot Sl | I aF= SFoH=ressar

dei gradini con

abitativa nel 1 C ‘ magazzino. 3 120 —onicerne gli
identificativi 1] ! endita e

quelli attualmen censiti \ | ban t {all Zgenzia Jelle
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Entrate sezione Territorio,

variazione per fusione del
la particella 254 sub 1
th 3, graffata con la p

Irea
atti, Per le ancmalie se

L7 impento pgr _ @ffettuare
conformiLtes cacastale necassaria
beney forfEttavYiament e

Poﬁb”cnsivo di onorari e

valore finale dei Dbeni
“determinazione del piu probabile va

TRASCRIZIONI - ISCRIZIONI - STATO OCCUPAZIONALE

Per quantoc
rascrizicne,
di stima nel
descritte
ertifica
4’L,ﬁ.U7./_’L)lb,

presente ne

visura eff
Entrate -
a

oni, si omettono 1 dati anagrafici, n guar gia citat

Pignoramen Immcbili da parte
Giudiziario di Spoleto, i
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favore di e : L., Court¥s I <
Si evidenzia che nell’atto di pignoramento, i beni sono
“colpiti” per l’intera proprieta e a carico dei due
comproprietari. La relativa nota di trascrizione riporta

nella sezione C — Soggetti - solo la guota di 1/2 contr
w = i ) < 7 & : J = ]

7173 o =) Vg Nre

La determinazion
Vdrra pffettuata per 17int proj 3
47| primp punto del capitolo delle operazioni svolte e
successivamente debitamente precisato nel capitolo
dell’individuazione dei beni, sia nell’atto di
pignoramento e relativa trascrizione che nell’istanza di
vendita, viene erroneamente riportata la particella 255
sub 5 anziché della corretta particella 252 sub 5, che
identifica l1’autorimessa.

2 o
S & i <
Fay 1 i
W
14

presso 1" Agenzia 31 Pubblicitea
Immobiliare (all. 9) ene allegata 1n
gquanto trovasi deposit =21 Tribuna

STATO OCCUPARZIONALE

Per quanto concerne lo sta ato nel
verbale di accessc immcbili ggette
di stima sono occup 13 Dper
un totale di sei dall
dichiarazione deg le gl
sopralluogo, suil peoll
e/o divisioni patrimonie I ST, e
che in ogni caso, come dichlar nell’ attf >4 ARSI e, 9li
esecutati al dell Aincoli
matrimoniali. i ben
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CRITERI DI STIMA ADOTTATI

Poiché 1 beni dovranno
i criteri di stima che
princlipd:
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di vista commerciale andre
il valore degli dimmobili, X
all’attuale domanda e offert
eterminati 1 seguenti wvalori
comme segue:

QO
O

a) per la o porzione abita
guadrato determinato
bAGei 1l magazzino e 1l

(%

3 Mbkretlro quadrato sceltc
c) per il piano sottotetto, 1l valore al metro
gquadrato scelto e di €. 250,00

DETERMINAZIONE DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO.

In considerazione di guan
presente relazione, in
adottati” si andra a
mercato con riferimento
Si riporta anche una
jc*ullr“”f 1 benl per

L

34 cH5 0051319

116 1a2 26¢

0. .
¢
s

venal# 5287 464 dex

CAJ:

o
SOCL

PN

_Z:’)A,,(f

ERg ~= . A
i LCL L2y =

Le unitd immobiliari risul
loro famiglia, e si

conservazione pur E
estrinseche non particola
negdi addfici del Centro

GALLI MASSIMILIANO Emesso Da ARUBAPE(
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Nel N.C.E.U. del Comune di MARSCIANO:

LOTTO UNICO

Foglio Particel. Sub. | Categ.

144 254

(8]
)
~
[N
N
(0]

I ASEIC 4 2 <7 €.
147 259 5 C/éw B 6 €. 3
Confinanti: Vicolo Chiuso, ia Cavour

)

t

(t
™

(v

t i . aa 17
! ) oad L VL

Le superfici calcolate come indi

stima” e indi¢ iell’allegato P
riepilogate di  seguitc con  schema
letterali, zicne
lettera, trovano faci i = Yo e comparazlcne.
Pertanto:
a) abi r ma 121, i
b} aut anEgtSrra, mg 53 ;
¢) 5ot g 4.3 ;
DETERMINAZICN
a) myg £, L33 / =
b)) mg € 15.3: =
c) mg. 2. . Ll 23 Jio=
Sommano €. 163,940 P U=

00~ € )] = £ =
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CONCLUSIONI

Da qguanto

esecutati, ricompresi nell’esecuzione immobiliare

>~ immobiliar pig , i
€. 161 .000,00=.
Dicdnsil (centosessanttnomilaeuro/00) .
/
Spoleto, 01 settembre 2019.
Studio: V.le Martiri della

Cod Fisc.: GLLMSM67R231
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ALLEGATI:
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2 OMm L Na
lettere

13 domali
verbalp
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