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1. Premessa

Con verbale sottoscritto in data 17 Novembre 2016 il Giudice dell'Esecuzione dott. SIMONE SALCERINI
incaricava il CT.U. geometra Domenico Salimbeni, con studio in Norcia via Circonvallazione n* 95, di
provvedere a rispondere ai quesiti di cui al paragrafo successivo.

2. Il Quesito del Giudice.

Verifich, prima di ogni altra attivitd, exart. 567 cp.c. (estratto del
catosto e certficati delle iscrizioni e trascrizion relative allmmobile pignorato effettuate nei venti anni

catastale e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice e al creditore procedente i
documentie gil atti mancanti o inidone;

2 vedc i non depositati:
2.1.Planimetria catastale € planimetria allegata alluitimo progetto approvato o alla concessione in

2.2.Anche se anteriore al ventennio, copia integrale del titolo di provenienza af debitore dellimmobile

pignorato;
3. Predisponga I'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
edfcatora dello stess, | vincoll connessi con il suo_caratere torico-aristico, owvero di natura
i simili, atti di it i di cubc ‘convenzioni i
I, servit, uso
abitazione, obbilgazioni propter rem ecc.);

4 i esis vincol i
relative all'ultir 1 di dell'art. 63 fisp. att. c.c.);

5 ieihe . B e SR
oneri di affrancazione o riscatto;

6. Riferisca esistenza di formalitd, vincol cell
opponibile ail'acquirente (tra cuf iscrizioni, pi altre trascrizion i, indicando i
costi a id necessari;

7. Descriva, previo necessario accesso all'interno, Fimmobile pignorato indicando: comune, localitd, via,
numera civico, scala, piano, interno; caratteristiche interne ed esterni; superficie commerciale in mq;
altezza interna utile; esposizione; condizioni di manutenzione; confini (nel caso di terren); dati catastali
attuali; eventuall pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni. Qualora si tratti di pi immabili
‘pignorati, fornisca la descrizione analitica di ciascuno dei beni compresi el lotto (un paragrafo per
ciascun immobile: appartamento, capannone ecc.);

8. Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interno, dati
difformita:

a. Se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato 'immobile e non consentono la sua
univoca identificazione;

b

& Se dati indicati nel pignoromento, pur non corrispondendo a quell attuol hanno rn precedenza
individuato Iimmobile; in quest'ulti

9

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per rmmmm az
‘provwedendo, in caso di difformité o mancanza di idonea planimetria del benb, all
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redazione ed ull‘nuwmlumenw delle unita immobiliari non regolarmente accatastale, anche senza il
consenso del,

. Indichi Putilizzazione pmnm dallo strumento urbanistico comunale, acquisendo, nel caso di terreni, il
certificato di destinazione urbanistica;

. Indichi la conformita o meno _della_costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative &

8

competenti;

12. Accerti o stoto del del bene, con Findicazio Jpato da terzi, del titolo in base af quale &
occupato; ave il bene sia occupato da terzi in base  contratto di affitto o locazione, verifichi Iu data di
restrizione, la scadenza del contratto, la data di scadenza per V'eventuale disdetta, Veventuale data di
rilaseio fissata o o stato della causa eventuclmente in corso per il rilascio; in caso di beni di natura
agricolg

i vicini o le associazioni di categorla, effettuando ricerche presso FUfficio del Registro con if nominativo
ottenuto attraverso i informazioniassunte;
13. Alleghi, P i stato civie, il certificato di stato libero o

per
cui non sia non il matrir a f
matrimonio richiedibile nel Comune di residenza); in caso di ioni matrimoniali particolari (non di
copla delle
14. Ove fimmblle si occupato dol coniuge sepamm e dall'ex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
le (verificando se lo stesso é stato trascritto in favore

del coniuge assegnatatio);
2 Preck ' Y FAS 1L
normativae,
16, Dica se ¢ possibile vendere | beni pignorati in uno o pid lotti meedn in questultimo caso, alla loro
formazione, possi ispet la tipologia

infotti (le quali ch perdita di valore del compendio). in ogni

0 su beni di terzi) evitando la creazione di lotti interclusi e redigendo apposita planimetria esplicativa,
Qualora abbia formato pit lotti, verifichi se gli impianti elettrico, idrico, termico risultano o meno in
jvad bt ese i s Al e v
17. Determini il yalore dell i o stato di ione dello stesso e come opponibili
alla procedura i lox quanto. 9

del pignoramento, in questo caso Fimmobile verrd valutato tenendo conto che Fimmobile restera nel
godimento dellex coniuge e dei fighi fino al raggiungimento delFindipendenza economica ~
prfsumlbllmeme 28 anni - delfultimo dei igh ed appllmndq dopo aver determinato i valore del bene,

-20%), it
vsz della differenza tra oner tributar su base msmie & reaie, e di quonto suggerito dalla comune

18. se limmobile & pinoroto solo ore-guota:
« Dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla formazione dei singoll lotti
indicando i valore di ciascuno di essl e tenendo conto delle quote del singoll comproprietari e
prevedendo gii eventuali conguagli in denaro. In tal cosa t'espeno dm verificare ed

analiticamente indicare le iscrizioni e trascrizioni presenti anche sulle ; in
caso di terreni, proponga in allegato alla perizia un’ipotesi di. [mmm ""@ az
la~con

intervenuta Fapprovazione da parte del giudice, sentite le parti, pmc!dv
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pratica, anche senza il consenso del proprietario, allegando i tipi debitamente approvati
dalUfficio competente;
+ Proceds, in coso controrio, alla stima dellintero, esprimendo compiutamente il giudicio di
. 577 .p.c.; fornis

15, Nel caso di pignoramento della sola da proprietd o del suo usufrutto, determini il valore del dirtto
i fiscali al valore

20.

3. Le operazioni preliminari
Raccolta tutta la documentazione presso il Tribunale di Spoleto, effettuati i necessari studi preliminari,

a dare comunicazione alle parti interessate dell'Inizio delle operazioni peritali presso i siti ove ricadono gli
immobili oggetto della presente.

Le comunicazior nivano recapitate come di segulto:
+ Alsig n lettera raccomandata-1 n” 05057308768-3 del 17.02.2017 ¢ stato
comunicato ! ritall avrebbero avuto Inizio il glorno 09 marzo 2017 alle ore 10.30;
+ Alla slmnwn lettera raccomandata-1 n* 05057308765-5 del 17.02.2017 ¢’ stato
he le operazioni giorno 13 marzo 2017 alle ore 10.00;

Si pregisa che 2 causa dellassenza della sig. oM residente sull immobile di propriets del
sll.p“ distinto i part. 444, comunicata verbalmente al CT.U dallo
stesso proprietario, signor olo il giomo fissato per inizio delle operazioni peritali
ossia il 09 Marzo 2017, non si & potuta completare la visione degli immabili. Il CTU e il proprietario
concordavano, quindi, di rimandare il completamente delle operazioni perita il giorno 13 Marzo 2017
alle ore 12.30.

Nl sopralluogo in sito:
119 Mar i CT.U. come preavvisato, si recava sul luogo ove insistono gli immabili di propriet del sig.
, accompagnato dallo stesso proprietario, provvedeva, sulla scorta delle planimetrie

catastali, ad effett quale aveva
modo di comprenderne Fentit, il loro stato di conservazione e la loro rispondenza con la documentazione
catastale.

Stante | it di procedura si in pri una
individuazone azioale di quanto oggeto della presente reladione.
1 d i funzionale.

oo 1

Plena propriet del s rla quota di 1000/1000 di edificio ad uso abitativo e due
autorimesse non ancora terminate nelle opere di finitura siti nel Comune di Gualdo Cattaneo (Perugia)
Via Collesecco distinti al Catasto Fabbricatl di detto Comune al Foglio 50 part. 17 di seguito la
composizione:
a) Subalterno 1: Categoria A/7, classe 1, vano 21,5, superficie catastale mq 553, rendita catastale €
1.998,69 - Abitazione;
b) Subalterno 2: Categoria C/6, classe 2, consistenza mq 108, superficie catastale totale mq 128,
rendita catastale € 211,95 - Autorimessa;

©) Subalterno 3: Corte esterna (BCNC) Pubb“caz (
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d)

Subalterno 4: Categoria C/6, classe 2, consistenza mq 100, rendita catastale € 196,25 —
Autorimessa;

2. Piena proprieta del ng.?er 1a quota di 1000/1000 su appezzamenti di terreno siti
nel Comune di Gualdo Cattaneo Perugia) distinti al Catasto Terreni di detto Comune come segue:

a) Foglio 50 part. 23 , qualita seminativo — uliveto, classe 4-1,, superficie ha 1 are 15 ca 40, R.D. €
67,30, RA. €27,5;

b) 54, classe 3, superficie are 10 ca 00, RD. €3,62, RA.
€4,13;

©) Foglio 50 part. 57, qualita uliveto, classe 2 , superficie are 48 ca 65, R.. € 20,10, RA. € 10,05;

d) Foglio 50 part. 58, qualita seminativo - uliveto, classe 4-2 , superficie are 53 ca 60, R.D. € 16,80
LRA.€19,64;

€) Fogli 89 lasse 4, superficie ha 2 are 30 ca 90, R.D. € 65,59, RA. €
95,40;

1) Fogllo 50 part. 91, qualith seminativo, classe 4 , superficie are 87 ca 00, RD. € 24,71, RA. €
35,95;

8) Foglio 50 part. 220, qualitd seminativo, classe 3, superficie ha 1 are 72 ca 60, R.D. €66,86, RA.
€75,77;

h) Foglla 50 part. 221, qualith seminativo, classe 4, superficie ha 3 are 79 ca 50, R.D. € 107,80, RA.
€156,80;

) 228, qualith ivo—ul lasse 4-2 Lare05cag0,RD.€
31,62, RA. €41,30;

1) Foglio 50 part. 324, qualita seminativo , classe 4, superficie are 87 ca 60, R.D. € 24,88, RA. €
36,19;

k) Foglio 50 part. 154, quallta seminativo, classe 4, superficie are 64 ca 40, R.D. € 18,29, RA. €
26,61;

) Foglio 50 part. 25 , qualits ullveto, classe 2 , superficie are 14 ca 70, R.D. €6,07, RA. €3,04;

m) 53 misto, classe 2 RD.€7,12,RA.€1,53;

n) Foglio 49 part. 80, qualith seminativo, classe 3, superficie ha 2 are 03 ca 10, RD. € 78,67, RA. €
89,16;

©) Foglio 51 part. 60, quallta uliveto-bosco misto, classe 2 , superficie ha 12 are 27 ca 60, R.D. €
96,08, RA.€23,12;

p) Foglio 51 part. 101, qualita pascolo, classe 2 , superficie are 03 ca 80, R.D. €0,29, RA.€0,12;

q) Foglio 51 part. 118, qualita uliveto, classe 2 , superficie are 19 ca 00, R.D. €7,85, RA. €3,93;

Lorro 2:

piena propriets de! s 1= oot di 1000/1000 di porsoni i fabbricato sito in
Gualdo Cattaneo (Perugia) Via Torino, consistenti in due appartamenti ad uso civile abitazione, un’
autorimessa ed un magazzino, l tutto distnto al Catasto Fabbricati i detto comune al Foglio 75 part.
303, di seguito la composizione:

)

=

Subalterno 1 : Categoria /6, classe 2, consistenza mq 21, superficie catastale totale mq 23,
rendita catastale € 41,21 ~ Autorimessa;

Subalterno 2 ; Categoria A/3, classe 2, consistenza vani 11,5, superficie catastale totale mq 155,
rendita catastale € 623,62~ Abitazione;

Subalterno 3 : Categoria A/3, classe 2, consistenza vani 6,5, superficie Ptll bb' 'e az

rendita catastale € 352,48 - Abitazione;
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d) Subalterno 4 : Categoria C/2 classe 1, consistenza mq 108, rendita catastale € 117,13 —
Magazzino;

2. Piena proprieta del sig QNN < (2 quota di 1000/1000 su appezzamenti di terreno siti
nel Comunedi i i di detto .

al Catas seg

a) Foglio 75 part. 1287, qualitd pascolo arborato, classe 2, superficie are 06 ca 30, R.D. €0,59, RA.
€023;

b) Foglio 75 part. 1288, qualita borato, classe 2 ic 70, RD.€0S53,RA.
€02y;

©) Foglio 75 part. 447, quali classe 2, supe , RD.€0,01,RA. €
001;

d) Foglio 75 part. 302, qualith seminativo arborato, dlasse 1, superficie are 00 ca 30, R.D. €0,19 ,
RA.€0,16;

€) Fogllo75 part. 1289, qualita pascolo arborato, classe 2, superficie are 09 ca 13, RD. €0,85, RA.
€033;

) Foglio75 part. 1250 lasse 2 RD.€0,07,RA.

€0,03;

Fogllo 75 part. 107, qualita seminativo, classe 2 , superficie are 82 ca 10, RD. € 40,28, RA. €

4028;

10110 3:

Piena propriet del sig. SN |2 quota di 1000/1000 di porzioni di fabbricato sito in

Gualdo Cattaneo (Peruga) Via Torino, conistenti in un appartamento ad uso civile abitazone e ur’
storimessa, i al di detto comune al Foglio 75 part. 484, di seguito I

composizione:

a) Subalterno 1 : Categoria C/6, classe 2, consistenza mq 230, rendita catastale € 451,38 —
Autorimessa;
b) Subalterno 2 : Categoria A/7 classe 1, consistenza vani 9,5 ,rendita catastale € 883,14 -
Abitazione;
1113 Marzo 2017, il CT.U. come preavvisato, si recava sul luogo ove insistono gli immobili di proprieta della
sisrs QR scormpagno dal sigo QD corpropricara e mmobl , sla
igli immobili oggetto di
pignoramento grazle alla quale aveva modo di I'enﬂﬁ, il foro stato di elaloro
rispondenza con la documentazione catastale.

oT04:

Piena proprieta della sig.ra CHENNAISENNNR. - |2 quota di 1/3 di porzioni di fabbricato sito In Gualdo

Cattaneo (Perugia) Vls delle Fosse consistenti in un appartamento ad uso civile abitazione e un’
il al di detto comune al Foglio 75 part. 246, di segulto la

composizione:

a) Subalterno 2 ; Categoria A/7 classe 1, consistenza vani 9,5 , superficie catastale totale mq 226

NP -7 | o] ol (o774
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- Piena proprieta della sig.ra LD er 12 quota di 1/3 su appezzamenti di terreno siti nel
Comune di Gualdo Cattaneo (Perugia) distinti al Catasto Terreni di detto Comune come segue:

Foglio 75 part. 481, qualith bosco misto, classe 1, superficie are 03 ca 00, R.D. €0,26, RA. €
:;D:;o 75 part. 110, qualita seminativo, classe 2, superficie are 96 ca 40, R.D. € 47,30, RA. €
:::i‘:; 75 part. 1198 , qualita seminativo, classe 3, superficle are 54 ca 12, R.D. €20,96, RA. €
13“‘,7: 75 part. 61, qualita seminativo, classe 2 , superficie are 81 ca 30, RD. € 39,89, RA. €
:zj::; 75 part. 109, qualits seminativo, classe 2, superficie ha 1 are 02 ca 30, R.D. €50,19, RA.
::;:97;5 part. 362, qualitd bosco misto, classe 1, superficie are 18 ca 45, R.D. € 1,62, RA. €
0,38;
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Beni in Gualdo Cattaneo (Perugia) - Via Collesecco loc. La Vigna

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena proprieta de! g S - |2 quota di 1000/1000 di edificio ad uso abitativo e due
autorimesse non ancora finitura e terrenl nel Comune di Gualdo
Cattaneo (Perugia) Via Collesecco con i seguenti identificativi:
1.1. Fabbricato: Catasto Fabbricat : Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 1;
1.2. Fabbricato: Catasto Fabbricati : Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 2;
1.3. Fabbricato: Catasto Fabbricati : Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 3 (Corte
esterna)-BCNC;
1.4. Fabbricato: Catasto Fabbricati : Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 4;
15. Terreno; Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 23;
16. Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 54;
1.7. Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 57;
18, Terreno:
1.9. Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 89;
1.10.Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 91;
1.11.Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 220;

1.12.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 221;
1.13.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 228;
1.14.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 324;
1.15.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 154;
1.16.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 25;
1.17.Terreno: omune di Guardo Cattaneo - Foglio 49 particella 53;
1.18.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 49 particella 80;
1.19.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 51 particella 60;
1.20.Terreno: ‘omune di Guardo Cattaneo - Foglio 51 particella 101;

1.21.Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 51 particella 118;

2. DESCRIZIONE SOMMARIA
Edificio & posto nella collina umbra, nella campagna circostante il centro di Gualdo Cattaneo lungo la strada
che dalla frazione di Marcellano conduce alla frazione di San Terenziano. E' raggiungibile percorrendo circa
100 mi di strada sterrata dalla strada a partire da questa alfaltezza del bivio per Saragano ed & censito al
NCEU del Comune di Gualdo Cattaneo Foglio 50 part. 17 sub. 1, 2, 3 (corte comune) e 4. Sull’ immobile
isultano in corsa lavori di ristrutturazione edilizia non ancora terminati e pertanto risulta ancora allo stato
grezzo, privo cioé di qualsiasi opera di finitura ad eccezione dellintonaco esterno. La struttura & mista, il
fabbrlaw pdnclpale & in muratura di pletrame memve I amorlmessl edil eorpn scala, realizzati in fase di
sona in nto armato, i solai di e ,|Imanwd|

copertura ppl. Lunl bil
esteri (orta d accesso  fnestre) infero. 'mmobile 1 presenta in o mumh’ ZK
statco-strutturale che dal punto di vista p del hhhriﬁm
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principale si trova il sub. 4 (autorimessa). La struttura & in muratura di tufo e il solaio di copertura in legno in

[ costituenti llotto n. 1 della presente
stima & a vocazione prettamente agricola e presenta caratteri pa notevole valore, L'edifica &
isolato: Varea circostante & costituita da terreno agricolo facente mm del lotto di vendita. L'edificio non &
llacclato né allarete idrica né  quell eletticache s presume perb essre predisposte. Non v & sllaccio n
fogna né ir 3
2.1. Caratteristiche dellarea:
2.2. Caratteristiche delle aree limitrofe:
Territorio agricolo;
1 centri umbr pils importanti sano: Il capoluogo (Gualdo Cattaneo) dista 7,8 k; Spoleto (km. 30,7), Foligno
(km. 24), Perugia (km. 39,3)
2.3. Servizl della zona:
Scuola dellinfanzia: Frazione S. Terenziano - Via delle Cave (distanza 4,5 km);
Negozi a dettaglio: Frazione San Terenziano ( 3,4 Km);
Edificl di culto: Frazlone San Terenziano (3,4 km) ;
Scuola primaria: Frazione S. Terenziano -~ Via delle Cave (distanza 4,5 km};
Scuola secondaria di primo grado: Capoluogo;
Servizi di urbanizzazione primaria: Discreti.

45" circa13 3bis circa 23 km.

3. STATO DI POSSESSO

Alla data del sopralluogo Fimmobile risuitava libero da cose e persone poiché di fatto inabitabile in quanto
risultano ancora In corso | favorl di ristrutturazione edilizla, totale assenza delle opere di finitura Interna e
degll impianti,

Sl precisa, che tuttl gli da locazione

trascritto presso I 2 I . 3483 di Reg.
Part, a favore della signora (D 2tz a Marsciano (PG) il 15 Aprile 1934 contro il signor

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1 i i giuridici ico dell‘acquirente
1 ltre trascrizioni NESSUNA;
2. Convenzioni i le: NESSUNA;
3,

Atti di asservimento urbanistico:
- Vincoli di “non gedificandi” a favore del Comune di Gualdo Cattaneo costituiti in forza di atti

autenticati dal Notalo Fabio Di Russo di Spoleto in data 21 Marzo 2000 Repp. n. 272,273,275 e 276

trascritti presso FUfficio Provinciale del territorio di Spoleto in data 28 Marzo 2000 al nn.

738,739,741 e 742 del Reg. Part. CT del C

al Foglio 75 partt, 110, 246, 471, 61, & 220,89,

i‘:: 5.::2:,{:: :, .zu (facenti parte del Lotto presente k'mn] PUbblI C az
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Locatione i A in cata
13 Novembre 2014 Rep. 27644/10981 trascritto presso IUfficio Provinclale del Terrtorio di
Spoletoin data 25 Novembre 2014 al n. 3483 di Reg, Part, a favore della
nata a Marsciano (PG) il 15 Aprile 1994 contro il

42.
1. Iscrizioni:
< judizl Territorio di
aln. 2di Reg. Part. per €
tivo dellimporto di € 312.144,32
emesso dal Tribunale di Pesaro in data 14 Dicembre 2014, Rep. n. 1720/2014, a favore della “BANCA
DELLE MARCHE S.P.A. IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA” contro |
ravanee sullplen propieth deghimmobil d cul ko . 1.2 3 dellapresee relasone;

z Terrtorio dI 7 Gennalo 201
al n.3 di Reg. Part,, per € 350.000,00 (eurotrecentocinquantamila/00), a fronte di un decreto in-
giuntivo delfimporto di € 271.558,08
emesso dal 17 Dicembr Rep.n. 1719/2014,  favore della "BANCA
DELLE MARCHE S.PA.IN contro G - 2
. ¢ =vante sulla piena propriets degli immobilidi cui ai lotti n. 1,2 e 3 nonché
sulla quota di 1/3 degli immobili di cui allotto n. 4;

Ipoteca I Uffici 15 Giugno IDIGHI
1. 244 di Reg. Part,, per € 1.352.819,
nove/60), a garanzia di un debito di € 676.409,80 (euroselcentosettantaseimilaquattrocento-
nove/80), a favore della societs "EQUITALIA CENTRO MARCHE S.PA” contro i
(@zravante sula piena proprieta degll immobilidi cui af lottin. 1,2 e 3;
2. Trascrizioni per pignoramenti:
- Pignoramenti immobiliare emesso dal Tribunale di Spoleto in data 23 Marzo 2016 , Rep. n.
320/2016, trascritto presso Ufficio Provinciale del Territorio di Spoleto n data 21 Aprile 2015 al
1. 1372 di reg. Part, a favore della “NUOVA BANCA DELLE MARCHE 5.PA.” con sede in Roma,
contro i @ revanti sulla piena proprieta degli
immobili compresi nei lotti di vendita n. 1,2 e 3, e sulla quota di 1/3 sugli immobili compresi nel
lotto di venditan. 4.
3. Altre trascrizioni;
- Sentenza dichiarativa di fallimento emessa dal Tribunale di Spoleto in data 10 Luglio 2014, Rep.
- : favore della

il socio por stessa N 2
sentenza & stat trascritta presso L Ufficio Provinciale del territorio di Spoleto in data 2 Gennaio
2015 al n. 1Reg. Part;;

- Locazione ultranovennale stipulata in forza di atto autenticato dal Notaio|
13 Novembre 2014 Rep. 27644/10981 trascritto presso FUfficio Provinciale del Territorio di
Spoleto in data 25 Novembre 2014 al n. 3483 di Reg. Part, a favore (EEEG—G—

ontro i

Pubblicazik
ripubblicazione o ripre

!




5. CONFORMITA’ URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE

5.1. Conformita Edilizia:

Gli immobill ricadona in zona urbanistica “ES (Spazie protez "

Llimmobile oggetto di studio in forza della Concessione edilizia n. 123 del 19/]2/196! rilasciata ai signori
& stato oggetto di lavori di demolizione e recupero di parte di fabbricato

e ristrutturazione del residuo.

Detti lavori alla data del sopralluogo non risultano ancora completati ma in atti & stata rinvenuta una

comunicazione difine lavori protocollaa i data 15.07.2004con il n” 6994. A seguito i ale comunicazione &
in data 15.07.2004 con il n* 6998. Atale

richiesta nn & stata allgata lcuna documentazione otografic, seppur necessaria,con o probabiita

ha mancatao rilascio dell Agibilith da parte del
Comune di Gualdo Cattaneo. Ad ogal non risulta presentata istanza diretta ad oftenere una nuova
lla parte dei lavori
a 123 del 19/12/1989, in no
In merito all‘autori itui i fabbri ita con il subalterno 4

17, non sono stati rinvenuti titoli abilitativi né istanze finalizzate all ottenimento degli stessi. Non & possibile
stabilire se Iimmobile fosse 0 meno presente nel 1967, Dalla consuftazione della ortofoto storica sul sito
WebGis della Regione Umbria risalente al 1954-1956, tale manufatto non sembra apprezzarsi; &' invece

lenteal 1997,
di rilascio di permesso di costruire presentata in data 09.09.1998 relativo agli immobili d. r.ul ai punﬂ 11e
1.2 veniva citato come cubatura esistente. Per guanto sopra, chi scrive, non @ in bil
manufatto sia o meno legittimo dal punto di vista ediizio. La consistenza di tale | lmmablle ;ad comungue

5.2. Conformita catastale:
Limmobile di cuial punto 1.1, costi i 175ub.1,

fabbricati del Comune di Gualdo Cattaneo con la categoria A/7 (abitaziont in villini) classe 1vani 21,5
rendita catastale € 1.998,69. Si precisa che contrariamente alle risultanze catastali per le quali all
unita immobiliare suddetta & stata attribuita una rendita definitiva, il fabbricato risuta ancora allo
stato grezzo privo i qualsiasi opera di fintura interna e df implanti e d fatto non utlizzablle.
- Vimmoblledicuial punto 1.2, costi 17: i
ia ¢/

108,00 rendita catastale € 211,95;

- Vimmobile di cui al punto 1.3, costituito dal fabbricato mappale n 17 sub. 4 (autorimessa) di cui in
catasto non rsulta depositatala relativa planimetris,risulta aensltn 3l catastofabbrical del Comune
di Gualdo C: ia C/6 mg 1 le €196,25. Tale

immobile & stato censito ¢'Uffico dalla Agenzia del Teritorio con ognl probabilth 2 seguto di foto-

in fase di sopralluogo si & provveduto al rilievo dellimmobile identificato e si & verificata che la
consistenza effettiva dello stesso non risulta essere di mq 100 cosl come considerato in fase di
attribuzione della rendita presunta dall'Ufficlo bens) di

- mg3600.
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6. COI TRA ATTO DI E STATO DEI LUOGHI

n
1372 del Reg. Pa

2 favore della “NUOVA BANCA MARCHE S.PA” contro (N
i immobill di proprieta del sig. (NI per |a quota di

1000/1000 costituito da edificio ad uso abitativo e due autorimesse non ancora terminate nelle opere di

finitura e terreni circostanti siti nel Comune di Gualdo Cattaneo (Perugia) Via Collesecco con i seguenti

identificativi:

Fabbricato: Catasto Fabbricati: Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 1 con

diritto alla corte comune censita con la particella 17 sub. 3;

Fabbricato: Catasto Fabbricati: Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 2 con

diritto alla corte comune censita con la particella 17 sub. 3;

Fabbricato: Catasto Fabbricati: Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 3 {Corte

esterna comune ai subb. 1 e 2 dela particella 17) - BCNG;

d) Fabbricato: Catasto Fabbricati: Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 50 particella 17 sub 4;

€) Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 23;

Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 54;

8) Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 57;

h) Terreno: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 58;

i) Terreno: Catasto Terreni: uardo Cattaneo - Foglio 50 particella 89;

tasto Terreni: uardo Cattaneo - Foglio 50 particella 91;

k) Terreno: Catasto Terreni; Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 220;

tasto Terreni: Comune di Guardo Cattanea - Foglio 50 particella 221;

: Catasto Terreni; Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 228;

tasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 324;

: Catasto Terreni: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 154;

: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 50 particella 25;

: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 49 particella 53;

: Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 49 particella 80;

Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 51 particella 60;

Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 51 particella 101;

e

: Catasto Terreni:

Comune di Guardo Cattaneo - Foglio 51 particella 118;
7. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE
" rdi I €.0,00

« Spese condominiali scadute ed insolute alla data dela perizia

8. PROPRIETA’ NEL VENTENNIO

8.1 Attuale proprietd:

| > quota di 1000/1000 in forza di successione testamentaria als s QD
% ietd. Successione registrata

o — .
Spoleto leOUZwGaIn"l:S":;: 1). ”“W“Wd" Nm‘“m’bﬁcaz (
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:hbrlml el Cnmune a Guildn Cntintn "l Fogllo 50 part, 17 sub. 4 (autorimessal polehé cosiu
I'Agenzia del Territorio.

8.2 Precedenti proprietari:
1 signori (EEEG— ¢=ro proprietari degii immobili distini nel Lotto 1 della
in ragione di ventennio.

9. PRATICHE EDILIZIE
+ Concessione edilizia n. 123 del 19/12/1989;

10. DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE

10.1. Abitazione di cui al paragrafo 1.1

Abitazione in corso di completamento censito al catasto fabbricati del Comune di Gualdo Cattaneo a foglio

50 part. 17 sub. 1 categoria A/7. Sul fabbricato ri non ancora

(ermlnnl che erano suu autorizzati con la C.E. n. 123/1989. Esso pertanto risukta ancora allo stato grezzo,

(lfabbricato si sviluppa su 3

livelli, Al piano terra, secondo il progetto approvato e allegato alla Concessione edilizia suddetta, dovrebbe

essere realizzata una grande sala con annessa cucina, 2 locall destinati a studio, un bagno e un piccolo

Hocstiglo sotostate I tarazzo. Atraveso,un scal nterna ! arrv al primo plano sempre destinato ad
cucina, jorno, 3 camere e 2 bagni. Sempre con una scala interna si arriva

al piano secondo cosituito da n. 4 camere da letto e un bagno. La struttura del fabbricato & mista. Le

murature portanti sona in pietrame, il terrazzo reali infase di i

cemento amato. | sola di piano e di copertura sono in latero cemento, il manto di copertura in coppi e

sottocoppi. L'immobil ico, elettrico, fognario,

gas). E” manchevole inoltre di impianto di smaltimento reflui che potra essere realizzato per sub-irrigazione

10.2. Rimessa attrezzi di cui ol paragrafo 1.2

Rimessa attrezzi censita al catasto fabbricati del Comune di Gualdo Cattaneo al foglio 50 part. 17 sub. 2.

categoria C/6. Detta unith immobiliare & stata realizzata a seguito del rilascio della Concessione edilizia

123/1989 i aderenza con il fabbricato destinato ad abitazione d i al paragrafo 1.1 Eso i siluppa su un

solo ivello, l struttura portante & hi df ateriio. l solalo di piano &
Frazto dalk

Le pareti esterne risultano intonacate. Gli Inﬂssl esterni sono in ferro,

10.4. Rimessa attrezzi di cul al paragrafo 1.
Hmessa attrsz consa af catusto fabbricat] del mmum di Gualdo Cattaneo al foglio 50 part. 17 sub. 4
& costituito da travetti di cemento armato precompressi e tavelloni con soprastante mzntb copertura in
tegole. Il fabbri & privo di La In ferro.

10.5. Terreni di cui ai paragrafi dol 1.5 al 1.21
2) Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 23 qualita
seminativo-uliveto, classe 4 -1, superficie ha 01 are 15 ca 40 R.D. € 67,30 —RA. €27,55;
b) Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 54 qualita

seminativo arborato, classe 3, superficie are 10 ca 00 R.D. €3,62 ~RAL&4,13; .
) Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio i *Bbh@ az

uliveto, classe 2, superficie are 48 ca 65 R.D. € 20,10 — R.A. € 10,05;
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Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 58 qualita
seminativo-uliveto, classe 4 -2, superficie are 53 ca 60 R.D. € 16,80 - RA. €19,64;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 piﬂlcellu 89 qualita
seminativo, classe 4, superficie ha 02 are 30 ca 90 R.D. € 65,59 - RA. € 95,40;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 91 qualita
seminativo, classe 4, superficie are 87 ca 00 R.D. € 24,71~ RA. € 35,95;
Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 220 qualita
seminativo, classe 3, superficie ha 01 are 72 ca 60 R.D. € 66,86 ~ R.A. € 75,7

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 221 qualita
seminativo, classe 4, superficie ha 03 are 79 ca 50 R.D. € 107,80 — R.A. € 156,80;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 228 qualita
seminativo-uliveto, classe 4-2, superficie ha 01 are 05 ca 90 R.D. €31,62 - RA. €41,30;
Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 324 qualita
seminativo, classe 4, superficle are 87 ca 60 R.D. € 24,88 — RA. € 36,1
Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 154 qualitd
seminativo, classe 4, superficie are 64 ca 40 R.D. € 18,29~ RA. €26,61;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 50 particella 25 qualith
uliveto, classe 2, superficie are 14 ca 70 R.D. € 6,07~ RA. €3,04;

m) Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 49 particella 53 qualita
bosco misto, classe 2, superficie are 98 ca 50 R.D. €7,12-R.A. €1,53;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 49 particella 80 qualita
seminativo, classe 3, superficie ha 02 are 03 ca 10 R.D. € 78,67 - RA. €89,16;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 51 particella 60 qualita
uliveto — bosco misto, classe 2, superficie ha 12 are 27 ca 60 R.D. € 96,08 —R.A. €23,12;

L attaneo al Foglio 51 particella 101 qualith
pascolo, classe 2, superficie are 03 ca 80R.D. €0,29-R.A. €0,12;

Terreno distinto al catasto del Comune di Guardo Cattaneo al Foglio 51 particella 118 qualita
uliveto, classe 2, superficie are 19 ca 00 R.D. € 7,85 — R.A. €3,93;

=

= =z =

2

e

a

11. VALUTAZIONE DEGL! IMMOBILI

(natura & consistenza dei fabbricati, grado di vetustd e manutenzione ecc.) ed estrinseche (localizzazione
delfimmobile, servizi, etc.) il CTU. ha ritenuto opportuno adottare come criterio di valutazione quello
sintetico comparativo per valori tipici, con ricorso a basi attendibili ed oggettive quali dati storici di

territorio ecc. al fine di determinare il pii probabile valore di mercato dell'immobile oggetto di esecuzione.
Si 2 ottenuto tale valore moltiplicando e superfii rilevate per una tariffa al metro quadrato assegnata
altimmobile sulla base dei criteri sopra esposti.
Non essendo stato possibile trovare elememl estimativi univoci riferiti :\Ii singola tlno\ojli del van!
(principali i, cantine, garay
applicando  dettam! delFart. 13 della L 27 luglo 1978 n° 392 secondo il seguente schema:
Intera superficie delPunita immobiliare;
1125% della superficie di balcon, terrazze, cantine ed altri accessorisiml;

[ perd, essendo di fatto Fimmabile non utilizzabile in quanto
assente di ogni opera i fiitura ¢ Impianti, h assegnato, qual: coefficiente convenzionale, un valore paria

i T * —Pubbticaz
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Adottando quindi un valore per ogni al netto dei mi i i
euro 1,000,00 (euro mille/00) relativamente ai vani di civle nblmlnn; e accessori ed euro 500,00

mezzi,
Peri icoli si & iferir “Quadro d'insig i valori agricoli per tipo di iterreni
canre;T Perugiae ¥ 2014" pubblicati
dalla Regi fa-B.UR. inario n. 5 al c i n.9del
26 febbralo 2014.

1l pids probabil i sara quell
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111 11 bitazione) - Foglio 50 part. 17 sub. 1
LoTroy | desatilone m coefficlente | coefficente | SUPeTIicie vaore g, | Yore
vano by difinitura e immoblle
Vanot 5994 1 o5 29,97| €1.000,00 € 29.970,00
vano2 3 1 o5 10,565 | _€.1.000,00| €10.565,00
Vano3 927 1 o5 9,635|_€.1.00000 €9.635,00
Vanoq 16,95 1 o5 8,475 €1.000,00| € 847500
Plano Terra
Vanos 8,76 1 o5 938| €1.000,00] €.9.380,00
Vano 6 19,18 1 o5 59| €1.000,00| €9.590,00
Vano7 10,91 035 o5 136375 | _€.1.000,00] _€1363,75
Vano7la 6,61 1 o5 €3305,00
Vano8 10,80 1 o5 <.5.400,00
Vanog 19,69 1 o5 €.9.845,00
Vano 1o 2,8 1 o5 €10.590,00
Vano 1 19,92 1 o5 €.9.960,00
Vano 12 484 1 o5 € 242000
Vano13 a1 035 o5 «217635
pranoprimo | Y2014 19,38 1 o5 €.9.690,00
Vano 15 98 1 o5 € 4.900,00
Vano 16 456 1 o5 «.7.280,00
Vano 7 65 1 05 5825 €1.00000| e 582500
Vano 18 15,46 1 o5 7,73|_€.1.000,00| _€7.73000
Vano 19 18 1 o5 09| 100000 e 90000
Vano20 310 1 o5 1,55] €1.000,00] € 155000
Vano21 109,23 025 05|  1365375| €1.00000| €1365375
Vvano22 39 1 o5 1,96 €1.000,00] €1.960,00
Vano23 235 1 o5 10,675]_€1:000,00 €10.675,00
Vano 24 325 1 o5 1,625 | €.1.000,00| e 1162500
Vano2s 48 1 s 241| €1000,00( & 241000
— Vano 26 18,04 1 05 9,02| €1.000,00 €9.020,00
Secondo | Vanoz 562 1 o5 281 < 2810,00
Vano28 9,02 1 o5 451 451,00
Vano 29 671 1 o5 336 €3.360,00
Vvano30 79,58 025 o5 9,9475|_€.1000,00| €.9.947,50
Sommmne 623,89 en0sn2s
wlu.
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112, 1.2 (Rir 22i) lio 17 sub. 2

LoTroy | descrizlone ""ﬂ"“”"‘ coefficente | coefficiente | SPETIE | - opore valore
jevata. | convenzione | di initura .| mmobli
vano (ma.) (ma) «/ma. le
Timessa
PanoTerma | attrezie | 109,45 1 075 82,09 | €50000 | € 4104500
mezzi
1.3, Bene di cui al punto 1.3 (Corte estera-BCNC) ~ Foglio 50 part. 17 sub. 3
LOTTO1 | descrizione | superfide | coefficlente | superficle | valore dimq. | valore
vano | ritevatamg
Plano Terra 308,00 T 305800 1000 | €30580,00
11.4. 14 17 sub. 4
“descrizione | superficie | coefficiente | superfice | valoregmg. | valore
vano | rilevata immobile
PlanoTera | Rimessa 36 T 3673 50,00 €.5419,50
attrezzi
11.5 Benl di cul dal punto 1.5 al 1.21 (Terreni)
Foglo|  plla  [descrizione quaiits fuperfice (mq) | prezocha | valore
CREE Appezzamentodi | seminativo G000 1000000 €40100
A8 739,00 2500000 €27.847,59
terreno agricolo N
) 54 Appezzamentodi | seminativo 00004 1000000 €1000,00
arborato
50 57 Appezzamentodi | uliveto 386500 2500000  €m16250
50 | S8AA | Appemamentodi | seminativo 414600 1000000  €4.146,00
S8/AB T340d 3500000  €3035,00
tereno agricolo ~
5 ) ‘Appezzamentodi | seminativo 3309000 10.000,00 €33.090,01
5 e Appezzamentodi | seminativo 870000 1000000  €8.700,00
50 ™ Appezzamentodl | seminativo T600q 1000000 €17:260,00
50 El Appezzamentodi | seminativo 3795000 10000,00 €37.950,00
50 | wBAA | Appezzamentodi | seminativo 540000 10.000,00  €5.400,00
TB/AB | Appemamentodi [Uiveto (asse Toed
" £ .
B N Appezzamentodl | seminativo 876000 boo JazZ
. = . P




50 154 Appezzamentodi | seminativo 6.440,00 10.000,00  €6.440,00
‘terreno agricolo
50 5 1.470,00 22.000,00  €3.234,00)
B)
49 53 Appezzamento di bosco misto 9-850,00 2.000,00 €1.970,00
%9 ) Appezzamentodi | seminativo 20310,00 10.000,00  €20.310,00
5t Go/AR Appezzamentodi | seminativo 2.146,01 10.000,00  €2.146,00)
60/AB Appezzamentodi | bosco misto 120.614,00 2.000,00]  €24.122,00
El o Appezzamentodi | pascolo 3% 300000  enaoq
terreno agricolo
5t 8 1.500,00 22.000,00 €4.180,00
8
TOTALE| €218.886,09
12. INDIVIDUAZIONE PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO
1. Valore del lotto;
« Bene dicuial punto 111 €.230521,2
« Benediculalpunto112 €. 41.045,00
« Benedicuial punto 113 €.30.580,00
o Benedicuial punto 11.4. €.5.419,50
* Benidicuidal punto 11.5 € 21858600

2. Adeguamenti e correzione della stima

«  Abbattimento forfettario per oneri tributari calcolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali, per
assenza di garanzia per vizi occulti {5% del valore)

pe
« Oblazioni per ottenimento sanatoria urbanistica
Sommano le detrazionl

Valore finale al netto della detrazione

-€.26322,59
-€.5.000,00
-€.2.000,00
€3332259

129,16
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\ LOTTO N° 2

Beni in Gualdo Cattaneo (Perugia) - Via Torino

13. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:

Piena proprieta del sig. (D <" |2 quota di 1000/1000 di edificio composto da due
appartamenti, un'autorimessa ed un e terreni circostanti siti nel Comune di Gualdo Cattaneo (Perugia) Via
Torino con i seguenti identificativi:

13.1. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Cattaneo —Foglio 75 part. 303 sub.
13.2. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 75 part. 303 sub. 2;
133. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 75 part. 303 sub. 3;
134. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 75 part. 303 sub. 4;

13.5. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 75 part. 1287;

13.6. Catasto i Cat oglio 75 part. 1288;
137, Cat oglio 75 part. 447
138 Cat oglio 75 part. 302;
139. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattanea - Foglio 75 part. 1289;
13.10. Catasto terreni i oglio 75 part. 1290;
13.11. Catasto C: oglio 75 part. 107;

14. DESCRIZIONE SOMMARIA

Le unita immobiliari di che trattasi sono poste allinterno di un fabbricato di maggior consistenza ubicato all’
interno della frazione di Grutti di Gualdo Cattaneo. L'edificio principale & stato realizzato nef primi anni ‘60,

i mezzo.
sono in latero-cemento.
‘unaeal 'altra
interna.
1l i pur ino di fatto & Anche questa
unith immobiliare risukta completa in tutte le opere di finitura interna.
un la porzione

/e ad ufficio.
Per quanto riguarda Fappartamento al piano terra (rialzato), le pareti risultano essere intonacate e
tintegglate, | pavimenti sono in marmo sia nella zona notte che nela z0na giorno mentre la pavimentazione
del bag piastrelle di I rivestimenti del cucina sono in piastrelle

re avviene mediante caldaia alimentata a pellets e

I pavimenti 1 piano pri Wessiin

E“:.,'ﬁ‘f;m. s‘nm) in I.e;nn, m:'i::i gli ;nhssn emr;n dell‘lpp;ammenm mnmmlm az
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L'appartamento del piano sottotetto risulta dotato di infissi esterni in legno con persiane privi di vetro-

di monocottura mentre le camere da letto ed il soggiorno risultano pavimentate con parquet.
5 it e : . 0 i ey
1l garage posto al piano seminterrato, utilizzato come uﬂida de‘l'll‘llvlﬂ risulta Imomu(o e nmulaw.
pavimento in “marmette”. Gli altri locall destinati

priva di finiture un punto luce.

Ledificio & regolanmente allacciato alla pubblica fognatura, alla rete idrica, eletrica e del gas.
L'accesso alle varie unita Immobiliari alfinterno delr
sl accede dalla via Torino. Il portoncino di ingresso & in alluminio.

i i i , il rivesti pietra.

A i i i i immobile.

14.1. Caratteristiche dellarea:

Edificio singolo posto all’ intemo del centro abitato della frazione di Grutti di Gualdo Cattaneo ubicato
direttamente sulla via principale (via Torino) che attraversa la frazione. L' immobile risulta raggiungibile con
qualsiasi mezzo.

14.2. Caratteristiche delle aree limitrofe:

12,8 km; Spoleto (km. 36), Foligno (km. 28,6), Perugia
(km. 44,7)

14.3. Servizi della zona:

Scuola dellinfanzia: frazione . Terenziano— Via delle Cave (meno di 5 km);

Negozi a dettaglio: Frazione San Terenziano (mena di 5,00 Km);

Edifici di culto: Frazione Grutti 0,2 km) ;

Swola primaria Frazione . Terenziano - Via delle Cave (meno di 5 km);

San dell le 1 (meno di 5 km);
Sew\xl diurbanizzazione primaria: Buoni
“E45" circa 13 $53bis circa 23 km.

15. STATO DI POSSESSO

Al data bitato, Funita immobilare al pano primo, da! D
[y lmmnhllau al plana terra (rlalzato) dal figlio.

L'ufficio al pi i Fattivit ica di famiglia.
16. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
;) ‘acquirente
1 judi i pregiudizievoll: NESSUNA;
2. Convenzi imoniali i i iugale: NESSUNA;

3. Atti di asservimento urbanistico: NESSUNO;
4. Altre limitazioni d'uso: NESSUNA,

162, della proced:
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- inciale del Territorio di Spoleto in data 7 Gennalo 2015
aln. 2 di Reg. Part, per €350.000,00 (eurotrecentocinquantamila/00), a fronte di un decreto in-
gluntivo dell’ importo di € 312.144,32 (euro trecentoguarantaguattromilacentoquarantaquat-
tro/32), emesso dal Tribunale di Pesaro in data 14 Dicembre 2014, Rep. n. 1720/2014, a favore della
“BANCA DELLE MARCHE 5.PA. IN AMMINISTRAZIONE STRARDINARIA" contro il g, (S

- Territorio di 7 Gennalo 2015
al . 3 di Reg. Part, per € 350.000,00 (eurotrecentocinquantamila/00), a fronte di un decreto in-
gluntivo delfimporto di € 271.558,04
emesso dal 17 Rep. n. 1719/2014,  favore della “BANCA
DELLE MARCHE S.PA. IN contro il Sig.
sig.ra @D eravante sulla plena proprietd degli immobill di cul al lotti n. 1,2 & 3 nonché
sull2 quota di 1/3 degli immobili di cui al lotto n. 4 della presente relazione;
- Ipoteca presso " Uffick 16 Gugno 2016 al
n.244 di Reg. Part,, per €1.352.
nove/60), a garanzia di un debito di € 676.409,80 (euroseicentosettantaseimilaquattrocento-
nove/80), a favore della societi “EQUITALIA CENTRO MARCHE S.PA” contro il Sig.
(B gravante sulla plena proprieta degll immobilldi cui allotti n. 1,2 & 3 della presente relazione ;
*  Irascrizion per pignorament:
Pignoramento immobiliare emesso dal Tribunale di Spoleto in data 23 Marzo 2016, Rep. n.
320/2016, trascritto presso I'Ufficio Provinciale del Territorio di Spoleto in data 21 Aprile 2015 al
n.1372 di reg. Part, a favore della “NUOVA BANCA DELLE MARCHE S.PA.” con sede in Roma,
contra i signori (N =i sulla piena proprieta degli
immobili compresi ne lotti di vendita n. 1,2 3, e sulla quota di 1/3 sugli immobili compresi nel
lotto di vendita n. 4 della presente relazione,
o Altre trascrizioni: NESSUNA;
o Altre limitazioni d‘uso; NESSUNA.

17. CONFORMITA’ URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE

17.1. Conformit Edilizia:
Gli immobili, fabbricato e terreni, ricadono in zona urbanistica “B2” - (Zona residenziale di completamento
2 media densita) del Vigente Piano Regolatore del Comune di Gualdo Cattaneo..
1 abbricato oggetto di studio & stato realizato, come dichiarata in una relazione tecnica relativa a pratica
edilizia successiva, nel 1961. alfinterno
dellarchivio comunale, alcun titolo abilitativo.
In data 23.09.1983 & stata rilasciata dal Comune di Gualdo Cattaneo 'autorizzazione n. 2673 per Iesecuzione
di intervento di manutenzione straordinaria relativa alla demolizione e ricostruzione del tetto con
realizzazione del terrazzo interno alla copertura lato sud ovest del tetto stesso. In data 13.09.1989 & stata
ricmem una variame all'au\orlmxlnne n. 2673/83, regolarmente rilasciata che prevedeva la realizzazione
del terra B ichlesta sia i
lato mrdmt]. Vautorizzazione rilasciata & la n. 2702 del 27.12.1983.
In data 23.09.1986 prot. 00/7040 stata presentata dal i SN o <ocopo rifzio

47/85 sull | fabbricati i

part. 303, Tale domanda di Condono Edilizio rigyardava il B“B i destinazione

fipl

az

uso del locall al piano,
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locall adibiti 2 garage, fondi e centrale termica.
In data 26.04.1989 Ufficio Urbanisica del Comune di Gualdo Cattaneo ha inviato a sg. Lanfaloni Ortenzio
unarichiesta di i
Dagiiatti isulta ad oggi rilasciata la ione ediizia in sanatoria.

In fase di sopralluogo & ificato che le unita immobiliar al pi epiano

conformi i grafic prasemat con 4 rcesta di condono ecilo se non per levisime modiiche intarne

Non essendo stato reperito alcun titolo abiltativo relativo alla costruzione delfimmoblle, I efettiva
consistenza dello stesso non pud essere determinata univocamente ma solo su base presuntiva, In

particolare, non & ben chiaro se i vani posti al livello soffitte sui quali i m s\tn si apprezza la Dresemz di
un‘abitazione, erano gia destinati alluso attuale stati bio d
del “soffitta”

& 1a C/2 (magazzini — depositi). Nella relazione tecnica allegata allistanza di autorizzazione edilizia richiesta
per il ifacimento del solaio di copertura e la creazione di una modesta terrazza s legge, perd, una frase del
Seguente tenore: *.. La reallzzazione della terrazza & possibile, perché, come si pud notare dal disegno, non
necessita di variazione in quanto, il solaio della soffitt, era stato calcolato, alla realizzazione della caso, per

por
rive, potrebbe far ritenere la destinazione d' ita quella abitativa anche per il piano sottotetto. In
‘ogni caso qualora n Comune di Gualdo Cattaneo dovesse invece intendere tale destinazione difforme allo
termini di legge. Stante I'indeterminabilita univoca
della questione, mlh stima che segue si & tenuto conto, in maniera forfettaria dellipotesi di necessita di
sanatoria determinando quindi, quale spesa necessaria al perfezionamento della stessa, una detrazione
meramente indicativa pari euro 7.500,00.
17.2. Conformita catastale:

Limmobile di cui al punti 13.1, 13.2, 13.3 e 13.4 risulta regolarmente censito al Catasto Fabbricati: E’
suddiviso In quattro unita immabiliari individuate con le particelle 303 sub. 1, part 303 sub. 2 ,part. 303 sub.
e part. 303 sub. 4. Le risultanze delle planimetrie catastali non sono rispondenti né allo stato dei luoghi né
alla documentazione depositata c/o il Comune di Gualdo Cattaneo. ll sub. 4 accatastato come sofftta & di
fatto un appartamento completo e funzionante. Tutto ci premesso sl evidenza che il subalterno 4 della
particella 303 riportata nelF Atto di Pi non & conf
tale difformita & causa di alterazione di rendita catastale e pertanto non & trascurabile.

1 5ub. 3, secatstato G/ (garage) viene i fato utilzato come uffido. Nelf unichimmoblfare darefiata
sub. 2, rispetto alle pl
alterano in modo sostanziale Ia rendita catastale.  sub. 3 rsulta conforme a quanto denoslmn in catasto.

Gliimmobili di cui ai punti 13.5, 13.6, 13.7, 13.8, 13.9 e 13.10 risultano censit al catasto Terreni del Comune
di Gualdo Cattaneo e sono di fatto delle aree/corti private site in terreno edificabile (dest. Urb. B2
(residenziale di completament) poste nelle immediate vicinanze del fabbricato dentificato con la part. 303

del foglio 75 .

1l bene 1] 1to 13.11 & un

18. COI TRA ATTO DI TO E STATO DEI LUOGHI

LAtto di Pi I Uffcio Provi in data 21/04/2016 al
1. 1372 del Reg. Part. a favore della “NUOVA BANCA MARCHE S.PA.” contro i s:nm_

riporta i seguenti immobil di propriets del sig N pe |2 quota di

porzioni di attaneo Via

; oo DN CAZ K
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a) Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.CEU. — foglio 75 p.lla 303 sub. 1, cat. C/6 classe 2
cansistenza mq 21 rendita catastale €41,21 (autorimessa);

b) Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.CE.U. — foglio 75 p.lla 303 sub. 2, cat. A/3 classe 2
consistenza vani 11,5 rendita catastale € 623,62 (abitazione);

) Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.C.EU. - foglio 75 p.lla 303 sub. 3, cat. A/3 classe 2
consistenza vani 6,5 rendita catastale €352,48 (abitazione);

d) Comune di Gualdo Cattenea (PG), Via Torino — N.CE. - foglio 75 p.lla 303 sub. 4, cat. C/2 classe 1
consistenza mq 108 rendita catastale € 117,13 (magazzino);

€) Comune di Gualdo Catteneo {G), Via Torino — N.CT. - foglio 75 p.lla 1287 classe 2 , qualit pascolo
arborato, superficle are 06 ca 30 R.D. €0,59 RA. €0,23;

) Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.CT. ~ foglio 75 plla 1288 classe 2, qualith pascalo
arborato, superficie are 05 ca 70R.D. €0,53 RA. €0,21

g) Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.CLT. - foglio 75 p.la 447 classe 2 , qualita pascolo
arborato, superficie are 00 ca 03 RD. €0,01 RA. €0,01;

h) Comune di Gualdo Catteneo (PG}, Via Torino — N.CT. — foglio 75 p.lla 302 classe 1, quallt seminativo
arborato, superficie are 00 ca 30 R.D. €0,19RA. €0,16;

1) Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.CXT. ~ foglio 75 p.lla 107 classe 1, qualita seminativo,
superficie are 82 ca 10 R.D. €40,28 RA. €40,28;

i) Comune di Gualdo Catteneo {PG), Via Torino — N.CT. - foglio 75 p.lla 1289 classe 2, qualita pascolo
arborato, superficie are 09 ca 13 R.D. €0,85 RA. €0,33;

k) Comune di Gualdo Catteneo (°G), Via Torino — N.CT. - foglio 75 p.la 1290 classe 2 , qualith pascolo
arborato, superficie are 00 ca 80 R.D. €0,07 RA. €0,03;

Vi

19. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE

- i gestione dellimmobile €.000
*  Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non

€.0,00
. iniali insolute alla la perizi €000

20. PROPRIETA’ NEL VENTENNIO
1.4. Attuale proprietd:
Ottobre 2005, dalla quale ha ricevuto la quota di % di proprieta. Successione registrata

—
a Foligno il 23/06/2006 al n. 4 Vol. 586 (testamento pubblica ricevuto dal Notaio (., registrato a
‘Spoleto il 22/02/2006 al n. 165 serie 1).

Per tasto del C: i ttaneo al foglio 75 part. 107,
1l signo R ha ricevuto la piena proprieta del suddetto in forza di sentenza di acquisto per
usucapione emessa dal Tribunale di Spoleto in data 21/07/2017 rep. 1235, (trascrizione In data 31/10/2014
a1n. 3196 di Reg. Part.)

1.5. Precedentl proprietari:

e et . BB a2
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21. PRATICHE EDILIZIE

Autarizzazione n. 2673 del 23.09.1983 per I
iz icostruzione del tetto con realizzazione di terrazza interno alla copertura sul lato

e
sud/ovest del fabbricato);

. 2702 del 27.12.1983 in Variante all

interno alla copertura lato sud/est del fabbricato);

Domanda di Condono Edilizio ai sensi della L. 47/85 prot. 902/7040 del 29.09.1986. Tale domanda

e garage ad abitazione e alla costruzione al piano sottostrada di focall adibiti a garage, fondi e
centrale termica;
22. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE
22.1. Autorimessa di cui al paragrafo 13.1
1’ unita immobiliare sita nel Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino & distinta al catasto fabbricati al
foglio 75 p.la 303 sub. 1, cat. C/6 (autorimessa) classe 2 consistenza mq 21 rendita catastale €41,21 di fatto
dalla ditta tari Fattivita di famigiia. Essa & posta al piano sottostrada
{ ]

& intonacato e tinteggiato;

22.2. Abitazione di cui al paragrafo 13.2
L’ unita immobillare sita nel Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino & distinta al catasto fabbricati al
foglio 75 p.lla 303 sub. 2, cat. A/3cl. 2v. 11,5 R.C&. 623,62.

’
uno studio e un bagno. Pertinenza esclusiva dellabitazione ci sono dei locali al piano seminterrato destinati
a cantine, c. , un bagno e un locale utilizzato come locale rustico con angolo cottura. | locali al plano

immobiliari allinterno del fabbricato.

22.3. Abitazione di cui al paragrafo 13.3

L unith immobillare sita nel Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino & disinta al catasto fabbricati a
foglio75 p.lla303sub. 3, cat. Af3cl.2v. sskcc 35248,
principale & un soggiorr l , 2 camere da letto, uno studio e
un bagno. AlPunita immobiliare di Che raas s accad da vano scaa proprieth comune di tutte le unith
immobiliar alfinterno del fabbricato.

22.4. Abitazione di cui al paragrafo 13.4

L’ unit immobiliare sita nel Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino & distinta al catasto fabbricati al
foglio 75 p.lla 303 sub. 4, cat. C/2 cl. 1 consistenza mq 108,00 RC €. 117,13. Tale unitd immobiliare pur
essendo accatastata come soffitta di fatto risulta essere un'abitazione completa di tutte le opere di finftura
interna e di impianti completa e funzionale in ogni sua parte. |'appartamento posto al secondo/sottotetto
del fabbricato principale & composto da un soggiorno, cucina, 2 camere da letto, uno e un bagno. Alfunita

del fabbricato.
22.5. Terreno di cul al paragrafo 13.5

Ido Cattaneo al Foglio 75 part. 1287 qualita pascolo

arborato classe 2 superficie are 06 ca 30 R.D. €0,59 R.A. € 0,23. Al terreno s P mm
dalla via principale Via Torino della frazione di Grutti e di fatto & un‘area di pe neu az
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identificato ai precedenti paragrafi ma, ricadendo in area edificabile, potenzialmente adatto alla
realizzazione di nuove costruzioni;

22.6. Terreno di cui al paragrafo 13.6

di Gualdo Cattaneo al Foglio 75 part.
arborato classe 2 superficie are 05 ca 70 R.D. € 0,53 RA. € 0,21. Al terreno sl accede direttamente
dalla via principale Via Torino della frazione di Grutti e di fatto & un'area di pertinenza dellimmobile
identificato ai precedenti paragrafi ma, ricadendo in area edificabile, potenzialmente adatto alla
realizzazione di nuove costruzioni

22.7. Terreno di cul al paragrafo 13.7

Terreno distinto al catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo al Foglio 75 part. 447 qualita pascolo
arborato dlasse 2 superficie are 00 ca 03 R.D. €0,01 R.A. € 0,01. Al terreno si accede direttamente
dalla via principale Via Torino della frazione di Grutti e di fatto & un'area di pertinenza dellimmobile
identificato ai precedenti paragrafi;

22.8. Terreno di cui al paragrafo 13.8

Terreno distinto al catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo al Foglio 75 part. 302 qualita seminativo
arborato classe 1 superficie are 00 ca 30 R.D. € 0,19 RA. €0,16. Al terreno si accede direttamente dalla via
principale Via Torino della frazione di Grutti e di fatto & un‘area di pertinenza dell'immobile identificato ai
precedenti paragra;

22.9. Terreno di cul a paragrafo 13.9

classe 2 superficle are 09 ca 13 R, n £0,85RA. €0,33. Al terreno sl accede direttamente dallavia princpale
Via Torino della rattasi di

22.10. Terreno di cui al paragrafo 13.10

Foglio 75 part. 1
classe 2 superficie are 00 ca 80 R.D. €0,07 RA. €0,03. Al terreno si accede direttamente dalla via principale
Via Torino della frazione di Grutti e di fatto & un’area di pertinenza dell'immoble identificato a precedenti
paragrafl;

22.11. Terreno di cui al paragrafo 13.11

lio 75 part. 107 qualit
2 superficie are 82 ca 10 R.D. €40,28 RA. € 40,28.

23. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

op:
(natura e consistenza del fabbricato, grado di vetusta e manutenzione ecc.) ed estrinseche (localizzazione
delfimmoblle, serviz, etc.) il CTU. ha ritenuto opportuno adottare come criteria di valutazione quello
sintetico comparativo per valori tipici, con ricorso a basi attendibili ed oggettive quali dati storici di

del

al fine di d il pils mercato dell'immobil di
1 & ottenuto tale valore moltpicando e superfc rllvate per una tarifa al metro quadrato assegnata

allimmobile sulla base dei criteri sopra esposti. PUbb|IC8.Z (
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Non essendo stato possibile trovare elementi estimativi univoci riferiti alla singola tipologia dei vani

(principall, accessor, cantine, garage ecc.

applicando i dettami dell‘art, 13 della L. 27 luglio 1978 n° 392 secondo il seguente schema:
Intera superficie delf'unita immobiliare;

1125%

Adottando quindi un valore per ogni

i balcon, terrazze, cantine ed altri

‘euro 850,00 (euro ottocentocinguanta/00).
Per i terreni di cul dai punti 13.5 al 13.10 si & fatto riferimento alla Deliberazione della Giunta Comunale el

ualdo Cattaneo n. 31 del 10.03.2006

al netto dei muri pe

Interni pari ad

Com
del territorio comunale in quanto, come gid specificato | terreni si trova in zona “B2” del vigente Piano
regolatore Generale del Comune, mentre per i terreno di cui al punto 13.11 i & fatto riferimento al "Quadro

d'ins

p
di Perugia e Terni validi per Fanno solare 2014” pubblicati dalla Regione Umbria — B.U.R. Supplemento
ordinaria n. 5 al «Bollettin Ufficiale» - Serie Generale - n. 9 del 26 febbraio 2014.

Il pitt pr sara quello
23.1. Bene di cul ai punti 13.1 - 13.2 - 13.3 e 13.4 (Fabbricato)
LOTIOZ | desctonevano | ‘heva | comerdo. pr g — |
(ma.) nale nale
Locale rustico 4393 1 4 43,93| 80000| e 35144,00
Centrale termica 10,03 1 05 502| Boooo|  e4.012,00
Disimpegno 218 1 1 2718| Booc0| _ e174400
Ufficlo 10,81 1 1 10,81 | Boo00| 864800
Ripostiglio 8,23 1 1 8,23 Boo,00| €. 1458400
rato Bagno 573 1 1 573| Boooo| € 458400
cantina 467 o5 05 +,17| Boo00 934,00
Cantina 6,96 05 05 74| 80000] 135200
Disimpegno 562 1 1 562| Boo,0o| «.4.496,00
;Ianusali(oomune = 4 : ] ] [
Sogglomo 373t 1 ' 37,31 | Boo0o| «29848,00
Cucina 812 1 1 18,12 800,00 _€.14.496,00
Letto 18,34 1 1 18,34| 800,00] 1467200
Bagno 579 1 1 579| 800,00 €.4.632,00
noTera | Letto 1345 1 1 1345 | B00,00| _e.10.760,00
(Rialzato) [ Lerro 921 1 ' 921 Boo,00| 736800
Disimpegno 436 5 1 €3488,00
Temazzo 613 025 1 €1.226,00
Terrazzo 613 025 1 €1226,00
Ingresso (Comune) 75 05 1 £ 3,090,00
Plano Primo_| Sogglomo 3128 1 1

V4
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::‘:'w”'”“ " 19,01 1 1 19,01 Boo00| e15.208,00
Letto 18,97 1 1 18,97| 8oo,00[ €. 15.176,00
Bagno 5/94 1 1 594 | Boo,00 €. 4.752,00
Letto 43 1 1 14,30 | 8oo,00| € 11.440,00
Studio 874 . j 874] 800,00 € 699200
Disimpegno 12,86 1 1 12,86 Boo,00| €.10.288,00
Terrazzo 613 0,25 1 1,53| 800,00 €.1.226,00
Temazzo 613 035 " 153| Boo00| e 1a6,00
Ingresso (Comune) 43 < f 433| B0000| 338400
Soggiomo 2 1« 1 32,00| 800,00 €.25.600,00
Cucina 1277 1 1 17,77 | 8oo,00 €.14.216,00
Letto 19,08 1 5 19,08 | 800,00 €.15.264,00
Bagno 9,27 1 1 9,27| Boo00|  €.7.416,00
Piano Sottotetto | Letto 14,66 1 1 14,66 | 800,00 € 11.728,00
Dismpegno. 245 1 1 2,45| B0000| €1960,00
Terrazzo 10 0,25 1 2,50 | 800,00 €. 2.000,00
Terrazzo 10 0,25 1 2,50 800,00 €.2.000,00
Ingresso (Comune) P 1 . 423| Boaoo| e 338400
‘sommano uLu. 383,28 ¢.352.450,00
23.2. Beni di cul al punto 13.5 - 13.11 (Terrent)
Fogllo plla [escrizione qualitakuperfide | prezzo€/mq valore
(ma.)
75 1287 “Appezzamento diterreno | Pascolo 630,00 40,00 <.25.200,00
edificabile arborato
75 1288 Appezzamento diterreno | Pascolo 570,00 40,00 €.22.800,00)
edificabile arborato.
75 447 ‘Appezzamento diterreno | Pascolo 3,00 40,00 120,00
edificabile arborato
3 30| Appezzamento diterreno-| Seminativo 3000 3000 <6000
arborato
75 107 Appezzamento diterreno | Seminativo 8.210,00| 1,40 € 1.494,00
agricol
75 1289 ‘Appezzamento diterreno | Pascolo 913,00 40,00 €36:520,00
edificabile arborato
75 1290 Appezzamento di terreno Pascolo 80,00| 40,00 €3.200,0¢
edfficabile arborato
‘Sommano terrent agricoll €99.934,00
ed edificabil

Pubblicazik
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24. INDIVIDUAZIONE PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO
1. Valore del lotto;

®  Benidicuiaipunti13.1-132-133-13.4
*  Benidicuiaipunti 13.5-13.6-13.7-13.8-13.9-13.10e13.11

Sommano

2. Adeguamenti e correzione della stima

«  Abbattimento forfettaria per oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
‘anziché sui valori catastall, per assenza di garanzla per vizi occulti (8% del
valore)

o Sp blazion per urbanistica

Sommaro le detrazioni

Valore finale al netto della detrazione

€ 352450,00
€ 99.934,00

€. 452.384,00

-£36.190,72
7.

Pubblicaz
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LOTTON®3

25. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena propriet de! sig (S re' 12 quota di 1000/1000 di villa singola e terreno circostante.
di pertinenza sita nel Comune di Gualdo Cattaneo (Perugia) Via Torino con | seguentl identificativi:

25.1. ca oglio 75 part. 444 sub. 1;
25.2. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Emznzo Foglio 75 part. 444 sub. 2;

26. DESCRIZIONE SOMMARIA
Le unita immobiliari di che trattasi sona poste al'interno di una villa singola ubicata all’ interno del centro
abitato della frazione di Grutti di Gualdo Cattaneo.
ila & di i 1996), adi i i jungibile con qualsiasi mezzo. La
struttura & in cemento armato, tamponatre in blocchi i aterizio, intonacata e tinteggiata esternamente in
buono stato di [ ,  pavimenti del pi i
lii pi i il piano primo & i irivestimenti dei bagni
" otk B ey 4

interne in legno massello.
le Direh risultato tutte mmnam e tmeulm

te idrica, elettrica, fognaria e del gas.
L'masmneum ilari alfinterno delri jene att la comune a cuisi
accede dalla via Torino. Il portoncino di ingresso & in legno.
gglato, i pletra,
Al i immobile.

26.1. Caratteristiche deil'area:
Villa singola posto all’ interno del centro abitato della frazione di Grutti di Gualda Cattaneo in una zona
L immablle

risulta raggiungibile con qualsiasi mezzo.
2 ristiche

Aggregato Urbano; Il capoluogo (Gualdo ﬁttan:n) dista 12,8 km; Spoleto (km. 36), Foligno (km. 286),
Perugia (km. 44,7)

26.3. Servizi defla zona:

Scuola dellinfanzia: frazione S. Terenziano - Via delle Cave (distanza 4,5 km);

Negozi a dettaglio: Frazione San Terenziano ( 2,00 Km);

Edifici di culto: Frazione Grutti (0,2 km) ;

Scuola primaria: Frazione S. Terenziano —
y Aot

delle Cave(dstanza 45 ke
d le 1 (distanza 2,0 Km);

Servizi di urbanizzazione primaria: Buoni
i “E 45" circa 13 S53bis circa 23 km.

27. STATO DI POSSESSO

Ala data bile risultava abitato, dallk

28. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI Pubbllcaz (
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& e teloni pregludizievoll: NESSUNA;
2 G i i i NESSUNA;
3. Atti di asservimento urbanistico: NESSUNO;

4. Altre limitazioni d'uso: NESSUNA.

presso IUffi Territorio di Spoleto in data 27 Novembre 1997
ol . 656 di Reg. Part. per Lire 531.000.000 (cinquecentotrentunomilioni), a favore della BANCA
NAZIONALE DELLAVORO S.PA. controi

N con sede in Gualdo Cattaneo (debitrice non datrice di
Ipoteca), a garanzia di un finanziamento dell'importo di Lire 300.000.000 (trecentomilioni), della durata
di anni 10, stipulato in forza di atto Rogito Notalo Eveno Clementi di Todi in data 21 Novembre 1997 Rep.
103602 gravante sulla plena proprietd del terreno distinto al catasto terreni del Comune di Gualdo
Cattaneo al foglio 75 part. 444,

Ipoteca volontaria iscritta presso ['Ufficio Provinciale el Territorio di Spoleto i data 17 Dicembre 2001

al n. 1568 di Reg. part. (in rettifica all'ipoteca gia iscritta in data 24 Novembre 2004 al n. 1401 di Reg.

Part) per Euro 924.000,00 (novecentoventiquattromila/00)a favore della BANCA NAZIONALE DEL
LAVORO $.PA. contro. (S

{debitrice e non datrice di ipoteca, a garanzia di un mutuo fondiario dellimporto di euro 550.000,00
G : a et 4 : . eeresbe

in data 22 Novembre 2004 rep. 21831/5561 gravante sulla piena proprieta di immobil identificati al
catasto fabbricati del Comune di Gualdo Cattaneo al foglio 75 part. 444 sub. 1 (autorimessa) e part. 444
sub. 2 (:hnzunne), Lnno 3della praszﬂ!e mlamme

in data 7 Gennalo 2015 al n.
2 Reg. Part. per Euro 350.000,00 (trecentocinquantamila/00) a fronte di un decreto Ingluntivo
dell'importo di Euro 312.144,32 (trecentododicimilacentoquarantaquattro/32) emesso dal Tribunale di
Pesaro in data 17 Dicembre 2014 Rep. 1720/2014 a favore della BANCA DELLE MARCHE S.PA. in
Amministrazione Straordinaria, a plena proprieth degl
Immobill di cui al lotti n. 1,2 e 3 della presente relazione;

Ipoteca gludiziale iscritta presso I' Ufficio Provinciale del Territorio di Spoleto in data 7 Gennaio 2015 al
n. 3 di Reg. Part., per € 350.000,00 (eummcenmmquamamlla/m), a fmme di un decreto ingiuntivo
deu'-mnonn di € 271.558,04 emesso dal
Tribunale di Pesaro In data 17 Dicembre 2014, Rep. n, 1718/2014, a favore della “BANCA DELLE MARCHE
5.PA. IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA” contro il
N i mobili di cui ai lotti n. 1,2 e 3 nonché sulla quota di 1/3 degl
immabilidi cui allotto n. 4 della presente relazione;
% pe Sy

i i 16 Giugno 2016 al n. 244

di Reg. Part, per € 1.352.819,60 il i ici a

ranzia di un debito di € 676.409,80 i imil a favore della
societd “EQUITALIA CENTRO MARCHE S.PA” contro |l

rativa di fallimento emessa dal Tribunale di Spoleto (N

Sentenza

[ E———————

N 2 critta presso [Ufficio grovipciates del

Territoriodi Spoleto in data 2 gennaio 2015 al n. 1 del Reg. Part. ﬁ ub b r| C az (
ripubblicazione o ripre
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Pignoramento immobiliare emesso dal tribunale di Spoleto in data 23 marzo 2016 Rep. 320/2016
trascritto presso FUfficio Provinciale del Territorio di Spoleto in data 21 Aprile 2016 al n. 1372 Reg. Part.
a della NUOVA BANCA MARCHE S.PA. contro | signori (> SRS 22 te sulla
plena proprieta degli immobili di cui ai lotti n. 1,2 e 3 nonché sulla quota di 1/3 degli immobill di cui al
lotto n. 4 della presente relazione;

Altre trascrizioni: NESSUNA;

Altre limitazioni d'uso: NESSUNA.

29. CONFORMITA’ URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE

29.1, Conformita Edilizi

Limmobile ricade in zona urbanistica “B2" - (Zona residenziale di completamento a media densit3) del
Vigente Piano Regolatore del Comune di Gualdo Cattaneo.

I fabbricato oggetto di studio & stato realizzato a seguito del rilascio della Concessione Et
06.06.1996 da parte del Comune di Gualdo Cattaneo che appunto prevedeva la realizzazione

izia n. 40 del
un edificio

per civile abitazione su terreno distinto i catasto al foglio 75 part. 444.
Dal sopralluogo effettuato & emerso che sia per quanto concerne la u.i.u. destinata a garage sita al piano
seminterrato sia per quanto concerne la u..u. destinata ad abitazione, vi sono aicune difformita rispetto al
progetto autorizzato.

Nello specifico al piano seminterrato, ndentificato catastalmente a foglio 785 part. 444 sub. 1, sono stat

realizzati un bagno, un disimpegno e un

esterne; al piano terra e primo (fg. 75 part. 444 sub. 2) le modifiche sono di lieve entita e riguardano solo un
leggero spostamento dei divisori sulla scala di collegamento con il piano seminterrato e una lieve modifica
alla scala che collega il piano terra dal piano primo.

29.2. (Conformité catastale:

Limmobile di cul al punti 25.1 e 25.2 risulta regolarmente accatastato al Catasto Fabbricati; & suddiviso in
‘due unita immobiliar censite con le particelle 444 sub. 1 e part 444 sub. 2. Le risultanze delle planimetrie
catastali non sono completamente rispondenti allo stato dei luoghi poiché del tutto fedeli alla
documentazione depositata /o il Comune di Gualdo Cattaneo Ia quale, come sopra specificato, differisce in
alcune parti da quanto in essere. Ai fini dellattribuzione della rendita, tuttavia, tali variazioni non

determinano variazione.
30. col TRA ATTO D PI E STATO DEI LUOGHI
LUAtto di presso I'Ufici i in data n

1372 del Reg. Part. a favore della “NUOVA BANCA MARCHE S.PA."  contro (N

1000/1000 costituito por

per la quota di
i di fabbricato sito in Gualdo Cattaneo Via Torino consistenti in un'abitazione

)

Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.C.EU. — foglio 75 p.lia 444 sub. 1, cat. C/6 classe 2
consistenza mq 230,00 rendita catastale € 451,38 (garage);

Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino — N.C.E.U. ~ foglio 75 p.la 444 sub. 2, cat. A/7 classe 1
consistenza vani 9,5 rendita catastale € 883,14 (abitazione);

- it D | C 27
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31. ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE
. di gestione dellimmobile €000
+ Spese straordinarie di gestione immobile, gid deliberate ma non

€.0,00
: d insolute alla data delk €000
32. PROPRIETA’ NEL VENTENNIO
32.1. Attuale proprietd:
- ' qota i 1000/1000
au PrcuMpmplielan
Il signor | era proprietario degli immobil distinti nel Lotto 3 della presente perizia in

mmne i 1000/1000 in data anteriore al ventennio.

33. PRATICHE EDILIZIE
* Concessione edilizia n. 40 del 06/06/1996 — RIf. Partica 798/96 rllasciata dal Comune di Gualdo
Cattaneo I (e |2 realizzazione di un edificio per civile abitazione sull'area
distinta in catasto al foglio 75 part. 444.

34. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

34.1. Autorimessa di cul ol paragrafo 25.1
L’ unita immobiliare sita nel Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino & distinta al catasto fabbricati al
foglio 75 p.lla 444 sub. 1, cat. C/6 (autorimessa) classe 2 consistenza mq 230 rendita catastale €451,382a
tuti gl effett] un garage anche se al suo intemo sono stati realizzati un bagno e un ripostiglio. Essa & posto al
piano sottostrada al quale si accede sia dallesterno che attraverso una scala interna che lo collega

1 locali sono intonacati al civile e la pavimentazione & al quarzo ad eccetione di quella del bagno che & in
plastrelle. Le pareti del bagno sono rivestite in piastrelle e risulta completo di sanitari e rublnetterie.
Le porte di accesso al garage sono “basculanti” motorizzate.

342 Abitazione di cul al paragrafo 25.2
L’ unita immobiliare sita nel Comune di Gualdo Catteneo (PG), Via Torino & distinta al catasto fabbricati al
foglio 75 p.la 444 sub. 2, cat. A/7cl. 1 consistenza vani 9,5 R.C €. 883,14
Vabitazione posta al piano terra e primo di una villa singola con annessa corte esclusiva & composta al piano
terra da un soggiono, una cucina, n. 3 camere da letto, un ripostiglio, e n. 2 bagni. Dal soggiorno e dalla
cucina mediante delle porte finestre di accede al portico.
Al piano primo si trova uno studio, un bagno, una camera da letto e un terrazzo.
1 pavimenti del piano terra sono in marmo ad eccezione dei bagni che sona in piastrelle di monocottura
mentre a pino primo sono in parquet.

i def bagn sono in i

. Tutte e pareti

intonacate e tinteggiate.
i anche un‘area di perti i i mq 1.918,00 circa.

Pubblicaz
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35. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

{natura e consisenza del fabbricao, grado i vetusth ¢ manutenzione ece ) ed esrnseche (oclizzazione
deltimmobile, serviz, etc.) il CTU. ha ritenuto oppartuno adottare come criterio di valutazione quello
sintetico comparatvo per valori tipc, con ricorso a basl attzndibl ed oggettive quall dati storict di
lla zona, ia del
al fine di ilpit mercato dell di

Si & ottenuto tale valore moltiplicando le superfici rilevate per una tariffa al metro quadrm assegrota
alfimmobile sulla base dei criteri sopra espasti,
Non essendo stato possible trovare elementi estimativ unlvocl rferitl alla singola tipologia dei vani
(principali, accessori, cantine, garage ecc.)si
applicando | dettami delfart. 13 della L. 27 luglo 1978 alla quale & stato applicato un coefficiente i fntura
2l fine di adeguare la do il
Coefficiente di destinazione:

0,25 della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simill;

0,50 della superficie di autorimesse esclusive o collettive.
Coefficiente di finitura:

1,00 dellasuperficie del vani completati in ogni parte;

0,50 della superficie dei vani con finiture parzial, grezze o assenti.
‘Adottando quindi un valore per ogni al netto dei muri perimetrali e interni pari ad
‘euro 1.100,00 (euro millecento/00).
Perla valutazione della corte esclusiva si & tenuto conto sia della vastita della stessa a causa della quale non

poiché tale metodo avrebbe restituito una valutazione abnorme, sia della residua potenzialita edificatoria

della stessa. Tali considerazioni hanno portato il sottoscritto CT.U. ad operare secondo il metodo di cui allo

schema seguente:

Per1 primi 500 mq. di corte sl & adottato il sistema di stima tradizionale applicando un coefficiente di

ragguagliamento superfcie pari a 0,10

« Peri successivi 500 mq. si & adottato un coefficiente pari a 0,05

« Per i successivi 900 mq (1a corte si estende per un totale di mq. 1.900 circa) si & adottato un
coefficlente paria 0,03.

“Quadro d' iterreni
Verull: e ¥ snlare 2014” pubblicati
LUR. i 5al iciz n.9del
26 febbraio ZDll
1l pid pr di sard
351, Bene di cul al punti 25.1 e 25. )
coeffclente | coeffi- | superfice
LOTTO3 descrtone vano | ci e | convesto- | clentei | comvensio | Yfiore | loTmmo-
vata nale finttura nale me
Garage 180,28 05 05 45,07] 1100,00] €.49.577,00
et [ Distsmpego 1555 1 1 15,55 [bgop[ydmba e
Bagno 3 31| nodgd 1~ & del 0w

rlpubbllcazmne O ripr
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Ripostiglio 18,23 025 1 456] m00,00| es0m325
Sogglomo 40,00 1 1 40,00 [ 100,00 | "€-44.990,00
Cucina 202 1 1 2021[ 100,00 _e.22231,00
Ingresso 524 1 1 524 100,00 €.5764,00
Bagno 1034 1 1 10,34] 10000| €1.374,00
Letto 8,43 1 1 18,43| 100,00| €20273,00
Letto 9,91 1 1 9,91| 100,00] e.10.901,00
PlanoTema | DEmPeEN0 18,30 1 1 18,30 100,00| €.20130,00
ipostiglio 1034 025 1 259 100,00 €284350
Terrazzo 407 025 1 1,02 00,00 119,25
Letto 4 1 1 414 | 100,00 €.15.554,00
Bagno 6,88 1 1 6,88 100,00] €.7.568,00
Disimpegno 133 1 1 33| 100,00[ €1.463,00
Temazz 513 025 1 328| 100,00 €3.610,75
Portico 6144 025 1 15,36 100,00 €.16.896,00
Disimpegno 1,00 1 1 1,00| 100,00 €.1100,00
Studio 22 1 1 2420 1100,00|_€.26.620,00
Letto 2,15 1 1 ;15| 100,00] € 13365,00
Ptano Primo.
Bagno 489 1 1 489 100,00| € 537,00
Disimpegno 226 1 1 226 100,00 €2.486,00
Terrazzo 15,03 025 1 3,76] 10000| €.413335
sommano uu.| 51,06 284,17
Corte0s00mg. | 500,00 o1 1 50,00 | 100,00 €.55.000,00
o | sogn] ogs| o aoo] waosn| cmsanen
Corte Esclusiva [ Corte > 1000mq. | 900,00 0,03 1 27,00| 1100,00| €.29.700,00
Tot. Sup. corte | 1900 102,00
sommano uiu.| 51,06 61834 € 424.787,00

36. INDIVIDUAZIONE PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO
1. Valore del lotto;
Benidicuial punti25.1-252 €.424.787,00

2. Adeguamenti e correzione della stima

* Abbattimento forfettario per oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
anziché sui valori catastali, per assenza di garanzia per vizi occulti (8% del
-€33.982,96
-€.5.000,00
€.38.982,96

Sommano le detrazioni ...

Pubblicazik
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LOTTON*4

37. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA VENDITA:
Piena proprieta dell (MM pe- |2 quota di 1/3 di fabbricato a destinazione residenziale e
terreni circostanti sti nel Comune di Gualdo Cattaneo (Perugia) con i seguenti identificativ

37.1. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Cattaneo - Foglio 75 part. 246 sub. 2;

37.2. Catasto fabbricati Comune di Gualdo Cattaneo — Foglio 75 part. 246 sub. 3;
37.3. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo — Foglio 75 part. 481;

37.4. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo — Foglio 75 part. 110;
37.5. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo — Foglio 75 part. 1198;
37.6. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo — Foglio 75 part. 61;

37.7. cat i oglio 75 part. 109

37.8. oglio 75 part. 362;
37.9. Catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo ~ Foglio 75 part. 480;

38, DESCRIZIONE SOMMARIA

Cattaneo.
Lavilla é di recente wsmuwne (anno 2003), adiacente a via carrabile e ragglungibile con qualsiasi mezzo, La
dilaterizo,intonacata e tinteggiata esternamente ad
faccia avisa i

i pavimenti in i imenti dei
bagni e della cucina sono in ceramica, gli infissi esterni (persiane) sono in alluminio le finestre in legno
complete di e persiane, le
L paret sitatotutte nfonacate e ttegate.

Uaceeso lle vare unith immobilaet lfiterno el lmmnblle awiene atraverso Farea esterna i
pertinenza esclusiva del fabbricato.

L'accesso al pi fabbricato,

1livelli dell ll tra lorc interna.

38.1. Caratteristiche dell'area:
Villa singola posto nelle frazione di Grutti di Gualdo Cattaneo
i idenziale a cui si i ia princi la frazione. L’

gﬁ%ﬁ;ﬁﬁmm;ane? dista 12,8 km; Spu\'!lu (km. %],.lﬁubb] I Caz
- ripubblicazione o ripre

!

~




Servizl defla zona:
Scuola dellinfanzia: frazione S. Terenziano — Via delle Cave (distanza 4,5 km);
Negozi a dettaglio: Frazione San Terenziano ( 2,00 Km);
Edifici di culto: Frazione Grutti (0,2 km) ;
Scuola primaria: Frazione S. Terenziano —Via delle Cave (distanza 4,5 km);
;. .

san 1 (distanza 2,0 Km);

Servizi di urbanizzazione primaria: Buoni

"E45" circa 13 3bis circa 23 km.

39, STATO DI POSSESSO
Alla data del sopralluogo Fimmobile risultava abitato, dalla QEEEEG—_—

40. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI

401

402,

o T {eloni pregludizievoll: NESSUNA;
2« i NESSUNA;

3. Atti di asservimento urbanistico:

Vincoll di “non edificandi” a favore del Comune di Gualdo Cattaneo costituti in forza di atti
autenticati dal Notaio FESESo di Spoleto in data 21 Marzo 2000 Repp. n. 272,273,275 &
276 trascritt presso FUfficio Provinciale del territorio di Spoleto in data 28 Marzo 2000 ai nn.
738,739,741 € 742 del Reg. Part. gravanti su terreni distint] al NCT del Comune di Gualdo
Cattaneo al Foglio 75 partt, 110, 246, 471, 61, & 109 (facenti parte del presente Lotto n. 4), e del
foglio 50 partt. 220, 89, 23, 57, 58, 228, 154 e 324 (facenti parte del Lotto n. 1).

4. Altre limitazioni d’uso: NESSUNA.

Ipoteca volontaria scritta presso F'Ufficio Provinciale el Territorio di Spoleto in data 24 Dicembre 2003
al n. 1403 di Reg. Part. per €400.000,00 (euro quattrocentomila/00), a favore della BANCA NAZIONALE
DEL LAVORO S.PA. contro i QS c=r2n-ia di un mutuo fondiario delFimporto di €
della d 10, stipulato i di 8 i

(S data 18 Dicembre 2003 Rep. 19227 i 3 istinto al catasto
terreni del Comune di Gualdo cattaneo al foglio 75 part. 246 € 481.
Ipoteca giudiziale iscritta presso I’ Ufficio Provinciale del Territorio di Spoleto in data 7 Gennaio 2015 al
n. 3 di Reg. Part., per € 350.000,00 (euro trecentocinquantamila/00), a fronte di un decreto ingiuntivo
dell'importo di € 271.558,04 (euro ilaci i emesso dal
Tribunale di Pesaro in data 17 Dicembre 2014, Rep. n. 1719/2014, a favore della "BANCA DELLE MARCHE
S.PA. IN AMMINISTRAZIONE STRAORDINARIA” contro
gravante sulla piena proprieta degli immobill di cui af lotti n. 1, 2 e 3 nonché sulla quota di 1/3 degli
Immabilldi cuial presente lotto n. 4 della relazione;

oramentl;
Pignoramento immobiliare emesso dal tribunale di Spoleto in data 23 marzo 2016 Rep. 320/2016
trascritto presso FUfficio Provinciale del Territorio di Spoleto i data 21 Aprile 2016 al n. 1372 Reg. Part.

a della NUOVA BANCA MARCHE S.PA. contro | signori gravante sulla
plena proprieta degli immobill di cul ai lotti n. 1,2 e 3 nonché sulla quota di 1/: [ h;c az
Iotto n. 4 della presen15

At trascrizioni: NESSUNA: ripubbllcazu)ne (0] rlpr
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- Altre limitazioni d'uso: NESSUNA.

41. CONFORMITA’ URBANISTICO-EDILIZIA E CATASTALE

« Zona urbanistca “E” (Terrtorio Agrcolo), Sottozona “F0” (spazio

rale connotato da fragilith

Ricadono i particelle 61, 109, 110, 1198, 246 &
480,

. Fo* . Ricade ir i i 362
ela particella 481;

. “Rp" periurbana). una d

della particella 362.
1l fabbricato, censito con la particella 246, oggetto di studio & stato realizzato a seguito del rllascio della
Concessione Edilizia n. 41 del 27.03.2000 e successiva Variante n. 19 del 24.03.2003 da parte del Comune di
do C:
In catasto al foglio 75 part. 246  110.
In fase di sopralluogo & stato verificato che I'unita immobiliare al piano seminterrato destinata a garage
non & conforme rispetto al progetto autorlzzato polché risulta occupare una superficie magglore rispetto
allassentito pari a circa mq. 120,00,

foglio 75 part. 246 sub. 3, i
delle superficie.

Sono state inoftre

Al planterra e primo (1. 75 part. 246 sub. 2) le moiiche sono di lleve entit & iguardana solo un legaero
‘spostamento dei divisori.

412, Conformitd catastale:
Llimmobile di cui ai punti 37.1 e 37.2 risulta regolarmente accatastato al Catasto Fabbricati; & suddiviso in
due unita immobiliari censite con le particelle 246 sub. 2 e part 246 sub. 3. Le risultanze delle planimetrie
catastali non sono completamente rispondenti allo stato dei luoghi poiché del tutto fedeli alla
documentazione depositata c/o il Comune di Gualdo Cattaneo la quale, come sopra specificato, differisce in
aleune parti da quanto in essere

della rend
alla unita immobiliare destinata ad abitazione (part. 246 sub. 2) mentre per Iunita immobiliare destinata a
‘garage (part. 246 sub. consistente
‘aumento di superficie rilevato.

42. Ol TRA ATTO DI E STATO DEI LUOGHI

L’Atto di Pignoramento trascritto presso FUfficio Provinciale del territorio di Spoleto in data 21/04/2016 al n.
1372 del Reg. Part. a favore della “NUOVA BANCA MARCHE S.PA" contro i signori (D =
iporta i seguenti immobili di proprieta per la quota di (EEEEG_—D

costltuito da

da due unita ir di

36. Comune di Gualdo Catteneo (PG) ~ N.C.E.U. ~ foglio 75 p.lla 246 sub. 2, cat. A/7 classe 2 ani
9,5 superficie catastale mq 226 rendita catastale € 1.030,33 (abitazione); “S E’Tl cazk
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©) Comune di Gualdo Catteneo (PG) u CE.~foglo 75 p.is 246 sub. 3, cat. /6 casse 2 consstenza mq
103 sup le €202,14

43, ALTRE INFORMAZIONI PER L’ACQUIRENTE
. inari iniali i gestit 'immobile €.0,00
*  Spese straordinarie condominiali di gestione immobile, gia deliberate ma non

€.0,00
isolute alla data della perizi €.0,00

44. PROPRIETA’ NEL VENTENNIO

Da data anteriore af ventennio fino al 15.05,2002

i del presente lotto erano di proprieta dei signor (G r2cione
della quota di % ciascuno
Dalla data del 12/05/2002 al 12/04/2003:
Le SN per |2 quota di 3/18),
(per la quota di 2/18 ciascuna), hanno ricevuto la complessiva quota di 1/2 di proprieta di tutti gli immbili
di cui al presente lotto in forza della denuncia di successione in morte del signor NS (nato 2
gualdo cattaneo 1l 10/03/1961) avvenuta in data12/05/2002 registrata a Perugia il 07/11/2002 al n. 90 vol.
562 trascrizione in data 04/07/2003 al n. 2255 Reg. Part.

Dalla data del 12/04/2003 al 04/08/2008:
In forza di divisione (N

(N i i Todi in data 12/04/2004 rep. 17331 trascitto in
data 29/04/2003 al numeri 1487, 1488 e 1489 di reg. Part. gli immobili cui al punti 37.1, 37.2,37.3.37.4 ¢
37.5 s0n0 stati assegnati a! (R picna propriet3, gl immobi punti 37.6,37.7,
37.8 ¢ 37.9 sono stati assegnati invece ai signor (| M ragione della
quota di 1/2 clascuno;

Dalla data del 04/08/2008 ad oggi:

In data 04/08/2008 le signore|

ta 2 Marsciano (PG) hanno
ricevuto la quota di 1/3 clascuna dei beni di cui al Lotto n. 4 della presente relazione in forza del verbale di

5 (scparazione avvenuta tra i si

+ Concessi zia . 41 del 27.03.2000 rilasciata dal Comune di i sig. D

edificio per civi

-
al foglio 75 part. 276 e 110.
* Concessione edilizia n. 19 del 24/03/2003 rilasciata dal Comune di GuiIdDCQ Lhi Z

i~ Variante alla Concessione E

npﬂffi'b‘l“cléazmne o ripr

(
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46. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

461 Abitazione di cul al paragrafo 37.1
1 unitd immobiliare sita nel Comune di Gualdo Cattenea (PG), Via Torino & distinta al catasto fabbricati al
foglio 75 p.la 246 sub. 2, cat. A/7 cl. 2 consistenza vani 9,5 R.C€.1.030,33.
V'abitazione posta al piano terra e primo di una villa isolata con annessa corte esdlusiva & composta al piano
terra da un soggiomo, una cucing, n. 3 camere da letto, un ripostigio, e . 2 bagni. Dal soggiorno e dalla
cucina mediante delle porte finestre di accede al portico.
Al piano primo si trova uno studio, un bagno, una camera da letto e una terrazza.
1 pavimenti del piano terra sono in marmo ad eccezione dei bagni che sono in piastrelle di monocottura
mentre al pino primo sono in parquet.

i dei bagni sono inpi

Tutte le pareti
sono intonacate e tinteggiate.
Vabitazione comprende anche un’area di pertinenza esclusiva della superficie di mq. 6.700 circa. Tale
pertinenza comprende, catastalmente, I'intera particella 245 & una porzione della particella 110 ancorché
quest'ul | Catasto D

nto nelle tabell ial

46.2. Rimessa attrezzi agricoli di cui al paragrafo 37.2
© unita nel Cor ) fraz. Grutti via delle Fosse, & distinta al catasto
fabbricati al foglio 75 p.lla 246 sub. 3, cat. C/6 (rimessa) classe 2 consistenza mq 103 rendita catastale €
202,1. L'unita immobiliare comprende un ampio garage, una lavanderia € un vano di passaggio; & posta al
plano sottostrada al quale si accede sia dalfesterno sia attraverso una scala intema che lo collega

1locali sono
a porta d'accesso al garage Y “basculant” motorizata. La_superfce totale delfunita_immobilare,
218.
46.3. Terreno di cui al paragrafo 37.3
istit i i lio 75 part. 481

1 superficie are 03 ca 00 R.D. €0,26 RA. €0,06. Al
intorno allabitato i Grutti denominata Via della Fosse.

46.4. Terreno di cui ol paragrafo 37.4
Terreno c I Foglio 75 part.
misto classe 1 superficie are 96 ca 40 R.D. € 47,30 RA. € 47,30. Al terreno si frsitintaislegingi
pubbilca che come Irtoma aifabtato di Grued nammmn Via della Vom La_superficie_effettiva

246 5ub 2. Nella sti lare di cul al prosie
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46.5. Terreno di cul ol paragrafo 37.5
Terreno distinto al catasto terreni Comune di Gualdo Cattaneo al Foglio 75 part. 1198 qualits seminativo
classe 3 superfice are 54 ca 12 R.D. € 20,96 R.A. € 23,76. Al terreno si accede dalla particella 110 facendo
parte del lotto di cui sirelaziona.

46.6. Terreno ﬂndulpammivan
Terreno distinto al catasto Foglio 75 part. 61 qualita seminativa cl

2 superficie are 81 ca 30 R.D. €39,89 RA. €39,89. Al 109 del
lotto di cui i relaziona.

46.7. Terreno di cul al paragrafo 37.7

I 75 part. 109 qualit
2 superficie ha 1 are 02 ca 30 R.D. €50,19 RA. € 50,19. Al terreno si accede dalla particella 110 facendo parte
del lotto di cui si relaziona.

46.8. Terreno di cui ol paragrafo 37.8
o 75 part.

1superficie are 18 ca45 R.D. €1,62RA. €0,38.Al
Intorno allabitato di Grutti denominata Via della Fosse. Il terreno, come argomentato al paragrafo 41.1,
ricade In parte in zona omogenea di PR.G. “Rp — (residenziale periurbana)” per una superficie di circa 900
=y ¢ . 2 i %

46.9. Terreno di cui al paragrafo 37.9
istinto al i o 75 part. 480 qualith seminativo cl

2 superficie are 01 ca 35 R.D. €0,66 R.A. €0,66. Al
intorno alfabitato i Grutti denominata Via della Fosse.

47. VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

{natura e consistenza del fabbricao, grado cf vetusth © manutenione ece) ed estrnseche (oclizzazione
delfimmoblle, servizi, etc.) il CT.U. ha ritenuto opportuno adottare come criterio di valutazione quello
sinetio comparativo per valri pi con rcoro  bas atiendibl ed oggetive quali dati storic i

al fine di o ilpi p lore di mercato delfimmobil d
Si 2 ottenuts tale valore moliplicando le superfc rilevate per una tarifa al metro quadato assegnata
alfimmobile sulla base dei criteri sopra esposti.

Non essendo stato possibile trovare elementi estimativi univoci riferiti alla singola tipol
s Al e ¢ 3
applicando i dettami dell‘art. 13 della L. 27 luglio 1978 n® 392 secondo il seguente schema:
Intera superfice delfunta immobilare;

] i balcon, terrazze, cantine ed atr

1150% dell i i

§i & adottato, quindi un valore per ogni metro quadrato misurato al netto dei muri perimetrali e interni pari
ad euro 1.200,00 (euro millecluecento/00).

peri “Quadro dinsieme dei valori agricoli iterreni

compresi nelle i Perugiae Terni 2014" pubblicati
i;u'; eloreUn bria~B.UR. i a <Bolittino Ufficaies ptl 6‘ ieaz
1l il probabile valore di mercato degli |mmnbr. rnﬁﬁwﬁ%ﬁ%ﬁﬁ: meo I’I p r

dei vani

(

)




47.1. 37.1e37.2
superfi- | coefficiente | superfice s
LOTTO 4 descitione vano | | convenzlo- | convenio- | "G | valore immobiie
[riovaa | nde nale
arage 156,98 o5 7849 1200,00] _€.94.188,00]
Plano Seminter: | Ripostiglo 416 1 3416| 120000 €40.992,00
Ripostiglio 7 v 27,27| 10000 3272400
Soggiomo. 4677 ' 4677| 120000 5612400
Cucna 18,09 ' 8,09] 120000 e21708,00]
Dismpegno 82 v 82| 1200,00 €9.840,00
Bagno 10,67 ' 10,67| 10000)  en.8og00
 [Leto 8321 v 81| 100,00 €21852,00
v ) 1T WY
Disimpegno 18,30 ' 18,3| 120000]  €21960,00
Ripostiglio 386 1 3,86 | 1200,00 € 4632,00
Letto B8 v 84| 100,00 e21768,00
Bagno 548 1 5,48 1200,00 .6.576,00
Portico 68,76 035 719| 120000] e20.628,00
Disimpegno 139 ' 139 1200,00 €1668,00
Letto 27 i 27| noo00|  e7240,00
Letto 1328 v 38| 120000  €15936,00
PlanoPrimo | Bagno 357 ' 3,57| 100,00 438400
Disimpegno 145 ' 15| 120000 €1.740,00
Temazo 79 i ;79| 1200,00 € 14148,00
Temazzo 731 035 43275 1200,00 €.5193,00)
Corte o500 ma. 500,00 1 500 40,00 20.000,00]
Corte 5001000 mg. | 500,00 1 00| 1800 €.9.000,00
Corte Esclusiva | Corte>1000ma. | s710,00 v s7o| so0|  e2855000
Tot. Sup. corte| 6710
sommanowiu.| 522,09 € 512.407,00
47.2. Beni di cul al punti dal 37.3 al 37.9 (Terreni)
Foglo | pllaescrizione quaiits _fuperfide | prezogimq | valore
(ma)
3 o | Appezzamento ditemenc | Seminativo | 6410,00 (%) 40 <8570
ricolo
5 481 | Appezzamento ditemreno | BoscoMisto | 300,00 020 «60,0d
ricolo
3 198 Appeuu:g\umdlmmm Seminativa | 541,00 49 €7.57589
agricolo
7 61 Wenmdlum Seminativo | 8130,00 149 €n38300
agricol D M
7 ™ Awezzmdlmm Seminative | 102300 P
agricolo
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ripubblicazione o ripre

.3



3 367/A | Appezzamento diterreno | Bosco Misto 945,00] 01 €189,0d
agricolo
7 36208 | Appezzamento diterreno | Bosco Misto 900,00] 8,00 €16.200,09
edificabile
7 480 | Appezzamento ditemreno | Seminativo 135,00 140 €189,
agricolo
«58.892,89
o] e 110é stata
icella 246
48. INDIVIDUAZIONE PREZZO A BASE D’ASTA DEL LOTTO
1. Valore del lotto;
« Benidicuial punti 37.1 37.2 €.512.407,00
«  Beni cui cuial punti dal 37.3 2l 37.9 €.58.892,80

Sommano €. 571.299,80

2. Adeguamenti e correzione della stima

o Abbattimento forfettario per oneri tributari calcolati sul prezzo pieno
anziché sui valori catastali, per assenza di garanzia per vizi occulti (8% del

valore). €45.704,00
Sommano le detrazioni
Valore finale al della d £518.095.80

48. INDIVIDUAZIONE DELLA PORZIONE DI LOTTO DA PORRE IN VENDITA IN
'CONSIDERAZIONE DELLA VENDITA PRO-QUOTA.
In aderenza ai quesiti WSD dal l\udlc: si dlchma la non procedibilita della divisione in natura dei beni
facenti parteil al in vendita il cui valore

I valore
Per poter valutare s possbil di divedere Il bene s! & operato In prim uogo a clcolare I quota ideale in
le valore & scaturito dalla mera divisione in tre parti del valore del lottc
ividuato che ha restituito un importo pari ad euro 172.698,60. Non si

ne possitile & quella tra i terren e i fabbricato (operando preventivamente il frazionamento della
particella 1 lunga inferi llo sopra indicato.

r
vendita guale mera i i pari ad euro 172.698,60.
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