TRIBUNALE ORDINARIO DI SPOLETO

CONTENZIOSO CIVILE
REGISTRO GENERALE
N. 2200/2022

(Derivante da Esecuzione immobiliare R.g.e. n. 78/2021)

tra:

ATTORE

CONVENUTI

Giudice Dott. Alberto Cappellini

FLABORATO PERITALE

Tecnico incaricato: Dott. Agr. Stefano Rosati
cor studio in Spoleto (Perugia} Via del Tessino, 34
telefono: 0743261025
cellulare: 3393715558

email: studio.stefanorosati@gmail. com
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PREMESSA

I sottoscritto Dott. Agr. Stefano Rosati, iscritto all’Albo dei Dottori Agronomi e Forestali della
Provincia di Perugia al n° 720 ¢ all’Albo dei C.T.U. del Tribunale di Spoleto, domiciliato per lo
svolgimento dell’attivitd professionale in Spoleto — Via del Tessino, 34, nominato Consulente Tecnico
d’Ufficio nel procedimento di cui sopra, ha ricevuto dal’Ill.mo Giudice I’incarico per rispondere ai

seguenti quesiti:

“il CTU confermi gvvero aggiorni, ove reputato necessario, la propria CTU gia redatta in sede

esecutiva e allegata agli atti di causa (RGE n. 78/2021), con riguardo alla stima del compendio

immobiliare da dividere, e alla conformita edilizia e urbanistica dei fabbricati;

poi, dica altresi se il complesso di beni sia comodamente divisibile e, quindi, se sia atiribuibile ai

condividenti una porzione omogenea dei beni in natura, ovvero se esistano alternative possibiliti
divisionali che prevedano conguagli; in caso di risposta affermativa rediga uno o piit progetti

divisionali, altrimenti indichi il valore commerciale det beni da porre in vendita”

SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI:
Accettato I’incarico ed espletate le formalita di rito, il sottoscritto C.T.U. iniziava le operazioni peritali
nel proprio Ufficio in Spoleto in data 21/02/2024, come indicato dal Giudice nell’udienza del 14/02.
Successtvamente, effettuava sopralluogo al fine di verificare lo stato dei luoghi, nonché I’accesso ai
competenti uffici per le altre verifiche richieste. Le parti non hanno comunicato la nomina di C.T.P.
L’accesso agli immobili ¢ avvenuto in data 28/03/2024 in presenza del signor

delegato dal comproprietario = s Lo

Lo scrivente, a tal punto, disponeva di tutti gli elementi necessari alla redazione della presenie
RELAZIONE

che riteneva articolare nei seguenti capitoli:

1. AGGIORNAMENTO/CONFERMA DELLA PERIZIA DI STIMA DEGLI IMMOBILI
2. VERIFICA DELLA COMODA DIVISIBILITA’ DEGLI IMMOBILI
3. INDICAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI.
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1. AGGIORNAMENTO/CONFERMA DELLA PERIZIA DI STIMA DEGLI
IMMOBILI

In conformita con quanio riportato nella perizia iniziale, tenendo conto del titolo e della quota
di proprieta detenuta dai singoli soggetti, si suddivide I'aggiornamento del valore degli
immobili in tre lotti distinti. Infatti, nonostante i due appartamenti oggetto di stima siano
[funzionalmente complementari e costituiscano un unico bene commercialmente inteso, essi sono
pero detenuti da soggetti diversi e per quote di proprieta non omogenee tra i due immobili. 1l
soggetto esecutato detiene un mezzo del lotto 1 e un sesto del lotio 2.

Inoltre il lotto tre costituisce area di sedime ¢ pertinenza di altro fabbricato, di altri proprietari,
i quali soli potrebbém manifestare interesse all'acquisto dell’area in quanto il titolo di
proprieta esclusivo delle particelle potrebbe tornare loro utile in una ipotetica ricostruzione
dell'edificio.

Dal nuovo sopralluogo effeituato per valutare lo stato degli immobili si é potuto rilevare che
I'immobile non riceve da anni alcun intervento di manutenzione, benché minima, e che alcune
componenti edilizie (porte e ﬁnesire) non garantiscano piit un adeguata protezione dagli agenti
atmosferici. Tale situazione era stata riscontrata anche in sede di primo sopralluogo.

Nonostante gli effetti negativi tendano a sommarsi, si ritiene di confermare il valore di mercato
espresso precedentemente nell’ambito della Esecuzione immobiliare n. 78/2021. Al contempo
si vibadisce la conformita edilizia e urbanistica dei fabbricati

Di seguito si ripropone, in maniera pil sintetica rispetto all’iniziale elaborato, la perizia di stima
allo stato attuale.
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Conienzioso civile n. 2200/2022

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

appartamento a Giano dell’Umbria Via Carlo E. Buscaglia 9-11, frazione Bastardo, della
superﬁc1e commerciale i 66,00 mq per la quota di i/2 di piena proprietd\.. . .. ) L’unitd
immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T - 2°, ha un'altezza interna di P.T.: 3,10 m; P.2°:
3,10 m. Identificazione catastale:
I foglio 2 particella 918 sub. 9 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 4 vani,
rendlta 247 90 Euro mdmzzo catastale VlaC E. Buscaglla p1ar10 T-2, mtestato as
2 e s ol

(Pg)) TPV derivante da Frazmnamento e fusxone del 10/ 1 lf2003 prat:ca n. 340479 in
atti dal 10/31/2003 (n. 10743.1/2003)

1 foglio 2 particella 918 sub. 12 {catasto fabbricati), partita Bene comune non censibile - Partita
speciale A, indirizzo catastale: Via C. E. Buscaglia, piano: T-1-2, derivante da Variazione
toponomastica del 18/08/2014 pratica n, Pg0213058 in atti dal 18/08/2014 variazione di
toponomastica (n. 97032.1/2014)

Accesso, vano scale e corte comune ai sub 8, 9, 10 e 11, Particella graffata con lan. 288

i foglio 2 particella 367 (catasto terreni), partita Accessori comuni ad enti rurali ed urbani -
Partita speciale 2, qualitd/classe Area, superficie 140, derivante da Variazione del 18/11/2013
Pratica n. PG0234319 in atti dal 18/11/2013 Bonifica Identificativo Catastale (n. 12158.1/2013)
Trattasi di area di pertinenza comune ai vari subalterni della particella 918

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori terra, . Immobile costruito nel 1930,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 66,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile nella sua interezza: €. 23.100,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 11.550,60
;ga;%r:a(:ii vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui €. 10.000,00
Data della valutazione: 10/04/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risuita libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
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Contenzioso civile n. 2200/2022

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC] CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
408, Domande giudiziali o aifre trasorizioni pregiudizievotl: Nessuna, A

4. L2, Convepzioni malrimoniali g prove. d'assegnazions casa conlugale: Nessuna.,

4o0E At di agservimento urbanisticn: Nessuno.

4. 1.4, Altre Hmiiaziont duso; Nessano,

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CIIE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

3200 Iseririoni; Messpna.

427 Pignoramentt e sentenve di Billipento:

Pignoramento, stipulato il 19/05/2021 a firma di Tribunale di Spoleto ai nn. 12804 di repertorlo

trascrltto 11 25/06/’2021 a Spo]eto ai nn. 2213 del Reg Part., a favore di ~..= T
TR e T derlvante da

s N v - . (LTI

atto di precetto

3

4. 2,3 Alre traseriziont Nessuna,

4.24 Altre Himitazion! dluso: Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immaobile: - : €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia; €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

i e T Sl - per la quota di 1/2, in forza di Successmne
ereditaria (dal 06/01/2018), con atio stipulato 11 06/01/2018, registrato il 14/12/2018 a Spoleto ai nn, 749
vol. 9990, traseritto il 26/02/2019 a Spoleto ai nn. 579 del Reg. Part.

[Ttitolo & riferito solamente a immobile riportato al foglio 2 mappale 918 sub.9

- A | T e 1 , per la quota di 1/2, in forza di Successione
eredltarla (dal 06/01/20]8) con atto stlpulato it 06/01/2018 registrato il 14/12/201% a Spoleto ai nn. 749
vol. 9990, trascritto il 26/02/2019 a Spoleto ai nn. 579 del Reg. Part.

I titolo & riferito solamente a immobile riportato al foglio 2 mappale 918 sub.9

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

S - -- per la guota di 1/2, in forza di denuncia di
successione e atto di compravendlta (hno al 03/01/2006) con atto stipulato il 24/04/1997 a firma di
denuncia di successione, registrato il 18/12/1997 a Spoleto ai nn. 34 vol. 524, trascritto il 19/02/1998 a
Spoleto ai nn. 484 del Reg. Part,
Il titole & riferito solamente a per la quota di 1/2 indiviso dell’immobile riportato al foglio 2 mappale
918 sub.i e sub, 2 ora sub. 11 e sub. 9 ¢ del terreno al foglio 2 mappale 367; per la quota di 1/1 d!
propricta del terreno al foglio 2 mappale 217 ora 1179.
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Contenzioso civile n. 2200/2022

Atto di compravendita in data 23 gennaio 1998 rep. 135602, a rogito Notaio Carlo Angelini Rota di
Spoleto dalla . -, -~ T Tl i e T T L e aoa €

trascritta a Spoleto il 19 febbraio 1998 al n. 488 di formalita

a3 - - -

- g p— . ) ey e e v aso R
fa quota di 1/2, in forza di atto di compravendita { fino al 29/12/2003), con atto stipulato il 28/04/1984

a firma di Notaio Carlo Angelini Rota ai nn. 57017 di repertorio, trascritto il 28/04/1984 a Spoleto ai
nn. 1249 del Reg. Part.

Tl titolo & riferito solamente a per la quota di 1/2 indivise dell’mmobile in Giano dell’Umbria riportato
al foglio 2 mappali 918 sub. I, 2 ¢ 3 ¢ mappale 288 graffati attuale sub.11 e sub. 9

| A . e . per la quota di 1/1 nuda proprieta, in forza di Atto
di compravendita (dal 29/12/2003 fino al 06/01/2018), con atto stipulato il 29/12/2003 a firma di Notaio
Carlo Angelini Rota ai nn. 149426 di repertorio, trascritto il 26/01/2004 a Spoleto ai nn. 310 del Reg.
Part..

1l titolo & riferito solamente a nuda propricta dell’immobile in Gianc dell’Umbria riportato al foglio 2
mappale 918 sub.9

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

La richiesta di accesso agli atti presentata dal sottoscritto CTU all' Ufficio tecnico del comune di
Giano del'Umbria e tendente a rilevare Ja presenza di titoli edilizi riguardanti gli immobili pignorati ha
dato esito negativo. La ricerca ¢ stata ampliata a tutti i soggetti che si sono succeduti nel tempo nel
possesso dell'abitazione ma come gia detto non sono state rintracciate pratiche relative al fabbricato
in oggetto. Tale risultato era comunque stato ipotizzato a partire dal sopralluogo dei beni effettuato
dal sottoscritto, in quanto si rilevava un'eta presunta dello stabile ben precedente all'anno 1967, data
a partire dalla quale si rendeva obbligatorio per i comuni T'emissione dei titoli autorizzativi per le
nuove edificazioni; inoltre lo stato dei luoghi denotava un abbandono pluridecennale ¢ non si
evidenziavano tracce di interventi modificativi e ristrutturazioni di cui si sarebbe dovuto trovare
prova negli archivi comunali. Dall'analisi dell'Ortofotocarta storica 1954-56 consultata sul portale
Umbriageo della Regione Umbria ¢ stato possibile inoltre rilevare inequivocabilmente Pesistenza del
fabbricato gia alla data di guel volo.

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera del C.C. n. 4 del 31/01/2006, l'immobile
ricade in zona B4: Zona B di Completamento ad alta densita edilizia. Norme tecniche di attuazione ed
indici: In tali zone sono ammessi i seguenti interventi: a) nuove costruzioni, ampliamenti
sopraelevazioni; b) gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui all’art.3, comma 1, lettere a),
), ¢), d) f), g, della L.R.n.1/2004; c) demolizione e ricostruzione di interl comparti edilizi con recupero
del volume, superfici, altezze e distanze esistenti, finalizzati a riqualificare 'immagine della cittd
costruita e migliorare i parametri ecologici dell'area interessata, realizzando compiuti isolati urbani,
valorizzando gli spazi liberi come spazi a spiccato carattere urbano, disciplinando compiutamente la
rete viaria e gli spazi di sosta. Indici: Indice di utilizzazione fondiario Uf 1,00 Altezza massima H max
10.50 mt. Indice di-permeabilita fondiario Ipf 30%. Per gh edifici in zona “B4”, gia esistenti alla data
dell’11.06.1975, & consentito, in deroga all’ Ut massimo ammesso, un aumento pari al 30% della Suc urb
ammissibile in base al lotto di pertinenza.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
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Conlenziuso civile n. 2200/2022

Sulla base dell'esame dello stato dei luoghi, dalle interviste effettuate ai comproprietari, dal colloquio
con i tecnici dello Suape del comune di Giano dell'Umbria e dall'analisi delle aerofotogrammetrie
storiche del luogo si ritiene con sufficiente certezza che la costruzione dell'edificio risalga
.decisamente prima dell'entrata in vigore dell'obbligo di richiedere un'autorizzazione edilizia comunale
per la realizzazione di nuovt edifici a partire dal 01/09/1967 (giormo di entrata in vigore della Legge n.

765/1967).

Non essendo dotatosi il comune all'epoca di un Regolamento edilizio, per prassi la destinazione
d'uso e la consistenza dell'immobile viene definita dalla planimetria catastale presentata a suo

tempo ai competenti uffici dell'Agenzia del Territorio. L'immobile & conforme.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: z’g

$.2. CONFORMITA CATASTALE: 8

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: N

VYALORE DI MERCATO (OMY):

SECORP

WHEPHAGE VAT TAG

valore diritto

e

_ID_ desc_riziune _ __c__ur_n_s_istgnza _ CORS. ACCesSori valore intero
A apparlamento 66,00 0,00 23.100,00 11.550,00
23.100,00 € 11.550,00 € ’
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00
Valore di Mercato dell'immabile intero nello stato di fatto in cui si trova; €.23.100,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 3.465,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

l'immediatezza della vendita giudiziaria;

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento; €. 365,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile intero al netto delle decurtazioni

nello stato di fatte in cui si trova: €. 20.000,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritte in cui si trova: €. 10.000.00
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Contenzioso civile n. 2200/2022

Seadiineiii
i

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

i Appartamente a Giano deli’Umbria via C. E. Buscaglia 9-11, frazione Bastardo, della
superficie commerciale i 60,00 mq per ia quota di 1/6 di piena proprieta [ * ° . .y L’unita

immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano 2°, ha un altezza interna di P. 2°: 3,10 m.
Identificazione catastale:

i foglio 2 particella 367 (catasto terreni), partita Accessori comuni ad enti rurali ed urbani -
Partita speciale 2, qualitd/classe Area, superficie 140, derivante da Variazione del 18/11/2013
pratica n. Pg0234319 in atti dal 18/11/2013 Bonifica identificativo catastale (n. 12158.1/2013)
Trattasi di area di pertinenza comune ai vari subalterni della particella 918

t foglio 2 particella 918 sub. 11 (catasto fabbricati), categoria A/2, classe 2, consistenza 2,5
vam rendlta 154.94 Euro, mdmzzo catastalc VIaC E. Buscaglla plano 2, intestato a

- sarem o=
- pvavLu ys e, e

- - ~ e

" derivante da Varazione del 09/11/2015 -

S A e e G IIRIN TG

Insenmento in visura dei dati di superf cie

1 foglio 2 particella 918 sub. 12 (catasto fabbricati), partita Speciale A - Bene comune non
censibile, indirizzo catastale: Via C. E. Buscaglia, piano: T-1°-2°, derivante da Variazione
toponomastica del 18/08/2014 pratica n. Pg0213058 in atti dal 18/08/2014 variazione di
toponomastica (n. 97032.1/2014)
Vano scala. accesso e corte comune ai sub 8, 9, 10 e 11. Graffata alla particelia 288

| foglio 2 particella 1179 (catasto terreni), qualitd/classe Semmanvo 1, superficie 140 reddlto
agrar:o (0,72 €, reddlto domlmcale 0,58 €, intestatoa.” = T L.l lLaes

D S I I L 2 L R e SR,
< .....,uz..,...o — m R . . et
- T
Ri S At WO 17.)..), Lt ses AR AAEMA Stebtt 14 4 wALIl A RANS 1) Laer vt a e e -
— - e - - -
Ed ° AR g e et e e ety moam o o e teama e e e mAtrRar \ua[ L Jod 1704, |3 LESA
P- - i L TEUUIU AT & 2 0ery & i cahAIY 233 kaamneas e I e a2 g, 1
yon I Cer o iwurseww, derivante da

Frazmnamento del 25/09/2003 Pratica n. 261837 in atti dal 25/09/2003 (n. 5117.1/2003)

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 3 piani fuori tetra, Immobile costruito nel 1930.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercials complessiva unita principali: 60,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile intero nello stato di fatto in cui si trova: €. 21.000,00
Valore di Mercato dell'irnmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 3.500,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 3.000,00
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Contenzioso civile n. 22002022

Data della valutazione: 10/64/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo 'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Si rileva che nell'atto di pignoramento & riportato erroneamente il dato riguardante fa quota di
proprieta in capo all'esecutato relativa all'immobile censito al catasto fabbricati del comune di Giano
del'Umbria al foglio 2 particella 918 sub 11. Tale quota nel pignoramento & indicata pari ad 1/2 (un
mezzo} mentre in realta tale quota corrisponde ad 1/6 (un sesto) sulla base dei titoli di provenienza
acquisiti, I Valore di mercato viene calcolato in quota e diritto accertato dal sottoscritto.:

4.1. VINCOL! ED ONERI GIURIDICT CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4001 Domande giudiziali o alve traseriziont pregiudizievoln: Nessuaa,

4.1.2. Convenziom matrimontall ¢ prove. dassegnazione casa coniugale: Nessuna,

4130 Artd e asservimento urbanistico: Nessune,

414 Adire Hmuaddoni dusor Nessuoo,

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNQ CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

L20 serizont: NMessunn,

Pignoramento, stipulato il 19/05/2021 a firma di Tribunale di Spoleto ai nn. 12804 di repertorlo
trascritta 11 25/06/2021 a Spoleto ai nn. 2213 del Reg Part., a favore di . . s e

Bl S e tmmrem es —— .., derivante da
atto di precetto

';\"i

. Altre traseriziont Nessuna,

A2 Adre Bmaziond d'use: Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:
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Contenzioso civile n. 2200/2022

r .

T .. . “la quota di 1/6, in forza di Successione
ereditaria (dal 06/01/2018), con atto stipulato il 06/01/2018, registrato il 14/12/2018 a Spoleto ai nn, 749
vol. 9990, trascritto il 26/02/2019 a Spoleto ai nn. 379 del Reg. Part.

1l titolo & riferito solamente a immobile riportato al foglio 2 mappale 918 sub.11 e del terreno al foglio

2 mappale 1179;

GIi altri comproprietari sono =~ _ e e L D e e 1 iy Ao, T

a’" ST by - N . -, Jlascuno

per la quota di 1/6; €~ Limmin m s s = D77 per la quota di 6/54;

- Y Hcin P ltaan seda - TdATA DEY 318

B T T B T or LUV ¥ LY

il

- —— B IR I P IR

T T T ey

T L -, ciascuno per la quota di 4/54:

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

P PN U SSLEE s LD I Sy eevenne o nrT ime= ... — PET

la quota di 1/2, in forza di atto di compravendita ( fino al 29/12/2003), con atto stipulato il 28/04/1984

a firma di Notaio Carlo Angelini Rota ai nn. 57017 di repertorio, trascritto il 28/04/1984 a Spoleto ai

nn. 1249 del Reg. Part.

1l titolo & riferito solamente a per la quota di 1/2 indiviso dell’ immobile in Giano delt"'Umbria riportato
al foglio 2 mappali 918 sub. 1, 2 ¢ 3 e mappale 288 graffati attuale sub.11 e sub. 9

-~ i fal LI LRI RPN

v AT - [ LR R
mm e e R pee e mr vy mmm o

successione e atto di compravendita ( fino al 03/01/2006), con atto stipulato il 24/04/1997 a firma di
decesso, registrato il 18/12/1997 a Spoleto ai nn. 34 vol. 524, trascritto il 19/02/1998 a Spoleto ai nn,
484 del Reg. Part.

I} titolo & riferito sclamente a per la quota di 1/2 indiviso dell’immobile riportato al foglio 2 mappale
918 sub.1 e sub, 2 ora sub. 11 e sub. 9 ¢ del terrena al foglio 2 mappale 367; per la quota di 1/1 di
proprieti del terreno al foglio 2 mappale 217 ora 1179.

Atto di compravendita in data 23 gennaio 1998 rep. 135602, a rogito Notaio Carlo Angelini Rota di

Spoleto dasse. oo T Ll eToyTIID Ot T T . e
trascritta a Spoleto il 19 febbraio 1998 al n. 488 di formalitd

T T e L e 1719 prt e qee e — - —, 10 fOrza di atto di donazione (dal
29/12/2003 finc al 03/01/2006), con atto stipulato il 29/12/2003 a firma di Notaio Carlo Angelini Rota ai
nn. 149426 di repertorio, trascritto if 26/01/2004 a Spoleto ai nn. 311 del Reg. Part.

1l titolo & riferito solamente a per la quota di 2/4 indiviso deli’immobile riportato al foglio 2 mappale
918 sub.11

Tantal 77 o -
- FERC I PRS-

) D A o ’ _in forza di Successione
ereditaria (dal 03/01/2006 fino al 06/01/2018). con atto stipulato il 03/01/2006, registrato il 07/12/2006 a
Spoleto ai nn. 13 vol. 589, trascritto il 12/02/2007 a Spoleto ai nn. 522 del Reg. Part.

1l titolo & riferito solamente a per la quota di 1/3 indivise del*immobile riportaso al foglio 2 mappale
918 sub.11 e dei terreni al foglio 2 mappale 1179 e 368 ora mappali 1509, 1510 e 1512

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

La richiesta di accesso agli atti presentata dal sottoscritto CTU al Ufficio tecnico del comune di
Giano dell'Umbria e tendente a rilevare la presenza di titoli edilizi riguardanti gli immobili pignoraii ha
dato esito negativo. La ricerca & stata ampliata a tuiti i soggetti che si sono succeduti nel tempo nel
possesso dell'abitazione ma come gia delto non sono state rintracciate pratiche relative al fabbricato
in oggetto. Tale risultato era comunque stato ipotizzato a partire dal sopralluogo dei beni effettuato
dal sottoscritto, in quanto si rilevava un'eta presunta dello stabile ben precedente all'anno 1967, data
a partire dalla quale si rendeva obbligatorio per i comuni I'emissione dei titoli autorizzativi per le
nuove edificazioni; inoltre o stato dei luoghi denotava un abbandono pluridecennale ¢ non si
evidenziavano tracce di interventi modificativi e ristrutturazioni di cui si sarebbe dovuto trovare
prova negli archivi comunali. Dall'analisi dellOrtofotocarta storica 1954-56 consultata sul portale
Umbriageo della Regione Umbria & stato possibile inoltre rilevare inequivocabilmente l'esistenza del
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Conienzioso civile r, 2200/2022

fabbricate gia alla data di quel volo.

7.1, PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di delibera del C.C. n. 4 del 31/01/2006, I'immobile
ricade in zona B4: Zona B di Completamento ad alta densita edilizia. Norme tecniche di attuazione ed
indici: In tali zone sono ammessi i seguenti interventi: a) nuove costruzioni, ampliamenti e
sopraelevazioni; b) gli interventi sul patrimonio edilizio esistente di cui all’art.3, comma 1, lettere a),
b}, ), d} 1), g}, della I..R.n.1/2004; ¢) demolizione e ricosiruzione di interi comparti edilizi con recupero
del volume, superfici, altezze e distanze esistenti, finalizzati a riqualificare 'immagine della citta
costruita e migliorare i parametri ecologici dell'area interessata, realizzando compiuti isolati urbani,
valorizzando gli spazi liberi come spazi a spiccato carattere urbano, disciplinando compiutamente la
rete viaria e gli spazi di sosta. Indici: Indice di utilizzazione fondiario UT 1,00 Aftezza massima H max
10.50 mt. Indice di permeabilita fondiario Tpf 30%. Per gli edifici in zona “B4”, gia esistenti alla data
dell’11.06.1975, € consentito, in deroga all'Uf massimo ammesso, un aumento pari al 30% della Suc urb
ammissibile in base al lotto di pertinenza,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Sulla base dell'esame dello stato dei luoghi, dalle interviste effettuate ai comproprietari, dal colloquio
con i tecnici detlo Suape del comune di Giano dell’'Umbria e dall'analisi delle aerofotogrammetrie
storiche del luogo si riticne con sufficiente certezza che la costruzione dell'edificio risalga
decisamente prima dell'entrata in vigore dell'obbligo di richiedere un'autorizzazione edilizia comunale
per la realizzazione di nuovi edifici a partire dal 01/09/1967 (giorno di entrata in vigore della L
T765/1967).

Non essendo dotatosi il comune all'epoca di un Regolamento edilizio, la destinazione d'uso e la
consistenza dell'immobile viene definita dalla planimetria catastale presentata a suo tempo ai
competenti uffici dell' Agenzia del Territoric. L'immobile & conforme.

8.1. CONFORMITA EDILIZ1A:

VYALORE DI MERCATO (OMV):

REEPILO0 VAL DTTAZIOND U MERC A0 DETCORD
VID___ ___les_l;riziopel - curfsrirstenza £ons. accessori valore intero valore diritto !
A appartamenio 60,00 0,00 21.000.00 3.500,00

21.000,00 € 3.500,00 €
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Contenzioso civile n, 2200/2022

Spese di regolarizzazione delle difformitd (vedi cap.8}: €. 0,00

Valore di Mercato dell'immobile intero nello stato di fatto in cui si trova: €. 21.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJVY):

Riduzione del valore del (5% per differenza tra onerl tributari su base catastale e €. 3.150,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita ¢ per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,060
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Arrotondamento € 150,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile intero al netto delle decurtazioni
nello stato di fatto in cui si trova: €. 18.000,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immabile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova: €. 3.000,00
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Cantenziasa civile n, 2200/2022

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA;

Area di sedime e pertinenza fabbricato a Giano dell’Umbria Via del Mercato, frazione
Bastardo, della superficie commerciale di 180,60 mg per Ia quota di 1/6 di piena proprietd ... -
F s ldentificazione catastale;

1 foglio 2 particclia 1512 (catasto terreni), qualita/classe Prato U, superﬁcne 6, redd:to agrano

0, 01 €, reddito domlmcale 0,01 €, mtestato A1 NN A - TR
2.0 , - et e et L, L ‘ AL -
I ew vy i 23.',.., KTy tmggee e T T, el T o
C-'- LTt \'?'\., AU oy a e ' s TR 27T -

" “' ) - T v oo, derivante da

fawm Ay . aoama a1

Fru:onamenlo det 16/06/2011 Pratica n. PGD746"38 in atti dal 16/06/2011 presentato il
15/06/2011 (n. 246238.1/2011)

1 foglio 2 pamcella 1515 (catasto terrem), quahtafclasse Relitto stradale, superficie 24, intestato

ro
a : W A weres o
C o i st (L : e g s At — i
. s e e < AL Cmemm PTG L
T - PP yeotisl =
L L A PR . N . &3 -5 -
- 1 - ~ .- - -

- 2oy - . T e -
,,,,, R pmer mmaaa A AEAaea pa

20 uerlvante da Frazmnamento del 16/06/2011 Pratica n. PG0246238 in atﬁ dal
16/06/2011 presentato il 15/06/2011 (n. 246238.1/201 1)

1 foglio 2 parm,ella 1520 (catasto terreni), qudllta/classe Relitto acque esente, superf’me 8

P60246238 in attl ddl 16/06/7011 presentato il 15/06/2011 (n. 246238.1/2011)
| foglio 2 particella 1509 (catasto terreni), quahm/plaabu Prato U, superficic 3, reddilo agrario

0,01 €, reddlto dommlcale 0,01 €. 1r~mstam ar

¥ Ritaius u,xr 1‘

S BRI w—‘-[;y; . R Ll

intestato ¢ 77 e T L T L
Marne  soes L ommentl T e S na s T 3
. A, - . e 2
Poretos e e Tolipae e, Lt | -, . , ]
-~ - el A i - S B
. o “-. R FETTS OULNR A TILS ML AR By ra sts Awr R sy A eeme ~ b
de’” Il Gl - ., derivante da Frazionamento del 16/{)6/2011 Pratica n. %:
PGG246238 in atti dal 16/06/2011 presentato il 15/06/2011 (n, 246238.1/2011) @
, foglio 2 particcila 1521 (catasto terrem) qualitd/classe Relitto acque esente superf‘ icie 64 it
Imtestato = UIII LT N s e 5
- - - - P e L ] w
I P AL A R e I P Y AT T VI Y I | Ii:
o~ . PRI B o T TR - <
RS o e e, o = R e LI T T, o
y L L S ey - eeesiiiio L timzoents Diann -
e umona (Fgy i L0y, derivante da Fraz:onamento de[ 16/06/20I 1 Pratlca n. é
PGO246238 in atti dal 16/06/2011 presentato il 15/06/2011 (n. 246238.1/201 1) <
, foplio 2 partmefla 1322 (catasto terreni), qualitd/classe Relitto acque esente, superﬁme 2 E
intestatc _  _.. dr T satban \“C;- NIV Cp e ALLMAL 5 vasesice CEVEGE Bas 5
L iviadtomas o . L. CTET i Rl (::, B a e, e n Z:'
e -'--f_h."n —"; REE L A . I PR r_— = ] - g
Jo o, uerlvante da Frazmnamento del 16/06/201] Pratica n, =
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£
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Clontzaziesas civile n, 2200/2022

I L LRI - . P TP
20D SINRET FTTNLN ) e amananae

. T
Cwo. - =T Sl . .
Rt hatadiale i oAy

v ST Nt ANt
L e mwatament MEALE W namtRAVE Va1

2LV L, derivémte da
Frazionamento del 16/06/2011 Pratica n. PG0246238 in atti dal  16/06/201 1 presentato il
15/06/2011 (n. 246238.1/2011)

| foglio 2 particella 1510 (catasto ferreni), qualitd/classe Prato U, superfi
0,07 €, reddito dominicale 0,13 €, intestato 2 ™

LIS W g

cle 71, reddito agrario

1

B nagn (B R eead - . .
e ae = .- - e m e —e
; :
' S 3 M

T
[o Te KA Na " [ . .
‘ L eeiesatir AU Gy M

: < e _J, derivént“é da
in atti dal 16/06/2011 presentato il

Frazioname}nto del 16/06/2011 Pratica n. PGO246238
15/06/2011 (n, 246238.1/2011)

Presenta una forma Regolare, un'orografia piana.

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 180,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m*
Valore di Mercato dell'immobile intero neflo stato di fatto in cui si trova: €. 5.040,00
valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatio ¢ di diritte in cui si trova: €. 840,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto ¢ di diritto in cui si :

trova: €. 760,00
Data della valutazione: 10/04/2024

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTOQ DEL SOPRALLUOGO:

Terreno di insistenza e pertinenza di fabbricato residenziale

4, VINCOLI ED ONERI GIURIDICl:

Si rileva che nell'atto di pignoramento & riportato erroneamente il dato riguardante la quota di
proprieta in capo all'esecutato relativa agli immobili censiti al catasto terreni del comune di Giano
dell'Umbria al foglio 2 particelle 1509, 1510, 1512, 1515, 1520, 1521, 1522. Tale quota nel pignoramento

& indicata pari ad 1/3 {un terzo) mentre in realta tale quota corrisponde ad 1/6 (un sesto) sulla base
dei titoli di provenienza acquisiti. Il Valore di mercato viene calcolato in quota e diritto accertate dal
softoscritto.

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande giodiziali o alire waseriziond progiudizievolls Nessuna,

4.1.7. Convenzioni matrimoniail & provy. d'assegnazione casa eopiygale: Nessuna,

4.1.3, At di asservimeate arbanistico: Nessuao,

4.1.4. Altre Hmitazioni d'uso: Messuno.
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Contenzioso civile n, 2200/2022

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICE CHE SARANNO CANCELLATY A CURA DELLA
PROCEDURA:

420 bscriziont: MNessung,
42,2, Pigroramenii ¢ septenze di fallimento:

Pignoramento, stipulato il 19/05/2021 a firma di Tribunale di Spoleto ai nn, 122.304 di repertorio,

trascritta il 25/06/2021 a Spoleto ai nn. 2213 del Reg. Part., a favore di * .. ~— w0 in
------- - - et L B Y , derivante da

atto di precetto

A200 Adre frasorizioni: Nessuna,

4240 Altpe Bimitazioni d'asoe; Nessuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinaric annue di gestione dell'immobile: €. 0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €. 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €. 0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

. L, =T ©ovoezioo.. perlaquota di 1/6, in forza di Successione
ereditaria (dal 06/01/2018), con atto stipulato il 06/01/2018, rcgistrato il 14/12/2018 a Spoleto ai nn. 749
vol. 9990, traseritto i1 26/02/2019 a Spoleto ai nn. 579 del Reg. Part.

[l titolo ¢ riferito solamente a terreni riportati al foglio 2 mappale 1509, 1510, 1512, 1515, 1520, 1521,
1522,

Gl altri comproprietari sono #_ =~ e e T et .. T
L e R S - S e .., clascuno
pet la quota di 1/6;-5:..3- ~ ~* 1mn2 Diloo . CTperlaquotadi6/sd; .. T

H - - ‘_H'-‘ -‘_'__- . A - . lA-ct - L < "‘ e 1
U e -iascuno per la quota di 4/54;

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

1 oA

- Y, W o - - - ..o perlaquota di 1/2, in forza di denuncia dj
successione ¢ atto di compravendita ( fino al 03/01/2006), con atto stipulato il 24/04/1997 a firma di
decesso, registrato il 18/12/1997 a Spoleto ai nn. 34 vol. 524, trascritto il 19/02/1998 a Spoleto ai nn.
484 del Reg, Part.

Atto di commravendita in data 23 gennaio 1998 rep. 135602, a rogite Notaio Carlo Angelini Rota di
Spoleto o e oo T - R ’ cea €
trascritta a Spoleto il 19 febbraio 1998 al n. 488 di formaliia

Cee . .~ -iperlaquotadi /1, in forza di Ricongiungimento di
usufrutto (dal 03/01/2006 fino al 06/01/201 8), con atto stipulato il 03/01/2006, registrato il 07/12/2006 a
Spoleto ai nn. 13 vol. 589, trascritto i 12/02/2007 a Spoleto ai nn. 522 del Reg. Part.

H titolo & riferito solamente a per la quota di 1/1 (ricongiungimento di usuffutto) dell"immubile
riportato al foglio 2 mappale 918 sub.9

P : . per la gquota di 1/3, in forza di Atto di
compravendita (dal 05/04/2012 fino al 06/01/2018}, con atto stipulato i 05/04/2012 a firma di Notaio
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Centessios civile o, 22062007

Fabio Arrivi ai nn. 3563 | di repertorio, trageritio il 1%/14/2212 u Spoleto ai nn. 1348 del Reg. Part.
Il titolo & riferito solamente a par la quota di 1/3 indiviso, dei terreni in Giano delPUmbria riportati al
foglio 2 con i mappali 1515, 1520, 1521 ¢ 1522

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Nessuna informazione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente, in forza di dalibera del C.C. . 4 del 31/01/2006, I'immobile
ricade in zona B4: Zona B di Completamento ad alta densita edilizia. Norme tecniche di attuazione ed
indici: In tali zone sono ammessi i seguenti interventi: a) nuove costruzioni, ampliamenti e
sopraelevazioni; b) gli interventi sul patrimenio edilizio esistente di cui all’art.3, comma 1, letiere a),
b), ¢, d) ), g), della L.R.n.1/2004; ¢) demolizione ¢ ricostruzione di interi comparti edilizi con recupero
del volume, superfici, altezze e distanze esistenti, finalizzati a riqualificare 'immagine della citta
costruita e migliorare i parametri ecologici dell'area interessata, realizzando compiuti isolati urbani,
valorizzando gli spazi libsri come spazi a spiccato carattere urbano, disciplinando compiutamente la
rete viaria e gli spazi di sosta. Indici: Indice di utilizzazione fondiario Uf 1,00 Altezza massima H max
10.50 mt. Indice di permeabilitd fondiarto Ipf 30%. Per gli edifici in zona “B4”, gia esistenti alla data
dell’11.06.1975, & consentito, in deroga all'Uf massimo ammesso, un aumento pari al 30% deila Suc urb
ammissibile in base al lotto di pertinenza,

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

ALIFICATA Serial#; 16354931¢d2d81be

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIFPILOGH VALUTAZONE DI MERCATO DETTORYL

ID descrizione consistenza cons. accessori valare inter_o ”ng_lq't:q _d“'f.t..tc.'“

i

zé Area di sedime €
%

i

A pertinenza 180,00 0,60 5.040,00 840,00 e
fabbricato ;
:_m_mm,_mw , e e
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Contenzioso civile n. 2200/2022

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €. 0,00

Valore di Mercato dell'tmmobile intero nello stato di fatto in cui si trova: €. 5.046,00

VALORE D1 VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale €. 756,00
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborse forfetario di eventuali

spese condominiali insclute nel biennio anteriore alla vendita e per

lI'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €. 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €. 0,00
Arrotondamento €. — 84,00

Valore di vendita giudiziaria dell'immobile intero al netto delle decurtazioni

nello stato di fatto in cui si trova: E..‘_‘_%QQ;QQ

Valore di vendita giundiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello

€. 700,00

stato di fatto e di diritto in cui si trova;
data 09/04/2024
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2. VERIFICA DELLA COMODA Di WSfBILI TA’ DEGLI IMMORBILI

LOTTO1

Premesso che il concetto di comoda divisibilita di un immobile presupposto dell’art.720 cod.civ.,
postula, sotto I’aspetto stratturale, che il frazionamento del bene sia attuabile mediante
determinazione di quote concrete suscettibili di autonomo e libero godimento, che possano formarsi
senza dover fronteggiare problemi tecnici eccessivamente costosi e, sotto I’aspetto économico-
funzionale, che la divisione non incida sull’originaria destinazione del bene e non comporti un
sensibile deprezzamento del valore delle singole quote rappottate proporzionalmente al valore
delPintero, tenuto conto dell’usuale destinazione e della pregressa utilizzazione del bene stesso, si &
valutata la possibilita di dividere il compendio immobiliare al fine di identificame le parti

corrispondenti alle quote dei comproprietari.

L'unita immobiliare in oggetto deriva gia dalla suddivisione di un appartamento ricavato al piano

2° di un edificio che per dimensioni e organizzazione doveva ospitare un’abitazione per piano.

L’ulteriore suddivisione in due unitd immabiliari distinte, una per ogni quota di proprieta ( %

ciascuno), & da ritenersi quindi funzionalmente e fisicamente improponibile.

Si ritiene pertanto non praticabile una comoda divisibilita del bene nelle due parti
rappresentanti le due quote di proprieta in cui risultano detenuti.
Si ipotizza, quindi, ]a vendita dell'immobile nella sua interezza e 'attribuizione al debitore

convenuto della spettante quota del prezzo ricavato dalla vendita.

LOTTO?2

Quanto detto a proposito della divisibilita del Lotto 1 si ripete ed applica all’immobile del Lotto 2,
con ’aggiunta della comproprieta di tale bene detenuta, in questo caso, da 8 soggetti diversi. La
suddivisione dell’immobile & da ritenersi quindi fanzionalmente e fisicamente improponibile.
Si ipotizza, quindi, la vendita dell'immobile nclla sua interezza e Pattribuizione al debitore

convenuto della spettante quota del prezzo ricavato dalla vendita.

LOTTO3
[’ unitd immobiliare in oggetto & costituita da un’area di sedime e pertinenza di fabbricato e la
suddivisione del bene tra gli 8 comproprietari & da ritenersi funzionalmente ¢ fisicamente
improponibile. Si ipotizza, quindi, la vendita dell'immobile nella sua interezza e ’attribuizione

al debitore convenuto della spettante quota del prezzo ricavato dalla vendita.
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3. INDICAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 1

Sulla base del procedimento estimativo sora riportato il sottoscritto C.T.U. ha attribuito all’intero
compendio immobiliare descritto nel Lotto n. 1 detenuto in comproprieta per la quota di /2 ciascuno
dal Signor [ .~ ° Jal Signot o ,, il valore di vendita giudiziaria
dell'immobile intero al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto in cui si trova, di euro
20.000,00. Tale compendio & oggetto di divisione giudiziale in quanto Ia quota di ¥z & detenuta
appunto dal Signo ' ., convenuto e debitore esecutato nell’esecuzione immobiliare
iniziale da cui discende il presente procedimento.

Valore dell’intero compendio immobiliare da dividere: euro 20.000,00
Quote dei condividenti sul valore totale del compendio da dividere:

- - ~ proprietario per la quota di 1/2 pari a € 10.000,00
proprietario per la quota di 1/2 pari a € 10.000,00

LOTTO 2
Sulla base del procedimento estimativo sora riportato i} sottoscritto C.T.U. ha attribuito all’intero

compendio immobiliare descritto nel Lotto n. 2 detenuto in comproprieta per la quota di 1/6

ciascuno dal Signe » dal Signor I” 7 7 _dalla Signora e T,
daila signora * . «, € per la quota di 6/54 la signor.. ...~ » € per la quota di 4/54
ciascuno il signor . ) -, 1 Signor 1 . elaSignora” . ... _ 1 |

valore di vendita giudiziaria dell'immobile intero al netto delle decurtazioni, nello stato di fatto
in cui si trova, di euro 18.000,00. Tale compendio & oggetto di divisione giudiziale in quanto la
quota di 1/6 ¢ detenuta appunto dal Signc. . » convenuto e debitore esecutato
nell’esecuzione immobiliare iniziale da cui discende il presente procedimento.
Valore dell’intero compendio immobiliare da dividere: euro 18.000,00
Quote dei condividenti sul valore totale del compendio da dividere:
T - proprietario per la quota di 1/6 pari a € 3.000,00
proprietario per la quota di 1/6 pari a € 3.000,00
proprietaria per la quota di 1/6 pari a € 3.000,00
; proprietaria per la quota di 1/6 pari a € 3.000,00
«d proprietaria per la quota di 6/54 pari a € 2.000,00
"v proprietario per la quota di 4/54 pari a € 1.333,33
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=z proprietario per la quota &i 4/54 pari a € 1.333,33

1 proprietaria per la quota di 4/54 paria € 1.333,33

LOTTO 3

Sulla base del procedimento estimativo sora riportato i sottoscritto C.T.U. ha attribuito all’intero

compendio immobiliare descritto nel Lotto . 3 detenuto in comproprieta per la quota di 1/6 ciascuno

dal Signor - ... . . - dal Signot _..cwooom - 2, dalla Signora e © ., dalla
signora © ~==. _ 1, e perlaquota di 6/54 la signors . =< === & per la quota di 4/54
ciascuno il signor ., 1l Signor . e la Signora . ' Ll

valore di vendita giudiziaria dell'immobile intero &} netto delle decurtazioni, nello stato di fatto in

cui si trova, di euro 4.200,00. Tale compendio & oggetto di divisione giudiziale in quanto la quota di

1/6 & detenuta appunto dal Signor . , convenuto ¢ debitore esecutato nell’esecuzione

immobiliare iniziale da cui discende il presente procedimento.

Valore dell’intero compendio immobiliare da dividere: euro 4.260,00

Quote dei condividenti sul valore totale del compendio da dividere:
. .. _ proprietario per la quota di 1/6 pari a € 700,00
S .. ; proprietario per la quota di }/6 pari a € 700,00
proprietaria per la quota di 1/6 pari a € 700,00
/LA ‘ proprietaria per la quoté di 1/6 pari a € 700,00
- . proprietaria per la quota di 6/54 paria € 466,60
- proprietario per la quota di 4/34 paria € 311,11
" , proprietario per la quota di 4/54 pavi a € 311,11

. S .4 proprietaria per la quota di 4/54 paria € 311,11

Lo scrivente, cosi come previsto dalla procedura ¢ come disposto dali’Tll.mo Giudice, provvede a
notificare alle Parti la BOZZA della Relazione Peritaie da lui redatta entro il termine fissato inviando
la medesima a mezzo Posta eletironica ordinaria e/o certificata..

Le stesse, cosi come disposto sempre dal Giudice, hanno tempo 15 giorni dal ricevimento della

BOZZA per formulare eventuali osservazioni al C.T.U.
Spoleto, 15/04/2024 Il tecnico incaricato Dott. Agr. Stefano Rosati

Seguono Note conclusive
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NOTE CONCLUSIVE DEL C.T.U.

(DOPO LA NOTIFICA DELLA BOZZA DELLA RELAZIONE PERITALE ALLE PARTI)

Lo scrivente, cosi come previsto datla procedura e come disposto dall’Ill.mo Giudice, ha provveduto

a notificare alle Parti la BOZZA della Relazione Peritale da luj redatta entro il termine fissato

inviando 1a medesima a mezzo PEC.

Le stesse, cosi come disposto sempre dal Giudice, avevano tempo 15 giorni dal ricevimento della

BOZZA per formulare eventuali osservazioni al C.T.U..

Nessuna delle parti ha fatto pervenire proprie Osservazioni.

Tenuto conto di quanto sopra riportato lo scrivente ritiene di CONFERMARE in toto quanto
gia determinato e precedentemente relazionato nella prima stesura della Consulenza Tecnica

d’ Ufficio e ribadito nella presente Relazione, che é stata inviata sotto forma di Bozza alle Parti.

Ritenendo di aver compiutamente espletato I’incarico ricevuto nel rispetto deila ritualita ¢ delle
norme del codice di procedura civile, ringraziando la S.V. Ill.ma per la fiducia accordatami, rassegno
la presente relazione di Consulenza Tecnica di Ufficio, rimanendo a disposizione per qualsiasi

ulteriore chiarimenio.

Spoleto, 07/05/2024
L’esperto incaricato

Dott. Agr. Stefano Rosati
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