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CONTROLLO PRELIMINARE: Verificare, la completezza della documentazione depositata 

ex art.567 c.p.c.. 

 

 

QUESITO n. 1:identificare i diritti reali ed i beni oggetto del pignoramento. 
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QUESITO n. 2: elencare ed individuare i beni componenti ciascun lotto e procedere alla 

descrizione materiale di ciascun lotto. 
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PIANTA PIANO TERRA Scala 1:100  
h=2,80 m 

FOGLIO 74 P.LLA 5080 SUB. 3 
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Per il computo della superficie commerciale, vengono utilizzati i coefficienti indicati dal 
Codice delle Valutazioni Immobiliari (edito da Tecnoborsa ed Agenzia delle Entrate) 
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QUESITO n. 3: procedere alla identificazione catastale del bene pignorato. 

fg. Particella Sub. Cat. Cl. 
Consistenza/S

uperficie 
catastale 

Rendita ubicazione 

74 5080 3 A/2 2 6 vani/180 mq Euro 
557,77 

Via Lauriello* 
n°5– P. Terra 

* Località Lauriello.   
N.B.: Si precisa che all’immobile sopra indicato è annessa una corte esclusiva in parte 
pavimentata e in parte a giardino  
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QUESITO n. 4: procedere alla predisposizione di schema sintetico-descrittivo del lotto.  
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“Agricola”

 

QUESITO n. 5: procedere alla ricostruzione dei passaggi di proprietà in relazione al 

bene pignorato. 
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con scrittura privata in 

data 12/10/1987, il sig. ……………, nato a Sessa Aurunca (CE) il 12/10/1918, vendeva al 

sig. ……………….al momento dell’acquisto in comunione dei beni con la sig.ra ………, la 

piena ed esclusiva proprietà di un appezzamento di terreno dell’estensione di circa mq 

2700 (duemilasettecento) da distaccarsi dalla maggiore consistenza del terreno 

riportato in catasto terreni alla particella 24 del foglio 74; che con verbale di deposito 

della detta scrittura privata a rogito per notaio Lucio Visco di Sessa Aurunca (CE) in data 

31/01/1997, repertorio n. 48500 registrato a Sessa Aurunca, in data 18/02/1997 al n. 

274 e trascritto presso la conservatoria di Santa Maria Capua Vetere (CE), in data 

26/02/1997, ai n. 5429/4355, si procedeva alla registrazione e alla pubblicazione della 

detta scrittura di compravendita, precisandosi che oggetto della stessa era stato 

l’appezzamento di terreno, riportato in catasto terreni con la particella 245 del foglio 74 

(in seguito al frazionamento della originaria particella 24 dello stesso foglio), che in 

data 13/07/1989, decedeva in Sessa Aurunca il sig. ……………….lasciando succedere il 

coniuge sig.ra ………………….., nata a Sessa Aurunca il 23/10/1925 e i figli sig.ri 

………………nata a Sessa Aurunca il 10/01/1965 e la sig.ra …………..nata a Sessa Aurunca il 

05/12/1946 ed il nipote (ex figlio) sig. ………………nato a Teano il 19/11/1980, (giusta 

denuncia di successione presentato presso gli uffici del registro di Sessa Aurunca in data 

10/01/1990) al n.28 del volume 286, trascritto presso la conservatoria dei registri 

immobiliari, di Santa Maria Capua Vetere , in data 05/10/1992, ai nn. 25771/21825; 

che per mero errore materiale, venne indicato nel quadro B – immobili, della detta 

denuncia di successione, infra altri beni e  maggiore consistenza, il suolo sul quale sorge 

il fabbricato di cui fa parte il cespite oggetto della vendita, già precedentemente 

trasferito al sig. ……………………….., in virtù dei titoli di provenienza; che 
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conseguentemente a rettifica di detto errore materiale, è stata presentata presso il 

medesimo ufficio, dichiarazione di successione rettificativa in data 23/04/2009 al n. 21 

del volume 392. Il sig. ……………in virtù di quanto sopra esposto il sig. ……………., 

riconosce in proprio ed anche quale gestore di negozio, per conto degli altri eredi signori 

…………………………………………………….ai sensi e per gli effetti dell’art. 2028 e seguenti del 

codice civile, la pena ed esclusiva proprietà del suolo riportato alla particella 245 del 

foglio 74, sul quale è stato edificato il fabbricato oggetto della vendita. I sig.ri 

……………………hanno acquistato in buna fede come sopra riportato e posseduto in modo 

pacifico e senza contestazione fin dall’acquisto.       

 

QUESITO n. 6: verificare la regolarità del bene o dei pignorati sotto il profilo edilizio 

ed urbanistico. 

Area di riqualificazione dei centri abitati di 

promozione e sviluppo economico e sociale.
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 “ In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di 

costruire, o in difformità da esso, ovvero in assenza di denuncia di inizio attività nelle 

ipotesi di cui all'articolo 22, comma 3, o in difformità da essa, il responsabile dell’abuso, 

o l’attuale proprietario dell’immobile, possono ottenere il permesso in sanatoria se 

l’intervento risulti conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al 

momento della realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della 

domanda”.
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QUESITO N. 7: indicare lo stato di possesso attuale dell’immobile. 

QUESITO n. 8: specificare i vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene. 

In particolare restano a carico dell’acquirente:  

 

“Lauriello”,
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QUESITO n. 9: verificare se i beni pignorati ricadano su suolo demaniale. 

 

QUESITO n. 10: verificare l’esistenza di pesi od oneri di altro tipo. 

 

QUESITO n. 11: fornire ogni informazione utile sulle spese di gestione dell’immobile e 

su eventuali procedimenti in corso. 

 

QUESITO n. 12: procedere alla valutazione dei beni 
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- 

- 

- 

 

www.borsinoimmobiliare.it; www.Immobiliare.it.

 

 “la capitalizzazione dei redditi retti”
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Si ha quindi: 
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Si ha quindi:

CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI RETTI”
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Si ha quindi:  
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Le caratteristiche positive diminuiscono r; quelle negative lo aumentano
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QUESITO n. 13: procedere alla valutazione di quota indivisa per gli immobili 

pignorati per la sola quota. 

A detrarre
A detrarre
A detrarre

A detrarre
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Con  la  presente  relazione,  costituita  da n°31 pagine dattiloscritte e da n°9 allegati più cd-

rom, lo  scrivente  C.T.U.  ritiene  di  avere  assolto  completamente  il  mandato  

assegnatogli  e  rimane  a  disposizione  per  ogni  ulteriore  chiarimento. 
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