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1. PREMESSA

[l softoscritto dott. arch. Michele Marotta, con ordinanza del 22122022 weniva designato Consulente
Tecnico d'Ufficio al fine di svolgere una perizia tecnica inerente alla causain oggetto, ponendo il seguente
quesitor;

Prowvveda if CTU al frazionamento del 1offi 3 e 4, come individuall alla pagina 33 della perizia del 30.03 2015,

Mella successiva udienza del 23.02.2023, lo scrivente accettava llincarico, prestava giuramento di rito e
prendeyva atto del mandato peritale a lui affidato.

| 2. RISPOSTA AL QUESITO |

Esaminata la documentazione agli atti, espletati gli opportuni accertamenti presso i pubblici uffici, |l
sottoscritto relaziona quanto segue.

Idertificazione catastale di tuttii beni [orimg dal frazionarmanto)

Immobili ubicati in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - identificat nel N.C E L. di detto Comune al:
{Foglio 41 -P.lla5174 -Sub 3 piano T, categoria A4, classe 3, consistenza 59,3 vani, rendita Euro 258 23,
{Foglio 41 -P.Ila5174 -Sub 4, piano T-51, categoria CE, classe 6, consistenza 54 mo, rendita Euro 184,07,
q;Foino 41 -P.lla 5174 -Sub 5, piano T, categoria C2, classe 3, consistenza 23 mo, rendita Euro 41 57,
{Fogliod1 -P.lla5174 -Sub 6, piano 1-2, categoria A3, classe 1, consistenza 6,3 vani, rendita Euro 303,55
fFoglio 41 - P.lla 5171 — Qualita Seminativo - Classe 3 — Superficie 1260m* - RD €16892-RA €425
#Fogliod41 —P.lla 5173 - Clualita Seminativo - Classe 3 — Superficie 1.340m? - R.D. €17 89-F. A €4 50

Situazione degli intestati degli immobili Sublb. 2-4-5-6 (Fabbricat) e P.lle 2171 ¢ 5173 {Terreni)
Froprieta per 1/5

Froprieta per 1/5

Proprieta per 1/5

Proprieta per 1/5

Proprieta per 1/5

{Foglio 41 -P.lla5174 - Sub 1 (Beni comuni non censibili
{Foglio 41 -P.lla5174 - Sub 2 (Beni comuni non censibili)
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Trib. di S. Maria C.V. Sez. IV Civile - N.R.G. 600025/2004 - G.U. Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

BENI DA INCLUDERE PER IL SECONDO PROGETTO DI DIVISIONE EREDITARIA.

LOTTO N. 1 denominato con lettera A
ABITAZIONE AL PIANO TERRA
Foglio 41 — p.lla 5174 — sub 3.

LOTTO N. 3 denominato con lettera C
SOTTOTETTO AL SECONDO PIANO
Foglio 41 — p.lla 5174 — sub 6.

LOTTO N. 4 denominato con lettera D
DEPQOSITO LEGNAIA E FORNO AL PIANO TERRA LATO NORD
Foglio 41 — p.lla 5174 — sub 5.

LOTTON.5-6

FONDO AGRICOLO

Foglio 41 — p.lla5171 mqg 1260
Foglio 41 — p.la 5173 mqg 1340

Si ottiene, la stima dei beni sopra riportati:

BENI VALORE IN €
LOTTO N. 1 lett. A-F. 41- P.lla 5174 - sub 3
€ 106.296,33
(Immobile ad uso civile abitazione)
(Area cortilizia lato sud) € 15.974,38
LOTTO N. 3 lett. C-F. 41-P.lla5174 - sub 6
€62.705,52
(Softtotetto)
LOTTO N. 4lett. D-F. 41-P.la5174 -sub 5
DEPCSITO LEGNAIA E FORNO € 10.145,00
(ESCLUSO W.C. SOTTOSCALA)
LOTTO N. 5 -F. 41- P.lla 5171
€ 17.640,00
(Fondo agricolo)
LOTTO N. 6 -F. 41- P.lla 5173
€ 19.160,00
(Fondo agricolo)
VALORE TOTALE DEI BENI € 231.921,23
arr.te € 231.900,00
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Trib. di S. Maria C.V. Sez. IV Civile - N.R.G. 600025/2004 - G.U. Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Dopo aver verificato la documentazione in questione, in cui si evinceva che i beni descritti ai LOTTI 3 e 4 allo
stato risultavano privi di autonomia catastale poiché inglobati nei beni usucapiti_i
procedeva alla stesura del primo elaborato DOCFA riguardante il frazionamento dellimmobile individuato
alla pag. 33 della relazione del 30.03.2015 di cui al LOTTO 3 identificato catastalmente al N.C.E.U. del
Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 — P.lla 5174 — Sub 6.

In data 02.03.2022, mediante l'invio telematico, lo scrivente, trasmetteva la pratica all’'Ufficio Provinciale di
Caserta dellAgenzia delle Entrate — Servi Catastali. Il documento DOCFA veniva registrato negli archivi
catastali in data 06.03.2023 con prot. N. CE0025195 (Cfr. Allegato 1).

La divisione del subalterno 6 (Abitazione + Sottotetto) ha comportato la creazione due unita immobiliari distinte
per il primo e il secondo piano; in particolare, il subalterno 6 (Abitazione + Sottotetto € stato soppresso, di

conseguenza, sono stati generati due nuovi subalterni: il Sub 7 (Abitazione al Piano Primo) e il Sub 8

(Sottotetto al Piano Secondo), entrambi dotati di propria autonomia catastale.

| nuovi identificativi catastali delle due unita immobiliari, sono i seguenti:
N.C.E.U. del Comune di Maddaloni (CE):

{¥oglio 41 — P.lla 5174 — Sub 7 — Cat. A/3 - Classe 1 — Consistenza 6 vani — Rendita € 464,81 — Piano 1.
{¥oglio 41 - P.lla 5174 — Sub 8 — Cat. C/2 - Classe 1 — Consistenza 115 m* — Rendita € 148,48 — Piano 2.

Data: 03/04/2023 - n. T26721 - Richiedente: MRTMHL 73H19B963B Data: 03/04/2023 - n. T26722 - Richiedente: MRTMHL73H19B9638
i TT6 n. CEO2ST9S deT 0270372023 1 Dichiarazione protocollo n. CE0025195de1 02703720237

Comune di Maddaloni

Agenzia delle Entrate Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI i G ‘ CATASTO FABBRICATI VI8 T iy
Utficio Provinciale di
Caserta

PIANO PRIMO PIANO SECONDO
1 T SOTTOTETTO

Plags

j‘

ADDALONI(ET91) - < Faglio

ne di MADDALONI(ET91) - < Foglio 41 - Particella 5174 - Subalterno §

Viale comune - Sub 1

A1210x297) A1010x297)

Piano Primo Sub 7 - Cat. A/3 Piano Secondo Sub 8 - Cat. C/2

Bene usucapito da | GG Sottotetto
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Trib. di S. Maria C.V. Sez. IV Civile - N.R.G. 600025/2004 - G.U. Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Lo svolgimento della consulenza tecnica procedeva con la stesura del secondo elaborato DOCFA
riguardante il frazionamento dell’immobile individuato alla pag. 33 della relazione del 30.03.2015 di cui al
LOTTO 4 identificato catastalmente al N.C.E.U. del Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 — P.lla 5174 —
Sub 5.

In data 09.03.2022, mediante l'invio telematico, lo scrivente, trasmetteva la pratica all’'Ufficio Provinciale di
Caserta dell’Agenzia delle Entrate — Servizi Catastali. Il documento DOCFA veniva registrato negli archivi
catastali in data 10.03.2023 con prot. N. CE0028109 (Cfr. Allegato 2).

La divisione del subalterno 5 (W.C. sottoscala + Deposito legnaia e forno), ha comportato la creazione due unita
immobiliari distinte per il piano terra; in particolare, il subalterno 5 (W.C. sottoscala + Deposito legnaia e forno) €
stato soppresso, di conseguenza, sono stati generati due nuovi subalterni: il Sub 9 (Deposito legnaia e

forno) e il Sub. 10 (W.C. sottoscala), entrambi dotati di propria autonomia catastale.

| nuovi identificativi catastali delle due unita immobiliari, sono i seguenti:

N.C.E.U. del Comune di Maddaloni (CE):
{¥oglio 41 - P.lla 5174 — Sub 9 — Cat. C/2 - Classe 3 — Consistenza 20 m* — Rendita € 36,15 — Piano T.
{¥oglio 41 - P.lla 5174 — Sub 10 — Cat. C/2 - Classe 3 — Consistenza 4 m* — Rendita € 7,23 — Piano T.

Data: 03/04/2023 - n. T26723 - Richiedente: MRTMHL73H19B9638 Data: 03/04/2023 - n. 726724 - Richiedente: MRTMHL73H19B9638

Dichiarazione protocolle n. CEUO28109 dal 09/0372023" + Dichiarazione protosolls n. CHOUZSI09dal 097037202

Comune di Maddaloni Comune di Maddaloni

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Caserta

Agenzia delle Entrate
Via Lamia civ. 44 CATASTO FABBRICATI Via Lamia civ. 44

Ufficio Provi di Catastali: Compilata da:
Marotta Michele

Caserta Sezione:
Isoritto all'albo:
Foglio: 41 Teorite:
11a: 5172

balterno: ‘10 Prov. Caserta N. 1892

Yimimte ]

Prov. Caserta ¥. 1892
Scheda n. 1 scala 1:200 |

PIANO TERRA PIANO TERRA

e GMADDALONIETSN) - < Foglo 41 - Particclla 5171 - Supltero 10>

ione al 03/04/2023 - Comune di MADDALONI(E91) - < Foglio 41 - Particella 5174 - Subalterno 9.

ione al 03/0472023 - Comi

MRTMHL73H19B9638
A4(210x297) - Formato 4(210x297)
" |

MRTMHL73H19B9638
4(210x297) - Formato 4(210x297)

Piano Terra Sub 9 - Cat. C/2 Piano Terra Sub 10 - Cat. C/2

Deposito legnaia e forno W.C. sottoscala - bene usucapit_
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Trik. di 5. Maria C.W. Sez. VW Civile - N.R.G, 800025/2004 -G 1), Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Identificazione catastale di tuttii beni (2 soguito def frazionaimento)

Immobili ubicati in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - identificat nel M.C E L. di detto Comune al:
fFoglio 41 —P.lla 5174 — Sub 3 — Cat. A/4 - Classe 3 — Consistenza 5,5 vani — Rendita € 298,25 — Piano T.
{Foglio 41 = P.lla 5174 - Sub 4 - Cat. C/6 - Classe 6 — Consistenza 54 m?® — Rendita € 184,07 - Piano T-51.
{Foglic 41 - P.lla 5174 — Sub 7 — Cat. A/2 - Classe 1 — Consistenza 6 vani — Rendita € 464,81 — Piano 1.
fFoglio 41 —P.lla 5174 — Sub 8 — Cat. C/2 - Classe 1 — Consistenza 115 m® — Fendita € 14343 — Fiano 2.
{Foglio 41 —P.lla 5174 — Sub 9 — Cat. C/2 - Classe 3 — Consistenza 20 m* — Rendita € 36,15 — Piano T.
{Foglio 41 —P.lla 5174 — Sub 10 — Cat. C/2 - Classe 3 — Consistenza 4 m* — Rendita € 7,23 - Piano T.
q;Foino 41 — P.lla 5171 — Clualita Seminativo - Classe 3 — Superficie 1.260m2 - R.D. €16 92-R.A €423,
{Foglio 41 —P.lla 5173 - Qualita Seminativo - Classe 3 — Superficie 1.340m2 - R.D. €17 99-R. A €4 50

Situazione degli intestati degli immobili Subb. 2-4-7-53-9-10 (Fabbricati) e P.lle 5171 & 5173 (Terreni)
Proprieta per 1/5

FProprieta per 1/5

Proprieta per 1/5

Proprieta per 1/5

Proprieta per 1/5

{Foglio 41 -P.lla5174 - Sub 1 (Beni comuni non censibili}.
{Foglio 41 -P.lla5174 - Sub 2 {Beni comuni non censibili}.

3. CONCLUSIONI RIERILOGATIVE |

[l sottoscritto Consulente Tecnico di Ufficio, ringrazia la S V.| per lafiducia accordata e dopo aver risposto al

quesito a lui posto, termina la sua relazione con le seguenti conclusioni

{Ladivisione del subalterno & (Abitazione + Sottotette) - LOTTO 3 , ha comportato la creazione due unita
immakiliari distinte per il primo e il secondo piano; in particolare, il subalterno & (Abitazione + Sottotetto ) &
stato soppresso, di conseguenza, sono stati generati due nhuovi subalterni: il Sub 7 {Abitazione al
Piano Primo) e il Sub 8 {Sottotetto al Piano Secondeo) entrambi dotati di propria autonomia catastale.

{Ladivisione del subalterno (W.C. sottoscala + Deposito legnaia e forno) -LOTTO4 |, ha comportato la

creazione due unita immaobiliar distinte per il piano terra; in particclare, il subalternc % (v C. sottoscala +

Deposito legnaia e forno) & stato soppresso, di conseguenza, sono stati generati due nuovi subalterni: il
Sub 9 (Deposito legnaia e fornol e il Sub._ 10 (W.C. sottoscala), entrambi dotati di propria autonomia

catastale.
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Trik. di 5. Maria C.W. Sez. VW Civile - N.R.G, 800025/2004 -G 1), Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Alla luce dei frazionamenti eseguiti, si predspone la rimodulazione dello schema sintetico descrittivo di cui
alla pagina 22 della relazione del 3003 2015 {Cfr. Allegato 4).

LOTTON. 1 (lett. A) -LOTTO N. 3 {lett.C) -LOTTO N. 4 {lett. D} - LOTTO N. 5 -LOTTON. 6
Comune di Maddaleni (CE) N.C.E.U. Foglio 41 —P.lla5174

{(Piano Terra: Abitazioha Sub 3 (left. A) + Area Cortilizia BOCNC Sub 2)

{Piano Tarra: Deposito legnala e forno Sub 9 (fett. D)

{Fianc Secondo: Sotfotetto Sub 8 (lett. C)
{Fondo Agricolo P lia 5171)
{Fondo Agricolo P.lia 5173)

LOTTO M. 1 {lett. A) — Abitazione al piano terra

Lnita immobiliare sita in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - Fiano Terra; composta da una cucina,
pranzo, deposito, camera da letto, w.o., disimpegno, & un deposito allo stato grezzo; confing a nord con
sub 4, sub 2, sub 9 e sub 10, asud con sub 2, aest con sub 1, a ovest con Pla 65, ed & distinta nel
Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni (CE) al_Foglio 41 — P.lla 6174 — Sub 3 — Cat. Al -
Classe 3 — Consistenza 5,5 wani — Rendita € 298,25 —FPiano T.

Valore € 106.236,93.

Area cortilizia lato sud - distinta nel Catasto Fabbricat del Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 —
P.lla 5174 = Sub 2 — Piano T-1-2 — Bene comune non censibile.

Valore € 15.974,28.

LOTTO M. 3 {lett. C) — Sottotetto al secondo piano.

LUnita immobiliare sita in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - Piano Secondo;, composta da un unico
vano con copertura a falde inclinate; confina con distacco dawia Lamia a nord, a est con sub 1, a ovest
con Flla 6% ed & distinta nel Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni {CE) al Foglio 41 = P.lla
6174 —Sub g8 — Cat. C/2 - Classe 1 - Consistenza 115 m® —Rendita € 14848 — Fiano 2.

Valore € 62.705,62.

LOTTO N. 4 {lett. D) — Deposito legnaia e forno al piano terra.

Unita immobiliare sita in Maddaloni (CE) alla wia Lamia n. 44 - Piano terra; composta da due va
utilizzati come legnaia e forno & annessao cortile; confina a nord con via Lamia, a sud con sub 3, a est
con sub 10 e sub 2, a ovest con Plla 65 ed & distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni
(CE) al Foglio 41 —P.1la 5174 — Sub 8 — Cat. Ci2 - Classe 3 — Consistenza 20 m® — Rendita € 36,15 -
Fiano T.

Valore € 10.145,00.

LOTTO M. 6 - Fondo agricolo

Appezzamento di terreno agricolo della estensione di 1.260 m?# sito in Maddaloni (CE) alla via Lamia n.
44 confinaaMord consub 1 esub 2, asudcon Plla 216, aest con Plla 5105 e FPlla 5108, a ovest con
F.lla 5173, ed & distinto nel Catasto Terreni del Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 — P.I1a 5171 -
Qualith Seminativo - Classe 3 - Consistenza 1.260m*- R D Euro 16 92 - R.A Euro 4,23

Valore € 17.640,00.

LOTTO M. 6 - Fondo agricolo

Appezzamento di terreno agricolo della estensione di 1.340,00 m® sito in Maddaloni (CE) alla via Lamia
n.44; confing a Mord con sub 2, asud con Plla 215, a est con Plla 171, a ovest con Plla 65, ed &
distinto nel Catasto Terreni del Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 — P.lla 173 - Cualita
Seminativo - Classe 3 - Consistenza 1.340 m*- R .D. Euro 17,99 - R.A Euro 4,20,

Valore € 19.160,00

VALORE TOTALE DEI BENI £ 231.921,23
amr.te € 231.900,00
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MNote di precisazione:. Area Cortilizia [ato sud - beni comuni non censibili;

In_virtd dei frazionamenti esequiti ¢ al fine di garantire la piena fruizione dei beni immabili, risulta

fondamentale garantire ad ogni destinatario il diritto di passaggio attraverso il cortile lato sud.

In particolare:

S aopartamento primo piano sub 7, —oa‘aa‘o di un secondo porfoncing
dingresso sifuato sul lato sud def fabbricato che conduce al vano scala comune. Fer consentire 'accesso
alfunita immaobifiare, e opporfuno concedere i diriffo di passagoio pedonaie affraverso farea corlilizia.

{Per quanto riguarda If softoleffo al plano secondo sub 8, & altresi necessario concedsre Il dintto di
passagnio pedonale alfraverso Farea cotilizia, al fing o garantirng F'accesso.

Mote di precisazione: Terreni agricali

SFondo agricolo Flia 5175 (Lotto n. 6); al fine di assicurare l'accesso al bene, & necessario concedera i
diriffo di passaggio pedonaledcarrabile con macching g atfrezzature agricole dalla confinanie particelia di
ferreno 5171 (Loffo n. B), In allernativa dail'area coriizia, come individuato nel seqguente schema grafico.

Ipotesi n. 1- P.lla 5173 (Lotto n. 6) accesso dalla P.la 5171 (Lotto . §).
lpotesin. 2 - P.lla 173 (Lotto n. 6) accesso dall'area corilizia Sub 2 -beni comuni non censibili

A,
Bub B

P.llag173 pranm E_:nc%nqs
Lotto n. & Bub &
P.llag1?l
Lotto n. &

Fer limitare la costituzione di servitl di passaggio sui beni interessati, lo scrivente propone diunire i due
terreni in un unico lotto di vendita  (con accesso unico dal viale interno Sub 1) e di creare soltanto due |otti di
vendita distinti {uno per | Fabbricati e uno per i Terreni), come descritto in dettaglio alle pagine 11, 12, 13 &

14 della presente relazione.

La schematizzazioni che seguong, chiariscono meglio la definizione dei cespiti menzionat.
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Trik. di 5. Maria C.W. Sez. VW Civile - N.R.G, 800025/2004 -G 1), Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Comune di Maddaloni {CE] - ViaLamiaN. 44
LOTTON. 1 {lett. A) -LOTTO N. 3 {lett. C) - LOTTO N. 4 {lett. D} -LOTTO N.5 -LOTTO N.6
{Cfr. Allegato 4)

L A
Y A vt
cuzing dapan i )
L=

ub 3 8ub 3 . Bub &

1]
lagnala
[ruetizo]

Bub d

A A
dapo it
pranz [n.|p|hc0]
areg gorilida lat toud Sub g Sub 3

gub 2

Flanimetria Piano Tera: Sub 3 + Ares codilida Sub 2 S 8

IS

(] =
o c
1ottok He
Sub @

Planimetriz Piano Secondo; Sottotetto Sukb S

LOTTO H. 1 (lett. &) - Comune di Maddaloni (CE) H.C.E.U. Foglio 41 - P.lla 5174 - Sub 3 - (Piano Terra) + Area cortilizia BCHC Sub 2
LOTTO H. 3 (lett. C) - Comune di Maddaloni (CE) H.C.E.U. Foglio 41 - P.lla 5174 - Sub § (Piano Secondo)
LOTTO H. 4 (leit. D) - Comune di Maddaloni (CE) H.C.E.U. Foglio 41 - P.lla 5174 - Sub 9 (Piano Temra)
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Trib. di 5. Maria C.V. Sez. IV Civile - N.R.G. 600025/2004 - G.U. Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

LOTTO M. 5 - Comune di Maddaloni {CE) N.C.T. Foglio 41 -P.1la5171 - Superficie 1.260 m*
LOTTO M. 6 - Comune di Maddaloni {CE) N.C.T. Foglio 41 -P.lla5173 - Superficie 1.340 m?
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Trik. di 5. Maria C.W. Sez. VW Civile - N.R.G, 800025/2004 -G 1), Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Fer tutto quanto sopra, in considerazions delle caratteristiche tipologiche dei beni, si ritiene che la vendita
dei beni possa ritenersi maggiormente appetibile da un punto di vista commerciale, proponendo |la creazione

din. 2 lctti di wendita distinti (uno per | Fabbricati e uno per i Terrenil {Cfr, Alfagato 8), come di seqguito

individuato:

LOTTO N. 1 (lett. A) - Fabbricati
Comune di Maddaloni (CE) N.C.E.U. Foglio 41 - P.lla5174

(Piano Terra: Abitazione Sub 3 + Area Cortilizia BCNC Sub 2)
(Piano Terra: Deposito leghala e forno Sub 9)
{Piano Secondo; Sottotetto Sub 8)
Abitazione al piano terra
Lnita immobiliare sita in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - Fiano Terra; composta da una cucina,
pranzo, deposito, camera da letto, w.c., disimpegno, & un deposito allo stato grezzo; confina anord con
sub 4, sub 2, sub 9 esub 10, asudcon sub 2, aest con sub 1, a ovest con Plla 65 ed & distinta nel
Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni (CE) a|_Foglio 41 — P.lla 174 — Sub 3 — Cat._A/4
Classe 3 — Consistenza 5,2 wvani — Rendita € 298,25 — Fiano T.
Valore € 106.236,93.
Area cortilizia lato sud - distinta nel Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 =
P.lla5174 — Sub 2 — Piano T-1-2 — Bene comune non censibile.
Valore € 15.974,28.
Sottotetto al secondo piano.
LUnita immobiliare sita in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - Piano Secondo;, composta da un unico
vano con copertura a falde inclinate; confina con distacco davia Lamia a nord, a est con sub 1, a ovest
con Plla 65; ed & distinta nel Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni {CE) al Foglio 41 — P.lla
5174 —Sub 8 — Cat. Ci2 - Classe 1 — Consistenza 115 m® — Rendita € 14848 — Piano 2.
Valore € 62.705,62.
Deposito legnaia e forno al piano terra.
Lnita immoaokiliare sita in Maddaloni (CE) alla via Lamia n. 44 - Fiano terra; composta da due va
utilizzati come legnaia & formno & annesso cortile; confinag a nord con via Lamia, a sud con sub 3, a est
con sub 10 esub 2, a ovest con Plla 65, ed & distinto nel Catasto Fabbricati del Comune di Maddaloni
{CE) al Foglio 41 —P.1la5174 — Sub 8 — Cat. Ci2 - Classe 3 — Consistenza 20 m? —Rendita € 36,15 -
Fiano T.
Valore € 10.145,00.

VALORE TOTALE DEL LOTTO 1 (lett. A) € 196.121,23

arr.te € 195.100,00
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Trik. di 5. Maria C.W. Sez. VW Civile - N.R.G, 800025/2004 -G 1), Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

LOTTO N. 2 (lett. B) -Terreni agricoli
Comune di Maddaloni (CE) N.C.T. Foglio 41 - P.1la5171 —P.11a 5173

Fondo agricolo - Appezzamento di terrenc agricolo della estensions di 1260 m# sito in Maddalgni
(CE)allawia Lamian. 44; confinaaMord con sub 1esub 2, asudcon Plla 216, a estcon Plla 5105 e
Fllas108, aovest con Flla 5173 ed & distinto nel Catasto Terreni del Comune di Maddaloni (CE) al
Foglio 41 — P.lla 5171 - Qualitad Seminativo - Classe 3 - Consistenza 1.260,00 m* - R.D. Euro 16,92 -
FE.A Eurod 23,

Valore € 17.640,00.

Fondo agricolo - Appezzamento di terreno agricolo della estensione di 1.340 m2 sito in Maddaloni (CE)
allavia Lamia n. 44 confina a Mord con sub 2, asud con Plla 215, aest con P.lla 5171, a ovest con
F.lla 65, ed & distinto nel Catasto Terreni del Comune di Maddaloni (CE) al Foglio 41 — P.lla 5173 -
Qualita Seminativo - Classe 3 - Consistenza 1.240.00 m#* - E.D. Euro 17,99 — R A, Euro 4,50,

Valore € 19.160,00.

VALORE TOTALE DEL LOTTQ N. 2 (lett. B}
€ 36.800,00

VALORE TOTALE LOTTO N. 1 {lett. A) Fabbricati + LOTTO M. 2 {lett. B} Terreni
€ 231.900,00

Note di precisazione: Appartamento primo piano sub 7, bene usucapito da ||| | |GcGczczN:cGG

{Par consentire llaccasso secondario allunita immobiliare, & apportuno concaders if diriffo di passagglo

pedonale alfraverso Farea cortilizla.
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Trik. di 5. Maria C.W. Sez. VW Civile - N.R.G, 800025/2004 -G 1), Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

Comune di Maddaloni (CE) - ViaLamiaN. 44
LOTTO N. 1 (lett. A) (Cfr. Aliegato 5)

A A
cucina dupoalto
Sub 3 Sub 3

A

dapol o
[runtice)

Bub®

&

area corillzia Bt wd

ub 2

Flanimetria Piano Terra: Sub 3 + Area cortilizia Sub 2, Sub 9

I

[ ] =
s A
1ofiotetto
Sub &

Planimetria Piano Secondo:; Sottotetto Sub &

Comune di Maddalond (CE} H.C.E.U. Foglio 41 - P.lla 5174 - Sub 3 - (Piano Temra) + Area cortilizia BCHC Sub 2
LOTTO H. 1 fett. n’—EClJITI.II'B di Maddaloni (CE) H.C.E.U. Foglio 41 - P.lla 5174 - Sub & (Piano Secondo)

Cormune di Me@ITke i iad i G 5171 8 anpianblrd 4y
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Trib. di 5. Maria C.V. Sez. IV Civile - N.R.G. 600025/2004 - G.U. Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

LOTTO N. 2 (lett. B) (Cfr. Allegato 5)

Comune di Maddaloni (CE) N.C.T. Foglio 41 - P.lla5171 - Superficie 1.260 m*

LOTTO N. 2 (lett. B
( ){Comune di Maddaloni (CE) N.C.T. Foglio 41 - P.lla 5173 - Superficie 1.340 m?®

7 || i
farme
WG [rustico)
cuding H deposita ;SuLi Sub 3
Sub 3 i Sub 3 Sub3 § | =
| I dis e
F N B )
| pranze deposito
[rustica]
: Sub 3 Sub 3
LOTTON. 2 '
—  Qet.B) - e
P.lla 5171 i
P.lla 5173 !
|
J Istto :
Sub 3 I
[ |
|
|
accessa al
LOTTO N, 2 dal vislsintarne sub 1
* EREN Q EEEm

Accesso unico al Lotto n. 2 (lett. B) P.lle 5171 e 5173 dal viale interno Sub 1
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Trib. di S. Maria C.V. Sez. IV Civile - N.R.G. 600025/2004 - G.U. Dr.ssa Flavia Bonelli - CTU Arch. Michele Marotta

4. ELENCO DEGLI ALLEGATI

1. Divisione del subalterno 6 (Piano Primo e Piano Secondo) - Planimetrie catastali Sub 7 e Sub 8.
Documento Docfa Agenzia delle Entrate.

2. Divisione del subalterno 5 (Piano terra) - Planimetrie catastali Sub 9 e Sub 10.

Documento Docfa Agenzia delle Entrate — nuovo Elenco Subalterni — Elaborato Planimetrico.

Visure - Planimetrie catastali - Elaborato Planimetrico — Estratto di mappa, di tutti i beni.

Planimetrie del Lotto n. 1- Lotto n. 3 - Lotto n. 4 - Lotto n. 5 - Lotto n. 6.

Planimetrie del Lotto n. 1 (lett. A) e del Lotto n. 2 (lett. B) (proposta con n. 2 lotti di vendita).

L

Specifica per la liquidazione delle competenze del C.T.U.

Con la presente relazione, costituita da numero pagine 16 e con numero 6 allegati, lo scrivente C.T.U. arch.
Michele Marotta ritiene di avere assolto completamente il mandato assegnatogli con scrupolosa coscienza e

rimane a disposizione per ogni ulteriore chiarimento.

Caserta, 1i 21.04.2023

In fede, il Consulente Tecnico d’Ufficio
Arch. Michele Marotta
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