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TRIBUNALE DI SIENA

Oggetto: Esccuzione Immobiliare n, 67 £2020 R,GE. promossa _

Consulente Tecnico d'Uificio; peom. Ciizenrel Riizei

Prossima udienza: 16 settembee 2002
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In data 19 dicembre 2020 Mlme G.E. Avv. Flavio Mennella ha incaricate lo senvente di cedigeve una perizia
tecnieo-estimativa viguardante 1 bem rmmobill oggetto del procedimento sopra citato,

Pifi peegiznmente, FllLmo GoE ha disposto che il CTAR ¢

Fyoverifichi, prime of oged aliva aithvitd, fo compleezzn dello docientazione ex vl 367 cpe. fesivatto del cofasio ¢
certificondi defle ixcrizioni ¢ fvascrigfont reletive ofl mehile pignovare effettvaie el verd el anierior? affa
rasevizione el plgnoramento, appure ceviificatn natarlle oitestante le rsdianze delle visire catastali e dei yvegisod
immahilior) egnelando fmmediotamente ol giudice e ol creditore procedente T documentt ¢ gli atti manconst o
inickomed

Nella verifica dello completesza delig decmwentazions {experto dovra, in peviicolare, veviffcars:

fet corretfa o eratta Individiazione del beni oggetto della espropriazione in velazione ai dai covastali 2 g gnelli
entergdinly ool regfsiel tmobiliari;

i i colastall effettivamente valtanti ¢ o corvispondenza’ron corvispondenza defle certificozioni calostali oi dari
inelfeail mell “arto o plgvmorameiio ¢ e eventnali regelarizzaziont cocarrenti;

fe wigve i Jreseriziowe e § ritali oi trasforfmento fin porticolore Daffo dF provesienza) cow specitos rifevinretio oo
sl servitd o aled vineoli frasorifti fod esempio, resodamerie condominiole  condrattuade) o od eventuali
iscrizionl ipoiecarte sucoessive af pignoramenio;

s wpsnletdy o aveno la continvita delle frascrizioni mel veseniio anfecedente of pigooromenta; gaolorg in povficalne
ey piznled, frmsevitte: 1w atte (oo esempio, sccelfozione fecilo dell wredingy nesezsorio o i della cominnitd delle
mrazeriziond af sensi o per gl effelfi dell ood, 2050, co. P e 2 e, Vesperio dovwd segnolare la efrcpslanza af erediiore
procedomie ¢ of gindice, if quale ossegeerd of creditore procedente s feraeine per Infegrave la documremiazione, o per
depogiiare um aifo irroduliive o mn girdizie feon velativa nojo di fraserizions) avenle ad ogeelio acosriamenia
elelia titalavita del divitto of proprieia sl Bnmobile pignarolo, acguisiofo meris causea,

2) futegri fa docinnentazione evenfuclinetie miancante, acgrisendo, ove nan depositate;
a) plendimetria catasiale ¢ planimelyid allegala all ‘wittme progelo apymrovato o olla concesyion? in sanatoria;
b eniedne ke ariderfore af ventennia, copia integrale-del Gtole of provenienza ol debifore dell linpnofale premeeola;

) reclipa elenco delle iserizioni e trascrizions pregitdizievol fipofeche, plgnavament, sequesiel, donrande gidziol)
gronverid sl bene fdeserivendole specificamente nel corpo delia relazione, ed indicando | sogeetti in_favore def guali
fe fverizion] sonn sfate prese) ivi compresic § vincofli derivanti da comfeafil incidenti sulla aifftedine edificatoria dello
stevsey Pelieall comressl com B swo caraliere starico-ariiziico, owvero o walirg poesarersiicn ¢ sonift, aifi o
asg@rainetn arhanlsticl e cesslond di cubatnrg, cormerziont rretimoniali & provvecineind of aovegnozione della cosa
of ‘conligge, ofted pesi o lwitaziond & 'wse foneri reali, servit, wso, abitasione, obbiigazion propier rem ecc); indichi
{oststenza suf bead pignorati & vinealf - oriiseicd, shovicd, o ofberghiert —of inafienabiliedg o of badivisibili;

Al gecardi Veslstenza of viveall o onevi i watwra condominiale (ceonalando se gli stessi resteroimn @ carica
dell wegiivente, owvero sovanne cancellal o risufteranno non opponibili ol medesima; in porvicelare, indichi
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imgpeerarmnn defle spese ficoe di gesiione o o maautenzione, evefioli spese siroordinarie gia defiberale (mehe se
i relowiva debito non sia oncora scadwta), everituall spese covdonniiiall mon pogare epll nlimd die i aorerion
el dier delfa pevigia, eventuali procedimenti gindiziari relativi al bere pignovale;

3} ritevi Pesistereza @ divhil denemiali (i superficie o servitin pubbliche) o nsi chvied evidenzimpdn g sventuali oneri
di gffrancazione o riscatls, nowchd indichi se i beni pignovali siane grovali da cevise, {ivello o e cinico ¢ g8 W sia
atler qffiancazione da toli pesi, oversohe il diritto sid bene del debitore pignorato sia of proprivia, 8 dertvanfe-da
erleepten cfed spdefedid fioll;

i} riferisca dell ‘existenza of fovmalita, vincoli e oneri che savanno cancellali 0 che connmgue risulfermmio now
appomibili ofl ‘guguirente {fro el incriziond, pignovamenti ¢ altve frascrizioni prégivdizievolt), indicands § costi a cié
AECEessars;

verifighi presso fa comeellerlo civile del feilnmale:

{attnale pendenza defle couse refaive o domande trascrise (se visaliont dai vegizird immabifiori):

fer dhate o edssione e 1 convenito delleventunfe provedimento i axsegnazione deffa cosa coningele af coninge
sepirato ol vy coninge dall‘azecuiat che occupa immahile fe aoguisirne copia);

pifiin porticofare, per | vincoli che vesteramio o carico dell ‘acguirene:

fe domande giwdizioll fndicands se g cansa @ ancara i eovsa);

£1F alti of gverviments wrbaniztico e cesviani df cubatura;

wlF alted pest o Hetfazioni o ‘uso fod esempio: oneri reali, servitt, divitte o wse ¢ abflazione, azsegnazione al coniuge,
o)

per i vincoll @ onert gluridicl che savamiva cacellant o regolarizzat af momento della vendita o ciora ¢ spese della
procedira: fe iscrizioni, | plgworamenti ed alfve raseriziond pregindizievedi, fe offformiid nebonistico-catastali;

71 chaserivg Dinmmobile pienovals, previo wecessario aooesso ol imfern el podinala weilfog fapanmiasiics presso 1
comane, Duficands con precisione: H camume, o frazione o localita, Vindivizze compdelo of sumere civice, Tlinteio
il piana ¢ Meventuale seala; caratteristiche ferne ed esferme; supenficie commerciole e sipenfione eetla, entvanhe i
metei giadred; aliezza inlerna eife; esposizione; condiziond oF moiensione, confinl fnel easo o tervendl; dati
eofotali-aiinedi; oveniuali pertinenze, oveessord ¢ 0 adifesiod of poviieonpmi. Qualora sl feartl o piiy Inomabili
piguorali, formisca fo desorizione aralition of clascimo ded bend compres!* nel lato a poragrafo per clasenne
porziowe obilezione, magiEzing aoe),

Epecifichi se i debftore sta Molare o bend eommml now piguovarl, posi o servizio def bewl pignorars. Quafora
Vinmmobile consivta in obifazione oocipata dol debitore e dal suo pucleo fomfliare, cliovisea se, afla dota del
sopealivagn, 1 wedesimn possa definivsl o weno Cadegtiiamente fwelal e mranfentra in slelo ai  Beorne
conzervazione " e fornivca precivo hufieazione degll elevreant] I base of guali ho fondate la propria conclusione in w
senso o mell wlive, exsendn covmagevole che, gualore all wlienze ex art. 56% epe. vssa risnidtasse negodiva, 0 giudice
ol fravae argomentd per megare ol debiiare 1§ heneficio del cosiddetto regime df protezione df cui alovi, 560, co. 6

O

B) aecerdi fa confarmitg tro da desorizfome attnale del bene e qualla contenta nel pigiaransents, evidenziando, in cazo
i rileventa difformiti:

se i dati indicati in pigeoranaine won o ol fdeatificatn ['Temobile @ non conzentone lo sun amivoea
iclentificozione;

xe idaii indicali in pigmoramento, ancorchE erranel, conserntano conrgue [individuazione del bepe;

se §daii indigant sl pignoraniente, por non eorvispendendo a guelli atliall, abbiano in precedenza indivicdharto
Uimmiobile; in grest ‘whime gaso vappresentl la staria catasiale del compendio pignorate;

W provedo previo sepnolozione of oraditore procedente ¢ amorizzezione del giudice, o eseguire ie necassarie
variazioni per {meeiornmnento del catlo proviedenda, by cave i difformifa o mancanza di idonea ploninetria del
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Dewe, alfer see covrezione o redogione ed ol accatesioiiento delie i irerobiltarl pow regolarmdite acealasiale,
anche sewza B convenso del proprfeiario;

T dveclichi §wrilizzazione previsto dallo sfromento welurisfice comede, aogisendo, wel goaso Jf fervend, T certificata
il desdinazione wrhmistice;

I dwelleld lo conformila o meena della cosirrzione alle myorizzaziond o concessiond amminisiraiive » esisienza a
menn delia dicliorazione i agidilind. fn cavo & costrigione realizzofte @ modificnta in violazione della normativa
rhelstico—-edifizio, Pesperto dowd desorivere deiagliatamenie fa dpologio degli abusi rivcomtrali o previzarg e
I "tHecita sia stato sanale o gia sanabile in bove combinata disposto dell'art. 40, co. 6 dedla {28 febbrolo JOXS, v 47 2
dell 'art. 4, co. 5, del d P.R. 6 gingna 2000, m 380 fwdicandn § casti per "eventuale ripristing nel caso in cui ['abisa
non foxse sanabile; dovea alivesi procedere alla verifica dell eveminale presemtozione di istanze o condowo, fndicando
il soppette fetanile ¢ L movmetiva T fovza della guale istanza sio siata presentata, nonché fo siato del procedimento,
Feasth per i eonseguimenio del fitolo in sataria ¢ le eventoali sonume gia corvisposie o da carvispondere;

P20 el o gtato of aceupazione del bene, con riferimenta sio ol wamenta della velazione of stima, sia alle dose
el rotfficazione dell'atto & pignoranenta, extraends e rasmettende prima dellaccesso of custode ghfizlario}
certifeat] stortel of resldenza anmpralion e o stalo N fiamiplia. e immobile ¢ occuparo da tevzi, indicki i fralo in
byrve of gunde mmobile & occupaeto; ove il bene sie occupaie da terzi in baze a contratie of affitte o locazione,
erlfichi o dete ol registrazione, o deta di seadeza per Veventnale disdetta, Ceventnale data of rilaseio fissata o fo
slatn della comsa evernwalmente in corso per if rilascio

Dieterming altvesi, in ognl case, § gitsio prezzo delle locazione, ancle of ffof dell’art. 2923 co. e/ precivando, in
pariicalare, s il canone palfile fiade partivisalti inferiore o altre am fovzo rispelio af gineto prezzo delle locasions
mederime Procederd altresi a gronfificare Dindennitd o ocenpozione - deferveinaidola in rapione della méfa del
giuzte prezzo della locazione previemente defermdinaio - offoreld gl miobili siano oockipend oa ferzl I diferio of
titenlf exppmnnibili alla procediva, evero in difefto of titofo alesns, nowché quande i debitore execitato eseveiti aftivita
fmpwerditoriale presso gl Imwobili da egli delenilil ovvero, comumgie, ocenpl singole porzioni del compendio
Immrodiliore pignorido diverse dall 'abitazione oo épli adibita o residenzo privciparde s e della s fomiglicn i ol
dell Tndividiazione dei componenti defla feoefplia ¢ doll Teerizlone peesso-Tg- povzfone Tnmabiliore el resiclenza
anggrafica. varramo e risedtersce del certificaro of vesidenza o of stone d0 faniglicd, b caso of bent dif natrro
agricoli, e commmge in gereve, b siiroiore asgeeerd formeaziond presso {§ oelivoes, 7 ferzo occiporie, § viclol o le
emsocioziont of coteporia, sfferisandn rleercie presse UAgensia defle anivate con 17 sommiard oo aff@mio atirmersn fe
frforvpazion st

F3) affegli, avendone foife vichiesto presso | ocompetent! afffcs dello stofo oivile, I ceriifcme oFf stato oo o
estratio per rigssaoio ool ailie of swoerinonio depli execdati tialard degli Tnmobili pigmaradi fved cosa in cod no gi
note il comirne foowd & stotos oorttrelio ! mateimonio, lale Deoge soed dessmio dal cectificata @ naivimonio
richiedibile in quello of residenzaly bronso ol comverzlond samimontal partloalfarl firon o sempice convewsione o
separazione dei bewd) acguisizea copia delle stesse presso | oanpelenti wificn;

M) eve Dimmobile sia opcupato dal contuge sepavain o doll'ex coninge el debliare cxecalolo avgrisizea I
provwedimento di assegnazione della coso confugale. (verificonda ge fo stesso & siato (raseritto @ fimore de! coniige
astegilario

15} precisi le eavottevistiche degli impionii elelirico, idrico, termico, specifieendo {o love rispoudenza ofla vigeme
Hyaraling &, I case conravio, | oozl necessari af love adéswanienia;

Fa) diea ge sig possibife vendere | heni pignorali in o o pile loti,. Provvedo, v guesi wlinn caxn, alla foro
formazione, possibilmente rigpettonda la tipologio complessiva del bese come oviginariamente aoquisioata dal
delitore eseeidoto fod asempin; abitazione ed mdorimessa; ecc), comunigie evifondn eccessive frammentazioni in
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Ioftf (e gpricli possomo anche determinare wa perdita JF valove del comipendiol-de agnl coso deseriva le vie di aceesso
fpedonmle ¢ carvato) ai lotti (passaggio pedoriale /o carvalo sugll olivd Tofi-o 2u beni Ji terzi} svitands la creazione
i ottt farerelusd @ redicendo apposita planinretrir espiicaliv,

Onalewe abbia formato pite lotli, Pesperto verifichi se gll Inpiantt eletivico, idvica. termica, risulfine o weno in
contine ol varl lotii; se risultano in conne, indichi e spese necessade per o loro separazione. Al atto della
dezeriziome del fotti, ['esperio specifichi neovamente fe tipologie of beal fnserit! ned lottl medesio, olive che § relarivi
lerti centersied] fodd esemplo: lodto |2 obilfezfone whicoalo o . & censing .., offre o tervenn dcmte o ., cenaifo uTeee ),

171 elererming i vodore dellimmohile, con espressa e compista indicuzione del eriterio of stime, constdevande o siatp
off comservazione deflo stesto immobile ¢ come appowibili alla proceduwa | soll coitrattt of locazione, i ofi dota
eorta arferiore ol patlficn del pignaraarento of debitore e, se df duvat saperiore o nove o, fasceiil T datg
antariave alle dafa di fraserizione del pignoramenio.

Orignto af provediment! di assegnazione della cava coningale, I'assegnazione doved essere ritennta oppenibile alla
procedura sola e lasevitia in date anteviove alle dati of (rasorizioge def pigporamenia; sollonta i file wltingg caso
Vinimofild verrd valntalo fenendo conto che inmmobile resterd pel goglimenta dell'ex eonfuge ¢ del figh fino al
sagelimpindiig. dell indipendenza economica dell‘ultime dei figh con la precisizione che il prevvedinenio di
avzeptiagione pon ha effetto riguarde af eveditore ipotecario che ablia acquiziato i sue diritio sill Tmmahile in base
ad i atta fserino anteriarmente alla fravcrizione del proviedimento of aevegiazione ed I guale, percia, pud fove
verdere coattivamente Uimmobile come lihera afle consepne,

Nelle determinozione del valore df stin, i pevite dowd procedere ol cafealo dello superficie deflivmabile (orevi
rifievi meirici), specificandn quella comnnerciale, [T velore per metro quoddrato e il valore complessive, esponendn
aaliticamenie gl adegwanenii ¢ de varveziont defla stimg, W eompwresa Ja vicheione del valore o mercale praticata
prer Iassenze della garanzic pey vizi ool bere vepeduto fnormalmiente pari of guindici per centa), previa decnriazione
dal valore commerciale complesiive delld spese necessavie alla samatoria degli abusi ad alla denmolizione Jeglt abisl
e senrabili © precisando foli adeguomen in mondera distintg per gl oneri di regolarizzazione urbanistica, o stolo
o g @ i mavtenzione, fo slato of pozsesso, | vincali e gfi oners ginvidicd non efimifoabili sel corso del procedimenio
execuiiva, nowchd per fe evenluall spese condoniniali insolite; growiifichera altrest #f costo per o boniffea &t i
conferimenta in discorico degl eventui eiflai ingiuinanti efo speciali evenfalmente rinverntl sl sedinee plgaoroic
diwante if printo accesso con W eisiode gladiziario, alfeganda a rule soope almena die preveniivi;

18y se Uimarobile ¢ pipnovalo solfanla pro gquota)

verifichi esistenzo of eventiall fraserizion ed frerizioni pregindizievoll anche sufle guote non pigrorate a cavieo df
LRI AT g

verifichi se Dimmiabile sia divicibile in nonwa e proceda, in questo casa, ofla formazione del siigali lotil ineficande i
werlene ol ehaseinno o) exsl, fenendo comle delle giate dei singoli compropeieiand ¢ prevedenda glf evenuall eongaagli
i clemaro;

in cose dl fervenl, peedisponge i alfegoto afla pevizia we'fpotess of fazionmouent, o sofe wa wltn deferveniin
opprovazione da povie del gindice, rendite le porti, proveda alla conseguamte pratiea, anche serzd 1 consenso del
progwicterio, allfepaaa § ipi debitamente approvali dall wificio competonse,

se 1 fmrrobile nen & divisibile proceda alla stima dell'intera, exprimends eompiutamente il gindizio di indivisibiliia
eventualmente auche alla hice of guante disposta dall'avi. 377 cpoc.; fornica altvesd ke valitagione della sola guata,
genede meven frazione del valore srimate per Uimero immobile;

FOrpel poso of plenovameto della selo mida propriefa o del solo usifrntio defermint oF wedove del divitta pignoraio
ayyeioerdn {oeficient fiscall of valore simato dell 'infero;

200 nel coso off imwrobilt abusivi e son senalili indichi il valove del tevreno, of Reiro del costl df demolizions,
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Eoserivente, tenuto conto delle diverse incombenze previste dalPinearies prolessionale confeitogli, dtiene
eoreetta @ pitl fovdonale suddividere il proprio elaboraro pedtale d'Ufhicio secondo { van puntl nei gquali a1
articola Mincarico affidntogl, esprimendo per cinzeuna di esst le propre consudenziont fdeterminazioni,

MOTA BENE: sulln scoma di quanto disposto dall’llmo GLE. nel corso dell'ulima udienza tenussi in data
17.06.2022, lo scovente LU NON ha teattato allinterno delly presente relazione tecnica o' UtHicio Mimmobile

attualinwnte censito al Camste Terseni' del Comune di Poggibonsi — foglio . — particella - {imnnatile
findicate comn fi detfera g mell aftor ol plgioriaménial.

R N

Punto 1 = verifichi, prima df ogni altra aitivieg, lo complefezza della documentazione ex art. 567 epe. festraio del
colfasto e certiftcant delle serizioni e trasoriziond rélative ofl Smerobile plenovato effediiun'e mei veel! ‘o oederions oflo
Pamerizione del pignarauicsia, oppnre ceviificatn sotarile attesianite le-rizilionze delle viswe sofasiali e dei regisivi
Inimrehifiari] segwalandn immediatmrente ol gindice ¢ of creditore procedense 5 docimenti @ gli g weeani o
feled.

Neffa verifive deflo compietezza della decionentazione {esperto dovea, i paviicedave, verificars!

la correia edl esaita Friefividiiezions oel bend ogeelio della espropefoziome Jin velazfone of ool cofasiall ¢ a guelli
Ererrenly il regisivi iemehiliared;

T dleri catantali efferivammente risalionii ¢ o corvigpandenzodtim corrisporcenze delfe centificozions covasiall ol oo
Farefigenni mall ‘aio of pigworamenio e le eventuali rerolarizzazion oocarrenii;

Te nwe-ai fraxerizionne @ 1 oitadl A frasierimento i porficolare Dot o provenienza) con specifico) rifgriamaia od
eveanft et o aliel vineoll easerfitd fod esemplo, reoodaerito candoniimiale  conrratinele) o ol sventieall
iscrizion {pviecarie sucoassive of plgmarainena,

o siessisler o dwen er gounionntid delle traserielont mel veriennio anfecedenie o pUmRarmneiia: gumoda I praiieodars
e iRl Trexeritte e attor ol exenipda, aocelfezione focier ol eredingd recessarfo of fei dellir comtimeing delle
raserizioni ai sevsi & per gl effelli dell 'ard, 2050, co, 1 ¢ 2 ce, Despevio doird seenalare To chroosfanzo af credilore
pracedanie ¢ al givdice, i guale assegneri ol eredifore procedente i ferarine per integrore b docimemiazions, o per
dapasitare wm oifo froditiiva oF w giadizie foon velative note di frascrizione) avente ad ogpeflo DVocceriamenio
elffer ftteferitds el diviite di progwietd sl inmobile pignorate, aequisfato iwersis causd:

Lo scrivente, dopo aver preso visione del fascicalo dellescouzione; ha esarmnato tart | document dremin edsere
utili per la stesum del presente efaborate &' e

Con nferimento all’an. 567 c.p.c., & stata prodotta da parte del Lepale del eveditore peocedente ln “cerificazione
notarle™ in sostituzione degli estmiti catasrali ¢ delle cemificaziond ipotecarie; fale docmnentazione & stara

depogitara in dam 0807 2020, Dall’analisi-di detta docomenmzione (certificnzione notarile) & emerse che

gl identificarivi cotastali indicatl all'interno della certifieazione cormspondono sin con quelli amslnente inam

che con quelll indicat all'interne dell’atta di pignommento;

- & atato prodotto Uelence delle trascnziont e delle isenzionn affeventi aplt immobili avvenute ael vent anm
antevion alla dais di irsctEione del plgnoramentn, avyenuta i chara _ {reg. pait. -l. Alla daca del

05.07.2022, non emno present iscrizioni of'o tmscizion ipotecanie suscessive alla formalith appem cleata;

-1 bent immobili oggetto di esecomione sono pervenuti ali'esecotata a seguito dells denuncin di successione
presentata in morte. del Sig, B ooz delle Enteate & Popgibonst in dats [T 2
nuniern [ volome | ¢ successivamente trascritta presso ln Conservatoria dei RRL di Siena in data
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_ al n I del vegistvo particolare. La successione venne presentata in conseguenza del vedbale di
I;ru|:'||'|i.-|::1.?_i.-ru11: d| festarmcnto: |:-'||::|H|'i|r-::| {dr_'”u BlEsEm Si]_ll. _.| :mqui-::u:n:n?n :'l|]i_' diﬂ'llil!-ii-'ﬁii.mi
testamentarie e acccttazione tacita di eredith con beneficio di inventario del Notaio Domenico Matin Sanadno
di Tageibons del - (rep. _h trascritin presso b Conservatoria dei RELLL di Siena in data
- al n. -{I::I replsten particokre,

In epaca antecedente alla pubblicazione del testamento, i beni immobill opgetto della procedues alla quale

presente sl nfensce exna pervenuts al Sig - con i seguent atti notarili;

1) atto dic lita o ropito i 1o Micaldi di [“HEEii:rug&j.haLiRgh!.ﬂ_iu_dﬂm_

(ccp. I  rvsceiteo presso la Conservaoria_del RRAL in daa [ st o, [ cc)
t )

Con tale ann e enfor divenne proprietacio det sepnent inmaobili:

Catazto Fabbreati del Comune di Poggibonsi — foplio I ~ pacticella B - subslterno I graffato particeli .:

Catasto Terreni del Comune di Poggibonsi — Foglio I — particella .;

Catastn Terreni del Comune di Poggibonsi - I.'ﬁglir.ll - |'|-.:]:'[I|:-:|.|.':| -

detti immobili fanno parte di quelloche;nel prosepuo della presente relamone, verrd denominat LOTTO 4.
Preme altvesi evidenzare che slouni dl €530 sona statd oggeito di variazion catastall succedutesi nel coso degli
anui, che hanng eomportare la modifica degli idenficativi catastali indican allinemo dell’ato di provenenza,

Stante cid, lo scrivente ritie cometto mppresentare di seguito 13 storia eatastale delle porzioni

CATASTO TERRERIL
foplio ] - pasticella . toglio I - particella .
l l

i'-e:n.[.ﬂin;:-l - particella [Jj
Identificative camstale in atl a seguito della vamzione d'Ulficio per “allineamento miappe” - chel
(prot. o ey in pan dara,

NOTA BENE: con ln stessa variazione vennero soppresse ed unite alls nuova consistenza della pariicella
B anche altee particelle adiscena alla stessa: watias perd di porgioni, oggi come alloca, di propeictd di

I — S
TAS ATI
faplia ] - particella 1— ::uﬂ.'-l Iltml"‘p,m Frate'” con
foplic [§ — particella
i

foplio ] - pacicells [l — subaltemni - “ppalfan™
Tewti ficativi catastali in ard n sepuito della vadazione d'Ufficio per “modifica idennficative™ n. -

I (- M. i oti in paci data.
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All'internn dell'atto sopra richiamato, ke porziont imimebilian furono cosi descritte foil ):

“omigsis .. guarliere papolaore df veeehia costruziane, gito in Comume & Poggibong, _ af
_F;I.F.f.lur_r J:.r|".:|'.lr\|".lI ER TR o R, i trieien, n;.lfl'ﬁ.lr]..'.:'dgm:l.. J:lln;.'.r!.l'ﬁl Coiede, coniereila, fhrghlr.r. ﬂ'f'!]{.l&fr'ﬂr'-l,:l & feFreia,
covt amiresso resede ad o artiva. .. omissis”, La descoimone rportaa all'intermo dell’atto non & esatamente
cotrispondente con Io stato attuale dei luoghs e quanto dsulanne dalla: planimerin cotastale atialmente in atti:
cif, in mgione delle modifiche apportate 10 epoca alla costruzione, mepho e detaplistamente, desentre al

successivo punton, 11,

2) atto di compravendita a rogito del Notio Alberto Carli di Poggibonsi, stipulate in dat [N
!:E_p_.__f e irazeditn presso o Conservaporia dei BRI in daga "_H]._"_,_.Jhﬂ

registro particolare.
Con tale arbe Al de cwie divenne proprietacio del sepoente immobile:

Catasto Terreni del Comune di Paggibonsi — toplio I— particella -.

dette imunabile & pacee di quello che, nel proseguo della presente relazione, verid denominate LOTTO 4.

Gli identificativi camsali dellimmobile sone dmastd immuan, ovvero cornspondono con quelli arrualmente in
Al

Allfinterno dell*atto sopra dehiamate, a poraione immobiliare fo cosi descoits feit):

"omissis .o plocole. appezzanterio of terveina podeaziolmente edificaiile s on o e, posta e Pogeribonsg, .

- in siwistr deila — wiace DUTMEERE",

3) atte di compravendita a rogito del Notaio Antonio Miraldi di Poggibonsi, stipulato in data [N
{m&,__}_mnmitm presac la Conscrvatoria dei REIL in M

registio particolare

Con tale atto il de ening divenne propoetano del seguenn umnobile

3.1} Catasto Fabbricwti del Cormune di Poggibonsi - toglic . . |u:r|:|.|.'.4:'||.7| - = sulpltema l;

detto immobile costitulsce quelle chey nel proscguo della presente relazione, verd denominate LOTTO 3.
I"reme alreesi evidenzarve lo seesso (immobile) € stato oppetto di vadaziond catastali succedutesi nel corso degh
anai, chie hanno comporata la maodifics degli idengificanivi carzseali indicani all'interno delfatto di provenienzs,

Stante cin, lo scrivente ffene comretto rappresentare di seguito la stona catastale della porzione.
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CATASTO FARBRICATI

l foglic . - particetn . _ subalresno [}
}
foplio ] - pacicella . — subaltemi .

Tdentificativi catastali in aui 4 séguitodella varizzione d'Ulficio per “modifica identificativo” i, [l 42

- {pprent: -|, inrndottn oAt o parn daca,

All'iaterna dell'atte sopea debimaes, la poreone immobiliare venne cosi deserita (oi )
“onussts ... focole ad wse mapeming of vecehie cosfruzione, ed ocoupaio dalla dity .., oonssis L glio i

Pogeifiousi, _ _____ omissis”, La desevizmone ripartata all'infeene dell'atto ¢ coercnte con lo stato

ded luophi accersato in oceasione del sopraluogo e con la planimeimincatstale attwalmente in att.

332}  Catasto Fabbricail del Cosnune di Poggibonsi — foglio .— particella -... sulsalternn

Carasto Fabbricati del Comune di Poggilionsi - foglio [l - particella [l - subaltenmo B
dettd immahili cosrindscona guelle che, nel prosepuoe della presente relazione, verrd denominato LOTTO 1.
Preme alorest evidensiare pli seesss (immobili) sono st oggeto & sdicali apere di dstunursene che hanno
partato alla loso fusione in von nworn, ed vadéa, wt immobiliare: opere alle quali seno sepuite le cananiche
vadazionl catastali che hanno comportato |z madifics degli identiticanv canastali indican alliaterno delfatto di

provenienza, Stante cib, lo serivente ridene coretto rappresentare di seguito la stora catastale dlelle porzon.

CATASTD FABBRICAT]

fﬂgliul - particella - _ gubaltesns [ F{:ﬂ]in‘. = patticella - — subaleeno i

i

1
faglio [l - particella [l — subalterni
ldentificarivi catastali in am a scguimo della vanazione n. died ntrodotta in att in pad data.

Alfintemno dell*atto sopra nehismat, le |:m12'nr.nu imobibian venmero cosi descriite fof )

artcoln 2, lettera I “Tocale ad wso megosio site fn Poggibonsi, _ al palaniny Tevreio,
dlelia superficie complessiva dF civea mend guordvarl 143 con due lerrazze e con mmessa plecola conthig o piang
printg softosieads, ocoupato con fins doceeaio do ., omissis ... rappresentain wel Noove Catasio Edilizio Urbana

ef Poggibonsd, alla jx.l.rﬁ.rf.l-, el fisgtie of mappa [ con 1o parsicetia [ subatrerno | ... omissis”,

aticolo 3, ketteea O “piccolo quatiere per ehvite abiiazione siio-in, Pogeibonsi, _ ol
picen jerrenn, compasio df ingressa, cncirig, e canera, Dagno e vipostiglio, con amressa piocola coanfit af plao
primn sortosirada, ecoupale con fitte Moceato da ... ontissis ... rappresentato mel Noove Calaste Edilizio Urbano
ol Popgifonsi, afta partia - sl fglier elf mepr [ com fe paviicetio | '.tar!'-'n'.’!erﬂn. pones OITHESES
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Lia descrigiane dportata all'merna dell'arco, in mgione delle opere di ristothuazione succedutest nel corso degh
ani feff risposio al srccessivo pante i T, non & — e non pud essere - coerente con ne con o stato de fcag i

acoertate in oscasione del sopralucgo né con la planimetia catastale artualinente in art

3.3)  Catasto Fabbricati del Comuvne di Poggibonsi — foglio . = particella -— subiliemno .guﬂ'am
Catasto Fabbricati del Comime Jf Poggibonsi — fogho [l] - particel [l

dettor immobile costinuisce quello che, nel proseguo dells presente welazione, vers denominate LOTTO 2

Preme altres! evidenzizre lo stesso {immobile) & stato oggetto di vardazioni eatasnali succedutest nel corso degh

anni, che hanno comporiate la modifica degl identificavt catastali indicat all'interne dell'atto di provenienza.

Stante city, lo scrivente rtiene coreetto rappresentare di seguico |a stoov-gatastale delln parzione,

CATASTO FARBRICATL
t'-:'u[_xlli-n- - particelln il — subalierno
“greaffare™ con foplio il — panticella
i L
foglio . - particela Bl - subaliemo . foalio [l - particelta - subalterno .
ldentificatvi catastali i att a seguito della Tdbentiticativl catastali in att a sepudto della
VAAZIONE 1, del {prot variazione . [T dc! {prot.
, Introdaotta in att in par data, -I. introdotta in att in pan data

All'interno dell'ato sopra dehiamaro, b porzione imimobiliare venne cosi descritta fofl )

“ONEESEE ... focale scantinglo sifo v Pogeihonsd, _ al piana primo

sottnstroeds, defln superficie o civea wg. 364 con piceodo resede L., omissis™, La descrizione riportacs allinteeno

deil’attn & coerente con lo states dei leoghi aceertats in oceasione del sopralucge e con la planimetria catastale

attualinente in atd, eccezion fatta per il resede esterno di pertinenza esclusiva

Relativamente a detta pertinenzs, 0 precedenza catastalmente consita come particella . ¢ attuahmente come
o B della pas . Jo scrivente evidenzla che la stessa fu ogperto di wn successivo atto di

coinpravendita del - a rogite del Morio Andrea Pescatar di Poggibons (vep _h stipulato

tra il ale culity (S _'I edun sopgrtto ereo estraneo all'ssccuzione.

Con tale atto, a sepuito del quale Ia propricti del solo esede venne ceduta al sogpette teree ot cliao, venne

altresl costituita (cit.}: “omissis ... servifth perpeinia @ gratia Jf passo pedonale e carvabile, ol fine of permetiere il

rapmimgimento del fondo doninaere (ithaale 2ub. . della particella .— [T 16 Y, L T

Puiine 2 = lidegri la docimentazione eventualatente inovieinte, aogrisendn; ove non depositaie;
&) planimetria calasicole € ploaimeiri atlegoia all ‘witimo progelio approvals e alla concessione i savatorla;
bl enreha se mderiore al vemtermio, copie nfegrale del firolo of provenienza of debitove dell immobile pignoraio;
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L documentazioni di cul al presente punso - planimetde e copit deltitolo di provenicnza - sono state acquisite
dalle servente ed allegate alla presente eligione teenica d'Ulhcio.

Al fine di rendere pi immediaca la levu del presente elaborato 'Ufficio, o senvente riassume di seguito
Pelenco dei beni immobili opgetto di esecuzione ed vo dferiments loro assegmato che vernd dchiamaro nel

prosegua della presente relazione al momento della loro tettone,

Lotto 1 fisunehile indicato condla fetteng i wteli latior of plgnoramserio)

Catasto Fabbricati dd Comune di Poggibonsi — toglia .— particells . ~ subaliemo ]
eategaria O/, classe 2, consistenza 188 w7 fearavali), rendita catasiale £ 191275,

Laoyttg 2 fimmrohile tndicate con fa fettera b nell ‘wito di pignoconeiio)

atiasio Fabbricati del Comune di Poggibonsi — faglio [l] - pavticells [l = subatiemo |l
Cabegi 12, classe 2, consistenya 264 mi’ featasialil, rendita catastale € 7HLA0;

Lotto 3 simesobile fndicato coi fo lettera o nell atfe oF pignoramenii)

Carasto Fabbricati del Conwne di Poggibonai - fcrgliﬁI— particella -— submlterno .
eategaria Cf 2, classe 3, consstenza 38 iy’ featastali), rendita catastale € 133,45

Lotio 4 fenmobili indicati con deleiere i, ¢ ed Coell otte of pignovamientiol

Catasto Fabbricati del Conune di Paggibonsi — foglio ] - pacticells . — subalterni pralfan (4]
categoria AJ2, classe 2, consistenza 11 van feadasiali], rendita catastale € B30,56;

Catasta Terreni del Comune di Poggibonsi = foglio |- particells |l
qualici seminative-arhorto, classe 2, Mq'".*rl'll-'i:; L0359 fhaaca ), red. dom, €, 1,67, oed. age £, 11

Catmsta Teoreni del Comune di Poggibonsi — fophio l ~ particella =4
quality seniinativo-arbormto, classe 2, superficie 00,0040 fecal, red-dhoat €001, red. agr €, (12

Punto 3 — rediga elenco delle iveriziond ¢ tragevizion! pragiwdizievali fipofeche, pismaramenti, seqaestel, donanz
gindiziali) gronsnnti sil hewe fdeserivendole specificamenie nel covpo dello velozlane, ed lndicando | sopgetti in fonove
dlef guali Je fserizioni sono stofe presed i compresic | ovinceli deriventi da contratti fncidenti salla atiiivdine
edificatoria dello siesso, § vincoli conpiesst con 1 suo carallere slorico-arfistico, ovvero Jf hatura paesaggisiica o
similt, atth i asservimento whanisticl e-cossion of enbatwa, convenzioni melrimonioli ¢ provweginein o
anvepmiisione delle casa al confesge, alisi pexi o limivezionl e fonerl veall, servith, wo, abitozione, obbligazion
progder rem ece b ddlichi Peslstenze sai bevid pignovati di vincolt - artbsifel, stovicl, o alberghieri — di inalienabifitd o
olf fncdivisibiliter;

Lo scrivente, sulls base della docomentazione in atii e delle opportune venfiche eseguite presso la Conservatoria

dei BB LI di Siena, elenca di sepuito nute Je iscriziond e le pmscozioni pregiudrzievol ripuarchane 1 beni

urimohbili oggetto di esediione
Reperto al D57 2022

3.1 - ipoteca volantavia del gioeno B - i i don [ . W dl cegisto
particalare di live - ei cun lave - in Yinen capitale a tavore — con
sedle In - gravante il disitto di picon propaeti, per la quota di 1/1, del seguente immeohile:

1]
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CGaasio Fabbrdeati dd Comune di Poggibonsi, foplio ] partecl ‘ ml;;u]tq_-rm_pl graffato al foplio |,
particells . (precedente identificazione catastale di parte deali imimolsili'eosituent i Lot 4);

La banca ha eletto domidlio ipotecario presso la propain sede i _

NOTA BEMNE: relativamenic alla presente formalith (3.1, weoute conto della daoa di iserizione dell'iponeea

R - b o stessa pud egionevolmenie comnsiderrsi come perents, lo scrivente rimerte all'lllmo G.E, G

valutazione i merite, ivi compresa lopportunit di disporre comungue la sua cancellazione,

3.2 - ipoteea volontaris del giomo [ (ep “}, iscritta in data _ al o [ de!
B i i cuco IR i lines capitale a favore [N
con gede in _ grovante il dintto di plena proprietd, per la

guata di 171, del sepuente immobile;

registro parficolare di euro

- Catasto Fabbiicaii del Comune di Poggibonsi, foglio l, patricell -., subaltemo .
(atoale tdeanficazione catastale dellinunobile costtente il Logo 1)

La basicn ha edetto domicilio ipotecario presso la propaa sede i _

33 E|]-|'.'|IEL':I Eiudi‘&i:lh‘:‘ derivantic da decpens ingjunﬁ'.'r:u dol Ejn:lrn.r_u _ [ref. -:. iscritta i data
_ al o. [l de! vepisteo pacticolure oi eurn - di cui curo [ v lives copiale @ fvore

enn sede.in _ gravante, unikanenis

a maggior consistenza, 1 disitrey diplena praprict per la quota di 1/1 dei seguend immobil:

- Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, foglio [l parccells JJll, subatrerna .
{:MLLH[I: idenficazone earaseale i]L‘”’illllI}l}Il'iEt' st bierite 1l lﬂ]g_”'.

Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, foglio [l pacticella - subultemo .
{arruale idennficazione catasiale dell'imimobile costituente il Lotig 2);

- Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, fopglio ._ particella ._ subalrern [
{atrnale identficazione catastale dell'immobile costituente il Lotia 3);

- Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, ﬁ:.g'ljn l 'I}Hi’l‘ifl:"ﬂ . subily. Erat'r'mj .
Catasto Terreni del Comune di Poggibonsi, foplio I particella

- Catasto Terveni del Comune di Poggibonsi, foglio l_ particella -

{attuale identi ficazione catastale degh immobili costment il Looo 4);

La banca ha eletto domicilio ipodecdsin picsao b propria sede di _;
Jd = pignocamento immobiliare del gioomoo - {rep. _J, trascritto in data - al 1. -

del registen particolare o favore con sede in
gravante, unitamente a maggior consistenza, il diiteo di piena propdct) per la quota di 1/

dei seguent immaobili;

- Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, foplio . pacticells [l subaltemo |}

{'.Il[tl:.trrt identificazione camsiale dellMmmobile costituente il lﬂ;g_j,};

< Camsto Fabbricat del Comune di Poggibonsi, foplio [, pactieelia [l r':'uhnhtﬂm.'
(attuabe identibensione catastale dell'immaobile costituente il Lotto 2);

- Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsd, [oglio . particella . subaltesne Jj

(atiuale idenbficazione catastale dell'immabile cosmente il Lota 3);
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| Citastin Fabbricati del Comune di Poggibonsi, foglio [l pasticellz [l subbe gea ffad =]
. Catasto Terreni del Comune di Poggibonsi, foplio |, pasticella |l

- Catasto Terrend del Comune di Poggibonsi, foplio I, particella .

(atevale kentficazione camatale degli immobili costituenn il Lotto 4

3.5 - pignosamento immobiliaze del goma _ (e -l. trascrifto in data _ al n. -

del pegistro piunm:-l;:rc a Favore o sede-

pravante, unitimente o/ miagsor consistenza, il dinio di piem proprice pes la et e 1/
dei sepuenti immohali:

_ Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, foglio [l pariccla . biterna ]
(attuale Wentifieazione eatastale dell immaobile costituente il Lotto T);

. Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, fﬂgtiﬂ.. particella - subalterne .
fattuale identificazione eatastale dellimmobile costituente il Lotgo )

CCatasto Fabbricati del Connune di Poggibonsi, foglo B pavticella Bl -ubalicrnoe .
fariale identilicazione catastale dell'inumaobile costirsente il Lotto 3

 Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi, (oglio [|, particella [l subsb. geaffac [
- Catasto Terreni del Comune di Poggibonsi, faglio |, particeita [ |

- Carmsro Tervend del Cormune di [—'u.ggihunsi. |.'!I|§|i'f'l I. |-'I-'HI1.'iL'*.‘1||'I -

{attuabe wdentificazione catnsiale depli immnlil cosonsen i Lotio 4}

MNOTA BENE: pet il dettagho delle vanazion: catastali che hanno pottato alMasseprazione degli identiticanvi
camatall indicat allintemno delle formalith, lo scivente vimanda alia pleostruzione el suiamentl catastali

praxlote al precedente punte n. 1.

Punto & — accert! 'esistenza df vincoli o onerf di natera eondomibriele (eegmalamto se gl stessi resteranmno o covieo
dellaviuiveate, ovvera saravwo cancellati o risalferanne non opponibilf of wedextme); i poriicolare, fricliclii
Vingparin ama delle spese fisee of gesione o i mamiezione, evEniniali spess sivocrdinarie gia -Eft'l"-’-'":'l"rr-'t' fumiciie s
il relative debite mon sio aneara scodiifa), eventnali spese condominiali now pogate wegll ultind due aini anferior
allu daia della perizia, evenituali procediment! givdiziart relativl of bene plgnorata;

Solamente alotni deglhl immabili oggerro di ssecumone fanno pate di Condomini fonmalmente costituite.

Lpmohili costiuend il Lotto 1 ed il Lotio 2
Secondo quanto formalmente comunicato allo scovente dall’Amminsstratose pro-fempee del Condarminic, i
millesimi < propricts genemle (Tabella A) attualmente in uso delle porzioni costituent il Lotto Ted i Lotto
2 zono pau, complessivamente, 2 1471000, Ha alteesi evidenzdato alle sciavente di aver rcevuto i milbesinnd
apmualmente in uso dal precedente Amminstratore, in cariea fino al 13.04.2007.
Ly serivente C.T.10 bha Ll_._.i_m]i CELCALD, [YET (Ui :|'|-:]55i|.‘li!|?. i ICI}I.:-lii"l.‘! chan zulla base dei -:|u|'|1i. PEC G Wi
suddivisione degli armali millesimi per singolo lotto

In sllegato all'ato di compuwvendita stipulato a sopito del Nowmio Antonio Mimidi i Popgitbonsi in data

- (re). -J, trasetitto presso ln Conservaora dei RILLL di Siena in daca - dal . i
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ol n. - el pegisten particolare, venne prodotto o contestoalmerte uppresarg apche i primo regolsmente di
condomin, questultime camprensiva delle osginane tabelle mullesiaal & di una plaoimietis dimostrtva,
Dialle et di detd document sl evinee che, In odgiae (anno -}, le pravrzicand imumobilias costiment quelli
nelln presente velagione sona definin come Lotto 1 ed il Lotto 2 avevano — dspettivamente — i scguent
millesimi di proprieta generale {Tabella A):

Lotto 1
Cataste Fabbricati del Comunedi Poggibonsi — foplio ] - paticells [ - subsaiieeno | — 7500000

Louo 2
Catasto Fabhricati del Comune di Poggibonsi — toglic . — particella - - EI.IL'H!U.'.I:'I\'EI-. — 36/ 1000

Appare evidente che la sommatoria det pulicsime dellepoca (#5 #°567= 131} non corrisponde con quelli
aroglmente oouso 147

La differensa - pan & 161000 (147 — 131) — potrebbe essere da ricondure a successive revisioni effettuate nel
corso degli anni, una delle quali forse eHettoata anche n occasione del cambio di destinasone d'uso da
residenziale a cominerciale di v porzione del Lono 1 fofr risposio of svccessivo e . 11). Cio, anche in
considerazione del fo che il pogagzing posta al pano semintesraio — Lotto 2 — sembreeebbe esserc amasio
mmmutate nel corso depll annl. T tale eventualita, pomrebbe essere mpgionevole ateibuire Fintesn differenas

(1AW al Lot 1, somumandoly al valore nisale sancito nell'atto del -

certerea tale ipotesi né, tanto i . 3

L'attuale Amuninistmmore peo-rempore del Condominio ha alivesi fonmalmente eomunicato allo scrivente che:

Valla dara del 23052022 aon era ancora skt redatte 1 bilancies corsuntiva del 2021 ed i1 velative bilaneio

preventiva 2022; cio ponostante - eon ifedinento al llancio osdisado preventivo relative al pesodo compreso

roa il 0101, ' 220121 — i versament sono stad regoladd ¢ non d sono pendenze nel contront del

Condominicg

- nel corso dell'assemblea tenataacdl giomo 11102007, il Condominio ha deliberato di prevedere nn'planc di
accantonamento part a complossivi € T500000 da ripartive in quote mensil, in base alke tabelle millestmali, con
inizia dal mese di genoaia 2008, per li ereazione di un fonda straovdinanio per la realizzazione di opere per porre
rirmedio alle roblematiche presents nello stabile (infilteazion d'acqua dal tetto alfiotemo di alownt appartament,
infilomzioni dai bstrici solard, deterommenio diffoso dellintonaco della faceiam e del comicione, problen da
umidied. con conscguent distacelt dellintonaco. nel covtdo delle cantine ¢ del vani sealn), Alla daga del
25053122 detie opere pon sono state apcors effetiiate, i mgicne del ftto che | condoivin: stanno valutindo
st sia possibile effertuare gli interventi vsufruenda delle agevolazont connesse al cd. “superbonus™ cid anche »

cansn di difformith che afferizeann Vatero imnmohile;
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- relativaiiente al plano di accantonamento defiberato in chiita 11103 T, deultann versare solamente una parre

delle quoie dovure. Alla dara del 23.05.2022 deve ancora essere versata il Condosminia b somma di € 1406400,

setpre i peludone agli intervent sopra descit, pell'ultima assembles lenutasi in dara 21122021, 1a

maggioranz del condomin la delilerto di

- proseguire con gli scoedamenti recnici necessar al fine di stabilice Pentita defle difformin @conteate
nelledificio,

prosejuire o attivith necessane al completamento defliter tecnico-amministrative necessario
all'esecuzione degl intervent di manutenzione steaordinama da effettuare sull'edificio condominizle Tutt:
1 condomini, anche quelli che s sone dichiarad contrard, dovianno partecipare alle spese sia dguasdo alle
Altivith reeniche necessarie alle valutagiont civen In conformicy urbantsicn dell'immobile, che per mte e
attivigi -tendent a stabilice la faodbilita dellintervento, nognche fitke le spese dedvant in caso di
preenzione di eventuall bivord che dovessero essere effettuan sulla stabile condominiale wsufruendo del
oo “superbomes 110,
- affidare un incarico professionabe per uno swdio di fadbilia propedestico all'esecuone di

intervent di efficientamentenergetico da eseguire sull'ivimohile condominale;

Tmunaobile costmente il Lotto 3
L’ Amministratare peo-tempore del Condominio, in daa 10062022, ha invisto allo scrivente le infommaziont

rchiestegl, allegando inolte una “nota esplicativa” della quale si fiporta il seguente estrarta (sic.):

‘Tan it off conminismratore pro-tempore del condaminie (o ilestatlone S q commicare ghatie SeENe.

it settozeriso || G : ;oo novivmo aominisivatore dal Cengenzinio [ T
it seguitn i o assenblee condontiiale exesita nel mese of gingeme 2020 of flne of exeguive alcani levord sullo
shabile comdaniniale guali i dpeiziing delle focciate e i rifacimenio delle copertiva cost do accedere agli attuali
banas i essere guali it Bones Faociare ed i Superbomes 110%
Al cigrter oudierng (10062022 — n.due) presso i swddede fabhricat & stato esegalio sola if rifacimento delle facciate
vistbili dalla pubbiica via, laevord Tevainari 113071 2:2021, wilizzands #f Benng Foeclae medionte Io seonio in fofivra
ey prowie della ditta esecuirice.
Per granto rignarda invece gl wligelovi levowl do eseguive con i Superboms 1I0%, & sfato dolo nearfeo o
professionisti of redigere o siwdio dF fatibilig af fie of valivare gl biervent] de realizzare. Alfa date odierna
(10,06, 2022 — nd.r.) sigme ancova in altesa degli esisl del suddedio stindio.

Tivied | suwdelensd fewd somo vieomdueibili, B geote pavte eilfesinide, anche ol weita inmobiliore ideniificodo of
et Folbwicadi del Camine di Pogglbonsi - foglio B - voriicedto [l oot W iLono 3 - nadie) atticdimente di
ol _
N cemnefomrindo _ now e eweora deliberaio fa redozione of un Bilaacio preventive per i

versimenta delie quate condominiali in quante allo siwe di faitn & stals decizo of versare esclsivannente delle ot
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R

forfiuarie per o costituzione df am fando cassa e delle gt viguardoni ta differenza dell imporio ra § loveri
exegiili @ fo geaito in fatture del Bowes Favciare, Per i condominio Tn infesiazions now & sigio ancora yedeaiie an
bilancio cowsimiive,

Alle gewter palierna (1062022 — nud.r) la propriei _ Fiznlte i finea can § pagementi delle guote

Ficlesie ™

Sempre secondo le informaziont fornice dall*Amminisuawre pro-cempore del Condominio, § millesmi generab
di propriets genermle (el Tabella A) dellimmobile costruente il presenre lotto sona @ seguenti:

Catazstor Fabbricati del Comune di Poggibonsi — t'ngj:iu.— pacticella -— subulierno l — 30,17/ 10040

Punto 5 — pifewl Deslaenza o divitti dessanioli fof soperficie o sereilli pubbfichel o wsr edvicl svidensiondn gl
cventenli-wirerd di affravcozione o riscatto, manché indicli se | bl plgwaratl-slaes gravadl o censa, fvello o wso
siviga e se W sta stafa affrancazione da tali pesi, ovvero ohe i divithe sed bene del debifore pignoraio sia di prapeiela,
o cleriivimse de alennn deld suddertd droli;

A sepuito delle ncerche svalie presso la Conservatoria del RRAL lo scrivente non ha dseonteato la presens de

vineoll descritti al presente punto,

Punto 6 — rferisea delleristenza di forvwalita, vineoll ¢ omerl ohie sgramm cancellan o elte commtgue rizuilerinnmn
man apponihili all ‘soguirente (e il Ieorltlond, plguavanendi ¢ alive traserizioni pregisdizievoli), indicands | costi o
i pecessart;

veriftchi presse fo cavcefleriv civife del feilmnele:

| attunle pendenza delle cause relative a demivle irazeritte {se visallan] del regled Tnmobifiarf);

- e cewras ol emissione e i contennto dell ‘eventunle provvedimenio of ssegrazfone delle caze conligale al confuge
sepato o ol 'ox confuge dell ‘esecutate che occupa Dimmobile (v cequisinne copialy

pite in pariicofare, per ¢ Wacoll che resforarne o eavico dell ‘acqiirente;

- b clanrande pindizioli (licodo s lg consa & gueors in corsal;

« gl cord ol cesservimenio wehoristivn ¢ cessiond o cibatura;

o i cilied pegi o-fiwvitaziond o 'weo (od exempios onerd reall, servifi, divtfie d wso ¢ abifazione, assegrazione ol coninge,
el

ey § vineoli ¢ averd glividict che saramno cancellalf o regolarizzati ol momenio dello vendlia a cwe e spese della
JUOCECIrT,

- fe isowiziond, | pignorament! ed aftve fraserizion pregivdizieveli, te difformitd wharistivo-cofastall;

Sempre a seguito delle veerche svale presso la Conservatoma der RRUL lo scrvente non ha nscontrate la
presencn det vineoli deseritt el o parte del presente punm (es. canse civile pendent, porrvedimenti di
assegrnazione dells casa coniugale, eced

Per quanio wvece attiene agli alte vincali che verrsnno elimiraii a cura della procedu, acquisite le necessarie
infarmazioni presso la Conservatoma det RRIL, lo scrivente elenca di seguto § cost che 5 rendemnnn necessai:
-epncellazione ipoteche volontase — (B 3500 = 2y — ... € 700K

» ganeclazione ipotecs ghudiziale — 0.5% dell'ipoteca |,'_—~1:Fr. puntt A3} — .. -

{eaniedlzione pignommenti — (€. 204,00 £ 2) — .. ULRLVAIRIG L B0 SBBOD;
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Puiita T = descrive ['hnweabile pignorate, previo necessaria aecesso ol iiternn od aceurala verifien toponanasiied
s i conie, iclicando coi precisfone: 1T eomane, Ta frazioneo feealivds, Ridivizen comipero o] uitera civico,
Hintersen, §f plasa e Uevesinale scali; eovaiferistiche e e externe; siperficie cornmereiole & superficle metia,
enfrcenie i meirf ;f.l.-qr..-.fr.;:.-ﬂ; elfezza fwderma wiile; exposizione; condiziond o o enzione; coufini el coso of
ferreni); deti cafasiall cftili; eventuali periinenze, aecessori ¢ § witlesimd di pavtl cowuni. Oualora si traiti di pii
immiobili pignorati, fornisee la deserizione onalitica ol claseimo dei beni conprest nel Tomo fun paragrafo per
elorke i porziome: abijazione, wognzzito ece),

Specifichl e i debitore sia titalare i beni conuwi on plgnerati, pasti a servizie dei bent plgnorarl. Qialora
Limmobile concleta i abitozione soenpoate ol debitave ¢ dd sna meleo fowiliore, chiovisca s, offadata el
soprallnops,  medesimo possr definirsi o mene Cadegoataniesie tdelato e mandenalo in Slela | d@i | b
conservazione " ¢ farmlsed precivg indicazione degli efementi in base ai girali Ta fondato la propeia conclusicne B w)
sensn o nell 'aliro, essende consapevole che, qualora ol ndienza ex art. 369 o pe. exsa risultasse negativa, i gidice
poird trarne argomenti per negare of debifore il baveflclo del cosiddetio regine of protezione df enf all ‘art, 560, co, 6
AL,

Lotito 1 fimmohile indicate con fa letfera o pell ‘aia-di pignoerameniiog
| BITe AL S

Trattast di una porzione immobiiave posta al plano eweno di un pri ampio fabladcato, avente accesso si dal
lastrico solare prospiciente ka pubblica via, che dal vano seals condonuniale mterno.

CARATTERISTICIE
SECIErG poviaeile; ceimento anylo)

coperiira; tetta a pit falde;

prospeti exfernd; intonaco dntepggn (pevalenie);

aivizart rfermi: murmbaea di Batenzio;

infiasi estfornd: metatlo

infieed nateradi- legpoo tambuiratog

peoimenti: nomocotturn di coramicn;

Ingpisnni eletivicn: del tipo “sotto-traccia™;
Suspdatiie off riscelclanienifo: auonome, con ata esterna e fan-coll;

L LR TIRR A Y] CATASTALL
Catnsto Fabhrcati del Comune & Poggibonsi - foglic [l - particella - — subalte rnr'-.
categaria CF1, classe 2, consistenza 188 - feertesiedl), rendit catastale €, 1L91275;

SO0, HURLILG CTVICO 1 [N TLRHG

COREINARNTI frominaivi rcavati, per guanto possilbile, dalle docimenazion! catastali atfuwalmente v ofli)

part comund (vant seale condominial)) su pid lar, D N

=

ey A

Mella] provineia di Siena, ormai da diverst aoni, viene gssentn come dato di dferimento pee B
cammercializzamone depli munebili la loro superficie comnerciale, ¢ per tale ragione lo scnvente yifene
corretto ed apparnna procedere anche alla determinazione di quest'ultima,

Diettn superficie commerciale £ st caleolat adotmanda eome dato di dferimento iniziale le risultane del lievo
cffettunte in occasione del sopraluogo, opportunamente confrontate € vevificate con ke vade documentaziond in

atti, La superficie scaturita & statn pod convertita nellequivalente superficie commerciale, utilizzandea 1 pasamern

|6
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od1 criten di calcolo adotan dalla “Consurre INVERISSOOMTI BEGLE @PERATORF DEL MERCATE MASOBILLIRE
DELEA Prevield i SEA T allfinterna del documenno depoinynitio SSTANDARD UNICO PROVINCIALE PFER LA
MISURAZIONE DEL METRO QUADRO COMMERCIALEY, tenendo cosi nella dovuia considemzione, olire che
Vincidenza delle mumbare interae ed estemne, anche b specifiche destinazioni d'uso delle diversi porsztoni
costitenti Finumobile

La guperficie utile delifimmobile costivente il presente lotto & la sepuente:

locali principali € accesson diretn me. | 17TRG

lastrice solane Ty, TOS

La supcrficic commerciale complessiva dell unmobile costtuente il presente lotto & la seguente:

o , A - superficie B - aipparte | € - superficic

st it lorda (5. L) mereinfile eotmamerciale

lewcali principali ¢ sceesson divet g | V2087 1,00 mag. | R0ET
lastaco-solare il FA 025,00, 10 1. 10,8

superficic commerciale complessiva | mg. | 219,5

sugierficie commerciale () = superficie al lordo delle murmtare (A) X eapporto mescanrile [B)

NOTA BENE: in occasione del sopraluego, all'interna della porzgione immoebiliare in csame, ¢ sfata nscontramn
la prezenza di numercse suddwvisione intere, realizzate perd con paret attrezzate/ammdi che, seeonds’ guanto
verhalimente dichinrato allo scrivente, furmmg realiezare dall®aouale comductere. Bitenends corretta — in fede —
assimilare tali dotaziond ad arvedi o comungue beni mobili di un sopgerto Terzo cstranco all'esecuzione, Lo

sexivente ha determinato la superficic viile considerando, asteatiamente, dette domziond non prCsen .

Lotto 2 fimmabile indicate con la letiera baellatio Ji plgnoramento)

1 F, 1

LVimimohile costituente il presente ketto € un magazzino posto al piano seminteseata di un pil amplo fabbdcate,
avente doe accessi distinti, entrambi prospicienti un'arex esterna di proprietd di un soggetto ferzo estraneo
all'esecuzione posta a confline ¢on ln viabilith pubblica. Detta area esterna (armuake sulb. . defla particella .} &
eomungue pravitn di servith di prisse i favore dell’immobile costmsente il presenie botio foft, Fepdsde of
precedente prto 1, fettere 3.3).

TRENE

SECHVINEE prendanile ;. CEmEeiiio AT,
coperid; tetto a pin falde;

praspeili esterni: intonaco tnteggiato;
arvisors iderni: muratura o lateriao,
dnfress exteend mietallo;

Jafissi ifernis non presont;

pavimenti: 'hatmin® di cementag
fmpimnie elelivico; non prescnte;
inplario of rivealdmnento; non presente;
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R

IR AT LG ATASTALL
Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi - foplio . — partcella - - r:ul.'r.ul:cnm.
categorda O/ 2, classe 2, conslstenza 2604 m° feetastadl), rendita catastale £ TI0H0;

TR, NUN R evaces I TERNG

CONFINANTI (Henineativ ricavod, per guanto possibile, dolle dociunentoazions catastell attwalieie in ol

i CodTunl EU i b, — _ —r -
s T [t [t v e er e iy [
_. salvo se Al

MNella peoviicis di Siena, ommai da diversi anni, viene -assumto came dater i siferimento pec 14
commercizlizzazone deghi immobili la lovo guperficle commercialg, © per ol ragione lo scrivente ticne
corretio ed epporuno procedere anche alla determinazione di questultima

Detin supesticie commercinle ¢ st caleolat adottando come dato di afennento biziale le dsultanee del dlievo
elfettumin in occasione del sopraluopo, opportumimente confrontate e verificate con le varic docul pentazion in
arri, Lu superficie scaturin ¢ st poicomvertitn nell'equivalente superficie conmerciale, uiilizzanda 1 parameta
e § criter di caleolo adotati dally) “CONSULTS INTERASSOCIATINA DEGL! OPERATOR! DEL MERC: o8 IXERCBILERE
BELLA PROVINGI DY 5w~ allinterno del doetmentn denominate “STANDARD UNICO PROVINCIALE PER L4
MISURAZIONE DEEL METRO QUADRG COMMERCIALE, tenerda cosi el davita congidemaione, olire che
lincidenza delle purature inteme ed esterne, anche le speciliche destinaziont duso delle divers porzion
costituent] Iimmobile.

La supgificic utile dell'imunabile costituente il presente forto é la sepuente

lacali principali e sccesson direttl ). Z?EFI

La guperficie commerciale complessiva dell immobile costimente il presente loteo & b scpuente:

; ] A - superheie B - mpporto | C - superficie
 eenanm ol loeda (SAM) | mewantile | commerciale
locali principali £ accesson dicetti my. | 3179 100 mg.| 3179

superficie commerciale complessiva | mg. | 3179

o —

51.:|;||_r|'l‘|{"!|:' commercinle (C) = superficie al el delle murature (A) X mapporto mcrcantile (B)

NOTA BENE: pur om essendo stato specificato nell'atto di provenienza (rep _]1 all'interno del
magazzing sono prosenti diverse “fosse biologiche™ 3 servizio delle unita irmimabilian facent parte del medesima
Eondeninio. Teattandosi di inaplant indispersabili per poter froite degli immobili, e considerando che gl stessi
sorio ‘rapiocvolmente present sin dalla costruzione dell'intero fabbatate, &/leciio e mgionevale diensre che la
presenza delle fosse biclopiche possa aver — di fatto — costituto uma servitll a favore Condominio ¢ gravante Ji

porzione fin qui descitta (Lowo 2).

I8
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Laotto 3 finnnobile indicato con la fetfeva e nedl atlo OF plguorameiiol

DESCREANLE
Magazzing posto al piano scodntersato di un pite ampio fbbricato, avente un unico sceesso verso Pestemno,
eagginmpibile dallo spazio estemo condominiale prospiciente la pavte vetrostante dilla eastnzione,

CARNIITRIS

AL UL LA IR LARLE (12 L1, 1 ABSRIRIC A TLS)

giridfiera portinne; cementn arinatog

copertura tetto a pio falde;

prespedl externis intonaco dnbeggiaco;

divisari terni: muraturn di latenxio;

fnfissi esterii! motallo;

infissi inferni: non presents;

pevinteni: “hatmara” & eemente;

firyicanter gledtriea; del tpo con canalema esterma;
fimpianio af rivealdawienio; non presente;

Catasto Fabbricad del Comune di Poggibonsi - I'e,'-p.r,!iu. = particeila .— suhaltemo .
mh;-g{n-i-n /2, elasse 3, consistenzs 38 m- fovatamtadl), vendhits coragmle £ F33,45;

O AR fricanfren v ricavall, pror guepilo possibile, dalle docimmenlazton colastali affnalmenie in i)
I . A . s lati, salvo se Alu;

Mellal provinein di Sieoa, ol dd diverst annl, vienc. assunbo come - dato di dfevimento per o
commercializezione degli inmobali b loro superficle commerciale, ¢ per fale mgione o scrivente ddene
eqreetto ed apponiuns procedere anche alla detenminasione di gquestialtima.

Detta superficie commerciale & stan caleofamn adottando eome daro di viferinnento inisdale le nsultanze del dlieva
effernmto in oceasione del soprlucgo, opporiinamente confrontate ¢ verticare con be vavie documentaziond in
attl. La superficic scarurita ¢ stata poi-convertita noll'equivalente superficie comumerciale, wilizzandeo i-pasmeti
ed 1 eater di ealcolo adoteaty dalla’ “CEONSUELS INTERASSOCIATIVA DEGLT QPERATORT DEL MERCATC IBMLLIRE
DELLE PROVINCTA 28 STEvA ™ alliotemno del documentn denominato “STANDARD UnicO PROVINCIALE PER LA
MISURAZIONE DEL METRO QUADRD COMMERCIALE", tenendo cosi nella dovata considerazione, olire che
Iincidenza delle muratore interne ed csterne, anche ke specifiche destinazioni d'wso delle diversi porzioni

costtuents I'immohile

Lagupeilicie utile deflimmaobile cosnmente 1l presente latio e s sepuente

tocali prancipall ¢ pocessort divett {aionn seimimfero) 1T, 6.6
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La superficie eommerciale complessiva dell'imenohile costtuente 1l presente laro € la seguente:

destinal r A - suiperfiche B -rapporio | C - superficie

il lowda (5.1.0.) mcrcantle commmcrinle
locali principali e sceesson divetll dpiove sewinterrata) | | dir 4 1an 1. 46,4
superdicic commerciale complessiva | mq. 40,4

supetlicie commercinle (C} = superficie ablosdn delle muranre (A) X mpporo mercantile (B

Lotto 4 fdwwobill indicati com le fetfere o, @ ed f nell oo di pignoramenio
R 1 VA L O
Porzione di villetta bifamiliace, avente accesso autonomo dal piano terena dells enstruzione, suluppantesi ai

piani piite e sottoteto del fabbricaro. Completa b consistenza del prosente lotta un resede estorna ad uso
eichusivere due particelle di terreno in parte occupate dalla viabilith di sceesso.

NOTA BENE: su porzione del resede esterno — atvolmente sensita come patticelly B - ¢ siatn riscontmia b
presenza di un manufatte ad vso auronmessa, : e i & tineci sk [T AL qiale i sarn.

AT T RIE I CrEMNER AL DL LT

SIPRHrEr pov i) COomento amato;

coperiira: tetto o pil falde

prospertl esterni; intonaco estemno (pevalenie) ¢ wurataes di laterizo;
elfvigerd fntersi: pummora i laterizio;

tffast esferni: metallo;

fiafissl Daferieis nom un.-sc'nti;

prenvimreni “hatmta” i comentn;

ingplanifo eleitriea: del upo “sotto fraccia

i
1

dnepdeanie off rivcoldeomienio; wonami,

Catasts Fabbricar del Comune di Poggibonsi - foglio | - particella .—suhuln.-nu grafan -
cavegoria A2, classe 2, consisteniza 11 van featasiali), rendita catastale £ BA0,56;

Catasto Terrent del Comune di Poggibonsi — foglio ] = particella [l
qualith seininativo-arbomro, classe 2, superficle 00.03.59 freoca), red. dom, £ 1,67, ved. apr. E 1A

Catasto Terreni del Comune di Poggibonsi -~ Ihglinl — particella -
qualith seminativa-atborato, classe 2, superficke (10,0040 e e, red. dom €. 0,19, red. agr, €, D11

] e L R W B TR Y ERRLD

COPNFIRAN T (nominaitel rleavail, per quanto possthile, dolle documentasion? calastall alinalente Jn @i

[ F § R
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COMISIETERAA 11 SUPERITCIE COMMMERCIALE

Melln provincin di Siens, ormi da diversi anni, viene assunto come  daro di rferiments per a
commercializzasione deghl imimobill la lovo superficie_commerciale, ¢ per tale mgione lo schvente nbene
eorrelto ed opporiune procedece anche alla determinazione di quest'ultima,

Dietes superdicie cammerciale & stata caleolata adottando come date di dferdmentso iniziale le dsultanze del alievo
cflemmto m oceasione del sopraluogs, opporunamente confrontate e venficate con le varie documentazionl in
. Ta superficie scaturnita € seaa poi convertita nell'equivalente superficie commercinle, utilizzapde i parames
ed § edteri di ealeolo adottan dalla MCONSULRE INTERASSOCIITING DECLT QPERITOR! DEL MERCATO. N RRGEIELIRE
DELEA PROVIVCE OF S1ENA" all'interno del documento denonunato “STANDARD UNICO PROVINCIALE PER LA
MISURAZIONE DEL METRO QUADRD COMMERCIALE™, tenendo cosl nella dovina considerazione, olive che
Pincidenza delle mumbure interne od csterne, anche e specifiche destinazioni d'usa delle diversi porzion
eostituent Pimunohide. Tenuto alteesi conto che all'intermo del documento appena citalo non Somd previsie, ©
non posseno oggeitivamente esseco, totte le casistiche possibili b seavente ha adottato per talune superficie de
*rappormumercantli’’ per la comversione in superficie commerciale ritenul essere adepoati allo specifien casa in
cadlnm

Le superfici wiili degli immobili cosnment 1l presente lntto sono le seguent;

lacali principali ¢ aceesson divetti (plana tervens e prime) 1TH]. 1124
berrmaze (o pring) e 11,6
local acoesson (priommo secandol i RIEXH]
antarimessa e locali adiacend Fuoohile st paricells [l 1T 42,6
arce esterie (yuperficie ricavala o bose alfa swperfiele calastala) ). | BE3

La superficie commerciale complesaiva depli immaobili costituenti il presente lotto & kb seguente:
destinazione o'uso A - superficic B- Hppara G- stqm:-ﬁr:ic
Tl (5, .M. mereantile conminereiale
loeall pringipali € accesson divett (el ferreno e prime) Lr;. 14,6 LM mg, | 1416
terraze {piimies i) %] (Y (1,25 1. 29
locali accesson (piano secomdo = superficie con = 1500 115 iﬂ,ﬂ 0,35 g, M5
autorimessa e locall adiacentd (fwmobile sella p.ﬂ (8 a7 0,500 1. 2
aree esterne fyup. Ficoves i base ol sipierflele colaale) o). | 3483 0,15/0,02/0,005 | mg. 244
superficie commerciale complessiva | mg. | 2285

supetficie connnerciale {C) = superficie’al lordordelle mumture (A) X rpporte mercantile (B)

NOTA BENE: s nel'atto i provenienza con il quale il e ol acquisi la propriety dellabitagione e
deli'adiacente resede {rep. _l che nelfano con il quale lo stesso acquistd Pulteriore particella
apmlmente censita 4l Catzsto Terveni con il numero . (rep. _:-, nom venne evidenziato che Ponico
accesso alle porzioni inmebilian eostinent Vattuale pasticella B conmpresa quells estranen alla_procedurs -
ern eostmdie di un vialetto carcabile che siosvilupps sa pomiont delle due particelle ancora opgl censite al
Catasto Terrent, Trattandost, verosirdbnsenie gl SO allora, dell'unica viahilid esistente, ¢ lecito e ragioncvale

atenere che — di farto — possa considerarsi come preesistents mng serviit di passo.
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Puita & — accerti la confarmind ra o descrizione ottuale del bene ¢ gquella contemuts nel pignoranilo,
evidetizicdn, Brceaso ol rileveaio difforiniid:

-~ s F ctf Indieani n pignovamenio pon hovre mad Sdewificato Clmobile ¢ non conseniono la s v
identificazione;

- v 1 eletti inelicenti fn pignovamento, encorelid ervonei, comventano conitigine §'ndividuazione ded bewe;

- e dati indicari nel pignovamente, pw now coveispandendo a quelli atieali, abbioee i peecedize individums
{imaobile; in gress wlifnn covo rappreseali lu storla colestale del eompendio pigierato;

Ghi idennifieative catastali indicali nellatto di pignovamento coraspondone con quelli attualimenre in abm.

Punto 9 = proceds, previo segmalazione al creditove procedente ¢ autorlzzozione del giindice, ad eseguire e
necessarie velaziont per DVagoioveantemio del cotasio proveedends, in caso df difformitd o monconza df ldones
plentimetric del bene, alla sua correzione o reduzione ed ol secatastamento delle wnitd immobilio non regelarmente
gecatastate, anche senze 1 consensa del propristario:

9.1 = ESITO DEL SOPRALUGGHI
Prima ancora i pronuncizest in menio alla conformith catastale delle’ plaimeéere sttualimente in att, ko servente

ritiene apporinn dassumere quanto emerso & scpuito dei sopraluoghi effettuan sul posto,

Lotto 1 - Catasto Fabbricatd del Comune di Poggibonsi — foglo .— particella . - :luhiﬂmnm..
La suddivisione degll spazi inteuni @-coggente con guanto desumibile dalls planimetria catasiale in - Loalawe
interna indicatm nccertati in ocGsione del sopraluogo vana da ml 3,48 a ml. 3,55, a froate di un'alterza indicata

sulla scheda diml. 3,45,

Laotto 2 - Carasto Fabbricat del Comune o Poggibonsi — foglio .— particella . = suilaaltern ..

La suddivisione degli spaz lnterni £ cosvente con quanto desumibile dalla planimetria catastale i atii

Perguanto atiene all'altezez nteena, lo scivente aticne opportuie evidensmie guante scpue,

Lo sorutiuea che di o sostiene il solsko venne realizzarn con trnd dilcethenn anmato ¢ soprastani wavelts di
cemento armato. Al di sopen di questi ultimi si wova un “impalcats”, ovvero il solaio vera ¢ proprio, nella parte
mferiace del quale {c.d, “intradossa”™) sano viahil delle abelle in latenzio.

La prassi catastale non specifica quale sia il dfedmento da assumere b circostanze per la misurazione
dellalrezza interna, ed & Beilmenedonibile come assumers un riferimenio anziché wn aluo gesrindsci def valon

differenti. Alle stesso tempo, 13 non perfers gomplanaritd del pavimento compoeta che i sinor delle oo

differenze su altezze interne misoeate in puat diversi dellampia superficie dellimmobile in ezame.

Lo servente, in oceasione del sopraluogo, ha quindi effettuate misumzion multiple {teavi, travelli ¢ mbelie) in
diverst punti del locale: a seguito di detta opeszione & emerso che Unliezza indicara sulla planimetna catstale &
sashaEalinente :r_'..'ﬁ_-;r.nn{l:nti_- i l:I'l'lI_"'“i'l masuran dal pavimenmyallinadosso delle tabelle in lareto, con

cizabili differenti - da zona a 2ona — deomprese comungue nelloedine di 2/3 reammetn.
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Lotta 3= Catasto Fabbiicati del Comune di Poggibonsi — ﬁ:lgiiu. - pnrti-u:cll:l- — suhalternn .

T suckelivdanone :lq,ﬁi. uimr.i infermni ¢ eocrente con quanto desumibile dalla planimetna catastale in atd, ececzion
tatta per b presenza di un soppalco avente una superficie mtcaltro che visibile (meg, 21 cirea), del quale non vi'e
trnccin pelln documentazione catastale in attl, Sulla medesioa planimerra carastale, sul lato opposto a quello
dowe g1 wova b porta di aceesso, € mppeesentats una finestra: lo scrivente, in occasiong del sopraluogo, non ha
(ML verificare se by stessa sin effertivamente prezente oppure oo, Cio sia o tapione del fatto ohe sul soppaleo
somo present materal e suppelletali che impediscono la visione della parte superiore delln parete dove ¢
disegnata la fimestm che, SO, in r;:.gimu: ded farres che le condizion smanche del .‘.-l:-'|'||'|-:1|1:u TICHE CHMECTTaRIn
di aeceder in sicurezzn (cfr. dorumentazione fotografica allegam alla presente relazione),

Per quanto atbene all'alteeza interma, Pimmobile costituente il presente lotto & caratterizzato da civenstanze
analoghe a quelle della portione costituente if Loto 2,

Anehein questo cazo, Tt struruea che di ko sostiene il solaio venne restizzit con tavi di cemento armato e
soprastant wavett di cemento armato. Al di sopea di quest uldmi si treva on “impalento®, ovvero il solnio vem
i |:|-|f_|p|.-iq1, nella parte inferinie del quale {cd. “intrdosso™] sono viahili delle tabelle in laterzo. La prasa
catastale, come gi evidenziato in preceden, non specificn quale sin 6l dferimento da assumere i wli

circostange per ln misueaziong dell'altezza interen, gd ¢ faclmence iopibile. come assumere un sifcgmenio

k. = 5 2 f i i

H= | 2
Lo scrvente, in amlogia con quanto fito per il Latto 2, in eccasione del sopraluogn ha effetiato misurazioni
muliiple (travi, travertd ¢ mhbelle} in divessi pund del locale: o seguito di detta opemzione & emerso che Maltezza
indicata solla plandmetria cnastale @ sostnzialmente cormspondente con quella misuma dal pavimento

allinadosso delle mbelle in lategen, con msibili differenn vcomprese nell'ordine di 475 centimetri.

I i
Catasio Fabbricat del Comune di Poggibonai - t'r:gtial - particella .— aubalterni graffac [T
Carasto Terreni del Comuene di Poggibonsi — t'ngljn}l — pamicelia .

Caristo Terreni del Comune di Poggibonsi — foplio |- partcelia |}

la planimetris eatastale dell'imimiobile principale del Lotto 4, ovvera dellappartamento atualmiente censito al
Cataste Fabbricatd del Comune di Poggibongi — [nplia l - frarticells . - subalternd geatlan -I i
sosmanzialmente conforme con lo stato det leoght accertato in occasione del sapraluogo. Preme perd evidenstare,
cone verrd i dettagliatimente deseritio nel prosegun delly presente celizione fofr. risposie al twecessive o
we L), ale sull aren immediatamente adizcente allo stesso - attuale particella . — € stata msconteata o presenza di
unaauterimesss della quale non vi @ tmecia nella documentazione catsmle in il Tale autorimessa, realizzata
sulle secvtn di titoli abilitativi, ed & stata successtramente oggetto di una dchiesta di Condona Edilizio ai sensi

della Legge T24/%, depasitata in data B - B L pootice di Condeno venne redatta ed
23
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incdicara per legitinsie aleune opere realizzate in difformits alla _ tra, non esseado siai ancos
comprerata, pon € stato ancea dlasciato il welativo fielo abiliativo:

9.2 — CONSIDERAZIONT INERENTI ALLA “CONFORMITA CATASTALE"

Lo scrivente, preliminanmente, niene apportuna evidenziace quanto scgiw.

La circolave n. 2/2010 del ¥ lughe 2000 dell* Agenzia delle Eoreate prevede cspressamente che {cit):

“Liahblige dellic diciiorazione '@ variazione in ‘calasto susslsle nel cost by end lo variozione incide sl st i
conslstenze, Pafivibuzione delle covegovia & della classe, o segullo o Jwerventi edifizi o ristralirazione,
anpliamenta, frazionamenta, oppure per effetio di ommession, cessioni o gequisizion o dipendenze eschsive o
copiumi, cambio of desthwstone e, efe. omissis 8P riliene apporfinee preciiore, per g mighiore idenriffeazione
dalfe fatifspecie viconductbill nellamhite defle novellate disposiziond g fion hates rilevanza cotastale fe liev
wradifiehe dterme, quali lo spoxiemneito di una povie o & wr iranezze e weerfanel o superficie wtile dei vani

Frrteweazel, o vardare B monero JF vesdd o o Tove Jfirzfonaliig. ™

L'articrlo 29, eomma 1-bis, della Legge 27 fehbraio, n 52, a seguito della conversione in Tegae dell'articoln 19
del DL 31 maggio 2010, n. 78 (eonversione avvenuts con la Legge 30 luglio 2010, n. 122}, recita tesiuahmente
{cit. )

Spobiy, G ol pabblict e le acrittire| pefvite autentloare fea e avendi od  oggelio I Pasferfiments, o
cagtitizione o Fo teloplimenio of comumione of divied realil sy fabbricatl gia esisfenti, o esclosinme del diving
peali of govanzia, devono comfencre, per le wniid immobiliort ebane, o pena df wallig, alive allidendificosiome

caterstale, il riferimento elle plevimeiiz deposiiate in catasto ¢ o dicliarazlone, resa in ot degli intestatar,

defic conformitg alta siae df fatie del doil cotasiall e delle planimreirie, sy bose delle disposizlond vigenti in

Btpferia eatastale, La predeiia dichiorozione pud essere sosituifo da wwiesiozione df confoembd rilasciata de
W reenico. ebififane alle presentazione degli o OF aggiomamenio catestale. Prine della stipida del predesd anl i
nifeie individua gli intesiatar] catestali e verifiva o lora confarmite con fe visidranze dei regisiei immobiliar. "
A sepuite dell’entrta in vigore della sopra citata Legge di conversione, I'Agenzia delle Enteate crand = in dat
10 agosto 2010 - una ulteriore clrcolace (oo 3/2000), all'interno della quale venne dato rsalio alla precisazione
inteodottn dalln nueva porm § o sl bese detle dispogizient vigeati in wateria cofastale ) predisazions che a
s volta dmanda a quanto prévisto allintetmo della precedente circolave 2/ 2000 del 9 luglo 2010 girca §easi ned
guali reorre Fobbligo di presentare gh agrlornament casasiall, pblfigatonerd che — & fatte - peooe Wik gue
casi nel guali le medifiche apportate comporting |a modifica defla rendita catastale.

Medla specifico caso in esame, a seguito deghi accerrament effettugn, ¢ pertaoto poasibile assetee che:

4 per quant attiene agli immaobili costiment it Lotto Led it Lotto 2, e diferenze dsconteaie sulle altesze non
incidona sulla rendita catastale ¢ por tale motvo, solla scorra delle ciecolan ¢ della prassi operativa catastale

suesposte, & possibile asserive che non é necessario redigere aleun agpiomunento (catastale);
P!
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- I presenza del soppales alfinema dellimmobile eosituente il Lotto 3 da luopo ad ua aumento della sua
consistenza {e quindi della rendita catstale), ¢ per ale rapione s eoderebbe necessano procedere alla redazione
di un aggiormamento catastale, Preme peeo evidenziave che la presenza del soppalco necessita di essere
mgﬂlmi:ﬂ.mm sotto il profilo edilizio per mezzo di una apposita pratica i sanaroeen fofr. sispottn of siecessivo
prmte ap. 11} e per ale ragione, nel pigpeo.delle istroziont impartite dall'Tllmo G.E., lo scrivente non i redatte

aleunn vamazione catastale;

- eome gid evidenziato in precedenza, ln plamimetria eatstale dell'appartamento costimaente paste del Lotto 4
{ovvern di guello atalmente censito al Catasto Fabbrlcat! del Comune di Poggibonsi, foglio I. particella ..
subalterns graffad -| & sostanzialmente conforme con lo stato det looghi accertato in occasione del
,:r;-pmlnngu. e periale mglone non ¢ necessano proceders — pelatitgmente i dettn porgione < alla redazione di un
agginammanento catastalbe.

Diversamente, Uautonimessa necessitercbbe i essere autonomamente censim al Catagto Fabbrican, previa
introduzione della stessa sulla mappa del Camato Tervent, Trattandos perd di un fabbncato non ancora del witto
legirtimate sotto il profilo urbanistico (il titolo abilitative in samlona non @ $@I0 ancod rilasciata), lo servenie
ha depositato allintemna del fagcicolo una-apposita istanzn con la quale ha dchiesto Formali istrogioni, se came
pracedere. Mel coro dell'vdieqzn-de] 17062022, Plilovwe GE. b disposto che gl spprocoament catastali
s efferuan 2 cuen e spese dell'eventuale aggindicatanio.

Punto 10 = fedichi Datilizzazione predsta dallo siewmento sbonistico comunole, oegeitendo, pel cose df terrend, i
cerfificatn df desfiazione whanizfica;

Seconderd vigenic Piano Opemtivo del Comune di Poggibonsd, b costrazione dells quale fanno parte il Lotto 1
ed il Lotto 2 seade all'interme di una zona denominata “Tessiwo wbona df forumzione recene ', e pli interventt
realizzabili sulla miedesins costrizione sono essenzialmente regolamentat dall*articalo 23 delle NTA. afferen
al medesimo stromento b asticn,

Anche allimmebile costituente il Lotto 3, lo stesso deade nelln stessa dei lom precedenn (“Tessnto b of
fvmagions recente " - acolo 3delle NUAEA ) Gli mumobili costinnent il Lotto 4 seadona invede allteme di
v #ona denominatn “Ediflcarn) coliinare o formazione recemie”; gl intervent anmdssibili | sand /guoell

ezsenzialments descnrt all'interng dell’artieolo 24 detle NOTA

Punto 11 — fwdfieli Jo conformita o0 mene della costrizions offe awtorfzzacion] o eoncession] amminisfrative e
Iesizterza o meno defla dichiarazione o apibiling, i cose df coxtrirfone vealizzate o wodifieaie fn vlalozione della
sncnngtive prbanistfco—edifizia, Vesperio dowa desorivers dettoeliofaiente Jo Seofoglio deell abus! sisconiroadl €
precizare se  ilecito sia stato gaiale o sia sanabile in base combinato disposte oell ‘ot AL co, 6 della [ 28 febboaia
FOSS AT el ars 46, co. 5, del d PR 6 plagnn 2000, e 20 inclicomelo d iconn per eventiele dipelation wel caso
in cui Fatvse now fosse soiabile, doved ofivesl procedere alla verifica dell eventiole presemtazione of istonee off
ervidons, indicando i sopeeiio isianie ¢ fa normativa in forse defla quale Distanza sia stafa presentata, nonclié fo
siate el procedimento, § costi por if covsegdinento oel tholo fn savotovia e fe everinall soimmie gid corvisposte o da
eovrispdlera;

25
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111 = TITOLI ABILITATIVI REPERITI ED ANALIZZATI

La costruzinne degli immaobili oggetto di esecuxione ehbe inizio i cpoca remota, Da allora gh stesst sana sl
oggetio di modifichefinnovazioni loro apportate, esepuite sully scorm di divessi ol abalimov dchiest ¢
silasciati i vad soggeni che nel corso depli anni hanno avuto b Gobudt depli stessi. In eagione di eid,
uiilizzando detd nominativi, b servente 1ia ciferato Paccesso gl atd etfetnsto presso 'Ulticia Teenico del

Comune di Poggibonst ed ha repeniod sepientl groli abilianivi:

1101 - Lotto 1
Catnsto Fabbricati del Comune di Poggibonsi — foglio [l] - particella [l - subaleecno [l

- Liceriza Edilizia n. [JJ 2<! NG

sulls seorta di tale titolo abilitative chbe inigdo b realizzagions del fabhdeao del quale & paree la porzione in

CRAITIE,

Licenza Edilizia n. . del _
Trattasi di una varanke in comso d'open dlascatm per poter eseguire la (cit) "sopraclevazione del plana attics all
cosiruzione di el abler licenzo 1° Y Bssendo I porzione in esame posts al prana serveno del fabbricata; detto

titesl ahilitatives e dlea ai fnd dellscon Bepmin urbanisiica della stessa;

Concessione Edilizia in Sanatoda n. [N o N (" F. -:I
Con detto tele abilitioyo, achiesio i daga - ¢ mlszcmto o dat - venme lepittimaro i

eambin di destinazione duso da resadenziale a conmerciale di vna porsiene dell' nnmaobile in argomento;

- Denuggeia i Inizio Astivith depositata in datn [IN-orow S o . )
Sulls searm i tale pratica, inolimin succesivamente alla presentazione della richiezta di sanatona, venncro

pealizeate delle modifiche inferme all ‘v imedaliane;

tn data [ veone lasciar b abitabilis fagibilich dellinters immobile del guale & paoe o pozione
immohiliare i argomento,
11.1.2 - Lotta 2
Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi — foglio B - pococells [l - subalterno .

- Licemea Fdilizia i, - il -

Sulls scoeta di tale trolo sbilitative ebbe inizio b realizeazione del fabbricato del quale ¢ parte la porzione n

CEATME,

L Ldcenea Edilizia n. - e -

Teattasi di una variante in corso d'apera vlasciata per poter esepuive I feic) “eapraelevazione del plav aiilcn ali
cosfrasiome of ewi afly Seenzo o - Eazenclo Lz ||-|||Ii.1’.'||1£‘ in exame posta al plano seriintervator del Fulbaicate,

detta ttolo abilittive non rleva ai fini delln conformita webanistica della sessa;
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- Denungiadi Inizio Autivita depositata in dat [T 0. N

Sulla seorta di sale pranica, il |:-ncqn'ir_-:.uiu dq.-!l'n.-r.u'n-ca infendeva vealizze delle modifiche, inteme ed csterne, alls
pouzione mmobiliare in csame, In mpgione del fatto che In costrumione delln gquale ¢ parte 'immobile in
argomento deade in sona sottoposta & “vincolo  paesageistico”, vennce vchicsta anche PAutorizzazione

Paesagaistica, rilasciata in data _ (rE. -:l

- 1T ffemuates sul pegto, & possibile asgervire che gl inrervent deseeitn all’infeme. della

Denuncia di Luizie Attivith NON fucono realizzati

In dam - vienne et b ',l]ri[:-!l‘_‘li,]'t[i'lll"il:yli|1||i1f1 detl'iers pnemobile della I'_;Il.tlt' i et I i1r1rz:i_-:||;||;-'
tmimobiliare in argomento,

1LL3 - Lottag 3
Catasto Fabbricat del Comune di Poggibonsi - fogplin . ~ patticells - = m.l.]'ml.lm-nu.

- Licenza Edilizia n. [JJJi] del _
Sulla seortn di tale teelo abilitative ebbe inizio b ealiesmzione del fbbicato del guale & parde Ia porsions in

EAAETIC,

- Licenza Edilizia o. [JJH o< NG

Tragrasi ti unn variante in corso d'opera nlasceta sulla scorta del quale venne autorizzata la sopeaelevaziane

dell'zrigendo fabbnceato;

In data _ venne rilascam la abitabilicy fagibilih delfinter immobile del quale ¢ poric la porsone

iminohiliare in arpomento.

Relntivamente alle panche appena citate, be scivente dbens oppomuno evidenziare qomnto segue.
La documentazione repenta allintermo del fascicobs del primo ttolo abilitadvo - Licenza Fdilizin n. - del
— - & estrenmmente cavente. Al suo interno € stata msconteata la presenza, oltie che dell domanda, di

soli due elaborvat geafici, relativi |,5-("'.|'r-;| al sala |}iﬂ.r‘|.-n ferrenn @ pl'mnn: neark & peesenie aleun elplyorato praeermoale

attinenie al plano seounteriang, s gunle sitrova il bene immobile costituente i presente lotto,
Nl fascicolo relativo alla variante Licenda Edilizia n. - del — — ¢ risultaro essere ancors pEl Scameo;
al suo Intorno non & stata Hscontmta di pessun elaborato prafico progetiuale, nw solimente ttolo abilitativo e

della richiesta,

11.1.4 - Lotto 4
Catssto Pabbricat del Conmune di Poggibonsi — foplio I = p*:lrl:'u:c]ln. —subaltern praftat .
Catasta Terrend del Comune di Poggibonsi - foglio l = particelia .

Carsaro Terreni del Comune di Poggibonsi — foplio I — particelia .
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- Licenea Edilizia n. - del -

[ tiwle abiliatve veane dehicsto, € poi rlasciam, per realizzare un {cit) “omgplionento di fabbricato per
ahitazione i Foculing _ o compilera vistrifiwazione dello parte exisiente con sopraelevazione el feffn™,
Tenuta alivesi conto che Porginatia costnevione e piil mppresenta sulln mappa camstale di impianto, la
pubblicazione ufficiale della quale dsale al 0107194, ¢ lecito e mglonevale tenere che l realizzzione della

porzicne osginaia sia da ricondurrea poma di tale daa {107, 1940,

- Livenza Edilizia n, - el —
Secondo guanto espressamente dichiasto al suo isterno, il proprietana defl'epoca inoltrd L eichiest per
rchiedere vna pmtoga delln Licensa _ (cit) “won wvends potedo fine af oggl iniziare §lavori®. |l

Comumedi Popgilronst, ansiche concedere una proroga, rilascidr G vergee propio — mewo - Hiolo ahwalirtiv;

- Licenza Edilizia n. - Jot [

1l titolo abilitative venne richiesto, e poi rilasciato, per poter realiveane due autormesse 0 servizio dele
abitaziont;
- Congessione Edilizia n, - del - {P.E. _|

Con il presente titolo abilittivesenne concessa al propuetario dell’'epoca la facoltd di realizzare oo dinessa

in muratued in luope di un preesistente manttalo m laers;

- Concessione Edilizia n, - del [ (P E -l.
Tragtasi di ens vamanie in corso dopera al tole ndicato al punto precedente (CE, _I- [Jetta vanante

venne rchiesta maodificare Morginario posizionamento delln neova aurormessa o muoratura;

- Concessione Edilizia n. - del - {P.E. -

Con il presente titolo abilisative venne concessa al proprictedo dellepoca la facolty di apportare delle modifiche,
sia interne che esterne, alla costruzione in precedenza interessata dalls Licenza Edilizia o, [ BVRE
varic modifiche esterne venne autonzzaie anche la modifica dells preesistente copertura, con va lieve

.\m[:.]_i:u'n.:-um dhells walnmetsia;

- Concessione Edilizia n, - del _ (PE. -|
Teatrasi di uma vadante al diolo indicato al punto precedente (CE. [l 2 scpuito del dlascio del quale

vennero autorizeate delle ultenon maditiche esterme;

- Goncessione Eilisia n. I o1 I - D

[Fiitela abifitative venne rehiesto, e dlasciato, come ulteriore vadante in cowso d'opera alla C.E, - del -
ILe il terion vasiazioni apporeate furono relative ally distiboxiooe degl spasi inteno e alla realizzazione di ouove

Aperiine cELornd;
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tichiesta di Condono Edilizio ai sensi della Lepge 724,94, depositaa in data _ LI A ER -|
La pratcn di Condono venne redatta ed inoltratn per lepittimare alcune opere realizeate in diffoenatd alla CE

-P overn di aleane diffommit eelatve all'autorimessa in mueatun, Ad oget, la peatica di Condono oo

& sfata ancors completata,

112 = RISPONDENZA DELLO. STATO DEI LUOGHI CON QUANTO RISULTANTE DAL TITOLI
ABILITATIVI E CONSIDERAZIONI INERENTI LA CONFORMITA URBANISTICA

1121« Lotta 1
Catasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi — foglio .— particelin . — subalterna .

La suddivisaone degli spazi interni & cocrente con quanto- desunubile dagli ultmd doe aeoli abelitannt sulla seoria
det guali vennerm apportate delle modifiche allordginada onie immebiliae, ovvera con quasto desumibile dagl
elabotard pratiel progertuali costinentl parte integrante ¢ soztanziale della Concessione Edilizia in Sanatoria n.
I o v ) - ol Denuncia di Inizio Attvith depositae in data [T, pot.
- .C. - Cio, ad cccezione della mancata presenza di una piccola teamezzaturs a delimitazione di un
piccalo locale — atualmente wilizzan come archiviof ipostiglio — posto a confine con Pandrone condominiale
al quale si accede dal civico _ fofr. docneitaziome alflepara ol preseswevelazione
teenjea $'Ufelap, A differenza diquelli] dellal DA, supli elabomn gafiel progetroali dells sanatoris’ furonoe
rpormt anche aleune “guote dimensionali™ in mgione di cio o scdvente, anziche limitarst ad un mero
comfronto visive, ba dtenuto cooretto ed opportune aceertare - per guanta posaibile - anche In cornspondeniza
te valar “dichinad™ supli elaboras e guelli reali, verificando contestmlmente se le differenze dscontmte fossero
neamprese o meno all'interno della tolleranze massima prevista/ dalle vigeoh normatve (cfr. articolo 34-bis del

[P R. 3RO/ 2000 ¢ sl e articolo 198 della Legge Regionale Toscana 1 novenibee 2004, n. 65 ¢ s.mui)

A B L I» E
kxcale | — lunglieesa mlL 5,k ml. 581 il ik = ml, 0,52
locale | — aggheisa ml 307 inl. 307 - —
Iocake 2 — hnphesea ml 444 ml. 4,54 ml. (k5 < ml. (9
locale 2 - bugheaza ml 3,68 il 3,72 inl e [ = | ml 6T
disimpegno — lnnghees ml. 3468 mil. 3,70 ml. (1853 . < | milDa7T
v — hungliessa ml 184 | ml 186 | mtog2 | < | mlopd

A pnleiet anpilizmi

B — misura/valore del pammetro autorizzata /o con il ttolo abilitatyvo;

C —misura/valore rsultanic 2 seguito degli accertamenti effettuati;

[ — scostmmento dalle misure/dai valord di progetto (differenea tm B e C in valore assolura);
E — scosmaments massuno amamissibile (2% ospetto alle/n misure/valow di propetoa);
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Sugli clalicienti di entrambi i titoli abilitativi — sanatoria e D.LA, — renoe ahrest dichiarat I'sltezza interna del
locali, pari a ml. 3,45

L'altezza accertam nei locali oggetto della Denuncia di Inizio Aftivita depositata iin data _,._pm_L
- L [ @ paxi a ml. 3,48/3,49: la differenza tra detto valore ¢ quello a suo tempo dichiarnia, par a

em, 34, deade allfinrerno del valore massuno anmcssn dalle tolleranze poma citate {ml. 345 x 2% = ml 0,07},

Diiversamente, le altczze interne accertate allinterno dei locall oggetto Concessione Edilizia in Saoatoria .
- del - (E, -j sono pad aml. 3,54/3,55

Sulla sconta delle pratiche edilizie reperite ed analizzate € lecito ¢ ragionevoele dtenere che, dal momento della
pealizzazione del Fabbucato -1 le parti soutrueali dell'inteca costruzione non abbiano pio subito
mwdifiche. Allo stesso tempo, all'interno depli elabort gfici progettuali costteenti parte integtante e
sostaniale del tiolo abilittive inigale - Licenaa Edilizia o, [ de I - 0on vi sooo “scrioni” o
raleard dnndicnn's i s & 1y gquale fosse Paltezsa interna det botali in arpoments (Lowa 1) a sue
ICIpo uiorEseiE.

In un simile contesto, lo serivente iene opportuns rdehiamaee Particolo 9-bis del D.P.R. 380/2001 ¢ s.mai., 1l

quile reeitn testuabmente ches

I-bix. Lo stole legittine dell‘inguniite o dell with inmobiliare & guello stohilin dal titofo abilirtie e de i
previvto la costrizione o che nedia leglitioiase Ja sessa e da guelfo ohe b disciplinoe Ll tnteyvent eifilizio o
ks interegyatn | fitere inpnobile o it inpmobiliove, Integran con gl eventudi fiodl successivi che bana abifitalo
interventi parziali. Per gli Innpobili vealizzoli in wi'epoca nelta quale newn oo obbligaorio acquisive i fitol

abiliative edilizio, o stato fepitting & quello desumibile dalle informazioni catasieli off primo oot eevero de
alivi elagwwnenti probeti, qoali le Apeese forografiche, gli estratil coariograficl, | documeni o ‘arelivie, o alivo atte,
pihblicorn privaio, oF ewi sia dimastraia fo provenienza, e dal tiolo abilifaiive.cle ia elizciplinato U wliive intervetic
edilizio che ha intevessata §intera immobile o wié founobiliare, iregrati con gl @ventuall tifoll successivi che o
celiiteno interventi porzioll. Le disposizions di cui al secondn peviodn si applicone alfres! mel cosi B cui slissisia i

pelinciplo dF preve del titolo afilitmive del guale, baitavia, won sie dizponibile copla.

Alla Toce i cid, # sommesso avvizn  delln  scnvente, 1_1|_1r'1 ffeneral  ammissthile  assimnere  eome
legitrinea fantardzmia Palfezea mierna indieata negli ultime due deoli abilitay {sanatoria e DAL, pangaol, 345
Pertarito, una parte dei locali costiluenn immabile i argomento hanno un'altezzs interna chie, alfie & non
cornspondere a guells ehe pud mplonevolmente ntenest come legittima fautarizzats eccede — seppur di poca —
il valore massimo della tolleranea amumesso dalle vigent nomative foff. avticolo 34-his del DPR ISV200T «

s i, & articolo |98 defla Legge Regionale Toscana 10 novembre 2014, n 63 ¢ s i,

A B i Iy E
pligzsn mierna mi 545 ml 3,55 ml. 0, 1Y = b 07

R}
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A = valore poalizzatg

B~ trisurvatore del parametro antonzzata /o con 1l tiolo abiliteo;

C = misura S valorve tisultanme a seguiio deghi aceerament effentnam,

I} — seostamento dalle ndaure /dai valon di progetio (differenza tra B e C, in valore assoluta);

E = scostamento massinw amimissibile (2% cspettn alle il misuee/valon di progero);

A sepuito dell®anslisi dei ol abilitativi succedutisi nel corso degli annd, & emersa anche un'alien circostainezs. che
rileva ai fini delln conformita urbanistica, npuardante bn destinazione d'uso delPimmobile in esame (Lotto 1,

La porzione del Lotto | interessata dalla s,
B G . sccondo quanio desumibile dal diolo abilicaive iniziale (Licenza Edilizia o, [JH e
_], et un appactamento. Cid, al pan dell’altea porzione che venne successivamente annessa alla stessa
sulla scorta della Concessione Edilizia in Sanatona n. - del - {P.E. -]

Iy peaneca, besdue umit immobilian costituent attuglmente A Lotio | emonoin ongine, gottg_il_profile
uthanistico, due appartament distinti ¢ scpamt.

Con il trolo abilitative in sanatods prma dckiaomto (CE. in Sanacona o, [ d TR cconc
Iq'Hil:Hm:l,l:n il camsbsicn dlli destinazione o da vegidenziale o eomamercizle delin plj:ur'g'irjlnv |1i|"|. |1i.|_':1".:_|-|||.
Drrersamente, con la 1A, depositatajin data _ (P.E -I1 vennero apportate solamente rdelle
modifiche inteme alin porzione. ol elande, dichiammdo nella pranea ehe detn porgione avevi - (i allepoca
[l - 12 destinazione d'uso commerciale

Loy seeivente, vesosl conta di cin, st ¢ vecato nuovamente pregso |'Ufficio Tecndeo del Comune di Poggibons: per
effetivare degli ultcnori accertament con il personale del predeno ulficio, ovver per verificare se v fossero

delle ulterion pratche edilizic non emenie nel corso del precedente pccesso agh ato, e che avessero sancito il

cambio di destinazione dusa de vesidenziale 2 commerciale della p‘-:r}:imm ]‘lil:l. Hrn.u-ﬂn:: el Lo 1 a m‘:gg’gg! ili
tale uliedore venfica, sggmﬂu_qmuuLuimlmmm_nﬁm:LdaL;mmanch’LIﬂm_I' cCniCe, non € §tats

rcacnza ol messina o LT CACNED,

Vale la pena rammentare che in epoca precedente alle due pratiche pit reeent (C.E. in Sanatoria n, - el
—, rE I 7 01 deposiaa i dae [ 25 B © due porzont stuabmence
castituentd il Lotto | emoe cosi caasialmente consite:

- Caeasto Fabbricaty, foplio ., parncelln .} .‘HI.IL'H]IEEI:’I'I.HI — categoria CF 1 (pormone pil grande);

- Catasto Fabbricat, foglio [l pacticetla [l subattcrno [l — cateponin 472 (porsione pin piccola);

con I'armbuzione delle categone catastal - €/ 1 e AS2 - dsalente al -

Lo serivente, pur non potendone avere b certess, rtiens plavsibile che b precedente destinazione gatastale
(CF - eommciciale) possa aver indotto a atenere che b pordose il prande aviesse gid li stesss destinasione
commendale anche sotto il profilo wrbapistieo: destinazione d'sso che perd - sempre sotto fl profile
urbanistico - aarebbe stato possibile sancire solamente con un_apposito_titolo_abilitativo _edilizio

lasciato dal C i Pogelbonsi successi o bdalie
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Alla luce di guanto fin qui evidenziato al presente punto 1L21, & pertanto poasibile asserire che:

- la mancanza dells tamezzatim o delimimzione dellamule eposiplio posto 1 confine con Pundrone
condondniale avente acoessa dal ::'wii:u_ fefr, decimeniazione allegata allo presente
refuziome tecnica o Uifieln) necessita di essene i'r_'En'I::|.|'i;l;:.';i|I',|,|"H|Iﬁ.r:'|. Per fare 0t 51 renderd poranto necessnn
predisporre un Accertamento di Conformlth n Sanatens fofr ard, 200 Legpee Regionede Toscane J 0 mavenrhre
4 e 65 & st e arf, 36 ded DPR, & ghogme 2000 0 380 ¢ o) 1 dlascio della sanatoria san, comuiue
subovdinato al paganento di una sanzione amminsiatva, questultmn NON inferiore ad €, 100000, Pesatio
importo delln quale dovei comungue essere determinato Divigente  Responsabile dal compeiente Lfticio

comunale 1]{1|ur: la conclusione delliter pmwdhl‘dlﬂl della pratica;

= siwenderi aliresi necessario leginimare il cambio di destinazone d'uso — da residenznle o commerciale - di una
porzons delllimmabile, oveesn quella interessam dalla PTAC depositarain. data - {T.E. _j
Seeonwlo quanto verbalments oferito allo senvente dal personale dal personale dell’Uthess Teenicn ded Comune
di Popgibonsi, in_base alle yvigenn nommative comsusali, la sanatona ¢ potenzialmente fattibile, ovviamente a
condizione che vengano tspettate anche e le alive nonmative di settore. Una di queste ¢ quella oelativa ai
requisiti igienico-sanitad, ovvers ol cd, “apporto sera-illuminante™ analmente, gran parie delle upémire non
sena apibill € non sono pertgins i gesdo, di fooare b necessarna perazione al locale, [1 pero altrettantor veva,
sempre come verbalmente rifedm dal pessonale dell'Ufticio Tecnico del Cosmme, che sarcbbe possibale
dchiedere alin competente USLL una derogs che cousentivebbe di supevare mle prablematica. E' acilmente
i tuni i ‘ouenimento della derogs potcd essere ottenuta solamente dopo aver
jmolteavn In richiesto ed aver o 1 la rigposia da pagte dell’Ente

Mel-easo in eui la USL concedesse la deroga rchicsta, il lasein delléventuale sanatomia sam comungiie

subordinato al pagamento dei seguent import:

— EROTIE e AT EEAEITR = o s Clr it s B w e W e b e s e e st i | D B
- it |;|_| urbanizziaone = I:'I':-fltil:|- jlﬁ...'!lT =+ E_."Il‘H.]. |."L'|.E-] X mig, I."-ll,fH'l- BEERH = s Sl o €. 5.]-“,5“
- contrbuto sul costo di costruzione = (£/meg, 260,59 5 mg. 13000 cireay x 6% = ... £ 203260

LTI £, 206,43
discrezionalmente arrotondat ad €. 200000
WOTA BENE:
- grattandosi di un coniegpio preliminave, che dovin cssere necessaramente “atfinate” nellambite della
redazione delln pratica di sanatoria, Pimporo quantificato dallo seivente - €. 9.000,00 — deve comumgue
intenders come Mindicativo e comungue non infetiore a ...
- al medesima impotto daveamio essere sommati anche gl onord professionall per ka redazione della pratica

sanatoria ¢ del successive aggiomamento catastale, ndieativamente quantificabili in €, 3.500,00 inponibili. Dero

ek
1=
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imgorta deve intendeval eompeensivo anche delle spese tecniche per-tegolatizzace la mancanza della porsione di

e i delimitnzione del ri|1-;m!.ig1in;

- anche In maggiore aftexen intema & una pane dei locali necessiterebbe di essere repolarizzac fsanata, o o
garmessn avvisa delln scavente & onweessinio analizzave la circostanzs softo Wil | vai profili che a

camftenzzano, In prima luogog e oppontuno evidenziare che la maggior aliezza confipuea anchie Qo magpior

volume: in pagione di i sarebbe necessanoe verificare se, con riferimento all'intero fabbricaw del guale &
parte Punitd iovmobiliare in esame, @ ancora presente una potensalits edificatona tale da consentive aument

valugnetoic. ; it apterehle
intero complesso, andando anche ad effettuare vedfiche su porzioni (per b quasi tomalit) estanee all’esecumione.

Melegsorm cul detta venficn dovesse dare esito positive, dovrebhe essere pol siabilito quale sarebbe Peventunle

volume residue a disposizione delle singole unita immobiliare da suideividen — ragionevolmente — in base alle
singeole quote di compropaieti (millesmlis).

" evidente come un simile accertamento, oltre 3 comportace dei costi dlevant per la procedura, potrebbe casere
escpruitn solamente previa auwtonzzazione da pase del GUE ad accedere a wite le i aohibian det

complessn, ¢ necessiterchbe di i lassa emporale mn'alteo che dsibile.

prendere in merito, potvebbe cizere 1 cazo di ipotizzare fin da subito In necessith di realizzare alfinteron
dell'wmtd immobiliare delle opere di npristino volte a “neosttire” jo stato dei looghi legitimao.

Ritenendo assal remota ln possihilich che PAmministrsgone ording la demolizione e la successiva ricosirnzione
dedle parti struttueall della costnagone (salad), che dovrebbe necessarinnente interessne anche inmobili estraned

all'csecuzone £ che potichbe mgoncrelnents potate pocunento g pecient degh stessl legitmpe, un le varie

ipmesi l‘r-riﬁ:!il.&i!i poniebbe esserci anche quella di renlizeare - all'infera dei soli locali net quali Ia differenea

eccede le vipent tolleranze costruttive - un controsoffites posto n posizione rale da “nprisinare” un'alrezea par
n guella legirtimi {imd. 3,45).

HoE A ek 1P 1 tenutx clalio - §orpveryis ] ata _su _princlpl

necessiterebbe comungue di essere condivisa ed avallata dal Comune di Poggilionsi.

Calora Fllkme GE. riengs. necessido divimiere con assoluta certeera la droostanza siocendedd pectnto

rcesgario nolieee all' Aovnlms teazione s np]me-:ira e clcosimrdn i eluesia di chigrimenti;

Lo scovente, almene per il moemento ¢ sempee fatte salve le decigioni che Plllmo G.E. intenderd
prendere in mesita, aene che Pipotest di dpostinare Paliezza irerna lepittima favtovzeam tramite |a

realizgazione dif opere [controsoffitto) alfinerno della pocgone-dn esame sin quella pid gionevole e
percoirbile, ehe allo stesso tempa @ guella in geado di ndusee 2l fuageiing be incethezze camtterizzant lo specifico
CREO N esane.

Allfaterno del Rapporto di Valutazione affercate al presente lotio g ailegare 4 o seivente ha prodotio un

dertaglinte nepibopo del cost pelatvi alle prestoeionl protessionali connesse alla redazione della sanaroria, alle
i3
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sanziond od-alle opere di ripristinn sopen deseritte, otenenda dilla somma dei singell impoct wn torale
complessivo verosumilmente pari ad £ 233,000,000 impoalabi cirea,

Trattandosi, o tottd gl cfferd, di “costi di son conformita™, Nimporto complessivo & stata detrato - sempre
alllinternn del Kapporro di Valutazione - al pii probabile, attuale, valore di meveato.

NOTA BENE: essendo Pimporto complessive dei "eost di non conformita™ il risultate di e quanaficazione
elfetruata sulls scorta di valutnsoni preventive che noccssariamente dovinno essere successivamente alfinate, o
stesso deve comangue lntendersi come “indicativo ¢ non_inferiore 2. Cin, anche in considerazion:

dell'atruale andamento dei prezsi di mevcaro delle opere edili, negli ultimi mesd seopree in costante aumente.

Inn ultimo, lo scoveate medesimo vitiene oppottune evidenziare nuovamenie che all'interno della porzione
iminiobiliite in esape sono atelmente presenti diverse paved Cattregzate ed aomadioee che, di fatto,
suddividona | superficie dellimimobile i pan locali.

Secondo guanto verbalmente dichiarato allo scrivente ! whattore_in_occasione

diel sopraluoge, deie parcti attrezzate farmadiature furono  realizzate dal locarano/conduttore stessor o
serivente ritiene pertanto mpionevole — in lede — assimilare ¢ considerare bo stesse (puectl attrezzaie/ armadiare)

come beni mobili di proprietd diansoggeta rerno estranen all’esecuzone.

11.2.2 - Lotto 2
Carasto Fabbricatl del Conume di Poggibonsi — fngjiu. — particells [l - subalieena .

Come pii evidenziato in peecedenza, le opere descritte alllintena dells Denuncia di Inizio Autivith depositata

i elala _ {1".|-‘.. -| PO 200 state realizzate

Iy ragiene i eid lo seavente, per potersi espomere m meite-alla confoomita wdhanistiea, e sazsunto. come
viferimento gh elaborati prafici progetiuali del titolo abilitative inigale, ovvero quelll della Licenes Edilizia n.
T ) [

Lo appresentazione prafica desumibile da quest ultimi non ¢ conforme con Pattuale state del uaght: preme

mfanti evidensiare che sugli stessi Vasale superficie e suddivisa in due magiezing, cascuno avenie accesso

dalle due porte di ingressa adeom opgi esistenti, ed al loro-interno erano presenti delle saddivtsiont che nella
realt non el sonao.

T i medesimi elabarat vi & anche una sextone del magazzing, con dferimento alla quale venne dichiasato,
al'eprca, ¢he i locali aveebbero avuto un'nltesza interna pan a ml. 3,000

Sempre come gid precedentemente evidenziato fofi. visposia al precedente pto 94, T stauttum che sostiene il
ailin venne realizzata con travi di cemento ammato ¢ sopmstantifvens df cemento armato. Al di sopra di

guesti ultimi si twova un “impaleato”, ovvero i “pacchetio salain™ verm & propmn, nella pate infedore del guale

{ed, “intradosso™) sono visibili delle mbelle in latedzio: & faglmente mtwibile cope gssumere un afemimenio
anziché un aliro restiisca dei valon diffecent
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Sulla semione’ peodorta negli elaborat della Licenza Edilizia n. - el - verosimilmente in
mgi{lnr_ di wna |T|_]1l1_n;'::;:|1|_.1;:1r1r||: 5=_r||:5|!']ri| (L1 |_r.7|r[||;-|‘a-|ah'|u.':|'|11.' ACCUTGL, o VLnnce: dlru:l_l;_ﬂl-l'[r le steuliues
“emergent” poste al di soto del solaio, ovvera le v in cemento anmato ed i taveni. Guella che veane
mppresentato all'epoca  pud  pertnie mglonevolomente considevarst come il “pacchetto soluo®, m
eocelspondenzn dell’intmdosse del quale s wrovamo, oges, le twbelle in laterizioo Detta considernzione_puod
ritenersi magionevale anche 0 nplong dello spessore desumnibile graficamente {eon 30 cliea), guaoto mena
enevente con fe caratteristiche costrumtve del manufacto,

Fermo restando quanta appena cvidenzato, in oceasione del sopraluogo Lo serivente a quindi effermuato delle
miswiaziont in pin punt della superficie del locale, cercando cosi di mediare witte gquelle piccole differenee
riconduwcibili alla non perferta complanasith. del pavimento, actialmente costuito da un piano realizzato con un
Ybapg™ i cementn non pecfettimente fivellio, Dlaltézza™ "mocdin™  tsultante, misuratn dal pavimento
all'intradosse delle tabelle in laterizio, & asuliars essere parn a ml, 3,54,

Alla luce di quanto fin qui evidenziato sl presente punto 11.2.2, € pertanto possibile asserire che;

- la diversa distribuzione degli spazt interns ¢ la Boesione dei due magazzing che costibulaeonn — ol - W Uneca
amith immnobiliare, necessitang di-esseee. regolanszate/sanate, Per fare oo s endeid  pertanto ‘acéessano
predisporee un Accertamento (8 Confordit) /Termesso di Costruiee in Sanatosia feff, art. 209 Legge Regloale
Towccuwa T noveribre 2004 0. 65 e samhoe avd. 30 el DOF R, 6 gingne 2000w, 380 e sni i), 1] dlascio della sananoxis
sara cormungue subordiato gl pagamento di uma sangione amministeativa, questoltima NON inferiore_ad €.
LO00,H), l'esatto importe delln quale devra comumgue essere detesminain Divpente  Responsabile  dal
campeteite Uiso comunale dopo b conclusione dell'iter proceduntle dells pratica,

Sempre in elazione 4 detia sanatoria, lo scovente ftiene oppotbma evidenzie quanto segue,

Diverse delle suddivisione interne che non sono present, ey i i 1 pli'e

afici progertuali, sembravano esseve delle part avent fonsione soeuttarabe. La

circoatanza potrebbe fu presupporre che a corredo defls sanatora edilizin dowvrebbe essere anche vedatea una

sanatoris strutturale. B perd aligetinsveso che Lo stato antuale dei luoghi & sostanzialments cocnspondente-con

velbo dleaumibil

In eagione di cid, € leeito nienere che kb modifiche apportate al peogeito ouginano sano da sconduree 2 prma
i tale data (. ovvero 2 prima che il Comune di Poggibonsi fosse dichiamto “sismico”
Pertanto, al momento detls presentazions della sanatona, sar sofficiente produrre un “cemficato di idoneis

atatica”, comungue recatto da un professionista abilitato (npepnere strottudstal;

+ anghie Lo magpiore alteeea interma di una parte dei locali necessiterehibe dii essere repolanzzamfsanata, ma a
gommessn avviso dells gerivente & necessario analizzare la ciecostanza sodto e 0 ovan peofill che a

caratiergzano. In primo leogo, & opportuno evidenwace che [a maggior altezza configura anche un maggior

valume: in ragione di b saebbe pecessario vesificare se, con riferimento all'inteen fabbricato del quale &
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parie Punith inunobiliare in esame, ¢ ancon presents una potenzalivd edificatodia tale da consentive auenn
volumetrici, La vesifica appena descritta comporterchbe perd la necessita di annlizzare ki costeuzione nel suo
intero complesso, andanda anche ad effertunre verifiche su porgioni (pee la quest totalic) estrnee alPesceumone
Mel caso in cui detta verfiea dovesse dare esito positive, doveebbe essere pot stabilito guale savebbe I'eventuale
volume sesidun a disposizione delle singole unith msmobiliave da suddividere — raglonevalmente ~ in lyaze alle
sinpole quote di comproprics (millesimaliz),

E! evidente come un simile aceertaments, oltre 4 comportare dei cost dlevant per la procedurs, porvebiie anche
avere un esito negativo, e potrebbe esserc eseguito solamente previa autonzzazione da pacte del G.E. ad
accedere a mtre le unith immobiliad del complessn, necessitando comungue di un lasso temporale wiecalien che
risibile,

Seqnnee 0 SHNINESS0 avviso dello scrivente, gimﬂmﬂuf_ﬂm.ﬂﬂiﬁiﬂlﬁIMMdjﬂ
prendere in merito, potrebbe essere il caso di ipouzzare fn-da-subita T necessith di vealizzave all’interoo
dellPunitd immobiliare delle opere di apustoo volw o “rcostituire” lo staro dei luoghi legitdime.

Ritenendo assai semota b possibility che 1" Anuniniztmzione ording la demolisione ¢ la successiva ricostrsslone
delle partl steotturali della eostruzions {murd, travi ¢ solai), che dovrebbe necessaramente intesessare. anche
imimabili esnaned all'esecuzione ¢_che potrcbbe maplonovolmente poviore nocumciio . porzionl degli siess
legittime, tra Je varie ipotesi possihili potrebbe essevel anche quella di “ripristinare” Paltezza legittioz di mi. 3,00
{questultima misurats dal piano finito all'intrdosso delle tabelle in lerizso).

it sard possibile realizzando un puove solalo, con una soprastinie NUOVA pavimenta wione, al di sopea
dellattuale piano di calpestio. Pur imttandosi di ue'opers di sipsistine, per sua natura non sopgetta al preventivo
plsgcie di un ttolo abiliaoveo, s reodecy comungue (ECEssATT Iﬂt‘tdiﬁ[‘-ﬂ)lit e depositam una appositn pratic
Al el Pravinciale di Siena del Genio Civile, avendo la stessn come oggenia . cealizzazione di on’opera di
carattere “seratturale” (noove solao, soprastante Pattuale plano di calpestio). Tenuto altresi conto che all‘intemn
del locale sono presenti delle fosse hiclogiche o servizio delle soprastant uniti mamaokbithan, doveannoo essere
renlizzate anche delle opere volte a rialzare la sommita di mli dotaioni in modo da consentire in o ogai ¢

cualsiasi oper di imanuicnzione sviotamento dells siesae

L'ipotesi_appena_descritta, benehé rtenua dallo serivente fondata sy principi di sagionevolezza,
necessiterchhe comungue di essere condivisa ed ay 1l Comune di P HISi.

Qualora IMllma G.E, ritenga necessaio dinimere con assoluta certezza I circostanza si renderd pertanto
necessaria inolimee all' Amministrazions una apposita ¢ cireostanziata richiesta di chiadment

| v sevivente, almeno per il momento ¢ sempre b i : 1" E. intenderd
prendere in_merite, ritiene che Pipotesi di dposunave Faltezea nfeena legittion fautorizzata namite in

vealizzazione di upere allinterno dells povzione in esame sia quella pid ragionevole ¢ percortibile, che allo stesso

temper € quell in geado di aduree al aussime le incertezee canane rizzanti o specifico caso in esame,
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Alltaterna del Rapporio di Valutazione afterente al presente lotto fglr. alfegalo 8) lo scrivente ha prodatte un
detmagliate reptlopn ded cosd relatdvi alle prestazioni professionali connesse alla redasione della sanatona, alle
sanziond ed alle opere di dpristing sopea descritte, ottenendo dalla sonuna dei singeli impord o tenle
complessivo verosimbmente pan ad £ 4000000 imponibili circa.

Trattandosi, a el ghi efferd, di “cost di non contormaia”, Vimporto complessivo € stata detratto - semgine
all'interne del Rappormo di Valdtazlone - al pio probabile, amoale, valore di mescato.

NOTA BEME: essendo limpaorta complessiva del “eosti di non conformai™ il dsultare & vea quantificazione
eftertnata sulla seorm di valutreoni preventive che necessariamente dovanno essere successivamente affinaee, lo
stesso deve comungue intendersi come “indicativo e non inferdore a" Cio, anche in considerazione

dell’atuale andamento dei prezzi di mercato delle opere edili, negli ultimi nwes: sempe in costante aumento.

1123 - Lotto 3
Catasro Fabbricat del Comune di Poggibonsi — Frmlic:.- particella - ~ subaltemo i

Cenme gih evidenziato in precedenia, allintemo degl elabosati graficl progetali costituentt parte € integrante ¢
sostinaale delln Licenza Edilizia n, - del — e delln successiva vaviante (Licenza Edilizia n, -
del - non sonn stite eepetite dnformazioni uli @ poteesi proounciare in merto il conbokmi
urbanistiea dell'immobile in argomento, Preme infa evidenziare che all'interno del fscicolo custodito pressa il
Camune di Pogpibonsi sono presenti solamente pli elaboian grafics del piane eerens ¢ del planc primae.

Lo serivente mitiene opporiuno rammentare che | povzione o esame © posta al plano seminterrato di una
costrugione di -r:-:u:n'ﬁ]r_-ﬁﬁi\.'l quittiro piani dei gquali e fuor terr: & pertanio lecito mienere che la realizzazione
ilella stessa — Liotto 3 - chbe inizio contestualmente alle altee che la compongono, ovvero in data _
fefr. dieliarazione df fnizio livord).

Stant le carcnze suwesposte, a sonuncsso avviso dello serivente & mgionevolmente codretto assumcre come
silcrimento per le proprie considerazioni inereni la conformitid urbanistiea la documentazione catastale di prine
impianie: cio, ai senzi dell'articolo 9-bis del DPR. 38020010 & s, il guale recita restualmente che:

“Jobix, Lo siene legiitimeo dell imnrabile o-dell unita immobiliore & quello siabiilio dal titolo abilifetive ehe me- ha
pvevisto la costrisione o ele nelia legiitiveata la stessa ¢ da quello che I diseiplineto ultiee iverients sdilizio ehe
Iir Ditevessodo Didero fmahile o waltd fnesobifiare, Detegrall con glf everfiali ol siccessivi el Bames aldifiana
interventt povzled], Per gli immobili realizzall i w'epoca nella quale wan era obbligatorio acquisive §i iole

ahilitativa edifizie, o st feeittime & guallo desimpbile dalle mformziond cofastall df pringg inpiovs ovvers da
altri-wncnmenti proboe, quali fe riprese fofografiche, gli catrattd porjogeafiods, ¢ dociments o wrolivie, o altre affo,

prlibliean privaio, di cul sig dimostrata la provenfenza, e dal fole abiifative elie e disciplinate Fultime inlervente
eelilizio ele he hiteressaro hntern fmnobife o wirdg iomalilicere, Infegrall con gl eventieli fiioll stecessivi ole hoveno
abilitoto inferventi parziall, Le disposizioni of ool @l secondo periodo si applicone aiftesi wed cosl 10 cwl SRI38izlia un
i ol prova el tinato ahifitarivoe ol gecle, Gnfmida, aog sl ;.I'gj' wanthife copie, ™,
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Lo state dei luoght acceitato i occasione del sopraluogo ¢ pressiche comfonne con quante desumibile dally
planimetrda catastale, questuliima in awi dal B o oo atiene allaliezen interma, dome gia
evidenziata in precedenza jofr. risposia al precedente panto n. 9.7), la strottura che sostiene il solaio venne
realizzata con mavi di cemento armato © soprastind avetth di cemento anmata, Al di sopa di quest uldmi =

trova un “npaleara”’, ovvero il solaio vero ¢ projpiia, nella pacte infenore del quale (cd “intradossa’] sono

visibili delle tabelle in laterizio: & fiedmente intbile come assumers un riferimente angiché wn altre pestituiscn
diet valori diffescnn.

Lo serivente, in occasione del soprluogn, la effertuato misuezioni multiple {(ravi, tavetn e tabelle) in diversi
punti del loeale: a scguito di detta operazione € emerso che 'altezza idicata sulla planimetria camstale e
sostanzialmente cormispomdente con quella nusueata dal pavimente all'intradosso delle gabelle in latedzio, con
risibili ckfferenze vieomprese nell'ordine di 4/5 cendmetn. Pur nen potendone avere la certesza, ¢ becita e
spionevole tenere che dal momento della sua realizzazione il soliio norksis md-stato modificato: o mgione di
city, & alirettantn lecito drenere che Faltezza indicata sulla planimetria catastale delPepoca sis effertivamente
quellas — opgi come allog - nusuat dal piano & calpesio all'innadesso delle tabelle i latezio, Chuest'ultin,
put non essendo csattamente cortspondente con il valore indicato sulla planimenta, diffensce dalla stessa di un
valore inforore dspetta a guella- massimo previsto dalle tollepanze sancite dalie vipent noonative (¢F, @ieslo
3d-bix del D.PR, 38002001 ¢ 5.onds @ artlealo 108 della Legre Regiowrale Tascams 10 novewrbre 2004, 163 2 sini )
Sempre come gl precedentemente evidensiato, allinterno del locale & stata dscontrata la presenea di un
soppaleo; stante ln mancata appeesentazione di detto accessoro sulla planimetia catastale di prime implanta,
derro accessorio WON pud rtenersi lepirima sowo il profilo. ediliziof/ubanstcn, © per tale magione
neecssitepehbe di ceiere regolanzEato com una apposit pranca i Aararona,

Tuitisindosl di una difformith afferente ad vna parte struttoeale, i sovieda della richiesta i Accertaments di
Conformit/Pemesso di Costruire o Sanatada dovechbe cssere prodotia anche una apposita pratica d
sanatorta da depositare all'Utficio Provinciale di Siena del Genio Civibe, volta & dimosteare il Aspetto delle noome
strvtturali vigent al'epora della cealizzazione dell'opeia ¢ quelle vigent al momento della presentazione dedla
sanatoria “struttrale’.

Sempre a e dguardo, il vigente aroicnly 182 della Legge Regionale Toscana 10 povembee 20040, 63 e s,
recita testualmente che:

=) Ai fini dell accertamento of cowfarmitds o cui all'mriicolo 209, per fe apers realizzate o in corso i realizzazione
el oot gic clasrifical sisnicl in assenza dell aniovizzazione o dell ‘attésior df avvenmo deposito, g elie risifiang
coufirntl oo pormative tecoica ai sensi del comma 2, Dintevessale iresmetie olla sivwfiwa regiomale, framite I
spaarfelle wiicn!
al-det ricihiesio of miorizzaziane in smaatorio opgire igieveza df depozito in sanatovia e lo docwmeniozion
decwiva reioiiva glfe aprere oo siare;
B o certificozione di vispondenza defle opere alfa wovmativa tecnica vigente sia ol wosento el
realizzazione delle opere stesse sio al wonnsilo della preventuziome dell intanza ed il ceriifleain df collowlo,
Terctalove richiesto dolla normativa uedesina,
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20Wed et ofi ond ol oovpmee 1, T sirediure reglonege competaine dilascia, previo acceriomenta delfe conformiia alie
mowwee Cfeendole vigenwl, steo ol momeiio della reallzzozione delle apere; sl ol momenta della presenfazione
dell istanizea, ontarizeasimee i savieforio appere Dattestoro dl avvemido deposiio i sonatorls @irfro sessouta glorni
aderllr clenter off troemissionse oheliler refafiva lsienza, Orre chie ol soggenio iveressaln, To siritiima regionale campalenie
trersmneiic fedd ol af comanne of find el rilasvcio del teadi Tn sonqatariea o al fiel delfe verificle df prapela competenze mel
cawar i SCIA fr sawratori,

3. Ad i el oecertamenio oF comformitg o ol el wviicolo 209, per Te opeve realizzate, o in corso of roalizzazione,
el comnmd gia clareifeat] isniel in aesenzi dell antorizzazions o dell attesiato & avveniwla depavito e ohe, o segiiia
el procedimento di cod ol commi [e 2, pon risultine conformi afla nevmative feenicn, if comame reapivige [isfanzi,
ppphre, previa geceriianento della confarmita dell ‘intervemlo realizzote afla discipling webonistice ed edilizia wgeane
gier ol wrovveride delle reallzzazione dello slesso che ol momento della presentazione della domanda, ed ove ritennto
tecriicomete possihile, ording all fnteresvato Dodeguamento delle opere ally nonmativa fecoica nel rispetto della
illscinfing ediflpin ed prbanisticn vigente, assegnande i fermine congruo per eseciaione del necessard indervendd.

Decirzes fipilmeiie 1 rernine insegnato, i covrune vespinee D'istanzi i aceerfomenio of conformila in sanatorio,

In pm{::u;, h gepuita i specifich accevtament prelimiman, verosimilmente necessitanti di  elementi
desumibili da saggl Invasivi/distrunivi prodeoanicl ai suceessivi caleoll stunueali, potrebbe emergese

;e

el allfepoca della sealizzazione delle opere ehe guelle

vigenth al momento della presentagione dellistanza di sanatoda — in tale eventenlith doved esserecfferniata,

pressa il preposto Utlicio del Genig Ciwile it deposieo i una apposita pratc con la quale dopr essere

dimostrata il dspette delle nommative appena citate;

3

realizzatn NOMN rispetta be noomanve struttuml sopra citatg (cd. “doppia contormina™) — in questa

seconda ipatesi, previa emissione di una apposite ordinanza da parte del Comune, un ipotetico acquitente porr

featizprre delle npere di adepuramento dopo aver effetaca, sem ressoal preposto Ufkcio del Genie Civile, il
| B I . pre p prep

“depasiea” di vma pratiea pella quale doveanng essere descritte. & operé di adepuamento necessarie [oltre,

orvimente, al calooli di veritica);

Trattandosi di un'opern i realizzata, come premesso, sl rendem necessano acquisite tubta um sene di
informmzioni necessarie per poter verificare analiicanvente, con specifial caleoll sviluppan da un ingegnere
shumusta, la conformiti o meno del soppaleo allé nonme strutturali. In assenza di whi specific aceermenn,
chie esulano dalle propeie compergngé grsiassicuali, ke scrvente aon € i grado di pater asseave <2, w find di g
ipotetica samatods, 'opers & attudlmente “stratturalmente conforme” oppure se siano necezsane delle opere di
adeguamenta. Me, tantn meno, & in condizione di poterst pronunciare in mento alla natura e quantita delle
eventuall opere di adepuamento, noncheé sulla loro, sempre eventuake, “ant-cconormenta®,

Acerminesse avviso dello seivente, anche ¢ sopeattutto in rapione delle mediocrd condizioni conservative del

st - datle Fobo sonos - & pgsal inprobabile che

il soppaloo possa seddistare il requisito della el “doppia conformitd™ sotto 1l profilo shuthuale. Allo stesso
tempa, & lecito dtenere che lentitd delle opere i adeguamento possa superare Pappoto che Paceessorio & in
grades di fornire al valove complessiva del lotio,
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Pl e, in assenzs di un ":|.|u:4|.!|'-:1" |:-|,:.|_'|:'|_|:|I|:I:r_'| e centd della sitzione, e sevivente ha dtenuto |"2|ll
comrefto — in fede = NON considerare i1 soppalen ai fini della valutaone dellimmobile, detmendo dal pii

probabile valore di mercate | cost per b s demolizione/dmozione; el caso in cui_PlLmo GE, ritenga

d'ora che oltre alfoperato di un ausilido specificatamente competente o matena (ingegnese stoaftonsea)
potrchhe rendersi necessario’ anche ‘quello di un arigiann edile per Pelfettuazione di evemuali sagpi
wvasivydistountvi.

Per il monwnia, e sempre fate salve le decisioni che P'llmo GE. inienderi prendere in merito, lo»
servente ha prodotto allinterno del Rapporio di Valutazione afferente al presente lotto fofr. alfegate 12) una

guantificasion: cconomica delle opere di ripristing sopra descritte, verosimilmente pari ad £ S.000,00

mpemnibili,

Trattaacosi, n rar gli effetti, di un “costo di non conformin”, Vimporo'e s deteatto - sempree all'inrene del
Rapporio di Valutazione - al pai probabile, athuale, valoee di mercato.

NOT INE: essendo Uimporto del Yeosn di aon conformit” i nsultato di una quantilicazone effertuata
sulln seorma di valvmaeioond p|-.:_-1.r.:_111|'1.-r che necessariamente doveanna esscre succcssivamente affinate, 1o stesso
deve comungue intendersi come "indicativo e non_inferiore 8", Cid, auche in considemzione dell'atle

aredaimento dei prewd di inercite delle opeee edili, negli nlimi mesi sempre in costante aumento.

1124 - Lolto 4

Catsto Fabbricati del Comune di Poggibonsi — fogtio |- pardcelia [l = subaleerni gearvai [T
Catnsto Terreni del Conwne di Poggibonst —foglic I— particella .
Catasto Terreni del Comune di Poggibonsi — Foplio I ~ particella -

I tmli abilimevi elencati precedentemente fguardano due immobali, ovvero un appartinente ed oo

autormessa, entrainbi costiuent parte del Lotto 4,

Per quanto attiene all'appartamento, che si pamimenta essere pate i un immobile realizzato in data antecedente

al DLOT. 1040 fofr, precedene pumte N 1451 il dgouardant lo stesso sonao 1 segoent:

- Licenza Edilizia o, [l el -
- Licenza Edilizia n. - del -:
- Coneessione Edilizia n. [JJJJ de! - (PE. -:u',
- Concessione Edilizia n, [ <! I (.= E==

- Concessione Edilizia n. - del _ (F.E. _I-

Céni i dae titoli abilitaivi venne autorizzar b realiazione di un waplameio dell onginasa costmione —

essenzinliente costitente il vano scala di accesso al plane prime — e la complesa astruttoeazione delia pane

eslsicnie,

A4
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Con le successive concessioni vennermn invece mitorizeae delle imodifiche, interne ed esterne, da realizzarsi
all'interna dell'sppastamento oppetto di esecuzione,

A seguiter del sopraluogo etfentuate sul posio, ¢ passibile assenre chie ln suddivisione degli spazt inferni aceertata
in occasone del sopraluogo @ cocrente con guella desumibile daghi elabomn geatici costtent pare integrane ¢

sustartzinle dei titol abifitntdvi prma ctat, B7 stata pend accentata - al plano secondo/sottatetto — la presenza di
urt bagno i loogoe di quella’ che, secondo quanto desumibile dalla Concessione Edilizia /. - del
B - . e e Gnin Mlavanderin ™,

Sempre in rferamento alla concetto della conformit urbanistica, lo scivente videne oppotuno tchiatme |

seguenti Afediment ORI

- articalo-34-bis del LR 3802000 ¢ .m0
1N mgncare rispetto dell ‘altezza, dei distoocli, defla coboiwva, dello superficie coperta e df ogul aliro povameiro
e fle slugode wtd innmabiliord non costitnisee vislozione edifizio se contemda entra If imite del 3 ped' centn delle

urizawe previsle wel Siolo abififaio, omissis’;

-articolo 198 della Legpe Regionale Toseana 10 novembre 204, n. 65 & 2mi.
VA fini dell upplicazione della digeipline di-cul afli arifeoll 200 ¢ 200, pon &§ ha paciale difformits del permesso di
cozirnive appure difformita dalla SCIA, i presenza oi vielazioni di altezza, distacchi, cxbatura o seperficie coperta

ol sponr eecedmoy, por stgeda Joeltd Tnproblllare, B 2 per cenlo delle misyre peogetfogdi, ™,

Alla Juee defle nosme Appena citare Lo servenre, soeiche Bmicirs ad un sominano con fronto visivo, bin ritenemn
corretto ed opportuno accertare anche la cornspondenza tra valon “dichiarat™ sughi elabomn progemuab {o.d.
e dimensionali”), veificandn eosi contestualmente se le evenmult diffeienze riscontiate 0 sede di

sopelucin fossero deomprese o mwena allinterno della tollerands prevista per Legpe.

legenda — valida per e le tabelle che seguono:

A —walope analizealog

B - mmsura/valore del psramerco autorizzata /o eon il titolo abiliteovo;

Gy — I1'li5'~‘l.l-|.'2,|".'-'il||:.1l.'l: ri.:.;u]mnn:- H :_u.:guirn:l 1.|1:g|j ACre ke ti’t]::ru:lri;

D — scostamento dalle nusuce/dn valon di progeno [differenzy tr B e C, in valore assoluto),
E - spostiimento imassimo amnbalssibile (2% vspento alle/fal misuve fvalon di progetto),

dimension csberne

A 1% C ¥ E
bareo susd-cas mil, 9,52 ml, 9,53 el 401 = | aml 0,1%
mk 11,28} ml 1330 | mbo02 | < | ml 023
lnte sund-ovest ml 0,15 mil 0,15 ml 000 | = | ml 001
ml, 4,55 il 453 tal, i3 = vinl. 0,05
IV — i, 6,35 il 6,34 wil. 4] = il 0,15
md, 3,32 ml. 3.4 mh 002 | < [ ml 007
b il 4,28 il 4,24 il ik = aml. 0,0
D mk 1155 | ml 1857 | wmbog2 | = | mlo2s

4l
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dimension nberie

A B C D E
i teerene — vano seala ml. 2,40 il 240 ml 000 | < | mbdds
lurghisesn ¢ lunghisen vl 4,50 inl. 4,42 ml 008 | < | mi 000
; ; ; | iml. ) ml, 4,12 ul. 0,03 < ml (08
PR l”d".““' TR0 mb 184 | mL1gl | miops | < | mlops
R mh273 | wl273 | mlogo | < | mlops
s priing — SOpgEorio ml. 4 04 il 3.5 ml 0 | = ml 41,08
barplice e lungheiea ml 448 inl. 4,48 inl gy | o= | anddon
Pl |1ri|11n — pehinzn mb. o {h ml ."I:‘.'E'I il 0 = il 11,06
buheee e luoplezes il 4005 il 4052 b (05 << ml. 11,115
[MIARIE) QERieG — UL CoLiuE ml. 1,50 inl 1,50 imb 4 < ml. 003
Iavglimsa ¢ hiophesza nd. 3,00 ml. 38 mb b | < | ol 0,08
P g - i picn ol 2404 | mb 237 | mbog? | = | wlooa
l;n;n]]r:e:.-::
a0, EEG — LCFCM0 ol L0 | Vel 106~ | mbL 005 | = | ml0g2
___ larghezza g |
prano primo — hagana il 2,44 ml. 235 ml 009 | = | ml 05
lawirheesen ¢ ||.1r|.ahe:r.'.:l pl. 3,00 md, 3.2“____!“1- 02 = il |-_|..“-||_
AN PTG — CAICTA rnl. o inl, 3,00 il 000 = b (G0E
Inrplaewen o lomglhezen ol 00 ind. 3,24 il 06 | = ml (|
NG PG — CATET) il 4,00 mil, 3,94 inal. 0,06 = mb 8
L-'|||_|I|'||:-:¢3|1 ¢ lompdseeen |.1'|| -IIFFIE el .+'_'El._ iml. D,U? = mik “;,'[H-'
prang sceondo — foeale sopra vamo-scaln il 4.0 ml 3,97 ml, 003 | = | il dif
larphesen o lnmglhews ol 5,85 il 3,58 ml 27 | = | ‘ml W12
piaie secondn = Incale a destra’ della scala ml 4,15 il 4,16 il A6 < | b iR
L
prane secondo — locale centrale ik, 244 ml 236 w008 | > | miogos
birpheesa
piann secondo = loeale o snnstea della senla il 415 il 4.15 ml. 0,00 2 ml, {108
largheeea
nliezee interme
A B = i E
piann |'|ri|11r_|- mel, 3,00 mil. 302 ol (02 = il 00K
i mal. 1000 ml. |08 pnl. 0,08 > mil. L2
pine Secpin w280 | w279 | mloor | < | mlogs

NOTA BENE: il valore indicater come altegza interna minima accertata del piano gecondo —ml 108 —& 1l

risultato della media dei valon, quesn ulemi vasabili ta ml 1,06 ¢ ml. 1,10

Per guanto invece attiene all’aatorimessa, i titoli abilitativi ad essa afferentl sono i seguents:
- Licenza Edilizia o, [ o Y-
- Concessione Edilizia o. [ < I - N :
| Goneessiotie Edilizia n. [ oo N - N

£
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[m-epoca successiva venne poi inoltrata uon dchiesta i Condoma Edilizio ai sensi della Legoe 724 /94,
depositata in data _ (P.E -I, pet lepittimare alcune apere vealizeate in diffoomi riaprette alls
c.E [N

Loy stata attuale dei heoghi accemato in occasione del sopmluogo @ pressoché contorme o guanoo desuindbile
dngli clabomn grafici allegau alla rchiesta di condono, eccexion fata pee b presenza di une ubenore suddivisione
interna del locale denominato ™ ufficko” supli stessi, con la quale & stato deavato wn picealo dpostiglio avente
accessa diretto dallautorimessa

Analopamente @ quante Gt per Pappatamento lo sceivente, adziche bmitasi ad un sommano confront
visivo, ha rtenuto cometto ed opporieno accermre anche Ia cordspondenza tea valori “dicliarati™ sugli elaboran
peogetiuali (e.d. “quote dimenstonali™}, venficando cosi contesnmlmente se le eventuali differenze riscontiate in

sede di stpraluogo fossero neomprese o meno allfinterno delln tolleranza prevista per Leppe,

A B C (1 E
. == Tl 485 | ml B85 ml 000 | < | mb i
s wl, 6,90 | b 694 [ mloos | < | il o4
ml, 3.8 ml. 3,77 ml, 1303 o imb Ui
Lagac ml. 1,35 ml 1M ml. 0,00 < Al Ol
Bpglieaiea v langheees anl. 2 10 il 2 08 ml, 0,02 < ink k(4
E:::Ezg; ml, 2 | mlo 243 | ml ooy | = | wl s
abtezza internia i, 2,50 ol 2,50 ol £, 00 = ml. L35

A — valore analizzato;

B =misnmn/valore del puametro suicdzzam o con i omoke abiligieo;

(C cmizumfvalore dsoliante 3 sepuito degli aceertmenti effermum;

D} = seostamento dalle masuce fdai valos dh properto (diffevenza tea B e C) i valose agsolu);
E — senstamento massine ammissibile (2% mspettoalle fal miswre fvalon di peogerto),

Alla luce di gquanto fin qui evidenziato al presente punto 1124, & pertanto possibile asserire che:

- in_gifesi ,

¢ lastato attuale dei looght & sostanmalmente conforme coa guaato
desumibile dai doli abilarivica) sio témpa [alscan dal Comune di Poggibons, & gran pare delle differeiee
pacontrate, non eccedendn 1 lindd massimi amumessi dalle vgent normatve in tema & tolleranze, non
necessitane i essere sanabe) repolarzzare. Cioy ad accezione di alcune dimensioni interne delle altezze

minime del piano secondo e del bagno realizzato in luogo della lavanderia

P cpeango arene: alle prime — dimensioni mterne — & leeito vicondare e differenze dscomtate ad una
rappresentazione grafica non particolanmente accumata: la considemzione, 2 sommesso avviso dello serivente,

trova dsconten ain nel Brre che le dimensiont estermne della costruzione sono presseché eordspondenn eon
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yuslle a 5o tempo autorizzate, sia el fatto che le stesse cecedaonn’ le misure indicate supli elabomn (quesi
ultimi, peealiro, redani “a mano®, senza Vausilio degli atual software di discgno) di qualehe centimetra,

L'unica discordanza degna di un ultedore considerazione, sempre in relazione alle dimensioni interne des van, ¢
guelin relativs al locale posto sul lnto ovest dells costruzione: a feonte di nna lunghezza “dicliacata”™ di ml, 585, &
aini accertaia won !]l]]rhg',:.:'..j cli “]I, 5Iﬁﬁ_

L serivente, nel tentativa di feostutie ln-natea ¢ Vorigine di male diseondanea, ha effermto una accucata analisi
dei divers: neoli abalitatvi, comparandoli gh uni con gl altr

A sepuito di detta analisi & emerso che con b Concessione Edilizia n. B o _ rE I 2
Comune di Poggibonsi auroeizzé In realizzazone di uon “conto-patete” sui lab novd e sud del compo principale
icfr fvndin ¥ — stafe sovrapposia). Verosimiinente in mplone di cidy a fronte dell’onpinana lunghezzn intenn
complessiva i inl. 9,02 dichiarata sugli elabovat, quella at male © e a o, 850 circa

In erassidemmone di cid, e del fatio che — come pE evidenzisto io précedenzs = le dimension esterne della
costruzione indicate supli elaboiat progettuali sono pressoché covdspondenti con guefle reali, & lecio e
pagionevile dienere che b differenza accertara ncl locale posto sopra vano seala (pas a cm. 27} =ia da ricomnedune
ad una conivo-parete realizeata anche alfinrerno di deto locale.

La difformith fin qui descatra fatoose lunphezza interna del locale posto sul lao ovest del fabhricate, al piaoo
secondo dello stesso) pud Atéaersi verdimiiiiente sanabile, per mezzo i un Accertamnento di Gonformiti-in
Sanatoria/ Permesso di Costruire in Sanatara (o, art. 209 Legge Regionale Tosoana [0 novemlve 2004 0, 65 ¢
gl ¢ aef. 36 del DR 6 gligguo 2000 0. 380 ¢ 2w, 11 nlascio iella sanatona e comungue subocdinato al
pagamento di una sanzione amministeava, guesCuloma NOMN ioferdore ad €, 1000,00, Fesarto unporto delln
qiale|doved comungue esscee determinato Dirigente Responsabilel dil comperente Ufiicio comumale dopo T

goachwione dell'iter procedurale della pratiea.

TPer quanto invece alla difformin relaiva alle altezze minime del piane secondo/sottatetto, lo servenie evideniia

quanto seEue.
| falteees interma minima dichiarats sugli chborat progettuali dei titoli precedent all'ulome (Concessione

Edilizia n. - del [N, & - - Coneessione Bdilizia n. - de! . ¢ - R
¢ sempee stata pad a ml, |00 M ulEne | Concessione Edilizia n. [ < I »= R -
detta misoen venne confermara, ma non venne ndicata Ualiczea interon in cordspondenza ded lato interno defla
eontio-parete. Lo scrivente, utilizzando § valon dichinm sugli elabovan ¢ con Pausilio di un software CAD, ha
quindi rcostruito — ovviamente per quanto possibile - altezza mancante, ottenendo un valowe pavi a ml. LOA
cleca] 1 valod accestati in oceasione del sopealeogo, vagabili di\il T06 2 ml 1,10, non eccedono le vigenti

trelleriariing,

44

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: RUSCI GIANNI Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 481ba39a862e697b92b1c9d831eb350f



R

Semipee in dferimento all'appartamento, come gii evidenziato in precedenza, & stata riscontrata la presenza di un
ultetiore bagne al pina secondo, in hiogo di quella ¢he doveva esseve wna “lavandeda” (cfr. Concessione
Edilizia o. ] o« I -+ IR

A differenea delle altre, I diffommuit NOMN & saonliale

Preme infarn evidenzimee che seeondo guanto espressamente previsto dall’acticolo 57 dal Regolamento Edilizio
del Camune di Poggibonsi, § localisecessan — tm | quali vengono annoveran | semvizl plenicl, devono aveee (o
enso i soffim inclinan) un'altezza media non inferiore a ml, 240, ed un'altezza mining non infenore o ml 200,
Mello specifico caso in esame, Paltezza media del bagno € par o ml. 1,78 ¢ Paltezza oniodoma & pad aomd, 1,22,

M contmsto con la nosma appena citata non consente di poter soddisfare il principio della cd, “doppia

conformith”; e pet tale mgione non ¢ possibile legittinmre | presenza del bagno.

i vifetimento all'autorimessa: ad oppl, come gia evidenmiato o procedenza fff. risposto ol precedenie prvite
. 44), Ta pratica di condona non rsulia cssere staim ancon completats, ed in consegocnza di cié non € s
anenda rilagciato il atolo abilitative vero e propria

Sulla scorta degli acccrtamenti fin gud svalti, & emeiso che per il completamento della pratica & necessario:

< nequisise il pareve della Soprinendenas ovvero ottenere la cd. “companbilith presaggisten”;

- effetiugre il pagamenio "2 saldo’” dell ohiizions;

- procedere all’accatastamento del Babbrcate;

Per quanto attiene alla c.d. “compatibilita pacsaggisticean®, sccondo gquanto verbalmente gferito allo scrivente dal
perooals dell'Ufficko Tecnicn del Comune di Pogpibousi, la stessa doviebbe essere rilasciata senza paviicalan
problens. Ovviamente, Pagsoluty certgzza potr essere oilenuta solamente dopo Ia conclusione dell'iter
proceduale della formale richiesta inviata alla Soprntendenza,

Per quanto invece attlene al salda del’ohlazione, in data _ lo stesso Comune di Pogpgibonss determind

i costo complessiva dell'ablazione e quindi di quanto ancom devato, comunicandolo pod al Sig, -
_I all'epoca proprietario del teoreno sul quale insiste ln costruzione. B
becita ritenete che Pimporto 2 suo tempo determinato doved essere rivalutato all®attoalita in mgione degli interessi
matucad da allorn. 11 censimentd delliminobile ol Carasro Fabbricat @, tra 1 val adempimenn, quelle di natum
meeamente fiscale, che pote cdsere effettiato senza partcolan problem.

B perdy pur vers che Pulterore suddivisione del bocale “ufficio” sl configuea o tuetl gl effersd come
difformied, ehe non sark sanats a seguito del rlascio del dralo sbilitativo in sanatoria feondono,

In ragione di cié un ipatetico acqguirente doved, ancom prima di lntegrare b dchiests di condona, dprstioae lo

stale def loght conformemente apli elaborat progettuali gia in ae.

All'interna del Rapposto di Valutazione affevente al presente Iotto joff allégato 16) la serivente ha prodotto un

dettagliato depilops dei costi relativi alle prestazioni peofessionzli connesse alla redazione della sanatoria, 2 quelle
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selaive al completamenta del condong {11 compeeza Ia pratica di aceatnstamenta), alie sareioni ed alle apere di
ripsting sop descrite, onenendo dalla somma dei singoli imporm un otale complessive verosimilimente pad
ad £ 10,000 (8 impondbili cirea.

Trattandost, o tard gh effets, di “cosd di non conformitd”, Pinyporto complessive ¢ stata detritto - sempre
all'interna del Rapporta di Valutaziooe - al pit probabile, atuale, valore di mercaro,

MNOTA BEME: essendo 'importe eomplessive ded “eostl di non conformita™ il reulease di v quantific2ione
effetruata sulla scorta di valutakiont preventve che necessadaments doveanne easene successivamente affinate, 1o
stoszo deve comungue intendersi come “indicativo e non_inferiore a®. (0, anche constderzione

dell'artuale andamento de prezzt di mereaco delle opere edili, pepli altimi mest sempee @0 costante aumento,
P pe p

Ponto 12— accerii fo stoio df seenpazione del bene, con riferimento sing! mamento defla relazione of sting, sia alla
it della notificozione deil'atio & plgaormmentn, exiraende e frasmetfed prima dell‘oeceso ol costocle
wineiziondo) earvificari stovici di residenza avagrafica ¢ di staro o faniglia Se imwabife & occupate de fevi, indichi
il sivode i base of quale Cinnobite @ ocouparo; ove § deie sion oconpate da fersi in base & contratto of affiife o
locazione, vorlfichi o data &7 regisivazione, la deta ol seadenza per Uevenivale disdetta, everfiale dota df rilaseio
fivwenter o1 b svaro olp e conso eventnolmele in corsa per (F rifoselo,

Dererming aftrest, b opai case, ¥ giwio prezzo delle locazione, anche ol finl dell'ar. 2003 e ¢ precisendn, i
paviicolare, s i canone paniing fia fe pavii visal inferiore of olfre i ferzo vispetio of giwio prezzo defla ficosione
medesimg, Procedind alives) o ghafificens Vindennitd oi oconprzione - derermtivandala in ragione delli mei vel
ghista prezzo defla locazione previomene delerminata - allorche gl inmmbdll sicne cocipat der fer2d i afifetto e
titoli oppenibili atla procedura, oveerp Wdfeda di titolo alcwmo, nonchd quando i debitore esecufata exe il gliivii
impprenditoriale. prasse gl immobill da egl detenntl Ovvern, comungee, Doeipr shugode parziont del ecmpendio
inpmeshitiore plgnarats diverse dall ‘abitazione oo cgli adtblio o residenza principale sua ¢ dello svo foailglia faai fiani
doll Bnelivichunzione del componenti defla fomiglio ¢ dell iserizione presso la povzione imobiffare dello residenzo
cnagrafion, varramis le visnlamze del certificara df vevidenza e di voio di fiumiglia). Tn caso of beni of et
apricala, & comigie i garere, fo stimlatore axsumers informazions pressa i debitare, il ferzo ooonpere, §vicin o le
cungaeiazion df categorio, effeltuando ricerehe presso Agenzic delle eicate con i nominative attendo altraverso le
Fgfrarripazinm assie;

A sepuito dei sopraluophi efferat sul posto, ¢ emerso che gran parte degli inmobil oggetro di esecuzione sono
pecupat/utilismn. Alui, slmeno apparentemente, sembeerebbern essere liber dn persone.
Brssimendo le sisultinze ':I":HI' acccrtament o n._]u,i svoll, unitnmente slle Informazxiont ricevute tlrl.||.'r"+_|§_t'n'£i.=-|:
delle Fatmte, ¢ emnerso ches
LoTTOo 1
Catasto Fabbricati del Comune di Pogeibonsi — foglio [l - pavicella .— subalierni .

Secondo la documentazione in atn peesso ' Apensia delle Entrate foff. affegato 3}, ael corso deghi anni Fimmobile

in apgomenta & state oggerto di diversi contrant. i seguio il detiaglo delle informaziont rcevute.

L gontraeni;

- dueatn del ennteattor 6 anni, con decoreenza dal 01.06.2000 e prima scadenzs fssata al 31052016,

- il contratio di locaskme, sooon il I cdoseunrentazions i a

Fntrate, & stato risolto in data -;
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Contratto di Jocazions regiswato in daco N o o, B, :oic B
- contencats: [ (| :or:) | [ o)

- durata del contratto: B anni e & mesi, con decorrera dal 15.06.2015 ¢ prima seadenza fssata al 14.12.2003;

- in dlara _ fa S _ € subentrata in qualita di locatoee in luogo del S _;

Contratto di sub-locazione segisteato in data w..
-contracot: |G (=ob-locacoc) /| . :-co:dioe)

- durata del contrato: 6 anni, con decarrenza dal 01072015 e prnm scadenza fissarz al 30006.2021;

il conteatto di sub-locazione, secondo quanto desuamibile dalls docuipentazions in ath_pressa Ldpenzia delle
Entmate, ¢ stato prorogata fino al 30.06.2027;

Seritiues Imteprativa reilili M
- contenco: | (1 <0c<) / _ (sub-condutioee)

-con la presente scotfura integratevaSretrilicativa le Parti banno anegoziato, limisamente al periodo conypreso

trn i O0,09, 2020 ed i 30102020, § canone iniziale della sub-locazione (of. fwerrogazione effettinala presso

VA penaia dellc Frireiv, poping. 2 dellosiessal;

LOriog
Carasto Fabhbricati del Comune di Poggibonsi — foglio .— partcella - — subalicimn E

Sceeondo s documentazione in act presso i'."';gl::‘lli::l defle BEnrrate fofe, allegato 3), 'immobile in argomento &

stato oggetto del seguente contratto di comodata,

i ¥ 5 v il | -

-contraenti: | (cowodantc) | | (omodatio)

- durata del conteatto: nella scrittur il comadatano dichiard i essere (o) ... interessata o wrilizzare it
improbiliare come sapra indicada a titnln precaria .7, Lo sbesso comadatane, con la medesiong serltee, assunse

(i) o Hobfige df restifive dn oged tampne LT Posith iomobiliace deevata in comodatog

LoTT0 4 - IN PARTE

Cansro Fabbricati del Comune di Poggibonsi - :'ng.;J:nI — particella . — sishalteeni geaffnt -

Secondo la documentazione in attd presso UApenzia delle Entmate fofr. allegodo 3), ana porzione del piano

secondo dellimmobile in argomenta & stato oppetio del seguente contracto di locazione

G i i ig i i

- contracoi: | (- or) / [ (-voucoc)

dirara del contratio: B anai, con decorrenza dal 010720015 ¢ pritrea seadercm Gseatn al 30006, 2523;
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R

. i-” dﬂlﬂ_ _ | ﬁjg_ I _ o subentta L \'__|LI:'|LLIZ'§| di locstowe i lu-:-ga del "'-nlj-_l: _

Iri alleparo a detra senturn venne prodotta una planimerria dimosieativa nella quale furono evidenziaie — con
colore rosso — le porsioni concesse in lvenzione: una di queste, peral e, & costituita dall’srginaria lvanderia
{dove atusbmente st teova Ul bagno che dovea essere oppetto di opere di dmissione in prigting). Deite porzioni,
peralto, sono ubicate al piano souwotetto del fabbricaw, ¢ sono prive dei requisit per egsere considerate
comie alsitabili.

LOTTO 4 —IN PARTE

Catasto Fabbrlcati del Comune di Poggibonsi — foglio I — particelly . — subalternd graftad .ﬂ
Catasto Terreni del Conmne di Poggibonsi — faglio |- particella B

Catasto Terreni del Comune i Poggibongi — foglio l - particella [

Lresidua consistenza dell"uniti immobiliare al netto di quella oggenio del conteatio di locazione registrato in clata

- al o. . sexic .

Alla data del sopraluogs, le porziom sultavano essere occupate ed urilizzate dall'esecutaa,

Rimettendo all Tiana GUE. opor e qualsias valumsione in inecio all'exppoaibilita del contrait sop descet, To
serivente ha comumgue quantificam il plusto peeazo della locazione - anche ai fimi delle valurazions a1 sensi

dell'agt. 2923 ee, - deteeminando  contesmalmente anche Vindennith & occopazione cvoptualmente da

earrspondere fof. Rappori J&f Valwtazicne affevemi ai singoli "loii”),

Punto 13— alfephil, avendone foffe vichicsia presso | conpelenti uffici aello-steto-cnile, o certiffeolo of stafo Hbere o
estratto pev riassitn dell ‘atto & matrimonio deghi esecutai iolard deglt Immahil] pignovali (nel casa in cui now sic
note i commne B ocui & wiate contratto i marimonio, tode duoge swd desiotio ool certificato i mictrimonio
vichiedibile in guello df residenza); 0 coso o convensfoni mamimonioli pariicolari (ol semplice comenzione di
separizions del benil acquisisea copie delle stesse presso | competenti uffici;

La documentazione di cuival presente punto & stata repenit dallo scovente od allegata al presente elabogato.
Punta 14 = ove Himmobile sic ocdiphto dob somiige sepavatp o dall‘ex coninge del debitore esecutat acynisi il

_f:n.l'ﬂi'li'r:’ﬂ.lli'ril-t'rl'n'r.l' dli urssegreeipne della cosa coningale (verfficavido e lo slesso & yeta Iraseritto i fovere el euninge
asregnafarial;

Vedere tsposea al precedente punto n. 12,
Punto 15 — precisf fe caratterisiiche degli impicii eletivico, Wdrico, kemico, speciiicands Ia loro rispodenza allo
Vigenle Birmative e, In case comrario, § cosli necessari al fova adeguamenito;

Lotto 1 — impianto elettrico & del tipo “a canaletta™ - impianto di gsealdamento/condizionamento garmntito da

unith esteena @ fan-coll;

Lotto 2 — nessun impianto presentc;
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Lotiey § == nessun implanto presente;

Lotig 4 = wnpinto elettiico del tpo “sotto-tmocn® - implanto di nacaldamento autonomn alimenmto a pas

metana ed element radianti in ghisa;

Pusita 16 = diea se sia possibile veidere §beand pipnoradd i o pif loml, Proveeda, i gaest wiihnwe cose, abfa doro
Jormurzione, possibifmente eigpedtandn B polosta complessiva del hene come originariamente acquisioia tlal
debjiore esecutio fad evempio: abitarione ed awarimessa; ece), commngie evitando sccessive frommenaziang i
faftt (e gl posgoia anche detevmingre ang perdita o valore del compendiop. I ogni eomo deseriva fe vie i ascesso
fpedonide ¢ eevrata) ai lotl (passagaie pedonale oo cavvaio sigdl alid lorgd, o op bt & teval) evitadn lo creaziotie
i totti irterclued ¢ redigendo apposiia planinetrio espiicafiv,

Onalorg abbia formato pin fotli, Desperto verifichi se gl mpian] elettvico, idrico, termico, riswliing o meno in
comune ai vari lofti; ge vispltano In connne, (ndichl le spese necessarie pev la lore sepavasione. Al oo el
chagcriztare del foiid, Mesperio specifichi wwovanente To tpofogie of Bbed Deseelil ned Toitd medesiml, oftve ele § relarivi
it codereied] ford exemplio: lotto 1 abitazione shicala a .. ¢ censila 0 0ltre o derving Wealo d .., cemsiio .0 soe k)

Gli immobili oggene di esecuzione sono porziont immebilian a =€ sant, indipendent le une dalle altve. Tn
suglone di ey, lo serivente ha proceduta fin da subito alla formazione dei sinpoli lom. Per quanto attiene alla
descrizione degl munobabi, afla lovo dentificamone catastale ed al valore da pomre *a base dasta”, lo scrivenie

rimanida 1L/ lestore /i al successivo panto n. 17

Punito 17 — derermid il valore dell bmmobile, con espresca ¢ eonpiitg badicazione del evttonlo Y /stime,
conisicderando To stovo off conservazione dello siesso Tamobile ¢ come apponiblll alla procediva | soll contrattl of
lereerzlome, munnili oi dota certa miteriove alle nodifica del plenoramendo al debilore ¢, se df durald siperiore a move
i, teasevin in data anteriare alla deafa of iroderizione Jpl pigaoramenio

i el preswedineenii o&f assegnazione della cava coningale, Vassegnaziane doved exsere ritenua appontblle lla
procedrn solo se fraseritia in data anveriore allo dota di frascrizione del pignoranento, solianta in fole wlfivme casn
i 'fiimioliile verrd valinata fenends contn che Vinnmohile resiera nel godimiento dell'ox confyge ¢ dal figlt five of
rageimpimento dell thdipendenzg economitea dell"ultime del fighs ean la precisozione che i provvedimenio of
assegnizione o I effetto rigiardo ol credliore ipotecario che abbia acguistat i swo divitte sull immobile in base
ad it affo fscritfo arteriovmente alla fravcrizione del proviedimento df assegnazione ed Il guale, porcid, pud fare
vendere coativantenle §innnobile come Theeo alla congegna,

Mol deterninazione del valare df slinia,  pevite doved proceders ol calealn delle seperficie dell inriahile (previ
rifievi metricil, specificando grelle commerciale, il valore per melre guadrate ¢ i valore complessive, expaendn
anciificanene gl adéguamend e e corvezioni defla stima, ivi compresea fo ricuzione el valore &f seveolo proficata
per ssenza dello govanzla pee weldel bene vendita frormatmente povi ol guindiel per centa), previa decimiazion
dal valore commerciole compiessiva delle fpese ecessarie alla sanatoria degll abusi od afle demolizione degli abusi
non sanebili @ precisando tali adegnamanr] e meicra dissint per @li onevi df regolarizzazione urbanisticn, fo giain
' wwo ¢ ol manenzione, fo siata df possesso, Toicall e gii ooeed glieidicl non elfminablil el covso def procediinenin
executive, nonché per fe eventuali spese comdominiali invofute; grontificherd altresi § cosio per Ta boniffce ede 1T
conferimento in discarica degli eventipali riffuti imgrinanti oo specialf evertialmente rinvernil sul sedime pgnora
diwente i prime gecesso con 1 crsiode glifiziavio, altegando a lale seopo aliveno due preventivi;

La valutazione dei bend immobili ogeetto di esecuzione & stata effettuata adottando i ceiten estmativi intvodot
daglh Fternaticne! Valuation Siodards (LY 5.).

T eriteld appena citati, gif recepiti a partice dal 27/12/2006 dalls Banea d'Tralia, sono stad “tadomn™ nel Codice
delle Valutazioni Immobiliari edito in iz da Tecnoborsa, Alla redazione del Codice delle Valutazion

Iwmobiliad hanno fitivamente colliborato vad Bnt e Associagiond, fa i quali PABI (Associazicne Dancana
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Traliaga), 1 Consigh Naziomali dei vari Ondini Protessionall (Geometil, Axhiet, logegnen, ecel, FUNL (Eate
Mazionale Traliane di Unificazione), i Ministero dello Sviluppo Econoimico, od il Ministero dellEconcomia ¢
delle Finanze,

Allinterna del prma citate Codice delle Valutazioni Immobiliari sono previste diverse metesdobopie
egtimanive, da uiilizzars s in rgione della natm delllimmobile da stimaee, che in baze a1 dan repena acl corso

dell'indagine di mercata (es. “ Mearker Comperison Approach”, “income Apprageh™, ece).

Preme alivesi evidenziare che To valutazioni escpuite secondo 1 canool ¢ le linee puida del Codice delle
Valutazioni Immabiliad, si armcolano e i compongona i diverse fast, mtte dportate alfintesmo del Rapporoo
di Valutazione. Nello specifico cazo in esame, avendo il procedimento come opgerto una plurslits di immobili,
soma stat redatt det disint Rapport di Valuiazione per ogn singolo lotto,

Lo sceivente C T, nel tentativo di rendere pit immediara b letties dell'dabonto peritale d'Ufficio, aporta di
sepuit s sintest delle dsulisnze ottenute, precedute dalle descriziont degli-immiobili costituent @ varl loti e dalks

loeo wlentificazione catastale

Lorrol
duscrzions dell innrabile

Trattasi di una porzione immobiliace pas al plana teereno di un pid ampio tabbcato, avente accesgalsia dal
lastrico solare prospeciente la publlica via, che dal vano scala condomaniale interne

Inglivizzo, mumers chfoo ¢ e

fedeatifTovtivi eatasiali

Carasto Fabbricati del Comune di Poggibonsi — foglio [l] - passectia JJl - subaltcens [l
g 1 classe 2, consistenza THE !’ featastal]), rendinn catastale €, L912.75;

velitazionne dell innnobile vor. Rapporio of Vilutazione — Allegale )
Valore di mescato stimato, allo stato attuale ed al netto del cd. ¥costl di non conformitad™ = €. 244.00K0,00

Lo sevivente, come da peassi orumai adottatn da diversi anni dal Tribunale di Siena, applica di seguita al i
probabile, attuale, valore di nwreato wn ultenore deceemento percentuale del 15% in mgione delin-mafcanes
paranzia in merito all'nssenza di vizl Gadultil

Pertanto:

pill probabile, avtuale, valove di meeato dell'imeobile = ... € 240000,00
decrementn |'H‘.r|._1;'||{|,|3|1;. et evenmali vizi oeculd = Lo w =15%

vlore da poire 3 “bage d'ssta” = (£ 2400000 x 085) = ... € 20740000

diseresionalmente arromndan ad €, 207.000,00

gt prezzo delly locoasione ed Indenning of acenpazione o, Rupporto of Valdefezlone — Alfegaio d)

pidh prrobabile, attuale, giusto preezo dells locaions = . Efanno 15.000,00
eyentuale indennita di oecupisEone = . i €/ mese 625,00
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LoTro 2
deserizione dellimmabile
Limmohile costituente il presente lotto © un magazzinn posto al piano seminterrato di vn pin ampio fabbocato,
avente due accessi distint, entrambid prospicienti un’ares esterna & peoprietd di oo soppeltto tereo. estraneo
all'csecuzione posta a confine con la viabilita pubblica, Detta area esterna (attuale sub. . della particella .‘,u €
comungue gravate da servivl i passo a fvare delllimmobile costitente il presente lotto o risposta. o
Precedenie panio L lettera 330

Trlivizen, eumern chice e iRlernn

dedesuificaivi caleastali
Cataste Fabbrican del Comune di Poggibonsi — foglio . — particetn . = subalterno .
catepgona-t /2, classe 2, consistenza 264 i’ feaasieldid, enditi catastale €, 790.50;

varliazione deil inprobile coh. Rapporte of Valufezivie — Alfegnfo 8)

Vialore di mevearo stmnaio, allo staeo attuale ed al netio dei e.d, “costl di won confoemitd™ = € 74,000,000

Lo scovente, come da prassi omamai adottatn da diverst annt dal Trbunale di Siena, applica di seguito al pin
probabile, attuake, valore di mescore o uledore deccemento percenmale del 15% in eagione della mancanza di
garinzia in mento alfassenza divizd occult:

Pertanbo:

pitt probabile, athuale, valore di meveato dell'immobile = ... £, 7-4.000,00
decremento percentuale per eventuali vizd ocenlt = ..o -15%
valore da povee a *hase d'asma™ = (£ 7400000 x 085 = ... € 6290000
disceczinnnlmente antodoadatoad oo s €. 63.000

LoTtTOo 3
clipgepizione dell Tnapabile

Magazzino posto al piano semintermto di un pio ampio fabbrcato, avente un unico accesso verso esterno,
rappiungibile dallo spazio esterno condominiale prospiciente la parce retrostante della cosomzione,

Jullvizza, aimera ehdes @ Dalerna

Jelerificativi Cadesiall

Catazte Fabbricati del Comune di Poggibonsi — foglio .— particella - - sul‘mitcmﬂ.
categorin Cf2, casse 3, consistenza 38 m" featerstaii), rendita catastale €, 133.45;

velargzioie dell Tmamobile (o Ruppario oF Valniazione — Allegote 12
WValore di mevcato stinato, allo stado attvale od al netto del cod. Peostl 3 now conformita® = € 12.000,00

Py senvenle, come da oasss ol adomaia da diverst anod dal Tabunale di Si-fj'lil,_ a]:lpli{:u oli AL al [
probabile, atiuale, valore di mercato un ulenose deciemento peecentiale del 15% in mgione della maneanzs di
i wnzia o medto P asgeme o vizt oeculn,
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Pertanio:

pit probiabile, attvale, valore di mercato dellfimmohile = o BTN
decretiento pi:ﬂ:cnl:uu]u et vl visl ool = i e 1 5%
valore di porce 2 “base d'asa”™ = (£ 1300000 < 0,85} = ....o00 € 1105000
discresionalmiente arrerondato 8d ..oy ieeiiareiionerssessnieioiienis e 110N
glsto prezze delia focaziom ed indenniid & pecupazione rov. Rapporie of Valitezione - Alfegut 12)
piil probabile, atnale, piusto prez delhi Iocazione = o evveneevnnn oo B anmo 950,00
eventoale indenniti di occupazione = ... £/ mese 40,00
Tro4

Pargione-di villetta bifamiliare, avente accesso autonome dal plane eaena delln costrozione, sviluppantesi s

pliani’ prima e sottotetto del fablwicaro, Complen la consistenen del presente Jotre un vesede esternn ad uso
esclusivo e due partoelle di rerreno in parte oconpate dalla viability di accesso.

NOTA BENE: su pomione del resede csterno — attualiente censito come particella . —& Bhata msconvata g
presenea di un manubaito ml o autorimessa, del guale oon vi & taceis sulla dogumentazione catasiabe fo atr.

Joelirtzen, wnmers civicn ¢ iifern
Identificativi cofayigli
Catmsto Fabbricati del Comune di Poggibonsi — foglio ] - particella B - subalterni geafia [

entcparia A/2, classe 2, consistenea 11 vani feafasiali), ve ncita catastale £ B0 56,

Cataste Terreni del Comune di Poggibonsi — fugl.i:::l - paeticells [
qualita sermnativo-wrhomio, classe 2, superficie L35 fheacal, ted dom. €. 1,67, red, ape. €. 1,115

Caraste Terreni del Comune di Poggibonsi — foplio | - particella -
qualitd seminativo-arborato, classe 2, superficie 000040 fhierca), red. dom € 0,19, red. agr. €, 0,12

varltgrzione dell Tnvmobile jof. Rapporte of Valutazlome — Affegoto 16
Valate di mereats stimata, allo stato attuale ed al netto del c.d. “costi di non conformitd® = €, 31 4.000,00

Lo scrivente, come da prassi ‘oramnl adoftatt| dn divessi annoi dal Tribunale di Siena, applica di seginio al pio
probabile, atuale, valore di mercato un ulteriore decremento percentuale del 15% in raglone della mancanza di
paranzia in mesto alfassenza di vizi occult,

Pertarito:

I_:i'|-l r}|1ﬂjn|.'|-i||:, atvaale, valore di mercate dellmmobile = o € 31400000
decrinEito percentuale per eventuali vizi noeult = Lo s Pl

vatore daporee a “base d'asta™ = (€. 31400000 % GAR = nd. VR 2646.900,00

discteritnalimante aerotondatn ad .oo.veeeerrresioeees o emcnnnin i S0 LOO000
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prfaneler prargre el ncaimne ed g o necipoEione o Rapporio df Falaiozione — Allegaio 1a;
pit probabile, atmale, givsto prezzo dells locasione - relativo alla
sola potzione oggetto del contratte di locazione registrato in

gventuale indennitd di GOCUPAZIONE = . cooiiiiiiinniiiiiin e, Efimese 20,00

Pugito 18 = s [imaobife ¢ pipuovaie solfmato pro gaot:

verifichi lesistenza of eventuali trosoriziond ed rcrizfod pregiudizieveli anche sulle guole mon pignorate o cavico di
INEIE T compranrieiar;

veriflchi xe I'immobile sta divisibife I patnre @ procede, By giesto caso, alla formazione dei singoli loii indicoawd |}
vefeore off cioscitnig off exsi, ferendlo conto delle quote dei singoli comprogeiedor! ¢ prevededy @il evensall conginagli
in dewaro;

in caso i ferreni, predisponge in elfegaro offa perizia wipatesi oF freztonamenio, ¢ solo s volla intemennta
i apprenvesione da parte del gludice, semive le par, procede offa consegrente pratica, anche senza i consenso del
praprietavio, allegands | Hpi debiiawene approver] dall witelo conpelente;

sg Finmmphile view & divisibife proceda allo st defl Tafero, egaimends’ compittameste il giwadizio df fndivisibilitg
eveninaunne anclie aller fice of guonio dispesto dollart. 377 cpoe.; formisea olivesd lo valifazione delin sola quole,
g rkenle wivgra frozione del velore sitmale pev Dindero immobile;

Gl inumobili ogpetio del procedunenio al quale s rifevisee la presente reludone, pur essendo pignomd per
Finteen guoi di propriend, possons. egsece suddivigi in Jomd da vendere separatamente. Per quanto-itdene al

dettaglio degli stesst, lo scnvente dimanda it/ Lettore /1 al precedente punto n, 17.

Punto 19 - pel case of pignorentento delfe sola wde proprieid o del solo wsafiito determini il valore del diviito
FEarete oo [ ooefficienti facali af valore siinrato dell infero;

Vedere nsposta al precedente punto n. 18,

Punto 20 - uel caso df uaabhili ahisivd e non savvabtll fndieli W valore del tevrde, ol nefio oei costi of demolizions:

In ragione di quanto argomentaio al precedente printo 17, 1o scriveate non ritiene neceasario individuare i
valore del terreno,
P o @ o W ok

In vired di quanto sopra espostodil L dtiene, in fede, di aver espletato Mneavico affidatopgli

Monteriggioni (S1), 20.07.2022

I C.T.1.
geon, Cripnl Ruscl

Dioeumentarioni allegate al presente elaborato teenico d'Utieios:
Alegata 1 — copia degli ati di provensenza;
Allegato 2 — copie delle note di iscrizione ¢ tascizione esteatre presso la Conservatoria dei RRAL;

Alleparo 3 — documentazions estrtta) noevata dall'Apenzia delle Entrate;
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Allégato 4 — Laotto 1 - Rappono di Valutnsione;

Allegato § — Lotto | - decuinentazione fotograficn;

Allegato & = Lotio 1 - docurmeniazione catastale;

Allegato 7 —+ Lotto | - docunentazione urbandstics;

Allegaro & —+ Lotto 2 - Rapporto di Yalutazione;

Allepato 9 —+ Lotro 2 - documentazinne fatografics;

Allegaro 10 — Lotto 2 - docomientazlane catastale;

Allegata 11 — Lot 2 - documentizione urbanistics;

Allegara 12 =+ Lotta 3 - Rapporto di Valuzione;

Allegato 13 — Lotto 3 - documentazione fotografica;

Allegata 14 — Lotto 3 - documentazione catastalbe;

Alegara 15 —-Lotto 3 - documeniazione urhanistca;

Mlegato 16 — Lot 4 - Rapporto di Valurazione;

Allegaro 17 = Lotto 4 - documientazions frsbesgrradicn;

Allegato 18 — Lotto 4 - documentazione catastale;

Allegrare 19 — Lot 4 - documentizsons webandstica;

Allegato 20 — Lot 4 - vichicsta del Cettificatordi Destinazione Urbanistica (C.0UULY
Allepato 21 — documentazione ricevuta dall’Ufficio Anageate del Comune di Poggibonsi;

Allepato 22 — relazione tecnica d'UFcio epurats dai dats sensibill {c.d. versione privacyl;
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