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b) Fonte Agenzie Immobiliari 

Le agenzie immobiliari consultate hanno fornito dati congrui con quelli della banca dati dell’OMI, 
rilevando che per locazioni di immobili commerciali aventi posizione urbanistica e consistenza qualitativa 
e quantitativa similare, i prezzi di mercato al mq di superficie commerciale al mese si attestano sugli € 
4,92. 
 
La scrivente ha quindi ritenuto di stimare un valore di locazione medio pari ad € 4,76 (€/mq mese) 

 

STIMA VALORE CANONE di AFFITTO di parte  del LOTTO N°3 

ad ABBADIA SAN SALVATORE in piazza della Repubblica n.ri civici 5,6 

 

 

 

VERIFICA DELLA CONGRUITA’ del PREZZO di CONTRATTO CON IL GIUSTO PREZZO 
Il canone annuale pattuito nel contratto registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Siena  in data 
07.04.2016 al n°2025,  è pari ad  Euro 34.500,00 (minimo garantito annuo). Tale prezzo convenuto non 
è inferiore di un terzo al giusto prezzo della locazione dei  fabbricati oggetto di pignoramento (esclusa la 
componente aziendale) poiché € 34.500 > ((9.321,98/3)*2) = 6.214,65.  Dal che si evince che il contratto 
di affitto registrato presso l’Agenzia delle Entrate di Siena in data 07.04.2016 al n°2025, è opponibile alla 
procedura. 
 
Ferma restando la verifica del giusto prezzo della locazione effettuata, si rimanda al signor giudice ogni 
valutazione in ordine all’eventuale inopponibilità del contratto alla procedura, ai sensi e per gli effetti di 
cui all’art. 2812 c.c. 
 

2) INCIDENZA dell’opponibilità del contratto alla procedura sul valore già stimato del lotto 
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