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comunione dei beni. L'atto ha per oggetto l'unita immobiliare nella sua
originaria consistenza, ufficio provato posto al piano 3 di via di Diacceto
civico 22, identificato al Foglio 131 P.lla 253 sub. 34.

- La continuita nelle trascrizioni risulta verificata.

- In data 29/10/2025 veniva depositata dall’Avv. Davide Sarina la relazione
notarile a firma del Notaio Dott. Niccold Tiecco di Perugia, sostitutiva della

documentazione ex art. 567 ¢.p.c., il documento risulta completo.

- Dal punto di vista Edilizio-Urbanistico si rileva che l'unita immobiliare,
unitamente al corpo difabbrica di cui fa parte, risultata di antica edificazione.
Lo storico Lusini racconta che nel 1175 venne realizzato un ponte di legno
capace di collegare il poggio San Pellegrino (la chiesa di San Pellegrino ora
scomparsa si trovava pressappoco tra la Costarella e Via di Citta) con la
zona di Vallepiatta, scavalcando il canale di scolo delle acque, la cosiddetta
“cavina” o Costaccia. | lavori del ponte, detto inizialmente della Cavina e in
un secondo momento chiamato di Diacceto come la strada, giunsero a
compimento intorno al 1220 quando assunse la conformazione che
possiamo vedere anche oggi.

L’'unitda immobiliare, in esito a trasferimento di proprieta, é stata oggetto di
ristrutturazione con cambio di destinazione d'uso da ufficio in abitativo, a
partire dallanno 2013. L'intervento ha proposto una soluzione per
'adeguamento funzionale ed impiantistico dellunita immobiliare senza
stravolgerne i valori distributivi e tipologici, inserendo elementi e materiali
moderni, con l'obiettivo di valorizzare la conservazione delle caratteristiche
architettoniche dell’'unita immobiliare anche nelle rifiniture.

Lo stato in cui si trova il bene e stato legittimato e realizzato in conformita ai
provvedimenti edilizi rilasciati dal Comune di Siena.

E’ stato rilevato un mero errore di rappresentazione negli elaborati grafici

depositati in Comune, relativo alla raffigurazione del locale tecnico, al piano

secondo soppalchi, disposto in proiezione verticale al di sopra della

lavanderia e del bagno, non rappresentato in pianta ma correttamente

riportato, nella sua reale consistenza, in sezione.

Tale difformita, correggibile con la presentazione di un procedimento edilizio
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autonomo subalterno. Verificata I'assenza di qualsivoglia autonomia funzionale
e reddituale, si ritiene che gli stessi, costituiti da dirette pertinenze accessorie
comuni, debbano comunque ritenersi ricompresi in quota parte nella procedura.

La circostanza non appare, quindi, incidente sulla validita del pignoramento.

CONFINI: proprieta , parti comuni (scala condominiale),

affaccio su via di Diacceto, affaccio su via della Galluzza salvo se altri.

A.3. Identificazione progettuale e verifica rispondenza edilizia

Via di Diacceto unisce Piazza Indipendenza a via dei Pellegrini, intersecando
perpendicolarmente via di Beccheria. Beccheria era il luogo in cui, fin dal
Medioevo, si lavorava e vendeva la carne. La denominazione di via di Diacceto,
probabilmente, é legata proprio dalla produzione e conservazione del ghiaccio
che veniva effettuata in quest'area conservando blocchi di neve dentro
profonde buche scavate nel tufo.

In effetti le parole ghiaccio o ghiacciaia, a Siena come nella Toscana in genere,
si trasformano in “diaccio” e “diacciaia” e, proprio all'interno di buche dette “le
diaccere” o ghiacciere, la temperatura fresca riusciva a mantenere la neve
gelata che permetteva la conservazione dei cibi, a partire dalla carne. Per
guanto riguarda il percorso viario via di Diacceto assume [lattuale
conformazione solo nel terzo decennio del Duecento. Fonti storiche narrano
che nel 1175 venne realizzato un ponte di legno capace di collegare il poggio
San Pellegrino con la zona di Vallepiatta, scavalcando il canale di scolo delle
acque, la cosiddetta Costaccia. | lavori del ponte, detto inizialmente della
Cavina e in un secondo momento chiamato di Diacceto come la strada,
giunsero a compimento intorno al 1220 quando assunse la conformazione che
possiamo vedere anche oggi. Via di Diacceto, come via di Beccheria,
anticamente faceva parte del territorio della soppressa Contrada del Gallo o di

Porta Salaia.

L'immobile, risulta riconoscibile nella pianta assonometrica della Citta di Siena
del 1595 di Francesco Vanni, e nella stampa antica edita da Matthdus Merian
il vecchio del 1640 inserita nel suo ftinerarium [talise Nov-antiguae col semplice
titolo “Sena”, incisione estremamente capace, che rispecchia fedelmente |l
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