QGGETTO:

Consulenza Tecnica In sequito al faliimento da!ﬁ
W -romossa dal Tribunale di Sala Consilina
nei confronti dei slgg.ri

SR :to 2 —il—ed ivi
residente alla UNENIGEG_—_G——

-, - - S <0 i
residente alla UG

COMMITTENTE: Sig. Giudice Delegato all'Esecuzione Dott.ssa Marisa BARBATO
del TRIBUNALE DI SALA CONSILINA

nNc.T.u,

{geom. Lucio APOSTOLIGO)
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llmo sig. Giudice Delegata al’Esecuzione Dott.ssa Marisa BARBATQ, del TRIBUNALE Di SALA
CONSILINA

¢ Premassa

lo softoscritto geom. Lucio APQSTOLICO residente in Sala Consiline (SA) alla Via Mezzacapo n.
203; ed iscritto all'albo dei geometn della provincla di Salemo al n. 3933, in seguito allincarico
ricevuto dalla S.V.I., in medlo al procedimenlo falimentare promosso dal tribunale dl Sala
Consiline nei confronti de! (NG . U - S
con sede- in- NN onche' dei soci ilimitatamente responsabil
R - A - i sidante ol NN -
U - D ! W < ¢ ivi residente o QIR i

proponevo di evadere lincarico rispondendo ai seguenti quesiti;

1) lllustraziona del suclo e dell'immobile {comune, localita, deslinezione, ) con relaliva superficie
in mq., confini catastall attueli

2) intestazione catastale;

3} utilizzazione previsia dallo strumento urbanistico comunale;

4y se lratlasi di fondo agricolo. individuazione del tipo di cotlure in ztlo;

§) indicazione delle strutture portenti verticali dellimmoblle (muratura, cemento armato, ferro,
prefabbricalo, afire tipicha del luogo);

6) Descrizione degli immobili, indicazione dei dati relativi el progetto di costruzione approvato, alla
licenza o concessone di coalruzione ed el certificalo di abitabilta; indicare sa libero o
occupaio, se & occupalo, in forza di quele tilolo;

7) indicezione della conformitd o meno della costruzione alle autorizzazfoni o concessioni
amministrative.

In quest'ulimo ¢aso, descrizioni delle difformitd nscontrate e possibiiild dl ottenere varanti al
progetto, condono o sanetoria; termini di scadenze delle reletive domande {arit. 13, 17 a 40
Legge n. 47/85 come modiflcata);

B) Indicare se Vimmobile ' pignorato.

9) possibilty di vendere in uno o pid lotli, indicando, nel caso di fondi se limmobile & indivisibile
coslituendo un'unitd collurale e se comungue 1 frazlonemento ne pud impedire la razlonale
coltivazione (ar, 577 ¢,p.c.). In caso di possibile vendite in piii (otti, indicare | vari totti;

10} indicaziona di eventuali vincoli arlsticd, storlci o alberghien: di finiture di particolare pregic o di
carattere-ornamentale;
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11) valore dellimmobile con indicazione del eriterio (o def crileri) di stima usato.

Sulla scorta degli accertamend| e del rilievi eseguiti, ho redatto la seguente relazione, che ho diviso
nei seguenti paragrafl:

i 1) Tlustrazione defterreni e dei fabbricatt sifi in cinque Comuni e varie localilé;

2) intesiazione catastale;

¢ 3) utiizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale;

4) se trattasi di fondo agricolo, individuazione del fipo di cofturain atto;

§) Descrizione degli immobili, indicazione deile strutture portanti verticali dellimmobile {muratura,

cemento armato, ferro, prefabiyricato, altre tipiche del luogoy;

P 4 6) indicazlone dei datt relativi al progetto di costruzione approvato, alla licenza o goncessone di

costruzione ed al certfficato di abitabilitd; Indicare se €' libero o occupaio, se & occupato, in
forza dl quale titolo;,

7) indicazlone della conformith o meno della coslruzione alle autorizzazioni © concessioni
amministrative.
In guesl'ultimo caso, descrizioni defle diformita riscontrate e possibilitd di ottenere varianti al
progetto, condone o sanatoria; terminl di scadenza delle relative domande (artt. 13, 17 e 40

: Legge n. 47/85 coma modificata);
: ' 8) Indicare se Fimmobile &' pignorato. ‘ ‘
; - ¥ 9) possibilts di vendere in uno o pill lotli, indicando, nel caso di fondi so lmmobite & indivisibile

cosfituendo un'unitd colturale e se comungue 1 frezionamento ne pud¢ impedire la razionale
colivaziona (art. 577 ¢.p.c.}). In caso di possibile vendita in pitl loti, Indicare i vari lotti;
10) indicazione di eventuali vincol: artistici, storici o alberghisr; di finiture di particolare pregio o di

o tane

carattere ornamentale;
11} valore dell’'mmobile con indicazione del criterio {o dei ¢riteri) di stima usato;
12} quedro riepilogativo del valori dei beni; :
13) conclusioni.

E
|
[
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1) lllustrazlone degli immobili

(comune, localitd, Destinazione, ) con relativa

superficie in mq., confini catastali attuali

Beni propriet: (NN

f Comune | Localit | Destinaz | Foglio | Particella | Superfici Confini Catastali |Quotz di
a e POSSEsSo
, = Caggiano | Clda Fabbricate| 29 166 85 Prop. 17
Mettina | Rurale Stessa propriete
I [Ceggieno |Cida | [Terreno 28 260 7371 Propm n
1 Mattina | agricolo g:ﬁ:
' Prop.-
Prop.
Caggiano | Cida Terreno 29 261 28 Prop. ) 111
Mattine | agricolo Eg:sa proprieta
Auleta | Cida Terreno 15 120 2604 | Prop. D T
Zaparo™ | agficolo g:gg
Prop.
Prop.
Prop.
Prop.
Caggiano | Cida Terreno g 328 2598  |Prop. 1
Foresta |agricolo g:gg
Caggiano |C/da Terrens 9 329 4372 11
o Foresla | agricolo
Vedi allegato n.4
4

A

‘4
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' roprietd

.t

g : Comune | Localita Foglio | Particella | Superfici | Confini Catastali | Quota di
e mo. possesso
Caggiano Cida | Terreno 25 81 5883 | Via Comunale Alberc [T
. Albero N Martino
i Martino | Agrieolo Prop.
Frop. \ -f
. rop.
' Top,
i Prop.
L
: Caggiano | Via |Fabbricato | 15 | 303sub 2 75 | Via principe di Napok 1
Principe Travarsa ex
di Wapalt Menastaro ¥
Caggiano | Via | Fabbricato | 15 | 303sub 3 37 18 prngipe di Napoll 1"
Principe Traversa ex
di Napel Monastero
3 Propricta’ '
Caggiano Via Fabbricato 15 303sub 4 18 Via principe d] Napoli H
Principe Traversg ex
di Napol| Monastero v
Proprieta’
e Caggiano | Via | Fabbricate | 15 | 303eb5 | 28 @ principe di Napoh 0
: - Principe Traversa ex
2 a di Napoli Monastero
: Progrieta’ - v
i [Caggiano Via |Fabbricato | 156 | 303sub® | Vani 5,5 | Via principe di Napoll 71
Principe Traversa ax
i di Napoli Monasterc v
g Proprjeia‘-
; | Cagglane Via Fabbricalo [ 15 303sub 7 Vani5 | Via princips di Napoli 11
. Principa Traversa ax
_ 5, dl Nepoli Monaslaro \f
] i ; Proprieta’
] : :
Caggiano Via Fabbricate | 15 303sub 8 | Veni5 | Viaprincipe di Napofi "
Privicipe Traversa ex
di Nepol| Monasterc f
Proprieta
i
b
! £
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Comune

Localita | Destiriaz | Foglio | Particell { Superfici | Confini Catastali | Quota di
a mq. pOSSesso
Caggianc Via Fabbricate | 15 303sub 9 Vani5 | Via principe di Napoli 11
Ifrmclpa‘ Traversa ex
di Napoli Monasters
Propriata’
Caggiano _VIq Fabbricato 5 (303sub10| VeniS |Via principe di Napoli 11
Principe Traversa ex
di Napoh Monasterg
Proprieta’
Caggiano | Vaccar |Fabbricato | 27 58 270 12
rurale
Caggiano | Vaccar | Terreno Z7 254-255 1647 Prop. 14
Agricolo ;
ossa proprieta’
Caggiano | 3.Giovan |Fabbricato | 11 184 140 Via comunate Salicl 111
«nj Strada vicinale
rurals Archiniello
. Prop.
. | Caggiano | 8.Gievan | Terreno 1" 187-188- €702 | Via comunale Salici 1/
-ni . 371-398- Strada vicinale
Agnicalo 398401 Archinistio
Prop.
Caggiano | Cesine |Tareno 12 4-109 16485 1
Agricolo 0.
§e rop.
Caggiana | S.Elia |Terreno 18 50-51% 8727 trada Vicinale Silici 1M
3 . Strada Vicinale S.Elia
é Agnco[u E
1 [Caggiano | Vaccari | Terreno 27 218 742 h 1
Agricolo Stessa proprietal
Caggiano | Vaccari |Terrsno 27 §2-56-222 | 15036 |Prop. il
Agricolo
Cagglano | Massave | Terreno 18 8398407 1435 ([Prop. 1A
" | Agricolo 641597~
targ 59599

.\/_
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Caggiano |Foreste |Terreno g 175-785 3198 412
Agricolo
1
Comune | Localitd | Desfinaz | Foglic | Particell | Superficl ConﬂnfCatastali; Quota di
a mq. E pOSSESSO
Caggiana | Vaccari | Terano 27 221 800 Strada Comunale | |
Agricold Stesse proprieta’ -
Periosa | Frataria | Terreno 4 235-23%- 10141 | Sirada Comunale 1"
Agricolo 2326%8- Massa
Viettidi | Piani | Terrero 3 85-152 E835 0
Potenza felicl Agrlcolo
Comune | Localits | Destingz | Foglio | Particell | Superfici | Confini Catastali | Quota di
a mq. poOsSSesso
Salermo | Corso | Fabbricato | 68 | S0sub13 | vam7 | Traversa 1927{10.000
Garibaldi Condeminiale
Zona dl rispetio
Femovia
Appariamento Int, 4
Caggiano Via |Fabbricato | 10 |299subt | WVani1 |Strada Gomunate 34100
Tufolo Tufolo
Caggiano Via Fabbricate 10 651 341100
. Tufolo
¥ Vedi
*  allegato
n4
i

y"

1
4
I

i
[
i
i

|
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1
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2) Intestazione cataatale

2.2 Beni propriet: UG

{N.C.T.) Comune di Auletta

Intestazione: (N NGININGG - - S G opictario per 1/1
‘Foglio di mappa n. 15 particella n, 120 Localila’ Spincsiello are 26.94

Ulivelo ol. 2

{ vedi allegato n. 1 visura catastala);

{N.C.T.) Comune di Caggianoc

Intestazione: -GG n=to SN S osictario per 1/1
Foglio di mappa n. ¢ parlicella n. 329 C/da Foresta are 43.72 querceto cl. 1 proprielario 1/1
Foglio dl mappa n. 8 parlleslla n, 328 C/da Foresta are 25,99 seminativo ¢ 3 proprielario 1/1
Foglio dl mappa n.29 pariicella n. 166 {fabbricato rurale) C/da Mattina are 00.65 proprielaris 1/1
Foglic di mappa n. 9 paricella n. 260 C/da Mattina are 72.71 saminalivo cl. 4 proprietario 1/1
Foglio di mappa n. 9 parlicella n. 261 C/da Mattina ars 00.28 seminativo cl, 4 proprietario 1/1
{ ved| allegeto n, 1 visura catastale};

2.6 Seni proprict: NG

{N.C.T.) comune di Caggiano

Intestazione: (EINGNGEG --t- S SR -o-oprictaria-

Foglio di mappa 25 paricella n. 81 C/da Albero Marine are 53.83 seminativo cl.4 propretario 1/1
Feglio dl mappa n.27 particella n. 56 Loc. Vaceari are 02.70 fabbr. Rurale propfietaric 1/2
Feglio di mappa .27 particella n.255 Loc. Vacear are 08.00 seminatjivo cl.4 propristario 14

Foglio di mappa n.11 paricella n.187 Loc. S.Giovanni are 44.72 seminativo .3 proprietaric 11
Fogllo di mappa n.11 particela n.188 Loc. S.Giovanni are 08.60 pasc.caspug.cl.2 proprietaro 1/1
Faglio di mappa n.11 parlicella n.189 Loc. 8.Giovanni are 01.40 fabbr. Rurale proprietaric 1/1
Feglio di mappa n_11 paricella n.371 Loc. S.Giovanni ara 01,62 pasc.cespug.cl.?2 proprietario 141
Foglio d mappe n.11 particella n.401 Loc. S.Glovanni are 06.04 saminativo ¢l.3  propristario 1/
Foglio di mappa n.12 parlicella n. 4 Loc. Cesine are 112.00 pasc.cespug.cl.2  proprietanio 1/1
Foglio di mappa n.12 parilcella n.108 Loc. Cesina are 42 85 bosco ceduo proprietario
1M

Feglio di mappa n,16 particella n.50 Loc. S.Efia are 36,65 seminativo ¢l.4  proprietario 11
Foglio di mappa n.27 particellan.218 Loc. Vaccan  are 07.42 seminativocl4  propnetano 1/1
Foglio di mappa n.16 parlicella n.51 Loc. §.Elia are 18.62 semin.arb. cl.5  proprietano 171
Fedlio di mappa n.11 particelia n.399 Loe. S.Glovanni are 04.02 seminativo cl.d  proprietario 11

ahy

et g
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;;:._f;-a Foglio di mappa 27 # ot cl.2 proprietario 1/1
Fogllo di mappa n.27 particelta n.55 Loc, Vaccar are 10.36 seminativo ¢l.3 proprietario 1/1
e Foglic di mappa n.27 particella n,222 Loc. Vaccari ere 9540 pascolo o1 praprietario 1/1
- Foglio di mappa n.18 paricella n.839 Loc. Massaveters are 04.03 ulivete ¢l proprietaric 1/1
._‘ L Foglio di mappa n.18 particella n.840 Loc. Massavetere are 00.92 uliveto cl.1 propretario 1/1
; i Fogiio di mappa n.18 particella n.641 Loc. Massavetere are 02.85 uliveto ¢i1  proprietario 11
£ oglio di mappa n.g particella n.175 Loc. Foreste  are 23.73 pasc. Arb.cl2  preprietario 4/12
f i -oglio di mappa n.9 particefla n.795 Loc. Foresle  are 08.25 pase. Arh.cl.2 propriataro 4/12
A Foglic di mappa n.27 particella n.221 Loc. Vaccart ere 06.00 pascelo ¢l proprietario 111
( vedi allegato n. 1 visura catastale);
” " (N.C.T.) Comune di Cagglano
i intestazione: (GGG r-- AR S - irutiuara
? -proprietaria-
i - Fogiio di meppa n.18 particella n.597 Loc. Massavetfere are 03.33 ulivelo .1 " proprietario 1/1
- Foglio di mappa n.18 particella n.588 Loc. Massavelere are 00.73 uliveto ol 1 propriefario 111
Foglio di mappa n.18 particella n.599 Loc. Massavetere are 02.45 dliveto ¢l proprietario 1/1
Foglio ot mappa n.11 particella n.398 Loc. $.Glovanni are 04.02 seminetivo ¢1.3  proprietario 11
- B Foglio di mappa n.27 pariicella n.254 Loc. Vaccari  are 08.47 seminativo cl.4 proprietario 171
- { ved| ailegato n.1 visura catastale);
{N.C.T.) Comune di Pertosa
intestazione: (D r:t: -UNEND S --ocrictaria-
O o AR SN -usufuttuario per 13-
O - D G -usufuttaria per 115
i’ Foglio di mappa n. 4 parlicelle n, 235 Loc, Frataria are 51.60 pascolo atb.cl.  proprietaria per 171
Fogllo di mappa n. 4 particelfa n. 239 Loc. Fretara are 15.65 seminalivo.cl.3 proprietaria per 1/1 .
B Fogiic di mappa n. 4 paricella n. 238 Loc. Frataria are 19.29 pascolo arb. ol.U propristaria par 11
Foglio di mappa n. 4 particella n. 238 Loc. Frataria ere 06.50 pascolo arb. ¢l.U proprietaria per 1/1
%vz Foglio di mappa 1. 4 periicella n. 301 Loc. Frataria are DB.37 pascolo arb. ¢l.U propdetaria per 1/1

{ vadi allegato n. 1 visura cataslale);
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Comune di Yletrl di Potenza (PZ)

£ Intestazione: W, r-o -~y - roprictaria-

Foglle di mappa n.30 particella n. $5Loc.Piani Felici are 45.75 bosco cedue ¢l.4 proprietaria per
1M

Foglio di mappa n.30 paricella n. 152Loc.Planl Felici are 45.75 pascole arb.cl. proprieteria per
1M

{ vedi allzgsato n. 1 visura catasiale);

(N.C.EL.}Y Comune di Caggiano
Intestazione: (NN r-t- S ' S -proprictaria- per 11

Fogllo di mappa n.15 part.n.303 sub2 Via Prin.Di Napolimq.75 C/3 o.5 mendita £. 322.500
Feglie di mappa n.15 part.n.303 subd Via Prin.Di Napofi mq.87 C/6 cl. 13 rendita £. 417.100
Foglio di mappa n.15 parl.n.303 sub4 Via Prin.Di Napoli mq.18 CH cl. 11 rendita £. 464.400
Foglio di mappa n.15 part.n.303 sub5 Via Prin.Di Napcli mq.3B C/& ¢J. 13 rendita E. 163.400
Foglio di mappa n.15 parl.n. 303 .subf‘_yia Prin.Di Napdli vani 5.5 Af2 cl.2 rendita £. 550.000

Foglic di mappa n.15 part.n.303 sub? Via Prin.Di Napolivani5 A/3 cl. 2 rendila E. 500.000

#* Foglio di mappa n.15 part.n.303 sub8 Via Prin.Di Napali vani 5 A73 cl. 2 rendita £. 500.000

4§ Foglio di mappa n.15 pan.n.303 sub8 Via Prin.Di Napolivani 5 A/3 cl. 2 rendita £. 500.000
Foglio di mappa n.15 part.n.303 sub10 Via Prin.Di Napcli vani 5 A/ cl. 2 rendita £. 500.000

- ( vedt allegate n. 1 visura catastate);

(N.C.EW.) Comuna dl Caggiano

Intestazione: NSRRI -t WA comproprietario
S -roprictarnia per 34/1000

Foglio di mappa n.10 part.n.299 sub1 Via Tufolo Spri_ano terré mq. 54 C/2 ¢l. 3 rendita £, 16.600

Foglio di mappa n.10 pant.n.651 Via Tufolo,41 Plano T-S1vani 6 mq. 88 A/3 cl. 3 rendila £.720.000

( vedi allegato n. 1 visura catastale);

160
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(N.C.EU.) Comune di Salerno

Intestazione: I n:to > N | SN
G ¢ roprictaria per 34/1000

Foglio di mappa n.68 part.n, 20 sub13 C.so Garibaldl 16 plano 1° A/Z ¢l. 3 rendita £.2.520.000

vadi allegate n. 1 visura catastale);

- 3) Utilizzazlone prevista dallo strumento urbanlstico comunale

. Il Piano Regolatere Generale del camune di Caggiano , individua che le particelle catastali n, 175-
© 785-328-329 del Foglio n. 9, le particelle n, 50-51 del Foglio n. 16; le partt. N. 597-598-599- 639-
640-641 del Fg. 16; |2 parl. n. 89 del Fg. N, 25; le partl N, 52-55 dal Fq. N. 27, parit. N, 218-264-
- 259 del Fg. 27; part. M. 166-280-261 del Fg. N. 29; parit. N, 187-1B8-189-371-398-399-401 del
Fg. N. 11 rleadone, nel P.R.G. nella zona “E1* (ZONA AGRICOLA COMUNE), assoggettata agl
f indlci e vincoll urbanistici & edilizi riportai nel cerificate di desfinazlone urbenistica (allegato
n.2):La parlicella catestale n. 56-221-222 del Foglic di mappa n. 27; parit. N. 4-109 del Fg. 12
ricadeng in zona E2 (ZONA AGRICOLA SPECIALE), assoggettata agll indicl & vinedli urbanistici e
edilizi riportati nel certificato di destinazione urbanislice. {allegato n. 2}

Il Piana Regolatore Generale det comune dl Auletta, individua Parea distifta in Catasto al Foglio n.
18 parllsella n. 120 come ZONA AGRICOLA COMUNE “E2", assoggettats egli indicl e vincoli
urbanistic! e edilizi riportai nel certificete di destinazione urbanisiica {allegato N.2).

. Il Piano Regolatore Generale del comune di Pertosa, certifica che i fondi distinti nel N.C.T. al
# Foglie n. 4 mappall nn. 235-236-238-239-401, ricadono nella ZONA ZT.0. Zona terrioriale
~ Omogenea E1-E2-E3 (ZONA AGRICQOLA) , assogpoettata agli indici e vincoli urbanistici & edilizi
riportai nel certificats di destinazione uthanistica {allegaio N.2).

Il Flanc Regolatore Generele del Comune di Vietri di Potenza individue i terreni distindi in N.C.T.
1 al Feglie n. 30 partt. N. 85-152 nella ZONA AGRICOLA E1, sssoggettala aglh indicl e vincoli
urbanisticl e edilizi riportai net certificato di desiinazione urbenistica (allegate N.2).

e s b

4) Se trattesi di fondo agricolo, individuazione del tipo di coltura in atto
[ terreni vengone utilizzati in parte come seminativi, uliveli, pascoli, mentre quelli ricadenti nefla
zona alta del comune di Caggieno e Vietri d/ Potenza sono a bosco cedug.

Tl

e e R, o s kT

T s
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1 i 5) Indicazione delle strutture portanti verticali deli'immobile {muratura,
cemento armato, ferro, prefabbricato, altre tipiche del luogo)

La struttura porlanie verticale del fabbricato sito nel Comune di Caggiano in Vie Principe di Napaoli,
 adibito ad abitazione & in calcestruzzo cementizio armato, mentre la struttura portante orizzontale
& in laterc cemento, lo slesso dicasi per il febbricato sito in Salamo al Corso Garibaldi, 16,
L'immobile sito nel Comune di Caggiano in Via Tufolo €' in muratura, il fabbricato rurale sito in
- C.da Mattine ricastruito eon ta Legge 219/81 ha struttura portante in ¢.a., cosi’ come quello in
locslite’ Vaccar anch'esso ficostruilo ai sansi della Legge 219/81, il fabbricato rurale sito in [ocalita’
Sen Giovannj invece ha struttura portante in muratura,

it s e

8) Descrizione degli immobili, Indicazione dei dati relativi al progetto di costruzione
approvato, alla licenza o concessone di costruzione ed al certificato di
abitabifita. Indicare se ¢’ libero o eccupato, se & occupato, in forza di quale titolo

Il fabbricato per Civile abitazione sito in Caggiano alla Via Principe di Napoli di proprieta’
della Signora Adesso Elisabetta per 1/1 Distinto in Nuovo Catasto Edilizio Urbano al Foglio
15 parl., 303 sub 2-3-45-5-6-7-8-9-10 €' stato cosiruito negli anni '70,

Il fabbricato di cul sopra e’ distribulto su quattro livelli, uno seminferrato e tre fuor terra,

It piano saminierrato e’ destinato elfattivita’ industriale {caseificio) per una superficie totale
di circa mq. 174, (ﬁuﬁz e SuB 33 L{,suac}

Il piane terra ospifa un |ocale commerelale di circa mqg. 18, atlualmente ¢’ dato in locazione;
una aulorimessa di circa mq. 38 ed un appartamento, anch'esso in locazione dl clica mg.

& 108. & B b K sun4
i Al piano primo sl trovano un appertamentino libero di circa mq. 52 ed uno in affitlo di circa
© b mae

Il secondo piano di cirea mq, 200 €’ allo stato grazzo, non possiede nessun tipo di ffinitura
interna, ne’ implanti di nessun genere.{ solo tompagnatura ed inlonaco esterno)

Il plano tema ed il seconde piano passiedono doppi infissi in alluminio snodizzato con
avvolgiblli in plastica, il primo pieno infissi in alluminio @ awvwvolglblli in plastica. La
pavimantaziona del piano ferra e’ in marmet, mentre quelli del prime pfane in gres
porcellanato.

PoHa dé\l’ingresso principale e’ in elfluminio
ancdizzalo . :

Gl aitrd Ingressi sono In melallo da rifinire.

Ovviamente &’ sprovvisto di certificall di-agibilita” e di-abitabilta’, Vedi allegatc n.4 e {(vedi
foto nellaliegato n° § ) C
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P L s e e

* |l fabbri )

nuovo Catasto Temeni al Foglio 26 par. 166 ' di proprieta’ del Signor (R
- per 1/1. 1l fabbricalo sf sviluppa su due iivelli, e composia da 2 vani al piano

tarra (stalla e deposiio derrale) e da 1 vano al piano primo adibito & fienile

Non & stalo richiesto nessun cerificato che atlesti l'agibllita del fabbricato,

» Fabbricato rurale sito in Localita® San Giovanni del Comune di Caggiano non censito al
N.C.E.l. ma distinlo in Nuovo Catasto terreni al Foglio 11 par, 189, di proprieta’ della
signor (NN < 172 trattest di un deposito agricolo di vecchia costruzione, in
aderenza ad alra’ proprieta’, di circa mg. 30, attualmente in pessime condizloni, tali da
nchiedere una tolale damolizione ed eventuale ricostruziona. Allo stato attuale fimmabile e’
libeio

2 2%

SIOTE

« Porzione di fabbricato rurale gito in localita’ Vacean, del Gomune di Caggiano non censito
al N.C.E.U,, ma distinto in Nuovo Cataslo Terreni al Fogllo 27 part. 56, dl proprieta’ delle,
signora (IR <" /- . dl recenta &' stato ricostruito ai sensi della Legge 219/81,
trattasi di un unico vano adibio ad ovlle, facente parle di una struttura '(su di un unico
livello) con altri tre locali di diversi proprietar. Per l'interc immobile il Comune di Cagglano
ha elargito un Buono contributo di £. 52.246.004 .L'immobile risulta essere libero.

» Porzlone di fabbricato in Comune di Caggiano, Via fomte Tufolo distimo al Nuovo Catasto
Edllizio Urbano al Foglio 10 part. 2902 sub 1 e part. 651, NG < »opiclaia
per 34/100, Trettasi di un fabbricato sito nel centro storico di Caggiano, di vecchia
costruzione inferamente in muratura, dstrutturzto in data non lontanza, ed e’ composta da
un ingresso, cucina, salone al piano tema,una camera de letto, un bagno , &d un
disimpegno verso la scala inferna al primo plano, € da un locale adibito a depasito nel
plano seminterrato, L'immobile ¢ disabitato da iempo.

» Appartamento In Salerno shto al Corso Garibaldi, 16 inlermo 3. piano prime, dl proprieta’

detla Signcra NN oor 1527/10.000. Distinto nel Nuovo Cataste Edilizic

Urbano al Feglio 68 particella 80 sub 13. L'appartameito si trova in un palazzo nel pieno

cantro di Salsrng, nelle immediate vicinanze della Stazione terroviaria, ed e’ composto da

vani qusliro ad accesson. L'immoblle e’ attuaimanle delo in locazione ad un awvoceto di

Salarno,

Vedi allegato n.4 & (vedi foio nellallegato n® &)

indicazione della conformitd o meno della ¢ostruzione alle autorizzazioni o
concessioni amministrative. In ___queéf’vul_tl_ NG “éaso, descrizioni defle difformita
tiscontrate e possibiiité"di Bﬁéﬁere:var ti. al progetto, condono o sanatoria:
termini di scadenza de ' n. 47/85 come
‘modificata); : ‘
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il fabbricate per Civile abitazione sito In  Caggiano alla Via Princlpe di Napoli e' stato
costruilo negli anni '70, In assenza di Licenze Ediizia, & non conforme alle nonme
urbanistiche Vigenii nel Comune.

E' in corgo una pratica in sanatoria edilizia in base alla Legge n. 47/85 per il rilescio di
Concessione Edllizia fn sanatoria (pralica n. 424 del 30/3/86 prot. 4747, integrata in data
24/9/87 prat. n, 4683 e in data 8/9/95 prot. 4898) non evasa, Per pofer sanare |a situazione
occorma versare la sormma di £ .21.564.000 come oblazione e la somma di €. 5.188.000 a)
Comune di Caggiano come oned di concessione, Le suddette somme sono comprensive o
intaresst, aggiornati al uglio 2001

Owviamenta e’ sprovvisto di certificali di agibillta’ e di abitabilite’. (Ved) foto nell'allegato n°5
)

|l fabbricato ruraie sito in Caggiano alla C.da Mattina 2 . E' slato rislrutiurato da breve
tempo in rispetio della legge n, 21881, giusta concessione edilizia n, 162 del
08.05.198&con varante strutturele del 10/88 e varante in corso d'opora n. 134 del
22/03/80 con buono coniribulo prot. 31/87 del 13.06.87 per un imporlo dl lire 32,757 .62%;
prot, 5676/88 dal 11/10/88 e prot. n. 1405 del 22/3/30 per un importe di £, 1,589,591 per
un {otale di £. 34.457.220

Tale pratica & in corso di definiziona.

MNon ¢ stato richiesto nessun certificalo che attest] Pagihilita daj fabbricato

Il fabbrizato & conforme all'ultima concassione edilizia presentala,

Febbricato rurale sito in Localita' San Giovanni del Comune di Caggiano

L' immobila atiualmente in pessime condizioni, pericolarte, tele da rfchiedere una totale
demolizione ed eventuale ricostruzione

Porzione di fabbricato rurale sito in localita’ Vaceari, del Comune di Caggiano

di racente &' stalo ricostruito ai gensi della Legge 219/81". Per 'mlero immobile il Comune
di Cagpianc ha elamito un Buono gontributo di £, 52,246.004

Il febbricato & conforme all'ulima concessione edilizia presentata,

Non & stato richiesto nessun cerlificato che attesti 'agibilita del fabbricato

Porziene di fabbricato in Comune di Cagpiano, Via fonte Tufolo

Trattasi di fabbricata di vecchia costruzione, sito nel ceniro storica del Comune di Caggieno
della cul quota dl proprieta’ (34/100} la signo 'j—ne e' venuls |n possesso
R G o< s
sono fservall 'usufnutto -generele svitalizid, gli\ra'l'tri comproprietarl sono i signori AN

S o 13/100: _.per 34/100. il suddetto fabbricato €' disabitato da
diversi anni. (vedi fotone

per mezzo di atto di donazione dai signo

Appartamento in Sd
trova in un palazzo

“o Garlbaldi, 16 Inlerno 3. piano . L'appartamento si
i-Salsrno, nelle immediate vicinanze della Stazione
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feroviaria, ed 8" composio da vani quattro ed accessori. dalla cul quola di proprieta’
(1927/10.000) la signora— ne ¢ venula in possesso per mezzo dl atto di

donazione dai sigon (NN GNMSNNENNNNNEN | qus si sono riserval

l'usulrutto generale vitalizio, gl alii comproprietari sane | signosi : (TS rer

1927/10.000; (NI por 1927/10.000, (NN per 2781/10.000, SR

GBI o<1 1438/10.0000, (vedi foto nellallsgato n® § )

7) Indicare sa Fimmobile e* pignorato.
Ipoleche che gravano su immobili in Caggiano di proprista’ della Signora (NN
L
Ipoteca volontaria a favore di Fim. Finanziana (taliana Mutul S.p.a.
+ Lastrico solare al foglic 15 par, 303 sut@je sut{3 piano semint.
Negozio al foglio 15 part. 303 sub@ piano 1erra
Garage al foglic 15 part. 303 sul{ 5
Appartamento al foglio 15 part. 303 su@

[poteca volontaria a favore del sig. (N EGNRGEGEGGD

« Lastrico sclare al foglio 15 par. 303 su b@_} sub{3 piano semint.

* Terreno al foglio 11 parti!87.di mq. 4472
Terreno el foglio 11 part{401

15
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+ Negozio al foglio 15 part. 203 sub@iano termra

s Garage al foglio 15 part. 303 sutiE)

» Appartamento al foglic 15 part. 303 sub@

+ Terreno alfoglio 18 panl\B3€:641 ex 323 dimq. 780
« Temeno al foglio 16 parl i

s Terreno al foglio 18 part

e Terreno al foglio 11 part, Y870 mq. 4472

s Terreno alfoglla 11 part. @ dl mq. 804

»  Terreno al foglio 11 part. di mq. 660

« Terreno alfoglio 11 part. @ di mg. 162

« Fabbricato rurale al foglio 11 partdl mdq. 140
« Terreno al foglio 27 part.(2 d1 mq. 742

» Terreno al foglio 12 part. @ di mq. 4285

« Terreno alfogllo 12 pa '

Verbale di pignoramenti immobili a favere di (i N NEIINEENENGEGEGGEGENED
» Laboratorio artigiano al foglio 15 part. 303'sub 2e sub 3

s Negozic al foglio 15 part. 303 sub 4

s Garage al feglic 15 part. 303 sub 5

« Appartamento al foglic 15 par. 303 sub &

Verbale di pignoramenti immobill a favore dii RN

Terreni e fabbricati siti nel Comune di Caggiane al foglio 15 part. 303 ;303/2; 303/3; 303/4;
303/5:309/8;

« Tarreno al foglio 18 part. 639-641;

» ‘Terreno al fogllo 16 pert. 51-50;

« Tarano al foglio 11 part. 167-401-188-371-189-35%;

o Tereno g fogllo 27 pan. 218-55-221-52-255;

s Terrene al foglio 12 parl. 108-4;

» Termeno aifogllo 25 part, 819, per 2/4

+ Termeno &l foglio @ part. 175;per 1/3

o Terrenl sili nel Comune di Vielri di Potenza (PZ) alfoglio 30 part, 152 -85

lpoteche che gravano su "in:lr\r;ibbili-' in Caggiano di propriete’ del SignorSiNED

Verbale di pignoramenti immabili a favore i D

113
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177 terrenS AR 28 roato Comune di Chy ETeEbpéatio 26 part. 261-166-260

* 1/1 terreno al foglio 9 part. 328-329
¢ 1/1 tereno al Comune di Auletta al foglio 15 pari. 120
Si poria a conoscenza che effetfuando le visure all'Ufficio della Conservatoria del RR. II. Di

Salerno risuttano due nominativi di | NS residente « NG

—ma con due date di nestita diverss, uno €' nato il 28/08/1949 e Faltro il 26/08/1849,
risuftanc pero’ essere le slessa persona, in quanto 1utte le proprieta’ a {oro intastate risultano

essere le stesse, tratlasl quindi di un emore di frascrizione di data.
edi ellegalon. 3

-8) Possibilita dl vendere in uno o pit lotti, indicando, nel caso di fondi se
lFimmobile & indivisiblle costituendo una unitd colturale e ss comunqus il
frazionamento ne pud impedire la razlonale coltivazlone (art. §77 c.p.c.). In caso
di possibile vendita in pli lottl, indicare i vari lotti

‘Tuttii fabbricali ed | terreni possono essera venduli separalamente .

} indicazione di eventuali vincoll artistici, storici o alberghleri; di finiture di
particolare pregio o di carattere ornamentale

ui febbricati e sui ferrenf non gravano nessun tipo di vingoll arlistici, storici, alberghier, non gode

i nessun tipo difinilura dl particolare pregio o di caratters. qmamengéle.

'teri) di stima usato

4]

hé Farroviaria e del centro il sue grado di appetibiita’ risulta aflo, pertanto.

copo della stima & di determinare il prezzo di mercato al quale gli Immobili

ti, ritengo, procedere alla stima con metodo di confronlo, che si apphca
prezzi di compravendita di banl enaloghi;

giusto prezzo del bene da stimare con riferdmenio afla collocazione nella sere

17

’ RN
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= Per applicare tale metodo di slima ho dovuto, percid, eseguire una serle di accertamenti circa

compravendile di terrenl ed immobili simili & quelli pggetto della presente sfima, avvenute in (empi
recenti, nonché richiedere i prezzi in zona presentandomi come possibiie acquirente, | valon
accertati li ho poi riferfti alfunita di consistenza, che per gli appatamenti di civile abitazione é il
-meiro quadro, mentre per i terreni rurali & l'ettaro, Tali valori mi hanno consentilo la costruzione
defle serie omogenee di prezzi unttad, dove poi ho collocato | diversi beni che sono compresi nella
stima di cul trattasl. Nella costruzione di queste serie ho escluso tutti | valort eccezionsll per fare in
‘modo che le serie fossero la reale esprassione de! mercato ordinario,

11.b Valutazione del fabbricato per civile abitazione sito in Capgiano alla Via
Principe di Napoli

‘Per il fabbricato ediblto a civile abilazione nportate in cataste sl foglio di mappa n. 15 particelle n.
303 sub. 2-3-4-5-6-7-8-9-10, ho potuto risconirare sul mercato un prezzo unitano medio di £/mag.
0.000. per 1l piano terra ed it pimo piano £/mg. 600.000 per il seconda piana (allo slalo grezzo)
di £. 700.000 per il piano seminterralo (in cattive condizione di manutenzione)

- Perla valutazions si imanda sifa tabella di seguito allegats:
£:Plano Seminterrato

| Destinazione
»  salamoia 12.43
« locale caldaia 14.85
+ _corridoio 7.33
« lavorazione 39.36
¢ depasito 17.12
» garage 4022
+ stagionatura 18.82
« cella frigorifera 12.20
< ingresso G.Tﬂ
»  Spogliateio 2.97
« Wc 2.64
» Vano scala 6.24
181.07
1 Piane Seminterraio £ _ £, 126.749.000
Area
. 1872
37488
B.as8
108.81
6.07
4,74
188.26
14

L

E
!

|
|

i,
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Valorg

§ [Primo Terra Mg.188.25 * £ jmg. 900.000 £. 169.425.000

i by

-Piano Primo

s [Destinazione Area

(+__appartamentino Mg. 5183

= apparidmento Ma. 125.00

: Balconi Mg. 30.18 * 60% ig. 18.11

o scala Mq. 12.00 * B0% M. 7.20

Totale Mg.  202.14

i Valare.

Mg. 202.14 * £./mg. 900.000 -E, 181,926.000

[ )

Area

B Mg, 179.98

v Mqg. 30.15* 80% a. 18,11
Mq. 12.00 * 60% Ma. 7.20

. Totale Mg, 206.29

Vi

£, 123.174.000

£

3
5%
v

Mq. 205.29 * EJ@.‘GO'&E:GO{_)
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411.f- Valutazione del fabbricato per civile abitazione sito In Salerno al Corso

Garibaldi, 16 piano 1° int. 3 -

{Per il fabbricato adlbito a civile abilazione riportato in caetasto al foglio di mappa n. 68 particella n.

. i 80 sub. 13, ho potuto riscontrare sul mercato un prezzo unitario medio df £mq. 3.860.000, In
quanto risulta essere di grande appetibilita’, essendo nel situate nel pteno centro di Salema, nele

" Himmediate vicinanze della Stazlone cenirale e del palazzo dellINPS

e \! §| Per la.valutazione si imanda alla tabella di seguito allegata:

2 :| | Destinazione Area
g e vanod{ Mg, 14.78
G e vano2 ) M. 2279
i il e veno3 Ma. 16.98
P HIEIE =Y Ma. 14.08
f « ingresso ' Ma. 4.00
v » Gomidolo . 15.88
o pcucina | . Mg . 8.16
! » We s Ma. 4,48
« Terrarza Mg, 27.00x0.60= Mq. 16.20 Ma. 16.20
[ s il St[glli Mq. 10.20%0.60= Maq. 6.12 Mq. 5.12
A : Totale Mg. 12345

Valore ”

Jmgq. 3.800.000 f10.000x1927= [ €. 80.387.000

|| Piano Semiriterrato [ Ma. 123

marcato e’ in mom
egiito allegata;

di-stasi.

Arca
v Ma. 03.84
~ Ma. 1262
Mg, 05.18
rAg. 03.43

20
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ey

ar -

B

PRIMO PIANO

= leito Mq . 15.63
o We M«. 02.84
+ Digimpegno Mg, 03.02
» Vanoscala Mz, 1.56%0.60=Mqg. 0.84 Mq. 0.94
» balcone Mg 3.89x0.60= Mq. 2.33 Maq. 02.33
SEMINTERRATO
Locale deposito MQ. 29.16x0.60= Mq. 17,50 MQ. 17.50
Totale Mg. 67.33
Valore
| Mg. 67.33" £./mq. 600,000 /{00x34= £13.735.320

oy Sy glpe ek

J
8
i
R
F
i :

:
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]

4 11.he Valutazione dei terreni
allanallsi dei.prezzi, ho potuto stabilire per i terreni un valore come di seguito ripertato:

Fol. | N. |Superficie | Qualita Reddito | Reddito Valore di
: HA A Dom, Agr. Mercato
""" CA ct Lire
18 | 120 26.894 |uliveto 29634 14.847 10.776.000| ¥
g | 329 43,72 | querceto B.744 2.623 26.232.000 (&
S | 328 25,99 | Seminativo 9.097 12.995 15.594.000 | 9
28 | 260 72,71 | Seminativo 13.088 25.448 65.435.000| &
29 | 261 00,28 | Seminalivp 50 98 252.000( 3
25 | 81 59,83 | Seminativo 10.769 20.941 8.974.000 |11
27 | 254 08,47 | Seminative 1.525 2.965 2.200.000 |- 12
| 27 255 08,00 | Seminativo 1.440 2.800 2.000.000 |-
J 11 | 187 44 72 | Seminativo 15.652 22.360 40.248.000 |
11 | 188 06,60 | Pasc.Cespy (68 198 2.640.000 9 13
11 1371 01,62 |Pasc.Cespue |16 49 486.000
1M (409 08,04 | Seminativo 2114 3.020 2416.000
04 1.12,00 | Pasc.Cespy  11.120 3,380 22.400.000 D14
109 42,85 |Bosgo cedue (1,714 429 8.570.000
50 38,65 | serminativo, 6,857 13.528 34.785.000 |- ;S\
218 07,42 | Seminativo 1.336 2.587 2.226.000
51 18,62 | Semin. Arb 8.310 2310 11.172.000 |- 15~
398 04,02 | Saminativo 1.407 2.010 1.608.000 ? '3
399 04.02 | Seminative 1.407 2.010 1.608.000
52 44,60 | Pascolo, 2230 2678 11.150.000
55 10,36 | Seminativo 3.626 5180 3.108.000 )H‘
222 95,40 | Pascole 11.448 | 10.494 23.850.000
o7 03,33 | Uliveto 3164 2.498 938,000,
88 00,73 | Uliveto 684 548 espropriata )1 A
02,49 | Ulivete 2.368 1.868 747.000 -
04.03 | Ullveto 3.829 3.023 1.200.0007
00,92 | Uliveto 874 890 espropriata| ) 1,
02,85 | Uliveto 2,708 2.138 gs5.000)"
23,73 |Pasc. arb 5,933 4.746,000 )(?
08,25 | Pase, Arb. 2.063 825.000
08,00 | Pascolg 660 1.500.000 | 2D
51,80 | Pascolo arp 15.480 30.960.000
15,65 | seminativa- 7.825 $.260.000
19,29 | Pascola arb 5.787 7716000 |2f
06,50 | Pascolo arb | 1.950 1.950.000 .
08,37 | Pascolo arb 2.511 2.511.000 ‘
Nk
45,75 | Bosco ceduo 45 458 18.300,000 \\‘22”
10,60 | Pasc.cespug 530 3.180:000| /
TOTALE - £.379.492.000

k]
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-Guadre rlepilogative del valore di mercato del beni

~ Fabbricato per civite abltazione In Via principe di Napoli {(Caggianoy = 126 749.000+
+169.425.000+181.926.000+123.174.000 SE. §01.274.000
Fabhbricato per civile abitazione in Salerno =E. 90,367.000
Fabbricato rurale loc. Mattina  (Cagglano) =f.  34457.000
Fabbricato rurale Localits’ Vaceari (Caggiano) =£.  20.036.000
Fabbricato rurele locelita’ San Giovanni ( Ceggieno) =£  14.000.000
Eabbricato rurale Vie Tufolo (Caggiano) = 13.735.000 %
Terreni =£. 378492000
Totale in c.t. £. 1.153.391.000
nst lire un millardocentocinquantatremillonitrecentonovantunomila)

3} Conclusioni
re degli immoili di proprieta del sigg.r SHRIIEGEGGGE_GD SN <
omuni di Caggiano, Pertosa, Auletta s Vietri di Palenza, oggefto dell'aspropriazione.”]
obliare promossa dal Tribunale di Sala Consiina, & di £. 1.453.391.000 (diconsi e un’.
ardocentocinquantatremilionitrecentonovartunomila)

o espigtato it mandato conferifomi, seppure in ritarde per cause dipendenti dalla ritard
dei certificall ipotecan dalla Conservetoria dei Registri di Selerna e per la vasta distocazione. |
iimmobili nei diversl paesi, nonche’ la diffocolta’ ad enlrare negll Immabili, ringrazio la S-:V:‘
fidusia accordatami e rassegno la presente relazione, reslando a disposizione per qualsias
eriore chiarmento dovesse necessitare.

ic eliegali alla presente 1 seguent! elaborali:
lagato 1 certificati catastali dei benl; e
legato 2 certificati di destinazione urbanistica Comune di Caggiano, Auletta, Pertosa, Vietri di

‘Allegato 3 certificatt ipotecar ;

[2gatc 4 planimetrie catastali

llegato § documentazione folografica
legato 8 varbale di sopralluego.

Consliing, li 06/08/2001 :
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ll.Lmo G.d.D.
Dott.asa Marisa BARBATO dsl
Tribunaie di Sala Consilina

e

Og'ge_ﬁéz Fallimento del Caseiflcio “Caggianese” di Pucciarelli Tommaso e
Adesso
Elisabetta

ficarico ricevuto dalla S.V.1. in data 09.05.2001, il soltoscritlo geom. Lucio Aposlolico
Via Mezzacapo,203 del comune dl Sala Consilina quale C.T.U. nel falimento
piomosso dal Tribunale di Sele Consiline nei confronti di PUCCIARELLI TOMMASO
ELISABETTA, perla e stima di ben immobill di proprieta degli stessi.

fte:ha regolarmente adempiuto a quanto conferito col predetto incarico e di seguito

na della seguente specifica delle competenze tecniche,

n. 100 x £ 24.000% £, 2.400.000
n 100 x £.24,000 2.400.000

m

£, 215.000
£, 246,500
£ 200,000
E. 160.000
£ 66.500
£ 5.000
£. 355.000

o .
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