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arch, Francesco Abisso tel. 0925-61660

via Guastella, 53 fax (0925-1956005
92016 - Ribera (AG) e-mail: abissefrancesco@gmail.com

All.mo Giudice Delegato dott.ssa Carmen Bifano - Sezione Fallimenti del Tribunale Civile

e Penate di Sciacca.

1. INCARICO
Il sottoscritto arch, Francesco Abisso, iscritto all’Ordine degli Architetti della Provincia di
Agrigento al n. 1311, ¢ stato nominato, il giorno 08 agosto 2008, Consulente Tecnico d’Ufficio del

fallimento it i’ n.8/2006, al fine di valutarne i beni immobili.

Mandato
Al C.T.U. ¢ dato incarico di provvedere a dare esaustiva risposta ai seguenti quesiti:

1} «.......compia la completa ricognizione del patrimonio immobiliare di pertinenza
dei soggelti falliti, precisando, nell’elencazione, - ¢ a tal fine collaborando con il
curatore — quelli per i quali pende tuttora procedura esecutiva immobiliare;

2) acquisisca e depositi — anche in copia — tutta la documentazione necessaria per la
vendita ed eventualmente non ancova acquisita: aiti di provenienza con riferimento
al ventennio antecedente la dichiarazione di fallimento (sino al 1985),
documentazione ipocatastale nei confronti di tutti i soggetti che nel suddeito
periodo siano staii fitolari del bene, estratti di mappa, planimetria, certificati di
regolarita urbanistica e di destinazione urbanistica per le aree, estendendo
comunque l'indagine ipocatastale sino alla data odierna;

3) verifichi, nell'ipotesi in cui si tratti di immobili abusivi, anche solo in parte, la
possibilita per aggiudicatario di oftenere aulorizzazione in sanatoria,

4) stimi ciascun bene, anche quelli eventualmente ancora oggetto della procedura
esecutiva — indicando per ciascuno il pit probabile e concreto valore di mercato;

3) riferisca circa eveniuali soggeltti interessati all’acguisto.

I C.T.U. allega alla seguente relazione anche adeguato elaborato fotografico, come

espressamente richiesto nel mandato, oltre che fornire fa documentazione su supporto informatico.

2. SVOLGIMENTO OPERAZIONI PERITALI DI SOPRALLUOGO
11 giorno 15 Novembre 2008 alle ore 09,30 ho effettuato il primo sopralluogo coadiuvato
da un mio collaboratore che in seguito risulterd preseate in tutti gli altri. Le parti interessate sono

state preavvisate dal curatore dott. Lo Franco Filippo. Al sopralluogo erano presenti: il sig.
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arch, Francesco Abisso tel. 0925-61660
via Guastella, 53 fix 0925-1956005
92016 - Ribera (AG) e-mail: abissofrancesco@gmail.com

quale collaboratore del curatore dott. Lo Franco Filippo, ed il sig.

= |

coniuge della sig.ra & y Data la complessita dell’incarico sono stati effettuati

sette sopralluoghi nel corso dei quali sono stati effettuati tutti i rilievi metrici ¢ fotografici dei beni

immobili ed in particolare: i primi cinque ¢ il seftimo sono stati effettuati alla presenza del sig

, mentre il sesto alla presenza del sig a(allegato 1).
e R R R R SO Al SR L LE
3. RICERCHE
- Le ricerche;- per ‘1*acquisizione e-baggiornamento -dei=dati-utili- per lo svolgimento
dell’incarico, sono state estese agli uffici dell’ Agenzia-del Territorio-di Agrigento, al Comune di S.
Stefano Quisquina, al~Genio Civile di- Agrigento, *all’ Archivio Notarile di-Sciacea e al Corpo
Regionale delle Miniere di Caltanissetta.

.Dalle ricerche ¢ emerso che gli immobili afferenti alla:massa-fallimentare sono:

1)

(ex via Roma) {allegato 1a);

2) autorimesse e appartamenti, con relative porzioni di sotfotetto non abitabile,

nell’edificio sito in c/da Morticelli, sne, Comune di S. Stefano Quisquina
(allegato 1b);

3) ex cava di calcare sita in _e/da Minavento oggi area industriale per la

produzione di cemento, Comune di S. Stefano Quisquina (allegato 1c).

3

I seguenti beni immobili sono stati dati in locazione alla ditta

” il cui amministratore unico oggi ¢ il

o

1) attivith estrattiva nella cava di calcare a cielo aperto sita in c/da Buonanotte',

Comune di S. Stefano Quisquina (allegato 1d).
Per conoscere il valore di mercato degli immabili oggetto della presente perizia, ho reperito
le dovute informazioni indagando direttamente il mercato locale e, indirettamente, qualche agenzia

immobiliare che opera nel Comune di S. Stefano Quisquina,

AV

! Nel corso delfa presente perizia il terreno sito in ¢/da Buonanotie sard soltanto descritic ma non stimato, in quanto non facente
parte della massa fatlimentare.
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arch. Francesco Abisso tel. 0925-61660
via Guastella, 33 fa 0925-1956005
92016 - Ribera (AG) ¢-mail: abissofrancesco@gmait.com

2 Alcune copie degli atti allegati alla presente perizia derivano da copie fotostatiche degli atti allegati al fascicolo fallimentare,
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arch, Francesco Abisso

via Guastella, 53
92016 - Ribera (AG)

tel. 0923-61660
fax (923-1956005
e-mail: abissofrancesco@gmail com

5. DATI CATASTALJ (allegato 4)

Edificio sito in via Aldo Moro nn.14-16: 1a sotto elencata particella & annotata presso I’ Agenzia

del Territorio di Agrigento, al catasto fabbricati:

Yog.| part sub |categoaria|classe| piano intestazione
16 2013 1 C/2 7
16 1 2013 2 AJ4 2
i6 2013 3 Al4 2
16 2013 4 Al4 2
Tab. 1 o - o ]

3la part. 2013, sub 1, 2, 3, 4 del Fog, 16, ﬁecessita di una voltura dell’atio di provenienza, dato che risulta ancora intestata ai

deceduti coning gl
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arch, Francesco Abisso tel. 0925-61660

via Guastella, 53 fax 09251956005
92016 - Ribera (AG) e-mail: abissofrancesco@gmail.com

LY

Edificio sito in c/da Morticelli: la sotto elencata particella ¢ annotata presso I’Agenzia del

Territorio di Agrigento, al catasto fabbricati:

Fog.] part sub | categoaria|classe| piano intestazione
29 684 2 c/6 2 T
29 684 13 A2 5 3
29 | 684 7 |incorsodif 4
definizione
29 684 5 C/6 2 T
29 | 684 | 12 |imcorsodi 3
definizione
20 | 684 | 18 |Mmcorsodi a4
definizione -

H H
[ H

Tab. 2

Terreno sito in ¢/da Minavento: le sotto elencate particelle sono annotate presso I’Agenzia del

Territorio di Agrigento, al catasto terreni®:

Fog.| part qualita superficie intestazione

40 112 pascolo 3 71658,00

40 G2 seminativo 5 7040,00

Tab. 3

Terreno sito in c/da Buonanotte: le sotto elencate patticelle sono annotate presso I’Agenzia del

Texritorio di Agrigento, al catasto terrent:

Fog.| part. qualita superficie intestazione
41 54 seminativo 5| 55.040,00
41 56 seminativo s |"58:820,00
Tab. 4
AL R,

4 Tisistono delle incongruenze fra la superficie catastale delle partt. 112 ¢ 92 e quanto invece riportato negli atti di compravendita;
infatti la part. 92, da atto di compravendita, & estesa 7.080,00 mq mentre la part. 112 {derivante dalfa soppressione della otiginaria
part. 13 di 72.600,08 mq.), da atto di compravendita, & estesa 71.686,00 mq, Le part. [12 e 92 del Fog. 40 necessitano di una
voltura dell’atto di provenienza, dato che risultano ancora intestate al deceduto sig. Bonanne Ignazio. Si deve inoltre aggiotnare la
categoria catastale alla D/1, ovvero opifici,
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arch. Francesco Abisso tef. 92561669

via Guastella, 33 fax 0923-1956005
92016 - Ribera (AG) e-mai; abissofranceseo@gmait com

6. DOCUMENTAZIONE
Documentazione tecnico-urbanistica:

Edificio sito in via Aldo Moro nn 14-16

LComune di S. Stefano Quisquina:
Autorizzazione di abitabilité’ del 14 agosto 1980, rilasciata dal Comune di S,
Stefano Quisquina (allegato S);

Genio Civile di A(éf.'igento:
Cbn comunicazione del 26-02-2009, prot. 2086/2009, I'ufficio m’informava che

" «:.presso il ns. archivio, si comunica che nessuna autorizzazione & stata riscontrata a

‘nome della ditta B

Edificio sito in c/da Morticelli

.» (allegato 6);

Comune di S. Stefano Quisquina:
Istanza di concessione edilizia in sanatoria ai sensi della L.47/85, prot. 5757 del
13-09-1986 relativa a! fabbricato sito in c/da Morticelli, presentata dalla sig.ra
(allegato 8);

Istruttoria della suddefia istanza di sanatoria prot. 5757/86 (allegato 8);

Istanza di concessione edilizia in sanatoria ai sensi della L.47/85, prot. 5762 del

13-09-1986 relativa al fabbricato sito in ¢/da Morticelli, presentata dal sig. @
gl (allegato 9);

Isiruttoria della suddetta istanza di sanatoria prot. 5762/86 (allegato 9).

Terreno sito in c/da Minavento Fog, 40 part. 112-92

Dichiarazione sostitutiva di atio di notorietd.

del 09-02-1998 in cui il sig. - i dichiara che I'immobile sito in ¢/da

Minavento in catasto al Fog. 40, part. 13 ¢ stato realizzato dal padie anteriormente

il 1967; immobile che in seguito viene venduto alla ‘@
& (allegato 10);

¥ L’Ufficio Tecnico det Comune di S. Stefano Quisquina in merito al certificato di abitabilitd mi ha comunicate ¢he «..per quanto
riguarda il fabbricato sito in via Aldo Moro, Fog. 16 part, 2013, dalle ricerche effettuate non risultano atti autorizzatori o richieste di
sanatoria...». Risulta agli atti del fascicolo fallimentare, invece, una copia del certificato di abitabilita nella relazione del precedente
CTU, arch, Bentivegna Pasquale, rilasciato in merito al fabbricato di via Aldo Moro. I certificato di abitabilitd & un decumento
ufficiale che, prima di essere rilasciato, premette una regolare posizione urbanistica del’ immobile.
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arch, Francesco Abisso tel. 6925-61660

via Guastella, 53 fax 0925- 1956005
92016 - Ribera (AG) ¢-mait: abissofrancescof@gmail.com

Comune di S. Stefano Quisquina.
Certificazione di ultimazione dei lavori dei lavori per la costruzione dell’impianto
di frantumazione e betonaggio, che iniziati nel 1972 sono stati terminati nel 1976
(allegato 11);
Dichiarazione n. 0955 del 11-03-2002, nella quale il sig, ¥
dichiara che la cava denominata Minavento ¢ in disuso dal 12-03-1992 (allegato
12);

Concessione edilizia n. 51 del 20-03-2002, relativa alla ristrutturazione degli

impianti produttivi (frantumazione inerti e impianto betonaggio) ai sensi della legge
626/94 (allegato 13);
Corpo regionale delle miniere, distrefio Minerario di Caltanissetia:
Autorizzazione per la coltivazione della cava di calcare in ¢/da Minavento n. 13/85
del 22-04-1985 avente una durata di 2,5 anni (allegato 14);
Autorizzazione n. 19/85 del 06-06-1985, per il trasferimento dell’autorizzazione n.
13/85 del 22-04-1985, per causa di morte, dal sig. G
SRRy, SeTTanE R TR i (allegato 15);

agli eredi

Autorizzazione n. 1/86 del 05-03-1986, per il trasferimento dell’autorizzazione n.
19/85 del 6-6-1985:dai sigg. GeniBiEbusnnisssmilanrRoESRag
alla ditta “CERNGaRRES e ' iallegato 16);

dalla data di autorizzazione alla ‘“Exmesbirammniisilon:
@@ (allegato.17); -~
Assessorato Agricoltura e Foreste — Ispettorato Dipartimentale delle Foreste di Agrigento:
Concessione el . 23-07-2001, prot. 8331 al fine di eseguire i lavori per la
ristrutturazione  degli impianti produttivi del cantiere di frantumazione e
classificazione d’inerti, ai fini del conseguimento della certificazione UNI EN ISO
9002 (allegato 18);
Sovrintendenza di Agrigento:
Approvazione del progetto del 30-10-2001, prot. n. 6257 per la ristrutturazione degli

impianti produttivi siti in c/da Minavento (allegato 19);
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arch, Francesco Abisso tel, 0925-61660

via Guastella, 53 fax 0925- 1956005
92016 - Ribera (AG) g-mail: abissofrancesco/@amail con

Genio Civile di Agrigento:
Autorizzazione prot. n. 45135, del 21-01-2002, nella quale vengono autorizzati i
lavori per la ristrutturazione degli impianti produttivi del cantiere di frantumazione
e impianto di betonaggio, finalizzati al riconoscimento della normativa UNI EN

~eet IS0 9002 ¢ Legge 626/94 (allegato 20);
Autorizzazione prot. n. 22947/2001, del 21-01-2002, nella quale vengono
autotizzati i lavori per la ristrutturazione degli impianti produttivi del cantiere di
frantumazione e impianto di betonaggio, finalizzati al riconoscimento della
normativa UNI EN 1SO 9002 e Legge 626/94 (allegato 20);

Comunicazione di inizio lavori:

-

coniunica
rispettivamente, il 15-04-2002, al Genio Civile di Agrigento, alla Soprintendenza
per i BB.CC.AA. ¢ all’Ispettorato Dipartimentale delle Foreste, che il 22-04-2002
sono iniziati i lavori di cut alla concessione edilizia n. 51 del 20-3-2002, allegando
anche la lettera di accettazione defl’incarico da parte del direttore dei lavori
(allegato 21);

Perizia givrata asseverata:

a firma-del tecnico incaricato ing. weiREEE s de! 08-05-2004, il
quale attesta sotto la propria responsabilitd-la regolarita urbanistica degli immobili
preesistenti ricadenti nel Fog. 40, part. 112 e 92, in quanto realizzati prima del 1967

“nonché la- conformitd della destinazione d’uso del suolo in relazione all’attivita

svolta dalla ditta ® (allegato 22);

Perizia givrata asseverala:

a firma del tecnico incaricato ing. CEHREERE el 03-07-2004, i

quale attesta sotto la propria responsabilita che I’impianto produttivo & in esercizio
dal 1966, che i manufatti esistenti sono stati realizzati prima del 1967 e quindi non
necessitano di provvedimento autorizzativo, che la destinazione d’uso degli
immobili preesistenti & conforme ai vincoli urbanistici, che le opere previste nel
programma di investimenti sono: realizzazione fabbricato in c.a. di circa 90 mq;
ristrutturazione fabbricati esistenti; realizzazione vasca idrica per lavaggio inerti;
realizzazione di opere di contenimento; sistemazione della viabilitd interna;

realizzazione del deposito degli inerti scoperto. Dichiara inolire che in merito al
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arch, Francesco Abisso tel, 0925-61660

via Guastella, 53 fax 0923- FO5GROS
92016 - Ribera (AG) ¢-maik: abissofrancesco@gmail.com

fabbricato in c.a., non necessita alcuna concessione, autorizzazione o
comunicazione; che per opere di cui agli altri punti questi sono conformf alla
concessione edilizia n. 51 del 20-03-2002 rilasciata dal Comune, che prevede in
zone destinate a verde agricolo I'insediamento di attivitd produttive mirate allo
sfruttamento di risorse naturali presenti nel territorio (allegato 23).

Terreno in c/da Buonanotte

Autorizzazione.

n., 18/91 del 21-11-1991 avente-validita di sette anni e rilasciata dal Corpo Regionale

delle Miniere di Caltanissetta alla ditta &
snc”, volta all’apertura deila cava sita in c¢/da Buonanotte Fog. 41 part. 54-56
(allegato 26),

Determina.
n. 10/92 del 16-05-1992 rilasciata dal Corpo Regionale delle Miniere di Caltanissetta

3

-alla ditta ‘e 2, volta alla decadenza
dell’autorizzazione -n. 18/91 del 21-11-91, in quanto era stato accertato, dat
dipendenti-del Corpo delle.Miniere, che nella part. 56 esistevano vecchi lavori di
scavo non riportati negli elaborati, che sono stati aperti due fronti di cava nella fascia
di 200 mt. di rispetto dalla Forestale e che i lavori sopradetti costituiscono una
inadempienza agli obblighi dell’autorizzazione (allegato 27);

Concessione edilizia:

rilasciata dal Comune di S. Stefano Quisquina alla ditta

® il 06-12-1997 n. 39 avente per oggetto la realizzazione
di una discarica di inerti nella ex cava di ¢/da Buonanotte Fog. 41 part. 54 e 56, i cui
lavori debbono essere iniziati-entro iin anno ¢ terminati entro dieci anni dalla data
della concessione® (allegato 28);

Autorizzazione:
avente durata di quindici anni e rilasciata dal Corpo Regionale delle Miniere di

Caltanissetta alla ditta @& @il 01-07-

2004 n. 06, volta al rinnovo e all’ampliamento della cava di calcare, gia autorizzata

¢ Tale concessione edilizia non poteva essere rilasciata dal Comune in quanto le part. 54 e 56 erano precedentemente soggette
all’autorizzazione, rilasciata dal Corpo Regionale delle Miniere 'di Caltanissetta, di coltivazione della cava di calcare. Il Corpo
Regionate dete Miniere di Caltanissetin avrebbe, invece, potuto stralciare una porziong di terreno da destinare a discarica di inerti.
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arch. Francesco Abisso tel. 6923-61660

via Guastella, 53 fax 0925-1936005
92016 - Ribera (AG) email: abissofrancesco@gmail.com

con provvedimento n. 18/91. 1 lavori di estrazione devono interessare solo la part. 54
del Fog. 41 (allegato 29);
Contratti di locazione:
Edificio sito in vig Aldo Moro nn.14-16
Contratto di locazione di immobile ad uso attivita commerciale:
intercorso tra Ia dott.ssa Maria Taglialavore (locatore), ex curatrice del fallimento, e

La durata della locazione ¢ annuale con decorrenza dal

la sig.ra €

10-09-2007 al 09-09-2008, ¢ si rinnova tacitamente tra le_parti, per un ugual

periodo, salvo disdetta comunicata 30 gg. prima della scadenza. Il canone di
locazione & di 170,00 €. E’ stato regolarmente registrato presso I’Agenzia delle
Entrate di Sciacca il 26-09-2007 al n. 1530 (allegato 7).

Terreno in c/da Buonanoite

Contratto di affitto di terveno agricolo, Fog. 41 part. 54.

per un periodo di nove anni, ad oggi scaduto, intercorso tra il sig @il

«E

quale amministratore unico della ditta “SSEH

&9 (conduttore) ¢ i sigp. GRS

s{locatori) avente per oggetto il terreno ricadente al Fog. 41 part. 54, al fine

di aprire una cava di calcare. 1l canone annuo da versare ai locatori era di £ 400.000.
Il contratto ¢ stato regolarmente registrato il 25-09-1989, presso I"ufficio registri di
Lercara Friddi al n. 273 (allegato 24);

Coniratto di affitto di terreno agricolo, Fog. 41 part. 56’

per un periodo di nove anni, ad oggi scaduto, intercorso tra il sig. ¥

quale amministratore unico della ditta ‘2

e (condutiore) ¢ | sigs. R

avente per oggetto il terreno ricadente al Fog, 41 part. 56, al fine di aprire una cava di
calcare. II canone annuo da versare ai locatort era di £ 400.000. II contratto ¢ stato
regolarmente registrato il 25-03-1991, presso ['ufficio registri di Lercara Friddi al n.

58 (allegato 25);

7 Questo contratio & stato stipufato a nome dei sigp, TREESER BRin qualitd di locatori, anche se la

particella risulta catastalmente infestata al sig. S
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Contratto di affitto d’azienda e affidamento dei lavori:

intercorso tra la dott.ssa Maria Taglialavore, ex curatore fallimentare della ditta

(affittuario) avente per oggetto il complesso industriale per attivita di estrazione di

ghiaia e sabbia nella cava di calcare di c/da Buonanotte, gli uffici siti in c/da
Minavento e gli impianti, macchinari, attrezzatura varia, mobili d’ufficio, macchine ¢
attrezzature d’ufficio, automezzi ¢ autovetture. Il contratto ha durata annuale con
decorrenza dal 27-3-2007 fino al 27-3-2008 ¢ si intende auvtomaticamente rinnovato
per uguale periodo qualora una delle parti non comunichi all’altra la sua disdetta a
mezzo raccomandata A.R. almeno 3 mesi prima della scadenza, ed inoltre & vietato
all*affittuario il subaffitto, Il canone annuale di affitto & pari a € 75.000,00. Il
contratto & stato regolarmente registrato il 12-04-2007 al n. 3.600 presso I’Agenzia
delle Entrate di Palermo, sezione distaccata di Lercara Friddi (allegato 30).

Attuale situazione urbanistica degli immobili

Edificio sito in via Aldo Moro nn.14-16: ha ottenuto regolare certificato di abitabilita rilasciata dal
Comune di S. Stefano Quisquina il 14-08-1980, a seguito di richiesta presentata dal sig.
3 13-08-1980.

Edificio sito in ¢/da Morticelli: dell’immobile risultano due domande di sanatoria edilizia, ai sensi
dell’art. 36 della LN, 47/85 e della L.R. 37/85, intestate rispettivamente a &&
s geiggw (allcgati nn.8-9). '

Terreno sito in c/da Minavento: dal certificato di destinazione urbanistica si evince che la zona
omogenea di riferimento & “E”, per le part. 92 e [12 del Fog. 40, ovvero zona di verde
agticolo con parti di superficie all’interno di un’area di rispetto forestale (allegato 31).
Parametri urbanistici:
® i.f.: 0,03 me/mq.

Terreni siti_in ¢/da Buonanotte: dal certificato di destinazione urbanistica si evince che la zona

omogenea di riferimento & “E”, per le part. 54 ¢ 56 del Fog. 41, ovvero zona di verde
agricolo con parti di superficie all’interno di un’area di rispetto forestale (allegato 31).
Parametri urbanistici:

o i.f.: 0,03 me/mq.
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7. DESCRIZIONE DEI BENI IMMOBILI
Edificio sito in via Aldo Moro vn. 14-16

«eDescrizione generale:

L*immobile ¢ un fabbricato per civile abitazioné del tipo contiguo avente solo due dei
quattro prospetti liberi. Ha un’area di sedime di 74,50 mq. e si estende all’interno di un
fotto di terreno di mq. 84,00 (allegato 32). E’ prospiciente la via Aldo Moro, nn.14 ¢ 16 (ex
via Roma n.5), ¢ sito nel centro storico del Comune di S. Stefano Quisquina ed & composto
da cinque piani fuori terra (foto 1). La struttura portante ¢ in muratura e i solai sono in
latero-cemento mentre la tramezzatura interna ha uno spessore di em. 8,00. T vani scala
risultano rifiniti, per tutti i piani, con pedata ed alzata in marmo (foto 2). 11 torrino della
scala a doppia rampa & coperto con pannelli di onduline in plastica. Tutti gli infissi esterni
prospicienti la via Aldo Moro sono in legno e vetro con avvelgibile in plastica, mentre tutti
quelli del prospetto est sono in alluminio anodizzato con persiane in legno; le porte interne
sono del tipo “tamburata”. I due prospetti esterni dell’edificio non risultano rifiniti. Ha una
sup. totale destinata a balconi pari a mq. 16,50 e una terrazza di 32,30 mq.

L’immobile versa in un discreto stato di conservazione generale anche se necessita di
urgenti interventi di manutenzione (al terzo e al quarto piano per eliminare le diffuse
macchie di umidita), di sostituzione (inerente parte della pavimentazione del terzo piano) e
tipristino (intonéco in pitt punti ammalorato).

e Pigno terra:

Ha una sup. lorda di 74,54 mq., una sup. utile di 60,70 mq., un’altezza utile di 3,70 mt., ed
¢ accessibile dalla via Aldo Moro n.14. L’immobile, avendo un’altezza utile maggiore di

3,50 mt., pud essere adibito a negozio o laboratorio, infatti, ad oggi risulta locato alla ditta

Il forte dislivello del terreno ha permesso la realizzazione di ingressi differenti posti su
piani diversi: due lungo la via Aldo Moro, rispettivamente ai nn. civici 14-16, e Ialtro
lungo il prospetto opposto che consente I'accesso ai piani superiori. Distributivamente €
costituito da un ambiente, oggi destinato ad esposizione auto, esteso mq. 55,80 ed un
piccolo ripostiglio w-c, ricavato nel sottoscala, di 4,90 mq., non rifinito (foto 3-4). Il vano
esposizione auto, dal quale ¢ possibile accedere ai piani superiori dell’immobile tramite
una piccola scala, risulta regolarmente rifinito: il pavimento & in marmette di graniglia,

I’intonaco ¢ del tipo civile di colore bianco e gli impianti sono del tipo sottotraccia.
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L’accesso & regolato da un infisso in alluminio anodizzato ¢ vetro che si estende per tutto il
prospetto.
I’approvvigionamento idrico avviene tramite 1’acquedotto comunale mentre lo scarico
delle acque nere e bianche sono convogliate alla rete fognaria comunale.
Complessivamente versa in ottimo stato di conservazione.

s Piano primo:
Ha una sup. lorda 74,20 mq. ed un’altezza utile di 3,30 mt. E* accessibile da entrambi i
prospetti e la scala a doppia rampa garantisce ’accesso ai piani superiori.
Distributivamente & costituito da: ingresso, soggiorno, ripostiglio (ricavato nel sottoscala),
camera da letto matrimoniale (dalla quale & possibile accedere ad un balcone, prospiciente
la via Aldo Moro, avente una sup. di 5,30 mq) ed un w-c (con annesso ripostiglio ¢
arredato di tufti i servizi igienici e vasca da bagno). Risulta regolarmente rifinito: il
pavimento & in marmette di graniglia, le pareti risultano, per la maggior parte, rivestite con
carta da parati mentre, per la restante, con intonaco del tipo civile di colore bianco. Sono
presenti alcune lesioni sia nelle pareti verticali che nei solai le quali non destano particolare
preoccupazione dal punto di vista statico. 1’ appartamento & servito dall’impianto elettrico,
idrico, fognante ¢ di riscaldamento.
E’ arredato e I’intonaco risulta in alcune parti danneggiato (foto da 5 a 9).
Complessivamente versa in buono stato di conservazione,

e Piano secondo:
Ha una sup. lorda 71,40 mq. ed un’altezza utile di 3,13 mt. Distributivamente & costituito
da: cucina, soggiorno-pranzo, camera da letto matrimoniale ed un w-c (arredato di tutti i
servizi igienici e piatto doccia). Dalla cucina e dal soggiorno-pranzo si accede ad un
balcone, avente una sup. di 5,80 mq, prospiciente la via Aldo Moro. Risulta regolarmente
rifinito: il pavimento & in ceramica e marmo, ’intonaco & del tipo civile di colore bianco.
L’appartamento ¢ servito dall’impianto elettrico, idrico ¢ fognante (foto 10-11),
E’ arredato e versa in ottimo stato di conservazione.

e Piano terzo:
Ha una sup. lorda 76,70 mq. ed un’altezza utile di 2,85 mt. Distributivamente & costituito
da: ripostiglio € due ampi vani non arredati, uno dei quali ha accesso al balcone avente una

sup. di 5,40 mq. e prospiciente la via Aldo Moro. Risulta regolarmente rifinito: il
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pavimento ¢ in ceramica ¢ marmo mentre 'intonaco ¢ del tipo civile di colore bianco.

L’appartamento ¢ servito dall’impianto elettrico, idrico e di riscaldamento.

Sono state riscontrate diverse e ampie chiazze di umidita, in quasi tutti gli ambienti, che dal

solaio si estendono sino alle pareti verticali, causate dal ristagno dell’acqua piovana nella

terrazza del quarto piano. La pavimentazione in pit punti presenta dei rigonfiamenti che in

alcuni casi ha portato all’espulsione delle piastrelle (foto da 12 a 14).

Versa in buono stato di conservazione, anche se necessita di immediati ¢ mirati interventi

al fine di ripristinare la pavimentazione ed eliminare 'umidita.

o Piano guarto:

Ha una sup. lorda di 33,30 mq. ed un’altezza utile di 2,80 mt. E’ costituito da un unico

vano destinato a cucina-pranzo da cui & possibile accedere ad un’ampia terrazza avente una

sup. di 32,30 mq. ed un parapetto alto 1,00 mt. Risulta regolarmente rifinito: il pavimento &

in marmette di graniglia, I’'intonaco ¢ del tipo civile di colore bianco. I vano ¢ servito

dall’impianto elettrico e idrico. La porzione di scala che porta al quarto piano presenta in

pit punti parti di intonaco espulso.

L’acqua piovana ristagna abbondantemente su tutta la terrazza, provocando notevoli

infiltrazioni di umidita nel solaio del piano sottostante. Il ristagno dell’acqua ¢ dovuto

ad una mancata manutenzione degli scarichi della terrazza, i quali sono sicuramente

otturati (foto 15-16).

Complessivamente versa in un discreto stato di conservazione anche se necessita di

interventi di manutenzione volti ad eliminare la presenza di umidita al piano inferiore.
Edificio sito in c/da Morticelli

o Descrizione senerale (allesato 33):

L’immobile & un fabbricato per civile abitazione, plurifamiliare ed isolato, avente un’area
di sedime di 410,00 mq sito all’interno di un lotto di terreno di mq. 810,00; la rimanente

porzione di terreno (400,00 mq.) perimetra I'immabile lungo tre dei quattro prospetti. In

£ss0 sono ubicati i beni immobili di proprietd dei sigp. <%
(soggetti falliti in merito al fallimento n. 2/2009). Gli immobili
g sono identificati ai sub 2-13-17 della part. 684 del Fog.

e di alcuni dei sige @

intestati al sig.*
29, mentre quelli intestati al sig.ra ¥ bsono identificati ai sub 5-12-18 della

part. 684 del Fog. 29.
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E’ sito al di fuori del centro urbano del Comune di S. Stefano Quisquina ed ¢ composto da
cinque piani fuori terra (comprensivo del piano sottotetto a falde inclinate).
Distributivamente & costituito da: autorimesse poste al piano terra, duc appartamenti
(speculari per ognuno dei tre piani) posti al terzo piano, ed 1/6 ciascuno della sup. totale del
sottotetto (che & di pertinenza agli appartamenti) per ognuno dei sei proprietari degli
appartamenti. La struttura portante & in calcestruzzo di cemento armato con solai in latero-
cemento, invece la tamponatura esterna e la tramezzatura interna sono stati realizzati con
blocchi regolari di cemento cellulare. Il vano scala & ubicato in posizione centrale e per tutti
i piani risulta ancora allo stato rustico, cosi come I'androne e tutti gli spazi comuni. E’
dotato di un vano ascensore che ad oggi risulta privo delta parte impiantistica. I prospetti

esterni dell’edificio non sono rifiniti (foto 17-18).

Descrizione proprieta del sig

o  Sub 2 - autorimessa: ¢ posta al piano terra dell’immobile ed ha un’altezza utile di 4,32 mt.,
una sup. lorda di 52,40 mq. ed una sup.utile di 47,10 mq. E’ raggiungibile oltre che
dall’androne anche da un ampio portone prospiciente la sirada asfaltata. L’interno &
lasciato allo stato rustico, [.>ampio portone d’ingresso ¢ in acciaio cosi come le due finestre
protette da grata in acciaio. E’ stato riscontrato il solo impianto elettrico che non ¢
sottotraccia (foto 19)%,

Complessivamente versa in un buono stato di conservazione;

o Sub 13 - appartamento. destinato per civile abitazione, posto al terzo piano dell’immobile
¢ regolarmente rifinito ed arredato. Ha un’altezza utile di 2,90 mt., una sup. lorda di mq,
206,10 ed una sup. utile di 180,70 mq. L’interno & stato distributivamente diviso in: zona
giorno costituita da cucina-pranzo con annesso ripostiglio e w-c (arredato di tutti i sanitari
e piatto doccia), disimpegno ¢ salone (entrambi rivestiti con carta da parati); zona notte
costituita da ripostiglio, w-¢ (non rifinito ma arredato solo con vaso igienico e buitatoio),
due camere da letto, studio e camera da letto matrimoniale con annesso ripostiglio, 1 vari
ambienti sono rifiniti con intonaco del tipo civile di vari colori; gli infissi sono in alluminio
anodizzato e vetro con avvolgibile in plastica; la pavimentazione ¢ in piastrelle di gres di
colore chiaro; le porte interne sono del tipo “tamburata™; le pareti verticali della cucina
come quelle del bagno della zona giorno sono rivestite con piastrelle. L.’appartamento ¢

fornito di impianto elettrico, idrico-sanitario, fognante, di riscaldamento e citofonico. Dalla

Ce
8 L.e tispettive proprictd dele autorimesse, planimetricamente rappreséntati nel progetto di sanatoria, risultano invertite tra il
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cucina-pranzo, dal salone e dalle camere da letto ¢ possibile accedere ai rispettivi balconi,
con ringhiera, aventi una sup. complessiva di mq. 47,60 (foto da 20 a 25).
Complessivamente versa in un ottimo stato di conservazione;

Sub 17 - softotetfo: sito al quarto piano dell’immobile ¢ ad uso accessorio
dell’appartamento e non & abitabile. La copertura in latero-cemento ¢ in parte a falde
inclinate e in parte piana; ha un’altezza media di 1,99 mt., una superficie lorda di mq.
125,00 ed una sup. utile di 114,10 mq. T rispettivi vani sottotetto del sig. ¥
Bcone in soluzione di continuita 'uno con Paltra, in
quanto manca il tramezzo divisore riportato nel progetto allegato alla domanda di

sanatoria. Qualera vi fosse il tramezzo la sup. lorda di proprieta del sig. &

i sarehbe di 73,80 mq. mentre quella netta sarebbe di mq. 64,30 (foto 26).
It vano nel suo complesso ¢ lasciato allo stato rustico ed ¢ privo di impianti ed infissi.

Complessivamente versa in un discreto stato di conservazione.

Descrizione proprieta del sig.ra YibGunng

Sub § - antorimessa: & posta al piano terra dell’immobile, ha un’altezza utile di 4,32 mt.,
una sup. lorda di 65,70 mg, ed una superficie netta di 59,95 mq., ¢ raggiungibile oltre che
da un vano comune anche da due ampi portoni, entrambi in acciaio, prospicienti la piccola
strada interna. 1.’interno & lasciato allo stato rustico, E’ stato riscontrato il solo impianto
elettrico che non & sottotraccia (foto 27-28).

Complessivamente versa in un buono stato di conservazione.

Sub 12 - appartamento: destinato per civile abitazione & posto al terzo piano

dell’immobile, speculare a quello del sig. g @iy cd ¢ costituito da un unico

ambiente lasciato al rustico al quale manca anche la tramezzatura interna. E’ stato solo
tamponato esterno e manca tutta la parte impiantistica. Ha un’altezza utile di 3,03 mt, una
superficie lorda di mq. 206,80 ed una sup. utile di 188,80 mq. L’immobile ¢ dotato di ampi
balconi privi di ringhiera aventi una superficie complessiva di 47,60 mq (foto 29).
Complessivamente versa in buono stato di conservazione,

Sub 18 - sottotetto: sito al quarto piano dell’immobile ¢ ad uso accessotio
dell’appartamento e non & abitabile. La copertura in latero-cemento & in parte a falde
inclinate ¢ in parte piana; ha un’altezza media di 1,99 mt, una superficie lorda di mq
125,00 ed una sup. utile di 114,10 mq. I rispettivi vani sottotetto del sig. B

ggno in soluzione di continuitd Iuno con I’altra, in
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quanto manca il tramezzo divisore riportato, invece, nel progetto allegato alla

domanda di sanatoria. Qualora vi fosse il tramezzo la sup. lorda di proprieta della

sig.ra ¥ sarebbe di 51,20 mq. mentre quella netta sarebbe di mq. 49,00

(foto 26).

11 vano nel suo complesso ¢ lasciato allo stato rustico, & privo di impianti ed infissi.

Complessivamente versa in un discreto stato di conservazione.

Terreni siti in c/da Buonanotte

Non rientrano {ra quelli inerenti la massa fallimentare e, quindi, saranno solamente descritti
€ non stimati.

I’ autorizzazione alla coltivazione della cava di ¢/da Buonanotte ¢ stata richiesta a seguito
della chiusura di quella sita in ¢/da Minavento.

I terreni siti in ¢/da Buonanotte distano circa 850 mt., in linea d’aria, dai terreni siti in ¢/da
Minavento e sono posti lungo le falde di una collina. Sono catastalmente identificati al Fog. 41
patt. 54 ¢ 56, Comune di S. Stefano Quisquina, delle quali esistono regolari‘contratti di affitto®.

E’ utile sottolineare che inizialmente il Corpo Regionale delle Miniere di Caltanissetta, con

autorizzazione n. 18/91 del 21-11-1991, avente durata di seite anni, aveva concesso alla ditta

snc” la coltivazione della cava di calcare sia per la

part. 54 che per la part. 56. Tale autorizzazione ¢ stata perfezionata da parte del Corpo Regionale
delle Miniere di Caltanissetta, in quanto la part. 56 rientrava entro i 200 mt. di rispetto dalla
forestale, annullando di fatto, nella sola part. 56, ogni attivitd volta all’estrazione del calcare. Nel
corso dei sopralluoghi i dipendenti del Corpo Regionale delle Miniere di Caltanisseita, avevano
accertato che erano state effettuate ulteriori lavorazioni volte all’estrazione del calcare, nella part.
56, andando in wvariazione a quanto prescritto € determinando cosi il decadimento
dell’autorizzazione n. 18/91 (allegato 34). A seguito di tali constatazioni il Corpo Regionale delle
Miniere di Caltanissetta ha rilasciato alla ditta “EHRESHEIE i :
la determina n. 10/92, del 16-05-1992, volia alla decadenza dell’ autorizzazione n. 18/91 del 21-11-
91.

o1 primi due contratti sono stati stipulati nel 1989 (locatori: i

1991 (locatori: coniug] R

gamanche se catastalmente la part. 56 risulta intestata adgdfiiims
depemmban) (locatario: sig. BurmmedEIRERIER

drazienda tra la ditls ‘DR T

decorrenza dat 27-03-2007 al 27-03-2008, tutt'ora valide, dei soli uffici siti in ¢/da Minavento ¢ dell’attivitd esirattiva della cava

sita in ¢/da Buananotte, SerRrie
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snc® ha ricevato

Successivamente, fa ditta S
regolare autorizzazione, n, 06/04 del 01-07-2004, rilasciata dal Corpo Regionale delle Miniere di

Caltanissetta, volta alla coltivazione della cava di calcare nella sola part. 54 del Fog. 41. 1l

direttore dei lavori di estrazione & stato il sig. &

Dai sopralluoghi ho potuto constatare che il terreno che insiste nella part. 54 (foto da 30 a
35) & stato visibilmente poco sfiuttato rispetto a quello della part. 56 che & stata, invece,
largamente ed intensivamente oggetto sia di lavori di estrazione del calcare sia di deposito di
terreno ¢ materiale di scarto proveniente da lavorazioni edili (foto 36-37),
Attivita industriale sita in c/da Minavento

Il terreno sito in c/da Minavento, registrato alle particelle 112 e 92 del Fog. 40, era
inizialmente destinato alla coltivazione della cava di calcare ed aveva ottenuto regolare
autorizzazione, della durata di due anni e mezzo, rilasciata dal Corpo Regionale delle Miniere di

Caltanissetta il 22-04-1985 e registrata al n. 13/85. L ’autorizzazione, a seguito defla morte del sig.

SNy, venne trasferita, con autorizzazione del Corpo Regionale delle Miniere di

Caltanissetta n. 19/85 del 6-06-1985, agli eredi legittimi 48

#ni. |2 sopramenzionata autorizzazione non & stata rinnovata e ad oggi risulta scaduta'.

Alla data dei sopralluoghi nel terreno di c/da Minavento, sito a circa 5 km a sud-est del
tetritorio comunale di S. Stefano Quisquina, risulta oggi ubicato un insediamento industriale
composto da un impianto di frantumazione e da un impianto di betonaggio. L'area in esame ¢
situata ai margini di un bosco ed & raggiungibile dalla Strada Provinciale che collega i comuni di
S. Stefano Quisquina ¢ Cammarata, attraverso un tratto di strada vicinale non asfaltata, &
pianeggiante ¢ distribuita su tre livelli (delimitati da gabbioni metallici, riempiti con scapoli di
pietra) sulla quale insistono:impianto di betonaggio; impianto di frantumazjone; un immobile
destinato a officina; un immobile destinato ad uffici adiacente Uofficina: diverse cabine comando;

una cabina di trasformazione Enel da MT a BT: un_immobile di proprietd dell’Ente Acquedatto;

un capannone industriale esteso 914.00 ma. con uffici al primo piano, di proprietd della ditta
70.50; una stalla

e avente una servita di s un_capannone di ma.

e una porcilaia.

i dichiara che la cava & in disuso dal 12-03-1992 (allegato 12).
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L’area industriale & costituita da un impianto di betonaggio, per il confezionamento del cal-
cestruzzo (foto 38-39-40) e da un impianto per la frantumazione degli inerti (foto 41-42).
L’atea industriale & stata interessata, nel corso degli anni, da tre distinte fasi lavorative:
L. la prima nella quale ¢ stato realizzato I’immobile, oggi destinato ad uffici ed officina,
realizzato prima del 1967'%;
2. la secondn nella quale & stato realizzato il complesso industriale (costituito da impianto
di frantumazione ¢ betonaggio, cabine comandi, cabina Enel e vasca idrica di 110 mc)
per il quale il Comune di S. Stefano Quisquina rilascia il certificato di ultimazione dei
lavori il 21-5-1976";
3. Ia terza & quella che interessa i lavori realizzati con concessione edilizia n. 51 del 2002

(foto 43), rilasciata dal Comune di S. Stefano Quisquina, con la quale il si

Bttiene approvazione «..alla ristrutturazione degli impianti produttivi ai sensi
della Legge 626/94, della normativa ambientale ed ottimizzazione produttiva del cantie-
re di frantumazione e classificazione inerti, dell’impianto di betonaggio, finalizzata al
conseguimento della certificazione del sistema di qualita secondo la normativa UNI EN
ISO 9002..».

Le lavorazioni di cui alla concessione edilizia n. 51 del 2002 consistono in:

- realizzazione di un fabbricato in c.a. di un solo piano fuori terra, da adibire a deposito co-
perto, di 89,32 mq di superficie ed altezza di 5,00 mt, adiacente ’officina;

- opere di ristrutturazione da realizzare nel fabbricato esistente di un solo piano fuori teira,
adibito ad officina, finalizzate all’adeguamento del fabbricato stesso alle norme di sicu-
re7z7a;

~ opere di ristrufturazione da realizzare nel fabbricato esistente adibito. ad uffici.di due piani

fuori terra, finalizzate all’adeguamento del fabbricato stesso alle norme di sicurezza;

2 1 'edificazione dell’immobile in data antecedente il 1967 & stata dichiarata dall’ing. i on perizie giurate e
asseverate rispettivamente del 08-05-2004 ¢ del 03-07-2004 (allegati 22-23). Quest’ulnma perizia necessita di un chiarimento in
guanto nella stessa & upmtato che I’'impianto di fir- antmnam ne inerti era in esercizio dal 1966 e che i manufatti erano stati

con_guella viportata nel certificato di ul;nmazm 1e_dei lavori di costrnzione defl’impianto di frantumazione ¢ betonaggio,
vilaseiato dal Comune di 8. Stefano Quisquina il 21-5-1976 (atlegato 11). Il Comune di 8. Stefano Quisquina attesta, inoltre,
che le lavorazioni elencate nek certificato di ultimazione dei lavori iniziarono nel 1972, mentre Patto di acquisto del terreno &
cE 1973,
Il certif cato di ult:mazmnc dei lavori rilasciato dal Comune, & un documento uﬂlcxalc che pr;ma di essere rllasmato, premette
il regolare posizione urbanistica dei lavori eseguiti. I.'ufficio tecnico del Comune di S. Stefano Quisquina, in mexito ai lavori rea-
lizzati dal 1972 al 1976, mi ha consegnato soltanto il certificato di cui sopra.

4 Delle opere realizzate con concessione edilizia n, 51 del 20-03-2002 manca la seguente documentazione fecnica di comple-
famento: parere ufficiale sanitario, ultimazione dei lavori, collaude statico delle strutture, certificato di conformita degli im-
pianti idvico ed elettrico. . D ET o MINR
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- realizzazione dell’impianto elettrico;
- opere di sistemazione esterna consistenti in:
- vasca idrica di circa 92,00 mgq; realizzazione di un pozzetto con vasca di decantazio-
ne; realizzazione di pozzetti di raccolta delle acque meteoriche; realizzazione di un
tombino stradale; realizzazione di opere di contenimento (muri in ca. e
gabbionate); sistemazione della viabilitd interna; deposito degli inerti di mgq.
2.158,00; deposito sabbia di mq. 469,00,
- realizzazione della recinzione dell’area di produzione.
Descrizione dell’impianto industriale
L'impianto industriale & cosi composto nella sue parti essenziali:
1. Impianto di Betonaggio (vientra fra le opere eseguite nella seconda fase di realizzazione del-
Pareaq industriale) N
Posto al primo livello dell’area industriale, ¢ del tipo a tre vasche di carico in cui vengono dosa-
ti il cemento, ghi inerti e l'acqua che vengono miscelati nelle autobetoniere per il trasporto del
calcestruzzo sul luogo di utilizzo. E’ composto da tre silos per lo stoccaggio del cemento e bi-
lance di dosaggio. I quadri comando sono posti all’interno di locali realizzati con struitura in
muratura.
Anche se Pimpianto ¢ stato realizzato nel 1976 ¢ tutt’ora funzionante, in quanto nel corso dei
vari sopralluoghi, ho potuto constatare diversi livelli di accumulo nelle tramogge per il carico
degli inerti, il che fa presuppoire ad un utilizzo dello stesso.
Dalle motivazioni di cui sopra & possibile affermare che la ditta

S, quasi certamente®, utilizza Pimpianto di betonaggio della ditta «%8

¥ e certamente utilizza i piazzali dell’area industriale come
deposito di inerti ¢ materiali®® (foto da 44 a 47).
2. Impianto di Frantumazgione (vientra fra le opere eseguite nellu secondu fuse di realizzazione

dell’areq industriale)

B 11 dubbio & giustificato dal fatto che, & vero che nel corso dei vari sopralluoght ho riscontrato diversi livelli di accurnulo di sabbia
nelle tramogge per carico inerte dell’impianto di betonaggio (il che fa presupporre ad un ut1hzzo dello stesso) ma & altrettanto vero
che non ho potato constatare personalmente un wtilizze dell’impianto da parte detla ditte SEERREIRIEINRTS A

16 Succcsswamentc, nel corso del primo sopralmogo del 01-10-2009, efteituato in meiito al fallimento n. 2/2009 dei sigg.

suoi saci illimitatamente responsabili sigg resso il capannone industriale sito
in c/da \;Imavenm di proprieta della ditta @8 Bocho potuto constatare che al suo interno la ditta
TRl ftetluava dei lavorl (reahzzazxone di blocchi di cemento cellulare) con i macchinari (posti all'interno del
capannone) della ditta ‘¢ i utthzzando certamente i depositi di inerti siti all’interno della proprieta
deHa ditta i
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Serviva alla frantumazione delle rocce provenienti dalla cava, che venivano trasportate dai ca-
mion i quali le depositavano nella tramoggia di carico. Costituito da una parte primaria, in cui
veniva frantumata la roccia dal frantoio a mascelle, e da una parte secondaria, in cui veniva se-
lezionato il materiale frantumato successivamente stoccato in quattro silos.
1l materiale frantumato veniva trasportato da diversi nastri trasportatori. I quadri comando sono
posti all’interno di locali realizzati con struttura in muratura.
L’impianto, i cui componenti sono in un visibile stato di degrado dovuto alla prolungata inatti-
vitd, non & pil attivo dato che i quadri comando risultano danneggiati (foto 48).
3. Locale officina e uffici (vientra fra le opere eseguite sia nella prima che nella terza fase di
realizzazione dell’ area industriale)
L’immobile, che ha quattro prospetti liberi, & stato realizzato con struttura in ¢.a. e solai in late-
ro-cemento. Dalla insufficiente documentazione tecnica in mio possesso ho potuto dedurre che
questo aveva una originaria sup. lorda di 290,30 mq. Distributivamente era costituito da un lo-
cale officina avente una sup. lorda di 218,20 imq. ed una altezza utile di 4,26 mt., ed un locale
uffici, distribuito su due piani rispettivamente di 72,10 mq. di sup. lorda ¢ di 2,65 mt. di altezza
utile. A seguito della concessione edilizia n. 51 del 2002 ¢ stato ampliato il locale officina con
una struttura in c.a. di 107,00 mq. di sup. utile ed altezza utile di 4,92 mt., in soluzione di conti-
nuitd con I'immobile preesistente, Dal locale officina & possibile accedere agli ambienti del pia-
no terra del locale uffici e, tramite una scala, a quelli del primo piano (allegato 35). L’immobile
complessivamente & costituito, quindi, da un locale officina avente una sup. lorda di 325,20
mg., ed un locale uffici avente una sup. lorda, per piano, di mq. 72,10.
1 prospetti esterni dell’intero immobile sono stati fasciati al rustico.
Prospiciente ad esso & ubicato I’immobile dell’Ente Acquedotto,
a} Locale officina
Ha una superficie lorda di 325,20 mq ¢ una sup. utile di 293,80 mq; la copertura &
piana, L’interno & non ¢ stato rifinito in alcuna parte anche se risulta intonacata la
sola porzione di immobile realizzata nel 2002. E’ dotato di ampie finestre ¢ tre in-
gressi, di circa 4,00 mt. ciascuno, per garantire ’accesso a grandi mezzi meccanici.
E’ dotato di impianto elettrico non incassato. _
Versa in un visibile stato di abbandono e necessita di opere di manutenzione data la
riscontrata presenza di diverse macchie di umiditd presenti nel solaio di copertura.

Alla data del sopralluogo erano posteggiati al suo interno due mezzi meccanici (foto
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da 49 a 52).

b) Locale uffici
E* adiacente ed in soluzione di continuita strutturale con la porzione di immobile
destinato ad officina. E’ costituito da due piani fuori terra ¢ ha una superficie lorda
di 72,10 mq. per piano (foto 53). Il pianc terra & costituito da tre ambienti comuni-
canti fra loro: il primo, pavimentato con marmette di graniglia, nel quale sono stati
accumulati svariati documenti, che ha una sup. utile di mq. 15,00, ed & accessibile
anche dall’esterno; il secondo, adibito a deposito e avente sup. utile di mq. 31,20, ed
& accessibile sia dall’esterno che dal locale officina; ed infine un locale w-¢ dove
sono ubicati sei piccoli ambienti nei quali sono collocati tre bagni e tre docce, tutti
con ingressi separati, regolarmente rivestiti ¢ pavimentati con piastrelle in gres. 1
primi due vani sono pavimentati con marmette di graniglia e le rifiniture interne
sono da ripristinare. Gli infissi esterni sono in ferro mentre le porte interne sono del
tipo “tamburata”. E’ dotato di impianto elettrico sottotraccia, in parte divelto, di im-
pianto idrico e fognante (foto da 54 a 57).
11 piano primo ¢ stato interessato dai lavori di ristrutturazione eseguiti con conces-
sione edilizia n. 51 del 2002. E’ costituito da un corridoio che serve quattro vani
consecutivi destinati ad ufficio, aventi rispettivamente una sup. utile di: 14.90,
11.40, 11.50 e 11,40 mq,; & accessibile dall’esterno, grazie ad una scala esterna co-
perta, ¢ dal locale officina, tramite una scala interna (foto 58-59).
E’ rifinito con intonaco per civile abitazione di colore bianco, pavimentazione in
marmette di graniglia, impianto elettrico sottotraccia, persiane e infissi in PVC ¢
porte interne del tipo “tamburata”. Di tutto 'immobile ¢ la parte meglio conservata.
Alla data del sopralluogo era arredato con mobili, sedie, poltrone e computers.
4. Cabina di trasformazione Enel MT/BT (rientra fra le opere eseguite nellu seconda fuse di

realizzazione dellarea industriale)

La funzione di questo immobile & quello di trasformare ’energia elettrica in ingresso, media

tensione (MT), in bassa tensione (BT), indispensabile al funzionamento dei vari impianti. E’

stato realizzato con struttura in muratura ¢ solai in latero-cemento. Si distribuisce su due piani:

il piano terra (all’interno del quale sono stati riscontrati dei quadri elettrici nuovi e funzionanti)

ha una sup. lorda di 36,75 mq., mentre il primo piano ha una sup. lorda di 19,45 mq. E’ dotato

di impianto elettrico non incassato.
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L’immobile versa in un generale discreto stato di conservazione (allegato 36) (foto 60-61).
5. Vasche idr lclze. .

L’approvvigionamento idrico degli impianti & stato garantito grazie alla realizzazione d1 due va-

sche idriche:

- . " . - . [ o
T nella seconda fase di realizzazione dell’area industriale (1976);

- la seconda realizzata in c.a., avente yggé capicnga di 193 me, rientra fia %e Opere esegui-

6 , Capannone di 70,50 mq. .

E’ ubicato in prossimita dell’ingresso del complesso industriale della dltta

#. E’ un vano
unico di forma quasi quadyata (8@@@,}8,69;;&;@491#9011Eggg_ggf:%}ﬁ;% &%@aida con manto di
copertura realizzato con pannelli di lamicra grecata. La struttura & a scheletro indipendente in
acciaio costituita da montanti di sezione circolare cava rastremata, alla cui estremita sono
saldate le tre capriate a doppia pendenza. Per due lati ¢ tamponato con blocchi di calcestruzzo
cellulare. E’ stato lasciato allo stato rustico e con gli infissi non collocati (allegato 36) (foto 62-

63-64). &’ stato costruito senza concessione edilizia_e_in_fotale ings:

servanza_delle norme
fecniche e sismiche allova vigenti.

- ],gggg aehore

La stalla, per I’allevamento di bestiame (foto 65), ha una sup. lorda di 146,00 mq., mentre la

porcilaia, posta a poche decine di metri di distanza dalla stalla, ha una sup. lorda di 69,00 mq.
(foto 66) (allegato 36). Sono stati realizzati per un wutilizzo familiare delle carni prodotte.

Realizzati con bloechi di cemento cellulare, cosi come le tramezgg;;}gﬁnﬂgggg}gg%nno copertura

a falda inclinata con pannelli di lamiera grecata'’. Sono stati costruiti senza concessione

8. Immobile deh’ ’Enfe Acquedotta
E’ prospiciente 1’immobile destinato ad officina-uffici ed ¢ stato realizzato con struttura in
muratura ad una sola elevazione fuori terra, Ha una sup. lorda di circa 55,00 mq e al suo interno
sono presenti macchinari e tubazioni per il pompaggio dell’acqua. Non risulta identificato

catastalmente. Relativamente alla servitd vantata dall’Ente Acquedotto sul terrenc

acquistato dal sig.  per una superficie di mq. 55,00 non risulta

menzionata alcuna serviti nell’atto notarile (allegato 2) (foto 67).

> Y i, nel €orso del sesto soprallcB¥; fétflato che entrambi i manufatti sono stati realizzati dal padee
sufla proprieta delia ditta i Slgg SEVET Gy i e
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8. STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

4%

Ho riscontrato, come precedentemente enunciato, che la ditta ‘&

della ditts “Ehrnprs

9, ABUSI EDILIZI RISCONTRATI
Dell’immobile sito in ¢/da Morticelli risuftano due domande di sanatoria edilizia, ai sensi
dellart, 36 della L.N, 47/85 e della L..R. 37/85, intestate rispettivamente a:
iy sub 5-12-18: istanza prot. n. 5762 del 13-09-1986. Dalla relazione

tecnica rilasciata dal Comune, il 25-06-2003, al fine di ottenere la concessione edilizia in

sanatoria, risulta che la richiesta sia ancora incompleta in quanto il sig. SRR

integrare la seguente documentazione: titolo di proprietd; ricevuta pagamento integrazione
oblazione pari ad € 2.521,39; ricevuta pagamento degli oneri di urbanizzazione € 457,69; atto

unilaterale di convenzionamento.

grsub 2-13-17: istanza prot. n. 5757 del 13-09-1986. Dalla relazione tecnica

rifasciata dal Comune, il 25-06-2003, al fine di ottenere la concessione edilizia in sanatoria,

risulta che la richiesta sia ancora incompleta in quanto la sig.ra G ESeEEEESIERRdcve integrare la

seguente documentazione: titolo di proprieta; ricevuta pagamento integrazione oblazione pari

ad € 2.750.25; ricevuia pagamento degli oneri di urhanizzazione € 469,53; atto unilaterale di

convenzionamento (allegati nn. 8-9).

I manufatti che risultano essere stati edificati in mancanza di concessione edilizia sono: i/

capannone di 70,50 mq, la stalla e la porcilaia realizzati nell’area industriale di ¢/da Minavento.

BN 2 stato comunicato verbalmente che la ditta ‘GRS © in affitto nei locali della ditta ‘&8

e
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Il capannone & stato costruito senza concessione edilizia e in toiale inosservanza delle_

orme tecniche e sismiche allora vigenti” . Dal punto di vista statico ¢ palese che ¢é stato realizzato

s «ex4dn violazione alle norme tecniche e di quelle del buon costruire, infatti i due muri perimetrali sono
« - wustati realizzati senza soluzione di continuita e di esiguo spessore in relazione all’altezza (mancano i
cordoli e le nervature verticali in dispregio al punto C.6.4 del D.M. 16/01/1996), la struttura in

v ooaccialo & realizzata artigianalmente: tutti i collegamenti degli elementi strutturali- (incastri,
cerniere, appoggi ecc) non sono conformi ai collegamenti canonici della struttura-in-aeciaio, i
montanti (pilastri) non sono collegati alla fondazione tramite la piastra di acciaio, ma annegati

direttamente nel calcestruzzo della fondazione. L’abuso commesso _per la realizzazione del

capannone & urbanistico e_statico.-Labuso-urbanistico- non & -sanabilegperché:-& correlato alla
verifica statica/sismica della struttura con relativa approvazione del Genio Civile di Agrigento. In
considerazione di quanto sopra esposto il calcolo di verifica (per sanare I’abuso statico) non
potrebbe che confermare la vulnerabilitd statica e sismica della struttura, muri perimetrali
compresi. Nelle condizioni in cui si trova la struttura del capannone, non sembra proponibile
redigere un progetto di adeguamento statico perché risulterebbe eccessivamente oneroso.

La stallu e In porciluia sono stati realizzati con il solo scopo di chiudere spazi funzionali in
totale dispregio alle pili elementari regole del buon cdstruire ¢ senza |’osservanza delle norme
tecniche e sismiche™ allora vigenti. Sono manufatti precari che non possono trovare un
accomodante uso diverso dall’odierno data la limitata altezza (h media 2,50 mt.) e la precarietd

della copertura.

I tre manufatti non saranno stimati al fine di una_valutazione economica ed in

considerazione di quanto sopra esposto se ne propone la demolizione.

S I

¥ 1] capannone, la stalla e [a porcilaia, non risultanc rilevati negli elaborati tecnici redatti dall’ing, GnmpE
approvati con concessione edilizia n.51 del 20-03-2002 e quindi lecito pensate che sia stati costruiti dopo.
+ Sy B E AT E Yy ek R R ]

2 p M. 14-1-2008 Testo aggiomato delle norme tecniche per le costruzioni.

Studio Tecnico Architetti Abisso Fall. n. 8/2006
pag. 29

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




arch. Francesco Abisso tel. 0923-61660

via Guastella, 53 fax 0925- 1956005
92016 - Ribera (AG) ¢-mail: abissofrancesco@gmail.com

10,  RELATIVE QUOTE L CALCOLO DELLA SUPERFICIE COMMERCIALE

le sue quote di proprieta, degli immobili

A seguito del decesso del sig. €

siti in via Aldo Moro e in c/da Minavento, sono state rispettivamente ereditate da: sig.rd

@h, coniuge (per una quota pari ad 1/3 di tutto il compendio immobiliare); sig. S

, figlio (per una quota pari ad 1/3 di tutto il compendio immobiliare); sig.rag

B figlia (per una quota pari ad 1/3 di tutto il compendio immobiliare). La ditta

risulta intestataria dei beni mobili e immobili ricadenti

all’interno delle partt. 112 ¢ 92 del Fog. 40.

La situazione patrimoniale & la seguente:

Ditta Gpg

a) area industriale sita in ¢/da Minavento, Comune di S. Stefano Quisquina, ricadente all’interno

delle part. 112 e 92 del Fog. 40:

cuota di proprieta
part. 112 del Fog. 40 {(da atto
72.600 mq - 914,00 mq del 71.686,00 mq 1000/1000
capannone industriale =
71.686,00 mq)
part, 92 del Fog. 40 (da atto) 7.080,00 mq 1000/1000
locale officina 1000/1000
locale uffici 1000/1000
cabina d;i::;fz:;;zﬁ(;ge Enele L000/1000
beni immobili che insistono 1
all'interno dell'area industriale impianto di betonaggio 1000/1000
impianto di frantumazione 1000/1000
capannone di 70,52 mq 1000/1000
stalla e porcilaia 1006/1000
Tab. 5 '

a) immobile sito in via Aldo Moro nn. 14 e 16, avente 5 elevazioni fuori terra, Comune di S.
Stefano Quisquina, ¢ dichiarato al N.C.E.U. di Agrigento al Fog. 16, part. 2013, sub 1-2-3-4.
L’immobile sito in via Aldo Moro n. 16 (fabbricato per civile abitazione) consta delle seguentt
supetfici:

AR R i e

M Dalte ricerche effettuate risulta che if sig. HETEIESIERSEERY & in scparazione dei beni con la moglicdd

20-11-2006 con atto rogato dal notaio Benvenuto Tornabene.
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superficie _S up 1.1011 .s up t.l()!l quota di
residenziale mq | residenziale mqg o, 3
lorda g . proprieta
(snr) (mlconi) | (snr) (ferrazza)
255,60 16,50 32,36 333,33/1000
Tab. 6 é

L’immobile sito in via Aldo Moro n. 14 (immobile da destinare ad attivitd commerciale)

consta delle seguenti superfici:

superficie | superficie uiile quota di
lordamyg | totale (su) myq proprieti
74,54 60,70 333,33/1000
Tab. 7

a) immobile sito in via Aldo Moro nn. 14 ¢ 16, avente 5 elevazioni fuori terra, Comune di S.
Stefano Quisquina, & dichiarato al N.C.E.U. di Agrigento al Fog. 16, part. 2013, sub 1-2-3-4.

L’iminobile sito in via Aldo Moro n. 16 (fabbricato per civile abitazione) consta delle seguenti

superfici:
. sup. non sup non .
ta di
superficie residenziale myq | residenziale mqg uo N
lorda mq [ proprieta
{(snr) (bafconi) | (sur) (terrazza)
255,60 16,50 32,30 333,33/1000
Tab. 8 '

L’immobile sito in via Aldo Moro n. 14 (immobile da destinare ad attivitd commerciale)

consta delle seguenti superfici:

superficie} superficie utile quota i
lordamyq | fotale (su) mq proprieti
74,54 00,70 333,33/1000
Tab. 9 '

b) fabbricato sito in c/da Morticelli, Comune di S. Stefano Quisquina, i cui immobili sono
dichiarati al N.C.E.U. di Agrigento al Fog. 29, part. 685, sub 5-12-18.
La superficie delle parti comuni ¢ stata divisa per il num. dei proprietari presenti

nell’immobile e l'ispettiifamente distribuita su ogni immobile di proprieta:
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parti comuni myg quota parte di . quota parte di sup. di parte
. . . num i ¥
{snr) (scala, numn. dei sup. di parti immobili per conmine da aggiungere ad
androne, proprietari comuni pex . m‘. :alpe] ogni immobile di
ascensore..) proprietario proprietavto proprieta
74,33 6 = 12,39 3,00 = 4,13
Tab. 10 L :
L’immobile consta delle seguenti superfici:
. superficie sup. non parti comuni per .
slui:re d:lﬁ cre utile totale(su)} residenziale mq ogni singolo ;Ifmt? d::l
- i3l | (sm1) (balconi) immohile proprie
sub 5 65,70 59.95 - 4,13 | 1000/1000
sub 12 206,80 188,80 47,60 4,13 1 1000/1000
sub 18 53,50 49,00 4,13 1000/ 10007
Tab. 11 ' ' ‘

immobile sito in via Aldo Moro nn. 14 e 16, avente 5 elevazioni fuori terra, Comune di S.

Stefano Quisquina, ¢ dichiarato al N.C.E.U. di Agrigento al Fog. 16, part. 2013, sub 1-2-3-4,

I’ immobile sito in via Aldo Moro n. 16 (fabbricato per civile abitazione) consta delle seguenti

superfici:

. SUpP. non sup. non .
oit ta di
superhicte residenziale myq | residenziale mg que a 2
Lorda mqg . proprieta
(sar) (halconi) | (smx) (terrazza)
255,60 16,50 32,30 333,33/1000
Tab. 12 "

L’immobile sito in via Aldo Moro n, 14 (immobile da destinare ad attivitd commerciale)

consta delle seguenti superfici:

b)

superficie| superficie utile aquota di
lordamgq | totale (su)mq proprieta
74,54 60,70 333,33/1000
Tab. 13 ' :

fabbricato sito in c¢/da Morticelli, Comune di S. Stefano Quisquina, i cui immobili sono

dichiarati al N.C.E.U. di Agrigento al Fog. 29, part. 685, sub 2-13-17.

La superficie delle parti comuni ¢ stata divisa per il num. dei proprietari presenti

nell’immobile e rispettivamente distribuita su ogni immobile di proprieta:
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parti comuni mq quota parte di R quota parte & sup. di parte
. . . num. di :
(sar) (scala, nunk dei sup. di parti . bili 4 comune da aggiungere ad
androne, proprietari comuni per mjmo'. tlmpel ogni immobile di
ascensore..) proprietario proprietario proprieta
74,33 6 = 12,39 3,00 = 4,13
Tab, 14
L’immobile consta delle seguenti superfici:
B o \ sUup. non parti conmni per .
slupe dlaﬁcm Sltlp:llﬁme utile residenziale mq ogni singolo q.‘:)Oti:ﬁ
ordamg | totaleGWmq |5 atconi) immobile propy
sub 2 52,40 47,10 - 4,13 | 1000/1000
sub 13 206,10 180,70 47,60 4,13 } 1000/1000
sub 17 71,50 64,30 4,13 | 1000/1000
Tab. 1S '

Calcolo della superficie commerciale

a) superficie commerciale del terreno ove sorge I'impianto industriale sito in c/da

Minavento:
superficie da superficie da superficie superficie
atto di atto di magazzino commmerciale
compravendita compravendita wenduto ad LB, reale del
part. 13, mq part. 92, di Payyrino mq terreno myg
7260000 | + 7 080,00 | - 914,00 = 78 766,00
Tab. 16 : '
a) immobile sito in via Aldo Moro 16: ox,
1] Q H
superficie 25 % (.lella sup. { 35 % dellasup superﬁc.:e
lorda balconi = 16,50 [terrazza=3230 comimerciale
M mq totali myq totali myg -
255,60 4,13 8,081 = 267,80
Tab. 17 : :
b) immobile sito in via Aldo Moro 14:
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superficie S uperﬁcz:e
commexciale
Torda myq
Ky
74,54 74,54
Tab. 18

a) immobile sito in via Aldo Moro 16:
. | 25 % dellasup |35 % dellasup superficie
superficie . i
lordar balconi = 16,50 |[terrazza=32,30 cominerciale
- g totali myg totali iy |
255,60 4,13 8,08 = 267,80
Tab. 19 |
b) immobile sito in via Aldo Moro 14:
superficie superﬁ(':le
comumerciale
lordamgq
g
74,54 74,54 | 2 .
Tab. 20
¢) immobile sito in c/da Morticelli:
° . -
‘ 25 % dcll-a 50 % delia quota singola di superficie
superficie |sup balconi = parée commune .
sup sottofetio commerciale
lorda mq 47,60 nug bitalsl (scale, androne,
totali nonabitabeae ascensore) mq
sub 5 65,70 - - 4,13 | = 69,83
sub 12 206,80 11,90 - 4,13 | = 222,83
sub I8 53,50 - 26,75 4,13 | = 30,88
Tab. 21 '

a)

b)

immaobile sito in via Aldo Moro 16;

Studio Tecnico Architetti Abisso

immobile sito in via Aldo Moro 14:

superficie 25 % dellasup. | 35 %% della sup superficie
101:-eda . balconi =16,50 jterrazza=32,30 commerciale
™ 1. totali mg totali mg
235,60 4,13 8,08 267,80
Tahb. 22 : ;
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superficie superﬁc.le
commerciale
lorda mg
myg
74,54 | = 74,54
Tab. 23 ’
¢) immobile sito in c/da Morticelli:
< i la i
) 25 % dell.a 50 % della quota singola ¢ superficie
superficie |sup balconi = parte comune .
sup. sottotetto commmnerciale
lorda my 47,60 mq L. (scale, androne,
. non abitabile my
totali ASCENSore)
sub 2 52,40 - 1,00 4,13 | = 56,53
sub I3 206,10 11,90 11,90 4,13 | = 222,13
sub 17 71,50 - 35,75 413 | = 39,88
Tab. 24 ' i ;

11. METODOLOGIA ADOTTATA PER LLA VALUTAZIONE
La massa fallimentare oggetto della seguente perizia ¢ composta da immobili per civile
abitazione ¢ da un complesso industriale. Ho ritenuto oppottuno utilizzare, quindi, due differenti
metodi di stima € contabilizzare, inoltre, gli oneri per la demolizione degli immobili abusivi:
A. stima dei fabbricati per civile abitazione con il metodo del valore di mercato;
B. stima del costo di demolizione dei manufatti (stalla, porcilaia e capannone);
C. stima del complesso industriale con il metodo di surrogazione mediante il metodo del
costo di riproduzione deprezzato.
A. Stima con il metodo del valore di mercato e
Ho ritenuto opportuno adottare il metodo del valore di mercato per la valulazione degli
immabili per civile abitazione, in quanto ritenuto pitt confacente alla realtd economica locale ¢ ai
beni da stimate. I
Ii valore di mercato di un bene corrisponde alla piti probabile quantita di denaro con cui, in
una possibile compravendita tra due soggetti, potrebbé essere scambiato un determinato bene
economico. Esso si basa sul confronto del bene con i valori di mercato di altri beni analoghi ed &
stato utilizzato come unita di misura il parametro del mq. di superficie.
Questo metodo & stato eseguito effettuando indagini presso agenzie immobiliari presenti

nel Comune di S. Stefano Quisquina, sul valore di immobili dalle analoghe caratteristiche
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intrinseche ed estrinseche. Mediando le informazioni raccolte & stato ricavato il presumibile prezzo
di mercato.

La stima degli immobili ¢ stata eseguita tenendo conto di diversi fattori che concorrono alla
formazione del valore:

- ubicazione;

- caratteristiche intrinseche ed estrinseche, in particolare: epoca di costruzione, tipologia
edilizia, rifiniture, operazioni di manutenzione ordinaria o straordinaria, distanza dal centro
urbano, presenza di attrezzature collettive ed uffici pubblici, esposizione, luminosita,
prospicienza ¢ altezza dal piano stradale;

- andamento del locale mercato immobiliare.

Stima dei beni immobili
Piano terra dell ‘immobile sito in viag Aldo Moro n. /4

Relativamente al valore del piano terra, gid destinato ad attivitd commerciale, dalle ricerche

effettuate come sopra esposto, ¢ da ritenere congruo il valore di 550,00 €/mq, ottenuio dalla

media aritmetica dei valori minimi ¢ massimi del bene in oggetto, riferito al mercato del

Comune di S. Stefano Quisquina.

Tl valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

deiP’immobile oggetto di stima.

superficie commerciale €n €
immobile mq i

74,54 x | 550,00 |= | 40997,00
~[=]a099700

- Valore immobile |

qu Op“ o = | 13665,67
propricta = 13665,67
ota proprieta d —| 13665.67

Tab.25 |

11 valore di mercato dell’immobile sito in via Aldo Moro n.14 & di € 41.006,00 (valore
arrotondato).

Edificio per civile abitazione sito in via Aldo Moro n 16

Relativamente al valore dell’immobile destinato a civile abitazione, dalle ricerche effettuate
come sopra esposto, & da ritenere congruo il valore di 450,00 €/mq, ottenuto dalla media
aritmetica dei valori minimi e massimi del bene in oggetto, riferito al mercato def Comune di

S. Stefano Quisquina.
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Tl valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

deil’immobile oggetto di stima.

sup. corun,
immobile mg €/mq G
267,80 x | 450,00 {=1 120510,00

| 1201000

quopl‘let =} 40170,00

quota proprieth &t —=! 40170,00

[guota proprietd & —| 40170,00

Tab. 26

Il valore di mercato dell’immobile sito in via Aldo More n.16 & di € 120.500,00 (valore
arrotondato).

Proprieti di B

Autorimessa al pieno terra dell 'immobile sifo in c/da Morticelli

Relativamente al valore dell’autorimessa, dalle ricerche effettuate come sopra esposto, ¢ da
ritenere congruo il valore di 300,00 €/mq, ottenuto dalla media aritmetica dei valori minimi e
massimi del bene in oggetto, riferito al mercato del Comune di S. Stefano Quisquina.

Il valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

del’immobile oggetto di stima.

superficie
commerciale €/myg €
immobile mg

69,83 20 949,00

Il valore di mercato dell’autorimessa sita in ¢/da Monrticelli di proprieta della sig.ra

di € 21.000,00 (valore arrotondato).

Appartamento al terzo piano dell’ immobile sito in c/da Morticelli

Relativamente al valore dell’appartamento, dalle ricerche effettuate come sopra esposto, ¢ da
ritenere congruo il valore di 330,00 €/mq, ottenuto dalla media aritmetica dei valori minimi e

massimi del bene in oggetto, riferito al mercato del Comune di S. Stefano Quisquina.
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b

Il valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

dell’immobile oggetto di stima.

superficie
commerciale €/mq €
immobile mq
222,83 73 533,90

immobilé
Tab. 28

e di € 74.000,00 (valore arrotondato). K

Sottofetio dell immobile sito in ¢/da Morticelli
Relativamente al valore del sottotetto, dalle ricerche effettuate come sopra esposto, & da
ritenere congruo il valore di 180,00 €/mgq, ottenuto dalla media aritmetica dei valori minimi e
massimi dei beni in oggetto, riferito al mercato del Comuneé di S. Stéfand:’buisquina.

II valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

dell’immobile oggetto di stima.

superficie
comumerciale €/mq €
immobile mq

30,88 | x 180,00

1l valore di mercato del sottotetto sito in ¢/da Morticelli di proprieta di%

¢ di € 5.500,00 (valore arrotondato).

Autorimessa al piano terra dell 'immobile sito in o/da Morticelli

Relativamente al valore dell’autorimessa, dalle ricerche effettuate come sopra €Sposto, éda
ritenere congruo il valore di 300,00 €/mgq, ottenuto dalla media aritinetica dei valori minimi e
massimi del bene in oggetto, riferito al mercato del Comune di S. Stefano Quisquina.

il valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

delPimmobile oggetto di stima.
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SHp, COomi.

immobile mqg €/maq i

56,53} x

16 959,00

Il valore di mercato dell’autorimessa sita in ¢/da Morticelli di proprieta di#B
i¢ di € 17.000,00 (valore arrotondato).

Abppartamento al terzo piano dell’ immobile sito in o/da Morticelli

Relativamente al valore deli*appartamento, dalle ricerche effettuate come sopra esposto, & da
ritenere congrue il valore di 550,00 €/mg, ottenuto dalla media aritmetica dei valori minimi ¢
massimi del bene in oggetto, riferito al mercato del Comune di S. Stefano Quisquina.

[l valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

delP’immobile oggetto di stima.

superficie
conumerciale €/mq €
immobile mq

222,13 | x 122 171,50

i :

II valore di mercato delP’appartamento sito in ¢/da Morticelli di proprieta di¥
¢ di € 122.000,00 (valore arrotondato),

Sottotetto

Relativamente al valore del sottotetto, dalle ricerche effettuate come sopra esposto, ¢ da
ritenere congruo il valore di 180,00 €/mg, ottenuto dalla media aritmetica dei valori minimi e
massimi del bene in oggetio, riferito al mercato del Comune di S. Stefano Quisquina.

I valore di mercato & stato determinato tenendo conto dello stato di conservazione

dell’immobile oggetto di stima,

Sup. commm.
immobile mq €/mq €
39,88 | x| 180,00 7 7 178,40

7178,40
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II valore di mercato del sottotetto sito in c¢/da Morticelli di proprietd di

di € 7.000,00 (valore arrotondato).

B. Stima del costo di demolizione dei manufatti (stalla e porcilaia)

11 costo di demolizione dei tre manufatti, capannone (sup. lorda di 70,50 mq.), stalla (sup.
lorda di 146,00 mq.) e porcilaia (sup. lorda di 69,00 mq.), realizzati in mancanza di concessione
edilizia, ¢ patri a:

Capannone = 70,50 mq x 20,00 €/mq= 1.410,00 €

Stalla = 146,00 mq x 10,00 €/mq = 1.314,00 €
Porcilaia =69,00mqgx 10,00 €/mq= 621,00 €
3.345,00 €

Il costo totale di demolizione dei tre manufatti ammonta complessivamente ad € 3.300,00

(valore arrotondato).

X. Stima con il metodo di surrogazione mediante il metodo del costo di ripreduzione

deprezzato

La stima del metodo di surrogazione si ottiene mediante il metodo del costo di

riproduzione deprezzato nel caso in cui il carattere non ordinario (es. beni industriali) del bene in
questione, ne rende difficile una valutazione di tipo “sintetico-comparativo”.

Il coefficiente di deprezzamento o di degrado di un bene viene determinato ogni qualvolta
occorre stimare il valore del costo di viproduzione deprezzato, vale a dire il valore del costo che
sarebbe necessario sopportare all’attualitd per riprodurre un bene simile a quello di stima, dedotto
I’eventuale deprezzamento che al momento delia stima stessa esso avra subito per effetto dell’uso

e dell’obsolescenza. [l _deprezzamento per vetustd & collegato alla durata della vita utile
dell’edificio. Ai fini della determinazione del costo di riproduzione deprezzato, al deprezzamento

per vetusta si deve aggiungere il deprezzamento per obsolescenza. Per applicare la metodologia

del valore del costo di riproduzione deprezzato, & necessario conoscere i valori unitari dei costi di

costruzione a nuovo ed i costi accessori. Per la determinazione dei predetti valori, oltre alle opere

murarie propriamente dette, dovranno essere tenuti nel debito conto tutte le opere impiantistiche.
Nel caso in oggetto, il costo di riproduzione sara dato dalla somma del costo del terreno,

del costo di costruzione degli immobili o degli impianti, opportunamente deprezzati in funzione

dell’etd, detle condizioni generali, dell’obsolescenza funzionale, economica ed ambientale e di

tutti gli altri fattori di vetusta considerati rilevanti. Preso in considerazione il costo di riproduzione
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dell’edificio studiato con tecnologie e materiali attuali, mantenendo le caratteristiche dimensionali,
si procede alla riduzione del valore trovato attraverso Papplicazione dei coefficienti correttivi.

11 bene economico in questione & costituito da un gruppo di manufatti che, organicamente
considerati, vanno a formare ’organismo produitivo di un’azienda dedita alla lavorazione del
cemento e alla frantumazione della roccia.

Essendo il valore di mercato di un impianto industriale legato anche alla vita evolutiva
dell’azienda cui appartiene, nella stima non si potrd prescindere dalla determinazione di
quest’ultimo aspetto generale. La vita di una azienda ¢ individuata in tre differenti momenti
evolutivi cui corrispondono altrettanti differenti procedimenti estimativi:

1. la prima fase, detta avvio, la cui stima dell’azienda avviene tramite il procedimento a valo-
re di riproduzione.
2. la seconda fase, detta avviamento, la cui stima dell’azienda avviene tramite if procedimento

a valore di capitalizzazione;

3. la terza fase, detta decadenza, cotrisponde alla fase terminale dell’attivitd occorsa all’azien-
da per un’infinita di possibili cause.

La stima dell'azienda, in quest'ultima fase, avviene attraverso la sommatoria del valore at-
tuale del bene terra (Vs) e del valore di riproduzione a nuovo degli impianti, delle atirezzature ¢
delle pertinenze (Kn), opportunamente corretto attraverso un deprezzato (D) in considerazione del-
la vetusta (fisica) e dell'obsolescenza (economica) nel frattempo intercorsa dal momento dell'av-
vio.

1l tutto come sinteticamente esprimibile nella seguente espressione: procedimento a valore
di riproduzione deprezzato (Vrd),

Vid=Vs+ Kn (1-D)
Stima del valore intrinseco dell’impianto industriale

Prima di entrare nel merito della determinazione delle singole componenti che intervengo-
no nella stima del valore di riproduzione deprezzato dell'impianto industriale, ¢ utile sottolineare

che la stima sard effetiuata tenendo conto delle tre diverse fasi di costruzione dell’impianto indu-

striale:
1. la Prima Fase incrente la costruzione dell’immobile destinato ad officina ¢ uffici,
realizzato nel 1966;
1. la Seconda Fase inerenie la realizzazione del complesso industriale realizzato nel
1976, costituito dai seguenti beni: cabina Enel, cabine comandi ¢ impianti di beto-
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naggio ¢ frantumazione;

[I. la Terza Fase riguarda tutti quei lavori eseguiti con concessione edilizia n. 51 del
2002, ovvero: porzione di immobile destinato ad officina (realizzato in adiacenza a
quello preesistente), opere di sistemazione esterna e realizzazione dell’impianto
elettrico.

La risoluzione delle seguenti formule porta alla stima del valore di riproduzione deprezzato del-

{'impianto industriale in questione:
Vrd=Vs+Knx(1-D)
Vrd=Vs+ (Kin+ Op)x (1 -D)

con il significato dei simboli qui illustrato:

Vs = valore attuale dell’area di sedime;

Kn = costo di riproduzione, a nuovo, degli impianti, delle attrezzature e delle per-
tinenze (costo tecnico di riproduzione dei manufatti "Ken", comprensive degli ono-
rari professionali "Op", legati alla progettazione e direzione lavori degli stessi);

b = coefficiente di deprezzamento in considerazione della vetusta fisica, e del-
I’obsolescenza economica dei manufatti.

Determinazione del costo tecnico di riproeduzione a nuovo (IKin)
In riferimento a ciascuno dei manufatti in oggetto, si perviene alla seguente stima del loro
costo tecnico di riproduzione a nuovo.

1. CENTRALE DI BETONAGGIO?

a) Impianto di betonaggio per la produzione di calcestruzzo con tramogge per carico iner-

ti con n. 3 vasche, n. 3 silos per cemento con 3 coclee: € 92.000,00
b) Manodopera specializzata per il montaggio: € 6.000,00
€ 98.000,00
2, IMPIANTO DI FRANTUMAZIONE A CLASSIFICAZIONE PRIMARIA E SECON-
DARIA

a) Impianto di frantumazione costituito da una parte primaria (frantoio

a mascelle, n. 3 nastri trasportatori e n. 2 silos di stoccaggio) ed una

parte secondaria (frantoio a martelli, n. 3 nastri trasportatori e n. 4

silos di stoccaggio): prezzo chiavi in mano € 1.500.000,00
b) prezzo ridotto del 80% perché I’impianto oltre ad essere

obsoleto non ¢ pit funzionante: € 300.000,00

2 per Pimpianto di betonaggio e frantumazione, non essendo pill esistenti le ditte fornitrici, si & proceduto alla stima del valore di

costo attuale di impianti in grado di surrogare quelli per cui & causa, sotto il profito delle prestazioni.
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3. OFFICINA
a) Porzione di immobile, realizzata nel 1966, con struttura intelaiata
in ¢.a, avente una sup. lorda di 218,20 mq.; 300,00 €/mq: € 65.000,00
b) Porzione di immobile, realizzata nel 2002, con struttura intelaiata
in c.a. avente una sup. lorda di 107,00 mq.; 340,00 €/mq: € 36.000,00
4, UFFICI

a) Porzione di immobile, realizzata nel 1966, con struttura intelaiata
in ¢.a. avente una sup. lorda di 144,40 mq.; 380,00 €/mq: € 55.000,00
5. CABINA DI TRASFORMAZIONE

a} Cabina di trasformazione dell’encrgia elettrica da MT/BT

avente una sup. lorda di 56,20 mq.; 290,00 €/mq: € 16.000,00
6. VASCHE IDRICHE
a) Vasca idrica di 110 mc realizzata nel 1976 € 6.500,00
b) Vasca idrica di 193 me realizzata nel 2002 € 9.500,00

7. SISTEMAZIONE AREA ESTERNA
a) La sistemazione esterna dell’area industriale ¢ costituita dalle seguenti lavorazioni ese-

guite nel corso dei lavori eseguiti con concessione edilizia n. 51 del 2002, da me rile-

vate:
L. opere di contenimento realizzate con gabbioni metallici: € 118.000,00
2. opere di contenimento realizzate con muri di sostegno in c.a.: € 88.000,00

€ 206.000,60

- Determinazione degli onorari professionali (Op)

Gli onorari professionali per la progettazione e la direzione dei lavori eseguiti nelle varie
fasi temporali di realizzazione, I-II-I11, vengono stimati in ragione del 1,0% del loro costo tecnico
di riproduzione a nuovo (Ktn).

Op (I Fase) =Kinx0,01=
= (65.000+55.000) x 0,01 =
= € 1.200,00
Op (Il Fase) =Kwmx0,0i=
= (92.000+300.000+16.000+6.500) x 0,01 =
= € 4,2000,00
Op (JII Fase) =Kinx 0,01 =
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= (36.000+9.500+118.000+88.000) x 0,01 =
= € 2.500,00

- Determinazione del costo di riproduzione a nuovo (Kn)

11 costo di riproduzione a nuovo dell'impianto industriale in oggetto risulta, quindi, essere cosi
determinato:

K (I fase) =Kin+Op=
= (65.000+55.000) + € 1.200,00 =
=€ 121.200,00

Kn (II fase) =Ktn+Op=
= (92.000+300.000+16.000+6.500) + € 4.200,00 =
=€ 418.700,00

Ka (III fase) =Kim+Op=
= (36.000+9.500+118.000+88.000) + € 2.500,00 =
= € 254.000,00

- Determinazione del coefficiente di deprezzamento (1))

La pratica estimativa suggerisce di derivare il coefficiente di deprezzamento (D) del costo
di riproduzione a nuovo degli immobili industriali dalla seguente espressione formulata dal-
PUEEC (Unione Esperti Contabili Europer):

' D =[(A+ 20)*/ 140] — 2,86
con il coefficiente A si esprime il rapporto in percentuale tra gli anni di vita trascorsa e la pili pro-
babile vita utile del manufatto.

L'espressione proposta considera nel complesso sia la vetusta del bene (minor durata in ef-
ficienza a prescindere dall'effettiva utilitd economica) che il suo decadimento reddituale (aumento
dei costi di esercizio), tenendo conto anche dell'obsolescenza avvenuta {minore economicita, o uti-
lita, in riferimento ad elementi tecnologici innovativi nel frattempo immessi nel mercato).

I.  Prima fase

In questa prima fase di realizzazione, appartengono la porzione originaria di immobile de-
stinati ad officina (€ 65.000,00) ed quella destinata ad ufficio (€ 55.000,00). In considerazione di
una vita trascorsa dei manufatti pari a 45 anni ¢ di una vita utile stimabile in circa 50 anni si per-
viene alla seguente determinazione del coefficiente di deprezzamento (D).

A = (45/50) x 100 = 90,00
D = [(A +20)*/ 140] - 2,86 = 83,57% = 0,8357
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Determinazione del valore di riproduzione deprezzato degli immobili (Vrd)
Ti valore di riproduzione deprezzato degli immobili in oggetto, in relazione ai risultati a cui
si ¢ pervenuti risulta cosi determinato:
Vrd= Kanx(l-D)=
€ 121.200,00 x (1 - 0,8357) =
€ 20.000,00 (valore arrotondato)

1l

Il

[I. Seconda fase

Alla seconda fase di realizzazione, appartengono ’impianto di betonaggio, Pimpianto di
Srantumazione, la cabina di trasformazione Enel e la vasca idrica. In considerazione di una vita
trascorsa dei manufatti pari a 34 anni e di una vita utile stimabile in circa 40 anni si perviene alla
seguente determinazione del coefliciente di deprezzamento (D):

A = (34/40) x 100 = 85,00
D = [(A +20)*/ 140] - 2,86 = 75,89% = 0,7589

Determinazione del valore di riproduzione deprezzato degli impianti (Vrd)

11 valore di riproduzione deprezzato degli impianti in oggetto, in relazione ai risultati a cui
si ¢ pervenuti risulta cosl determinato:

Vrd= Knx(1-D)=
= € 418.700,00 x (1 - 0,7589) =
= € 191.000,00 (valore arrotondato)

[I.  Terza fase

Alla terza fase di realizzazione, appartengono la porzione di immobile destinato ad offici-
na, la vasca idrica, i gabbioni e i muri di sostegno. In considerazione di una vita trascorsa dei ma-
nufatti pari a 8 anni e di una vita utile stimabile in circa 25 anni, si perviene alla seguente determi-
nazione del coefficiente di deprezzamento (D):

A= (8/25)x 100 = 32,00
D =[(A +20)*/ 140] - 2,86 = 16,45% = 0;1645

Determinazione del valore di riproduzione deprezzato degli impianti (Vid)

1l valore di riproduzione deprezzato degli impianti in oggetto, in relazione ai risultati a cui
si ¢ pervenuti risulta cosi determinato:

Vrd= Knx(l-D)=
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= €254.000,00x (1 -0,1645) =
= € 212.000,00 (valore arrotondato)

Da_quanto sopra esposto il valore di riproduzione deprezzato degli element] costitutivi,

Uimpianto industriale nel suo complesso ¢ di:

Vrd totale = Vrd I Fase + Vrd T Fase -+ Vrd III Fase =
=€ 20.000,00 + € 101.000,00 + € 212.000,00 =
=€ 333.000,00

- Determinazione del valore dell’area di sedime (Vs)

Il valore dell’area di sedime del complesso industriale ¢ influenzato dalle caratteristiche
estrinseche dell’area stessa, ubicazione ed accessibilitd, Nel caso specifico questa si trova in
posizione extraurbana nell’ambito di un insediamento con carenza di infrastrutture (strade
provinciali o statali, ferrovie, autostrade).

Per determinare il valore dell’area di sedime si utilizzera il metodo di stima sintetico
comparativo mediante il confronto diretto con i valori ricavati da compravendite effettuate per aree
ricadenti nella stessa zona.

Vs = Sup. (mq) = 78.766,00 mq;
€/tumulo = 800,00 € (1 tumulo = 1.660,00 mq.);
= mgq 78.766,00 : 1.660,00 mq = 47,45 tumuli
= 47",45 tumuli x 800,00 €/tumulo = € 38.000,00 (valore arrotondato)

- Determinazione del valore di riproduzione deprezzato di tutto il complesso aziendale (VRD

It valore di riproduzione deprezzato dell'impianto industriale in oggetto in relazione ai ri-
sultati a cui si € pervenuti risulta pertanto, previo arrotondamento, cosi determinato:
VRD = Vs + Vrd totale =
= € 38.000,00 + € 333.000,00 =
=€ 371.000,00

Ii valore commerciale di tutto il complesso industriale, sito in ¢/da Minavento, di proprieta

della ditta ‘<SR di € 371.000,00.
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Riepilogo della stima di tutto il compendio immobiliare:

valore valore
TImmobili propriefa commerciale jcommerciale
immobile quota parte
€ 13 700,00
immobile da adibire a negozio o
1 000,00
laboratorio (via Aldo Moro) €41 000, € 13 700,00
€ 13 700,00
€ 40 200,00
edificio per civile abitazione
) € 120 500,00 X
(via Aldo Moro) 0 € 40 200,00
€ 40 200,00
magazzino c/da Morticelli € 17 000,00

appartamento con annesso

- € 129 000,00
sottotetto ¢/da Morticelli

magazzino c/da Morticelli €21 000,00

appartamento con annesso

. i € 79 500,00
sotiotetto c/da Morticelli

area industriale c/da

371 000,00
Minavento €37

";'_itptalé'." *

oblazione €2 521,39

costo oneri sanatoria
£ g oneri urbanizzazione € 457,69
costo oneri sanatoria Vi oblazione €2 750,25
\ oneri urbanizzazione € 469,53
costo demolizione capannone
€ 3 300,00

stalla ¢ porcilaia
Tab. 33

11 valore commesciale di tutti i beni immobili della ditta =

Giovanni e C. — snc” e dei suoi soci ammanta ad € 779.000,00 (valore arrotondato).
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12. RISPOSTA Al QUESITI:
Punto 1 del mandato
«.......compia la completa ricognizione del patrimonio immobiliare di pertinenza
dei soggelli falliti, precisando, nell’elencazione, - e a tal fine collaborando con il
curatore — quelli per i quali pende tuttora procedura esecutiva immobiliare.
Degli immobili di proprieta dei soggetti falliti non esiste alcuna esecuzione immobiliare in
COLs0.
S0 R e
Punto 2 del mandato gt sl
wacquisisca e depositi = tiehe inépia — tutta la documentazione necessaria per la
vendita ed eventualmente non ancora acquisita: atti di provenienza con riferimento
al ventennio antecedente la_ dichiarazione di  fallimento  (sino al 1985),
documentazione :pocafastalé | ‘.n‘.ei confronti di tutti i soggetti che nel suddetio
periodo siano stati titolari dél" ;l;ehé, estratti di mappa, planimetria, ceriificati di
regolarite urbanistica’ ¢ di destinazione wurbanistica per le aree, estendendo
comunque I'indagine z_pocatastale smo alla data odierna; »

Alla seguente perizia & allegata tutta la documentazione necessaria alla vendita degli

immobili che fanno parte della compendio fallimentare.

Puntc 3 del mandato
averifichi, nell’ipolesi in cui si tratti di immobili abusivi, anche solo in parte, la
possibilita per 'aggiudicatario di ottenere autorizzazione in sanatoria; »

B sub 5-12-18 del fabbricato sito in

Degli immobili di proprieta del sig. ¥
c/da Morticelli & stata presentata una istanza di sanatoria edilizia, prot. n. 5762 del 13-09-1986. Al
fine di ottenere-la concessione edilizia in sanatoria si deve integrare la seguente documentazione:
titolo di proprietd; ricevuta pagamento integrazione oblazione pari ad € 2.521,39; ricevuta
pagamento degli oneri di urbanizzazione € 457,69; atto unilaterale di convenzionamento.

g cth 2-13-17 del fabbricato sito in

k)

Degli immobili di proprieta della sig.ra<is
c/da Morticelli & stata presentata una istanza di sanatoria edilizia, prot. n. 5757 del 13-09-1986. Al
fine di ottenere la concessione edilizia in sanatoria si deve integrare la seguente documientazione:
titolo di proprietd; ricevuta pagamento integrazione oblazione pari ad € 2.750,25; ricevuta

pagamento degli oneri di urbanizzazione € 469,53; atto unilaterale di convenzionamento,
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In merito ai tre manufatti realizzati abusivamente (capannone, stalla e porcilaia), data
Pimpossibilitd di sanarli, se ne propone la demolizione. II costo della demolizione ammonta ad €

3.300,00.

Punto 4 del mandato
wstimi ciascun bene, anche quelli eventualmente ancora oggetto della procedura
esecutiva — indicando per ciascuno il piii probabile e concrefo valore di mercato; »
I beni immobili relativi al fallimento oggetto della presente perizia sono stati stimati al

punto 11 (pag. 35) della presente perizia. |

Punto 5 del mandato
«riferisca circa eventuali soggetti interessati all’'acquisto. »
11 sottoscritto non € venuto a conoscenza di alcun soggetto interessato all’acquisto dei beni

immobili oggetto della presente perizia.

13. CONCLUSIONI
Premesso ¢ considerato quanto sopra, si pud cosl rispondere ai quesiti proposti:
i beni acquisiti alla massa fallimentare consistono in:
1) immobile rifinito posto al piano terra dell’immobile sito in via Aldo Moro, n.14, Comu-
ne di S. Stefano Quisquina, da adibire a negozio o laboratorio, stimato in € 41.000,00 in

Ber la rispettiva quota di €

13.700,00,

2) immobile rifinito ed arredato destinato a civile abitazione sito in via Aldo Moro, n.16,

Comune di S. Stefano Quisquina, stimato in € 120.500,00 in testa af@

i Siviespoedinnnmall per la rispettiva quota di € 40.200,00;

3) autorimessa allo stato rustico posta al piano terra dell’immobile sito in ¢/da Morticelli,

Comune di S. Stefano Quisquina, stimato in € 17.000,00 in testa a Sl

4) autorimessa allo stato rustico posta al piano terra dell’ immobile sito in ¢/da Moticelli,

Comune di S, Stefano Quisquina, stimato in € 21.000,00 in testa a i

5) appartamento rifinito ed arredato posto al terzo piano deli’immobile sito in ¢/da Morti-

celli, Comune di S. Stefano Quisquina, stimato in € 129.000,00 in testa 2 88

vanni;
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6) appartamento allo stato rustico e privo di tramezzature interne posto al terzo piano del-
I’immobile sito in c¢/da Morticelli, Comune di S. Stefano Quisquina, stimato in €

79.500,00 in testa a8

7) area industriale costituita da impianto di betonaggio (funzionante) ¢ impianto di frantu-

mazione (non pit funzionante) sita in ¢/da Minavento, Comune di S. Stefano Quisqui-

na, stimata in € 371.000,00 in testa alla ditta “§

o il valore commerciale complessivo dei beni immobili, & di € 779.000,00;

o le singole unitd immobiliari risultano regolarmente catastate secondo la loro consistenza,
ma soltanto delle part. 112 ¢ 92 del Fog. 40, ove ha sede attivita industriale, si deve ag-
giornare la categoria catastale alla D/1, ovvero opifici. Le part. 112 ¢ 92 del Fog. 40 ¢ la

part. 2013, sub 1, 2, 3, 4 del Fog. 16, necessitano di una voltura dell’atto di provenienza,

dato che risultano ancora intestati ai deceduti coniugi

e degli immobili di proprieta del sig. 8 gpsub 5-12-18 del fabbricato sito in ¢/
da Morticelli & stata presentata una istanza di sanatoria edilizia ancora incompleta in quanto
si deve integrare sia I’oblazione pari ad € 2.521,39 che gli onetri di urbanizzazione pari ad €
457,69,

j#% sub 2-13-17 del fabbricato sito in

o degli immobili di proprietd della sig.ra €
c/da Morticelli & stata presentata una istanza di sanatoria edilizia ancora incompleta in
quanto si deve integrare sia I’oblazione pari ad € 2.750,25 che gli oneri di urbanizzazione
pari ad € 469,53; - '

o il capannone di 70,50 mq., la stalla e la porcilaia sono stati realizzati in mancanza di con-
cessione edilizia ed in totale dispregio alle pill elementari regole del buon costruire e senza
I’osservanza delle norme tecniche vigenti all’epoca della loro realizzazione; dei ire manu-

fatti si propone la demolizione ad un costo complessivo di: € 3.300,00.

14. UNITA IMMOBILIARI COMPOSTE IN LOTTI
Generalita dei lotti:

Lotton.I: piano terra dell’immobile sito in via Aldo Moro n.14 pel Comune di S, Stefano

Quisquina, da adibire a negozio o laboratorio, in quota a g

Studio Teenico Architetti Abisso Fatl. n. 8/2006
pag. 50

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



arch, Francesco Abisso tel. 09235.61560

via Guastella, 53 fax 0923-1956005
92016 - Ribera {AG) e-mail: abissofrancesco@gmail com
Lotto n.2: piano primo, secondo terzo e quarto dell’immobile sito in via Aldo Moro n.16 nel

Comune di S. Stefano Quisquina, adibito a civile abitazione, in quota a &

Lotto n.3: autorimessa posta al piano terra dell’immobile sito in ¢/da Morticelli nel Comune di S.
Stefano Quisquina, di proprieta del sig. & ;

Lotto n.4: appartamento per civile abitazione con annesso sottotetto, posto al terzo piano
dell’immobile sito in ¢/da Morticelli nel Comune di S. Stefano Quisquina, di proprieta
del sig. 8

Lotto n.5:  autorimessa posta al piano terra dell’immobile sito in ¢/da Morticelli nel Comune di S.
Stefano Quisquina, di proprieta della sig.ra ¥ -

Lotto n.6: appartamento per civile abitazione con annesso sottotetto, posto al terzo piano
delimmobile sito in c/da Morticelli nel Comune di S. Stefano Quisquina, di proprieta
della sig.ra?

Lotton,7: area industriale costitvita da un impianto di betonaggio ¢ un impianto di
frantumazione, con annesso officina, uffici e cabina di trasformazione Enel, sito in
¢/da Minavento nel Comune di S. Stefano Quisquina, di proprietd della ditta %8
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15. SCHEDE RIEPILOGATIVE

FALLIMENTO N° 8/2006 TRIBUNALE DI SCIACCA

CURATORE: : | Dr. Lo Franco Filippo
FALLITO | BRI e

FALLIMENTO N° 8/2006 TRIBUNALE DI SCIACCA | Lotto 1

DESCRIZIONE DEL LOTTO

Immobile da adibire a negozio o laboratorio sito in via Aldo Moro n. 14

Immobile da adibire a negozio o laboratorio posto al piano terra dell’immobile sito in via Aldo

Moro n.14, Comune di S. Stefano Quisquina, di proprietd dei sigg, €8

B Fa parte dell’edificio contiguo sito in via Aldo Moro. Ha una sup.

lorda di 74,54 mq.,-una sup. utile di 60,70 mq., un’altezza utile di 3,70 mt. Pud essere adibito a

@5’ 1.’ interno ¢ costituito da

negozio o laboratorio ¢ ad oggi & dato in locazione alla ditta “558
un ambiente, oggi destinato ad esposizione auto, esteso mq. 55,80 ed un piccolo ripostiglio w-c,
ricavato nel sottoscala, di 4,90 mq., non rifinito. il vano.‘ espggizione auto risulta regolarmente
rifinito: il pavimento & in marmette di graniglia, ’intonaco ¢ del tipo civile di colore bianco e gli
impianti sono del tipo sottotraccia. L’accesso & regolato da un infisso in alluminio anodizzato e

vetro che si estende per tutto il prospetto, Versa in buono stato di conservazione.

DATI CATASTALI AGGIORNATI

Fog. 16, part. 2013, sub I {cat. C/2)

TRASCRIZIONI

Atto di compravendita rogato dal notaio Giuseppe Cepernanno il 25-08-1957, repertorio 2553 ¢

i i quali

raccolta 594, contro HiE a favore i R
congiuntamente comprano un lotto di terreno iscritio in catasto al Fog. |5 part. 225 esteso 84,00
mq.

Atio di compravendita rogato dal notaio Garofali il 02-03-1968, repettorio 1622 e raccolta 768,

B che acquista la quota del cognato

n favore di 8

coniro &
di un edificio sito in via Roma iscritto in catasto al Fog. 15 part. 253.

Atto di successione ereditaria registrato il/del 10-06-1986, r.g. 8544 ¢ r.p. 7333, per causa di morte

del sig. 8 g che in virtd di legge devolve alla moglie Leone Laura (per la quota di 1/3)

e ai figli § er la quota di 2/3 rispeltivamente) la proprietd del

fabbricato sito in via Aldo Moro.

ISCRIZIONI

Immobile sito in via Aldo Moro
1. ipoteca volontaria del 15-3-1994 rep. 48991/15133, registrata il 24-03-1994 al r.p. 407 ¢ al

r.g. 5185, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Cassa Rurale ¢ Artigiana societa
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cooperativa a responsabilita illimitata con sede in S. Biagio Platani, confro

2. decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo reso dal Presidente del Tribunale di Palermo
il 16-12-1994, al n. 5595, registrato il 27-12-1994 r.g. 20965 r.p. 1669, a favore della Banca

Nazionale del Lavoro spa, con sede a Roma in via Vittorio Veneto 119, contro?

: per la quota effettiva di pertinenza;
3. ipoteca volontaria del 01-10-1998 rep. 68862/21099, registrata il 15-10-1998 al r.p. 1184 ¢
al r.g. 17093, dal notaio Giuseppe Saieva « favore della Banca di Credito Cooperativo di S,

Biagio Platani societd cooperativa a responsabilita limitata, confro¥

4, decreto ingtuntivo esecutivo del 08-03-2000 rep. 548/2000, registrato il 19-09-2000 al r.p.
16323 e al r.g. 1390, rogato dal Tribunale di Palermo, a favore della Banca Nazionale del

Lavoro spa di Roma, confro®@l
5. iscrizione ipotecaria del 12-07-2001 rep. 39/2001, registrata if 03-09-2001 al r.p. 1046 e al
r.g. 14782, rogato dalia Montepaschi Serit spa di Palermo, « favore della Montepaschi Serit
spa di Palermo, contro¥

6. ipoteca legale del 26-02-2004 rep. 13852/2003, registrata il 12-03-2004 al r.p. 1009 ¢ al r.g.

5946, dalla Montepaschi Serit di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

contro v
7. ipoteca legale del 23-12-2004 rep. 45119/2004, registrata il 04-02-2005 al r.p. 674 ¢ al r.g.
2537, dalla Montepaschi Serit di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit di Agtigento,

8. ipoteca legale del 29-04-2005 rep. 5160/2005, registrata il 19-05-2005 al r.p. 2668 e al r.g.
11470, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit

spa di Agrigento, contro €
9, ipoteca legale del 26-04-2006 rcp. 8925/2006, registrata il 22-09-2006 al r.p. 6127 ¢ al r.g.
24976, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a fuvore della Montepaschi Serit

spa di Agrigento, confro ¥
10. ipoteca legale det 28-11-2006 rep. 98414/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 898 ¢ al r.g.
4808, dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, @ favore della Serit Sicilia spa di Agrigento,

11. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98413/2006, 1egist1ata il 15-02-2007 al r.p. 940 ¢ al r.g.
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4898, rogato dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, « favore della Serit Sicilia spa di

Agrigento, contro B

VALORE COMMERCIALE 41.000,00 (valore anotondato)
3.700,00 € (valore arrotondato)

13.700,00 € (valore arrotondato)

@ 13.700,00 € (valore arrotondato)

Quota proprietad difl

Quota propricta did
(Quota proprieta di TR

FALLIMENTO N° 82006 TRIBUNALE DI SCIACCA l Lotto 2

DESCRIZIONE DEL LOTTO

Appartamento per civile abitazione composto da quattro piani fuori terra sito in via Aldo Moro

n.16, Comune di S. Stefano Quisquina, di proprietd dei sigg. 3

4 piani, che hanno una sup. lorda media di 74,20 mq., sono collegati da una scala

rivestita di marmo e sono rifiniti nei minimi dettagli (infissi sia in alluminio che in legno, pareti
intonacate o rivestite con carta da parati, pavimentazione sia in marmette di graniglia che in
ceramica e marmo); 1 primi due piani sono ancora arredati, Al primo piano sono presenti lesioni sia
verticali che orizzontali che non destano preoccupazioni dal punto di vista statico. Al terzo piano
sono state riscontrate diverse e ampie chiazze di umiditd causate dal ristagno dell’acqua ptovana
nella terrazza del quatto piano; la paviméntazione in piﬁ punti presenta dei rigonfiamenti che in
alcuni casi ha portato all’espulsione delle piastrelle. Al quarto piano & presente una terrazza di circa
30 mq. in cui ristagna I’acqua piovana provocando notevoli infiltrazioni d; um:dxta nel solaio del

piano sottostante. Complessivamente I'immobile versa in un buono stato d1 conservazione.

DATI CATASTALI AGGIORNATI

Fog. 16, part. 2013, sub2 (cat. A/4) — 3 (cat. A/4) — 4 (cat. A/4)

TRASCRIZIONI

Atto di compravendita 1ogat0 dal notaio Giuseppe Cepemanno il 25-08-1957, repertorio 2553 e

raccolta 594, contro €& BB a fuvore di nmmnvE
congiuntamente comprano un lotto di terreno iscritto in catasto al Fog. 15 part. 225 esteso 84,00

mq.

Atto di compravendita rogato dal notaio Garofali il 02-03-1968, repertorio 1622 e raccolta 768,

contro SrEmmee

e che acquista la quota del cognato i@

a favore didgl

di un edificio sito in via Roma iscritto in catasto al Fog. 1'5 part, 253.

Atto di successione ereditaria registrato il/del 10-06-1986, r.g. 8544 ¢ r.p. 7333, per causa di morte

pEmshe in virth di legge devolve alla moglic¥ per la quota di 1/3)

del sig. VTR

e ai figli 4 {per la quota di 2/3 rispettivamente) la proprictd del

fabbricato sito in via Aldo Moro.
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ISCRIZIONI

Immobile sito in via Aldo Moro
1. ipoteca volontaria del 15-3-1994 rep. 48991/15133, registrata il 24-03-1994 al r.p. 407 e al

r.g. 5185, dal notaio Giuseppe Saieva a fuvore della Cassa Rurale ¢ Artigiana societa

cooperativa a responsabilita illimitata con sede in S. Biagio Platani, coniro %8

2. decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo reso dal Presidente del Tribunale di Palermo

il 16-12-1994, al n. 5595, registrato il 27-12-1994 r.g. 20965 r.p. 1669, a favore della Banca

Nazionale del Lavoro spa, con sede a Roma in via Vittorio Veneto 119, contro E&

g, per la quota effettiva di pertinenza;
3. ipoteca volontaria del 01-10-1998 rep. 68862/21099, registrata il 15-10-1998 al r.p. 1184 ¢
al r.g. 17093, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Banca di Credito Cooperativo di S.

Biagio Platani societd cooperativa a responsabilitd limitata, contro SR

4. decreto ingiuntivo esecutivo del 08-03-2000 rep. 548/2000, registrato il 19-09-2000 al r.p.
16323 ¢ al r.g. 1390, rogato dal Tribunale di Palermo, a favore della Banca Nazionale del
Lavoro spa di Roma, contro Ciies

5. iscrizione ipotecaria del 12-07-2001 rep. 39/2001, registrata il 03-09-2001 al r.p. 1046 ¢ al

r.g. 14782, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Palermo, a favore della Montepaschi Serit
spa di Palermo, contro G5k .
6. ipoteca legale del 26-02-2004 rep. 13852/2003, registrata il 12-03-2004 al r.p. 1009 ¢ al r.g.

5946, dalla Montepaschl Serit di Agrigento, a fuvore della Montepaschi Serit di Agrigento,

q **Tﬁoté%?@a?%’ del 23:12-2004 1ep 45119/2004; registrata il 04-02-2005 al r.p. 674 e al r.g.
2537, dalla Mont&3aschi Serit di"Agrigénts; e fuvore dé’f[é‘mté‘p’amm Serirdi*Agrigento,

contro e g AR, s

8. ipoteca legale del 29:04:2005 rep. 5160/2005, registrata il 19-05-2005 al r.p. 2668 e al r.g.
11470, rogato dalla Montépaschi Serlt "ﬁ‘ba di Agrigento, a favore delld"Montepasthi Serit
spa di Agrigento, contro R

9. ipoteca legale del 26-04-2006 rep. 8925/2006, registrata il 22-09-2006 al r.p. 6127 e al r.g.

24976, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit

T NI B L

spa di Agrigento, contro T
10. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98414/2006, registrata il 1520252007 al r.p. 898 ¢ al r.g.
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4808, dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, a favore della Serit Sicilia spa di Agrigento,
contro®
11. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98413/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 940 ¢ al r.g.

4898, rogato dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, « fuvore della Serit Sicilia spa di

Agrigento, contro il

VALORE COMIVIERCIALE 120.500,00 (valore arrotondato) -

Quota proprieta di &8 140,200,00 € (valore arrotondato)

Quota proprieta di ixemss@REi@®m: 40.200,00 € (valore arrotondato)
~1"Quota proprietd diiinmams eeasms40.200,00 € (valore arrotondato)
FALLIMENTO N° 8/2006 TRIBUNALE DI SCIACCA | Lotto3
DESCRIZIONE DEL LOTTO

Autorimessa posta al piano terra dell’immobile sito in ¢/da Morticelli, Comune di S. Stefano

‘| Quisquina, di proprieta del sig. @@ = Ha un’altezza utile di 4,32 mt., una sup. lorda

di 52,40 mg. ed una sup. utile di 47,10 mq. L’interno ¢ lasciato allo stato rustico. L’ampio portone
d’ingresso & in acciaio cosi come le due finestre protette da grata in acciaio. E’ stato riscontrato il
solo impianto elettrico che non & sottotraccia. Complessivamente versa in un buono stato di

conservazione,

DATI CATASTALI AGGIORNATI

Fog. 29, part. 684, sub 2 (cat. C/6)

TRASCRIZIONI

Proprietd derivante da atto di donazione ¢ permuta del 15-03-1985, trascritto it 02-04-1985 al r.g.

6595 e r.p. 6023, rogato dal notaio Salvatore Li Puma, rep. 3380, racc. 1630, in cui i coniugi

Enpoeinem Engemaliiiiadonano a favore della figlia @i, 12 loro quota indivisa pari ad
1/6 di 490,00 mq. di terreno sito in ¢/da Morticelli, Fog. 29 patt. 683 ¢ 684, I sigg. Wi

edono ai coningiGREREER

mq. in ¢/da Morticelli Fog. 29 part. 683 e 721. La sig.ra eSSBS allo stesso titolo cede a

@8 (per la quota di 1/6) e alle coppie di cui

g per la quota di 1/6), aSalisRaim
sopra (in ragione di 1/6 a coppia) 630,00.mq. di terreno in c/da Morticelli Fog. 29 part. 190;
Atto di_divisione del 15-03-1985, registrato il 02-04-1985 al r.g. 6596 ¢ al r.p. 6024, rogato dal

notaio Salvatore Li Puma, rep. 3381 ¢ racc. 1631, dell’edificio sito in c¢/da Morticelli a favore e

conty o T % che adotta locale box di 50,00.mq, appartamento ubicato al terzo piano di
170,00 mq; GBS c/1c adotia locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al terzo
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& che adottano locale box di 50,00 mq, appartamento

piano di 170,00 mq; coniugi

che adoftano locale box di

ubicato al secondo piano di 170,00 mq; coniungi NGl

che

50,00 mgq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mq; coniugi®@

adottano locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mq e coniugi

b che adottano locale box-di-50,00 mq; appartamento ubicato al secondo piano di

170,00 mq.

ISCRIZIONI

Immobile sito in ¢/da Morticelli B
1. ipoteca volontaria del 15-3-1994 rep. 48991/15133, registrat;-i!\ 24-03-1994 al r.p. 407 ¢ al

r.g. 5185, dal notaio Giuseppe Saieva @ fuvore della Cassa Rurale e Artigiana societa

peoe

cooperativa a responsabilita illimitata con sede in S. Biagio Platani, contro-itaan

2. decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo reso dal Presidente del Tribunale di Palermo
il 16-12-1994, al n. 5595, registrato il 27-12-1994 r.g. 20965 r.p. 1669, 4 favore della Banca
Nazionale del Lavoro spa, con sede a Roma in via Vittorio Veneto 119, confro GliiEse

P per la quota effettiva di pertinenza;
3. ipoteca volontariazdel 01-10-1998 rep. 68862/21099, registrata il 15-10-1998 al r.p. 1184 ¢
al r.g. 17093, dal notaio Giuseppe Saieva a _favore della Banca di Credito Cooperativo di S.

Biagio Platani socictd cooperativa a responsabilitd limitata, contro SElSEERmadl

4. decreto ingiuntivo esecutivo del 08-03-2000 rep. 548/2000, registrato il 19-09-2000 al r.p.
16323 ¢ al r.g. 1390, rogato dal Tribunale di Palermo, a favore della Banca Nazionale del

Lavoro spa di Roma, contro S8
5. iscrizione ipotecaria del 12-07-2001 rep. 39/2001, registrata il 03-09-2001 al r.p. 1046 ¢ al
r.g. 14782, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Palermo, a favore della Montepaschi Serit

spa di Palermo, contro R
6. ipoteca legale del 26-02-2004 rep. 13852/2003, registrata il 12-03-2004 al r.p. 1009 e al r.g.
5946, dalla Montepaschi Serit di Agrigento, @ favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

7. ipoteca legale del 26-04-2006 rep. 8925/2006, registrata il 22-09-2006 al . 6127 ¢ al r.g.
24976, rogato dalla Montepasch1 Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit

spa di Agrigento, contro 8 i
8. ipoteca legale del 23-12-2004 rep. 45119/2004, registrata il 04-02-2005 al r.p. 674 ¢ al r.g.
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2537, dalla Montepaschi Serit di Agrigento,--’fdfﬂwore della Montepaschi Serit di Agrigento,

9. ipoteca-legale del 29-04-2005 rep. 5160/2005, registrata il 19-05-2005 al r.p. 2668 e al r.g.
11470, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, & favore della Montepaschi Serit
spa di Agrigento, contro RN

10. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98414/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 898 e al r.g.
4808, dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, & favore detla Serit Sicilia spa di Agrigento,

11. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98413/2006, registrata it 15-02-2007 al r.p. 940 e al r.g.
4898, rogato dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, a favore della Serit Sicilia spa di

Agugento contro B

VALORE COMMERCIAIZ‘E?“ T

€ 17.000,00 (valore arrotondato)

FALLIMENTO N° 8/2006 TRIBUNALE DI SCIACCA ] Lotto 4

DESCRIZIONE DEL LOTTO

Appartamento per civile abitazione posto al terzo piano dell’immobile sitotin¢/da Morticelli,

Comune di S. Stefano Quisquina, di proprietd del sig. ChlRIERIMREEELE" rcoolarmente rifinito
ed arredato, ha un’altezza utile di 2,90 mt., una sup. lorda di mq. 206,10 ed una sup. utile di 180,70
“Fing-Erifiteiho ¢ stato distributivamente diviso in: zona giorno e zona notte, I vari ambienti sono
rifiniti con intonaco del tipo civile; gli infissi sono in alluminio ahodizzato-e vetioicon avvolgibile
in plastica; la pavimentazione ¢ in piastrelle di gres di colore chiaro; le porte interne sono del tipo
“tamburata”; le pareti verticali della cucina come quelle del bagno della zona giorno sono rivestite
con piastrelle. E' fornito di impianto-elettfico, idrico-sanitario, fognante, di riscaldamento ¢
citofonico. Dalla cucina-pranzo, dal salone ¢ dalle camere da letto ¢ possibile accedere ai rispettivi
balconi con ringhiera, aventi una sup. complessiva di mq. 47,60. L’immobile complessivamente
versa in un ottimo stato di conservazione, II*sotfoteito, noiabitabile ¢ lasciato allo stato rustico, &
sito al quarto piano dell’immobile ed ¢ ad uso accessorio dell’appartamento. La copertura in latero-
cemento ¢ in parte a falde inclinate ed in parte piana; ha un’altezza media di 1,99 mt., una
superficie lorda di mq. 125,00 ed una sup. utile di 114,10 mq. T rispettivi vani sottotetto del sig.

Mg, sono in soluzione di continuita {'uno con ’altra, in quanto

manca il tramezzo divisore riportato nel progetto allegato alla domanda di sanatoria. Qualora vi

Bisarebbe di 73,80 mentre

fosse il tramezzo la sup. lorda di propriétd del. sig. S

quella netta sarebbe di mg. 64,30.
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DATI CATASTALI AGGIORNATI
Fog. 29, part. 684, sub 13 (cat. A/2)— 17 (in corso di definizione)
TRASCRIZIONI
Proprietd derivante da atto di donazione e permuta del 15-03-1985, trascritto il 02-04-1985 al r.g.

6595 e r.p. 6023, rogato dal notaio Salvatore Li Puma, rep. 3380, racc. 1630, in cui i coniugi

e che in regime di comuniorie legale dei beni acceftano un terreno di 320,00

i allo stesso titolo cede a

sopra (in ragione di 1/6 a coppia) 630,00 mq. di terreno in c/da Morticelli Fog. 29 part. 190;
Atto di divisione del 15-03-1985, registrato it 02-04-1985 al r.g. 6596 ¢ al r.p. 6024, rogato dal

notaio Salvatore Li Puma, rep. 3381 ¢ race. 1631, dell’edificio sito in ¢/da Morticelli a favore e

che adotta locale box di 50,00 rnq, appartamento ubicato al terzo piano di

170,00 mq; e #eche adotta locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al terzo

piano di 170,00 mq; coniugi® §ilc/ic adotfano locale box di 50,00 mq, appartamento

&che adoftano locale box di

e Gl che

adottano locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mq e coniugi

ubicato al secondo piano di 170,00 mq; coniugi &

50,00 mq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mq; coniugi SR

gche adottano locale box di 50,00 mq; appartamento ubicato al secondo piano di

170,00 mgq.

ISCRIZIONI

Immobile sito in ¢/da Morticelli
1. ipoteca volontaria del 15-3-1994 rep. 48991/15133, registrata il 24-03-1994 al r.p. 407 ¢ al

r.g. 5185, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Cassa Rurale ¢ Artigiana societa

cooperativa a responsabilita illimitata con sede in S. Biagio Platani, confro S

2. decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo reso dal Presidente del Tribunale di Palermo
il 16-12-1994, al n. 5595, registrato il 27-12-1994 r.g. 20965 r.p. 1669, a favore della Banca

Narzionale del Lavoro spa, con sede a Roma in via Vittorio Veneto 119, controd

Baper la quota effettiva di pertinenza;

3. ipoteca volontaria del 01-10-1998 rep. 68862/21099, registrata il 15-10-1998 al r.p. 1184 ¢
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al r.g. 17093, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Banca di Credito Cooperativo di S.

Biagio Platani societa cooperativa a responsabilita limitata, contro SHEg

4, decreto ingiuntivo esecutivo del 08-03-2000 rep. 548/2000, registrato il 19-09-2000 al t.p.
16323 e al r.g. 1390, rogato dal Tribunale di Palermo, a favore della Banca Nazionale del

Lavoro spa di Roma, confro BN~
5. +iscriziene ipotecaria del 12-07-2001 rep. 39/2001, registrata il 03-09-2001 al r.p. 1046 e al
r.g. 14782, rogato dalla Montepaschl Serit spa di Palermo, « favore della Montepaschi Serit

spa di Palermo, contro €&
6. ipoteca legale del 26-02-2004 rep. 13852/2003, registrata il 12-03-2004 al r.p. 1009 ¢ al r.g.
5946, dalla Montepaschl Serit di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

7. ipoteca legale del 26-04-2006 rep. 8925/2006, registrata il 22-09-2006 al r.p. 6127 ¢ al r.g.
24976, rogato dalla Montepaschl Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit

spa di Agrigento, contro §@B

8. ipoteca legale del 23-12-2004 rep. 45119/2004, registrata il 04-02-2005 al r.p. 674 e al r.g.
2537, dalla Montepaschl Serit di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

contro 58
0, ipoteca legale del 29-04-2005 rep. 5160/2005, registrata il 19-05-2005 al r.p. 2668 ¢ al r.g.
11470, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit

spa di Agrigento, contro S
10. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98414/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 898 ¢ al r.g.
4808, dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, & favore della Serit Sicilia spa di Agrigento,

contro @
11, ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 984 13/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 940 e al r.g.
4898, rogato dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, a favore della Serit Sicilia spa di

Agugento contro Bl

VALORE COI\/IMERC TALE

€ 129.000,00 {valore arrotondato)

I1 valore degli oneri per sanare gli abusi commessi nell’autorimessa, nell’appartamento ¢ nel

sottotetto ammontano complessivamente ad € 2.979,08

FALLIMENTO N° 82006 TRIBUNALE DI SCIACCA | Lotto 5

DESCRIZIONE DEIL LLOTTO
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Autorimessa posto al piano terra dell’immobile sito in c¢/da Morticelli, Comune di S. Stefano

B Ha un’altezza utile di 4,32 mt., una sup. lorda

Quisquina, di proprieta della sig.ra Jiibe
di 65,70 mq. ed una superficie netta di 59,95 mq. Dotato di due ampi portoni, entrambi in acciaio,
prospicienti la piccola strada interna. I’ interno & lasciato allo stato rustico. E’ stato riscontrato il

solo impianto elettrico che non & sottotraccia. Complessivamente versa in un buono stato di

conservazione.

DATI CATASTALI AGGIORNATI
Fog 29, palt 684, sub 5 (cat. C/6)

TRASCRIZIONI
Proprieta deuvante da atto di donazione e permuta del 15- 03 -1985, t1asc11tt0 1] {)2 04-1985 al r.g.
6595 e r.p. 6023, rogato dal notaio Salvatore Li Puma, rep. 3380, racc. 1630 in cui i coniugi

o loro quota indivisa pari ad

it donano a favore della figlia §

1/6 di 490,00 mq. di terreno sito in c/da_Momgcj],;,,f 9@, 29 part. 683 ¢ 684. | sigg. JHE

B ccdono ai coniugi EHEEENR
gche in regime di comunmnc legale del beni accettano un terreno di 320,00

g, allo stesso titolo cede a

myq. in ¢/da Morticelli Fog. 29 part. 683 e 721. La sig.ra ‘iR
3. (per la quota di 1/6) e alle coppie di cui
. 29 part. 190;

g (per 1a quota di 1/6), a

sopra {in ragione di 1/6 a coppia) 630,00 mq. di terreno in c/da
Atto di divisione del 15-03-1985, registrato il 02-04-1985 al 1. g 6596 ¢ a} r.p. 6024, rogato dal

notaio Salvatore Li Puma, rep. 3381 e race. 1631, dell’edificio sito in c¢/da Morticelli a favore e

contro CiprmiBiitiEs
170,00 mq; s

piano di 170,00 mq; coniugi Gaitani e Geraci che adottano locale box di 50,00 mq, appartamento

% che adotta locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al terzo

ubicato al secondo piano di 170,00 mq; coniugi iSRS :cl;_‘%gdottano locale box di

50,00 mq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mgq; coniugi EFEEEEREERIR
adottano locale box di 50,00 mq, appattamento ubicato al primo piano di 170,00 mq e coniugi

@ chie adotiano locale box di 50,00 mq,.appartamento ubicato al secondo piano i

pite LR
170,00 ma.

ISCRIZIONI

Immobile sito in ¢/da Morticelli
1. ipoteca volontaria del 15-3-1994 rep. 48991/15133, registrata il 24-03-1994 al r.p. 407 ¢ al

r.g. 5185, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Cassa Rurale e Artigiana societa

cooperativa a responsabilita ilimitata con sede in S. Biagio Platani, contro GiEFEER
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2. decreto ingiuntivo provvisoriamente esecutivo reso dal Presidente del Tribunale di Palermo
il 16-12-1994, al n, 5595, registrato il 27-12-1994 r.g. 20965 r.p. 1669, & favore della Banca

Nazionale del Lavoro spa, con sede a Roma in via Vittorio Veneto 119, contro @&

GEmPper la quota effettiva di pertinenza; J
3. ipoteca volontaria del 01-10-1998 rep. 68862/21099, registrata il 15-10-1998 al r.p. 1184 ¢
al r.g. 17093, dal notaio Giuseppe Saieva « favore della Banca di Credito Cooperativo di S,

Biagio Platani societa cooperativa a responsabilita limitata, contro 8

4. decreto ingiuntivo esecutivo del 08-03-2000 rep. 548/2000, registrato il 19-09-2000 al r.p.

16323 ¢ al r.g. 1390 rogato dal Tribunale di Palermo, ¢ favore délla Banéa Ni%ionale del
R avoro spa di Roma, contro Sl o

"8 scrizione 1potecaua del 12-07-2001 rep. 39/2001, registrata il 03-09-2001 al r.p. 1046 ¢ al

r.g. 14782, 1ogato “dalla Montepaschx?eut spa V8 Paleimo. i favore della Moﬂt@ﬁﬁ’iﬁu Serit

spa di Palermo, contro kiRl
ipoteca legale el 26-02-3004 rep. 13852/2003, registrata il 12-03-2004 al r.p. 1009 € al r.g.
5946, dalla Montepaschi Serit df Ag’rlgento, a favore della Montepascm Sérit & Agrlgento,

&«

contro B
ipoteca legale del 26-04-2006 rep. 8925/2006, registrata il 22-09-2006 al r.p. 6127 e al r.g.

-

24976, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agugcnto a favore della Montepaschi Serit

R R PR I L

spa di Agrigento, confro S
ipoteca legale del 23-12-2004 rep. 45119/2004, registrata i 04023608 al r.p. 674 ¢ al r.g.

o

2537, dalla Montepascln Serit di Agngento a favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

AR PO

contro Sl
U Poteta legale del 29-04-2005 rep. 5160/2005, registrata il 19-05-2005 al r.p. 2668 e al r.g.
11470, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschl Serit

\::3'

e PYREIC e

spa di Agrigento, confro 430l

10. ipoteca legale det 28-11-2006 rep. 98414/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 898 e al r.g.

4808, dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, a favore della Serit Sicilia spa di Agrigento,
contro Gl

11, ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98413/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 940 e al r.g.

4898, rogato dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, a favore della Serit Sicilia spa di
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Agrigento, contro Bonanno Giovanni. e
VALORE COMMERCIALE
€ 21,000,00
FALLIMENT( N° 82006 TRIBUNALE DI SCTIACCA | Lotto 6
DESCRIZIONE DEL LOTTO

Appmtamento per civile abitazione posto al terzo piano defl’immobile sito in ¢/da Morticelli,

) E’ costituito da un
; i, B
unico ambiente, tutto al rustico e solamente tamponato, nel quale manca la tlamezzatma interna gli

Comune di S. Stefano Quisquina, di proprietad della sig.ra &

infissi e la parte impiantistica. Ha un’altezza utile di 3,03 mt, una superficie lorda di mq. 206,80 ed
una sup. utile di 188,80 mq. L’immobile ¢ dotato di ampi balconi privi di ringhiera aventi una
superficie complessiva di 47,60 mq. Complessivamente versa in un buono stato di conservazione.
11 sottotetto, non abitabile e lasciato allo stato rustico, & sito al quarto piano dell’immobile ed ¢ ad
uso ‘accessorio dell’appartamento. La copertura in latero-cemento ¢ in parte a falde inclinate e in

parte piana; ha un’altezza media di 1,99 mt, una supeificie lorda di mq 125,00 ed una sup. utile di

114,10 mq, T rispettivi vani sottotetto del sig. G

soluzione di continuitd Puno con {’altra, in quanto manca il tramezzo divisore riportato, invece, nel
progetto allegato alla domanda di sanatoria. Qualora vi fosse il tramezzo 1a sup. lorda, di proprieta
i $e@m sarcbbe di 51,20 mg. ed una sup. neita di mqg. 49,00.

Complessivamente versa in un discreto stato di conservazione anche se lasciato al rustico.

della sig.ra

DATI CATASTALI AGGIORNATI

Fog. 29, part. 684, sub 12-18 (in corso di definizione)

TRASCRIZIONI

Proprieta derivante da atto di donazione ¢ permuta del 15-03-1985, tlascutto it 02-04-1985 al r.g.

6595 e r.p. 6023, rogato dal notaio Salvatore Li Puma, rep. 3380, racc. 1630, in cui i coniugi
: i 5 B donano a fuvore della figlia ¥5®1a loro quota indivisa pari ad
1/6 di 490, 00 maq. di terreno sito in ¢/da Morticelli, Fog. 29 part. 683 e 684. I sigg. S Closs

sopra (m ragione di 1/6 a coppia) 630,00 mq. di terreno in ¢/da Morticelli Fog. 29 part. 190;
Atto di divisione del 15-03-1985, registrato il 02-04-1985 al r.g. 6596 e al r.p. 6024, rogato dal

notaio Salvatore Li Puma, rep. 3381 e race. 1631, dell’edificio sito in c¢/da Morticelli a fuvore e
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conitro YR 150G »che adotta locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al terzo piano di

170,00 mq; 4 che adotta locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al terzo

piano di 170,00 mq; coniugi & H che adottano locale box di 50,00 mq, appartamento

ubicato al secondo piane di 170,00 mgq; coniugi % Bche adottano locale box di

50,00 mq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mq; coniugi &8

adottano Iocaie box di 50,00 mq, appartamento ubicato al primo piano di 170,00 mq e coniugi
zatzz.&wti#‘*r
he adottano locale box di 50,00 mq, appartamento ubicato al secondo piano di

170,00 mq.

ISCRIZIONI

Immobile sito in ¢/da Morticelli
1. ipoteca volontaria del 15-3-1994 rep. 48991/15133, registrata il 24-03-1994 al r.p. 407 e al

r.g. 5185, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Cassa Rurale e Atrtigiana societa

cooperativa a responsabilita illimitata con sede in S. Biagio Platani, contro ¥

2.-~decreto-ingiuntivo provvisoriamente esecutivo reso dal Presidente del Tribunale di Palermo

il 16-12-1994, al n. 5595, registrato il 27-12-1994 r.g. 20965 r.p. 1669, « favore della Banca

Nazionale del Lavoro spa, con sede a Roma in via Vittorio Veneto 119, contro

B per la quota effettiva di pertinenza; Sl e
3. ipoteca volontaria del 01-10-1998 rep, 68862/21099, registrata il 15-10-1998 al r.p. 1184 ¢
al r.g. 17093, dal notaio Giuseppe Saieva a favore della Banca di Credito Cooperativo di S.

Biagio Platani societd cooperativa a responsabilitd limitata, confro

e 23

4, decreto ingiuntivo esecutlvo del 08-03-2000 rep. 548/2000, 1eglstzato il 19-09-2000 al r.p.
16323 ¢ al r.g. 13§0 rogato dal Tribunale di Paleimo, a favore della Banca Nanonale del

“Lavoro spa di Roma contr o :
5. iserizione 4 1p0teca11a del 12073001 rep. 39/2001 registr a%a i 03105-2001 4
r.g. 14782, rogato dalia Montepaschl “Serit s spa di Paférmo,' a faVore dellaﬁ\z[ontepascin Serit

&1

P

D. 1046 ¢ al

spa di Palermo, controd
6. ipoteca legale del 26 02-2004 1ep 138522003, registrata il 12-03-2004 al r.p. 1009 ¢ al r.g.
5946, dalla Montepaschi Serit d1 Agrlgento, a favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

7. ipoteca legale del 26-04-2006 rep. 8925/2006, registrata il 22-09-2006 al r.p. 6127 e al 1.g.
24976, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit
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spa di Agrigento, contro¥
8. ipoteca legale del 23-12-2004 rep. 45119/2004, registrata il 04-02-2005 al r.p. 674 ¢ al 1.g.
2537, dalla Montepaschi Serit di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit di Agrigento,

9. ipoteca legale del 29-04-2005 rep. 5160/2005, registrata il 19-05-2005 al r.p. 2668 ¢ al r.g.
11470, rogato dalla Montepaschi Serit spa di Agrigento, a favore della Montepaschi Serit
spa di Agrigento, contro '

10. ipoteca legale dei 28-11-2006 rep. 98414/2006, registrata il 15-02-2007 al r,p, 898 ¢ al r.g.
4808, daila Serit Sicilia spa di Agrigento, « favore della Serit Sicilia spa di Agrigento,

11. ipoteca legale del 28-11-2006 rep. 98413/2006, registrata il 15-02-2007 al r.p. 940 ¢ al r.g.
4898, rogato dalla Serit Sicilia spa di Agrigento, @ favore della Serit Sicilia spa di

Agtigento, controdi

VALORE COMMERCIALE

€ 79.500,00

FALLIMENTO N° 8/2006 TRIBUNALE DI SCIACCA | Lotto 7

DESCRIZIONE DEL LOTTO

Area industriale costituita da un impianto di betonaggio ¢ un impianto di frantumazione, con
annesso officina ¢ uffici e cabina di trasformazione Enel, sito in ¢/da Minavento di proprieta della

ditta 3§

L'impianto industriale & cosi composto

netla sue parti essenziali:

1. Impianto di Betonaggio
E’ del tipo a tre vasche di carico in cui vengono dosati e miscelati il cemento, gli inerti e l'acqua.
I quadri comando sono posti all’interno di locali realizzati con struttura in muratura. L’ impianto
& stato realizzato nel 1976 ed & tutt’ora funzionante,

2. Impianto di Frantumazgione
Serviva alla frantumazione delle rocce provenienti dalla cava. I quadri comando sono posti al-
I’interno di locali realizzati con struttura in muratura, L impianto, 1 cui componenti sono in un
visibile stato di degrado dovuto alla prolungata inattivitd, non ¢ piti attivo dato che i quadri co-
mando risultano danneggiati.

3. Locale officina e uffici
L’ immobile, che ha quattro prospetti liberi, & stato realizzato con struttura in c.a. € solai in late-

ro-cemenio. Complessivamente ¢ costituito da un locale officina avente una sup. lorda di 325,20
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mq., ed un locale uffici avente una sup. lorda, per piano, di mq. 72,10.

[ prospetti esterni dell’intero immobile sono stati lasciati al rustico. Prospiciente ad esso € ubica-

to I’'immobile di proprieta del’Ente Acquedotto.

a) Locale officina ,
Ha una superficie lorda di 325,20 mq e una sup. utile di 293,80 mq; la copettura €
piana, L’interno & non ¢ stato rifinito in alcuna parte anche se risulta intonacata la
sola porzione di immobile realizzata nel 2002, E’ dotato di ampie finestre e tre in-
gressi, di circa 4,00 mt. ciascuno, per garantire ’accesso a grandi mezzi. L’ impianto
elettrico non & incassato, Versa in un visibile stato di abbandono ¢ necessita di opere
di manutenzione data la riscontrata presenza di diverse macchie di umiditd presenti
nel solaio di copertura.
b) Locale unffici
E’ costituito da due piani fuori terra ¢ ha una superficie lorda di 72,10 mq. per piano.
Il piano terra ¢ costituito da tre ambienti comunicanti fra loro, di cui i primi due
sono pavimentati con marmette di graniglia e le rifiniture interne sono da ripristina-
re. Gli infissi esterni sono in ferro mentre le porte interne sono del tipo “tamburata”.
E’ dotato di impianto elettrico sottotraccia, in parte divelto, di impianto idrico e fo-
gnante. Il piano primo & stato interessato dai lavori di ristrutturazione eseguiti a pat-
tire dal 2002, E’ costituito da quattro vani consecutivi destinati ad ufficio rifiniti con
intonaco per civile abitazione di colore bianco, pavimentazione in marmette di gra-
niglia, impianto elettrico sottotraccia, persiane ¢ infissi in PVC e porte interne del
tipo “tamburata”. Di tutto I'immobile ¢ la parte meglio conservata. E’ arredato con
mobili, sedie, poltrone € computers.
4. Cabina di trasformazione Enel MT/BT

La funzione di questo immobile & quello di trasformare ’energia clettrica in ingresso, media

tensione (MT), in bassa tensione (BT), indispensabile al funzionamento dei vari impianti. E’ sta-

to realizzato con struttura in muratura e solai in latero-cemento. L’immobile versa in un genera-

le discreto stato di conservazione. All’interno ci sono dei quadti comando nuovi.-

5. Vasche idriche.
L’approvvigionamento idrico degli impianti & stato garantito grazie alla realizzazione di due va-
sche idriche:

- la prima realizzata in c.a., avente una capienza di 110 mc, rientra fra le opere eseguite
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nella seconda fase di realizzazione dell’area industriale;
- la seconda realizzata in c.a., avente una capienza di 193 me, rientea fra le opere eseguite

nella terza fase di realizzazione dell’area industriale.
DATI CATASTALI AGGIORNATI
Fog. 40, partt. 112 (seminativo classe 5) -92 (seminativo pascolo 3), categoria catastale da

aggiornare alla D/1

TRASCRIZIONI
Proprietd derivante da atto di compravendita rogato dal notaio Vincenzo Fulvio Cascino il 26-04-

1973, repertorio 1897 e raccolta 786, contro GGt

compra un terreno in ¢/da Finocchiaro (oggi Minavento) esteso 72.600,00 mq ricadente al Fog. 40

part. 13 sul quale grava una servitl di acquedotto in favore della S spa con sede a

851l quale compra un terreno in c/da

Palermo; contro BERETRGRSR-c favore G :
Finocchiaro (oggi Minavento) esteso 7.080,00 mq ricadente al Fog. 40 part, 92;
Atto di continuazione in forma societaria di comunione ereditaria di azienda del 22-11-1985,

rogato dal notaio Benvenuto Tornabene, rep. 3337 e race. 1357, nel quale gli eredi del sig.

ereditaria con la costituzione della societda a nome collettivo

Y

§= 11 suddetto atto & stato registrato confro i soci

a favore della societd a nome collettivo RS

= la quale risulta intestatari di un terreno di Ha 7.95.40, al Fog. 40 partt. 13-92,
ed un fabbricato industriale, insistente sul terreno, non catastato e realizzato con concessione
edilizia del 20-01-1982;

Atto di compravendita del 10-03-1995, rogato dal notaio Giovanni Vacirea, registrato giorno -

03-1995 r.p. 4610 e r.g. 5139, vep. 10228, in cui la societd B

societd ¥ 32, il capannone di circa 914 mq a piano terra e il locale
uffici del primo piano. La parte alienante concede a quella acquirente servith di passaggio e
utilizzo dello spazio antistante I’ingresso del capannone industriale di circa 300,00 mq, con

qualsiasi mezzo meccanico,

ISCRIZIONI
Non risultano formalita fino al 10-11-2008,
VALORE COMMERCIALE
€371.000,00
COSTO DEMOLIZIONE CAPANNONE DI 70,50 mq., STALLA I PORCILAIA
€ 3.300,00
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16. SCHEDE RIASSUNTIVE

RIEPILOGO IN MERITO ALL’AREA INDUSTRIALE SITA IN C/DA MINAVENTO
Ritengo utile sottolineare che non ho ricevuto adeguata documentazione tecnica da parte

dell’Ufficio Tecnico del Comune di S, Stefano Quisquina e che alla parziale completezza della

stessa ha contribuito, fornendo propria documentazione, il sig.

1| terreno sito in c¢/da Minavento aveva ottenuto, inizialmente, dal Corpo Regionale delle
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Miniere di Caltanissetta, I’autorizzazione n. 13/85 del 22-04-1985, per la coltivazione della cava di
calcare, avente una durata di 2,5 anni successivamente prorogata di ulteriori tre anni. Ad oggi tale
concessione risulta scaduta. |

T terreni sono catastalmente identificati alle partt. 112 e 92 del Fog. 40 delle quali ho potuto
verificare che esistono delle incongruenze fia la superficie catastale e quanto riportato dagli atti di
compravendita. La part. 92, da atto di compravendita, & estesa 7.080,00 mq (catastalmente risulta
estesa 7.040,00 mq.) mentre la part. 112 (derivante dalla soppressione della originaria part. 13, di
72.600,00 mq.) da atto di compravendita & estesa 71.686,00 mq (catastalmente risulta estesa
71.658,00 mq.). Per il calcolo delle superfici ¢ stato preso in considerazione quanto riportato negli

atti di compravendita. Le part. 112 ¢ 92 del Fog. 40 necessitano di una voltura dell’atto di

provenienza, dato che risultano ancora intestate al deceduto sig.
aggiornare la categoria catastale alla D/1, ovvero opifici.

L’area industriale & stata interessata, nel corso degli anni, da tre distinte fasi lavorative:
I Fase: nella quale & stato realizzato, prima del 1967, I'immobile oggi destinato ad uffici ed

2R dichiara con

officina. In merito ai lavori eseguiti in questa fase, il sig.
atto di notorieta del 09-02-1998, che "immobile sito in ¢/da Minavento in catasto al Fog.
40, part. 13 & stato realizzato dal padre anteriormente il 1967; immobile che in seguito

viene venduto alla ditta S

11 Fase: nella quale & stato realizzato il complesso industriale (costituito da impianto di
frantumazione e betonaggio, cabine comandi e cabina Enel) per il quale il Comune di 8.
Stefano Quisquina ha rilasciato, il 21-5-1976, il certificato di ultimazione dei lavori
inerenti la costruzione delP’impianto di frantumazione e betonaggio che, iniziati nel
1972, sono stati terminati nel 1976. 11 certificato di ultimazione dei lavori & IPunico
documento, che in merito ai lavori sopraelencati, mi € stato consegnato dal Comune di S.
Stefano Quisquina. In riferimento alla realizzazione degli impianti di frantumazione e
betonaggio, della realizzazione della cabina di trasformazione Enel MT/BT, detle cabine
comandi, e della vasca idrica, queste opete risultano elencate nell’elaborato grafico
denominato “stato attuale” del progetto approvato con concessione edilizia n. 51 del 20-
03-2002, in quanto attestate come opere connesse all’impianto realizzato nel 1972
(allegato 37).

I,’area industriale & costituita da un impianto di frantumazione che non & pilt in esercizio,
mentre quello di betonaggio, anche se & stato realizzato nel 1976, ¢ tutt’ora funzionante.

Tale affermazione deriva dalla constatazione che, nel corso dei vari sopralluoghi, ho
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Certo di aver completamente espletalo il mandato conferitomi ringrazio, la S.V.1, per la
Siducia accordatami.

Ribera, 02 novembre 2009 In fede

i1 C.TU.

arch. Francesco Abisso
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