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TRIBUNALE DI SCIACCA
Esecuzione Immobiliare n. 911995 R.G. Es.

TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI SCIACCA

Tk ik

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 9111995
Promossa da
SICILCASSAS.P.A.
contro
S
GIUDICE DELL'ESECUZIONE: Dott.ssa VALENTINA STABILE
CONSULENTE TECNICO D'UFFICIO: Arch. GIUSEPPE PARISI

R B

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

1. PREMESSA

Il sottoscritto Arch. Giuseppe Parisi, iscritto all’Albo degli Architetti P.P.C. della Provincia di
Agrigento con il n. 1074, con studio Tecnico in Sciacca (AG), via Triolo — cotilr dei Mulé n.
12, nominato dal Tribunale di Sciacca in qualita di Consulente Tecnico d’Ufficio nella
Procedura Esecutiva Immobiliare N. 91/95 R.G. Es. promossa da SICILCASSA S.P.A. contro
#, redige la presente relazione di
consulenza tecnica.

In data 20.06.2019, considerato che il precedente C.T.U. — incaricato di rendere le
precisazioni di cui alle osservazioni formulate dal Dott. Mario Turturici, Delegato alla vendita,
in data 01.06.2012 in relazione al compendio immobiliare pignorato identificato nei lotti nn. 2
e 3 — ha comunicato di rinunciare all'incarico, il G.E. ha disposto la nomina dell’'odierno
consulente, rimandando, relativamente alloggetto dell'incarico, a quanto indicato
nell’'ordinanza dello stesso G.E. del 19/1/2019.

Nella citata Ordinanza viene disposto, testualmente, che il CTU incaricato, “soffo # vicolo
del gia prestato giuramento, integri ka propria perizia di stima precisando:

in relazione al lotto n. 2 (villino sffo a Sclacca in c.da San Glorgio), che nella relazione di

consulenza risuffa annotafo al Catasto Temeni al Foglio 153, particella 282, la diversa

f
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TRIBUNALE DI SCIACCA
Esecuzione Immobiliare n. 911995 R.G. Es.

calastazione defo stesso — oggf risuftante annofato af Catasto Fabbricatf al fogifo 153 p.lfa

282 sub 1 esequifa direftamente dalfAgenzia del Terrfforio In data 15372012 ex art. 19

comma 10 D.L. 782010 con rendifa presunta, dando affo delfe incombenze refative sia alla

regolarizzazione catastafe (DOCFA) del predeffo immobile per laffribuzione della rendifa

reale in luogo di quella presunta, sia per la sanaforia urbanistica delfimmobife sfesso ex art

40 L 47/1985 che laggiudicatario dovra porre in essere neltermine di giorni 120 dalla notifica

defdecrefo di trasferimento;

in relazione af iotto 3) Fawenuta acceffazione delleredita da parte della debifrice esecutata
a7 U LIZIAINIL i1

Sulla base dei quesiti proposti, il sottoscritto espone quanto riportato a seguire.

2. RISPOSTE Al QUESITI.

2.1. QUESITO N. 1

In relazione al lotto n. 2 (vllino sito a Sciacca in c.da San Giorgio), che nella relazione di
consulenza risulta annotato al Catasto Terreni al Foglio 153, paricella 282, la diversa
catastazione dello stesso — oggi risultante annotato al Catasto Fabbricati al foglio 153 p.lla
282 sub 1 eseguita direttamente dallAgenzia del Territorio in data 15/3/2012 ex art. 19
comma 10 D.L. 78/2010 con rendita presunta; dando atto delle incombenze relative sia alla
regolarizzazione catastale (DOCFA) del predetto immobile per I'attribuzione della rendita
reale in luogo di quella presunta, sia per la sanatoria urbanistica dell'immobile stesso ex art
40 L. 47/1985 che laggiudicatario dovra porre in essere nel termine di giorni 120 dalla
notifica del decreto di trasferimento.

L'esame della documentazione catastale ha permesso allo scrivente di accertare che
Iimmobile indicato nel quesito come accatastato direttamente dall’Agenzia del Territorio in
data 15.03.2012, ex art. 19, comma 10, D.L. 78/2010, con rendita presunta, alla data odierna
risulta regolarmente censito in Catasto in forza dell’'accatastamento effettuato dal Geom.
Sorce, su incarico dalla ditta proprietaria che, nello specifico, ha compreso la redazione del

tipo mappale per linsefimento nelle mappe catastali dei corpi di fabbrica, con relativa
2
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soppressione della particella 38, inserita nel Catasto terreni, e la costituzione della nuova
paticella 282 al catasto fabbricati come ente urbano.

Successivamente, con pratica di variazione catastale (DOCFA), la ditta proprietaria ha
proceduto alla soppressione dell'unita immobiliare di cui alla paricella 282, subalterno 1,
originata dall'accatastamento ex art. 19 comma 10D.L. 78/2010 sopra citato, per costituire le
due unita immobiliar che oggi risultano censite, rispettivamente, al foglio 153, particella 282,
subalterni 3 e 4 e subalterno 2, bene comune non censibile {corte).

In fase di sopralluogo in sito da parte dellAgenzia delle Entrate (Catasto), & stato accertato
che I'Elaborato Planimetrico non corrisponde allo stato dei luoghi, in quanto, con riferimento
al subalterno 3, non risulta rappresentato il piano primo; infatti, 'Elaborato Planimentrico
estratto in Catasto, riporta la dicitura “PLANIMETRIA NON RISPONDENTE ALLO STATO DI
FATTO" (cfr. documentazione catastale allegata).

Per sopperire a tale mancanza é necessario procedere mediante una variazione catastale
DOCFA, che modifichi 'Elaborato Planimetrico da solo Piano Terra a Piano Terra e Piano
Primo. Il costo ditale procedura, comprensiva di spese e onorari, in base all'esperienza dello
scrivente, & quantificabile in € 600,00 oltre oneri dilegge, se dovuti.

La restante documentazione risulta regolare.

Quanto asserito, trova ampio riscontro nella documentazione catastale che si produce in
allegato.

Pertanto, successivamente alla regolarizzazione catastale, da quanto si accertato, &
possibile procedere alla regolarizzazione urbanistico-edilzia dei beni che, come gia
affermato dal precedente CTU, pud essere inolirata facendo specifico rferimento
allattualizzazione alla Legge 326/2003 dellart. 40 della 47/85, in cui si prevede che gli
immobili sono sanabili a cura del futuro acquirente entro il termine di 120 giorni dall’atto di

trasferimento, poiché ricadenti nelle previsioni dell'utimo capoverso dell’art. 40 della stessa

legge’.

1) testo delfulimo capoverso dell’art 40 della Leqoe n. 4785, agpiunto ddfart. £ bis del D.L. n. 1456 del 22.04 135, poi sosftuito dalfat. 7 del DL n.
2del 12011988, cosl recita;
i
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Con riferimento alle incombenze necessarie alla definizione della Sanatoria, in relazione alla
hatura degli abusi e all'ubicazione degli immobili, & necessario procedere alla redazione
dellistanza di Concessione Edilizia in Sanatoria con le procedure previste dalla Legge
326/2003.

L’Allegato 1 della Legge 326/2003, al secondo comma, cosi recita:

“Procedura per Ia sanatoria edilizia

La domanda di definizione degli ilfecit! edilizi da presentare al comune entro if 31 mairzo
2004° deve essere compikata utilizzando il modello di domanda allegato.

Alla domanda deve essere alfegafo.

a) laftestazione del versamernto del 30 per cento delfobkazione, calcolata utifzzando /a
fabella 1 del modelio allegato e in base a quantfo indicafo nella tahella C. Nef caso di
obhlazione di importo fisso o comunque inferiore a tali importi foblazione va versata per
infero. I versamento deve comunqgue essere effeffuato nella misura minima di 1.700,00 €,
qualora fimporfo complessivo sia superiore a talke cifra, ovvero per infero qualora l'imporfo
delloblzione sia inferiore a tale cifra;

h) faftestazione del versamento del 30 per cenfo delfanticipazione deghf oneri concessori,
cakolata utiizzando le fabelle 3 e 4 del modelio allegato e in base a quanto indicato nella
tahelia D. Il versamento deve comunque essere effeffuato nella misura minima di 500,00 €,
qualora fimporfo complessivo sia superiore a talke cifra, ovvero per infero quabra limpoito
delFanticipazione degli oneri concessori sia inferiore a falke cifra;

(dichiarato illegittimo da Corte Cost. n. 196 del 2004 nelfla parte in cuf defermina fa misura
delfanticipaz jone degli oneri concessori e le refative modalia di versamento)

L'importo restante delfoblazione deve essere versato per impoiti uguali, entro:

Tella fpotes) in o Mimmobile dentd nelfe pravision of sanabilts o cul &l Capo Y delle presentelegge e sia oggetto df trasfarimento dervante da procedur
asectitive, [a domands o sanatoda pud essera prasentats entio centoventl giomi dallstto of tasfedmanto daifimmotie purché fe ool df credito per cul s
interriana o proceda siano O dats antadiora alfantrats In vigora daliz pras ente fegge”.

? Nella Gircdlare ANGE $ dicembre 20, n. 92, al paragrafo &, viene precisato che il termine non opera in duefattis pecie particolar:
- annullamento, decadenza ed inefficacia del titolo abilitativo ediizio dichiarate successivamente all'ertrata in vigore della legge;
- trasferimenti derivanti da procedure esecutive immobilian individuali o concorsuali, nonche da procedure i amministrazione stradrdinaria o di
liquicazione coatta amministrativa, purché le ragioni di credito siano anterion allertrata invigare della legge.
Si ricorda comuncue che [abhuso deve essere stato realizzato entra il 31 marzo 2003,
I ertrarmbi | casi vige, perd, i spetto del temmine di ultimazione oelle opere abusive e 3 domanda deve essere presentata entro 120 giomi dalla data,
fispettivamente, di notifica del prowwedimento sargionatario o oell'atto di trasferimenta.
o
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- seconida rata 31 maggio 2005

- ferza rata 30 seffembre 2005

L'importo restante delfanticipazione degli oneri di concessione deve essere versafo per
importi uguali entro:

{dichiarafo iflegittino da Corfe Cost. n. 196 del 2004 nefia parte in cui defermina la misura
dellanticipaz ione degli oneri concessori e le relative modalia di versamento)

- seconda rata 20 dicembre 2004

- terza rata 30 dicembre 2004

Limporto definfftivo degf oneri concessori dovuti deve essere versato enfro if 31 dicembre
2006, secondo le indiazioni fornffe dalfamministrazione comunak con apposita
defiberazione.

La domanda di definizione degli iffeclti edilizi deve essere accompagnata dalla seguente
documentazione:

a) dichiarazione del richiedente resa af sensi delfart. 4 delfa legge 4 gennaio 1968, n. 15 (ora
art. 47 def dP.R. in. 445 del 2000 - n.dr.), corredata dalla documentazione fofografica, nella
quale risulfi la descrizione delle opere per fe quali si chiede if tifolo abiftativo edilizio in
sanatoria e lo stato dei lavori relativo;

h) quando fopera abusiva supera i 450 metri cubi una perizia giurata sulle dimensioni e sulffo
sfafo delfe opere e una certificazione redafta da un tecnico abiffato alfesercizio delfla
professione affestante lidoneita statica delle opere eseguite. Qualbra lopera per la quale
viene presentafa istanza di sanaforia sia stata in precedenza coffaudata, fale certificazione
non e necessaria se non e oggetto di richiesta motivata da parte dei sindaco;

c) ulferiore documentazione eventualmente presciitta con norma regionalke.

La domanda di definizione degli ifleciti edilizi deve essere infegrata entro if 31 offobre 2005:
a) denuncia i catasto delfimmobile oggeffo di ikecito edifzio e della documentazione
relativa all'altribuzione della rendifa catastale e del rejativo frazionamento;

B) denuncia ai fini delfimposta comunale degli immobili di cui af d.igs. 30 dicembre 1992, n.

504,
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c) ove dovuto, deffe denunce af fini deffa tassa per lo smaffimento dei rifiuti solidf urbani e per

foccupazione def suolo pubblico.”

Con maggiore precisione, in conseguenza delle ulteriori informazioni ottenute dal’lU.T.C. del

comune di Sciacca, la documentazione necessaria da depositare é la seguente:

1. Titolo di proprieta in copia conforme alloriginale, anche nelle forme previste dalla
normativa vigente (autocerificazione ai sensi della legge Bassanini) o idoneo titolo
legittimante il diritto per l'inoltro della richiesta di autorizzazione/fconcessione edilizia in
sanatoria;

2. Incaso diopere su immobili preesistenti:

a) documentazione circa la posizione urbanistica del fabbricato: copia licenza efo
concessione con allegati elaborati grafici riportante i timbri di approvazione della
Commissione Edilizia;

b) Dichiarazione sostitutiva di atto notorieta resa dal proprietario, nei modi previsti
dal D.P.R. 445/2000, che attesti I'epoca di realizzazione dellimmobile,
antecedentemente al 1942 in caso d'immobile esistente all'interno del perimetro
urbano, oppure antecedentemente al 1967 in caso dimmobile esistente fuori del
perimetro urbano;

¢) planimetria catastale storica di impianto con allegata visure storica,

3. Dichiarazione sostitutiva di atto notorieta resa dal proprietario, nei modi previsti dal
D.P.R. 445/2000, attestante di non essere in alcuna condizione indicata dalla legge n. 646
del 13/09/1982, che non sono intervenuti nei suoi confronti provvedimenti definitivi di
applicazione di misure di prevenzione e di non avere in corso procedimenti per reati
previsti dall'art. 416 bis, 648 bis e 648 ter del codice penale (Associazione di tipo mafioso
ex art. 1 legge n. 646 del 13/2/1982), o da terzi per suo conto, e di non essere stato
condannato per taluni di essi;

4. Dichiarazione sostitutiva di atto notorieta resa dal proprietario, nei modi previsti dal
DP.R. 445/2000, attestante la data di realizzazione delle opere oggetto di condono
edilizio;

5. Dichiarazione sostitutiva di atto notorio, resa ai sensi dell'ant.47 del D.P.R. 445/2000
di non aver subito denuncie da parte dei V¥ .UU. o altre autorita competenti;

6. Apposita dichiarazione resa da ognuno dei proprietari nei modi previsti dal D.P.R.
445/2000, con la quale gli stessi autorizzano esplicitamente lente scrivente alla
detenzione ed al trattamento dei dati personali e sensibili;

7. Lettera di conferimento incarico e delega al tecnico incaricato per I'accesso agli atti e
per il trattamento dei dati sensibili;

8. Dichiarazione sostitutiva di atto notorieta resa dal proprietario nei modi previsti dal
D.P.R. 445/2000, attestante di avere il pieno possesso nonché la disponibilita dellarea di
cui alle suddette paricelle;

9. Copia Altestazione di versamento delle rate oblazione abusivismo edilizio ed oneri
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CONCessor;

10. Cerlificalo di accatastamento dellimmobile rilasciato dall'lU.T.E., comedato da
planimetria catastale in copia conforme, modello 3SPC, tipo mappale, eventuale elaborato
planimetrico e planimetrie catastali in copia conforme inerenti eventuali denunce di
variazione;

11. Elaborato grafico redatto da un tecnico abilitato e sottoscritto dal proprietario, in 3
copie, composto da:

a)

b)

a)
b)

d)

e)
f

Stralcio del rilievo aerofotogrammetrico della zona ove insiste limmobile, con
evidenziata la zona ove insiste limmobile;

Stralcio catastale aggiornato, con evidenziata la paticella interessata,;
Stralcio R.P.G., con evidenziata la zona interessata;

Planimetria scala 1/500 o 1:200 quotata, con indicazione: ubicazione del
fabbricato e delle aree di pertinenza, la larghezza e denominazione delle strade
di accesso al lotto, 'area destinata a parcheggio con indicato la supetficie e il
contorno della stessa, la sistemazione di tutte le aree esterne di pertinenza con
paricolare riguardo alla aree a verde; posizione quotata dei fabbricati ricadenti in
proprieta finitime e dichiarata esplicitamente I'assenza di fabbricati limitrofi,
distacchi dal lotto;

Planimetria scala 1/500 o 1/200 con indicazione del sistema smaltimento reflui,
riserva idrica e condotta allaccio alla rete idrica comunale e rete fognaria
comunale se esistente in zona;

Piante scala 1/100 quotate, con l'indicazione della destinazione d'uso dei singoli
ambienti, della superficie utile dei vani e calcolo della S.1J. e della SN.R., e
nelle quali in ogni vano venga riportato il rapporto superficie utile/superficie
finestrata, conteggi volumetrici, dei porticati e verande;

Prospetti scala 1/100;

Sezione quotate scala 1/100 sia longitudinale che trasversale;

12. Relazione tecnica illustrativa del progetto contenente:

a)

b)
c)

d)

e)
f

g)
h)

descrizione dettagliata delle opere oggetto di condono edilizio tra cui
destinazione d'uso ;

caratteristiche costruttive, dimensionali e di rifinitura dellopera da sanare;

stato di consistenza immobile con descrizione dettagliata dell’eventuali opere da
definire;

una descrizione deltagliata delle modalita dell'approvvigionamento idrico e dello
scarico delle acque reflue, nonché della natura dei reflui;

nonché una tabella riepilogativa dei seguenti dati tecnici:
Superficie lotto,
Destinazione urbanistica e relativa densita

Calcoli volumetrici,
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iy Calcolo della superficie coperta,

13. Se l'opera abusiva supera | mc 450, presentare apposita perizia giurata sulle
dimensioni e stato delle opere abusive, redatta da tecnico abilitato;

14. Nulla osta degli Enti preposti alla tutela dei vincoli { paesistico, idrogeologico,
boschivo, fluviale, archeologico, aree di riserva grotte (Assessorato), protezione del nastro
stradale, S.1.C. e ZP.S., piano assetto idrogeologico, rispetto della costa, strada ferrata,
idrogeologico, industriale, zona cimiteriale, ecc.);

15. Certificazione d'idoneita sismica depositata al Genio Civile di Agrigento con allegati
elaborati grafici progettuali portante il timbro di deposito del Genio Civile (per opere
abusive con volume struffurale magagiore di mec 450),

16. Cedificazione d’idoneita sismica, redatto secondo la normativa di riferimento di cui
allant. 35 della L.N. 47/85, modfficato dall'ant. 4 del D.L. 12.01.1988 n. 2 convertito in legge
il 13.03.1988 n. 68 (per opere abusive con voluime struffurale minore di mec 450);

17. Nulla osta del Comando dei VV.FF. per i casi previsti dalla normativa;
18. Documentazione fotografica del lotto con planimetria riportante i punti di vista;

19. Dichiarazione del tecnico progettista attestante: ['adattabiltafvisitabilita/accessibilita
di cui alla L. 13/89 con descrizione degli accorgimenti atti ad eliminare le barriere
architettoniche di cui alla legge 13/89, D.M. 236/89 (prescrizioni tecniche) dove
hecessario;

20. Progetto impianti di cui al D.M. 37/2008;
21. Prospetto calcolo oneri concessori;

22, Computo metrico estimativo in caso d’intervento su edificio esistente ed in caso che
risulta definire I'immobile con opere di completamento;

23. Richiesta autorizzazione allo scarico L.R. 27/86.
24. Elaborati grafici in tre copie illustranti le modalita di smaltimento acque reflue;

25. Nel caso di scarico in pozzo a tenuta, dichiarazione di tecnico abilitato attestante le
motivazioni circa I'impossibilita di utilizzare altro sistema di smaltimento, con calcoli circa le
previsioni di svuotamento della fossa atenuta;

26. Relazione deftagliata da parte del tecnico incaricato nel quale si asseveri la
conformita delle opere alla normativa igienico sanitaria, ai sensi dellAnt. 96 della L.R.
11/2010 (solo per interventi per i guali non e previsto un parere tecnico-discrezionale),

27. Aftestazione di versamento dei dintti di istruttoria per rilascio concessione
fautorizzazione in sanatoria;

28. Atto d'obbligo nei casi diriduzione dell'importo dell'oblazione per prima abitazione.
29. Dichiarazione |.M.U. e TARL

30. Eventuale copia dellestratto dell'atto di matrimonio.
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L eventuale mancanza di alcuni allegati alla domanda, con eccezione dell’ attestazione del
relativo pagamento, non rende la stessa irricevibile da parte del Comune, restando
impregiudicata la possibilita di integrare gli atti mancanti sia per iniziativa dell interessato,
che su richiesta del Comune.

Per cio che aftiene l'eventuale necessita di Autorizzazione Paesaggistica, si riporta in
allegato una nota della Soprintendenza per | Beni Culturali e Ambientali di Trapani nella

quale sono indicati i documenti da produrre a corredo dell'istanza.

2.2, QUESITO N. 2

Precisare, in refazione al lotto 3) Favvenuta accettazione delferedita da parte della debirice

ssecutat-QuD

wEET

Preliminarmente, si ritengono opportune alcune precisazioni.

L'eredita si acquista solo con l'accettazione da parte dell'erede designato (art. 459 c.c.,
"Acquisto dell eredita™). Tale accettazione pud essere espressa, owero tacita (art. 474 c.c.,
"Modi di accettazione").

L’accettazione & espressa quando & contenuta in un atto formale, cioé in un atto pubblico o
in una scrittura privata (art. 475 c.c., "Accettazione espressa"); é tacita quando la persona
chiamata all'eredita pone in essere un atto che presuppone necessariamente la volonta di
accettare, e che non potrebbe compiere se non nella qualita di erede (art. 476 c.c.,
"Accettazione tacita™). Il compimento di un atto di disposizione dei beni ereditar, come Ia
donazione, la vendita o la cessione’, rientra tra le ipotesi di accettazione tacita delleredita

(art. 477 c.c., "Donazione, vendita e cessione dei diritti di successione")*.

¥ La cessione df fabbricatn & un obhiigo che figuarda chivngue cede |a propigtd o il godimento o & qualuncoue aftrotitolo d finedi consentire 'Jso esclusivo
dellirmmobile o parte di ess0. Era prevista dall'art. 12 del Decreto Legge &97%, comiertito in legge 191 dello stesso anto (Legge n. 191 del 1805.14578) ed
& stata sostanzialm erte assorbita dalla registrazione dei cortrati riferti allimmaobile (vendita, |ocazione, ecc.).

* La nomain esame contem pla alcune fattispecie legali tipiche di a0 cettazione tacita dell'sredita,

I particolare, stante il tenore volutamenta generico del disposto nommativa, ka norna si ferisce a tutti | contrati bilaterali 2 ttolo gratuito e onerosa,
Medizcende che il compimenta dei suddetti contratti da parte del chiamato presuppone necessariaments |3 sua wlonts di accettare Meradita.

Secondo la prevalente teoria, che riconosce allaccettazione tacita la naura guridica di atto non negoziale, Feffetto delfaccettazione sarebbe una mera
cohsequenEa che s determina per legge.

Cidh cherrilewa s arebbe 13 sola volortd del sogoetto di compiere 1'atho mentre Faccettazione delf eraditd sarebbe una conseguenza prew sta dalla lege.
Presuppasti affinché operi faccettazione tacita sono:
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Gli accertamenti documentali effettuati dal sottoscritto hanno evidenziato I'assenza di tale

atto; in padicolare, nellAtto di compravendita in Notar Matteo Borsellino del 17.06.2016,

Repertorio n. 33116/11323, con cui la_

vendono le rispettive quote del bene, pari complessivamente a cinque sesti (5/6) indivisi, a
_ nato a Sciacca il 08.04.1980, codice ﬁscal‘ e

@ ncta a Sciacca il 12.06.1978, codice ﬁscal‘ coniugi in

regime di separazione dei beni, viene specificato che la restante quota di un sesto (1/6)

indiviso & di proprieta di_fr. pag. 2 dell'Atto riportato in allegato).

Nello stesso Afto, non viene riportata alcuna accettazione dell’eredita con riferimento alla

suddetta, in quanto al momento della stipula dello stesso erano trascorsi pit di 20 anni
dall'apertura della successione, risalente al 24.11.1988, e la prassi, allepoca, prevedeva la
non necessita della trascrizione dell'accettazione tacita, considerato, inoltre, che la Sig.

- non era espressa parte in causa nellAtto. Inoltre, I'obbligatorieta

della trascrizione & sorta a decorrere dal 1° luglio 2010 (D.L. 31 maggio 2010, n. 78,

convertito in legge con legge 30 luglio 2010, n. 122, art. 19, comma 14 e comma 16).

Nello stesso Atto viene precisato che la “parte acquirente gia ha la detenzione dellintero
appartamento sopra descriffo, in forza di contrafto di Comodato del 14 aprile 2008, registrato
in Sciacca if 14 aprile 2008 al n. 740 serie 3", che, a sequio del presente, per la quota, deve
fifendersi definifivamente risoko.”

Lo scrivente, in data 18.10.2019, ha richiesto al’Agenzia delle Entrate la copia del contratto

di comodato sopra citato, al fine di accerare se— figura nello
stesso, unitamente a * quale comodante che cede tale

- laconsagpewvolezza da parte del sogoetto agente di essere titolare di Lha delazione attuae;

- il compimento di un atto che 'adare non avrebbe difto d compiere se nan in qualits di erede came nel caso d vendita, donazione e cessione dei dirtti
di suc cessione ipotes tipiche di accettazione tacita.

Anche |2 woltura catastale deterninercbbe accettazione: sitratterebbe di un atto non solo dlevante dal punto di wvista tributano per il pagamento delfimposta,

ta anche dal purto di wista civile. Cifstti solo chi intenda accetare Pereditd assumerdbbe I'onere di effettuare tale atto e di attuare il passaggio legale della

mroprieta dellimmabile dd de cuiuz 3 3e stesso.

Lg cassione del dintll ereditan (documentats, nelfg specie d atto deevuto dz notgio negll Stell Uil CAmenca) importa— per if cedamte — aoceftazione
delleradits, iz che si faccia dfermento allz dis cipling dettata dallart 477 c.o. vigents, siz che si abbia guardo all'art. 936 dal codice abrogato. Trattas) of
Una fgurea o accattazione prasunta, che 5§ affancs alf zcceftazione tacita, dalla quala 57 discosta I quanto nonimpone af gludice Nadagine dchiasts dalant
476 o Ogscuno def contrall menzionstl nelfart 477, sein rppoito aliz efficads traslativa dof ol O succassions Wane Iy Wiavo I8 guanto afto
Regozizle, considarato invece parilvaioresintomatico (gual & presunty Surfs ef da jure) che esso prasants, in wiazione alfscquisto dalaradta, s colloca suf
terreno dal il confz conseguerEd ofe fz provg deilaccettazione presunts, & pad d guelz delfzccettazione tacits, non soggace al flimil che concemono
iz polz dal contratto, anche sotto ¥ orolfo dallz suz coliocaziona nel tampo, per e, &l (R delz cerazrzs, nel conffontl del terzl, dalfa dats dallatto dz cul
detiva Faccettaziona prasunts, pon & necessara Iz trescoziona o registraziona dallatto stasso”
Cassazione civle - Sez. Unite - sentenza n. 454 cel 14 feblraio 1972 - (massiman. 1)

o
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immobile in comodato d'uso, poiché tale elemento configurerebbe prova dell’accettazione
tacta dell'eredita, poiché rientra tra i comportamenti indicati nellart. 476 c.c., secondo cui, il
chiamato alleredita acceita tacitamente l'ereditéa stessa quando compie un atto che
presuppone necessariamente la sua volonta di accettare, detto ‘comportamento
concludente®, e che non avrebbe il diritto di fare se non nella qualita di erede. L'Agenzia
delle Entrate ha informato lo scrivente che tale allo si trova depositato a Palermo e che perla
consegna della copia sara necessario attendere circa un mese. |l sottoscritto si riserva di
trasmettere tempestivamente |la copia del contratto citato, con i rilievi necessar, non appena
in sUo possesso.

In ogni caso, l'elemento incontrovertibile che testimonia l'avvenuta accettazione tacita

dell'eredita da parte ol EEEEED-. ¢ costituito dal'Atto di Divisione rogato

dalla Notaio Maria Grillo di Sciacca del 05.03.1992 con cui la stessa, unitamente ’
O - Y i o di_ si dividono alcuni dei beni
provenienti dall'eredita (foglio di mappa 153, paricelle 31, 37, 38)°. Tra i beni oggetto di
divisione non & contemplato I'immobile che costituisce il lotto n. 3, oggetto della presente
relazione.

Orbene, l'eredita é considerata un'universalita di diritto, essendo qualificata come un fascio
unitario di diritti e, pertanto, non pud essere separata mediante acceftazione parziale
dell'eredita. L'accettazione (sia essa espressa o tacita) parziale, softoposta a termine o a
condizione, & nulla. In conseguenza di cio, I'atto di divisione citato, pur non menzionando
espressamente il bene che costituisce il lotto n. 3, disponendo per altri beni facenti parte
del'asse ereditario, rappresenta I'accettazione tacita delfintera eredita.

Pertanto, si pud affermare che la Sig.ra Wha accettato
tacitamente I’eredita.

Per completezza, si ritiene doveroso enunciare gli aspetti riguardanti la trascrizione

dell'accettazione tacita.

7 o, Allegato - Mota di Trascrizione Registro Generala M. 9532 — Fegistro Paticolare n. 548 — Successione Maglierti Lorenza.

- RELAZIONEDI CONSUL ENZA TECHICA DPUFRIGIO —
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La trascrizione dell'accettazione tacita € sempre un obbligo per il notaio, in quanto I'art. 2672
c.c. e il D.L. 31 maggio 2010, n. 78, convertito in legge con legge 30 luglio 2010, n. 122,
dispongono 'obbligatorieta della trascrizione per tutti gli atti soggetti a trascrizione.

Il Consiglio Nazionale del Notariato, prendendo atto delle interpretazioni piu rigoriste, ha
emesso un documento (protocollo n. 8, cfr. allegato) che dispone vincolativamente per i notai
quanto segue: “if nofajo richiesto di stpulare un affo, avenfe per oggeffo immobili di
provenienza successoria, che compotti acceftazione tacita di eredita, ai sensi e per gii effefti
di cui alfart. 476 c.c. (qualora non frova gia frascriffa una precedente acceitazione espressa
o tacita) e tenuto anche a curare Ja trascrizione delfinfervenuta acceftazione di eredifa in
offemperanza af disposto delfar. 2648 c.c.”.

A commento di tale regola, vincolante per i notai, viene ulteriomente precisato che per
l'adempimento a cui & tenuto il notaio non pud essere accettata la trascrizione della denuncia
di successione, che ha finalita esclusivamente fiscali ai sensi del citato art. 5 comma 2, del
D.Lgs. 31 ottobre 1990 n. 347.

La prassi piu diffusa, perd, & quella di eseguire la trascrizione dell’accettazione tacita di
eredita nei 20 anni dalla morte del defunto. QOltre i 20 anni, infatti, I'acquirente ha la possibilita
far valere [listituto dell’'usucapione tutelando, cosi, i diritti da lui acquistati sui singoli beni.
L'azione di petizione di eredita, tuttavia, & imprescrittibile e conseguentemente la tesi piu
prudente consiglia di procedere alla trascrizione dell’accettazione di eredita anche quando
sono decorsi 20 anni dalla morte del defunto. Cid perché non & possibile avere la ceezza

del'assenza di eventuali cause di sospensione/finterruzione dei termini dell'usucapione.

Tanto si doveva in ottemperanza all'incarico conferito; si resta, comungque, a disposizione del
G.E. per qualsiasi chiarimento.
Siallegano alla presente:

— Copia documentazione catastale immobile lotto 2 (foglio 153, part. 282, sub. 2- 3 - 4):

= Visura Storica per immobile;

= Elenco subalterni;
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Elaborato planimetrico in scala 1: 500;

Planimetria in scala 1: 200 subalterno 3 — Piano Terra;

Planimetria in scala 1: 200 subalterno 3 — Piano Primo;

Planimetria in scala 1: 200 subalterno 4;
— Copia Tabelle C e D allegate alla Legge 326/2003;
— Copia visura storica per immobile lotto 3 (foglio 109, particella 505, subalterno 6);

— Copia Ispezione Ipotecaria a nome—

— Copia Nota di Trascrizione Registro Generale N. 9533 — Registro Particolare n. 8548 —

succession D

— Copia Trascrizione N. RP 4913 del 1992 - Atto di Divisione del 05.03.1992;
— Copia Atto di compravendita Repertorio n. 33116/11323;

— Copia Richiesta Atti inoltrata all’Agenzia delle Entrate per Contratto di Comodato d'uso del

14 aprile 2008 registrato al n. 740 S3.

Sciacca, 22.10.2019 ~ NCTH

/ \ - '\: 7—’;.-‘\,}
| (Arch. Giuseppe Parisi)
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