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Esecazions hronabibasz 622869

TREMESSA
Procadurs esecutiva N262/2089 prnmes:a da Dewizche Bank Mutni S.p.5.
rappresentata = difesa dall'avw. Nappi Severing, nel confiont def Sig,
sntrambi resident:
la somma G emro 652974, oltre ulreriori inreress
convenzionali i morz dal 19 Maggic 2009 all'clicrdvo suddisfa nella misura
prevista dall'arcd dal contratto di mutue ipotecsria € le spese

Ad snddetil debiton venne nortificato in data 07.07.2009 Famo di precetic peril

Rimasta disaitesa Pintimidazions veniva notificate, 1z Jata 02.10,2009 Pace di
pignoramento immebiliare con il quale si skbligzwe | debitod 2 non sourarte,

a garanzia 4 credito, i seguenn beni immabili di propnetd di

& asita smmobiliars a fro dewagiond fuers ferra con areg fibera soprastaniy, sita el
cortine & Seiasea (AG), ad anpolo fra wia Saifilippn #. 114 2 & vielo Beufini
. 7-5-VI-13, romposta da £ veui (5§ songproso um Jocale apgbde pertinngniz) al
piaio terra, da 4 vews ed sesessori &l piviso piano (Cerastaivisste angy'esoo pias
ferrm, 2 cansa dello swsceisdimento el firremo &F wimw) wondid Za un vawo

(265500 Levandersa), con drwisce divagge @ lello ol sonrastante piano vecords;

worbnante willntim oo vin Seafiippy, v & i ¢ on prodieth 3 for
czissin el Comre &5 Seiases (AG) wf foglio 167, paridealle: 7404 sub 1,1404
sub 2, 1407 sub 1.

Tals 20 2 stato tesscritte presse 'Agends del Teritoris - Ufficio

Provincale di Agrigentc - Sermzin di pubbicita Irmmobiliare in da
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Esvcuzions Dumobtliare 33688

allidentificazions del beni oggerto del pigneramento comprensiva del
sonfini e det datl catzstall, prewo 2ccertaments Jdefl esatta rispordenza dei
dadi specificatt nell'atto Gi pignoraments coaz e cdsultenze caraseali
indicande, altzesi gh ulterinn elamenti necessan per i'evenruale emissione
dal decreto & trasferiments &d eseguendo le waniazicni che fossero
necessatie per | aggiornaments del camsto, ivi compresa 1z denuncia al
N.CE.U. In relazione alia legge n. 1249/39, nirrs ad aoquisice a reladva
scheda ovwere predisponsndola ove mancaste; provweds, in caso db
difformitd o mancanzs <t idones planimetna dal bene, alla sva corresione
o redazions

alla descrizione det bean piganrati < alla formazione, ove oppottung, di
uno o pil lott per la vendita;

aflz individuszione delle srato di possesso dei beni eon indicazicnc, se
ocrupato dz terz, del titolo in bace al quale & oompato, con particelars
niferimento all'ssistenza di contrati eepistrad in darz antecedente al
pignoramento;

alPesistenza i formalitd, vincoli ¢ onerl, anche di natusa eondominiale,

gravant sui beni che restezannc 2 cadoo delf'zcguirsnte, i compeest
vincoli dedlvanti da contratfi inadent sull'atftudine edificatoria degli

stesst o : vncoli connessi con i loro camattere stonion o aristeo;
alla verifica dellz rcg:u!a.tic:i ediliziz = urbanistva dai bent nanchs
dejl'esistenza della dickiarazions di agibilitz deglhi stessi previa

acquisiziones o aggiornaments el osrrificats di desninazions ugbanisriza

prewmsta dalla nigente normativa: in c2ss5 di esistenza di DpRLe abusive
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3 Jo statr di possesso degli immobily, pracisando se occupel da terzi =d

Eoscezione bamobfiare 6272002

all'indicazione dell'swenruale sanahilick i sznsi delle lsggi n. 47785,
724794 326/03 = successive, dei celativi oost, assumends le opportune
informaziont presso gli uffici cormuaal competenty;

2} Rediga quindy, in fascicoletil separati, = limitammente ai soli bemi oggemo

di pignoramento tante relazicni i skme qQuand sonc i lotd indiwichaty

mdirande, in ciascuna o tz2h elaziont:

6 Pesatta dencazione o2 indiwiduazione da beni component i lotto,

mediznts indicazione delis tipoiogia di cascun immabile, della sva
ubicazione (Citts, ¥ia, numers cvico, plane, evenmale nume=ro {niemo),
degli accesad, dei confin: & d&i dati catastall, geile sventuali pertinenze «
zacessor, degll eventuali millesimi di parti comuniz clascun immebile sars
identifizato, tn quesia pacte niclla relaziong da una lettera Jellifalfabeto ¢

2t accesson dalla medenima lettera con un nuMCcro Progressive;

®  una breve descrizione complessiva o sintetize det bens, nells quaic

saranno {ndicatt twa Paleo anche il contesto in cui essi of wovano (es. se
facenti parte i un cendominio o di adiro complesse immebiliare con
parti comuni ecc), le caramerictiche # la destinazione dellz zonz = de

secvizt dz essa oftert, le caratteristiche delle zone confinanti;

I\

che titolo, ovvers dal defitore ove essi siano occupati in base ad un

contratio di zfitto o locazione, wenfichi lg dara <i registrazione ¢ la
scadenza de] contratn, la data di scadenzi per le sventuali disdettz,
I'eventuale data di rilascio hssara o lo stato dalla causa eventualmants in

corso per U nilascio; si precisa che in caso di indicazione non ssaustive su

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietataogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Ratl SRl b

T

e its

Per

Esecydions hwmobiliare 632609

tale punto sard disposta inieprazione defla perizia senza ulteriore
compenso; Non sard inoltos quidato alcunche sins all'acquisizions da

suindicati elementd;

(8

i vincoli =d onex giuridict gravanti sul bene distnguendo ¢ indicando in

sezioni separzte quelli che resteranno z carico dellacquirenie ¢ guelh che

sacranne invece carncellati o regolenizsal dalla procedura, irdicando, per

quesd ulomi { oosti 2 oit necessad; il perito dowed in particolare <& in ogni

caso pronunciarsi esplicitaments, in iznsc affermabtive o nzgahivo

sull'csicienza dei seguent onerr e vicoli:

i wincoli che pesteranno a carion deliszouirente

4 domande giudizial: {precisando che la causa sia ancora i 00130 2 in
che staio) e altre frascriziond;

4  apti di assermmenta uchanistici = cessioni di cubatura;

A convenzioni matrisoniali e provvedimenti di asegnaszions della casz
coniugale al contuge

A altzi pest o limitezioni d'uss {csempio oneri reali, obbligazioai proprier
rem,, SECMty, Use, abitaziond, assegnasione ol coniuge, eoc).

i wincoli ed opeel guirdici che saranno caneellati o regolarizzan «

momeanto dellz vendita a cura ¢ spesa dell'aggiudicatania
& iscriziond;

4 pignorament], sequestr =d altre traserizioni pregivdiziewoli;

Altre informazioni per I'acquirenie concgenent:

4 Tlimpocto annvo per L= spese fisse di gestions ¢ manurenzione

fesempio spte condominiali ordinarie);
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Esecurigne fmmobilicre 62,2042

eveniuali spese straordinarie mé deliberate e non ancorz scaduty
eventual spese condominiali seadure non pagate negll slomi due ann
anterior: alla datg dalla penizia

& evenmall cause in corsol
Lz individuazione dei precedenti proprictad nel ventennio 2 l'dencazione di
Sigscun atto di acquiste, con indicasione da suci estremi (data, fotaio, deta e
nurpero di gsgistzezione e ascazione), = cid 2oche sulla scorta dellz eventuale
retazione nomrile
L'indicasinne di eventuali corproprietari der beni come asultante dai pubbiicl
registel immabiliar;
La elencazions delle pratiche edilizie svolte relative all'immotile, la regolarita
dello stesso sotts il prohle urbanistica & in caso o esigenze 4i opera zhucive,
'mdicaziane deli'eventuale sanabilita ai sensi delie legpi n. 47785, n. 724/ 94,

n. 326/2003 ¢ dei relatim costy, assumende 1t opportune informazioni presso

gli uffici comunzli competent;

La descrizicne analitica & miwscunc dei bent comgresi nel lotto (un paragrafe
per ciascun immobids  ciascuro  di ess  istitelate “DESCRIZICHMNE
AMALITICA DELY( sppartamento, oapannous ecc) o la lettera che
contraddistingue 'immobile nel parageafo “identificazione det bent  oggetio
dellz  simg™), indicando iz bpologia ded bene l'altszza iaterna utle Iz
compasizione interne; indicando pol in formato tabellars, per  ciascua
locais, [2 sugerficie netra, il cozfiicients uritizzato ai fint cella determinazione
della superficie commerciale, (2 superficie comm erciale medesima,

l'esposizione, le oondizioni di manutenzione nel medesim? parageafi il perito
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Lieondone InpnobiBera 62/2009

ipotesi in cui swentuzli onen di regolarizzazione urhanistiza o catasule o per
lz bomiica da eventual: vifind signo assunt dalla procedurs imitataments
agli onect di regolarizzasione urbanistico-catastals ovwero siens lasciau
interamente 2 cartco deil'acquirante;

Nel case si tratti di queta wmdivsa, formsca altzest fa vatutazione deila sola
quota, renendo oonte della mageior difficolta di vendita per le quote indivise;

precisi infine se il bene wsultl comodamente diwsibile, 1deadiicando, in caso

affermativa, gli anti che potrebbare essere separati in favore della proceduca
3 Aldleght il perite 2 cizscunz relazione di stz almenc due fotografie
ssterae def bene 2 almeno dus inteone, nonche {2 planimetoia del bene, wsura
catastale atrvale, copia della concessione o Hesnzz ediliza = ath di s2natoria il
ceriificate di definita valutazions 2 ia restante document2zione necessaria,
integrando, se del caso, quellz predisposta dal craditors o dal curators;
Scpositi in particolats, ove non in ath, copia dell'aiio di provenienza del beae
i 2 copia deli'eventuale contratto di locazions e verbale delle dichizrasion: def

terzo occupante; ailegh altresi gli avwisi &1 ncevimente delle raccomandate i

su1 1 (avwisi 4t infzio operszioni pexitally e |z prova dell'zvvenute invio 2ils
&
E warti, dmenc quarantzcinque zicrni prma dell'udienza, 2 mozzo di posta
N

J2rdinaria O posta elettvomica & sensi dell’art 173 bis disp. ztt. cp.c, di copia

delia perizia.

- & Alleght il perito n. 2 zopie cartacee della bozza di ordinenza

Deposii per 12 perizia in numero di e cople oltre Porginale copie
complete di relatiwi allegen.

. B Deposit altresi 1 cd-rom, contenente i seguent files:
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Bsacnzions oseobilisre s2/20499

e file contenente la perizia relative al singslo lottn (indicazione: Perizia);
s hi= contenente i pianimeria ralativa al singolo lotrs (indiczzione
Planimemis);
e file contensnte la Totografie relaziva al singolo lstto (indicazone
fotografia);
e fle contenente la bozzz dellordinanzz & wendita (indicazinne
otAinanza;.
7)  Invii, contesmalments 2l deposito della perziz in cancelleria, 2 mez20
_postz ordinariz cvvero di posta slettvonica — nel sispetio delia rocmanva
anche repolamentare concernente la sottoscrizions = la trasmistione = lz
ricezione def documendl informaricr telerasmessi — copia delia perizia al
crediton procedenti =d intervenuil nonché al debitors, anche se cashtuiro,
ail'odginale dellz perizia la provs deli'zvvenuto invio alle part, i sensi deli'art
173 bis disp. Att. Cod. proc. civ nel caso in cui le partt abblans provvedute
2d inviace al perito, almeno quindial giorni pamsz dell'udlenza, note zlla

relazions lo stesso dovrd intervenire ail'udienza per rendsre { chianmesti.

8) Arquisisce dircttamente poesso i rispemmm uftici i documnent maacant che

si profilino necrssari o vili per 'espletamento dell'incarico, anche in copia

~ semplice, con particolars rifedmento all'atto di prowenianza

9) Sospendz le operaziomi peritall in caso di lrrossicilitd di zoosdere
Mimmobile, = avverta il giudice ed il oreditore procedente, @ fint della
nomina di custode gindiziaio.

10} Riferisce immediatamente al giudice di ogni richissta di sospeasione del

coso delle operzzioni peritali, informando contestualmente la pacte che
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Eseradpya fmmobifiare 622089

l'esecuzione potrd cssare sospesz scio con proveedimente 2l giudice su
ricoxso dellz medesima parte, cui adenscane il gii alt crediter:.

11) Formuli tempestiva istanza di prorogz del termine di deposito deila pzrizia

in caso di impossibilitd 31 osservanza del termine & deposito, provwedendo

zltresi alla nonfica delle parti.

11 givdice dell'Esscuzione concede tramize sino 2 qQuazantacinque giomm prma

- dellludienza par il deposito della relazione € per 'iomo delle copie alie pars

_ (crediion procedenti o intervenud ¢ debitore, anche se non costtuitg).

Si autorizza lesperto ad awvalessi del mezzo proprio per {'sspletamiante
delf'incarizo.

DOCUMENTAZIONE RELATIVA AGLI ART. 567 DEL C.P.C.

As sensi delPart 387 del cp.e £ stata redetiz, in data 22.03.2010, la
dorymentazicne da Merco Mazio, Naortalo iscritic nel Ruocle del Distreth
Riuamitd di Napoly, Torre Annunziata ¢ Melg residente 2 Napoli c_:t;'h studio alia
Via D Florantint n°21,

Nella stessa sonc stare =vidznziara:

Debitori pigaorati;

* {emmobili ogpetie deila procedura ssecutive
* Idennificaziont catastall;
L}

=1

sorizioni contro, trascrizioni 2 Favore € cantre, ralztiva a deth

Jimmoebily nel veatennio antecedente al pignoramento = fino allz teascrizione

delle sresso,
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Esecurions Invmobiliara /2009

 SOFRALLUOGQ - VERBALE _
Per Pespletamenw deilfincarico confediogh i CTUL conwncewa, FAS.

b Francesco Calafato {in gualiza di domicliatario del faro di Agrigente per i

| rapogssentante della Dzutsche Bank Myl S.p.A) con una e-mail 2 mezzo di

_ \_ PEC, madignte letrsra raccomendata A/R dd G8.0320 ©

;; (in quakitg & ssecurari) onde effettuare

ill il soprailuago in date 02092013, Per mosaw logistici ho dowito interrompere

‘__ le operazioni penrali, quindi i ho rdeonvocarti mediante leirera raccomandata

>

A/R del 09.09.2013 2 fine di aprendere ¢ quindi rereinace il sepralluogo in

L data2409.2013

1l pozzo luce, rappresentato ne arafici Aella concassione edifizia déll'immobile

£ Al pomo sopralivnge prosenziava lz al
|

E secondo |

:

!

| Durante i sopralluoghi cffetraati, il sottescritto ha riscontrato quanto segue:

£

b 1 loczh che si trowano 2l piano intercato, sonc in pessimo smato di
L conservazione € murutensiong j= operaziont di aliews non sonc state delle
£

k Vo . . . - . -
L p ocemplic i quante iz loco funzione é guella & deposite per oggeti &
|

g nfiuto.

B

£

{  che serviva ad arisggiare i localy, & stato chiugo e destinate ad abitazione siz al
primc che 2l secondn pizna,

14

Uimmobile che o 2ffacciz in wia Sanfilispe non & ua rmagazzine come
descritto nella wisura catastale, fvensi parts inveprante dell'abisazions, Pertanto

il sottoscrittc ritiene opportune unificare | beni ogg=io di stimz in un singolo

lotto.
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Egecnone Iennoblliara 5272682

1. INDIVIDUAZIONE BENI OGGETTO DI STIMA

Dail' ztto &l pignoramenis del 12.10.2009 - $1°05/0¢ R.G.E. - sl evince che
beni pignerat tisuliano =8s202 | séguaniu

Yarsitd fmobiliaze 2 we elevaziop! fmori terra con avea Iibea
soprasiante, sita nel comune di Sciecca (AG), ad angolo fra wxz

Sanfikippo n. 14 e d wicolo Besfan 1n,.7-9-1-15, compossz da 5 vani (v

compreso un Jpezle agibde pertiziepziale} al ffano terra, da § veni ed

accessort al primo piano {camsiainlente anch'esso piatio esrs, 8 €3258
deflc scoscendimentc dei tomrens df sedime) sonché da mn vano
(adibzto favanderia), con avnesso cerrazze a Iveiio af sporastanie pizno

seconde; conlizante neif Ynsieme: con wma §a_»7ﬁbﬁm; oz If vicolo & con

_ proprietd 4Y terxi; cenvita nel Comune di Sciacca (AG) a7 fogiio 167,

partcelle: 1403 sxb 1 1404 seb 3, 14607 s=b 1.

Ir base a quasto sopra esposto, il bene oggatto di valvmsizne dsulez i
tcguents:

"Unitd mmmobiliare a we elevazioni foii wewzm, sita in Sciaccs ad
aageio Sz Via Sanflippe e il Vicolo Benfar, aonoeata af Catasto

Labbeseadi af boghie & mappa 2487, particeile 1404 sab 1-2 ¢ parScelia

2307 sak 1T

2, SUDDIVISIONE IN LOTTI INDIPENDENTI
Sulla scorta Z2i sopralluecght 2fFfetuad, marz (ubicizione dai beni, ¢ ritiene

>prortuno non procedere 2d unz suddivisions in lottl indipendenti per |2
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Eczenzione Tmmoditara 6372058

N
vendita
e A bk e
Cirez « quesia zesu b 21000 ¢ nslde o

morteme sttenziona 2=l Sig

CRahpy e
§ K
¢ 1 Thira—imne Hoete Teotae m G -
L SONCATICNL] VI D DInnart oL, AR Lo
Al
>
d e -
Scior 3;
5. Zonarcens:1:
& Catsgodia: A/
-
/-
S 2 2
2. Rendita: £ 3332
intestatasis
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Daw idenheauvs partt.

tRgbieiatl) Cn

i. Ubizaziong S1apiene 4
~ -

2 Fogi (F]

2 ™. 1 ",

3, Parpcellz 13U

. 4. Sum =
| - o~ - -
i . L0748 CeEna.ll L
o, A4
[ -~ -
woooLongisndnze 5.0 TN
g,
Inresiatac:
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Esscarione Inprobiliare 612868

)

Dalfesame del registd imemopiliazl tisulta che Timmobile 2 pesvenurs agli

1

odiernt prodrictan con atto ricewuie da Notmio Anna Marig Sicilianoe &i Palerma
- - L

T TRy
1

_in dara 15.032007 , trascritte ad Agrigento i} 14.03.2007 ai nnr $375/4929.

_ Dart sdentifzeanvi pasr. 1407 sub. 1 (17 aligaion 1)

 Fabbieats) Cormune cansuario : Sciscca

=

Ubicazione viz Sznfilipps 0114, pano T,
2. Foglic: 167;
3. Partcella: 1407;

4. Sub:i;

—

5. Zonarens.: i
5. Categnziz C/2;
7. Classe 3;

8. Consistenza: X2 mg;

9. Renditz: £11930.

ek Aok ok ik dolesfestor
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Esaengione ImmnobiNare §2/2069

unitd immokiliare oggattc cells presenie & ubiczio nal Comune di Saacez

E\T

wteono del oentro storico, faclmente raggiungibile dalla ia Givseppes Lira
o Jel quarttere San Michsle. Fili dettagliatamenie ['edificio ricade 2d angolo tra
2 Sanfibppo e il Vicole Beafart (17 allgase 2 2).

Il fabbncato si swivgpa su tre Yvellf ¢ @ i acosdz da Vicole Benfari, presenta
a4 SIrutiuea in Mmuratura portante e soiat in latere cements, d tetto di coperhira
< 2z falda realizzato in legno e foi ricoperto da coppi in cotte. Llingresso
suaduoe direttamente nells sona living di mq 25,00 fulero delia case. Attraverse
“un coeridoic di mq 9,00 zccsdiamo al dipostgiio 4 mq 1.81; aliz camera
padronale di my 12,30 con 2nneéssa cabinz armadio 3 mq 3,70; aile camere da
tto & my 840 e mg 1057, Nella camera pitt grande trowams un secondo
aosesso all'gbitazione che conduce slla Via Sacfilippo. Adiacents slla zona living
_2cbiamo una zona o disimpegno di myg 10,90 dal quale accediamo at bagne di

9,47 « al plano superiore mediante ura scala in legne sormonrata da un

#LJ

cernarnio, I roviams la cucina-pranzo d mq 1942 un we di mg 2,34 € un
mrrazzo di mg 37,45 del quale mq 6,73 coperu con una strutivea di legno. Al
meanc interate, si aceeds da uno slazgs del Vieslo Preafari tramite un ingeesse
S _E2arS, woviamo = locali in paisime  state di conservazione di

“spettivamente mq 3468 | 24,32 = 522,

L sperficts welta & dF mg 148,03, russive guelta comrssrials § & wng 229,22 (V. allggaso

i sepuito o articolano  le camtteristiche tecniche <8 impiandstiche

detl'immobile:
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! T Esacyziona Immobiliare 52/1009

Pavinsentagionz: turit © loc2hi al pomo e 2l secondo puzrno fuor terrs sono

pavimeniati con gres oorcellanao fatia =zcezione della cabina armazdio ne2lla

auale trowmamo il parquer, | serwzi sono civestitl tos pisstratle in ceramica, Al
viano interraté i loczli non soro pavimentat,

 Réwsgintentl fxsovudl Ie pareli sono intonacati, i soffith sono statt wtd obassag, la
smala & realizzata totalments i legno, gli infisst sono realizzad in PVC. Al piano
.. interrabo non W scno altun dpd A cfinimure.

 Edvestingents esterrs! | profpst sonc nvSSLl con inton2co rgpo Li Vign! & versanc
inoun buono stato Ji consepvazions; &l pilanc interrato il prospetto € state
12IQIato grezzo,

‘L'immobile & sprovviste dimpiance di ascaldameny quello elettrios 2 softs

fraccia e risponde alla mgente normativa; & presente allaceio idrico diretro alla

_rzz= comunale I piano interrato & prive di irnpiand = di servizi igiénici.

Sz d posseiso; |'immobils apparnene
emreambi propristan pec 1/2 in cegime di cepacasione det bent

 Fertimenner un lecalz agibile del prano inreraro.

oo ok Mokt ok R ek

_CONFORMITA' IN MATERTA URBANISTICA

“,E:«J controlli effettuati presso i sertors edilizia privawe del Comune &i Sclacea

2 emerso che 'immabile per Il pdmo ¢ il secondo pianc & feraito Ji una

wressions Edilizig, prowcoilo n°2051 pratica 22172 del 15.12.1984 a nome di
| piano rercz & swato realizzate pimaz del 1° Settembre 1967

= cispetto Jallz normativa urbanistics ailorz vigente, come dichiarato daila
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Esscnzions Inuncebifiaras §2/2509

sganti 5 Mataio Giovanni Bathista Raso nell'ztte di

- compravendita n®42720 del repertorio e n®5568.

Faccdo presente che: limdmobils rappresentato nel gralic 22lla concessione ha

~uraz superficie infemiore risperto a quello rilgvate dalie planimerrie catasteli ¢ alio

£ ttato tenuto in considerazions si deve richieders un accertamento deila

($ %)

|oznformits 4 sensi detl'act 36 delfa L. 320/2001. Inoltre vaiutando 'ubicazions

_dzil'immobile nel centro stodeo della citcd per la realizzazicne della tettoiz in
‘terrazzd ocoorre chicdere un ultedors parere alls Soprantendenza at Beat
Culrurgli e Passaggistia,

okt solop Rk ok &

- %. DETERMINAZIONE DEL VALORE DI MERCATO DEL BENE
Il £40 probabile valore di mercato del bens nggetto dellz presents si determina,
scecertate prelirmnzemants e condizioni inminseche ed estoinseche detlo stesse.

iiance adozione dst criteri i s8mz det fabbncati stabhilid dalla ietterarura di

® SintEtico comparativo in base al valore di mercaro: basaio sulla
compasagione <on immobill aventi caratienstiche similart a quello in
oggetto e del quali sono nob i prezzi di meccato;
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Essenzions Lamobiliara 5272989

o Anshibco per capitahizzazione del reddize: mediante aapitalizzazione
del reddito o del carene di affitte con 12 opportune agginnte &

detrazioni.

~

_Si ritene opporiung, Mmstz 1z tncloga del bene i opgetto Yapplicasione del
metodo sinpetica, per cul biscpna scegliere un parametrn & raffronto tra quelli
~comunements adottati nel campo dellestimo edilizic; nel case in esame o
_ ntiene opportuno sceghere il meiro guasrato 45 siderficde losda corsmerial.
et |3 ricerca la sofrgscrirez st € basata sui dati a sua disposizions @ sulla seortz
-3 guiste specralizzate; in pamdodlats ¢ smaro udimsare YOsservarorio del
Mercato Immaobitiare, con ['susilio dsi 3t aggiornat ol 2° semastze 2012.

S rtisne opporturo specificare che gl clementi coomomic che vanno a
__woshiuire tale strumente 3 raffront prendena spunio daile studic di mercato

~zwolto dagli LTffici dell' Agenzia del Terstono, in collaborazione con l2a FIAP ¢z

-  Idlo spacifico 'Osservatorio € una banca dati che raccoghie informazioni del
“meccat immobiliarein it | comeni d'lidia @ dan sons struttuzat sullz base
<=its suddimsione del terrivonio comunaie in zone omogenes n=lls quali o
_repistra uniformita di apgrezzaments del mercato, per condizion: economiche
= socto-ambicntall T velort scatucent eond lotalments inseriti nel sistama
nformatico sul sito dell' Agenma del Tertitone od sscillane in intervalll 3 cu

| =smremi cappresentans “meedie” det valon minimi ¢ massimi cifeniti 2 quelia
trclogia ediliza per sonn omopenia romwals, 44 wna Beloydnglz fasia o gowia, oon

| eifica destinaggies, ipolgie sJikinga, state 87 conservazgse: £ mALENSINS.

~

| Dallz indagini di mercato cffettuate 2 fine di ottenere i pidi probabile welere di
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meccato del lotte, & state vilizzats la tigologia reladva a 2biugions wdf,

22ndo fale dpologla con statc di conservazions nomals $i omiene una
mazione che oscilla da wn minime A € 856,08 /mqg 2d un massimo 41 &
oY, e /mg.

2 luve di guanto sopra esposto, tEnuio conto delic stato di manuienzione e
: cnsecvaztone dallimmobile oggerte i stima, delle rifinimre interne, deil

sioni generali della zona in cvi esso & ubicato, nonché dei margini di

e zsione delle quotazioni in €7/ mq celarfve ad immobili consimili a quells in

s, o ritiens equo fssare il prezzo unitada di € 1600,60 /mg.
lapertois commerviale lovda g 228,51 g,

+ wiitario: g 148,65 x € 1000.00/wg = € 148.056,00 (V' alors 1)

Jmoan:snco e cstastale, necessita la tichiestz dell'autonzsazions ediliziz per la
2ne Jalle due unird immobilian, nonché la variazions catastale Tali onert,

e le spese tecniche vangono shmate pet un impartc di circa E1.000,80.

S 14805000 - € T005.00= € 147.050.00 the st arvatonda
€137.080 00

(Leggast eoro Cearognaraaaasetienila/F4)

sk Hestodoodk sedosiok dokodogok
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Esecurione fmxeobiliare 6272209

CONCLUSIONI.

F. : N S NI UG S [ U AU DNBPU, P SIS
Yenoono di Seguite fiporial, per uns winlehoa fiegkiogazions ta desarizions del

CORISTISTENZS | VAILCRE
[
Voo romem lodg p STIMG

*Lnjrz immobiliarg < e elsresiond fuod tesra,

» g__mm Sasers ad angolo irs Via Sanfilippo e i ﬁ'.g. 22857 € 147 005 80
Il :
i)

" Ficols Benfari, amsiataie o Cstaste Fabbricad o \

| foglio di mappa 1767, pardeells Y04 svb 72 £

|
’.
] t
Y pardicella 907 sub I }
1

~ e
1

Cectn di gwer ademipiuto 2l incacizo conferitogly il sottoscrtcto UL rassegns

IS

crzsente ringrazizado i Sig. Gindice delfEsecuzioni per fa fiduda

=

| CT.U. &rch, Valerie Valenti
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