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10. QUESITO 5) - RICOSTRUZIONE DEl PASSAGGI DI PROPRIETA

10T LOTTO 1) APPARTAMENTO SITC A PARTANNA (TP) IN VIA ROMA T46
FM. 35 PART. 407 SUB. 4 - PIANC |

| cespite, soffoposte ad esecuzicns fozata immeblicre, appartisne alla

Detbitrice, _ per la guoata dell'infera &

et proprietd, inregime di separczions dei beni,

Limmolbile & pervenuto dla Detitice per succassions o causd delld morte

L e L e R L L L e TR TR g

notaic Tamiburelo Rosaria il 2% Ludlio 1982 Rep. 17198 - Rocc, 8423, registrato
o Castelvetrang il 0% agoste 1982 al n, 3184 & trascritte alla conservatornia dei

redistri mmobilicn i Trapaniil 17 agosto 1982 ainn, 14424/1 4388 [cfr. dlegato

2114,

Con il citato testamenta, il sig. y dispose, fra altro, o isfituire
arede Universale nel solo usufrotto 1a moclie _e di donare alla
ficalicy rite (Debitice ) 'appataments in guestiona, ubicato

o Partoinng nella vic Romaal eivice 154 {ogoi civico 144) pione primoe, & |a
comproprietd, con Faltre figlio della ferrczrzdg e dell dred

libbera soprostants,

Liusufrotte si & estinfe o seguite della morte dell usofrotfucric sig._
B oo 28 agosto1 998,

Ih data 30 novernbre 2014, ai nn, 21441714574 dei pubblici registri immckbilicr
(cfr. dlegote 2020, & stata frascrifta 'aceeftazions tacita dell’ ereditd in
morte o poiche o sigra avendo
fichieste Un muteo potecariao su alcuni benil, fra | guall guelle ogdetto de=l
oresente pardarafo, con afte pulbblice ricevute in data 08 feblonaic 2005 dal
netoic Tumbarale Rosario, gid notaio in Partanna, n, 47898 deal repeartornio,
iscritto presso lg conservatornia i Trapaoniil 23 febloraic 2005 i nn. 597841517

(cfr. dlegato 2.1, o lal Iasciato in piendg prepietd dal padre
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Yito, deceduto o Paortanna il 12 magoic1 982, ha compinte un affo che

comporta decettorions tacita di ereditd ex art, 474 c.o,

10.2 LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S.D. 2 F M.
37 PART. T230 SUB. 1 - PIANO T-1-2-3

| cespite, soffoposte ad esecuzions forzota immobilicre, dppartisne alla

piehd prophietd, per 1/2 in regime di separazions dei beni,
Limmeobie & pervenuto dla Debilice:

s perguoto d 1/2 persuccessions o cousa della mote della moadre sicnra

Y, o cic- fiscale
B coccouic il 98 agosto 1998, hascritto dla

conservatona del registr immobilicr of Trapani il 21 seftermbre 2002 i nn,
18914715455 (cfr. cllegote 213}, n wirtd di testamente depositate &
pubblicate nedli atti noetarili del notaio Tambuwralle Rosario | 08 offobre

1998 e registrate o Costelvetrang il 22 offobre 1998 al 0, $48;

s per guota di 1/2 in forza di afte di compravendita fra vivi rogoto o
Partonng (Tp) in data 03 febbraio 2005 Rep. n, 47880/228%4 & frascritto ne
registri dei pubblici ufficiimmaebiliar il 0% febbraic 2005 i nemerni 4143/2792
fcfr. dlegate 2.14) da potere del sig. (fratelle della

Debtitice) nate il 25 novemibre 1858 o rononng oy codice fiicade

Ihdota 15 genncio 2019, ai nn, 8504710 (cfr. cllegato 2.1 5) dei pubblic registr
immaobilicar, & stata frascritta 'accettadcons tacita dell’ eredités in morte di
_ poiché | sigra {, cvendo richiestoe un
mutes pofecars s ceuni beni, fra | guali guello cdgetto del presente
porcorafe, con atte pubblice rdeevute in daota 08/02/2005 dal nofoico

Tumbarells Rosano, gid notdio in Partannd, n, 478%8 del repertorio, iscritto
oresso 1o conseryatora di Trapani il 23/02/2005 ginn, 5278741517 (ofr. allegate
210, aleilasciate in proprietd dalla madre sig.rcﬁieceduto o
—0 cormpinto un afte che comporta accettazions

tocita dl ereditd ex art, 474 o,
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10,3  LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANMA {TP) IN ViA
PALERMO 154 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANO T-§1

| cespite, soffoposte ad asecuzions forzata immobilicre, dppdrtishe alla

Detbitrice, _ per o guota dell'infera &

piend propietd, per 1/2 in regime di separdzions del beani,
Limmeobie & pervenute dla Debitice:

s perguoto di 1/2 persuccessions o cousa della mote della madre sicnra

-d Wi deceduta il 28 cgoste 1998, troscritte ala

conservatond del registi mmobilicn of Trapani il 21 settermbre 2002 ai nn,
189147154655 (cfr. cllegate 2130 n virtl di testamente depositate &
pubblicate nedli atti naetarili del notaio Tamburaelle Rosario | 08 offobre

1998 e registrate o Costelvetrang il 22 offobre 1998 al 0, $48;

s per guoto di 1/2 in forza di afte di comprovendita o vl rogoto o
Partanng (To) in data 03 febbraio 2005 Rep. n, 47880/228%4 & frascritto ne
registri dei pubblici ufficiimmakbiliarn il 09 febbraio 2005 i nmerni 4143/2792
{cfr. dlegate 214) da potere del sig. {frafello dello

Debitice) nato il 25 novembre 1858 o Partanng (Tp) codice fiicae

I doita 15 genncio 2019, ai nn, 8504710 (cfr. cllegatoe 2.1 5) dei pubblici registr
immobilicn, & stata frascritta 'accettadons tacita dell’ ereditd in morfe o
_poiché o Debiice, avendo richissto un MUive potecario su
cleuni beni, fra | guall guelle ogoette del presente pardorafo, con atfo
pubblico rcevute in data 08/02/2005 dal notaic Tumbarello Rosano, gid
notaic in Parfanng, n, 47898 del reperforio, iscritto presso 1o conservatoriar o
Trogooni il 23/02/2005 ai nn, 5978/1517 (ofr. alegato 210, a lel loscialo in
proprietd dalla modre sig.rcl_
_m compioto un atfo che comporta docettazione tocita di

ereditd ex art, 474 c.o.
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11. QUESITO &) - VERIFIC A DELLA REGOLARITA’ URBANISTICA ED EDILIZIA

S procede alla verifico della regelantd del beni softe | profile edilizic ed

urbainistico.

Giovarilevare le evidenti difficoltd di defta verifica, scaturenti dalla maoncata
trosmissions alle scrivenfe della documentaziche fecnico-amministrativa
adllegata alle pratiche ediizie inerenti | fablbricati in guesticne, in guanto,
comea in precedenza evidenzicto in questa relozions di consulenza tecnico,
il competente Ufficio fechico del comune di Partanng con nofa prof, $715
el 28 aprile 2022 {cfr. dllegate 4.1) ha comunicate di non frovare detfta

documentazions presso | proprn archivi,

11T LOTTO 1) APPARTAMENTO SITC A PARTANNA (TP) IN VIA ROMA 146
FM. 35 PART. 407 SUB. 4 - PIANC |

Come medlio specificate prima in guesta relazions di consulenza tecnicd,
parlimmokile in guestions, I'officie tecnice comunale, o seguito di specifica
istanza o cccesso agli aofti (ofr, dlegati 5.7 & 5.2), ha tresmesso allo scrivents
solo o Llcenza Edillizia M. 41171974 [cfr. cllegate 4.2) del 31 dicembre 1974
(Pratica Edlile n. 1381772} rilascicia dal comune di Partanng (T ol podre
della Debitice, che prevedevwd <<g demolione of un fobbhicato urbano

sito nelta via Rorma N®l4a==,

Appare evidente come g scamd documentazions fornita dall’ officio
techico comunale rsultl da sold insufficiente per fornire un givdizic in metnito

ailla regolaritd urbanistica ed edilizia del cespite in esarme,

Pertanto, o fa fine, lo scrivente fechico ha dovute compors und serle
infonmazioni  desuonte dola docomentodons gl ottt o guesto
procediments, dale ispezionl potecans (cfr. dlegato 21 & dalle visure
planimetriche coouisite presso o piattaforna informatica dell’ Agenzia delle

Entrote denomingta Sister [ofr, cllegicte 4],

Nelle specifice, con | successions o cawsd della merte del podre dello
Detitice, sig & v

decedute il 12 maggio 1982, frascrifte dla conservaforia dei registr

Coaryn, 22 i TE BUMALL =% LC C FOMALD O 32 AT A - |
CEFCRTO: g Trurwcea D areg

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Oa: FIORING FRANCES SO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.&. NG CA3 Seriald: 143f5d553 125360615 10498929519 KOO

5@



Ist. n. 24 dep. 03/06/2022

CECCUE OME WARADE L ARLD R SH20 3 KDL
SUD L Dol vzl caDoe Ro

immcbilicn o Tregoani || 24 aprile 1984 o nn, $097 /7997 [cfr. allegate 2,107, in
wirtd di testomento oloorafe depositate & pubblicate negli artl notarli del
notdio Tamiburelo Rosaria il 29 Ludlico 1982 Rep. 17198 - Racc, 8423, redistrato
o Castelvetrang il 0% agoste 1982 al n, 3184 & trascritte alla conservatornia dei
registri immebilicn i Trapanill 17 agesto 1982 ainn, 14426/14388 (ofr. dllegato
2110, I Debitice ha ereditato, fra | alfre, un <<fabbricato in Partanng, helfa
viag Rorna, h. 154, composto da tre vanl ed accessoll o plano prirmo,
arovernente donnegaiol dagll eventi sismicl def genngio 19468, coninerenie
o comproprietd defla terrazza & dell’area libera soprastante e sovrastante o

fabbriche o plano ferra asseghate of figho

Do tole atto s desume che Fimmobile h guestions & state redlizzote
caerfaments in dota ontecedente o 1948, considerate che o stesso, come

oritnd specificato, & stato dannegglato dagll eventl skmicl del gennalo 1948,

Ulterion ricerche compiute dalle scrivente prasse [o picttaforma inforrmatico
del’ Agenzic delle Enfrofe denominata Sister  fomiscong  infonmazoni
codiintive circd |a data di costruzions dello stabile confenente il cespite in

guestions,

I paticoladre, le visire planimetriche storiche doguiste dal citate portale
web [off, allegat 4.4 & 4.5) dimostrang inconfutabilmente che limmobile in
aesame, hella configurzions dell' spocd, risulta costruite cerfaments in dafa
chtecedente I'11 dicembre 1939 &, dungue, prima dell’ emanczicns della

it Legge Urbanistica Nozionale (L 17 agosto 1942 1, 11504,
Nello specifico o scrivente ha deguisito le sequent planimetrie catastali:

« Planimetria storica (hon aftucle) n 1077485 presenfata in datg 11

dicermbre 1939 (cfr. adlegato 4.5);

s Planimetric storica (hon aftfucle) n, 1077 687 presentatain data 01 genndio
1962 [cfr. dlagato 4.4);

«  Ultima Planimetric in atti {atfocle) presentatain datra 12 otfelbre 1282 con

orot, 4718/82 [ofr. dlegato 4.1),
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Le fcerche compiute presse gli archivi dell’ Agenzia delle Enfrate dimostranc,
dungue, che il conpo di fabbrica che confiens al primo piane | cespite in

asdme & stato redlizzate cetfamentes prirma dell’ 17 dicemlbre 1939,

Appare, dlfresi, abbastanza plavsibile che defte immaobile, nel corse degli
cinnl, sic staito sotfoposto dd intervent! di fsanamento edlizio, certameante o
seciuito deall eventi sismici del genndio 1948, come dimostrate anche dallo
circostanza che, durante e eperazon peitall, |o scrivente fechico ha potuto
constatare le buone condizion di manutenzions in cui versa limmobile in

guestions,

Dal punte oi visto urbanistics, 'area su cul ricade il fabbricato in cogetto,
secende o stromento di Pianificazions Territenale vigente nel comuneg o
Poartonng (Picnoe Particolareodiote o Riscnarmento rvisitato alla uce del
Nuovoe PRG dpprovate con DA N, 280/DRU in data 05-04-19%8), cppartiens
alla Iona omogensa "AZc - Tessuto edilizic (ex zona B del PPR)Y, indicota

come Zohd di inferesse storico, ambientale e architettonico {(ofr, figora 38).

Figura 38 - Sfralcio dello Strumento Urbanistico vigente nel comune di Partanna

Le nonmme di attoarions per tale zond song ripertate all’ arficele 15 [ofr, figurg

3%} che definisce o Zong AZc come <<Tessulo edilizio {ex 7ona B de! PER)
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compresa fra le vie: Prete Battaglia — Biozza Umnberto | XX Selfembre, vig
Falerrmo, Piozzo Donte Alighied, Via Trapoanl, via Sicifo, via Pletro Patll, Blazza
Aldo Mara, vig Fler Santl Mattarelia jex vidle d'ffalia), Plarza Falcone &

Barselfno, Villa Bita Ao e Via Bottaglic==,

I tall aree sono consentite frasformaodon per singoll edifich mediante
demoliZicnse & ricostruzions con ' osservanza dei pararmetr riporfat nel citato

articalo,

AT -5
Fana A9, - Tessitn exliliz'o {(=x roma B del PIR)

A2 - Teseuto odizio (cx zona B & FPA] comprsa bra o vic: Probe Battaglie —
Pldold Wikms s L, XX Sellwndy g, wid Pabaro, Pdesd Oads Alnclodi, Vo lidpdin ud
Sirflis, via Pirtn Pathi, Piarys Aldn Nire, via Per Santi Matta el (e¢ vale dba ), Piarma
Faone a Barcslling, villa Rita Atria e Vi Sattagia.

fonn cansentihe tradfnrmacon per dngoli edifii madante deralinone &
ncsstrunonc oon Focsovanza do sequent pofmmeais

MNm NEm

MR me.fre. i,
Tex bili s=+_20 1m. TLC 11400
Pec Iath - 131 =y, 7LE 11,00

Latecse mimsk ma choyll wdind uere: i als in k“SiJiFJ Ui Unlls niracearien Uil Jivivs U NeadiBur:
rrl A mendn e i A b ek i Rl rumtpdyis a1 saTaeotnn s dn

Figura 3%
Art. 15 delle Norme Tecniche di AHuazione
(Testa coardinato con le narme del nuova PRG)

Sl seorta della decomentadons reperita & di guella agli afti di guesto
procediments,  |lo scrivente  ritiene possibile affermare o regolarnité
urbanistica ed edilizic del’ cppartamento ubhicate nellda vig Roma o civico
144 o picne prime, con eccefions d seguite evidenzicta, in guanto
redlizate it data antecedente dll emondzions della prima Legos
Urbanistica Nozionale L. 17 cgoste 1942 11, 1150),
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Figura 40 - Ampio vana al piano secondo adibito a cucina/pranzo

Dal confronte fra 1o documentaziches reperita daolle scrivente, guello aoli atti
di queste procediments & guante rlevate durante i seprallicdo & emearsd

und difformitdl inerente limmobile picghoroto,

Nelle specifice, durante le cperazion peritall ho pofute iscontrare o pian
secohco ld sussistenza di un ampio vono, adibito o cucinag/poranzo, redlizobo
con strutture porfante in mattonl di Tofe 2 copertura con travi it legne &

sevraistant! lastre ondulate in florocements (cfr. allegate 2.10).

Questo vane noh rsulta rappresentato nalla ulfima planimetric catastals in
aitti presso | Agenzia delle Enfrate presentatd in data 12 oftobre 1982 cony
orot, 4718/82 (cfr. dlegate 4.1,

Iholtre, corme pritnd scritte it guesta relczions di consulenzd ftecnicd, nelld
scoessions o causa della morte del padre della Debitiice [ofr, dlegato
211, con riferimento adll immokbili ereditati dalla Debitice, & riportato on
<<faibhbricato i Partanng, heffla via Roma, n. 154, compaosto da fre voni ed
accesson o plano primo, gravernente donnegoioll dogll eventi sisinic de!
gennaio 1948 coninerente io comproptield delia terrazza e dell’areo fbero
soprastante & sovrastante o fobbiche di piono fera assegnate of figlio

fl

Ih clfri termini, nel festaments clodgrafo depositate & pubblicate negli affi

netarll del netdio Tomborelle Rosario | 29 Loglio 1982, non s fo dlocun
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rfermente dl' ampio vano ubicate nel picne scprastante guelle denate in

ereditd alla Debitice dal podre,

Az, nel testamento & specificatameante precisate che il plang soprastante

I'cppartamente o proprietd della Debilrice erd costifuite da und terrazza,

Infine, oli cccedamenti e le verifiche eseguite durante il sopralluvcoe fonno
amergere delle caratteristiche  costruttive del vanoe presente ol picho
soprastante appartamento di proprietd della Detiice diverse rispatto o
guelle relative al resto del fabbricato: le pid evidenti costituite dall’ assenza o

infonceo estema di finiturd, presente invece nel resto del fobbricato, & dal

Muratura in mattoni di tufo realizzata per la
creazione del vano al piano secondo

it il ol bk ks Fiano 5econdo. proprietd comune

Intonaco esterno assente

Farapetio preesistente

Fiano Frimo oggeto di
questo procedimento
——

Figura 41 - Immabile via Rama 14é
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mcrcate distinguo fra il parcpetto preesistents & o moratorg in mattoni o
tufe redlizzata siccessivamente per ld creadons del voang in guestiones {cfr.

Ficiurey 419,

Tale vano, redlizzate moelte plawibilments dopo il 29 luglio 1982, costifuisce
Unc Ulteriore sioerficie residenzicle & df cobseduenzad und magdions
volmetric urbanistica che non frova rscontro nella documentozions

reperita dalle scrivents edin guella agli aftl di guesto precedimento,

Tutte e supericn corsidercrionl fanno ritensre 'ampic vano presents in
guele che doveva essere Und copertud o fenrazza calpestabile, o pionc

seconde, soprastante o proprietd dela Debitrice, non dutehizzalio dallo

Autcrtd compeaelente.

5 ritiene che 'abuse ediizio perpetrate, consistente nel aumeanto dello

yolumetric urbanistica, non sid sanabile o norma delle vigenti le ool

Di seouite si esplicitang in dettadlic | motivi per cui sl ritisne non sonakbile o

diffonmitdl riscontrata,

11.1.1 Sanatoria of sensi deil'art . 36 del D.P.R. 380/01

| commeo 1 dell'art. 34 del DP.RE. 380/01 recita: <<in caso diinferven!i reafizzall
in assenza o perrresso di costruire, o In difformild da esso, ovvwerain assen o
oi segnaiazione cerificata di inido attiviia nelle ipotesi of cul altaticolo 23,
cormma 1, o in difformitd da essa, fino alia scadenza del ferrini of cul agl
arficoil 31, cormo 50 33, comma 1 34, commoa 1 e comungue fing
aifirogodone delle sandioni amministrative, I responsabille delfobuso, o
Fattuvale propietario dellimmobile, possono offenere if perrmesso N sanatonc
se finfervenio rsulll conforme alfa discipina urbanistica ed ediizia vigente sic
af momento dello realizazione deflo sfesso, sic of momento dello

presentazione della doranda,

[N adfri termini, 1o sonckilites urbanistica di un abuso edilizio & subordinoto allo

verfica dellg cosiddelio doppia confornmitd,

Per quaonte concemea ld prima confenmmitd ulbanistica da accertare, e ciod
guela ol momente dellg reclizazions del gbuso, s ppresenta guanto

dppresso,
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Non si & in grads i definire con certezza o dafa in cwi si & concretizzato
'cibse edilFio, ancorché o stesso non pud che farsi risalire ad una defo
posteriore o guelld del’ultime docatastamente dell’ edifico, poichs, alla
dota di presentazione del'istanza (12 offcbre 1982) al catasto ediizio

Urbane, 'cbuso non erd rappresentoto,

Per l'occertaments della prima conformitél & ciog qguella alla data
dell'abuse ccoorrerd, perfante, fare riferimente dlo stromentoe urbanistico
del cormune di Partanndg in vigore successivaments alla data del 12 ottobre
1982,

In dette periode o pianificozions orlbanistica vigente o Parfanng erg
regolamentata, fine al 05 givgne 1998, dal Pione Porficolaregoiote o
Riscinamente  approvate nael 1974 e soccessivamentes,  dal Piano
Faricolaregoicio di Rsanomento rivisifafe clla luce del Nuove PRG,

cpprovato con DA N 260/DRU in detta data, ancorg ool vidgente,

le HNomme Techiche o Atfuczione dlegofe s ol prime Piono
Faricolaregoicate di Risanamente che o guello rivisitate, per lg Zondg in cui
Heade | fabbricate n guestions, formiscono le stesse prescrizicni urbanistiche
ad entramibl noen consentond hcrementi delld volumetria urbanisticd rispatto
o guella definita nella planimefrid catastale (ofr, allegato 4.1) presentata in

cota 12 oftobre 1982 (UItimd v afti presso | Agenzid delle Enfrate),

Tali considerczion permeattone di decetare che non asiste | conformitd
urbainistica delle opere abusivamente redlizate rispetto agli stroment

urbbainistic vigentl o Partanng dal 12 oftobre 1982 ad oggl,

Yenoto rmene | prime, ma anche || seconde, accertamente o confommitd, i
oud affermare che non & possibile nvocare 'art. 36 cdel DRP.RE 380/01 per

sainare ofi cbusi fsconfrati,

11.1.2 Istanze di condono gld presentate
Lo ricerco effettoata presse 'archivie dellufficio tecnice del Comune di
Poronno ha consenite di accertare che non sono stafe presentate, per ofli

cibusi riscontrati, istanze di condonoe edlizio.
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11.1.2 Applcabiiité deifart . 46, comma 5 del D.P.E. 380701

Il cormima 5 dell'art. 44 cel D.P.R. 380701 recita: <<le nufitd of cui of presente
arficolo hon si applicano gl attil dervanti da  procedure esecutive
Irmrnobilian, individuoll o concorsuall, Lagoiudicataro, qualora fmmotbile si
travi nelfle condidonl previste per I flascio de! permesso o costrulre in
sancatoria, dovid presentare domonda o pernesso nosanatoia entro
centoventi giomi dallc holifica del decrefo ermesso dalla autoritd

giudizicriors =,

Licrt, 40 della L47/85 — L. 724/94 e L. 323/03 stabilisce che: <<, Nello ipotes
in cul fimmobile deniid neffe previsionl o sanabilifé o el of copo 1V delio
presente legoe e sio ogoetto d frasferdmento dedvante do procedure
esecutive, o dormondo o sanatoria pud essere presentala enfro centoventy
giormi dalf atto di trasfelimento delllinmmotile purché le ragioni di credito per
cul siinterviene o procede sicho di data anteriore alfentfrata in vigore delic

presente legoe L=,

Consicerato che e radion del credito scaturscono dal contratte o mutuo
ipotecario del 08 febbraio 2005, rep. n. 47 .898 & racc. 22.204, ai regiti del Not,
Rosario Tumbarello, registrate all Agenzial delle Enfrate o Castelvetrang il 21
feblbroic 2005 al n. 238 Sere 1, munite di fenmula esscutiva dal medesime
Notdio in data 10 marze 2005, &, dungue, sone posterion all'enfrata in vigore
della lecoe [Ulfima legoe 324/2003) nonh & possibile applicare 'art, 44,

comma 5, del DP.R, 380/03 & dungue 'abuso non & sanabile,

T11.1.4 Costi per Ia tiduzione In pristino dell'abuso hon sanabile
Di secuito si provveds o stimore | costl delle lavorczion necessarie per 1d
raduzions in pristing dell'abuse non sanablle, | guall sarannge detratti dal valore

oli stirmcy.

Nelle specifice per eliminare 1a difformitd riscontrata dalle scivente techico
sairdt necessario eliminare | armpic vano adibifo o cocinag/oranzo realizzate ol
picng secoehdo, soprastante [a proprietd della Debiice, rastifvendoe o detto

picine | originaic destinazions o ferrczza calpestabile,

Per fore questo sard necessano eseguire le seguenti lavorazicni:
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- scomposizions del fefto costituito da strottore portante it legng &

sovrostonti lastre cndulate in fibrocemento;

- demolizions delld muraturg perimetrale prospicients il cortile comune &

pote della murcturd prospicients |d terrczza esistente:;
- rimegicne degli infissi;

FPer determingre l'entitd economica necessarida oll esecuzons o tali
lovercidiomns, sié proceduto determinanda il costo di ooni singola lovororions

& semmands pol gueste per offenars Fimporte fotale,

L'analisi economica & stata esequita utilizzande per o detenminazions del

orezzl unitar delle sihgole lovorcadoni | Prezddnio della Rediches Sicilic 2022,

Siriporta di seguite il computo mefrico estimative dei laven previst;
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Considerate che i pigne  secondo  costitvisce perfinenza indivisa

del cppartamento ubicate ol picno prime di proprietd dello Detitice,
odoette d gueste procedimeanto, & dell appartaments ubicate dl pidno
tarra o proprietd del fraftello della Debithice, s ritiene che detto costo wada

ioartite ol 50% fra i due proporistar,

Pertanto, l'importo i £ £.289,00 [dicons S
seimilacuecentoottontanove /00) verrd decurtate dal prezze di vendita

dell'immolile.

T11.1.5 Regolarizzazione cotastale
I reladons o guanto dette nel superorn paragrafi, non rsultg necessario

proceders ad un agdicrnamento della planimetric cafastale
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11.2  LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S.D. 2 F M.
37 PART. 1230 SUB. 1 - PIANO T-1-2-3

Come medlio specificate pima in gueastd relczions ol consulenza techicad,
perlimmokile in guestions, 'officio fecnico comunale, dseguite di specifica
istanzg of docesso agli atti {ofr, dlegali 57 & 5.2), ha trasmeasse dllo schivents
solo o Concesslone Edllizla N. 13/2002 [cfr. dlegato 4.3) del 24 febbralo 2002
(Pratica Edile n, 23227128} riloscicta dal comune di Partanng [To) alla
Detiftice ed o suo fratello, inerente << i/avon diricostiuzione o un fabtricato
urtxane site in guesto comune nello via Palerrmo angolo vio Napoll, sull'area
catastata agl art, - foglio 37 particella 1084, composto da . 4 piani fuol

terra offre n. 1 serminterarto comprendente n. T UL =5,

Appare evidente come |l scomag documentazions fornita dall’ officio
techico comunale rsult da sold insufficiente per formire un givdizio in merito

aillat regolaritd urbanistica ed edilizia del cespite in esarme,

Pertanto, o tal fine, lo scrivente fechico ho dovote componrs una serie di
infonmazioni  desonte dola docuomentoadons gl ol o guesto
procediments, dalle spezion ipotecarel(cfr. allegate 21 e daolle visure
planimetriche (cfr. dlegate 4) acguisite presso 1 piattaforma infonmaticd

dell’ Agenzic delle Enfrate dencminata Sister,

Nello spacifico, con la succaessions o cauwsa della maote della mccrs dello

B i oocccuic il 28 agosto 1998, frascritto dla

conservatonia dei registrl immobiliarn o Trapani 1| 21 seftemibre 2002 ai nin,
18914415455 (cfr. dllegate 2.13), in virtd di testamente depositate e
pubblicate nedli atti netarl del notdice Tamburalle Rosario | 08 offolre 1998
e registrate o Castelvetrong il 22 offobre 19298 ol n, 948, o Debilice ha
aereditato, fra alfro, |0 guota i 1/2 del fabbricato ubicate o Partanna (Tp)
Helld vid Palenmo, nelld consistenza che o stesse possedevd dl epocd delld
sucoaessions citata, identficate in guel periedoe ol Cataste al Fa, 37 Part g
1084.
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Liciltra guota di 1/2, sempre in virtd dello stesso titolo, & stato ereditate dal

fratello della Debitice, sig. wate o Parfonnag il 25 novermbre

Suoccessivamentes, | due citafi proprietarn dell'immckile in guestiones, con
istanzg registrata in data 28/01/2002 o protocolle n, 2534 del comunes di
Poartonng honne ottenuto o concessione edilizia (cofr. dlegate 4.3) ad
asecuire =<J favon ol Rlicostruzione ol un fabbbicato urbano sito in guesto
comune hella via Palerrno angolo via Napoll, sull area catastata agfl an. -
foglio 37 parficello 1084, composto do n. 4 piani fuad terra offre N, ]

seminfenalos=,

Dalla documentadons catastale reperita dolle scrivente si deduoce che |
lorver i guestions song stati ulfimati prima del 05 offobre 2004, data o
presentozions delle plonimetre cotastali presso 1"Agenzia del Teritoro -
Cotosto fabbricatl — Ufficie Provincicle i Trapani (cfr, cllegati 4.2, 4.4, 47 &
4.8).

Al spoca, il cespite in esame erdg costituite do;

« oppartamente di ofte vani catastall distibuiti fra picne fema, primo,
secondo e terro, condccesso dallo spicEro senzd denominaziones (piczd
5.0 civice 2, censito nel Catasto Fobbricat] del comune o Parfanng o
Foolic 37 Parficella 1230 Sub. 1 - Piozza S.D.n 2, P T-1-2-3 —cat A/3-cl. 4

cons 8 vaoni - re.ewrs 514,44 [ofr allegate 4.2),

I cespite non ho subite od ogol clcuona medific, con eccerziohe

dellinserimeants i visurd del datl di superficie, it aftl in data 09/11/2015,

Dallg visurg aggiomatd si evince, in menifo, und superficie catastale totale

oo ad 214 mi2 - Totale escluse dree scoperte 208 mz2,

Con offe d compravendita fra vivi rogato o Partonna (Tp) in dota 03
feblbrmic 2005 Rep. n. 47880/228%4 dol nofoio dott, Tumbarello Rosario &
trascritto nel registri dei pulbblici uffici immebiliarn | 09 feblbraic 2005 i numer

414372792 [cfr. cllegate 2.14), 1 sig.

o Partanng (To) codice fiscale roitello della Detifrice,
Coaren, 202 1505 TR BUMALC Zw LEC FOMALC O 32 ATZCA 20
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bt venduto o soa auota di proprietd (1/2) alla Debilice che, pertanto, in

wirtl ol detto fitelo, ho coguisite intera proprietd del cespite inesame.

Dal punte di visto urbanistico, 'adred su cui ficade il fabbricats it guestiones,
sacondo o stromento di Pionificozions Teritoidle vigente nel comuneg o
Pardanng (Picane Particoldregdicte o Risanamento visitato alla uce del
Nucvo PRG cpprovato con DAL N 240/DRU in data 05-04-19%8), cppartiens

clla Zona omogened "B residenziall def centro urbano™ [cfr. figura 42,

Figura 42 - Siraleio dello Sirumenta Urbanisfico vigente nel comune di Partanna

Le honmme di attucrions per tale zZona sono rporfate all’ arficels 19 {efr, figura
43) che definisce le zone By come <<gree edificate precedentermente ol
sisini del 1948, non incluse hel peldmel] delle zone A, e che costituiscono

tessuto urbano delffa cittd compatta==,

In tall cree sono consentite frasformadont per singoll edificih medicante
demoliZions & ricostruzions con | osservanza dei parametn rportat nel citato

arficolo,
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Art. 19
Zone B, residenziall del centro urbane
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e vigent] clsposiZion & ngae /0 ne! Modl indicat) nEl precedsnte

Figura 43
Art. 19 delle Horme Tecniche di AHuazione
(Testa coardinato con le narme del nuova PRG)

Sullg scorto della doecurmentazions reperital & di guella agl affi i guesto
procediments, o scorivente ritiene possibile  affermare o regolarnita
urbainistica ed edilizid dell’ appartament o site o Partanng (Tp) in Piazzg 5.0,
civice 2 - .M, 37 Part, 1230 Sub. 1 - Piane T-1-2-3, reclizate in forza della
Concesslone Edllizla N. 13/2002 (cfr. dlegate 4.3) del 28 febbraloe 2002
(Pratica Edile n. 2322128} rilgsciata dal comunes di Partanng Mo} dla

Lebitice ed o suo fratello, all’epoca compropriatar,

Dal confronto fra la documentaziche reperita dals scrivente, guella aoli atti
di guesto procedimente & guanto rievalo duorante il seprallucge son
emerse coung difformitd inerenti limmobile in esame che siffengono, perd,

di modesta entitd & tall da poter essere regolanzzate.,
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Nello specifico tali difformitd rigueardane,

= Ung diversol conformazions geomeatrica del balcone prospiciente o via

Palermo, dl picho prim;

= Ung diversa obicozions della porta d'ingresse ad ung stanzg da letto
rspetto o guanto rappresentoato nella planimetrica cofastals ultima in atfi,

all picihe secondo:
s U voine wee, ed un vang rposticlio al picno settotetto,

Sirtfiene che le diffonmitd rsconfrate siang sanabill a nerma delle vigenti legoi
2, dungue, |d lore sussistenza non ostal o procediments di vendifa, poiché si
oud offenare |9 regoloizzozions wibanisticd mediante  procedure di

sainatbilitdt ai sensi delle leooi vigent,
| relativi costi wvermnne detratfti dal volore del bene,

Di seguite si esplicitong in dettaglio | motivi per cui si ritiene sanabile guesta

difformitdt riscontrata,

11.2.1 Sanatoria of sens! deif'art . 36 del D.P.R. 380/01

| commea 1 dell'art. 36 del D P.R. 380/01 recita: <<in caso diinfervenii reafzzan
inassenza o permmesso di costrulre, o In diffonnitd da esso, ovvero In gssenza
i segnaiazione cerificata di inldo afihvité nelfe ipotesi of cul altaticolo 23,
comma 01, o in difformitd do essa, fine alfa scadenzo del termini di cul agl
arficoli 31, cormo 3, 33, comma 1 34, comma 1 e comungue fing
aifirogafone delle sanzioni amrninistrative, I responsabille dellfobuso, ©
Fattvale propietario delflimmobile, possono offenere if perrnesso N sanatono
se fntervento fsultl conforme alfo discipling urbanistica ed ediida vigente sic
af momento dello realizazione deflo sftesso. sic of momento dello

presentazione delfa dormanda,

[N adfri termini, 1o sonckilites urbanistica di un abuso edilizio & subordinoto allo

verlficd dellg cosiddetta doppia conformitd,

Cid premeasse, fsulta necessaro precisare che nessung delle tre difformitd
orimc rappresentate costitbisce un dumento dello velumetria urbanistica, in

guanto le stesse i insenscone nell ambite delle velumetria assentita con [d
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conceassions edilizic n, 13/2002 rilosciota dal comune o Pafonnd in dafa 24
feblbmic 2002, che prevedevd o redlizozions dion foabbricoto composto da

. 4 picini fuor terrd, oltre n, 1 piding seminterrato,

Di seguite s procedes ad und specifica disaming delle differmitd riscontrate,

. Frimo diff ormils

Lo prima difformitd consiste, come dette, in ung diversa conformazions
gecmeaetica del balcones prospicients 1d via Palerme (cfr. fiowre 31 & 32). Cid
comporta un incremente della superficie nen residenziale (Snr), ma nessun
cmeante volumatics, Sul plange autorzzative, (o givrisprodenza in materia
(cfr., ad esempio, TAR Campanic, Napali, sez. 1Y, 28 oftobre 2011, n, 5052),
het chicrite che  amplicomente dil on balcone costifvisce opera di
rstrottircizions edilizia, di sensi deali artt, 3 e 10 del Teste Unico Edilizia (D.P.R.
f. 380 del 2001}, dal momeanto che recliFza un’ cggettiva trasformozions della
focciata del palazzo, comportants modfica delld sagoma, del prospetti &
delle superici, |l fitele edilizio per la reclizazione di fale intervente risulfa,
guindi, essers il penmesse di costruire, Considerate che il balconeg, nelld sud
affucle configurazions, cavrebbe potuto esiere realizzato in forza di regolare
ctoizazions rilcscicta dal competente ufficic fecnice del comung o
Poardonna sic ol momento in cui o stesso & state modficato che oo, tole

conformitd & sanabile o sens dell art, 34 del DUP.R. 380/01.

« Secondo diffonnild

Lot secondg difformitd consiste, come detto, nella diversa ubicazions della
pota dlingresso ad una stanza da letto o piane secondo, rspetto o guanto
rappresentate nell ultima planimetric catastale in otfi {cfr. figore 33 & 34}, Sul
picine autorizzotive o givrisprodenza in matenia (cfr., od esempic TAR Lozio
(R} Sez. lldois n 12304 del 23 novernbre 22020) ha chigrite che o
spostarments di ung porta it un framezo non porfonte non necessiig del

Hlascio o aglocun titole edilizio, esends assogoettate o regime dellg
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comunicazions o inizio lovor (CILL), Perfante detta difformitd e senz’altro

regolarzabile.

e« Terzg difformitd

Lo terza difformitd consiste, come detto, nella reclizzozicns o picho
spftotetto di un vanow .o, ed un vanc ripostiglic, non rappresentati nel’ ultimeo
planimetric caftastale in affi {cfr. figure 29 & 20}, Sul piane autorzzative o
giurisprodenza in matera (cfr., ad esempio Sentenza TAR Campania 15 uglic
2020, h, 905} hat chicrito che laridistribuzions degli ambienti interni, compreso
loy redlizzazions o Un nove vano w.e., vo configuraia come intervento di
manutenzions stracrdinara o sens dellart. 3, comma 1, lett. b)) del DPR .
380/2007 [c.d. Testo Unice Edilizia) per il guale non necessita del rilescio di
cleun titcle edilizic, esendo asogoettato d regime della comunicaziones o
inizio lovorn csseverafo (CLL AL Pertonfo defto difformitd e senz’altro

regolarzabile,

17.2.2 Istenze di condono gld presentate
Lo ricerco effettoata presse I'archivie dellufficio tecnice del Comune di
Partanng ha consentite di accertare che non sono state prasentate, per gl

abusi fscontrati, istanze di condono edilizio.

11.2.3 Applicabiiité deifart. 46, comma 5 del D.P.E. 380701

Il cotmima 5 dell'art, 44 clel DP.R. 380/01 recitar <<le nullitd o cui of presente
arficolo non s applicaono oo affil dervanti da procedure eseculive
irmrnabifion, Individual o concorsuall, Laggivdicatario, qualora lmmatbile &
trovi nelfle condidonl previste per I Hlascio del permesso ol cosfruire 7
sangtoria, dovrdl presentare domondo ol pemnesso N osanatora entfro
centoventi giomi dalta nolifica del decretfo emesso dallo autorid

giudizicricr=,

Lot 40 dlellor L47 /85 — L. 724/94 e L. 323/03 stabilisce che: <<, Nella ipotes
in cul fimmobile denii neffe previsionl df sanabilifd o cul ol copo IV della
presente legge e sio oggetto di frasferimento dervanie da procedure
asecutive, o dornando o sanatoria pud essere presentalta enfio centoventy

giormi dalfatto df trasferimento delllitmmaobile purché le ragioni df credito per
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cul siinterviene o procede sicho df data anterdore alfentfrata in vigors delic

presente legoe L=,

Considerato che e radion del credito scaturscono dal contratte o mutuo
ibotecario del 08 febbraio 2005, rep. n, 47.898 & racc, 22,204, i rogiti del Not,
Rosario Tumbarello, registrate all’ Agenzial delle Enfrate o Castelvetrang il 21
feblbroic 2005 al n, 238 Serie 1, munite di fonmula esecutiva dal medesimo
Netoioin data 10 marze 2005, &, dungue, song posterion all'enfrata in vigore
della lecoe Ufima legoe 324/2003) hon & possible applicare 'art, 44,
comima 3, del DP.R, 380/03.

11.2.4 Conciusionl in merito alic regokarizzazione delle difformité risconirate

In conclusions, si pud afferrnare che le difformitd fsconfrate & consistenti

= inund diverso conformozions gecmetricad del balecohe prospicients o via

Palermo, dl picno prm;

« ihund diversa obicazions della porta o'ingresse ad ond stanzg do letto
rspetto o guanto rappresentato nelld planimetrica catastals ultima in atti,

ol picihe secondo;

« nela redlizzozicns o un vano we, ed un vane rpostiglio o picho

sottotefto;
s sanckill al sensi della nonmativa vigents,

Perlaregolarizazions didette opeare e, precisamente, per ld redozions della
documnentazions techico-amministrativa da frasmettere o compeatents
Ufficio fechico comunale a cura di professionista abilitaro, comprensive o
YA, sanZion, spase amministrative & futte guanto necessaric s stirma un costo
ali € 4.000,00 {dicons euro guattromila/00),

Tale coste verd decurtato dal prezo di vendita dell’immolbile,

11.25 Regolarizzazione catastale
Ih relafions o guanto detto nei supedon paragrafi, |a regolaizazions delle
difformitd wrbanistiche-adilizie riscontrate comporta a0 necessitd o un

cicdicrmcmeanto delle planimetrie catastale,
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Per tale attivitd techica i sfima un costo, comprensive di 1VA, tdsse &

guant'clfre necessario, pari o € 1.500,4 (diconsi eure milfecinguecento/i0).

Tale coste verd decurtato dal prezo di vendita dell’immolbile,
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11.3  LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANMA {TP) IN ViA
PALERMO 154 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANC T-§1

Come medlio specificate prima in gueastd reladzions o consulenzd techicad,
perlimmokile in guestions, 'officio fecnico comunale, dseguite di specifica
istanzg of docesso agli atti {cofr. dlegati 57 & 5.2), ha trasmeasse dllo scrivents
solo o Concesslone Edllizla N. 13/2002 [cfr. dlegato 4.3) del 24 febbralo 2002
(Pratica Edile n, 23227128} riloscicta dal comune di Partanng [To) alla
Detiftice ed o suo fratello, inerente << i/avon diricostiuzione o un fabtricato
urtxane site in guesto comune nello via Palerrmo angolo vio Napoll, sull'area
catastata agli art, - foglio 37 particella 1084, composto da n. 4 piani fuol

terra offre n. 1 serminterarto comprendente n. T UL =5,

Appare evidente come ld scoama deocuomentozions fornita dall’officio
techico comunale rsult da solda insufficiente per formire un givdzio in merito

aillat regolaritd urbanistica ed edilizia del cespite in esarme,

Pertanto, o tal fine, lo scrivente fechico ho dovote componrs una serie di
infonmazioni  desonte  dolla docuomentodons gl atfi o guesto
procediments, dalle ispezionl potecaris (cfr. dlegato 2) e dalle visure
planimetriche doguisite presso g piattaforma infermatica dell’ Agenzicl delle

Entrate dencminata Sister [ofr. cllegoto 4],

Nello spacifico, con la succaessions o cauwsa della maote della mccrs dello

Detbitrice, sigr
ed ivi deceduta il 28 adgosto 1998, trascritte olla

conservatonia del registrl immobiliarn o Trapani il 21 settemibre 2002 i nin,
18914415455 (cfr. dllegate 2.13), in virtd di testamente depositate &
pubblicate nedli atti netarl del notdice Tamburalle Rosario | 08 offolre 1998
e registrate o Castelvetrong il 22 offobre 1298 ol n, 948, o Debilice ho
aereditato, fra alfro, |0 guota i 1/2 del fabbricato ubicate o Partannag T
Helld vid Palenmo, nelld consistenza che o stesse possedevd dl epocd delld
sucoaessions citata, identficate in guel periedoe ol Cataste al Fa, 37 Part g
1084.
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Liciltra guota di 1/2, sermpre in virtd dello stesso titolo, & stato ereditate dal
fraftelle dello Debilice,
1958 codice fiscale CTh

Suoccessivamentes, | due citafi proprietarn dell'immckile in guestions, coh
istanzg registrata i data 28/01/2002 o protocolle n, 2534 del comunes di
Portonng honne oftenutfo o concessions edilific ad eseguire <= lavord o
Ricostruzione o un fabbricato urbano sito in questo cormune nella via
Falermmo angolo via Napoll, sull’area catastata aglh art. ---- foglio 37 patticelia

1084, cormposto da n. 4 piani fuor fera offre 0. 1 seminteralo ==,

Dalla decumentadons catastale reperita dalle scrivente si deduce che |
lovor it guestions sone stath uitimatl primo del 05 otfobre 2004, dota di
presentazions delle planimetrie catastall presse 'Agenzia del Termtorio -
Cotosto fabbricat — Ufficio Provincicle di Trapani (cfr, cllegati 4.2, 4.4, 47 &
4.8).

All epoca, il cespite in esame erd costituite da;

= cutorimessa di trenfanove {39) metn guadrati ol picne terrd, con geoesso
cdall via Flippe leons, civico 2, censite nel Cataste Fablbricoti del
comune oi Partanng ol Foglic 37 Paricella 1230 Sub. 2 — via Filippo Leone
2, Pidno T— cat C/é6 — el 4 cons, 3% mo —ne.eurs 134,95 [cfr, dlegote
441

s |ocadle commercidle della consistenza catastale di venficingue [25) metri
gjucicirati cil picine termd, con accesso dalla via Polenno, civice 158, censito
tel Catasto Fablbricati cel cormune o Partannag ol Fodlic 37 Parficela 1230
S I-vic Pdlermo n, 158, Plano T—cat C/1 — ¢l 4 cons, 25 mid — ne, euro
71271 {cfr. dlegate 471

s mogcEring o seffantatre (73) meti guadnati ol picne cantfinatoe, con
cocesse dalla via Flippe Leone, civice 2, censito nel Catcste Fabbricat
del comune di Pafanng o Foglice 37 Pardicella 1230 Sub, 4 — via Flippo
leche n, 2, Piono 51 —cat /2 —cl 3 cons. 73 mg —re. ewre 233,75 (ofr

clllegato 4.8),
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Con offe d compravendita fra vivi rogato o Partonna (Tp) it data 03
feblbrmic 2005 Rep. n, 47880/228%4 daol nofoio dott, Tumbarelo Rosaric &
trascritto nel registi dei pobblic uffici irmmobilian | 09 feblbrdio 2005 di numer
414372792 [cfr. allegate 2.14), 1 sic
o Partannag (Tpl codice fiscale b
b vendute o sua guota di proprietd (1/2) alla Debitice che, pertanto, in

wirtd ol detto fitole, ha aoguisite infera proprietd del caespite in esame,

Dalla documeantarions cotostale reperita presse |d piattaforma informatica
dell’ Agenzia delle Enfrate denominata Sister [ofr, dllegate 3.3) 5 evince che
il cespite in esame ha subite ona variczione registrata in Catasto in dofa
18/01/2011 conseguents o fksiohes & varozions di destinazions o 'use, i o,
putropoo, non & stafa frovata o relativa docomentozons presse ol crchig

del cormpeaetents ufficio fechice del comune di Partanna,

Dungue, o secuiti di detta trasformozions orbanistica, s & provveduto alla
soppressions dei fre immobili catastall, prirma identficati con i sub, 2, 3 e 4,
allg lore fusions, oridinando in fol modo 'atfudle sub, 5, ed alla modifico o

destinczions d'uvso dellimmaobile nel sue complesss in locadle commerciale,
Dailla visura cgaicmata si desumono, difatti e seguent informazioni;

s |ocadle commercidle della consistenza catastale di ottantfaguattre [54)
et guadrati ol picno termdg ed interrato, cen accesse dalla via Rlippo
leche, civico 2, & dalg via Palenme, civice 158, censite nel Catasto
Fobobricati del comune di Partannd ol Fedlio 37 Parficella 1230 Sulb. 5 - vid
Palermo n, 2-158, Picne T-51 — cat, /1 — ¢l 5 cons, 84 mg - re, eore

2.054.33 - Superficie Totale 101 mg {cfr. allegate 4.3);

Dal punto di visto urbanistico, 'adrea so cui ricades il fabbricato in guestions,
secondo o strumento di Pionificazions Temtoricle vigente nel comuneg o
Pardonng (Piagne Particolareggicote o Riscnamento rvisitato allg uce del
Nucvo PRG cpprovaoto con DAL N 260/DRU in data 05-04-19%8), cppartisns

cilloy Zona omogenaa "B residenzicll def centro urbano™ [cfr. figura 44),
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Figura 44 - Siraleio dello Strumento Urbanisfico vigente nel comune diPartanna

Le horme di attucrions per tale Zonad soho riportate all’ articols 19 {efr, figura
453) che definisce le zone By come <<aree edificale precedentermente ol
sisini del 1948, non incluse nel pedmel] delle zone A, & che costituiscona f

tessuto urbano delffa cittd compatta==,

In tali aree sone consentite trasformazon per singoll edifici medicante
demoliZions & foostruzions coh ' gsservanza dei parametn rportat nel citato

arficolo,

Art. 19
Zone 8, rasidenziali del centro urbano

Comprentomm le aj2e edificate orecesantznz=me & sisn o 1968, nea iduse nal
s=mett delle mne A = ore coshbursoone | tessuln wbans dells ema campatma,

S corsedle  fresfanndgion pe snigol et medente  denolizione e
HEOETUDONE £On | tessnvacs def secusntt mrametn

Dhesrrinimme Ao by
& _ L= d = F |
Coaryn, 22 i TE BUMALL =% LC C FOMALD O 32 AT A Bt
CEFCRTO: g Trurwcea D areg

Frmato Oa: FIORING FRANCES SO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.&. NG CA3 Seriald: 143f5d553 125360615 10498929519 KOO

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

-




Ist. n. 24 dep. 03/06/2022

CECCUE OME WARADE L ARLD R SH20 3 KDL
SUD L Dol vzl caDoe Ro

A0 Tty vanannn alla =TT NN |5 - WEM e VST et
Al bg geeecy rnrwe el 1A neats gelle supefill ter paretsqnn. oo S STt

calfle vgEntl clsposizion @ lagoe &o ne modl indcat nE precedents

Figura 45
Art. 19 delle Norme Tecnic he di Altuazione
(Testo coordinata con le narme del nuovo PRG)

Sullg scorta della decumentazions repernita & di guela agli afti di guesto
procedimente, o scrivente  rifiens possibile  affermare o regolarnitd
urbainistica ed edilizia del locale commercicle site o Partanng (To) con
cocessa sid da vid Filippo Leche al civico 2 che da vid Palerme of civico 158
- F.ML 37 Part, 1230 Sub. 5 - Pidne T-51, redlizzate in forza della Concesslone
Edllizla N. 13/2002 (cfr. allegate 4.3) del 28 febbrale 2002 (Fratica Edile n.
2322120 rilcscicta dal comune di Padanng o) alla Debitrice ed o sue

fratelle, allepoca compropiatar,

Dal confronte fral o documentazicnes repernita dolle scrivente, guellor aoli atti
di questo procediments & guante rlevate durante i sopralliogo & emearsd
una difformifd inerenti l'immebile in esame che si ffiene, perd, di modesta

enfitd & fale do poter essere regolanzzata,

Nello specifico tale difformitd riouwardes:
= U vong gdibite o locadle tecnicoe al piang inferdate (ofr, figure 34 & 37).

Siritiens che la differmitd riscontrata sic sanabile o norma delle vigent legoi
&, dungue, o sua sussistenza non ostal o procedimente d vendita, poiché s
pud oftenere 9 regolarzzozicns wrbanistica medante  procedura o

sanabilitdt ai sensi delle lecoi vicent,

| relativi costl verrmnnge detratfti daol volore del bene.,
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Di seguite si esplicitong in dettaglio | motivi per cui si ritiense sanabile guesta

diffenmitdl riscontroto.

11.371 Sancatoria of sens! dell'art . 34 del D.P.R. 380/07

lcomma 1 dell'art. 34 del P .R. 380/01 recita: <<tn caso diinterventi realzzati
in assenza o permmesso di cosiruire, o In difforrniid da esso, ovvero In gssenza
i segnaiazione cerfificata of inizio attivitd nelle ipotesi o cul affarticolo 23,
comima 01, o in difformild da essa, fino alfa scadenza del Termini dif cul aglh
arficofi 31, cornrna 30 33, comma 1 34, comma 1 e comungue fino
alffirogodone delle sanzioni ammministrative, 1T responsabile delffabuso. o
fattuale propietario delfimmobile, possono oftenere il perrmesso ln sanatolic
se fintervento Adsultl conforme alfo discipiing urbanistica ed edilizia vigente sic
al maomento della reafizazione deflo stesso, sio of momento delffa

presentazione dello domanda.

Iny alfri termini, 1o sanckilitds urbanistica di un abuso edilizio & subordinoto allo

verfica della cosiddetio doppia conformitd,

Cidy  premesso, rsulta necessaro precisare che g difformité primo
rapprasentate non costituisce un aumente della volumetria uibanistica, in
guanto il vano dicontrate dalle scrivente dorcnte le operczicn peritali
s'inserisce nell ambito della vollmetria assentita con la conceassions edilizic
ry, 1342002 rilascicfa dol comune o Porfanno in daota 24 febbroic 2002, che
prevedsayd [ redlizzozions i un fobbricate composto da n, 4 piani foor

terra, oltre N, 1 picng semintenato,
Di seguite & proceds ad und specificd disaming della diffenmitd riscontrata,
«  Difformiid

Lo difformitél consiste, come detto, nella redlizzazichse di un piccolo von
adibite dlocde tecnico al picdnc seminterrato, noen reppresentate nell ultimo
planimetric catastale in atti, Sul piono autorizzative o gilhspradenza in
maiterid [ofr., ad esempio Sentenza TAR Campania 15 luglico 2020, 0, $05) ha
chiarite che o idistribuzions dedli ambienti inferni, comprese o redlizZozions
ali U MUovS vano fechice, va configrata come infervento oi maonutenzion:s
stracrdingricn of sens dell'art, 3, comma 1, lett, b cdel DPR n, 38072001 (c.d.
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Testo Unice Edilizic) per il guale non necessita del rilcscio di aleun titolo
adilizic, esendn assoggattate o regime della comunicazions di inizic loor

asseverdta [C1LA). Perfante detta difformitd & senz’ dire regoldnizabile,

11.3.2 istanze di condono gld presentate
Lo ricerco effettoata presso I'archivie dellufficio tecnice del Comune di
Poartonng ha consentite di accertare che non sonc state presentare, pear gli

abusi riscontrati, istonze di condonoe edlizio.

11.3.3 Applicabiité dellart . 46, comma 5 del D.P.E. 380701

Il cormma & dell'art. 44 del DP.R. 380701 recitar <<te nuflitéd o cul of presente
arficolo hon s applicano aof ot derdvantl do procedure esecutive
irnrnobiiand, Tndividuall o conhcorsuall, L'agaiudicatario, gualora frminobile si
trovi helfle condidonl previste per I Hlascio del permesso ol cosfruire 70
sanataria, dovid presentare dormmonda di pernmesso Jnosanatona entro
centoventi giomi dallo nolifica del decreto emesso dallo autorid

giudizicric==,

Licirt, 40 el L47/85 — L. 724/94 e L, 323/03 stabilisce che: <<, .Nella ipotes
in cul fimmobtile denid nefle previsionl o sanabilitd of el of copo IV della
presente legge e sic oggetto d ftrasfermento dendvante do procedure
esecutive, o dormondo di sanatoria pud essere presentala enfro centovent
giorni dalf atto di trasferimento delllmmabile purché le ragioni di credito per
cul siintervene o procede siono o data anteriore alfenfrata in vigore delfia

presente legoe L ==,

Considerato che le ragioni del credito scaturscone dal contratte o muotoo
ipotecarie del 08 feblbraio 2005, rep. n, 47 .8%8 & race, 22,204, di regiti del Not,
Rosario Tumbaorello, registrate all’ Agenzia delle Enfrate o Castelvetrano il 21
febbraic 2005 ol n. 238 Serie 1, munito di formula eseciva dal medesimo
Netoio in data 10 marze 2005, &, dungue, sonc posterion all'entrota in vigore
della legoe Ulfima legoe 324/2003) non & possibile applicare 'art, 44,
comima 5, del DP.R. 380/03.
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11.3.4 Conciusionl in merito alic regokarizzazione delie difformité risconirate
In conclusiones, si pud affernare che o diffonmitd riscontrato & consistente
nelld redlizzazions di un piccole vane adibite d locale techico nel picho

serminterrate & sanabile ol sensi della nonmativa vigente,

Perldregolarizazions didette opare e, precisamentes, parld redazions delld
documentazions techico-armministrativa da trasmettere ol competents
Ufficio fechice comunale o curg di professionista abilitate, comprensive i
I% A, soinFZichi, spese armministrative & futto guanto necessario sistirma Un costo

di € 2.500.00 {dicons evro duemilacinguecentae/00),

Tale coste verd decurtato dal prezo di vendita dell’immobile,

11.35 Regolarizzazione catastale

Ih relozicns o guanto dette nei superion poraorafi, o regolarizzozions delle

diffonmitd rbanistiche-adilizie rscontrate comportd ld necessitd i un

codicmameanto della plonimetric catastale,

Per tale attivitd techica s stima un costo, comprensive di 1VA, tdsse &

gant'clfre necessario, pari o € 1.500,0 (dicons eure miffecinguecento/00).

Tale coste verd decurtate dal prezzo o vendita delllimmokbile,
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12. QUESITO 7) - STATO DI POSSESSO ATTUALE DELL'IMMOBILE

12,1  LOTTO 1) APPARTAMENTO SITC A PARTANNA (TP) IN VIA ROMA T46
FM. 35 PART. 407 SUB. 4 - PIANC |

Come dichiaroto durcinte le eperazion peritall, || cespite & abitato dal marite
della Debitice, in ragione di decord verbali ragoionti con 1 stessa, dallo

guale & separato o fafto,

12.1.]1 Quantificazione del canone di locazione di merceto

Tenendo prasente le caratteristiche costruttive, I'ubicazicne del manufatte,
lo state di manutenzions g di conservazions, 'vse cui & adibite Iimmobile,
nonché le indagini relative o costi di costruzionse del fablbricate in Zona, e
richigste di mercato, la commerciabilitd del bene, fenuvte contfo dele
infonmazioni desunte dalle agenzie mmobilicr & dal'Osservatono delle
Quotazioni Immaobilian del'Agenza delle Entrate, dell’ esperenzg pearsoncle
e delld concscenza diretta della tipeledia & dedll immebili che dcadono

hella predetta zZond, s stima un conone di locazicns pani o 250,00 €/mese.

12.1.2 Quaniflcazione dellindennité df occupazione
Tenendo conto o Tuth | faftorn che possone radgiohevelmeante sugdenre o
richiestal di una indennitédin misord rdotta rspetto ol canone dilocozicne di

mercato, sistima on'indannitd di cccupazions pari o 200,00 €/mese.

122 LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S D. 2 F M.
37 PART. T230 SUB. 1 - PLANOT-1-2-3

Come dichiarate durante le cperazoni perhitali dal mante dellag Detyitice,

cespite & abitate dalla Debtitice,

123 LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANNA (TP) IN ViA
PALERMO 156 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANO T-5]

Come dichiarato durante le cperazoni perhitali dal mante dellag Detitice,
caespite & nel possasse della Debitice. Alla data di redozione della presente

relciZions, noen viene asarcitata aleuna attivitd i fipe commerciale,
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13. QUESITO 8) — SFECIFICARE | VINCOLI ED ONERI GIURIDICT GRAVANTI
SUL BEME

131 LOTTO 1) APPARTAMENTO SITC A PARTANNA (TP) IN VIA ROMA 144
FM. 35 PART 407 SUB. 4 - PIANC |

Dall'escrne dedli atfi depasitati dal Creditore Brincipale, si evince che non s
rlevano pesl /o vincoli sui beni pignorat o nette delle troscrizion prima
elencate (cfr. paragrafoe ) e che gui per semplicitd di lettorg & riportano

nUcYamente:
1. {cfr. dlegate 2.q)

lscrizlone NN, 5978/1517 del 23/02/2005, nascente do ipofeca volontaria -
concaessions o garanzia di mutuo concasse con attl di regiti di Tombarelloe
Rosario con sede in PARTANN A (TP in data 08/02/2005 rep. n, 47898/22904 o
fovore di BANCA DI CREDITO COOPERATIYVO DEL BELCE - SOCIETA
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA sede: PARTANNA (TP} codice
fiscale: 00447530815 [domicilio ipotecario in PARTANNA — via A, GRAMSCI
12414} contro wiated il 14/08/1956 of PARTANNA, (TP)
codice fiscale:

Importe copitale eure 250,000,00 - importe fofale eore 500.000,00 & durata
10 cnni.

N.B. Limmabile dl fodlio 35 particelld 407 sub 4, nellipotecd viene indcata

come foglio PE2 parficella 47188,

2, [cfr dllegata 2.0}

lscrizione NN, 37917/9904 del 22/11/2005, nascente da ipoteca legole -
iboteca o sensi dell'art, 77 del D.P.R, 402/73 concesss con atto di rogiti di
MONTEFASCHI SERL.T. SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI in dofa 14/0%/2005 rep.
f. 152212/2004 o favore oi MONTEFASCH SERIT. SERVIZIG RISCOSSIONE
TRIBUT SP.A. seds PALERMO (PA)] codice fiscole 04739330827 contro

Importe capitale eure 4,744,325 - importe fofale euore 9.528.70,
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3. [cfr. dlegato 2.¢)

Iscrizione NN, 5573/82% del 14/03/2011, nascente da ipoteca wolontaria -
concessions o dardndd di mutee fendiano concesso con afte dl roditi di
Concemi Giovanni con seds in CASTELYETRAN O (TP in data 10/03/2011 rep,
h. 23299712474 o fovore di BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BELICE
SOCIETA COOPERATIV A sede: PARTANNA (TP) codice fiscale: 00647530815
{domicilioipotecadrio in PARTANNA - VIALE ANTONIO GRAMSCI 12/14) contro

Importe copifale eure 50.000,00 - impoito fotale eore 125.000,00 & durato 20

a]alall

4, [cfr. cllegats 2.d)

lscrizlone NN, 1149/87 del 17/01/2013, ncscente da poteca givdizide -
decreto ingiuntive concesso con affo o regiti df Tibunde con sede in
BOLOGNA EO)in data 09/07/2010 rep. h, 5552710 o favore ofi NEOS FINANCE
SP.A seder BOLOGHNA [BO) codice fiscale: 02218780373 (domicilic
potecario i BOLOGNA, vig RUBBIANI N, 4 C/O AVY., MARINON ILARIA)

Imparto capitale eure 71 .845,45 - importo totale eure 80.000.00.

5. [cfr. dlegato 2.

Iscrizione NN, 7173/51% del 03/04/2013, noscente da pofeca legole -
ibotecd legale ai sens dell'art, 77 del DP.R. 402/73 concesso con atfo
regifi di RISCOSSIONE SICILA SP.A. con sedes in TRAPANI (TP In dafg

20/03/2013 rep. n. 183/2013 a favore di ||| G ~ceve cew-

RISCOSSIONE FER LA PROVINCIA DI PALERMO seds: FPALERMO [PA) codice
flscale 04739330829 (domiciio ipotecario in PZZA XX1 APRILE 1) confro

lmporte copitale eure 855.171,52 - importo totcle sone 1.710.343.04,
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&, [cfr. dlegato 2.§)

Trascrizlione NN. 10620/8628 del 22/05/2013, nascente doatto esecutive o
couteldre — verbale di pighordmentse immobill nofificate da UFFICIALE
GIUDIZIARID DI MARSALA SEZIONE DI PARTANN A in data 26/04/2013 rep. n,
10942013 o fovore oi BANCA DI CREDITO COOFPERATYO DEL BELICE -
SOCIETA COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LUMTATA sede: PARTANNA (TP)

N.B. Limmeobile o foglic 35 parficella 407 sub 4, nel pignoramento viens
indicote come foglio PE2 particella 47188, inclire 1o parficella 1230 sub 5

viens indicata con |d seguents identificazions particelle 1230s50b 2, 3 4,

7ot dlegate 2.0

lscrizione NN, 4147/521 del 30/03/201046, noscente do ipoteca conhc,
airmministrotiva/riscossions — ruclo concesso con atte ai rogiti oif RISCOSSI0ONE
SICILA S P.A, con sede in TRAPANT TR in data 29/03/2014 rep. n. 22428/2015
o fovore di RISCOSSIONE SICILA SP.A. sede: TRAPAN (TF) codice fiscale

Importe capitale eure 31,257 48 - importo fotae eore 42.514,.94,

8. [cfr. dlegato 2.h)

Trascrizione NN. 11819/9240 del 21/06/201 6. nascente da reft. d'ufficio - affe
gsecUtive o coatelare — verbae di pignorameante immobill concesse da
UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SCIACCA in data 20/05/2014 rep. n.
4452014 o fovore di BANC A DON RIZZO - CREDITO COCFERATIVG DELLA

ClAmillag e PR ITA IR P T o AR AT A e o s A 1™ a ™ TR ol
F

i

N.B. Lirmmobile do foglic 35 parficella 407 sub 4, nel pignoramento viens

indicate come fodlio PE2 particella 47188,
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Pichoramento in rettifica di guello trascritto | 22/05/201 3 oi nn, 10620/8428 in
guanto venivane colpite e particelle 12305ub 2, 3 & 4 che risulfang seppresse

gererands | particella 1230 sukb 5,

2. [cfr. dlegats 2.0)

Trascrizlone NN. 18312/14038 del 02/10/2018, nascente do affo esecutive o
coteldre — verbale di pignorcmeante immoebili nefificate da UFFICIALE
GIUDIZARID DI SCIACCA [AG) in data 17/0%/2018 rep. n. 482/2018 o fovore

N.B. Limmobile al foglie 35 particella 407 sub 4, nel pighoramente viens

indicoto come fodlio PE2 particella 47188,
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13.2 LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S.D. 2 F M.
37 PART. 1230 SUB. 1 - PIANO T-1-2-3

Dall'escme dedl atti depositatl dal Creditore Prindpale, si evince che noh &
Hlevono pes /o vinedli sui beni pignorat of nette delle trascrizion pritma
elencate [ofr, paradrafo 4) & che gui per semplicitd di leftturg si dportang

nUcvamente:
1. (i, dlegoto 2.q)

lscrizione NN 5278/1517 del 23/02/2005, nascents do potecd volontaria -
concaessions o garanzia di mutuo concasse con attl ai reaiti di Tombarelle
Rosario con sede in PARTANN A [TP) in data 08/02/2005 rep. . 47898/22%904 o
fovore o BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BEUCE - SOCIETA
COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA sede: PARTANNA (TP} codice
fiscale: 00447530815 (domicilio ipoftecario in PARTANNA — vic A, GRAMSCI
12/14) contre

codice fiscal

lmporte capitale eure 250.000,00 - importe tefale eore 500.000,00 & dorata
10 anni.

N.B. Limmabile dl fodlio 35 particelld 407 sub 4, nellipotecd viene ndcata

come fodlio PE2 parficella 4718,

2. lcfr. dlegata 2.b)

Iscrizlone NN, 37917/9904 del 22/11/2005, naoscente da ipoteca legole -
oteca d sensi dell'art, 77 del DP.R. 602/73 concesss con atto ai rogiti di
MONTEFASCHI SERL.T. SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI in dafa 14/0%/2005 rep.
h. 152212/2004 o foavore oi MONTEFASCHN SERIT. SERVIZIG RISCOSSIONE

Mo CCpirdle elrc 4,./64,55 - IMPpCTo ToTdle eUrd ¥ .5M8, /U,
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3. [cfr. dlegato 2.¢)

Iscrizione NN, 5573/82% del 14/03/2011, nascente da ipoteca wolontaria -
concessions o dardndd di mutee fendiano concesso con afte dl roditi di
Concemi Giovanni con seds in CASTELYVETRAN O (TP in data 10/03/2011 rep,
h. 23299712474 o fovore di BANCA DI CREDITO COOPERATVO DEL BELICE
SOCIETA COOPERATIV A sede: PARTANNA (TP) codice fiscale: 00647530815
[Arrmirilies itntecrrio it PARTANK A —WVATF ANTORNIO (GRAMSTT 1241 4) condres

aTalall

4, [cfr. cllegats 2.d)

lscrizlone NN, 1149/87 del 17/01/2013, ncscente da poteca givdizide -
decreto ingiuntive concesso con afte o rogitl o Trbonole con sede in
BOLOGNA EO)in data 09/07/2010 rep. h, 5552410 o fovore ofi NEOS FINANCE
SP.A seder BOLOGHNA [BO) codice fiscale: 02218780373 (domicilic

vt i iy ROWTVYIRLA S e DHIRRIAKI KD A4 ™0™ AV Ra ADIRIFRI T AL A

5. [cfr. dlegato 2.

Iscrizione NN, 7173/51% del 03/04/2013, noscente da pofeca legole -
ibotecd legale ai sens dell’art, 77 del DP.R. 402/73 concesso con atte o
rogiti di RISCOSSIONE SICILA SP.A. con sede in TRAFANI (TP in dafg
28/03/2013 rep. n. 183/2013 o fovore di SERIT SICILIA 5. P.A. AGENTE DELLA
RISCOSSIONE PER LA PROVINCIA DI FPALERMO sede: PALERMO [PA) codice

L B R L T N L L B L B e B T e P P e
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&, [cfr. dlegato 2.§)

Trascrizlione NN. 10620/8628 del 22/05/2013, nascente doatto esecutive o
couteldre — verbale di pighordmentse immobill nofificate da UFFICIALE
GIUDIZIARID DI MARSALA SEZIONE DI PARTANN A in data 26/04/2013 rep. n,
10942013 o fovore oi BANCA DI CREDITO COOFPERATIVO DEL BELICE -
SOCIETA COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LMITATA sede: PARTANNA (TP

N.B. Limmobile o fodic 35 parficella 407 sub 4, nel pignoramento vienes
indicote come foglio PE2 particella 47188, inclire 1o parficella 1230 sub 5

viens indicata con |d seguents identificazions particelle 1230s50b 2, 3 4,

7ot dlegate 2.0

lscrizione NN, 4147/521 del 30/03/201046, noscente do ipoteca conhc,
airmiministrotiva/riscossions — ruclo concesso con atte ai rogiti oif RISCOSSI0ONE
SICILA S P.A, con sede in TRAPANT TR in data 29/03/2014 rep. n. 22428/2015
o fovore di RISCOSSIONE SICILA SP.A. seds: TRAPANI (TP) codice fiscole

Importe capitale eure 31,257 48 - importo fotae eore 42.514,.94,

8. [cfr. dlegato 2.h)

Trascrzione NN, 11819/9240 del 21/06/2016, nascents da reft, o' officio - atfo
gsecUtive o cotelare — verbae di pighnorameanto immebill concesso do
UFFICIALE GIUDIZIARIS TRIBUNALE DI SCIACCA in dato 20/05/2014 rep. n,

445/2014 o fovers di BANC A DON RIZZO - CREDITO COOPERATIVO DELLA
ST A G TIPFRTALF — SCWTIFT A (COWMPFR ATV & cerdee AT ARAODY TR rorlirea

indicate come fodlio PE2 particella 47188,
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Pichoramento in rettifica di guello traseniftte il 22/05/2013 o nin, 104620/8628 in
guanto venivane colpite e particelle 12305ub 2, 3 & 4 che risulfang seppresse

gererands | particella 1230 sukb 5,

2. [cfr. dlegats 2.0)

Trascrizlone NN. 18312/14038 del 42/10/2018, nascente da atfo esecutivo o
coteldre — verbale di pignorcmeante immoebili nefificate da UFFICIALE
GIUDIZIARIO DI SCIACCA (AG) in data 17/09/2018 rep. n. 452/2018 a fovore
oi FONDG TEMPORANED DEL CREDITO COOPERATIVO sede: ROMA (RM)

indicoto come fodlio PE2 particella 4718B.
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13.3  LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANMA {TP) IN ViA
PALERMO 154 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANC T-§1

Dall'escme dedl atti depositatl dal Creditore Prindpale, si evince che noh &
Hlevono pes /o vinedli sui beni pignorat of nette delle trascrizion pritma
elencate [ofr, paradrafo 4) & che gui per semplicitd di leftord s dportang

nUcvamente:
1. (i, dlegoto 2.q)

lscrizione NN 5278/1517 del 23/02/2005, nascents do potecd volontaria -
concaessions o garanzia di mutuo concasse con attl adi regiti of Tumborello
Rosario con sede in PARTANN A (TP in data 08/02/2005 rep. n, 47898/22904 o
fovore o BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEL BEUCE - SOCIETA

COOPERATIVA A RESPONSABILITA' LIMITATA sade: PARTANNA (TP codice
fismrmle: NNA47 530815 fonmicilic inntecorin in PARTANN A — wind & GRAMSC

10 cinni,
N.B. Limmabile dl fodlio 35 particelld 407 sub 4, nellipotecd viene indicata

come fodlio PE2 particella 47 18R,

2, lcfr dlegata 2.0

lscrizione NN, 37917/9904 del 22/11/2005, nascente da ipoteca ledole -
oteca d sensi dell'art, 77 del DPR. 602/73 concesss con atto ai rogiti di
MONTEPASCHI SERL.T. SERVIZIO RISCOSSIONE TRIBUTI in dater 14/0%/2005 rep.
f. 152212/2004 o favore oi MONTEFASCHI SERIT. SERVIZIG RISCOSSIONE

TRURIM ~Roa [ L T I I o A ra L e L aeh Ll il [ B B T Te T T T Tra Ve TRy
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3. [cfr. dlegato 2.¢)

Iscrizione NN, 5573/82% del 14/03/2011, nascente da ipoteca wolontaria -
concessions o darandd di mutee foendioro concesso con affo ai rogit di
Concemi Giovanni con seds in CASTELYETRAN O (TP in data 10/03/2011 rep,
h. 23299712474 o fovore di BANCA DI CREDITO COOPERATVO DEL BELICE
SOCIETA COOPERATIV A sede: PARTANNA (TP) codice fiscale: 00647530815
{domicilioipotecario in PARTANNA - VIALE ANTONIO GRAMSCI 12/14) contro

Importe copitale eure 50.000,00 - impoto fotale eore 125.000,00 & dorato 20

a]alall

4, [cfr. cllegats 2.d)

lscrizlone NN, 1149/87 del 17/01/2013, ncscente da poteca givdizide -
decreto ingiuntive concesso con affo o regiti df Tibunde con sede in
BOLOGNA EO)in data 09/07/2010 rep. h, 5552410 o fovore ofi NEOS FINANCE
SP.A seder BEOLOGHNA [BO) codice fiscale: 02218780373 (domicilic
potecario i BOLOGNA, vig RUBBIANI N, 4 C/O AVY., MARINON ILARIA)

Imparto capitale eure 71 .845,45 - importo totale eure 80.000.00.

5. [cfr. dlegato 2.e)

Iscrizione NN, 7173/51% del 03/04/2013, noscente da pofeca legole -
ibotecd legale ai sens dell’art, 77 del DP.R. 402/73 concesso con atte o
rogiti di RISCOSSIONE SICILA SP.A. con sede in TRAFANI (TP in dafg
28/03/2013 rep. n. 183/2013 o fovore di SERIT SICILIA 5P A, AGENTE DELLA
RISCOSSIONE PER LA PROVINCIA DI FALERMO sede: PALERMO [PA) codice
flecale 04739330829 (domiciio ipotecario in PIZA XX1 APRILE, 1) confro

lmporte copitale eure 855.171,52 - importo totcle sune 1.710.343.04,
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&, [cfr. dlegato 2.§)

Trascrizlione NN. 10620/8628 del 22/05/2013, nascente doatto esecutive o
couteldre — verbale di pighordmentse immobill nofificate da UFFICIALE
GIUDIZIARID DI MARSALA SEZIONE DI PARTANNA in data 24/04/2013 rep. n,
10942013 o fovore oi BANCA DI CREDITO COOFPERATYO DEL BELICE -

Ce™IET A fmrvymBRBERATIV A & BECHR"RIC ADINITA! LKAl TATA concmlen:s RPABRTARIKIA JTI2L

N.B. L'immeobile o foglic 35 parficella 407 sub 4, nel pignoramento viens
indicote come foglio PE2 particella 47188, inclire 1o parficella 1230 sub 5

viens indicata con |d seguents identificazions particelle 1230 s0b 2, 3 & 4,

7ot dlegate 2.0

lscrizione NN, 4147/521 del 30/03/201046, noscente do ipoteca conhc,
airmiministrotiva/riscossions — ruclo concesso con atte ai rogiti oif RISCOSSI0ONE
SICILA S P.A, con sede in TRAPANT TR in data 29/03/2016 rep. n, 22428/2015
o fovore di RISCOSSIONE SICILA SP.A. sedes: TRAPAN (TF) codice fiscale

Importe capitale eure 31,257 48 - importo fotae eore 42.514,.94,

8. [cfr. dlegato 2.h)

Trascrizione NN. 11819/9240 del 21/06/201 6. nascente da reft. d'ufficio - affe
gsecUtive o cotelare — verbae di pighnorameanto immebill concesso do
UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE DI SCIACCA in data 20/05/2014 rep. n.
445/2016 o fovore di BANC A DON RIZZO - CREDITO COCFERATIVG DELLA
SICILA OCCIDENTALE — SOCIETA COOPERATIY A sede: ALCAMO (TP} codice

NB. L'immodie o ioghc 35 pdrmcald 407 s0D 4, nel pighcraimants viens

indicate come fodlio PE2 particella 47188,
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Pichoramento in rettifica di guello traseniftte il 22/05/2013 o nin, 104620/8628 in
guanto venivane colpite e particelle 12305ub 2, 3 & 4 che risulfang soppresse

gererands | particella 1230 sukb 5,

2. [cfr. dlegats 2.0)

Trascrizlone NN. 18312/14038 del 42/10/2018, nascente da atfo esecutivo o
coteldre — verbale di pignorcmeante immoebili nefificate da UFFICIALE
GIUDIZIARIO DI SCIACCA (AG) in data 17/09/2018 rep. n. 68242018 a foavore
oi FONDG TEMPORANEC DEL CREDITO COOPERATIVO sede: ROMA [RM)

N.B. Liimmaobile al foglie 35 particella 407 sub 4, nel pigneramente viens

indicoto come fodlio PE2 particella 47188,
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14. QUESITO ?) — VERIFICARE SE | BENI PIGNORAT| RICADONO SU SUCLO
DEMANIALE

Gl oimmokill odgette dels presente procedord non doddond sUosuolo

cemanicle.

15. QUESITO 10) - VERIFIC ARE L'ESISTENZ A DI PESI OD ONERI DI ALTRO TIPO
| dliritte della Debitice sui beni pignoratl & di proprietd & non derva dao censi
afo usi civich,

14. QUESITO 11) - SPESE GRAVANT SUI BENI PIGNORATI

Dalle informogion assunte si desome che, data 1o natura dedl immobii

pighorati, nen vi sono spese condaminiali,

Non sono stote individuoaote spese strocrdinare vicenti efo scadute o spese

non pocate nedli itimi doe anni anterion alla dota della perizia,

D'alfre cante, durcnte le operazioni peritali he interrooate in meritae il marito
delle Detitice, | guae mi ha confermate [d inesistenza di costl condominiali

efo di gestions non pagate,
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17. QUESITO 12 - RELAZIONE DI 3TIMA

17,1 LOTTO 1) APPARTAMENTO SITC A PARTANNA (TP) IN VIA ROMA T46
FM. 35 PART. 407 SUB. 4 - PIANC |

17.1.1 Elencezione dei benl componenti ji Johio
Il bene s identificd con Un dppartameantoe di civile abitczicne, nen di [usse,
poste d picno prirme o on edificio di vecchia costruziche nel suo complessa

costifuite dd picho terd, piane primoe & picng secondo, Senzd dicensors,

confincnte conimmobile di proprietd del sig._, cohn cortile
comunale e conimmobile di proprietd dell sig.rd_

Costifuisce pertihenza comuneg & indivisa dei due gppartamenti hicati, uno

all picine terra, o proprieté del frotelle della Debilice, e ' alfre o piano primc,
di proprietd dela Debitice, guest'ultime ogoetto della procedora in

ouestions, o fermazza calpastabile o piono secondo,

Come descritto in precedenza in guesta relaziones, sussiste dl pidno seconds
un airmpic vano, adibito o cuocing/pranzo, redlizzato con struttorag portante in
mattoni di tufo e copertura con fravi in legne & sovrastanti lastre endulate in
florocemento, redlizzote senza cleun fitelo edilizic & non sancbile in forzag
delle normative vigenti in matena e che, perfanto, dovrd essere demolito per
resfitbire of picne secondo | ofginoric destinczicns di fermozza scoperta

colpastablle [cfr, alegato $11).

Lirmmobile & ubicate nel comune o Partanndg (To), con docesso dalla vid
Roma o civico 144, ed & censito al N.CEU. al foglio dimappa 358, particella
407 subaltermo 4,

Indinzzo cotastole: vict Romea i, 144 picne 1,

Cotegornia catastale: Afd classe 5 [che identifica le abifazioni di fipo

ultrapopolare),
Rendita: Eurc 123.%94:
Consistenzo catosiale: 4 vani

Superficie catastale: Totale 12% mg — Escluse aree scoperte 127 mg
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5l preclsa che la descrizlone dl segulto rportata, cosi come la stima del
valore dl mercato, é relatlva al bene plgnorato, come lo stesso sl presenterd
a sequlto della regolarlzzazione e/o  ellminazione delle  diformitd

uvrbanlstiche-edllizle prima descritte (cfr. cllecati $.5 2 2.11).

|| cespite risulterd composto da un dppartamento di civile abitazdone, posto
al picne prime di un edificio nel suo complasse costituite da picne terra,
picihg prirmo & picno secondo, senzd dscensore, composto da ingresse, w.o.,
cUcing, disimpegno, soddicmo, stanza da lefto & la gueta indivisg o 1/2

delld terraza calpestabie di pertinenza al secondo picno

Licccesso ol appartarments ed dla terraza avviens da ond scald comune

o sarvizio dell'infers stabile,

Sull scorta della doecumentazons reperital & o guella gl afti i guesto
procediments, o sorivente  ritiene possiblle affernare ld regolarnitd
urbanistica ed edilizic del’ cppartamente ubhicate nelld via Roma o civico
146 of picho primo, con 'ecceziohs dell ample vane ubicafe ol pidnge
secondo, it guantoe redlizzato in data antecedente dla emanczions della

orimc Legge Urbanistica Naziondle (L. 17 agosto 1942 0, 1150,

I metite dld recolaritd ubanistica ed edilizia dellimmobile s imanda gl

oaraorafe 11,1 della presente relczions,

17.1.2 bescrizione dei beni componenti il lolto

| cespite in esame & costituite da un appartamento di civile abitazions, non
di lusse, posto al picne primoe di on di un edificio divecchic nel sue complesso
costifuite da pidno ferd, piane orims & pidne secondo, Senid dscenions, &

redotival quota indivisa ofi 1/2 di terrmizza pertinenzicle dl picnoe secondo,

L'cccesso dlimmaobile awwiehe da un cortle comundle ragaivndgiole dealla

vidt Rotnd framite on varcoe posto ol civico 144,

Da detto cortile si ragoivngs | porfone d'ingresse che dd dccesso alla scala

comung che consente o ragaivngere sic il piano prime, dove & ubicate il
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bens in esame, che ld terraza calpastabile che ne costitbisce parfinenzo
comune ed indivisa con | appartamento posto al picne terma, guest ultime di

oroprietd del fratello della Debilice.

Lot soala risulta ivestitad in marme, protetta da ond ringhisrain fere vernicicto,

tnentre | muri sono Afinit con infencdcs civile perinferni e tinteggiatura,

L'appatamente, ubicate o piagne prime, & costituito da on ingrasse che
consente direttameante 'decesse alla cucing ed alw .o, o, tramite cpporfuno

disimpedno, di racgivngere o stanza da letto ed il sogaiomo,

Prospicente | cortile comunale prima citate & presente un ampic balcone

direttaments dcceassibile sia dalla stanzg do letto che dal soggiomo,

| vanl, con eccezions dellingresse & del disimpegne, sono ot dotafi o
aperture vero 'estemao tramife finestre o porfe-finestre in alluminio vernicicto
che gorantiscone Ung buond illuminazions natordle & 0 dspette deal

standord minirmi oi cbitaloilites,

Lo schermatuors & garantita da tapparells in PYC nai vani w.c. e cucing, do

pericne, sermpre in cdlominio verniciate, nei vani lette e soggiomo.,
L' edificio ha ong strotturg porfointe in muoraiurg,

Le dimensicni dei vani variono da mag 640 o mg 22.84; la superficie lordo
complassival dell unitd immebiicre & di mog 106,00, comprasi | muorn perimetrali

ad | framezd inferi; | cfeza netta dlinfempicng & pad o mt 3,10,

Le superfici nette deivani, per come rlevate in sede di doccesso ed o seguito
dedli inferventi di trosformogions per eliminare le difformitd risconfrate, sono

guelle ripotate nelld seguente tabella (cfr. cllegats 2.2),

Vanl Superflcle Netta (m?)
Ingiresso 787
Disimpeono 2oy
W, 6,40
Coaren, 202 1505 TR BUMALC Zw LEC FOMALC O 32 ATZCA tad
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Vanl Superflcle Netta (m?2)
Cucina/Pronzoe 15,88 |
Letto 18,23
Sogdiome 22,84

Limmobie in cogogette sorge allintferns del centre abitate del comunes di
Portonng, rmiogiongibile dalla Strado Statale 55115 framite g 5P 13, 1o via
Costelvetrana, o vid Selinunte, 1o vig Vitterie Emanuele, o via del Popolo ed,

infine, o vic Rormno,

Lo zona & prowvistal di servizi di irbanizzazions primarnia & secondaria, soho
difatti discreti | servizi gquali; farmacie {buong), scuocld elementare [buohna),
supenmarcate (buona), municioie (buong), negezi dl dettoaglico buoho),
gipedale [discraete), polizia (buond), scuola medic infericre (bucsna), scuold
media supericre (boond), vigll del foocce (insufficiente), bonche ed

assicUrsZion (buong),

Lo zeno, in definitiva, presenta buehne caratteristiche di gualitd ambientale,
grofe alg presenzd o one o verds (villd comunale), o ung densitd
teritoricle non eccessiva & di ung discreta dotazions di servizi che gl

conferscone buoni reguisiti i commearciakbilifd,

Gliimpicnti idrice ed elefiricoe sone inbuone condizicnhied &, alfresi, presente
un irmpicinte di rscaldaments autonoime con radictorn in alliminic disloc i

R el o,

Durcnte le operczion peritali nen song stafl rscontrat seogni di dearoido

strutturatle efo quadn fessurativi ungs | mun portant,

Sono stafi rilevati solo dedl interventi di riscnamento del calcestruzo nella
sUperficie astradossadle del bacone & del comicions d pidng secondo

prospicienti il cortile con deceso dalla wic Rom,
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In genarale, s pud affermare che lmmeobile & i boone condizlonl dl

manutenzlone = perfanfo non si rendone necessan porficolan lovor o

monutenzion:s,

Siriporfane di seguite le principdli carattedstiche costruttive del bene:

Fandadaoni [shoul o) :

malencle: nonnolo, concidoni: buanc.

Sleullure worlical:

malenale: murslurg, conciaoni: buonc.

Soalo {fcomponenlo
aailizial:

mclericlc: non nalo, ubicczonc: Nlcrmo, Concizani:
Buonc.

Intissi cslemis

lipologic: onle sngole ¢ coppic ¢ bellenle, malericle:
Alluminio vemiciolo ¢ velracamers, condizdoni: allime.

Intissiinlorne:

lipologic: o bellenle, melericle: legno, congidani: allime

Porlans aingrossa:

lipologic: o bellenle, molericle: logno. concizani: Boonc

Povirmoenliinlerni:

meloncle: picsirelle oi coremics, concizioni: buanc.

lolvica (impianlo):

lipalogic: sallalreccia, elimenlozonc: canculoclove,
rele ci cisliibusone: nonispodonchile, cancidoni: buonc;
conormild: non cisponikilc.

Elellrizo {impian] o):

lipologic:sollolreccio, lensione 220 V, concizdoni buone:
can ormild: non cisponikilc.

Tormiza fimpicanlo):

lipologic: culonoma, ci usor: reciclorn in clluminia,
cancizoni: allime.

STy, 202 10
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17.1.2 Formaiité, vincoll ed onet! giuridici sul beni componenti if fofto
| cespite non & grovato da fommalitds, vineoll o oner, cltre a guelli gid dportati

i guestd relazicne,

Lo stesso non & grovato di onen di naturg condominicle, eccezions fatta per

i costi ordingr iherent ld cuord del vano scald comune [ulizic e Ibce),

17.1.4 Aftestato di prestazione energetlica suil beni componenti i Jotto
Limmobile non & dotato del affestate di conformitd energetica, | costi
presumilyill per 1d sud redaZicns dmmentane ad € 1.000,00 (IVA ed oher

compres) & veronng detratti dal valore di stima,
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17.2  LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S.D. 2 F M.
37 PART. 1230 SUB. 1 - PIANO T-1-2-3

17.21 Elencazione dei benl componenti If loto

Il bene s identifica con on appartamento di civile abitcziche distribuite fro
piche ferrd, primo, seconde & terzo, con decesso dalle spiozzo senzo
denominc@ons (piczza S D) o civice 2, di recente redlizzazions, non o wsso,
sEnFa cscensore, confincnte con [ via Palenmo, [ vid F. Leche, |0 spicEro

senzd denomincziohe (piceza S D) e con irmmobili di alfra proorieté,

Limmeobie & ubicate nel comune di Partanna (To) ed & censite gl N.C EU. ol

fodlio di mappad 38, particella 1230 subalterno 1,
Indinzze cotastale: piczza 5.0 0, 2 picne T-1-2-3,

Cotegoria catastale: A3 classe 4 {che identifica le abifazioni di fipo

econarmico),
Rendita: Eure 514.44;
Consistenza cotastale: 8 vani

Superficie cafastales Totale 214 mog - Escluse aree scoperte 208 mg

Sl preclsa che la descrizlone dl segulto ripordata, cosi come la stima del
valore dl mercato, é relatlva al bene plgnorato, come lo stesso sl presenterd
d sequlto della regolardzzazione e/o ellminazione delle difformitd

uvrbanlstiche-edllizle prima descrifte (ofr. cllegati .12, 913, $.14 & $.15).

Il cespite rsulterd costituite do oy appatamente di civie abitcziones,

distribuite tro picng terrd, prime, secendo e ferzo, composte do;

« ohdiones scolg o piane ferra con dccesse dole spiczZoe senzg

denominczions dl civice 2 [cfr. dlegate §.12);

= soggiomo, cucing, ripostiglio e w.c., al piane prime (cfr. adlegafe 2.123);

Coaryn, 22 i TE BUMALL =% LC C FOMALD O 32 AT A T4
CEFCRTO: g Trurwcea D areg

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i@ Frmato Oa: FIORING FRANCES SO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.&. NG CA3 Seriald: 143f5d553 125360615 10498929519 KOO



Ist. n. 24 dep. 03/06/2022

CECCUE OME WARADE L ARLD R SH20 3 KDL
SUD L Dol vzl caDoe Ro

« disimpecno, due stanza da lefto, riposticlio, stanzg armadi & bagns o

picno secondo (ofr. dlegato 2.14);

« cUcihdg, fipostiglio, baogne e terczzing ol pidhe soffetetto (cfr, dlegate
Sl iE

Una seola infema ad wso esclusive consente di colleciore i var livelli,

Sulla seorta della decuomentadons reperita e di guella gl atti di guesto
procediments, o scrivente  ritiene  possibile affermare o regolaritd
urbanistica ed edilizia del' appartamento site o Partanndg {To) in Piczza 5.0,
civice 2 - F.M, 37 Part, 1230 Sub. 1 - Plane T-1-2-3, redlizate in forza della
Concesslone Edlliizla N. 13/2002 (cfr. dlegato 4.3) del 26 febbralo 2002
(Pratica Edile n. 2322120} rilasciata dal comuones o Partanng [To) alla
Detitice ed o sue fratello, al epocd comproprstan, con le aeccerion &

considerazion prima descritte in guesta relaziches,

Iy metite dlla recolanitd urbanistica ed edlizia dellimmoebile s imandas al

poracrafo 11.2 della presente relcdones,

17.2.2 Descrizione del beni componentill lofto

Il cespite in esame & costituite da un gppartamente di civile abitozions
distribuite fron picine tera, prime, secondo & terzo, con doceasse dale spinzo
senzd denaminczions {piczza 5.0 civice 2, di recents redlizzazions, non di

[Us50, SEenZol scensore,

Dalle spiczze comuncle senfa denominozions si rogoiunges | porfones
d'ingresse che dd daccesso ad un ondrong e, dungue, dla scaa che

consente di mgoivngers | van picinl sul guali si arficola 1 onités abitativa,

Lo soaila risul o iivestitel in marnme, protetta da und ringhierain fere vermicicto,

tmentre i mui sono dfiniti con infonoce civile perinfemi e tintegoictura,

Al pione prime & colocala g zona dgiorne dell’gppartaments,. Nello
specifice, dal vane scald o gccede dl sogaiomoe direttamente collegnto,

tramite un’ ampia cperturg, ol vang adibite o cuocina/pranze, Complatane
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ot dofoziche di defto picane | locall servizi ed, in parficclare, il w.e, ed |l

rposticlic, mgoivngibili o mezze di opportune disimpegne dal segaiomeo.,

E' presente un balcone decessibie dal vanoe cucind/pranze prospiciente (o

vidd Pallernme,

Al seconds picng &, invaces, dlocata o Zona notte, costituita da due stanze
da lette, dcccessibili framite un disimpedne che consente anche i
racgivngars il w.e, Al secondo picho sono, alfres, prasaenti un ulteriors

rpcsticlio ed un armpic vano adibito o stanza armod,

Sono presenti cdue balconis | prime accessibile dalla stanzg da lette 2 &
orospicients ld vid Pdlermo, | seconds docessibile dallg stanza anmadl &

prospiciente o spidzo senza denomindziche,

Completa |'cppartamente || picno seftofetto, rmggiongibile sempre dalle
stesso vang scald, nel guale sone presenti i vane ddibite o cucind/pranzs,
un ripostiglic ed un altre w.es daolla cocing/pranzo si acceds direttaments

aicd U terraZzing posto dllo stesse vello,

| woini, con eccaeziohe del disimpedne & del ripostiglio o piche prima, del
disimpedng & del rposticlie o pioane seconde & del ripostigho & del we, o
piciho sottotetto, soho Tutt dotati di aperture verso 'estemo tramite finestre
o porfe-finestr in aluminic vemiciate che goronfiscons una buonhd

iNurninczicne naturdle & il fspette degli standard minimi di abitakiité,
Lo schenrnotord & garantita dao persicneg, semipre in allominio verniciato,
L'edificio ha ond strotturd portante in calcestroze o caments anmato.,

Le dimensioni dei vanl varicne oo mag 1.5 o mg 29.77; [ superficie (oo
complassival dell unitd immcbilicre & dimog 6,10 al picne terra, dimg 83,23 ol
picne prirma, o g 73,00 o picno secondo & di mag 56,246 dl picno softotetto:
I'cilterzo netta o' interpicing & par o mt 2,75 dl piano terra, prime & secondo,
mentre al piang sottotetto | atezza nettal d'inferpicnoe vand da un massime

di mt 2,70 od o minime oimt 1,55,

Le supetici nette del vanl, per corme rlevate in sede di daocesso, sono guells

rportate nella seguente fabella ofr. adlegafi 212,213, ¢.14 e $.15),
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Vanl Plano Terra

Superficle Nefta (m?)

Ancrones

4,65

Vanl Plano Primo

Supericle Netta (m?)

Sogoiomo 24,51
Cucing/Pronzo 22,42
Disimpecno 1,49
w.C, B.%4
Riposticlio 244

Vanl Plano Secondo

Supericle Neftta (m?)

Disimpecno 11.81
letto 1 15.4
letto 2 14,02

w.o, 4,81
Stanza armaod] 13.05
Riposticlic 2,08

Vanl Plano Softotetto

Superficle Netta (m?)

Cucina/Pranze 2877
Disimpeano 115
Rip. 10,12

Ww.C, 5,69

Limmeobile in ogoette sorge all'inferns del centro abitate del comung o
Poronng, rmiogiongibile dallo Stroida Stotale 8.5 115 framite la S F 13, la via
Crostelvetrana, o via Selinunte, [a via Yittorio Emanuele, o via del Popolo, 1a

vict Roma, [a via Libertd ed infine lovion Palerme,
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Lo zong & provwvista di servizi di irbanizzazdons primaria & seconddrid, sono
difctti discreti i servizi gualis formocie (buona), scucla elementare [buocna),
spenmarcate (buoha), municioie buong), negezi dl defttadlio (buoho),
oipedale [discrete), polizia (buong), scuola medic infericre (busna), scucla
medic supericre  (bucona), viglh del fucco [nsofficiente), banche ed

assicurazion (buon),

La zoeho, in definitiva, presenta buene caratteristiche di gualitds ambisntale,
grofe dla presenia o Tone o verdes (il comunale), di una densitd
teritorcle non eccessiva & o ung discreta dotazions di servizi che gli

confariscone buoni reguisiti di commercicbilite,

Gli impicinti idrice ed elettrice sono inbuone condifion ed & alfres, presents
un impicinte di rscaldaments autonome con radictorn in alliminic disloo ot

mei vari voni,

Durcnte e operdzion peritali non song stati rscontrat seoni di dedrado

strotturcile,

I genaerdls, sipud affermare che limmebile & it buone condizlenl dl
manutenzlone =, perfanto, neh i rendone necessan parficolad lovorn i

monutenzions,

Sirportane di seguite le principali carattedstiche costruttive del bene:

Fondagioni fslrullura): | melericle: c.o. concidoni buonc.

Slrullure verlizali: | malecle: .o, concidon Buanc.
Travi {slrullure): mealencle: c.o. concizdon buonc.
Salai {slrullurc): mealencle: c.o. concizdon buonc.

Scale fcomponenle . ) ) . A
S melencle: .o, ubiccA0nc: nlcrme, concizon buonc

| cdilizial:
.. . lipologic: onla singole o co icobellenle, malericlo:
Intissi cslemi: e 9 B G PP A K
Alluminio vemiciclo ¢ velrocemors, concizoni: buonc.

Intissiinlerni: lipologic: o ballenle, malericle: legno, concidon: buone |
lipolagic: o bollenlc, malericle: allominio vermicic o,

Forlans d'ingrasso: SR
congizoni: buonc

Pawirmanliinlerni: mclencle: picsirellc ci ceremice, concitdoni: buanc.
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lipalogic: sallalreccic, climenlosgdonc: canculocloy e,
Idiica {impianlo): rele ai cislribudonc: non ispedonckile, concidoni: buanc;
| conanmilé: non cispanibilc. |
|lipologic: sollolreccie, lensione 220 ¥, concizonibuonc; |
| conormilé: non cispanitilc.
lipalogic: culanama, ¢imusor: reciclan in alluminio,
| canGizani: buanc.

Elolrico fimpianl of:

Tormico fimpiantol:

17.2.2 Formaiité, vincoll ed onetl giuridici sul beni componenti if jofto
|| cespite non & gravalo da fommalitd, vincell o oneri, cltre o guelli gid dportati

in cuesta relazione,

Lz stesso & autonemo &, perfanto, nen vi sene enend di nafura condominicle,

17.24 Aftestato di prestazione energetica sui beni componenti i lotto
Limmeobie non & dotate dell’ affestate di conformitd energetica, | costi
presumibill per 1o sug redozicns ammentane ad € 1.000,00 (IYVA ed oher

compras) & veranng detratt dal valors di stima,
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17.3  LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANMA {TP) IN ViA
PALERMO 154 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANO T-§1

17.3.1 Elencazione dei benl componenti If loto

Il bene s identifica con un locdle commerciale distibuite tra piano temra &
piche seminferato con decesse dalla vio Polernmo civico 158, di recente
redlizozions, confinante o ovest con ld via Palermo, o nord con (o vida F

Laohne, o ast con o spiczzZo senia denominazicns (piczza s.o. ) ed o sud con

Limmeobie & ubicate nel comune di Partanna (To) ed & censite gl N.C EU. ol

fodlio di mappad 37, particella 1230 subalterno 5,

Indinzze cotastale: vict Palermno n, 2-158 piano T-51,

Cotegoria catastale: C/1 classe 4 [che identifica | Negozi e e botteghe).
Rendita: Eure 2056,33;

Consistenza catastale: 84 mog

Soperficie cafastales Totale 101 mdg.

S| preclsa che la descrizlone dl segulto riportata, cosi come la stima del
valore dl mercato, & relatlva al bene plgnorato, come lo stesso sl presenterd
a sequlto della regolarlzzazione delle difformité urbanistiche-edllizle prima

descrltte (cfr cllegat 14 170,

Il cespite risulterd costituite da un locadle comimerciale, distribuite fra picgno

terra & pidno semintferate composte da;

s |ocale vendita, antibaone, bagho e due vani riposticlio o picno terra con
cecasse dala vig Palenmo ol ciice 158 e admpia porta-finestro

prospiciente lavia F. Leoche d civico 2 {ofr. dlegato §.17);
« deposito e piccolo vano fecnico al picgno seminterate (cfr. dlegato £.14);

Und seaild infemd ad s esclusive consente di collegare | due livell,
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Sullg scorta della docurmentazions reperital & di quella agli afti di guesto
procediments,  |lo scrivente  ritiene possibile affermare o regolarnite
urbainistica ed edilizia del locadle commercicle sito o Pdrfdanng (To) cob
cccesse sid oo vid Flippe Leone al civice 2 che da vid Palerme ol civice 158
- F.ML 37 Part, 1230 Sub. 5 - Piano T-51, reclizzato in forza della Concesslone
Edllizla N. 13/2002 (cfr. allegate 4.3) del 24 febbralo 2002 (Fraftica Edile n.
2322120 rilcsciato dal comune o Pafannag o) clla Debiftice ed o suc
fratello, all epoca comproprietan, con le eccezion & considerazioni prima

descrifte in guesta relazions,

In metrite dlla recolantd urbanistica ed ediizia dellimmebile s rimonda al

ooraorafe 11.3 delld presente reladons,

17.3.2 Descrizione dej beni componenti il lolto

Il cespite in esame & costituito da un locadle commerciale distribuito fra picno
terra e picng seminferate con docesso §a dalla via Palenmo o civice 158
che dalla v Flippo Lleone o civico 2, di recente readlzzoziche, senio

CSCensicre,

Dalla via Palernmo, tramite on' ampia aperfurg protetta con grate in ferro o
soffietto, si entra allintferne dell’ ampio locde vendita, poste o diretto
collegameanto sic con | vanl servizl fw.e, e ripastidlico) che con |9 scala che
consente o roogoivngers il picno  seminferrctoe, adibite o deposite &

contenente un piccelo vano techico,

L seala risulfer rivestitor in manme, protetta do ona inghiera in leone, mentre

i rmur st rfinill con infendceo civile perinfemi & finteggiatuorag,

E' presente, diresi, un'ampida dperfurdg sulla via Flippo Leone o civico 2, che

costifuisce anch’asso acceasso ol locols vendito,

| lzcale vendita ed il w.c., dl pigne terra, sono dotatl di aperture verso
'estemno framite finestre o porte-finestra in adlluminio. vemiciato che
garantiscone undg buond llumincdone natordle 2 il rispette. degll standard
trinirmi oi cicgikilitéy,

Lo schenmaturg & garantital da tapparelle in PYC per l'infisse collocato nel

w.o, do tende venezicne per g porfa-finestra prospiciente o via Filippo
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Leoche, mentre non sussiste aleun sistema df schermatorg . per infisso

orospicients 1o vid Palenmo,

E' presents un infisse o vasistas o piong seminferrdte in glluming vemicicto

che garantisce un minime di areczions & illuminczicns noturle,
L'edificic ha ona strotfurg porfante in calcestroze o cemento armoto.,

Le dimensioni dei vani variono da mag 1.44 o mg 71.93; la superficie lorda
complassiva dell unitd immobilicre & di mog 83,23 dl piong seminterato e di
g 69,56 ol picing terra; I'altezza nettal d'inferpicne & pan o mt 2,75 dl piche

terra e mt 2,45 al picing seminfemrato,

Le supetfici natte del vanl, per come rlavate in seda ol decasss, song guealls

roortate nella seguente tabeld ofr, dlegafi 214 ¢17),

Vanl Plano Terra Supericle Netta (m?)
Locale vendira 48,74
Anti Bogho 1,44
Ww.C, 3.41
Riposticlico 3.04
Riposticlio _' 3.70

Vanl Plano Seminterrate Supericle Neftta (m2)
Deposito 71.93
Locole Techico 0.%0

Limmeobie in oogoetto sorge allinferns del centre abitate del comunes di
Partanng, raidggivngibile dalla Strada Statale 5.5 115 framite [ SP13, 1d vid
Crostelvetrang, o vid Selinunte, [a via Yitterio Emanuele, o via del Popolo, 1

vict Roma, |a vidl Libertd ed, infine, 1o via Polenmo.

Lo zong & prowvistal di servizi di irbanizzazdons primarnid & secondara, sone
dlifaatti discrati | servizi gualis fanmocie (buona), scucla elementare (bucha),

supenmarcate [bucha), municioio (buono), negezi ol dettaglio [(buoho),
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gipedale [discreta), polizia (buond), scuola medic infericre {busnd), scuola
media supericre (boond), vigll del foocce (insufficiente), banche ed

aissicUrsZion (buong),

La zoeno, in definitiva, presenta bucne caratteristiche di gualitds ambientale,
grofe alg presenzd o one o verds (villd comunals), o ung densitd
teritorcle non eccessiva & o ung discreta dotazions di servizi che gli

conferseonce buoni reguisiti di commerciakbilitd,

Ilocale venditol & dccessibile, tramite due ampie porte finestre, sic da vig
Flippo Lecnes, al civice 2, che davia Palermo, al civice 158, entrombe arferie

comunali principali. ed & servite da un ampio parchagaio pubblico,

Gl impicnti idrice ed elettrice sono it buone condizion, mentre non &

oresente un impicnte dirlscaldameanto,

Durcnte e operczion peritali non sone stati rscontrat] seoni i degrado

strotture e,

In genarale, < pud affermare che lmmeoebile & i boone condlizlonl dl
manutenzlone =, perfanfo, noh si rendone necaessan parficoland oo i

mcintenziones,
Siriportong di seguite le principali carattenstiche costruttive del bene:

Fondeadoni {sleul lura): | melericle: c.o., congcidon buone.

Slrullure o licoli . Gt
malencle: c.o., concizon buono.

{slrullura:
Trad {slrullure): malehcle: c.c. concizon buanc.

Solai {slrullure): malehcle: c.c. concizan buanc.

Seale {fcomponenlo . . ) . T
BT mealenclc: c.o., ubRiccA0NncC: INlCrme, Concizani: buonc.

oolilizial: |
. . lipologic: enle singole ¢ coppic o bellernle, melcriclo:
Intissi cslamis > E’ e g Hb e s
Alluminia vemiciclo ¢ velrocemors, condizAoni: buonc.

Intissiinlorni: | lipologic: ¢ bellenle, melericle: legna, concizoni: buone |
lipologic: o bellenle, maoleriale: alluminio vomiciclo,

Porla dingro sso: =
canGizoni: buono

Pavirmanliinleeni: malerncle: picsirelle ci ceremice, concizdoni: buanc.
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lipalogic: sallalreccic, climenlosgdonc: canculocloy e,
Idiica {impianlo): rele ai cislribudonc: non ispedonckile, concidoni: buanc;
| conanmilé: non cispanitilc. |
|lipologic: sollolreccie, lensione 220 ¥, concizonibuonc; |
canormilé: non cisponibile.

Elolrico fimpianl of:
17.3.2 Formaiité, vincoll ed onet! giuridici sul beni componenti il Jofto
| cespite non & grovaio da fommalitds, vineoll o oneri, clire o guelli gidl rportati

in ouestd relaziones,

Lz stesso & autonemo &, perfanto, non vi seho oner di nafura condominicle,

17.3.4 Aftestato di prestazione energelica sul beni componenti jf lotto
Limmeobile non & dotafe del affestate di confermitd energetica, | costi
presurmibil per la sud redaozicns ammentane dd € 1.000,00 [IVA ed oner

compras) & vemranng detratt dal valore di stima,
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18. GQUESITO 12) VALUTAZIONE DELL'IMMOGEILE E CRITERIO DI 3TIMA

Il criteric per ld detenminazions del valore del bene che siotilizzerd & quello
cello stitng sintetica comparativa e si fard rfermente o valon di mercato per
immakili similan della zondg, goguisiti mediante informazdon assunte dalle
cicenzie mmaobilicn ed d valon commerciall desuntl dal dati res disponibili

daill’ Agenzic delle Entrate,

18.1  LOTTO 1) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN VIA ROMA 146
F.M. 35 PART. 407 SUB_ 4 - PIANO |

18.1.1 Calcolo delia superficle commerciale

Lo superficie commercicle & determinata tenendo confo delle indicazion
fornite dol maonuale dencminate lstruzlen]l per la determinazione della
conslstenza degll Immoblll urbanl per la rllevazione del datl dell’ osservatorlo

del mercate Immoblllare”, edite dall’ Agenzia del Teritorio,

Nellg fattispecie df ung unitd immobilicore destinata o civile abitazions
facente parte di un edificio, la superficie commercicle & par allg sormme;
s della superficie del vani principall & dedli dccesson direftl, compransiva
della gquota delle supedici occupate dai mun interni & perimefrali;
s dellg superficie omogensizoatd delle perfinenze di uso esclusive,
- dicmamento {ferroze, balconi, patil & gicrdini);

- diserviEio (canting, posti dute coperti & scoperti, box, ete.),

FPer vani pincipali & accesson direthi |d superficie commearciale sl detenrming
rristranas [o supeficie al lordo delle murature interne ed esteme perimetrali
{oueste Ultime vanne considerate finge alla mezzera nel fratti confinanti con
le pairti di s comune o con alfra unitds immobilicre ),

| rnori interni e guelli perimetrali estermi che sehe computath per infere, seno
dol considerare fing ad Uno spessore massime o 50 om, mentre | moni in
comunicns vengone compuall nella misura massima del 0% e perfanto
fine ad une spessore massime o crm. 25,

Lo superficie & arotondata ol metre guadrato per difetto o per ecoesso
{D.F.R.138/98).
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In cssenza di pertihenze esclusive la superficie coperta comsponde alla

superficie commercicle,

Per lz paerinenze esclusive di emadments dell unitd immobilicre 1d superficie

commercicle si determing:

— peribdlconi, e terrczze e similan o superficie s misurg fine dl contormo
asterno:

— peridiardin o le aree scoperte di Uso esclusive dell’ appartarmento (o
superficie si misurg fine dl confine della proprietd ovwero, se guestor &
delimitata da un muore di confing in comunione o da alfre manufatto, fine
ailla mezreria dello stesso,

Per le pertinenze esclusive docessorie o servizio dellunitd immobilicre, 1a

superficie commercicle simisora;

— perle canting, le soffitte o utilizazion similarn, ol lerdo dei murd perimetral
asterni & fing dla mezzeria del mun di divisione con Zone di uso comuone

{comdol, lavatol, scale ecc) ovvero di alfra destinczions o proprietd,

Lo superficie delle pertinenze esclusive di omamento dell ' onitd immobilicre
viens omogensZzzota comes segue;
s superficie scoperta
— ol 10%, dello supedicie, fing alla supeficie del unitél immokbilicre;
— o 2% per supetic eccedent! dette limite
s poloon, ferrazzi & similarn, gualordg le perinenze sicnge comunicanti comn i
vahi principai & con i voni dcceaessor
— el misura del 30%, fine o 25 mg;
= hella misurg del 10% perla qguota eccedante mog 25
s poleonl, terrazzi & similan, gudlerd le pertinenze non sione comunicanti
con | vani principadli e conivani gccessor:
— el misura del 15%, ine o 25 mog;

- rella misura del 5% per I guota eceedeante mo 25;

La superficie delle pertinenze asclusive dccessorie o senvizio delunitd

immobilicre viene cmogensizzatd come segue:
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— rella misurg del 50% gualora direttaments comunicontl con 1 van

rincioali efo con i vanl docessor

- rella misurg del 25% qualora neh comunicantl con Dvani principall e/ o

CIC CEss o,

Sl scorta del criter prima riportat], di seguite & rportato | compute dellg

superficie commercicle peril lofte in esame,

Superficle Coefficlente dI Sl
Destinazione P Commerclale
{m?) omogenelzzazlone (m2)
Ingoresso 10,67 100% 10.67
Disimpegno ¢.84 100% ?.54
Ww.C, 275 100% 975
Cucingc/Pronzo 19,44 100% 19.44
Letto 22,84 100% 22.84
Sogdiomno 27,94 100% 27.94
Bolcone 4,73 30% 2,02
Quotd parte della
terraza ol piono 48,29 15% 7.24
secondo (50%)
Tolole Superficie Commercicale 110,00
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18.1.2 Vualutazione tecnico-economica del prezzo df vendifa del lofto
Definite le caratteristiche fechiche & la consistenza dell’immobile, si preceds

cllet determincEions del valors di mercato dello stesse alla dato ediarmno,

Lo scelta del criterio o stima dipendes essenziclmente dalle scopo che s

prefigge 1o stirmd & dalle caratteristiche del behe da stimeare,

Nel caso specifico occorre stabilire il prezzo che assumnerebbe immaobie
gudlord fosse posto in vendita & cid induce o rfeners idoneo dlo scopo |l
criterio del pit probabile valore df rmercato, in guanto <<esprime || rapporto
dl equivalenzda tra una quantitd dl moneta e un determinate bene, rapporto
che & funzlone delle leggl della domanda e della offerta dl quel bene sul

mercato=>,

Defhite I criteric, bisogna considerare che (o fonmulazions del givdizie o
stitnic pud fondarsi su divers procedimenti, che rappresentano ciascuno und
diversa modalitd di cpplicazione del metodo comparativo per givngere alla

deferminazions del volore del bene in asome,

Nel cose in guestiones si & utilizzato — nell’ ambite del metods comparative -
il procedirmento di stirma per confronto direffo, che & oggidiomo il processo

estimative di tipo sinfetico di pid ampio applicazions,

S fondd sullg comparazions del bene ocggetto della valotozions con alti
ben di camfterdstiche simili, assumende come termineg o confronte un
parcmetre, tecnice o econcmico, o cui groncezzag sia direttaments

propordchcle o volore dei beni,

| parametre Wilzzate & la superficle commerciale, precedenterments

computate [off, paraorafo 18,14,

Tanto premesso, & procedes dlla detenrninczions del pio probabile valore di
mercate dei beni in oggetto con il metode comparative o mezze d
confronte diretto con beni andloghi, wilzzondo guale parametro di

riferimento o superficie commercicle,
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Il compendo  immobiicre viens vatate con  riferimento  alla sod
carattaristica planimetrica, guale rsulta dai rilisvi in site effettoat dalle
serivente fechico, e successiva adll interventl di regoldanzzozions primd

descrifti in guestal relazione fechnica [cfr. parcorafe 11.1).

Con riferimento o guante gid esplicitato in guesta relazione di consulenza
techica, l'mmobile in ogoetto ricads inuna Zona con buohne caratteristiche
di gualité ambientade, grade alla presenza di zone o verde Villa comuonale),
di Una densitd tenitoricle non eccessiva e di una discreta dotaziones di servizi

che dli conferscong buoni reguisiti di comimercicilbilitd,

Sono, difatt, presenti servizi guall: farmacie [buena), scucla elementare
(buong), supenmencale (buonc), municipio (buone), negez o dettaglio
fbucno), ospedale (discrete), polzia (buohd), scucla media  inferiors
(buona), scucla medic supenore (buona), vigilh del fucco (insufficients),

banche ed assicurazion (buoho),

Limmobie, incltre, & in buone condlzlonl dl manuvtenzlone e, perfonto, non s

rendone necassarn particolan laver di manutenzions,

Ed cncora, dall'andisi della documentazions, sio guella adli attl che guello
reperital dall'Esperto nominagto presse ol uffici pubblici, non soho ermers
impedimeaentl che possang leders [g commerciakilitd del bens in oggetto, ad
acceddoneg delle difformitd urbanistiche-edilizie & delle lscrizoni & Troscrizioni

Pregivdizisvali, armpicameaente dascitfe in guasta relaziones,

Pertanto, tenando presente guanto sopra esposto ed, in particolars modo,
le caraftetistiche  costruttive, Fubicazions del manufatte, o stafo
mantenzions e di conservazions, 'use cul & adbite I'immobile, nonché e
incading relative ai costi di costruziones del fabbricats it Zonad, le dchieste di
mercato, o commerciabilitd del bene, tenuto confo delle informazoni
desimte dalle agenzie immeobilian e daol'Oservatorio delle Quotazion
Immokilicr dell'Acgenzia delle Entrate (cfr. figura o 44),  dell’esperiensa
paenonce & dela conoscenza diretta della tipelogia & dedli immaobill che
readons nello predetta zono, sistima, per la parficolare tipologic edilizic in

asame, Un valere dimercate pari o 480,00 €/mq di superficie commerciale,
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Figura 44
Estratta dalla Banca dati delle quotazioni immaobiliari

Per cui il volore o mercate dellimmebie, ol lorde dei costi per o
regolarzazions urbanisticd & perl'goguisizions dell’ Attestate di Prestozions

Energetica, risulta pari o
450,00 €/mq x 110,00 mq = € 49.500,00.

Al volore codi determinate & necessarnio detrame i costi per 1a regolarizzozions
urbainistica & per 'ocguisizions dell’ Aftestate di Prestozions Energetica, in
preceaedenza determinatl & che vendeone, per semplicité di lettura, riepilogati

nela setfostonte fobella,

Importo per la Reoolarizozions dello difformités isconfrobo € 4.28%.00

Importo per 'deguisizicne dell' Attestate di Prestazions

; € 1.000,00
Energeticg

Imporo totale € 7.289,00

Pertonto, il prezzo dl vendlta del LOTTO 1. al neftto della decurtazions sopra

colcolata, & pan ack
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€49 500,00 - € 7.289.00 =€ 42.211,.00
che s arotondao in:

€ 42 200,00 (diconsl evro GUARANTADUEMILADUECENTO/00).
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13.2 LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S.D. 2 F M.
37 PART. 1230 SUB. 1 - PIANO T-1-2-3

18.21 Calcolo delia supetficie commetciale

Lo superficie commercicle & determindta tenendo conto delle indicazion
fornite dol maonuale dencminate lstruzlen]l per la determinazione della
conslstenza degll Immoblll vrbanl per la rlevazlione del datl dell’ osservatorlo

del mercate Immoblllare”, edito dall’ Agenzic del Territorio,

Nella fattispecie di ong unitd immobilicore destinata o civile abitczions
facente parte di un edificic. o superficie commencicle & pan alla semmo;
s delld superficie del vani principall & dedll dccesson direttl, compransiva
della gquota delle supefici occupate dai mun intemi & perimetrali;
s delld superficie omogensizata delle pertinenze di use esclusive:
- dicmamento {ferraze, balconi, patil & giordinig;

- diservizio {canting, posti aute coperti & scoperti, box, etc. ),

Fer vani principali & accesson direttl (o superficie commerciale si deferming
rristranas (o sopedficie al lordo delle muorature infermne ed esterne perimetrali
{gueste Utime vanhe considerdte fing alld mezzenia nel tratt confinanti con
le ot oi s comune o con glifrd unitdy immaokilicre ),

| tnia intemi & guelli petitmatradi esterni che seho comptall per infero, sono
dal considerdrs fing ad Uho spessore massimo o 50 cm, mentre | mon in
comunicns vengone compuiall nella misura massima del 0% e pearfanto
fine ad Uno spessore massime o orm., 25,

Lo superficie & arctondota al metre guadrato per difefto o per eccesso
{D.F.R.138/98).

I cssenza di pertihenze esclusive o superficie copearta comispondes alla
superficie commercicle,

FPer lz pertinenze esclusive di emadments dell unitd immobilicre 1d superficie
comimercicle s determing:

— peribalceni, e terrczze e similan o superficie si misura fine ol conformnoe

asterno;
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- peridiardin o le aree scoperte di Uso esclusive dell’ appartamento o
superficie si misurg fine dl confine della proprietd ovwero, se guestor &
delimitata da un mure di confing in comunions o da altre manufatto, fino
allla mezzeria dello stesso,

FPer le perfinenze esclusive doccessorie o sarvizio dell’unitdl immcbilicre, 1o

superficie commercicle simisurg;

- perle canting, le soffifte o utlizzozion similar, o lordo dei rmur penmetral
aesterni e fing dld mezzeria del mur di divisiens con zone di so comune

{cormidel, lavatol, scale ecc) ovvero di dlfra destincziche o proprietd,

Lo superficie delle pertinenze esclusive di omamento dell’ onitdl immobilicre
viens omogensZzzoata come segue;
= superficie scoperta
= o 10%, della supedicie, fing alla supeficie del’unité immobilicire;
— o 2% per superici eccedenti detto limite
s poloon, terrazzi & similan, guaord le perdinenze sicno comunicanti con i
voni principdli e con i vonl docessar
- nello misura del 30%, fine o 25 mg;
= rella misurg del 10% perla qguota eccedante mog 25
s poloon, terrazzi & similan, gudlera e pertinenze non siong comunicanti
con | vani principali e con i vanl decessor
- rello misura del 15%, ino o 25 mag;

- nello misurg del 5% per la guotd eccedente mog 25;

Lo superficie delle perfinenze esclusive dccessore o serdzio dell'unitd
immobilicre viene cimogensizzata come segue;
— hellg misura del 50% gualera direttamente comunicanti con | vani
rinciooli e/o con i vani dooessor
= rella misura del 25% gualora nen comunicanti con i vanl principal e/o
T CEss o,
Sl scorta del criter prima riportati, di seguite & rpertate | compute della

superficie commerciale peril lofte in esame,
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bestinadone | ML | enelzaione | . ()
Androne 4,10 50% 3.05
VaniPlano Primo | MRLEIE | enelzzarione ()
Scalo 14,51 50% 5755
Soodiormo 27.24 100% 27,24
Cucing/FPronzo 27,55 100% 27.55
Disimpedno 1.75 100% 1.75
WL 11,84 100% 11.86
Ripostiglio 3.28 100% 3.28
Balcohe 2,80 30% 0.87
Vanl Plano Superdicle Coefflclente dl Superflcle Netta
Secondo im32) omogenelzzazione (m2)
Scalo 11,04 50% 5,57
Disimpegno 13,41 100% 13.41
Letto 1 17,14 100% 17.14
letto 2 1677 100% 1677
W, 5,89 100% 5,89
Stanza armod 14,21 100% 16.21
Riposticlic 273 100% 273
Boilconi 5,80 30% 1.74
Vanl Plano Superflcle Coefficlente dl Superficle Nefta
Softotetto {m2) omogenelzzazlone (m2)
Cucing/Pronzo 34,14 25% 8.54
Disimpegno 1.24 25% 0,315
Rip. 12,47 25% 31525
W.C, 7.58 25% 1.895
Termoizzo 14,56 15% 2,484
Totale Superficie Commerciale 177,00
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18.22 Vualutazione tecnico-economica del prezzo df vendifa del lotti
Definite le caratteristiche fechiche & la consistenza dell’immobile, si preceds

cllet determincEions del valors di mercato dello stesso alla data ediermo,

Lo scelta del criterio o stima dipendes essenziclmente dalle scopo che s

orefigge 1o stirmd & dalle caratteristiche del behe da stirmare,

Nel caso specifico occorre stabilire il prezzo che assumnerebbe immaobie
gualord fosse posto in vendita & cid induoce o rfeners idoneo dlo scopo il
criterio del pit probabile valore df rmercato, in guanto <<esprime || rapporto
dl equivalenzda tra una quantitd dl moneta e un determinate bene, rapporto
che & funzlone delle leggl della domanda e della offerta dl quel bene sul

mercato=>,

Defhite I criteric, bisogna considerare che (o fonmulazions del givdizie o
stitnic pud fondarsi su divers procediment], chea rappresentano cigscuno und
diversa modalité di applicazions del metodo comparativo per gibngere alla

deferminazions del volore del bene in asome,

Nel cose in guestiones si & utilizzato — nell’ ambite del metods comparative -
il procedirmento di stirma per confronto direffo, che & oggidiomo il processo

estimative di tipo sinfetico di pid amplia applicazions,

S fondd sullg comparazions del bene ocggetto della valotozions con alti
ben di camfterstiche simili, assumende come terming di confronto un
parcmetre, tecnice o econcmico, o cui groncezzag sia direttaments

propordchcle o volore dei beni,

| parametre Wilzzate & o superficle comimerciale, precedenterments

computate [off, paraorafo 18.2),

Tanto premesso, & procede dlla determinczions del pid probable volore i
mercate dei beni in oggetto con il metode comparative o mezze d
confronte  diretto con ben ancloghi, wilizzondo guale parametre di

riferimento o superficie commercicle,

I compende  immobiliore viene  valutate  con  riferimente dla sod

caratteristica planimetica, quale rsulta dai rilievi in site effettoatl dalle
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sorivente techico, & successiva agli infervent! o regolarizzazione prirmo

descrifti in gueastal relaziones fecnica (cfr, parcorafe 11,2,

Con riferimento o guante gid esplicitato in guesta relazione di consulenza
techica, l'mmaobile in ogoetto icads inund zona con buone caratteristiche
ofi quailitd armbientale, grade ald presenza di Zone o verds fVilla comunale),
dli Unal densitds tenitoricle non eccessiva e di una discreta dofazions di senvizi

che gli confariscone buoni requisiti di commercicbilités,

Sono, difatt, presenti servizi guall: farmaocie (buohna), scuocla elementare
(buong), supenmencare (buchc), municipio buone), negoer d dettoglio
{bucno), ospedale [discrete), pelzia {buoha), scuclad media  inferiors
(huonag), scucla media suoerore (buong), vigilh del fucce (insufficients),

banche ed cssicurazion (buona),

Limmobie, incltre, & in buohe condlzlonl dl manuvtenzlone e, pertanto, non s

rendone necassarn particolan laven di manutenzions,

Ed ancord, dall'analis della docuomentazions, sid guelld agl attl che guella
reperital dall'Esperto nominagto presse gl uffich pubblici, nen soho emers
impedimeanti che possane leders |d commerciablitd del bans in ogoetto, ad
eccedone delle difformitd urbanistiche-edilizie & delle lscridoni & Trascrizioni

Pregivdizisvali, ampiamente descitfe in guestd relaziones,

Pertanto, tenendo presente guanto sopra esposto ed, in particolars modo,
le coratterstiche  costruttive, 'ubicczione  del manofatte, o stote di
manuttenzions & oi conservazions, 'use cul & adbite limmobile, nonché e
incading relative ai costl di costruzions del fabbricats it Zond, & rdchieste di
mercafo, la commercicbilitd del bene, fente conte dele informazioni
desunte dale dgenzie immobiicn & dal'Osservarorio dele Quotczion
Immokilicr dellAgenzia delle Entrate (cfr. figura 47), dell’esperienza
penonce e dela conoscenza diretta della tipelegia & dedli immaobill che
readons nella predetta zona, sistima, per la parficolare tipologic edilizia in

ascime, un valore di mercato por o 500,00 €/mq di superficie commerciale,
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Figura 47
Estratta dalla Banca dati delle quotazioni immabiliari

Per cui il walore o mercafe delllimmobile, of lorde deil costi per o
regolarzazions urbanistica, per la reftifica della plonimetio cotastole, per
I'ceguisizions dell Attestate di Prestazions Energeticd & per gl infervent di

mantenziche necessarn nsulfa pan o
500,00 €/mg x 177,00 mq = € 88.500,00.

Al volore cofi determinate & necessarnio detrame T costi per la regolarizzozions
urbanistics, per o reffifica delle planimetrie catostali & per I'acguisizions
dell’ Aftestate di Prestazions Energetica, in precedenza deferminati & che

vengoho, per sermplicités di letturd, riepilogat nela settostante fabello,
Importo per la Beoolarizzozions della difformités riscontrato € 3.000,00

Importe per 1a rettificd delle planimetrie catastal € 1.500,00

Importo per 'aeguisizions dell'Attestato di Prestazicne

; € 1,000,00
Energeticd

Impordo totale € 5. 504, 00

Pertanto, il prezzo dl vendlta del LOTTO 2. al netto della decurtazions sopra

colcolata, & pan ack
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€ §8.500.00 - € 5.500.,00 = € §3.000,00

{dlconsl euvro OTTANTATREMILA /00
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13.3 LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANMA {TP) IN ViA
PALERMO 154 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANO T-§1

18.3.1 Calcolo delia supetficie commerciale

Lo superficie commerncicle & determinata tenendo confo delle indicazion
fornite dol maonuale dencminate lstruzlen]l per la determinazione della
conslstenza degll Immoblll vrbanl per la rlevazlione del datl dell’ osservatorlo

del mercate Immoblllare”, edito dall’ Agenzic del Territorio,

Nello fattispecie di una nitds immobiicore destinata a locole commercicle

{esercizi di vicinato), per il computo delld superficie commercicle si devono

consicercre:

= o sermima della superficie coperta calpestabile comprensiva delle quote
delle superfici occupate dai mur intemi & perimetrali;

s o superficie ponderata dells pertinenze esclusive di omamento (arees
onlistanti e scoperte);

s o guota percenftudle della superficie delle pertinenze  esclusive
gocessotle [canfing, soppdlehl, ete)

Lo superficie dellocall principali e dedli doecesson, owwers or poraonl, avent

ciltezza utile inferiore o m 1,50 nen entra nel computos della superficie, salve

particolarn soluzion architettoniche che saranne valotate cose per cdso,

Le rienfranze & e sporcenze redlizzofe per rmiotivi strutturali o estetici & i profili,

Ron sone compres salve che ld lore superficie non dsulti frvibile,

Per le unitdl immobilicrn disposte 0 due o pid picni | eollegamenti verticali

inferni alld stessa devone essers computali in misurg pari alla lore proiezions

orizzontole, indipendentemente dal numere dei pioni colle oot

Il parametre unitario di rfedmente viens identificato nel metre guadrate
commearcicle,

Lo superficie commercicle si detenrning misurande o supeficie coperta o
lerde delle murature esterneg e fine ala mezeda delle rmoratore di divisions

conle porti di Uso comuneg fing ad uno spessore massime di 50 crm, mentre |
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tmur in comunicne nella misora massima del 50% e guindi fine ad unoc

spessore mossime di orm, 25,

Perle pertinenze accessotie viene effetfuatd la seguente distinzions:

s ocdl gccesson comunicanti con i locall principal, allo stesse livello o ad
assi collegati con scald interna;

s |ocali goccesserl neh comunicanti,

Lo superficie dei precitati locall accessorn viene omodensizzatd come segue:

= ol 50%, se comunicanti con ilocali aventi funzicne principale;

s il 25% qualord nen comunicanti;

Lo superficie dell areq scopertdl o o guesta assimilebile di perfinenza

esclusiva va computaia nella misura del 20%,

Sl scorta del criter prima riportati, di seguite & rportate | compute dello

supetficie commercicle peril lofto in escme,

Superficle Coefflclente dI el il
Destinazlone Commercldle
im32) omogenelzzazlone | (m2)
Locale vendta | 54,73 _ 100% _ 54,73
we, B 100% | 471
Rip. 3,51 ' 100% 3,51
Rip. 4,47 | 100% 4,47
Antiw.c. 1,69 ' 100% 1.69
Depolsno (Picihe 83.23 50% 41.62
serminterrt o)
Tolale Supetficie Commercicle 111,00

18.3.2 Vulutazione tecnico-economica del prezzo di vendifa dei loftl
Definite le caratteristiche techiche & Id consistenzd dellimmobile, si preceds

cllot determincrions del valors di mercoto dello stesso alla doto cdismo,

Lo scelta del criterio di stima dipendes esenzidlinents dalle scops che sl

prefioges o stimd & dalle corafteristiche del bene da stirmare.,

Nel coso specifico occorre stabilire il prezzo che cssumerebbe lNimmobie
gualord fosse posto in vendita & cid induoce o rfenere idoneo dllo scopo il

criterio del LIt probabile volore df mercato, in guanto <<esprime || rapporto
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dl equivalenzd tra una quantitd dl moneta e un determinate bene, rapporto
che é& funzlone delle leqgl della domanda e della offerta dl quel bene sul

mercato>>,

Defhite i criteric, bisogna considerare che (o formulczions del giodizie i
stitma ppud fondars su diversi procedimeaenti, che rappresentane ciascuno Ung
diversa rmodalitdl di cpplicazions del metfodo comparativo per givngers alla

detenrninazicns del valore del bene it esame.

Nel cosg in guestiones si & utilizzato — nell’ ambite del metods comparative -
il procedimento di stima per confronto direffo, che & cogigicomo || processo

astimative di fipe sintetico di pid ampla dpplicazions.

S fonda sulla comparazions del bene oggetto della valotazions con alti
ben di caraftedstiche simili, assomende come termine o confrontoe un
parcmetre, techico o economico, ld ool grancdezza sic direttamente

propordonde o valore dei beni,

Il parametre Wilzzate & o superficle comimerciale, precedentermeants

computate (cfr. paragrafo 18.2).

Tanto pramesss, s procedes dlld detenmminczions del pid probable valore i
mercate dei beni in oggetto con il metode comparative o mezio di
confronte dirette con benl dncloghi, wilizzondo guales parametre di

riferimento la superficie commercicle,

I compends  immobiiore viene valotate  con riferimente alla sod
caratteristica planimeticd, quale doolta dal rlievi i site affeftoat dalle
sorivente techico, & successiva agll infervent! of regolarizzozicons prirmo

descrifti in guasta relaziones fechnicd (cfr, paragrafe 11.3)

Con riferimento o guanto gid esplicitate in gueaesta relaziche di consulenza
techica, l'mmobile in oooetto icads inund zond con buone coratferistiche
ali gualitd ambientale, drade dld presenza di Zone o verde (villd comunale),
dli na densitdl tenitoricle non eccessiva e di una discreta dofozions di senvizi

che dli confenscond buoni reguisiti di comimearcicililitd,
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Song, difatt, presenti servizi guall; farmoacie (buona), scuola elermentare
(huona), supenmencare (buonc), municipio buone), negez o dettoglio
(huono), ospeddle [discreto), polizia (buond), scucld medic  inferiors
fhuona), scucla media suoerore (buong), vigilh del fucce (insufficients),

banche ed cesicurazion (buona),

Limmobie, inolfre, & in buohe condlzlonl dl manuvtenzlone e, pertanto, non &

rendone necessan particolarn lovern di mantenzichs,

Ed cincord, dall'analis della docomentazions, sia guella agli afti che guella
reperitel call'Espedo nominato presse gl uffici pubblich, non soho emers
impedimeantl che possane leders la commerciablitd del bans in ogoetto, ad
accedone delle difformitd urbanistiche-edilizie e delle lscrizoni e Trascrizioni

Pregivdizievoll, ampigmente descritte in guesta relazons,

Pertanto, tenendo presente guanto sopra esposto ed, in particolars modo,
le coratterstiche  costruftive, 'ubicazione del manofatte, o stote di
mantenzione e oi conservazions, 'uso cul & adbite I'immobile, nonché le
incadin relative oi costi di costruzions del fabbricate in Zong, e rchieste di
mercato, la commernciabilitd del bene, fente conte delle informazoni
desmte dalle dgenzie immeobiicn & dal'Osservarorio delle Quotazion
Immokilicr dellAcenzia delle  Enfrate (cfr. figura 48], dell’esperienzd
penonde & deld conoscenzg diretta della tipolodia & dedi immobili che
readons nella predetta zona, sistima, per la parficolare tipologic edilizic in

asaima, un valore di mercate pari o 800,00 €/'mq di superficie commerciale,
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Figura 48
Esiratio dalla Banca dafi delle quotazioni immobiliari

Per cui il valore o mercate dellimmoble, o lorde del costi per g
regolarzazions urbanistica, per la reftifica della planimetric catastale, per
I'ccguisizions dell’ Attestate di Prestazions Energeticd & per gl infervent di

mchtenziche necessar fsulfa par o
800,00 €/maq x 111,00 mq = € 88.800,00.

Al volore coti detenmingte & neceassarnio detrarme | costi per 1d rediolarizzozions
urbanistica, per | reffifica delle planimetrie catastali & per I'acguisizions
dell’ Attestate di Prestazions Energeticd, in precedenzd detenmingtl & che

vengoho, per sermplicitd di letturg, rigpilogat nella sottostante falbella,
Importo per o Reoolarizazions della difformité riscontrafo € 2.500,00

Importo per la rettifica delle planimetrie cotastali € 1.500,00

Importo per 'deguisizicne dell' Attestate di Prestazions

. € 1.000,00
Energetico

' Importe totale € 5.000,00
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Pertanto, il prezzo dl vendlta del LOTTO 3, ol neftto della decurtazions sopra

coleolata, & pan ac
€ 88.800,00 - € 5.000,00 = € §3.800,00

{dlcons] euro OTTANTATREMILAOTTOCENTO/ 00,
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19. CONCLUSIONI

Nel rngrozicre 1o SV per o fidocio decordotami, rassegne o presents
relcizions oi consulenzd fechicd, ribadendo le conclusion dalle quall soho
givnto & restande o disposizions per gualsics utelicre chicrimento dovesse

necassitore,

191 LOTTO 1) APPARTAMENTO SITC A PARTANNA (TP) IN ViA ROMA 146
F.M. 35 PART. 407 SUB_ 4 - PIANO |

Appartarmento dicivie abitazions, non d bsso, poste al piano prime o on
aedificio di vecchia costruziona, nel sue complesse costituite da piano ferra,
picing prirme & picng secondo, senzd dscensore, con dcceasso dalla vic Roma
al civico 144, cormposto da ingrasss, w.o., cucing, disimpeagno, sogdgiomo e

stainga dat letto (efr. dleoato 9.9).

Costituisce pertinenza comunes & indivisa dei due gppartamenti uiaicati, uno
ail picine terra, di proprietd del fratelle della Debiice, e ' alfre o piana prime,
di proprietd dela Debitice, guest'ultime ogoetto della procedora in

guestions, o ferrazza calpestablle o piano secondo (cfn, dlegato 111

Limmobie & inserito ol NNCEU. del comune di Padanna (Ag) ol foolio o

mcippa 38, particella 407, subalternc 4, in festa dla Detivice
Indiizze cafastale: vicl Roma n, 144 plonoe 1.

Cotegoria catastale: Afd classe 5 [che identifica le abifazioni di fipo

ultrapopolare),
Renditor: Eurc 123,%94;
Consistenza cofastale: 4 vani
Superficie caftastales Totale 129 mg — Escluse aree scoperte 127 mg
Limmobile & abitate dal marito della Debitice.

Lo stesso & pervenuto alla Debitice per successions d causd della morte del
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virt di testarmento olografe depositate & pubblicate nedgli attl natarli del
netaic Tamiburello Rosaric il 2% Ludlic 1982 Rep. 17198 - Racc, 8423, redistrato
o Castelvetrang il 09 adoste 1982 al n, 3184 & trascritte dlla conseryatoria dei

registr immolilicn i Trapaniil 17 agosto 1982 ainn, 14428/1 4388 {cfr. dlegato

211,

Con il citato testamento, il s dispose, fra Ualtro, o isfituire
greds univeriale nel solo usufrtto la mogl_ di donare dla
ficalies | (Cebitice) I'appartaments in guestions, ubicato

o Partonna nella via Roma ol civice 154 piono prime, e g compropriefd, con

I'ciltre figylics lella temorza e dell ared liberd soprostante,

L'usufrutto si & estinte a seguito della morfe dell usufruttuaric si_

- clafal 28 agoste1 998,

In dota 30 novermnbre 2014, o nn, 21441/146574 del pubblici registr
immobiliari{cfr. dlegate 212), & stata trascritta 'accettozions tacita
dell’ ereditdy in morte ¢ wiche o sicro

avendo richigsto on mutue ipotecaric s alcuni beni, fra | guali guelle
oocette del presente poragrafo, con affe pubblico riceviote in data 08
febbraio 2005 dal notaio Tumbdrello Rosaric, dids notdio in Partanng, n, 47898
del repertoio, iscritto presso |d consaervyatoricl di Trogoani 1| 23 febbraio 2005 ai
tity, 5781517 [ofr. dllegate 2.1, o lal lasciate in piendg proprietd dal podre
sigy. . hat cormpiots un

afte che comporta decettazions tacita di ereditd ex ot 474 oo,

Lo Superficie Commerciale & par o 110,00 my. menfre il valers di meroato &

oo of 450,00 €F mq oi superficie commercicle,

Per cui il valore o mercate delimmoblle, o lorde del costi per g
regolarizazions rbanisticd & per l'agoguisizions dell’ Attestate di Prestozions

Energeticd risulta par o
450,00 €/mg x 110,00 mqg = € 49.500,00.

Al volore cosi determinate & necessario detrame | costi per o regolanzzozions
urbainistica & per 'acguisizions dell Attestate di Prestazions Energeticd, in

precedenza determinati & par ad € 7.28%.00),
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Pertanto, il prezzo dl vendlta del LOTTO 1. ol netto della decurtazions sopra

coleolato, & paon acdk:
€49 50000 -€7.289.00 =€ 42.211,00
che sl arefondao i

€ 42 200,00 (diconsl evro GUARANTADUEMILADUECENTO /00).
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19.2  LOTTO 2) APPARTAMENTO SITO A PARTANNA (TP) IN PIATIA S.D. 2 F M.
37 PART. 1230 SUB. 1 - PIANO T-1-2-3

Appartarmento o civile abitazions, distribuite trd piong terrd, primo, secondo

a terzo, senzd ascensore, di recente costruzions, non di lUsse, composto o

« ondrone soola o piane terrd con docesse daolle spicze senro
dencminczions ol civice 2 [cff. dlegate 2.12);

= sogoicmo, cucing, ripostiglic e w.e., al pione prime [ofr. adleogaofe 2.123);

« disimpecno, due stanze do lefto, dpostiglio, stanza armadi & bacng ol
picho secondo (cfr. dlegato 2.14);

«  cUcing, fpostiglio, badone e terrczzne ol piane sottetette [ofr, clegate
g.15).

| vair plane seno collegati fran d lore da ond scala ad uso asclusive,

Limmolbile & inserito ol NNCEU. del comune di Padannd (Ag) dl fodlio o

mappa 37, particella 1230, subalferns 1, in festa dla Debitice
Indinzze cotastale: picizza 5.0 n, 2 picing T-1-2-3,

Cotegoria catastale: AF3 classe 4 [che identifica le abifazioni i fipo

econormica),
Rendita: Eurc 514,44:
Consistenza catastale: 8 vani
Superficie cafastales Totale 214 mog - Escluse aree scoperte 208 mo
Lirmmobile & abitate dall Detilice.
Lo stesso & pervenuto alla Debilice:

s perguota d 1/2 parsuccessions o causa della morte della madre sicnro

codice fiscale
ed W deceduta || 28 cgoste 1998, frascritte allo
conservotona del registr immobilicn of Trapani il 21 seftermbre 2002 ai nn,
18914715455 (cfr. cllegate 2130 n virtl o testamente depositate e
pubblicate nedli afti netarli del notdio Tambwele Rosaric | 08 oftobre

1998 e registrato o Costelvetrang il 22 oftobre 1998 al 0, $48;
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« per guotd o 1/2 in forza di afto di compravendita fra wivi regafo o
Partonng (Tp) in data 03 febbraio 2005 Rep. n, 47880/228%4 & frascrifto ne
redistri del pubblici officiimmabilicr il 09 febbraio 2005 i Rmen 4143/2792

Ih dlaiter 15 genndio 2019, i nn, 850/710 dei pubblici registr immokilicr {cfr.

cllegote 2.15), & stata frascritta 'decettagones tacita dell ereditd in morte di

_ poiché o sigra cvendo dchissto un

mutue potecars s ceuni bem, w1 gounr guene vggetto del presente
porcorafe, con atte pubblice rdeevute in data 08/02/2005 dal nofoic
Tumbarells Rosars, gid notaio in Partannd, n, 47898 del repertorio, scritto

oresso o consernyatora di Trapani il 2370272005 i nn, 5878/1517 [cfr. allegato

210, aleilascioto in proprietd aalla madre sig.r- deceduta o

Partonng il 28 cgosto 1988, ha compinte un affo che comperta ac cettozions

tocitor ol ereditd ex art, 474 c.c.

Lo Superficie Commercicle & pari o 177,00 mg. mentre il valore di mercato &

oo of 500,00 €F mq di superficie commercicle,

Fer cui i valore o mercate delimmeble, ol lorde del costi per o
regolarzoazions urbanistica, per ld rettifica della planimetric catastale & per

I'ccguisizions dell’ Attestate o Prestazicns Energeticd risulta pan o
500,00 €/mq x 177,00 mq = € §8.500,00.

Al volore cosi detenminto & necessario detrame | costi per o reqolarizzozions
urbainisticd, per 1d rettifica delle planimetie catastall & per 'deguisizions
dell’ Attestato di Prestadons Energeticd, in precedenza deferminatie par ad
€ 5.500,00.

Pertanto, || prezzo dl vendlta del LOTTO 2, ol nefto della decurtazions sopra

coleolata, & pan acd
€ 88.500,00 - € 5.500,00 = € §3.000,00

{dlconsl evro OTTANTATREMILA /00) .

Coaryn, 22 i TE BUMALL =% LC C FOMALD O 32 AT A N
CEFCRTO: g Trurwcea D areg

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Frmato Oa: FIORING FRANCES SO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.&. NG CA3 Seriald: 143f5d553 125360615 10498929519 KOO

5@



Ist. n. 24 dep. 03/06/2022

CECCUE OME WARADE L ARLD R SH20 3 KDL
SUD L Dol vzl caDoe Ro

19.3  LOTTO 3) LOCALE COMMERCIALE SITC A PARTANMA {TP) IN ViA
PALERMO 154 F.M. 37 PART. 1230 SUB. 5 - PIANO T-§1

Locale commercidle distribuite tra piong ferd & pidng seminferrato con

cocaesse dalla via Palerme civico 158, direcente reqlizzozions, composto dos

= |oeale vendito, antibaone, bagho e due vani riposticlio o picno terra con
gocesso dalla vie Pdlerme of cvico 158 & ampid porta-finestro

prospicients lavia F. Leche [cfr. clegate $17);
s deposito e piceolo vano tecnico dl picng seminterrate (ofr. dlegate £.14).
| wair piang seno collegati fra di lore da ond scala infernd ad use esclusivo,

Limmobie & inserito ol N.CEU. del comune di Padanna (Ag) ol foolio o

mcippd 37, particella 1230, subalterns 8, in festa alla Debifice

Indlinzzo catastale: vict Palerno n, 2-158 picng T-51,

Cotegoria catastale: CF1 classe 4 [che identifica | Negiozi e e botteghe].
Rendita: Eure 2056.33;

Consistenza catastale: 84 mg

Supetficie catastale:  Totale 101 mg.

Il cespite & nel possesso della Detitice, ma, adla daota di redozons dello

presente relafdons, nen viens esaercitatfa adlcuna attivitd di fipe commerciale,
Lo stesso & pervenuto dla Debilice:

s perguota di 1/2 persuccessions o cousa dello mote della moadre sicnra

_ﬂp} il 25 maggicl?23 codce fiscale
B i occccuic il 28 agosto 1998, trascrifto dllg

conservatona del redistr immokbilicr o Trapani il 21 seftermbre 2002 i nn,
18914715455 (cfr. cllegate 2131 in virtl di testamente depositate &
pubblicate nedli atti noetarili del notaio Tambuwraelle Rosaro | 08 offobre

1998 e registrato o Costelvetrang il 22 offobre 1998 ol 0. $48;

« per guota di 1/2 in forza di afte di compravendita fra vivi rogato o
Partannag [To) in data 03 febbraio 2005 Rep. n, 47880/228%4 e frascritto nei
registri del pubblici ufficiimmabiliarn il 09 febbraio 2005 i nomerni 4143/2792

Coaryn, 22 i TE BUMALL =% LC C FOMALD O 32 AT A TA2
CEFCRTO: g Trurwcea D areg

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i)
5@/ Frmato Da: FIORING FRANGESCO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A. NG CA3 Serialé: 145134553 125860615 1048890056 b0



Ist. n. 24 dep. 03/06/2022

CECCUE OME WARADE L ARLD R SH20 3 KDL
SUD L Dol vzl caDoe Ro

I claitey 15 genndio 2019, i tn, 850/710 dei pubblic! redistr immobilicr {cfr.
allegato 2.15), & stata frascritta accettadions tacita dell’ ereditél in morte o
_ poiche o sig, avends richissto un
mutue pofecaro s adeuni beni, fra | guali guello cgaetto del presents
parcgrafe, con afto pubblice ricevute in data 08/02/2005 dal notaio
Tumborells Rosaric, gid notaio in Parfanna, n, 47898 del repertorio, iscritto
oresse d conseryatora di Trapani | 23/02/2005 i nn, 5%78/1517 [cfr. dllegate
21}, aleilosciate in proprieta dallo madre sig.r- deceduio o
Paranng il 28 dgoste 1998, ha compitte un atfte che compertd de cettazions

tocitol ol ereditt ex art, 474 c.o.

Lo Superficie Commercicle & pari a 111,08 mq. mentre il valore di mercoto &

oo o 800,00 €/ mq i superficle cormmercicle,

Per cui il volore d mercate delimmobile, o lorde del costi per o
regolarzazions urbanistica, per ld reftifica della plonimetrica catastale, per
'deguisizions dell Aftestate dif Prestozicns Energeticd & per gl infervent di

mahMtenziohse necessan fsilta pan o
800,00 £/mq x 111,00 mqg = € 88.800,00.

Al volore cosi determinato & necessario detrarre | costi per la reqolarizzozions
urbanistica, per g rettifica delle ploanimetrie catastali e per 'docguisizions
dell’ Attestate diPrestodions Energetica, in precedenza defenminatie parn ad
€ 5.000,00.

Pertante, i| prezze dl vendlta del LOTTO 3, ol netfte della decurtazions sopro

colcolato, & paon ack
€ 88.800,00 - € 5.000,00 = € 83.800,00
{dlcons] evro OTTANTATREMILAOTTOCENTO/ 00/,
Scideca i, 26 maggic 2022

L'Esperto

ihgl. Francesco Fioino
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ELENCO ALLEGATI

I. Verbaoll of soprofiuogo:

1.1

Verbale del 06/07(2021;

1.2 Verbale del 23/0772021.
T Bspedon otecarie:
21 seridone NN. 597811517 delf 23/02/2005;
2.2 scridone NN. 37917/9904 del 22/11/2005;
2.3 Iseridone NN 55737829 del 14/03/2011;
24 Isoridone NN 1149787 del 17/01/2013;
25  seridone NN. 71737519 del 03/04/2013;
24 Trascridone NN T0620/8628 del 221057201 3;
2.7 Iseridone NN 41477521 del 30/03/2016;
2.8  Trascridone NN 1181979260 del 21 /06/2018;
29 Trascridone NN, 18312714038 del 02/10/2018;
210 Trascridone NN Q007 7000 del 24 /0471 984;
211 Trascridone NN, 16424714388 del 1708/ 1082;
212 Trascridone NN 21451716574 del 30411 /2014;
213 Trascridone NN. 18014/15655 del 21/09/2002;
214 Trascridone NN, 4143/2792 del 09/02/2005;
215 Trascridone NN 850/710 def 15/01/2019.
3 Visure cotastal:
3.1 Numero Frafica: T40274/2022 - Visura storica Comune o
Partcnng Foglio 35 Particello 407 Subaltemo 4;
3.2 Numero Frafica: T446153/2022 - Visura storica Comune o
Fartanng Foglio 37 Parficello 1230 Subaltemo 1
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3.5 Numero Prafica: T212153/2022 - Visura storicog Comuhe o
Fartanng Foglio 37 Parficelfa 1230 Subalterno 4;

3.4  Numero Pratico: Ta4889/2022 — Visurg storico Comune o
Fartanhg Foglio 37 Paricella 1230 Subalfemo 2 - Irmrnobile
SOMIEss0;

3.5 Numero FPrafica: TAS007 2022 - Visura storica Comuhe o
Fartanng Foglio 37 Paricello 1230 Subalfemo 3 - Imrmobile
SOPDrEss0;

3.4 Numern Pralico: Ta8054/2022 - Visurg storico Comune o
Fartanng Foglio 37 Panicello 1230 Subalfemo 4 — Imrmobile
SOPOrEsson.

4. Elanirne frie coatastall:

4.1 Richiesto n. TiS055 - Catasto dei Fabbricaoti — Comune o
Fartanng - Foglio 35 Parlicelia 407 Subalferno 4, via Rorng 144
Fiano [ — ULTIMA PLANIMETRIA IN ATT:

4.2 Richlesta n. TiIS056 - Cotasto del fobbricatl — Comuhe of
Fartanng - Foglio 37 Particelia 1230 Subaltemo 1, Piazza 5.0, 2
Fiano T-1-2-3 = ULTisA PLANBMETRIA (N ATT

4.3  Richiesto n. TIS0A7 - Caotasto del Fobbricall - Comune o
Fartanng - Foglfo 37 Particelia 1230 Subalterno 5, via Palermo n.
158 n. 2 Piano T-8T - ULTIMA PLANIMETRIA (N ATTL

4.4 Fichiesto n. Ti4401 — Catasto dei fabbricoti — Comune o
Fartanng - fFoglio 35 Parficela 407 Suballemo 3 via Roma n. 1446
Fiano T—PLANIMETRIA NOMN ATTUALE:

4.5  Richiesta n. Ti4402 - Cotasto del fobbricatl — Comuhe of
Fartanng - Foglo 35 Parficelia 407 Subaltemo 3 via Rorng R, 1446
Fiano T -PLANIMETRIA NOMN ATTUALE:

4.4 Richlesta n. T23347 - Cotasto del fobbwicofl — Comuhe o
Fartanng - Foglfo 35 Paricella 1230 Sutalferno 2 - frmrmobile
SOPDIEsso;
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4.7  Richiesta n. T23348 - Cotasto del Fobtricali — Comune o
Fartanng - Fogfo 35 Paricello 1230 Sutalferno 3 - mrmobile

SOPRPrEsso;

4.8  FRichiesta n. T2335% — Catasto del Ffobtricatl — Commune o
Fartanng - Foglfo 35 Paricella 1230 Subtalferno 4 — (rmrmobile

SOPIEsso.

i Istanze di cccesso agll afll e docurmenti armrinisiralivi af Responsatbile
cell'Area it Urbanistica & Lavor Pubbiict def comune di Parfanna:

51 stanza trasmmessa o mezzo PEC In dota 28,07 /20210 ;
52 Istanza trasmmessa o mezzo PEC In data 1271272021,

&, Eiscontro alfe lstanze o accesso agll atfl, o firrma del Responsabile
del'Areg i Urbanislico e Lavon Pubbiic def comune di Pantonng:
&1 Nolg prab 9715 del 28/0472022;

&2 Ucenza Ecifizic M. 411/1974;
43  Conhcessione Edifizic N 1372002,

7. Istanzo o cccesso ool ol e docurnent arnrninisiraliyvi of natura
catastale alla Diredohe Provincicle UPT-Trapan] Irasinesso o mezzo
PEC in dato 0170842021,

&. Eiscontro a mezzo PEC In data 05/10/2021 del delegiato del Diretlore
Frovinciale UPT-Trapani,

Q. Elatorall Graficl:

ol Tavole d'ihguadrarento Temtordole: Corografia 1:25.000;

0.2  Tavole d'ihguadrarnento Temtodale: Stratcio CTR 1:10.000;

0.3 Tavole dinguadrarmento Temtornale: Foto Satelitare 1:10.000;
bd  Tavole d'inguadrarnento Temitorole: Strolcio Stradario 1:2.500;
0.5 Tavole d'ihguadrarnentio: Foto Satellitare 1:2.000;

o4 Tavole d'ihguadrarmento: Stralfcio Strurmento Urbanisfica 1:2.000;

0.7 Tavole d'inguadrarento: Stralcio Mappa Cotastale Foglfo 35
1:1.000;
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9.8

9.9

Q.10

Q.11

9.12

013

014

0.15

914

Q.17

Tovole d'inguadrarmento: Stralcio Mappa Catastale Fogifo 37

I:1.000;

Ltatto 1 - Tavole Architettoniche

Fatio;

tatto | - Tavole Architetfoniche:

Fatio;

tatto |- Tavole Architetfoniche:

Futuro;

Lotto 2 - Tavole Architeltoniche:

fotto;

Lotto 2 - Tavole Architettoniche:

Fotto;

Ltatto 2 - Tavole Architetfoniche:

fatio;

Ltatto 2 - Tavole Architetfoniche:

di Fatto;

Ltatto 3 - Tavole Architetfoniche:

Stato i Fatto;

Ltatto 3 - Tavole Architetfoniche:

Fatto.

10, Docurnentoazione Fotografico.

1od

10.2

10.3

lotta 1;
lotto 2;

Ltofto 3.

Scidecalli, 26 magdio 2022

Fiania Ficho Pormo - Stato o

Fianla Fiono Secondo - Stafo di

Fignla Fiocno Secondo - Stato

Fichia Ficho Tera - Stato of

Fichia Ficho Prifno - Stato of

Fionla Fioho Secondo - Stafo di

Fianla Ficho Sotfotetto - Stato

Fiania Ficgho Seminferaio -

Ficntc Figno Tero - Stato di

L'Esperto

ther. Francesco Floino
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