Ist. n. 11 dep. 07/03/2018

TRIBUNALE DI SCIACCA

Esecuzione Immobiliare iscritto al n. 18/2015 R.&.E

= -

PROMOSSO DA IA DI
ITALFONDIARIO S.P.A. nella sua qualita di mandataria ad litem e ad
negozia di INTESA SANPAOLO S.P.A., elettivamente domiciliata in
Mgtsafla, Pigzza Piemonte e Lombardo n. ., presso lo studio dell'Avv.
Spanoiga}rspgrei,rchre Ia}rrappresenta e diyende
CONTRO
*La Sig.ra A
* Il Sig.r B
M——

La sottoscritta Dott. Ing. Marilena Turturici, namata in datal8/10/2016
Consulente Tecnico d’Ufficio dal Giudice Dott. fpio Marasa del Tribunale
di Sciacca, in dat@4/10/2016e comparsa avanti al Funzionario Giudiziario
Antonino Lala, e dopo aver accettato l'incaricophestato giuramento.
Il Giudice dell'esecuzione, Dott. Filippo Marasa, sede di nomina ha
conferito al C.T.U. il seguente incarico:

1. Provveda, preliminarmente, a controllare la comeita della

documentazionpresentata dai creditori (oOve necessari: avvisaetx

498 c.p.c. ai creditori con diritto di prelaziondsuiltgnf[ei7da7pubbliciﬂ

registri e sequestranti, avvisi ex art. 599 c.@iccomproprietari dei
beni pignorati indivisi, con precisazione in ordila buon esito di

ciascuna notifica), nonché dei documenti di cuiaall 567, c. 2°,

c.p.c. (esplicitando se € stata esaminata la relaei notarile e
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verificando la completezza della storia del domimiel ventennio

antecedente la data del pignoramento), segnalantlogiadice

= -

immediatamente quelli mancanti o inidonei, 0 conuenogni altra;

omissione o discrasiaispetto agli elementi acquisiti;

2. Provveda, previa comunicazione scritta alle parSeeutate, al
N 7cre(7:litiore procedente e ai comproprietari della daadel luogo di
7 7ipiziiroi Q¢!I¢ gperiarzioni peritali, esaminati gli attel procedimento ad

eseguita ogni altra operazione ritenuta necessagaprevio altresi

accesso all'immobile (che andra documentato conoajip verbale;

nel caso in cui allo stesso intervengano le padeautate, le si

inviteranno a prendere visione del provvedimentgalivocazione ex

art. 569 c.p.c., dandone atto nel relativo verbale)

a. alla esatta_individuazionedei beni oggetto del pignoramento,
eventualmente eyideqzjgn@olopportunita di procedalla
formazione di uno o piu lotti per la vendita, puecbiascuno dei
lotti risulti autonomamente commerciabile e dotadicautonomi
identificativi catastali; in caso contrario sottopa al Giudice
I'eventuale opportunita (ad es. nel caso di matdfeproporzione
fra crediti e valori dei beni) di un previo fraziamento — ove
possibile — indicandone i relativi costi. Precisegalaidchione
dell'immobile fornita nel pignoramento (con pgrﬂi@rieirigga[do -
agli identificativi catastali) sia esatta o comurmuidonea{
all'inequivoca individuazione del bene;

b. all'identificazione catastale dell'immobile, preveaccertamento

dell'esatta rispondenza dei dati specificati néida di
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pignoramento con le risultanze catastali, provvetten
nellipotesi in cui queste ultime siano inidﬁor]eeleaihtta‘
individuazione dei beni, ad effettuarne il riIieptanﬁimﬁertrrircio;m ‘ =il

c. ad accertare la conformita dei dati catastali e ldgblanimetrie
allo stato di fatto e, in caso negativo, a segnalagni correzione
pgcessaria (quantificando i relativi oneri, da dete dal valore
oy

d. alla verifica della regolarita dei beni sotto il pfilo edilizio ed
urbanistico e, in caso di esistenza di opere alaysiv
allindicazione dell’eventuale sanabilita ai sensielle leggi
vigenti e dei relativi costi approssimativi, assunte le opportune
informazioni presso gli uffici comunali competeiiparticolare,
in caso di opere abusive, procedera al controlltladpossibilita
di sanatoria ai sepsi c!eJILargicoik) 36 del D.P.R. 8B0/01 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, alla ¥ea sull'eventuale
presentazione di istanze di condono, indicand@ggetto istante
e la normativa in forza della quale l'istanza stata presentata,
lo stato del procedimento, i costi per il consegemo del titolo in

sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte da

corrispondere; in ogni altro caso, verifichera, faii della istanza

di condono che l'aggiudicatario possa even}qalmﬁgn&sentgre,”
che gli immobili pignorati si trovino nelle condimii previsté
dall'articolo 40, sesto comma, della legge 28 faltrl985, n.47
ovvero dall'articolo 46, comma 5 del decreto det$idente della

Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, specificandoostc per il
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conseguimento del titolo in sanatoria. Si segnaltlaproposito
che, ai sensi della normativa attualmente in vig{?rkg 336/93 -
la sanatoria a cura dell'aggiudicatario e possipﬂggpndi;?qq? =il
che le ragioni del credito siano anteriori all'eata in vigore
della legge: si raccomanda la puntuale verificatai condizioni.
!_a}ddove I'immobile sia abusivo e non sanabile, tstéindisposto
d| CUI 7a7II7'7artir7 L. 47/58 (oggi art. 31 c. 3 e SBPR 80/01),
verifichi se sia stato emesso da parte dellaudokcbmpetente
l'ordine di demolizione, in che data sia stato comato, se sia
decorso il termine e accertata l'inottemperanza'oadline di
demolizione, costituente titolo per l'acquisto dbkne al
patrimonio del Comune (evenienza che si dovra aaleguente
segnalare al Giudice prima della stima); in caso mancata
emissione deII'orQine,Wpiroge% alla valutazione l'deda di
sedime, calcolando i costi connessi all'abbattirnedell'opera
abusiva (n.b. i costi per la riduzione in pristidegli abusi non
sanabili e comungue ogni costo per la regolarizzagi saranno
indicati — anche in via approssimativa — e detradti fine di

determinare il valore di stima);

e. alla verifica che i beni pignorati siano gravati d&nso, livello o

uso civico e se vi sia stata affrancazione dagesi, ovvero che il
diritto sul bene del debitore pignorato sia di prigta owero:
derivante da alcuno dei suddetti titoli;

[ndichera ogni utile informazione sull'importo armdelle spese

fisse di gestione o di manutenzione, su eventupkse
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straordinarie gia deliberate anche se il relativelito non sia

ancora scaduto, su eventuali spese condominialipagate negli

= -

eventuali procedimenti giudiziari relativi al bepegnorato;
3. Rediga quindi, in fascicoletti separati tante reta di stima quanti
N 7sonioii lotti individuati, indicando, in ciascunadili relazioni:

o a 7I7’67:§§1t7t§1 ”erlerpazione ed individuazione dei beni ponenti il
lotto, mediante indicazione della tipologia di aas immobile,
della sua ubicazione (citta, via, numero civicoarm, eventuale
numero di interno), degli accessi, dei confini ¢ diati catastali,
di eventuali pertinenze e accessori (ove anch'gsgrorate);
ciascun immobile sara identificato, in questa partella
relazione, da una lettera dell’alfabeto; per ciasou di essi
occorrera, inoltre,i alleigialeicoima della concesson licenza
edilizia ovvero indicare gli estremi di eventualrapiche di
sanatoria e verificare I'esistenza della dichiaraze di agibilita e
abitabilita, previa acquisizione o aggiornamentd dertificato di
destinazione urbanistica previsto dalla vigentemativa,

b. una breve descrizione complessiva e sintetica elei, Inella quale
saranno indicati anche il contesto in cui essirsivano (es. se
facenti parte di un condominio o altro compliesizsmirnpiiliia}[ie con
parti comuni, ecc.) le caratteristiche e la destitae della zona;:

c. lo stato di possesso degli immobili, precisandooseupati dal

debitore ovvero da terzi ed a che titolo, facendwtipolare

riferimento all’esistenza di contratti registrati idata antecedente
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al pignoramento;
d. l'esistenza di formalita, vincoli od oneri, ancha datura

condominiale, gravanti sul bene che resteﬁraﬁnrr}q? qjg:qg;l =il

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivantiad contratti

incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso i vincoli
f;qnnessi con il suo carattere storico-artistico;

e 7I7’67:§iisi[e?nrzra d| formalita, vincoli ed oneri, anche datura
condominiale, che saranno cancellati o che comunque
risulteranno non opponibili al’acquirente;

f. se I'immobile sia dotato di attestato di conformétdergetica; in
caso negativo (o di attestazione non conforme abtamativa),
indichera i costi presumibili per la regolarizzam® (detraendoli
dal valore di stima);

Si rammenta che, ai sensi di quanto disposto daalls68 c.p.c.,

nella determinazione del valore di mercato I'espeprocede al
calcolo della superficie dellimmobile, specificand quella
commerciale, del valore per metro quadro e del malcomplessivo,
esponendo analiticamente gli adeguamenti e le eayre della stima,
ivi compresa la riduzione del valore di mercato fprata per
l'assenza della garanzia per vizi del bene vendeltpreicisianﬁ tali
adeguamenti in maniera distinta per gli oner[ gigogarii;@ziioneﬂ
urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione,tiicsdi possesso,:i
vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel arso del
procedimento esecutivo, nonché per le eventuakesgendominiali

insolute”.
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(...

4. Provveda inoltre I'esperto:

a. alla indicazione di eventuali dotazioni condorfnii?i@’s?. pqgtj =il
auto comuni, giardino, ecc. prescindendo invecewantuali beni
pertinenziali dotati di identificativi catastali &onomi non
mgnzionati nell'atto di pignoramento (e nella refat nota di
|gegrizigge);,

b. alla valutazione dei lotti, indicando distintamergein separati
paragrafi i criteri di stima utilizzati, le fonti @lle informazioni
utilizzate per la stima stessa;

c. ad indicare, qualora di quota indivisa, la valutane della sola
guota; precisi infine se il bene risulti separabitenatura ovvero
comodamente divisibile o, ancora, se ritenga praleala vendita
della quota indivisg ad,lin, prezzo pari 0 superiatevalore della
stessa (es. per la presenza di comproprietari edmilfari
interessati all’acquisto, ecc.); precisi infine, lal luce della
documentazione disponibile presso i pubblici uffidentita dei
comproprietari, segnalando in particolare se diveda quelli

avvisati dal creditore ex art. 599 c.p.c.;

5. Alleghi a ciascuna relazione di stima almeno duedmfie esterne

del bene e almeno quattro interne, un'adegyg’ga 7dmnIaziione”
fotografica relativa allo stato d’'uso, nonché laplmetria del bene; |

6. Acquisisca direttamente presso i rispettivi uffidocumenti mancanti
A pheﬁrisultino necessari o utili per I'espletamemwtell'incarico, anche

in copia semplice, con particolare riferimento atfo di provenienza.
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7.

8.

Ist. n. 11 dep. 07/03/2018

Il Giudice dell’'esecuzione dispone altresi che:

In applicazione di quanto disposto dal Garante [@eprotezione dei

= -

dati personali con provvedimento del 07/02/2008sderto ometta;l,

nel testo della relazione, qualsiasi indicaziondledgeneralita del

debitore e di ogni altro dato personale idoneo \elare I'identita di

guesto ultimo e di eventuali soggetti terzi (quadigd esempio,

lindicazione nella relazione della professioneutio di tali soggetti,

ovvero la rappresentazione fotografica dell'insegull’attivita
esercitata nellimmobile oggetto di pignoramenta);tale scopo il
I'esperto attribuira al debitore e ai terzi una Egalfabetica (A, B, C
e via di seguito — prediligendo, per le parti edete, le prime lettere
dell'alfabeto, e per i terzi — comproprietari e opati o titolari di
altri diritti — le ultime lettere dell'alfabeto),rpvvedendo a specificare
in un allegato a parte !’ideptjtiél Qenipersona @iiriferisce la sigla;
l'esperto provvedagntro 30 giorni prima dell'udienza fissata
ai sensi dell'art.569 c.p.c. (indicata di seguito nel presente
provvedimento) a depositare la perizia con i relatllegati (in via
telematica; autorizzando sin d'ora la consegnaanazlleria di copia

di cortesia e degli originali dei documenti allegaacquisiti o

materialmente realizzati in forma cartacea nelllespmento

dell'incarico), e a trasmettere copia della relazdzoﬁeﬁnqo’ il medeﬁsimqi
termine al creditore procedente, a quelli intervena alle parti:
esecutate, anche se non costituite, a mezzo pdstiromrica
ggrqferibilmente p.e.c.; 0 raccomandata con ricavdi ritorno), nel

rispetto della normativa, anche regolamentare, @nente le
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sottoscrizioni, la trasmissione e la ricezione decumenti informatici

e teletrasmessi. Unitamente al deposito della perid consulente

|

tramite posta elettronica alla parte esecutata rmstituita, vorra
documentare (ad es. nel verbale di sopralluog@pressa richiesta

della parte di ricevere I'elaborato all'indirizzo iquestione;

9,1 con I,e, mgdgsimg modalita di trasmissione, le gadvvedano a far
pervenire direttamente all'esperto, entrtb giorni prima della
suindicata udienza eventuali note alla consulenda {lepositare
successivamente fino alla data di udienZa)tale ipotesi |'esperto
comparira all'udienza per fornire i necessari chiementi;

10. l'esperto sospenda le operazioni in caso di impilési di accedere
all'immobile e avverta il giudice (oltre che il cliéore procedente)
per l'adozione dei necf;essg[iiprpvviedimenti perraspcuzione delle
attivita ( es. nomina di un Custode giudiziario);

11. I'esperto riferisca immediatamente al giudice dnogchiesta di
sospensione del corso delle operazioni peritali,fonmando
contestualmente la parte che l'esecuzione potraressospesa solo
con provvedimento del giudice su ricorso della esatia parte, cui
aderiscano tutti gli altri creditori; -

12. l'esperto formuli tempestiva istanza di prorogaftfieimiir{i jn caso di -
impossibilita di osservanza del termine di deposhmovvedendé
altresi alla comunicazione alle parti.

JInvfitﬁa I'esperto a comunicare alle parti ['inizioele operazioni di

‘consulenza.
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Il giudice liguida in favore dell'esperto, a titold acconto, la somma di €

500,00, che pone provvisoriamente a carico del itvegl istante per la

= -

vendita. Precisa che l'eventuale residuo del fomgese verra imputat;o

all'acconto da liquidare ai sensi dell'art. 161r26 comma, disp att. c.p.c.

attuale formulazione. Onera, pertanto, I'espertosdecificare, nella notula

dei_compensi, il residuo fondo spese e di allegarelocumentazione a

comprova 7d7eillieisrpreise yive sostenute.

Autorizza l'esperto: ad estrarre copia del fascoh servirsi di mezzo
proprio per gli spostamenti che si rendessero negnésad accedere ad ogni
documento concernente gli immobili pignorati, iongpresi i documenti
relativi a rapporti di locazione, in possesso dedbn@ne, dell'Ufficio del
registro, della Conservatoria dei Registri Immoaili dell'Ufficio del
Territorio o del Condominio, a estrarne copia (ntovando applicazione,
nel caso di specie, i limiti di gui alla legge 32.96 n.675 sulla “Tutela delle

persone e di altri soggetti rispetto al trattameni& dati personali”).

ELENCO DELLA DOCUMENTAZIONE ALLEGATA
¢ TAVOLA 02 “Individuazione identita dei soggetti ewiolti”,
¢ TAVOLA 03 “Cronologia delle operazioni peritali”,
¢ TAVOLA 04.A “Lotto 1: Relazione di stima”,
¢ TAVOLA 04.B “Lotto 1: Allegati”,
¢ TAVOLA 05.A “Lotto 2: Relazione di stima”,
¢ TAVOLA 05.B “Lotto 2: Allegati”,

TAVOLA 06.A “Lotto 3: Relazione di stima”,

¢ TAVOLA 06.B “Lotto 3: Allegati”,
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¢ TAVOLA 07.A “Lotto 4: Relazione di stima”,
¢ TAVOLA 07.B “Lotto 4: Allegati”,
¢ TAVOLA 08.A “Lotto 5: Relazione di stima”,

¢ TAVOLA 08.B “Lotto 5: Allegati”,

Riﬁsﬁpqstaﬁaﬁi guesiti del Giudice Istruttore
LOUESITO.
La documentazione allegata ai fascicoli appare det@pin particolare si e
riscontrata la presenza di:
* Awviso, a firma dell'’Avv. Spano Gaspare, ai credlitgcritti:
o Banca Don Rizzo Societa Cooperativa alla RiscossiSitilia
S.P.A, con sede in Alcamo e con domicilio elettesgo lo studio
delllAvv. Giuseppe Bertolino sito in Partanna neNaa V.
Emanuele n. 249; -~
o SERIT SICILIA S.P.A., in persona del suo legalepr@sentante
pro tempore, con sede in Trapani nella Piazza Xpfila n. 1.
* Avwviso ai comproprietari dei beni pignorati indivia firma dell'Avv,
Spano Gaspare.

« Certificazione notarile sostitutiva del certificafm-catastale, redatta

dal Dott. Enrico Siracusano, notaio in VillafranBarena, con studio

in Via Nazionale n. 158.

Tuttavia, la sottoscritta ha provveduto ad ottenerallegare, per ciascun
immobile oggetto della presente procedura:

» Visure catastali aggiornate,

» Estratto foglio di mappa,
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* Planimetrie catastali.
Dall'analisi della certificazione notarile e daNesure catasﬁali sti)righe 'Si
evince quanto segue: IA DI
€ 12/01/1995:nota di trascrizione ai nn. 815/692 dell'atto eidita del
27/12/1994 a favore del Sig.r B e contro il SHy.e la Sig.ra |, sopra:
A /S terreno (Vigneto) in Gibellina, in catasto al F.NR, part.lla
Cooee
& 28/11/1976: sottoscrizione del verbale n. 52, con il quale la
Commissione di cui all'art. 5 della legge 178/7@&rnpetteva alla
Sig.ra C la realizzazione di un immobile sul |a#@b del comparto F,
in sostituzione di altro fabbricato distrutto deinsa del 1968.
€ 19/03/2008: nota di trascrizione ai nn. 7208/5466 dell'atto di
donazione del 06/03/2003 a favore della Sig.rpe (a quota di 1/3)
contro Sig.ra C, sopra:
= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Gibellina, Vialegéero
Settimo, in catasto al F.M. P89, part.lla 538 gyb.
= abitazione di tipo economino (A/3) in Gibellina, al&
Ruggero Settimo, in catasto al F.M. P89, part.8& Sub. 6.
€ 19/03/2009:nota di trascrizione ai nn. 7394/5301 dell'attoseindita
del 12/03/2009 a favore della Sig.ra A e contrSig.r F e la Sig.ra

G, sopra: I 41 ==
» rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&diascia
snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 2;

= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&diascia

snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 3;
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= magazzino e locale di deposito (C/2) in Santa Ninfea
Monte Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, pthBIfBQEutE. 4;

= abitazione di tipo economino (A/3) in Santa 7Nir71\7@7Miqntiej =il
Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 5;

= abitazione di tipo economino (A/3) in Santa Nin¥éa Monte
Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 6.

f 7274/7(7)9/727()7079;irsrcri727ione ai n. 23464/3856 nascente da ipotegaldedel
11/09/2009. A favore di Serit Sicilia S.P.A. sedd dpani, e contro:
Sig.ra A. Ipoteca di 2'737,88 € gravante su falaboicin corso di
costruzione in Gibellina (TP) identificato catastahte al F.M. 1,
part.lla 589 sub. 2-3-4-5-6;

@ 16/07/2014: iscrizione ai n. 14086/1063 nascente da decreto
ingiuntivo n. 133/2013 del 05/07/2013 presso iblinale di Marsala.

A favore di Banca Don RiiEZP 7Soicieté Cooperativaesdid Alcamo
(TP), e contro: Sig.ra A, Sig.r B, Sig. D e Sig.r poteca di

260'000,00 € gravante su diversi beni tra i quali:

di proprieta della Sig.ra A:

= QUOTA DI 1/3: rimessa e/o autorimessa (C/6) in Giiha,
Viale Ruggero Settimo, in catasto al F.M. P89, .par638
sub. 4; -

= QUOTA DI 1/3: abitazione di tipo ecf:qnﬁquir]qﬁ(A{B) |n
Gibellina, Viale Ruggero Settimo, in catasto al F.F?BQJ
part.lla 538 sub. 6;

= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&diascia

snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 2;
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Ist. n. 11 dep. 07/03/2018

= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&dtiascia
snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 3; A O
= magazzino e locale di deposito (C/2) in Santa Nlhfaa‘ Ol
Monte Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, partti89 sub. 4;
= abitazione di tipo economino (A/3) in Santa Nin¥éa Monte
- Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 5;
o 7§1ki)irta7;ﬁonier di tipo economino (A/3) in Santa Niréa Monte

Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 6.

di proprieta del Sig.r B:

= terreno (Vigneto) in Gibellina, in catasto al F.NR, part.lla
196.
@ 14/10/2014: iscrizione ai n. 19139/1524 nascente da decreto
ingiuntivo n. 319/2014 del 11/07/2013 presso iblinale di Marsala.
A favore di Intesa Saﬁnpag@isPAﬁede di Torinopmro: Sig.ra A,

Sig.r B. Ipoteca di 60'000,00 € gravante su diveesi tra i quali:

di proprieta della Sig.ra A:

= QUOTA DI 1/3: rimessa e/o autorimessa (C/6) in Giiha,
Viale Ruggero Settimo, in catasto al F.M. P89, .par638
sub. 4;

= QUOTA DI 1/3: abitazione di tipo ecqnoriini(i/3) in
Gibellina, Viale Ruggero Settimo, in cgtﬁaﬁsﬁtqiglifi.wiBQ,ﬂ
part.lla 538 sub. 6;

= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&diascia

snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 2;

= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&dtiascia
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snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 3;

= magazzino e locale di deposito (C/2) in Santa Ninfea

= -

Monte Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, parti89 sub. 4;;

= abitazione di tipo economino (A/3) in Santa Nir¥éa Monte
Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 5;

= abitazione di tipo economino (A/3) in Santa Nin¥éa Monte
,,',:i,n,e,s,t,re”e, n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 589. 6.

di proprieta del Sig.r B:

= terreno (Vigneto) in Gibellina, in catasto al F.NR, part.lla
196.

@ 28/04/2015:nota di trascrizione n. 7403/5916 nascente ddlaterdi
pignoramento del del 20/03/2015 n. 241/2015. A favdi Intesa
Sanpaolo S.P.A., con sede Torino, contro la Sig.ra il Sig.r B,
gravante su diversi bqni tra i quali

di proprieta della Sig.ra A:

= QUOTA DI 1/3: rimessa e/o autorimessa (C/6) in @i,
Viale Ruggero Settimo, in catasto al F.M. P89, .par638
sub. 4;

= QUOTA DI 1/3: abitazione di tipo economino (A/3) in
Gibellina, Viale Ruggero Settimo, in catasto al F.WB9,

part.lla 538 sub. 6;

» rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&diascia
snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 2;
= rimessa e/o autorimessa (C/6) in Santa Ninfa, Vi&diascia

snc, in catasto al F.M. 1, part.lla 589 sub. 3;
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= magazzino e locale di deposito (C/2) in Santa Ninfea

Monte Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, parti89 sub. 4;

= -

Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 5;
= abitazione di tipo economino (A/3) in Santa Nin¥éa Monte
Finestrelle n.3, in catasto al F.M. 1, part.lla 588. 6.

di proprieta del Sig.r B:

= terreno (Vigneto) in Gibellina, in catasto al F.MR, part.lla
196.
2°QUESITO
Punto a)

In base a quanto riportato nella “Nota di trasonz” allegata al fascicolo
della procedura esecutiva e nell' “Atto di Pignoeamo Immobiliare”, gli

immobili oggetto di pignoramento sono n.8, in pantare:

CATEGORIAE
IDENT. CATASTALE | )BICAZIONE |INTESTATARIO PR%%%TI?T A | DESTINAZONE L'F,vahgo
F.M. |PART.| SUB. CATASTALE
Gibellina, viale A 13 C/6 rimessa e/o
P89 | 538 4 Ruggero C 1/3 autorimessa Piano terra
Settimo J 1/3
Gibellina, viale A 1/3 L .
P89 | 538 | 6 Ruggero c 1/3 A3 Abitazione di |, 4.
: tipo economico
Settimo J 1/3 Piano 2°
1 589 2 G'b‘?”'”"’?' viaL. A Piena proprieta C/ rmessa elo Piano terra
Sciascia snc autorimessa
1 589 3 G'b?”'”"’?' via L. A Piena proprieta C/ rnmessa elo Piano terra
Sciascia snc autorimessa
Gibellina, via £
1 589 4 Monte A Piena proprieta C/2 l_\/la_gazzml_e Piano terra
. locali di deposito
Finestrelle
Gibellina, via . . Ml | . : it
' Piano terra
1 589 5 Monte A Plenadpir’:prleta ,?i/3OA:c|:tgrz] cl)?:ii gl .
Finestrelle P Piano 1°
Gibellina, via N . Piano 1°
1 589 5 Monte A Piena proprieta ﬁao?étgrzlé?:igl
Finestrelle P Piano 2°
42 196 - B Piena proprieta 2 Vigneto
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In seguito al rilievo dello stato di fatto deglinmobili, la sottoscritta ritiene di
procedere alla formazione di 5 lotti per la vendita, evidenziando delle
discordanze tra lo stato di fatto rilevato in fassopralluogo e i dati catastali

individuabili sia nelle visure catastali sia nelganimetrie catastali. In

particolare:
CATEGORIA E DESTIN.
IDENT. CATASTALE | JBICAZIONE |INTESTATARIO oRoar x| DESTNAZONE | sTATODI | “Mu© floTTo
F.M. |PART.| SUB. CATASTALE FATTO
Gibellina, viale A 3 /6 rimessa elo 1
P89 538 4 Ruggero C 1/3 . Magazzino Piano terra
; autorimessa
Settimo J 1/3
Gibellina, viale A 1/3 o . . R
P89 | 538 | 6 Ruggero C 13 '?i/ SOA;’C'tgﬁc"?;‘ﬁ:g' Abitazione Plano 1 2
Settimo J 1/3 P Piano 2°
1 589 p | Gibellina, via L. A Piena proprieta Cl6 rimessa /o ISUB 8 + 4+ 5 (il | piang terra
Sciascia snc autorimessa  |solo P.T.) nello
— . . stato di fatto
1 589 3 Gslbglllng, via L. A Piena proprieta Cl6 rimessa elo colstlt.mscor?o‘ Piano terra
ciascia snc autorimessa  |un'unica unita 3
Gibellina, via o, JelLoT S
. : . . | Cl2 Magazzini e |destinazione .
1 589 4 Firl]\/(le(;r::Z”e A Piena proprieta locali di deposito_(abitativa con Piano terra
accesso ad un
I . box auto Piano terra
Gibellina, via . s o .
1 589 5 Monte A Plenad[;erprleta I?iIBOA:(l;tSr?:)?:ii 0d|
Finestrelle P SUB 5 (il solo Piano 1°
P.1) + SUB 6
nello stato di Pi 1
iano 1°
Glbelina, via A/3 Abitazione di e 4
1 589 5 Monte A Piena proprieta fipo economico ﬁgiﬁ%icfn?%
Finestrelle i o
abitativa Piano 2
42 196 - B Piena proprieta 2 Vigneto Uliveto - 5

Per maggior chiarezza il C.T.U. rimanda alla coteibne degli elaborati
grafici dei singoli lotti.

Punto b)

| beni oggetto del pignoramento, geograficamerdadiono tutti nel territorio
del Comune di Gibellina Nuova, ma dal punto diaisatastale sono in parte
ricadenti all'interno del territorio del Comune @ibellina ed in parte nel
territorio del Comune di Santa Ninfa, in particelar

1. COMUNE DI GIBELLINA - F.M. P89 Part.lla 538 sub 4:
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categoria C/6 classe 5 consistenza ¥7 Superficie catastale totale

101 nf, rendita 195,38 € - immobile sito in Gibellina Vidkeiggero
Settimo piano terra;
2. COMUNE DI GIBELLINA - F.M. P89 Part.lla 538 sub 6:

categoria A/3 classe 3 consistenza 7 vani, Superatastale totale

210 nf, superficie totale escluse aree scoperte 189remdita 379,60

7 € ',i,”,‘m,o,b”? 7sit(7)rin Gibellina Viale Ruggero Setiipiano 1-2;
3. COMUNE DI SANTA NINFA - F.M. 1 Part.lla 589 sub 2:
categoria C/6 classe 7 consistenza ¥8 Superficie catastale totale
21 nt, rendita 50,20 € - immobile sito in Santa Ninfa VieSciascia
snc piano terra;
4. COMUNE DI SANTA NINFA - F.M. 1 Part.lla 589 sub 3:
categoria C/6 classe 7 consistenza ¥8 Superficie catastale totale

21 nt,rendita 50,20 €; immobile sito in Santa Ninfa VieSciascia

snc piano terra;

5. COMUNE DI SANTA NINFA - F.M. 1 Part.lla 589 sub 4:
categoria C/2 classe 5 consistenza ¥8 Superficie catastale totale
20 nt, rendita 39,97 € - immobile sito in Santa Ninfa Wlante
Finestrelle n. 3 piano terra;

6. COMUNE DI SANTA NINFA - F.M. 1 Part.lla 589 sub 5:

categoria A/3 classe 4 consistenza 4,5 vani, Sigpedatastale totale

89 nt, superficie totale escluse aree scoperte 89remdita 209,17 € -
immobile sito in Santa Ninfa Via Monte Finestrelle3 piano T-1;
7. COMUNE DI SANTA NINFA - F.M. 1 Part.lla 589 sub 6:

categoria A/3 classe 4 consistenza 5,5 vani, Sigpedatastale totale
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157 ni, superficie totale escluse aree scoperte 148&emdita 255,65
€ - immobile sito in Santa Ninfa Via Monte Fineﬂ;ﬁe\.i?; 7pia7no }-2;‘
8. COMUNE DI GIBELLINA - F.M. 42 Part.lla 196 : IA DI
Qualita Vigneto classe 2, superficie 25 are, regldibomenicale 15,49
€ , reddito agrario 7,10 €- immobile sito in Gibed;
Lq 7soittos§ri7tta per verificare l'esatta corrispomzie dei dati specificati

nell'atto di pignoramento con le risultanze cati$ta provveduto a scaricare

dal sito https://sister.agenziaentrate.gov.it/Servizi/loggimle visure storiche

aggiornate degli immobili oggetto di pignoramengffettuando una ricerca
sia per “Persona fisica” che per “Immobile”. Daaeontrollo incrociato tra le
visure e l'atto di pignoramento, la sottoscrittarlsgontrato le incongruenze
precedentemente descritte in tabella.

Punto ¢)

La sottoscritta dopo avere effettuato il rilievaytiémmobili, ha provveduto a

confrontarli con le rispettive planimetrie catastial particolare:

Per I'immobile identificato in catasto al F.M. P8part.lla 538 sub 4-6:

Le planimetrie catastali risultano abbastanza eg@prtative dello stato di
fatto dei luoghi a meno di piccole differenze iner Nello specifico per
guanto riguarda il sub 6 al piano primo, non viesoello stato di fatto tre

tramezzature nell'ingresso, di fatto si ha un uaicdiente di soggiorno, oltre

la cucina, un w.c. e un guardaroba. Al piano sespnaggiungibile tramite

una grande scala semiellittica, si ha una scalhi@cdola. Questa scala a
chiocciola, non presente nelle tavole di progefteymette l'accesso al
Jsottotetto che viene utilizzato come ripostigliot@f 19-20-21-22)

Per quanto riguarda il P.T., le difformita riscaté& sono | 'apertura di un
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vano porta e la realizzazione di un vano portagawéi un vano finestra. Per
una facile comprensione si rimanda alle tavoleigmall'interng Qelﬁslsgicol‘o
del lotto 1 e 2).
Dungue per le differenze appena descritte, il C.Titiéne che da un punto di
vista formale andrebbe effettuato I'aggiornamergbiadplanimetria catastale
presso I’Aﬁggnzia del Territorio, i cui costi, datrdere in fase di stima al
\{alorrre”deilrl'iimmqbri!g, vengono descritti nella silgaelazione a cui si
rimanda per maggior dettaglio. Sulla necessitdfditaare detta procedura ci

si rimette alla decisione del G. E..

Per 'immobile identificato in catasto al F.M. 1 palla 589 sub 2-3-4-5-6:

Le planimetrie catastali risultano difformi dalla® di fatto dei luoghi. Nello

specifico, allo stato attuale:

Il piano primo del sub. 5 e il sub. 6 (p.1 e p.@¥tduiscono un‘unica
unita abitativa, a diffierenizgidii quanto si evinaled planimentrie
catastali estratte dall’Agenzia del Territorio ddgate.

* |l piano primo sia del sub 5 che del sub 6 risdtaomunicanti

* Non e presente la scala a chiocciola rappresentdta planimetria
catastale del sub 5, dunque il piano terra edaih@iprimo del sub 5

non risultano comunicanti internamente.

* La partizione interna del primo piano del sub. &l grimo piano e

secondo piano del sub. 6 risulta difforme a quelf@presentata nelle

planimetrie catastali.

| sub. 3, 4 e il piano terra del sub. 5 nello stditéatto costituiscono

un‘unica unita con ipotetico uso abitativo.

* |l sub 2, che nello stato attuale ha le caratiehstdi un box auto,
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risulta comunicante con una porta interna all'azhée sub. 4.
Per una agevole comprensione delle incogruenzeasnimxcri}tg erirr]anda
alle tavole grafiche dei singoli lotti.
Dungue, per quanto detto, il C.T.U. ritiene necesspresentare un atto di
aggiornamento catastale, in dipendenza della fasienregolarizzazione
urpgn[sticg, con redazione di una nuova planimetgai costi, da detrarre in
ffaseﬁdi”stimgiglivra!gre 7dreII'immobiIe, vengono disaella singola relazione
a cui si rimanda per maggior dettaglio. Sulla nsitasdi effettuare detta
procedura ci si rimette alla decisione del G. E..
Punto d)
Al fine di rispondere ai quesiti del giudice, larigente ha provveduto ad
inoltrare richiesta di documentazione all'U.T.Cl @emune di Gibellina al
fine di ottenere, per gli immobili oggetto di pigamento:

* Copia Concessione 7ediliizi7ai peitificato di confdamistrutturale,
certificato di agibilita — abitabilita, Copia dek@ncessione edilizia di
variante in sanatoria, e qualunque altro atto @irasse presente nella
carpetta edilizia;

e Copia elaborati architettonici (piante, prospetie€zioni, relazione
tecnica) relativi agli immobili;

¢ Copia del certificato di destinazione urbanistieatd[reno.

Dallesame dei documenti rilasciati in copia dalllC. del Comune di

Gibellina e riportati nell'allegato “Documentazionétenuta dall'U.T.C. di
Gibellina” la scrivente, in particolare, ha potwrificare che:

Per 'immaobile identificato in catasto al F.M. P8part.lla 538 sub 4-6:

¢ In data 11/06/1977(delibera n. 233la Commissione di cui all'art.5
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della Legge 178/76 autorizzava il progetto relaflla costruzione del

F.U. da erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellicomparto F

= -

lotto n. 305 Ditta Sig.ra C.

In data 06/09/1977(Concessione per l'esecuzione di lavori edili n.

1265 e stata rilasciata la concessione edilizia dabbanmissione di

cui all'art.5 della Legge 178/76 relativi alla cogione del F.U. da

erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellina, cang F lotto n. 305-

306 di proprieta della Sig.ra C e altri.

In data 19/09/1977la Ditta Sig.ra C. depositava “Comunicazione

inizio lavori” relativi alla costruzione del F.U.aderigersi nel nuovo
centro urbano di Gibellina, comparto F lotto n. 306 di proprieta
della Sig.ra C e altri.

In data 21/09/197 7veniva redatto il Verbale di inizio lavori a firma

del D.L. Arch. Baldasisarei égtqnﬂrelativi allastauzione del F.U.
da erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellinramparto F lotto n.
305-306 di proprieta della Sig.ra C e altri.

In data 23/11/1978veniva redatto il Verbale di fine lavori a firmeald

D.L. Arch. Baldassare Antonini relativi alla costione del F.U. da
erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellina, cam F lotto n. 305

Ditta Sig.ra C.

In data 23/02/1979veniva redatto il Verbale di firjg !a\(qri a firmeald

D.L. Arch. Baldassare Antonini relativi alla costione del F.U. da
erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellina, can F lotto n. 306.

In data 25/11/1980veniva approvato, dalla Commissione di cui

all'art.5 della Legge 178/76, il progetto di vatmnriguardante
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modifiche di distribuzione interna relativi alla costruzione del F.U. da
erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellina, comparto F lotto n. 305

Ditta Sig.ra C e lotto n. 306 altra ditta.

In data 09/06/1984 (prot. 6247) veniva depositata richiesta di

collaudo relativo al F.U. nel nuovo centro urbano di Gibellina,

comparto F lotto n. 305 Ditta Sig.ra C e lotto n. 306 altra ditta

In _data 14/09/1984 veniva redatto, a firma dell'ing. Coppola

Girolamo, il Certificato di Collaudo delle strutture in c.a. relativi alla
costruzione del F.U. da erigersi nel nuovo centro urbano di Gibellina,
comparto F lotto n. 305 Ditta Sig.ra C e lotto n. 306 altra ditta.

In data 01/12/2000veniva redatto dichiarazione di conformita degli

impiati elettrico e idrico relativo al F.U. comparto F lotto n. 305 Ditta
e lotto n. 306 Ditta

In data 21/12/2000(Cpncessione edilizia di variante in sanatoria n.

8147) relativo al F.U. comparto F lotto n. 305 Ditta Sig.ra C e lotto n.
306 altra ditta.

In data 23/01/2001veniva redatto, a firma dell’Arch. Baldassare

Antonini nella qualita di D.L., il Certificato di Regolare esecuzione
relativo alla costruzione del F.U. comparto F lotto n. 305 Ditta Sig.ra

C.

In data 23/01/2001veniva rilasciato dal Comy[@ d| Gibellina 7iﬁ|

Certificato di Conformita al progetto approvato e alle successive
varianti approvate relativo alla costruzione del F.U. comparto F lotto
n. 305-306

In data 22/02/2001veniva redatto, a firma dell'Arch. Baldassare
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Antonini nella qualita di D.L., il Certificato di €yolare esecuzione
relativo alla costruzione del F.U. comparto F lottB05 Ditta Sig.ra

C.

¢ In data 22/02/2001veniva redatto, a firma dell'Arch. Baldassare

Antonini nella qualita di D.L., il Certificato di €jolare esecuzione

relativo alla costruzione del F.U. comparto F lottB06 altra ditta.

¢ In data 22/02/2001 (Certificato di abitabilita prot. 4553)\eniva

rilasciato dal responsabile del servizio, I'Arclav&ra Antonino, il
certificato di abitabilita relativo al F.U. compaufE lotto n. 305-306 .

¢ In data 02/03/2001 (prot. 4884)veniva redatto dal responsabile del

procedimento, il Geom. Binaggia Pietro, propostativata ai fini
dellemanazione del provvedimento conclusivo (cikagpermesso di
Agibilita) relativo al F.U. comparto F lotto n. 3(3H6 .

Dal confronto degli elaborati grafici relativi alifima Concessione edilizia di

variante in sanatoria n. 8147/200@pprovata dal U.T.C. del Comune| di
Gibellina per I'immobile in esame, la sottoscr@d .U. ha riscontrato alcune
differenze con lo stato dei luoghi (come gia ammata descritto rispetto alla
congruenza catastale).

Dunque per le differenze appena descritte, il C.Titiene che andrebbero

presentate le seguenti istanze per regolarizzastako di fatto al progetto

approvato:

A) C.I.L.A. (comunicazione inizio lavori asseverataper Opere interne
indirizzata all'ufficio tecnico comunale;

B P.d.C. (Permesso di costruirelcon recupero abitativo sottotetti ed
inserimento di scala a chiocciola e apertura albbandirizzata
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all'Ufficio Tecnico Comunale;

C) C.L.S. (Certificato di ldoneita Sismica) comprendept(? t)iecgia su
solaio, scala a chiocciola e creazione abbaini(mms dﬁiﬁcqpeﬁrrtyr?q, =il
indirizzata all'Ufficio del Genio Civile.

Il tutto secondo la normativa vigente in materia.

Per I'immobile identificato in catasto al F.M. 1 palla 589 sub 2-3-4-5-6

¢ In data 14/09/1968 (successione n. 107immobile riportato in

Catasto allgpartita n. 206 foglio 36 part.lla 307 sub 1-2andato
distrutto in seguito al sisma perveniva alla Siglrae altri per
successione della madre.

¢ In data 18/06/1968 (prot. n.753F stata presentata istanza presso il

Comune di Gibellina dalla Ditta Sig.ra M per congeg il contributo
dello Stato per la ricostruzione del F.U. ripastabh Catasto alla
partita n. 625 foglio 38 part.lla 172 sub led intestato alla Ditta

Sig.ra M.

¢ In data 15/11/1968 (prot. n.1652¢ stata presentata istanza presso |l

Comune di Gibellina dalla Ditta Sig.ra L per conseg il contributo
dello Stato per la ricostruzione del F.U. ripastabh Catasto alla
partita n. 206 foglio 36 part.lla 307 sub 1-2d intestato alla Ditta

Sig.ra L e altri.

¢ In data 20/05/1983 (prot. n.5153)é stata dggqsitﬁa}toipresso il

Comune di Gibellina dalla Sig.ra L e altri richiesti assegnazione del
lotto e del contributo per l'immobile catastatoaapartita n. 206
]‘qgljo 36 part.lla 307 sub 1-2.Le stesse chiedono che il suddetto

lotto venga assegnato sul piano Elimi dove 'aledella costruzione
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e variabile.

In data 11/10/1983 (prot. n.9606F stata rilasciato dal Comune di

= -

Gibellina atto di “Assegnazione lotto edificabilerda costruzione <;ji

fabbricati urbani distrutti dal sisma del 15/01/896n seguito al
verbale n. 495 del 01/10/1983. Con tale atto vewmaunicato alla
7Siglra} L e altri che la Commissione Comunale, ugtt a norma
,qel,l',aﬂ',?d,e,,”a 7I7egge 29/04/1976 n.178, assegtilal@to n.66 sito
nel comparto Pirrone.

In data 27/07/1988 (n. 79033 di rep. e n. 11570 ldekaccolta)

veniva rogato dal notaio Marino Antonio atto di déa a favore del
Sig.r F dellimmobile riportato in Catasto aplartita n. 625 foglio 38
part.lla 172 sub 1,andato distrutto in seguito al sisma.

In data 03/08/1988 (n. 79045 di rep. e n. 11578 ldefraccolta)

veniva rogato dal notaio Marino Antonio atto di déa a favore del
Sig.r F dellimmobile riportato in Catasto apartita n. 206 foglio 36
part.lla 307 sub 1-2,andato distrutto in seguito al sisma.

In data 26/10/1988 (prot. n.011288% stata presentata integrazione e

variante, da parte del Sig.r F, della precederdéqar presentata (Prot.
n. 1587) relativo alla ricostruzione di due unitamobiliari, da

realizzarsi nel comparto Elinotto n. 66.

In data 22/03/1989 (prot. n. 3165 stato rilasciiaitqidia}l Comune d|
Gibellina atto con il quale veniva Comunicato ab.BiF che la
Commissione di cui all'art.5 della Legge 178/76dwpinto il progetto

presentato, tendente ad ottenere il contributcodsthto, a causa di

Integazione atti tecnici ed amministrativi.
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In data 11/01/1990 (verbale n. 927 lotto 66 del comparto Elimi

assegnato alla Sig.ra L e altri, & stato intesthi®ig.r F a seguito di

= -

atto di vendita dell'immobile per cui e stato asseg il lotto. ‘

In data 11/01/1990e stata rilasciata dalla Commissione di cui &lBar

della Legge 178/76 approvazione al progetto redatialla

ricostruzione di due I° U.l. E di una IllI° U.l., da&alizzarsi nel

comparto Elimiotto n. 66di proprieta della ditta Sig.r F.

In data 12/03/1990e stata rilasciata dalla Commissione di cui alBar

della Legge 178/76 approvazione al progetto diavde relativo al
fabbricato da realizzare nel Comune di Gibellin€emparto Elimi
Lotto 66 - di proprieta della ditta Sig.r F.

In data 16/06/1993 stata rilasciata dalla Commissione di cui &lBar

della Legge 178/76 approvazione all'integraziori20Q/87 e variante
del progetto relativo qlla r[c9§tryziﬂ1e di dueli. E di una 1I° U.1,
Da realizzarsi nel Comparto Elinhiotto 66 di proprieta della ditta

Sig.r F.

In data 11/05/2009%verbale n. 2012)a Commissione di cui all'art.5

della Legge 178/76 intestava il lotto 66 alla Ditgig.ra A e
contemporaneamente modificava il decreto di pag&meanfavore

della stessa.

In data 23/09/2009veniva redatto il verbale di ir)iizi’q Ifquri a firmﬁq
dellArch. De Simone Gioacchino, nella qualita dirdBtore dei
Lavori.

In data 25/06/2010 veniva redatto il verbale di fine Lavori a firma

dell'Arch. De Simone Gioacchino, nella qualita direitore dei
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Lavori.

Come si evince dalla lettera ricevuta dal C.T.Uirma del Responsabile

= -

dellArea Tecnica del Comune di Gibellina, I'Inguigi Marino, in data;l

22/02/2018, per tale immobile non é stato rilasciatertificato di

Abitabilitd/Agibilita “... in quanto ad oggi lI'esame istruttorio evideazi
alcfgng crifi({ita che non sono state ancora supenage l'assenza di atti
tﬁecnripirphier 7riepidprr17cr) irinrprocedibili il rilascio debliaudo e I'emissione del
certificato di agibilita.”.

Dal confronto degli elaborati grafici relativi alima approvazione del
16/06/1993 rilasciata dalla Commissione di cuiadlls della Legge 178/76

per I'immobile in esame, la sottoscritta C.T.Urisaontrato difformita con lo

stato dei luoghi. Cosi come gia esplicitato al pymtecedente relativamente

alle incongruita catastali.

Dunque per le differenze riscontrate, il C.T.U.iene che andrebbero

presentate le seguenti istanze per regolarizzastako di fatto al progetto
approvato:
A) C.I.L.A. (comunicazione inizio lavori asseverata)n sanatoria per

Opere interne, indirizzata all'ufficio tecnico comale;

B) P.d.C. (Permesso di costruireper la scala a chiocciola e chiusura

solaio indirizzata all'Ufficio Tecnico Comunale;

C) C.I.S. (Certificato di ldoneita Sismica) compfreﬁndeﬁr)tieiicizhiysurg

varco scala a chiocciola indirizzata all'Ufficiol @enio Civile.
D) Certificato di Abitabilita/Agibilita indirizzata all'Ufficio Tecnico

) Comunale.

Il tutto secondo la normativa vigente in materia.
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Per il terreno identificato in catasto al F.M. 42apt.lla 196:

¢ In data 28/11/201 (prot. 15139)veniva rilasciato EﬂzﬂlLiTg: su
richiesta della sottoscritta, certificato di deatiirone urﬁbaﬁnirstriica? ,C,O,n,; iIﬁ DIl
qguale il terreno sopradetto viene classificato sdoogli strumenti
urbanistici vigenti come Zona E - verde agricolo.
Pl{r]toie)

Per I'immobile identificato in catasto al F.M. P8part.lla 538 sub 4-6:

Tali beni non risultano gravati da censo, livellouso civico, in quanto
derivante da atto di donazione del 06/03/2003 vartadella Sig.ra A contro
Sig.ra C. Dunque la Sig.ra A ha proprieta per latguwi 1/3 cosi come si
evince dalle visure catastali allegate.Tuttaviaadghmobile risulta occupato
dai Sig.ri D e K, genitori della Sig.ra A, a titodpatuito in quanto ospitati per
la quota di 1/3 del figlio il Sig.r E

Per I'immobile identificato in.catasto al F.M. 1 galla 589 sub 2-3-4-5-6:

Tali beni non risultano gravati da censo, livellouso civico, in quanto

derivante da atto di vendita del 12/03/2009 (tigtscil 19/03/2009 ai nn.

7394/5301) a favore della Sig.ra A e contro il SKe la Sig.ra G. Dunque la
Sign.ra A ha la piena proprieta cosi come si evidake visure catastali
allegate. Tale immobile risulta occupato dalla @igh e il Sig.r B e dal loro

nucleo familiare.

Per il terreno identificato in catasto al F.M. 42apt.lla 196:

Tali beni non risultano gravati da censo, livellouso civico, in quanto
derivante da atto di vendita del 27/12/1994 (tigtscil 12/01/1995 ai nn.

i81{3{692) a favore del Sig.r B e contro il Sig.ehh Sig.ra I. Dunque il Sig.r

‘B ha piena proprieta cosi come si evince dallergisatastali allegate.
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Punto f)

Per ognuno degli immobili oggetto di pignoramento atto non € stato

-

istituito ufficialmente il condominio.
3°QUESITO
La sottoscritta rimanda alla consultazione dei saguascicoli:
. 7TA\7/QLA 04.A “Lotto 1: Relazione di stima”,

*! TAVOLA 04,8 "Lotto L: Allegati,

¢ TAVOLA 05.A “Lotto 2: Relazione di stima”,

¢ TAVOLA 05.B “Lotto 2: Allegati”,

¢ TAVOLA 06.A “Lotto 3: Relazione di stima”,

¢ TAVOLA 06.B “Lotto 3: Allegati”,

¢ TAVOLA 07.A “Lotto 4: Relazione di stima”,

¢ TAVOLA 07.B “Lotto 4: Allegati”,

¢ TAVOLA 08.A “M Rgtagiqne:idi stima”,

¢ TAVOLA 08.B “Lotto 5: Allegati”,
METODI DI STIMA ADOTTATI

» METODO SINTETICO
Il metodo sintetico-comparativo consente di detaare il valore di un bene,
deducendolo da quello attribuito a un altro bene presenti caratteristiche
simili a quella oggetto di stima. In tale proceditte e essenziale
l'identificazione di beni omogenei da utilizzarer pjhai 7pqmpz’aLa}ziionezi
l'individuazione degli eventuali elementi di divigdise lo svolgimento dedli
opportuni calcoli necessari a perequare il risalate caratteristiche proprie

JdeI bene oggetto di accertamento. Nello specifiamite opportune indagini

di mercato effettuate presso operatori del setiommobiliare e siti di
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compravendita immobiliare, previa consultazione dalori unitari medi

consigliati da siti istituzionali, quale, ad esemgdiOsservatorio del mercato

= -

immobiliare dell’Agenzia delle Entrate e il Borsihmmobiliare, si Stabilisc;e

un valore unitario medio per superficie di immolakéraverso il quale viene
stimato il valore del bene oggetto di C.T.U..

) > 7STI7MA PER CAPITALIZZAZIONE DEI REDDITI
Ij'ipqtreisii sucu15| 7tr)rasz?17tale criterio € che "iibemmobiliari che producono
reddito valgono per quanto rendono”, e questo gaémuivale alla somma
attuale dei redditi futuri forniti dal bene oggetth stima. Si procedera
valutando le “attivitd” e le “passivita’ del bensottraendo alle prime le
seconde si otterra il reddito annuo netto, quindidéndo questo per un
opportuno tasso di interesse, si otterra il valded'immobile (capitale
attuale).

» VALORE DEI BENI OﬁGGEI‘[OﬁDEIGNORAMENTO

Di seguito si riporta esclusivamente una tabellasuintiva dei valori dei beni

stimati. La stima dettagliata di ciascun bene aggeit C.T.U. é riportata nel

relativo fascicolo.
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QUADRO RIASSUNTIVO DEL COMPENDIO PIGNORATO
CATEGORIA E DESTIN.
IDENT. CATASTALE UBICAZIONE PR%LIJDORITI?T A DESTINAZIONE | STATO DI LZ,EH—OO LOTTO \LAOL'(I?TR(E ar\r/(')at\lc_)ngaEO
F.M. |PART.| SUB. CATASTALE FATTO
Gibellina, viale C/6 rimessa efo
P89 | 538 4 Ruggero 1/3di A . Magazzino | Piano terra 1 € 10.855,35 € 11.000,00
- autorimessa
Settimo
Gibellina, viale A3 Abitazione di Piano 1°
P89 | 538 6 Ruggero 1/3di A . ; Abitazione 2 € 25.630,90 € 26.000,00
- tipo economico . R
Settimo Piano 2
1 589 5 Gibglline}, via L. | Piena proprieta C/6 rim_essa e/o | Boxauto Piano terra
Sciascia snc di A autorimessa (prevalente)
1 | s | a |Gpelnval Plenspopres Clorimessa e | Atarone | panoera
P 3 € 29.386,28 € 29.000,00
Gibellina, via . s . o
1 589 4 Monte Piena proprieta C/2 l_\/Ia_gazzml_ e | Abitazione Piano terra
) di A locali di deposito | (prevalente)
Finestrelle
Gibellina, via . . o . Piano terra
1 589 5 Monte Piena propneta A_l3 AbltaZlon_e di Abitazione
) di A tipo economico . o
Finestrelle Piano 1
Gibellina, via Piena proprieta| A3 Abitazione di o Piano 1 4 € 87.101,69 € 87.000,00
1 589 5 Monte . ) . Abitazione
. di A tipo economico . o
Finestrelle Piano 2
42 | 196 | - Piena proprietd 2 vigneto Uliveto - 5 | €4.89500 | €5.000,00

La presente, viene depositata completa di tutti gli allegati, dandone avviso

alle parti esecutate a mezzo posta ordinaria con raccomandata A.R. e al

creditore procedente a mezzo della posta elettronica certificata.

Tanto dovevo per 'incarico conferitomi
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