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Lotton. 2

Lotto n. 2

PREMESSA

Il lotto n. 2 contiene due u..u. separate catastalmente ma funzionalmente collegate tra di
loro, site in via Labbruzzo n. 27 e wia Valle n.46, 48 in Santo Stefano Quisquina (Ag), & pib
precsamente immokbile di civile abitazione, (A/8) censito al foglio di mappa n. 16 particella
n. 1686 subalterno 1 e Iimmobile di civile abitazicne, (A/S) censito al foglio di mappa n. 16
particella n. 1686 subalterno 2.

D seguita, gl immekili verranno denominati:

Bene a) Immobile di civile abitazione site in via Labbruzzo n. 27;

Bene b) Immchile di civile abitazione site in wia Valle n. 44, 48;
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Lotton. 2
1. CONFORMITA', DESTINAZIONE URBANISTICA E STATO DI POSSESSO

E stata effettuata una verifica approfondita degli atti acouisiti a seguito dellaccettazione
dell'incarico del 08 Marzo 2018, per poter pianificare lo svolgmento delle indagini pentali e
verificare la completezza della documentazione al fine di nspondere ai quesiti posti dal

Giudice.

In data 30/03/2018, tramite pec, & stata depositata presso ['Uffico Tecnico del Comune d

S. Stefano Quisguina una nchiesta (Allegato 001 [stanza acquisizione docurentsziona techica) per
I'acquisizione della documentazione tecnica del beni pignorati (destinazione urbanistica,
elaborati progettual dell’'epoca di costruzione, concessioni, autonzzazioni, agibilita etc.), al
tine di venficarne la conformita urbanistica.

In riscontro alla superiore istanza ['Ufficio Tecnico del comune di 5. Stefano Quisquina
comunicava, con nota prot. 3099 del 12/04/2018, <<facende sequito alla Sua nota assunta al
prot n. 2742 in data 30.03.2018..., con la quale si chiede la visione e/o il rilascio di documentazione
relativa al fabbricat! sitf in wia Labbruzzo n. 27 e via Valle nda, 48, individuat! in catasto al foglio di
mappa n. 16 particella n. 1686 subalternl T e 2 di proprieta del debitore A non risulta nessuna
autorizzazione e/o concessione o altrl provvediment! autorizzativi e/o richieste di sanatoria efo

certificati di agibilita etc.

(Allegato 004 risposta nota conune di S.8tefanelauisquing, nota prot. n. 3099 del 12/04/2018)
Sono state richieste all’Agenzia delle Entrate di Agrigento le necessarie visure & planimetne
catastali. (Allegato 004 —Elaborati catastal)

In sede di sopralluogo n. 3 in data 10/01/2019 il debitore C ha consegnato allo scrivente
copia del rogito notarile dove si evince che immobile rnisulta essere di vecchia costruzione e
comunaue antecedents al 1967,

Alla luce di quanto sopra, lo scnvente C.tu., al fine di stabilire la regolaritd urbanistica
dellimmaobile pignorato,

-wvista la zona e il tessuto urbano di cul fa parte 'immokile e la modalitd costruttiva dello

stesso (muratura tradizionale),

- vista la dichiarazione del debitora C (che in sede disoprallucge in data 10/01/19 dichiarava che
l'immobile fosse di vecchia costruzione e, per quanto di sua conoscenza, antecedente al 1932),

- considerata la dichiarazione contenuta all‘internc del rogito notarle (in base alla

quale l'immaobile risulta essere costruito in data antecedente al 1947),
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Lotton. 2

- e considerato, da ultimo, che da ricerche effettuate non vi sono provvedimenti
autorizzativi (Come da risposta da parte dell'ufficio tecnico del comune di 5. Stefano Quisquinal,
presume che l'epoca di realizzazione dellimmobkile si possa far risalire in data

artecedente al 1947,

Stato di possesso
| Beni a) @ b) contenut nel lotto n. 1 oggetto della stma di proprietad del debitore A"

risultano essere liberi.
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Lotto n. 2

2. DATI CATASTALI

DATI CATASTALI IMMOBILE A Benea a)

Cormune Cod Catasto Frow. Catasto
8. Stefano Quisquina 354 AG FABERICATI
Indirizza Ciw. Piano Fogl Particella | Sub. | Categoria Elhte|cogesien || R Rendita
o e za Catastale
Vis Labbruzzo 27 T 14 1684 1 ASA 1 1 wani - Euro 10,33

DATI CATASTALI IMMOBILE B Bene b)

Zomune Cod. Catasto Provw. Catasto
8. Stefanc Quizquina 354 AG FABBRICATI
Fogli cl Consist 5 fici
Indirizza Ciw. Piano | 2" | Particella | Sub. Categaria po Mgk AT Rendita
o e za Catastale
Via Valle 44,48 [ TA 164 14864 2 AfS 2 2 vani - Euro 57.04

Dalle indagini svolte dal scttoseritto presso 'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di
Agrigento - Territorio sono state richieste all’Agenzia delle entrate di Agrigento le necessarie

visure e planimetrie catastali.

In particolare non risulta ad oggi dsponibile la planimetra catastale. (Al

Pertanto si ritiene necessaria la redazions di nuova pratica (DOCFA) per planimetria

mancante finalizzata al superiore adempimento per il quale si dovrd affrontare una spesa di

circa F00,00 £,

3. CERTIFICATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA APE

Ad oggi, dalla documentazione in mic possessc & da una ricerca effettuata sul catasto
energetico della Regione Sialiana, il Bene a) non nisulta dotate di Certificato di prestazione
energetica APE, pertanto si ntiene necessaria la redazione del suddetto certificato per |

quale s dovra affrontare una spesa di circa 200,00 £
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Lotton. 2

4. CERTIFICATO DI AGIBILITA

Ad oggi, dalla documentazione in mio possesso e da una ricerca effettuata al comune di 5.
Stefano Quisquina, i| Bane a) non risulta dotato d Segnalazione certificata di Agibilita,
pertanto s ritiene necessana la redazione del suddetto certificato per il quale si dovra

affrontare una spesa di circa 700,00 £
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Lotto n. 2

5. INDIVIDUAZIOMNE E DESCRIZIONE DEL BENE a) e BENE b)

La zona ove ricadono | Beni a) e b) & situata in ambito urbano ed in corrispondenza dell'area
individuabile come zona centrale del comune di Santo Stefano Quisquina, in wa Labbruzzo
n. 27 e via Valle n.4é, 48. U'edificio oggetto della presente stima si sviluppa su due livell
con ingresso principale dalla in via Valle n.4é, e un altro ingresso dalla wia Labbruzzo n. 27.
La struttura, di vecchia costruzione, & del tipo in muratura, 1 solal sono del tipo in legne, la
copertura & del tipo a doppia falda inclinata.

La facciata estermna su wia Labbruzzo n. 27 risulta essere rifinita con pietrame a facoa wista,
mentre la faco ata esterna su via Valle n.4é nsulta essere priva di intonaco di finitura.

Nello specifico il bene oggetto della stima & composto da due Ivelll collegati da due scale
interne & con doppio accesso dalle due vie & pill precisamente:

a piano terra: stanza 1, stanza 2, npostiglo e bagno;

a piano prima: soggioma, cucina e ripostigho a completare le superficl vi sono due balconi.
Limmabile all'intermo s presenta in cattivo stato di conservazione, | pavimenti sono realizzat
IN ceramica, usate anche per il bagno e la cucina. Le pareti inteme sono intonacate, ingessate
e tinteggiate con pittura, gl infissi sono in legno, mentre | portoncini degl ingressi sono in
alluminio, le porte interne si trovano in pessimo stato & non montate.

L'immocbile ha una dotazione di impiantl tecnalogicl totalmente insufficiente & wisto |
mancato allaccio delle utenze non s & potuto constatare || loro funzi onamento.

[ seguito una tabells nassuntiva con indicazione delle superfic e delle destinazion per

ogni singelo vanc:

Bene a): Superficia
Starza 1 (Foto 1) mo. 20,00
Starza 2 (Foto 2) mg. 18,00
Bagno (Foto 3) mo. 1,50
Ripostiglio M. 4,00
Soggiorno . 24,00
Cucina (Foto 4) md. 22,00
Ripostiglio mdq. 1,30
Balcone scoperto mg. 1,50
Vano scala mo. 10,00
Totale superficie netta mg. 101,80
Totale superficie lorda immobile mg. 118,50
Caleolata con | mun perimetrall a 50 cm ascluso balconi & vano scala

[AlEgato D04 Schema planmmathico)
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Lotton. 2

6. CONDIZIONE DI MANUTENZIONE

Dal soprallucgo effettuato, @ rileva che i Beni a) & b) presentano un cattivo stato di
CoNservazione.

All'interno:

al plano terra e al plano primao | maternal utilizzati per la realizzazione del fabbncato oggetto
della penzia sono di modesta fattura e risultano essere obscleti come si evince sia da
un‘analisi visiva che dalle foto allegate.

In generale pevimenti s presentano In pessimo stato d conservazione, mentre tutt
serramentl in legno esterm ed interni necessitano di sostituzione, cosi come le pareti che
presentanc macchie di urmidita e distacchi d'intonaco.

Relativamente al bagno e alla cucina oltre alla necessita di un nammodernamento delle
pavimentazioni e rivestiment! necessiterebbe una sostituzicne d tutt | serizi e gli Impiant
Igienico sanitar.

Gli implanti elettrico e idnco risultanc essere obsoleti & dovrebbero essere adeguati alla
nuova Normativa ai sensi del DM 37/2008.

All'esterno:

Lo studio wisivo delle faccate esterne ha consentito di accertare |'asscluta inefficacia
dell'intonaco. L'alterazione & vetustd del matenali di costruzione utilizzati, la qualitd e la
mancanza di fimitura degli intonac dellafacoata sono le cause prnncipall delle infiltrazion:.

[Dooumentazione fotografica in Allegato)
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7. CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI

Criteri per il calcolo della superficia commerciale

Lotto n. 2

Per una corretta lettura della precedents tabella s allega il seguente documento

nepilogativo delsisterma di caleolo della Ysuperfide commearciale”. redatto secondo

il Codice delle Valutazioni Immockiliar (edito dall’Agenzia delle entrate), per Superfice

Commercale Vendibile (3CV) deve intendersi una superficie basata sulla somma delle

"superfici ponderate” che compongono |'immobile. Rappresenta un parametro di mercato

oggettivo al guale attenersi per le valutazicni patnmoniali.

Superfic principali

Superfici vani accessori e parcheggi

Cantine, Soffitte e Locali accessori [non collegati

Descrizione Incidenza Annotazioni

Superficie utile netta calpestshile 100%%

Muri perimetrali 100%% calzolare fino allo spessore max di50 em

Muri perimetrali in comunione S0% calzolare fino allo spessore max di 25 em

Mansarde 75% altezza media minima mt 2,40

It dia minima inferi t 2,40 ed alt

Sottotetti non ahitahili [mansarda) A5% 2 lelzza rr!a e s Rt
rinirma di mt 1,50

SD.pp.alc:lTli ahitakili [zon finiture analoghe ai vani a0% Sl R R A

principali)

Soppalchi non shitabili 15%

Verande [zon finiture analoghe ai vani principali] | 85%

Verande [senza finiture ansloghe & wvani T

principali] "

T.EVE'.I'I-'lE e L.Dl:a.h serninterrati abitabili [collegati 0% albesse s it 240

al vani pringi pali]

Bl L aas s Applicahile fino & 28mg, 'eccedenza va calcolata al
0%

TefE G — Applicshile fino a 25mg, 'eccedenza va calcolata al
0%

e A a0 .?Dpcﬁllcablle fino a 25mq, |'eccedenza va calcolats al

Portici & Pati a5 Applicahile fino a 25mg, 'eccedenza va calcolata al
10%

Corti e Cartili 10%% Applicshile fino a 25mg, |'eccedenzava calcolata al 2%

Giardini e aree di pertinenza di "immaokile” 15% Applicshile fino a 25mg, |'eccedenza va calcolsta al 5%

Giardini & aree di pertinenza di "ville & villini " 10% Applicshile fino a 25my, |'eccedenzava calcolsta al 2%

altezza minima di mt 1,50

Sy R 209
al dei vani principalil
Locali accessori (collegati ai deivani principali] 35% altezza minirna 2,40
Locali teznici 15% altezza minima o mt 1,50

di ioni tipo di post t t 250 x 5,00 =12450
Box [in autorimessa coll ettiva) 45% imensnn tiph ol paste slita Mt 28040, i

mg
Bow [non collegato ai vani principali] S0%
Bow [collegato ai vani principali] H0%

di ioni tipo di post t t 250 x 5,00 = 12450
Posti auto coperti (in autorimessa collettiva) a5% m|;nensn:|n| ipo gl posto altd mt 280 %0 2
Posti auto scoperti 20%

g
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Lotto n. 2

Altine d definire le superfici commerciall da stimare & stato effettuato il rilievo dellimmaobile

oggetto della penzia. Per effettuare la stima di un immaobile & necessario caleclare la

superficie lorda, ciogd la somma delle superfic calpestakili, pit quella dei tramezzi, dei mun

perimetrali nella loro totalita.

Inoltre si & tenuto conto, con del coefficienti calcolati specficatamente, delle eventual

garage, soffitte, verande e terrazze; si ricorre al coetficent di differenziazione delle superhia.

Calcolo consistenza superfici commerciali Bene a) & Bene b)

Civile Abitazione
Baleoni Scoperti

“ano scala

Destinszione

TOTALI

Superficie
reals

101.80
1.50
10.00

113.30

Coefficients

1.00
0.25

0.60

Superficie
commerciale

101.80
0.3s
4.00

108.18

iAllegate 004 R

1evo Blanmmetr ool
12Yo lan metn o)
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Lotto n. 2

8. VALUTAZIONE DEL BENE
Prima d procedere alla stima dellimmobile oggetto della perizia sono state acquisiste le

seguenti informazioni:

Dal catasto: Agenzia delle Entrate - Ufficic Provinciale di Agngento — Territorio, Osservaton

del Mercato Immokbiliare (Allegato 005 — Tabella OMI)

Dagli uffici tecnid: Ufficic tecnico del Comure di Santo Stefano Quisquina AG.

Altre fonti di informazione: Dopo avere eseguito diverse indagni sul territorio di Santo
Stefano Quisquina attraverso le agenzie immobilian del luogo ed attraverso agenzie on line,
il sottoseritto CTU ha ntenuto opportuno comparare | prezzi di vendita degli immobili che
pil s awicnano al Bene a) oggetto di stima e che si nportanc negli annunci iImmobilian

a||egati (Allegato 008 —Pubblicazion agenzie immaekilian onling)
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Lotton. 2

Q. CRITERI DI STIMA,

Alfine di determinare il pili probabile valore commeraale dell'immobile oggetto della penzia
Il sottoseritte Ctu incancato ha ritenuto cpportunc procedere alla stima seguendo due
metodi estimativi, giungendo quind a un valore, media antmetica degli stessi, detraendo o
incrementando se present le particolantd o onen tecnia (incrementi o decrementi), che
rsultasse essere il pib attendibile possibile.
| metodi secondao i quali si & proceduto sonc:

e |l procedimento di Stima Sintetico — Comparativa;

o |l procedimeanto di Stima Per Capitalizzazione del Reddito.
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Lotton. 2

DESCRIZIONE DEL METODO DELLA STIMA, SINTETICO - COMPARATIVA

Presupposto per una corretta valutazione & "acquisizione di tutti | dati che conducono ad
una esatta conoscenza del bene stesso. A tal fine occorre procedere ad indagini indirette e
dirette. Le indagni indirette sono quelle che consentonc la conoscenza delle carattenstiche
estrinseche delbene immobile; la loro acquisizione si ha attraverso documenti ed attraverso
accertament! presso ufficl pubblicl, al fine d collegare il bene da valutare all’atto giundico.
La determinazione del pit probabile valore di mercato del bene & stata effettuata utilizzando
un procedimanto di Stima Sintetico - Comparativa con nferimento ai valon contenuti nella
banca dati dell'Osservatorio del Mercato Immobiliare. | nsultatt di tale procedimento
estimativo  sono  statl successivaments verficatl  attraverso un’indagine di mercato
immokbiliare effettuata presso agenzie del luogo o ncerche su agenziz online.

| fatton determinanti a tale valutazione sono gl element) cosiddetti intninseo e estrinsec che
nel nostro caso rsultano essere | seguenti: - carattenstiche ambientall; - luminositd; - stato
d'usc delle opere d finitura interne ed esteme; - iImpiant tecnclogicr.

A conforto di guanto sopra, oltre a una ricerca d mercato 1| prezzo medio & basato anche su
stime di niferimento fornite dall'Osservatorio del Mercato Immckhiliare.

Frezzo Medio £/m2 447 .50

Il metodo di stima adottato s basa su un principio elementare: “Se sul mercato un certo bene
viene contrattato a determinati prezzi e di tali preza si conosce |'entitd e le modalité d
pagamento, & sostenibile che anche il bene In considerazione, una volta iImmesso sul
mercato, possa essere alienato allo stesso prezzo.

Il valcre che si deve determinare & infatti un prezzoe future.”
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Lotto n. 2

STIME DI RIFERIMENTO

Descrizione Valore mqg.
Edifici in vandita siti nalla stassa localitd (Riferimanti a ganzia locali e annund onling) 400.00
| walori contanuti nalle banca dati dalla quotazioni immobiliari dell'Osservatorio dal marcato immobiliare dal’ Aganzia
dal tarritorio:
4. non possono intandarsi sostitutivi dalla *stira®, rma soltanto diausilio alla stassa.
b. sono rifariti all'ordinarietd dagli imrmobili con rifarimeanto, in particolare, allo stato consarvativo prevalante nalla zona
ormoganea.
L'utilizzo della quotazioni OMI nall'ambito dal procaesso astirmale non pud che eondurra ad indicazioni divalon di larga
rrrassirma. Partanto la stirme effettuats da un tecnico professionista rapprasantz 'unico alaborato in grado di
rapprasantare @ deserivara in raniers asaustiva @ con piane afficaca I'irmmobila & di motivare il valore da attribuire al
bana madasimao.
Mon sono in genarala utilizzabili e quotazioni dai divarsi sermastri al fina dalla ricostruziona di saria storiche dai valori
ralatire a singali tarriton o singole tipologie immobiliare. Cidinquanto kb banca dati dalla quotazioni & stata sottop osta,
a partira dal 2000, sia ad un procasso diprofonda modificaziona architatturala, sia ad una intansa rivisitaziona dai confini
dalla zona ormoganea Ormi, cha randa par molta situazioni ineornparabili i valori nal tarp o salto di serie storica).
Suparfica dall'immobila m?:118.50 425.00
Stato consanvativo dal bana ; insufficianta
Walora OMI minimo {rré) (400.00
Walore OMI mrassimo (me) (&00000
Tipologia Edilzia OMI AFG- A6 - ABITAZION] ECOMOMICHE
K1 (Taglio Suparficia) :0.50
k2 (Livallo di Pianao) :0.80
K=1(k1+ 3%k2) /40725
Walora Unitario €mé :545.00
Coaofficiante Corrattivo 05021
Walora normala unitario £ e 49500
Valora norrala dal'imrnobila €58 457 50
Valore Medio AAF 50
COEFFICIENTI CORRETTIVI DI STIMA
COEFFICIENTI CORRETTIVI
Descrizione Cuslités Impaortanze | Coefficientes Walore
Caratteristiche ambientali — zona centrale Buono 100 1.00 1
f'n.-'ilf.ln.l.rtenzioneevetulsta edificio- Livella tecnalogico impianti, Insufficiante 100 0.80 0.8
Rifinitura esterno ed interno.
Tipologia — abitazione unifariliare Buono 100 1.00 1
Totale 0.8
CALCOLO STIMA SINTETICO — COMPARATIVA
Superficie commaeraale: m? 108.18
Prazzo Madio di riferimento: {€/ mf) 44750
Coafficianta Corrattive Finale: 0.8
[447.50 * 0.8] = Prazzo Stimm : {€/ nmf) 3658.00
[108.18 * 358.00] = Valora Stimm : [ 3872844
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Lotto n. 2

DESCRIZIONE DEL METODO Dl STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DEL REDDITO

Tale procedimento di capitalizzazione si basa sul principio che il valore di un bene iImmobile
sia proporzionale alla sua capacita reddituale; il nsultato si ottiene applicando la seguente
tormula

Vm= Rn/r

Dowve:

Rn = reddito netto = RI-5p

r= tassod capitalizzazione

Dowve:

Rl = reddito lordo reale o presunto realizzabile dall'immobile

Sp = spese annue medie

Il tassc di capitalizzaz one inbase ad una effettiva indagine dei rend ment (valon d locazione)

di immokill d cul siamo a conoscenza del relativo valore d mercato s attesta, nells zona,

intorno al 4,00%%.

CALCOLO STIMA PER CAPITALZZAZIOME DEL REDDITO

Superficia commardala: m? 108.18
Raddito Annuale: € 2000.00
Saggio di capitalizzaziona: % 4.00
[2000.00 / {4.00/100)] = Valora Stinm : € 501000.00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni i
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: OLWERI GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Serial¥: BBaac4073bbaddls21 3283 0=029d683

2
bl A



Lotton. 2

10. RIEPILOGO 5TIME

RIEPILOGO STIMA SINTETICO - COMPARATIVA,

Lotto 2 Bana =)

Valore beni mokili Superficie commerciale Prezzo Immokbile Valore Immobils

£ e 108.18 £/rrf 358.00 € 3872844

RIEPILOGO STIMA PER CAPITALIZZAZIONE DElI REDDITI

Lotte 2 Bana a)

Walore beni mokili

Superficie commerciale

Valore Immohile

£ e 108.18 € 50000.00

TOTALE COM VALORI MEDIATI Lotto 2 Bane a) e Bene b)

Procedimento Valore

Stima sintatico - comparativa € 38728.44

Stimm per capitalizzazions dai redditi € 50000.00

Madia dai valori € 447364.22
Detrazione costi:

Procadimento Valore

Spasa per la redazione del Certificato di prestazions energatica APE € 200,00

Spasa per la redazione della pratica catastale "DIOCEA" € 700,00

Spesa per la redazione della Segnalazions certificete di Agibilita € 700,00

Totaei | s € 1.600.00

TOTALE COMN VAL ORI MEDIATI Lotto 2 Bana a) & Bana h) € 447364.22

Totals imp orto detrazioni € 1760000

Valora stimato a natto dalle datrazicni &€ 4276422

Sciacea, I 28 Gennaio 2019
LG T L,

Architetto Giuseppe Oliver

{
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Lotton. 2

12. INDICE

PREMESSA

1. CONFORMITA', DESTINAZIONE URBANISTICA E STATO DI POSSESSO

. PRATICHE EDILIZIE

. DATI CATASTALI

. CERTIFICATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA APE

. CERTIFICATO DI AGIBILITA

. INDIVIDUAZIONE E DESCRIZIONE DEL BENE a)

. CONDIZIONE DI MANUTENZIONE

. CALCOLO SUPERFICI COMMERCIALI (Criteri per il caleolo della superficia commercials)
. VALUTAZIONE DEL BENE

b= T+ < R N+ L RN ¥ 2 N SR L (%

10. CRITERI DI STIMA
11. RIEPILOGO STIME
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TRIBUMALE CRDIMNARIO Di Sciacca
PROCEDURA, NUmero
ESECUTIVA 14717

ALLEGATI

Perizia di stima lotto n. 2

Oggetto: Procedira esecutiva n. 14/17 R.E.

SCIACCA, 17/01/2019
Il Tecricao

(Arch, Oliveri Giuseppe)

Arch. Architetto - Viale della Vithoria - 92019 SCIACCA (AG)
Partita I¥A: 02574110843 - Codee fiscale; LYR GPP 82R07 1533E
Telefono: - Fap: 0925/87551 - Cellulare: 3204052854 - E-Mall © poliveri@libero it pec::
p oliveri @archivworl dpec it
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ALLEGATO - 001 — Istanza acquisizione documentazionhe fechica
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CLIVERLGIUSERFE

SRLINE &3C-T7ET0
AGTIGEN BRI
Arckitetty

L3NS B 2T JTC

AirUfficio Tecrnico
del Comune S.Stefane Quisuing (AG)

OGGETTO: Richiesta e consultazione della documentazione degli immobili sotto

elencati, relativa alla Procedura esecutiva n. 14/2017 R. G. Esz. nel processo di

esecuzione promosso da:

Il sottoscritto Archifetio Giuseppe eri, in qualita di Consulente Tecnico d’ufficio

in riferimento alla vertenza in oggetto e all *incarico ricevuto dal giudice dal Giudice
Dott. Marasa Filippo, autorizzato il 06/03/2018, richiede
consultazione e copia di concessione edilizia, progetti esecufivi, abitabilita, agibilita e

qualsiasi altra documentazione in possesso, relativa ai seguenti immobili:

Abiazione le in 8 Btefano Quisquina, via Processione 48; in catasto NCET al
foglio 16, particella 966 Bub 1;

2. Abtarione rurale in 3. Stefano Quisquina, via Labbruzzo 27, PT-1; in catasto WCET
al foglio 16, particella 1686 Sub. 1,

3. Abtazione in 3. Stefano Quisquina, via 3. Maria della Valle 48 piano T1; in catasto

MNCEU al foglio 16, particella 1686 Sub 2,

Beni
1. tazidlle popolare in Banto Stefano Quisquina, Via Roma 107, piano T12; m
catasto NCET al foglio 16, particella 703.
Monche 1 certificati di destinazione urbanistica come da richiesta allegata alla presente.
per congentirne 1°accertamento e la verifica della regolarita dei beni sotto
il profilo edilizio ed urbanistico.
Si allegano:
copia del verbale di nomina,
copia del certificato ipocatastale dove st evincono 1 rifenimentt alle pratiche edilizie e concessioni;

copia visure e planimetrie catastali degli immoobili 1n oggetto;

nichiesta cerficat: di destinazione urbanistica

Distinti saluti

Sciacca, liF;Z-OB’B?fZDlS . . . .
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AlLLEGATO - 002 - : risposta nota comune df S. Stefano Quisquina, nota
prot. n. 3099 del 12042018
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Comune di .
SANTO STEFANO QUISQUINA prot. > 30§ 4ot 12 APR 2018

Provincia Regionale di Agrigento Rif. Prot. n° dal J

UFFICIO TECNICO — S————

Via Roma n° 142- 92020 SANTO STEFANO QUISQUINA (AG)
Tel. 0922 982595 — Fax 0922 989341

(cod. fisc. 80003390848) Risposta anotadel  / /2018

E-mail: utc@comune. santostefanoguisquina.ag.it

Prot. n®

Pos. Arch.: Varie

OGGETTO: Riscontro e consultazione della consultazione degli immobili sottoelencati relativa alla
procedura esecutiva N° 14/2017 R.G.Es. nel processo di esecuzione immobiliare
promosso da Banca Popolare S.Angelo — Nomina CTU del 06/03/2018.

All’ Arch. Giuseppe Oliveri
Viale della Vittoria n.2
Sciacca (AG)

Facendo seguito alla Sua nota assunta al protocollo generale di questo Ente in data
30/03/2018 con prot. n. 2742, in qualita di C.T.U. nominato dal Tribunale di Sciacca, inerente la
procedura in oggetto, con la quale si chiede la visione e/o il rilascio di documentazione relativa a
fabbricati siti nel ns. territorio comunale;

Sl attesta che da una verifica degli atti-e degli archivi dell’"UTC (compatibilmente con i dati
' i) ¢ emerso che, per/i seguenti immobili:

.48, in catasto urbano al foglio 16 part. 966 sub 1;
Via Labruzzo n.27, in catasto urbano al foglio 16 part. 1686 sub 1;

e]la Valle n.48, in catasto urbano al foglio 16 part. 1686 sub 2;

7, in catasto urbano al foglio 16 part. 703;
non risulta nessuna autorizzazione e/o concessione o altri provvedimenti autorizzativi e/o richieste
di sanatoria e/o certificati di agibilita, etc.

Si allega, inoltre, quanto segue:
- Certificato di Destinazione Urbanistica delle particelle censite al catasto terreni.

Distinti saluti.

IL RESPON LE dellU.T.C.
(Arch. Angelo Lupo)
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ALl EGATO — 003 — Elaborali catastali
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AlLEGATO - 004 - richlesla e delilaglio pratica planimeftria catasiale
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Da: Agenzia delle Entrate - Contact Center Territorio dp agrigento.uptagrigento @agenziaentrate it
Oggetto: Avvenuta frattazione richiesta n.18306305 del 20/03/18 di Informatizzazione Planimetria
Data: 3 aprile 2018 12:54
A: p.oliveri@libero.it

Y

)

e

Gentile utente,
La informiamo di non poter dar corso alla sua richiesta o correzione dati catastali, in quanto essa non trova riscontro nelle banche dati catastal

In particolars, la scheda planimetrica che si chieds di acquisire al sistema informativo non fa parte del fascicolo dellunita immobiliare presents agi atti, in quanto mai depositata. Per il rilascio della stessa & oners
della 5.V, provyedere alla produzione di tale elabcrato con le modalita di cui allart. 1 del D.M. n. 7011394 (procedura Docfa). Listanza & archiviata,

La preghiamo d verificare i dati forniti ed ewentual mente presentars una nuo a richi esta

Cordiai Saluti,
Il responsabile del Contact Genter - Terrtorio dell Agenzia delle Entrate

La richiesta & stata effeffuata da OLIVERI GIUSEPPE, of. LWRGPPSEROTIS33E

L'Agenzia dells Entrate partecipa alliniziativa " Mettiam oci 1a faccia
Per esprimers il tuo giudizio sul serwizio ricevuto & sufficients un.click sullimmagine seguente

mettiam®ci
I f i ”
metie |4 TACCIA
pubblica amministrarione
< l'mnovazione
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ALLEGATO - 006 - Tabella OM/
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Agenzia Entrate - Banca dati delle quotazioni immeobiliari - Risultato https://wwwt.agenziaentrate. gov.it/servizi/Consultazione/risultato. php

Ministerc dell'Economia e delle Finanze

genzia
/5 wHNtrate

Titroviin: Home / Servizi / Banca dali delle quotazioni immobiliari - Risultato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2018 - Semestre 1

Provincia: AGRIGENTO

Comune: SANTO STEFANO QUISQUINA

Fascia/zona: Cenirale/V.CRISPI-S.MARIA LA VALLE-PROCESSIONE-PIZZA CASTELLO-VIA ROMA-VIA PANEPINTO
Codice dizona: B1

Microzona catastale n.: 0

Tipologia prevalente: Abilazioni di tipo economico

Destinazione: Residenziale

Valore Mercato Valori Locazione
E/mq) {£/mqg x mese)
Stato Superficie Superficie
Tipologia conservativo Min Max L/N) Min Max @L/N)
Hbiionii NORMALE 400 600 L 1,2 1,8 L

tipo economico

Lo STATO CONSERVATIVO indicato con lettere MAILISCOLE si riferisce a quello pit frequente di ZOMA

Il Valote di Mercato & espresso in Euro/mq fifetito alla supetficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Il Valore di Locazione & espresso in Furo/mg per mese riferito alla superficie Netta (M) ovvero Lorda (L)

La presenza del caratlere asterisco (%) accanto alla tipologia segnala che i relativi Valori di Mercalo o di Locazione sono stati oggetio di refttifica.
Per ke tipologie Box, Posti auto ed Autorimesse non risulla significativo il diverso apprezzamento del mercato secondo lo stato conservativo
Per Iz tipologia Megozi il giudizio O/ N /S & da infendersi riferito alla posizione commerciale e non allo stato conservativo dell'unita immobiliare

Legenda

# |l Valore di Mercato & espresso in Euro/mg riferito alla supetficie Netta (N) ovvero Lorda (L)
® [l Valore di Locazione & espresso in Euro/mg per mese riferito alla superficie Netta (N) ovvero Lorda (L)

Nella tipologia & indicato lo stato di conservazione e manutenzione che pud assumere i seguenti valori:

=+ Ottimo
& Normzle
#® Scadente

Nella descrizione della Zona omogenea &, in generale, indicata la micfozona catastale nella quale essa ricade, cosi come deliberata dal Comune ai sensi
del D.PR. n. 138 del 23 marzo 1998.

Per maggiori dettagli vedi Il codice definitorio
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ALLEGATQO - 007 — Pubblicazioni agenzie immobitiari online
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