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Tribunale di Salerno

Sezione Fallimentare

rallimento n. 2.G. 45/2005 - - |

Giudice delegato: Dott.ssa Sara Serretiello

Curatore: dott. Angelo Sguazzo

RELAZIONE TECNICA ESTIMATIVA

PREMESSA ED INCARICO

Con provwedimento del 24 giugno 2022, concretizzatosi con la ratifica della convenzione tra il
sottoscritto e la Curateld, veniva autorizzata la noming dello scrivente ing. Massimo Musella, professionista
abilitato ed iscritto all’Albo Provinciale di salerno al n. 2786 quale c.t.u. della procedura sopra indicata, per

procedere all’zggiornamento della stirma dei beni immobili acquisiti alla massa attiva fallimentare.

Fer lo svolgimento del mandate ricevuto, il sottoscritto, dopo aver acguisito copia della
documentazione in possesso del Curatore, tra cui una precedente perizia estimativa redatta dall'ing. Gennaro
Russo del 17.2.2009, procedeva a compiere vari sopralluoghi presso gli immobili ricaduti nella massa attiva

del fallimento, eseguendeo rilievi metrici e fotografici.

Hanno fatto seguito incontri tra lo scrivente con rappresentanti dell’ Ufficio Tecnico del Comune di
San Mango Fiemonte, durante i quali sono state esaminate questioni di carattere tecnico urbanistiche ed

amministrative.

Una volta in possesso di tutte e notizie utili per 'espletamento del mandato ricevuto, in attesa della

trascrizione della sentenza dichiarativa del fallimento, lo serivente passa & redigere la seguente relazione di
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periziz preliminare, da intendersi come aggiormnameanto della precedente perizia, che si compone dei h

seguenti paragrafi:

Individuaziona dei bani immobili oggetto di stima - Provenienza — Ipoteche gravanti;
Descrizione e valutazione dei beni;
Le aree da cedere al Comune

Rigpilogo & formazione dei lotti di vendita.

INDIVIDUAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI STIMA - PROVENIENZE —
IPOTECHE GRAVANTI

Ad oggi, come risulta dall’aggiormamento delle visure ipocatastali effettuate dallo ]
B 2 corsisterza immobiliare ricaduta nella massa attiva fallimentare & cosi di seguito
identificata:

1. Fondo rustico dell’estensione complessiva di ma. 20.799 inagro del Comune di %an Cipriano
Ficenting |, localita Tora 5an Pietro o Salzanico, distinto al NCT alla partita n. 9712 , foglio n.
12, part. N. 1 diare 32,80, part. N. 2 di ha 1.23.60, part. N. 27 diare 51,55, Provenienzg .
Tale immobile & pervenuto alla societa’ invirtu’ di atto di modifica diragione sociale a rogito
del notaio Gaetano Di Fluri del 20/11/1988 pubblicato presso 'Agenzia delle Entrate Servizio
di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 21/11/1989 ai nn. 31373/24934 dalla societa’

lla quale tale suolo era

pervenuto invirtu’ di atto di trasformazione di societa’ a rogito del notaio Gaetano Ci Fluri
del 05.05.1586, pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare

di Salerno in data 09/05/1986 ai nn. 10508/9054 dalla sodeta’ | NKGTGcNcTcTNGNGNGEGEGEGEGE

, alla

guale tale suolo era pervenuto in virtu’ di atto di conferimento di immobili a rogito del notaio
Gaetano Di Fluri del 02/01/1984 pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di
Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 09/01/1984 ai nn. 864/778 dal N
B C:llc indagini effettuate a partire dal 1990 ed a tutto il 07/10/2022 risulta che a
carico della consistenza immobiliare descritta subb 1 & 2 non sono state pubblicate formalita’
pregiudizievoli. 5i precisa in merito a cio’ che tutte le formalita’ pregiudizievoli trascritte ed
iscritte non risultano rinnovate, pertanto si considerano perente.

Immobili ed aree urbane facenti parte della lottizzazione _edificata su suglo in Localitd

Campo Maiuri del Comune di 5an Mango Piemonte, originariameante distimtoin NCT alla partita 748 al Foglio
& part. N. 11 di ha 2.53.70, part. M. 12 di ba 2.47.10 e part. n.15 di ha 1.05.00 e precisamente;

2. Abitazione in villino, distinto al NCEU del Comune di San Mango Fiemontes al foglion. 6 -
part. N. 11 —sub 59 — catg. A7, classe 1, vani 5,5, piano 1 5 T;
3. Unita immobiliare in corso di costruzione, distinta al NCEU del Comune di 5an Mango
Fiemonte al foglion. 6 —part. N. 11 —sub 71—, piano T—-1-51;
4. Unita immobiliare in corso di costruzione, distinta al NCEU del Comune di San Mango
Piemonte al foplion. 6 — part. N. 11 — sub 72—, piano T-1-51;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

15.

20.

21.

22.

Locale deposito distinto al NCEU del Comune di 5an Mango Fiemonte al foglio n. 6- part. N.

11 -sub 76 - categoria C2, classe 1, mo. 142, piano $1;

Garage distinto al NCEU del Comune di 3an Mango Fiemonte al foglio n. 6— part. N. 11 - sub

77 - categoria C6, classe 4, mo. 27, piano 51;

Garage distinto al NCEU del Comune di San Mango Fiemonte al foglio n. 6— part. N. 11 — sub

79 - categoria €/6, dasse 4, ma. 27, piano 51;

Garage distinto al NCEU del Comune di 3an Mango Fiemonte al foglion. 6— part. N. 11 — sub

B0 - categoria €76, dasse 4, ma. 27, piano 51;

Garage distinto al NCEU del Comune di 3an Mango Fiemonte al foglion. 6 - part. N. 11 = sub

81 - categoria C/6, dasse 4, ma. 27, piano 51;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mangoe Piemonte alfoglion. 6 — part. N. 11

= sub 73 - mg. 56;

AreaUrbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N.

11-sub 74 -mg. 15;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N.

11 -sub 85 - mq. 47,

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N.

11-sub 86 (exsub 71 esub 72 ) —mo. 15;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. B — part. N.

11 -sub 87 {ex sub 1 bene comuneg);

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6— part. N. 11

—sub 88 — mgy. 4.300;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mangoe Piemonte al foglio n. 6 — part.

—sub 89 — mg. 150;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part.

=sub 90 - mg. 499;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part.

—sub 91 — gy, 43;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6— part.

—sub 205 - mg. 79;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part.

—sub 206 — Cat. F/1 -mg. 279;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part.

—sub 208 — gy, 369;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mange Piemonte al foglio n. 6 — part.

—sub 209 - g, 404,

N.

M.

11

11

.11

. 11

.11

.11

.11

Tali immobili sono pervenuti alla societa’ invirtu’ di acquisto del terreno su parte del guale sono stati
edificati i fabbricati di cui fanno parte gli immobili de guo con atto di modifica di ragione sociale a rogito del
notaio Gaetano Di Fluri del 20/11/1989 pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’

Immobiliare di Salerno in data 21/11/1989 ai nn. 31373724934 dalla societa’ || KT

_Ila guale tale suolo era pervenuto in virtu’ di atto di trasformazione di

societa’ a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 05.05.1986, pubblicato pressol’ Agenzia delle Entrate Servizio

di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 09/05/1986 ai nn. 10908/9054 dalla societa’ INEGNGNG
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suglo era pervenuto in virtu® di atto di conferimento di immobili 3 rogito del notaio Gastano Di Fluri del
07/04/1982 pubblicato presso ' Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data

15/04/1982 s nn. 9524/2098 c-

La relazione che segue |, da intendersi quale relazione preliminare, ha ad oggetto solo alcuni dei beni
immobili prima elencati. Cio & dovuto al fatto che alla data in cui si scrive, sussistono notevoli difficolta ad
eseguire i necessari sopralluoghi per i restanti beni immobili che risultane occupati efo non nella disponibilita
dellz procedura, inoltre, malgrado si & avuto modo di interloguire con Fufficio teenico del Comune di 5an
Mango Piemonte, non si & comungue avuta una proficua collaborazione nel reperimento della
documentazione utile all’espletamento del mandato. Per guanto sopra, le relazione che segue verterd a
fornire una stima del valore dei bei immobili ricaduti rella disponibilita del fallimento | limitatamente ai nn.
1-3-4-5 el15. Peribeniidentificati dal n. 11 al n. 22, come meglio si dira nel seguito della relazione, non
si procedera alla stima degli stessi, in quanto trattasi di suoli da trasferire gratuitamentes al Comune. Per i
beniidentificatialn. 2-6 =7 =8 & 9, lo scrivente rimane in attesa di compiere i necessari sopralluoghi per
pater effettuare i necessari rilievi metrici e fotografici.

DESCRIZIONE E VALUTAZIONE DEI BENI

1 SUOLIIN AGRO DEL COMUNE DI 5AN CIPRIANO PICENTING

Bene immobile identificato al n. 1 - Fondo rustico dell’ estensione complessiva di mg. 20.799in agro
del Comune di San Cipriano Picentino, localitd Tora San Pietro o Salzanico, distinto al NCT alla partita
n. 9712, foglio n. 12 , part. N. 1 diare 32,80, part. N. 2 di ha 1.23.60, part. M. 27 diare 51,55,
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Trattasi di un fondo agricolo posto direttamente a ridosso del confine est con il realizzato
parce Fiorite, come illustrato nel fotogramma estratto da Google Maps. La destinazione catastale &
prato, mentre la carta del suolo agricolo & delle attivita colturali in atto del vigente Pue del Comune
disan Cipriano Picenting illustra I'area in esame come area in parte destinata a frutteto (?) ed in parte
incolto.
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Hondo, nella zonizzazione del vigente Puc é classificato come agricolo (parte in zona agricolas
periurbana E2 e parte in zona agricola di tutela paesaggistica e naturalistica E3), soggetto a vincolo
speciale (vincolo pagsaggistico), per cuiin tale area valgono le disposizioni di cui al D. Lgs. 42/2004.
Fondamentalmente , nel rispetto dell’art. 2.112 delle Norme tecniche di attuazione in tale zone, per
il patrimonio immoebiliare legittimamente edificato alla data del 29.3.1982 {rif. Alla L.R. n. 14/82] sono
consentiti ung tantum |

o adeguamenti igienico- sanitari nei limiti del 10% del volume & della superficie delle
abitazioni rurali, comungue entrail limite assoluto di mo. 30;
s ampliamento delle pertinenze rurali nei lirmiti del 20% del loro volume.

ANGC- PIEMONTE
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Come pud evincersi dallo stralcio cartografico allegato (tavola del rischio idrogeologico) , I'area in
esame & classificata come Area in zona P3 = “Ared o pericolositd efevata di frang”, ed é stata tenuta fuori
dalla proposta da una proposta di riclassificazione/friperimetrazione.

ANGO PIEMONTE ¥ & 77 %

3%
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Tali considerazioni fanno si che per il suolo in esame non pud darsi una valutazions economica diversa
da suolo agricolo, riferito alla destinazione catastale comparabile (pascolo) meno pregiata |, ed il
valore cui si fard riferimento & quello agricolo medio anno 2022 pubblicato per la zona agrarian. 2 -
Valle dell’lrno Picenting — Parte Collinare : Valore Unitario €2.200,00 fHa.

Fer cui alla luce di quanto sopra la valutazione del suolo & paria

V=mo. 20.799 x 0,22 £/mg = £4.575,78 = che si arrotondano  ad € 4.600,00

Bene immobile identificato al n. 3 - Unita immobiliare in corso di costruzione, distinta al NCEU del Comune
di 5an Mango Piemonte al foglion. 6—part. N. 11 =sub 71—, piano T-1-51 {n. 3 elenco identificazione
dei beni).  Confini | Corte di pertinenza , sub 72, strada di penetrazione interna al parco, sub 31 . Trattasi
di scheletro in ca. con reticolo strutturale composto da travi e pilastri, con solai interpiano del tipo latero
cementizio, copertura a pid falde in ¢c.a. Livelli interpiane aventi superficie pari a; Piano terra {mg. 91,40
circal , piano primo (mo. 93 circa) oltre un balcone di ma. 6,54, piano sottotetto (ma. 72) . superfict esterne
di partinenza pari a mea. 91,88 per quanto riguarda la superficie destinata a giardine lato sud, e me. 60 circa
per quanto riguarda la superficie a giardino in posizione retrostante il fabbricato. Le condizioni illustrate
anche dall'allegata documentazione fotografica fanno si che la valutazione non possa prescindere da una
valutazione a corpo, anche perché non si conoscono le reali condizioni di conservazione delle strutture
realizzate anni or sono. B da dirsi che per l'immobile in guestione non esiste certificato di collaudo
staticofsismico.  Per quanto sopra la valutazione a corpo pud stimarsi in € 40.000,00 (diconsi Euro
guarantamila/00).
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Bene immobile identificato al n. 4 - Unita immobiliare in corso di costruzione, distinta al NCEU del Comune
di 5an Mango Piemonte al foglion. 6 = part. N. 11 —sub 72 -, piano T—1 =511 n. 4 elenco identificazione
deibeni) . Confin | Corte di pertinenza |, sub 71, strada di penetrazione interna al parco |, strada interna
allz lottizzazione. Trattasi scheletroin c.a. con reticolo strutturale composto da travi e pilastriin c.a. con solai
interpianc del tipo latero cementizio, copertura a pid falde in c.a.In adiacenza al corpo palazzina trovasi un
ubieriore ambiente grezzo, presumibilmente destinato a garage dell’abitazione |, avente superficie pari a circa
mg. 40,00, Livelli interpiano aventi superficie pari a: Piano terra (mg. 91,38 circa) |, piano prima (mg. 93,33
circa) oltre ad unterrazzo di me. 44,75 circa ed un balcone di mg. 6,54, piano sottotetto(me. 72,17)  superfici
esterne di pertinenza pari a ma. 132 circa per guanto riguarda la superficie destinata a giardino lato sud, e
. 67 circa per quanto riguarda la superficie a giardino in posizione retrostante il fabbricato. Le condizioni
illustrate anche dall’allegata documentazione fotografica fanno si che la valutazione non possa prescindere
daunavalutazione a corpo, anche percheé non s conoscono le reali condizioni di conservazione delle strutture
realizzate anmi or sono. B da dirsi che per l'immobile in guestione non esiste certificato di collaudo
staticofsismico.

Per quanto sopra la valutazione a corpo pud stimarsi in € 45.000,00 (diconsi Euro quarantacinguemil a/ 00).
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Bene immobile identificato al n. 5 - Unita immobiliare destinata a deposito edificata al grezzo, distinta al
NCEU del Comune di 5an Mango Piemonte al foglion. 6 — part. N. 11 —sub 76 —, piano 51 -Catg. C2 (n.5
elencoidentificazione deibeni) . Confini . area urbana Pla 206, Corte di pertinenza , stradza di penetrazione
interna al parco , strada interna alla lottizzazione. Come pud evincersi dall’allegata documentazione
fotografica, trattasi di una unica costruzione divisa in due locali edificati al grezzo, il primo avente superficie
pariamt. 7,05 x 10,90, il secondo avente superficie pari a mt.9,35 x 6,65, con ulteriore superficie retrostante,
separata in altrettanti due locali, aventi rispettivamente dimensioni pariamt. 3,30 x 1,50 emt. 3,10 1,50.
Le altezze degli ambienti sono diverse it 4,35 per i dug locali di dirmensioni pid ampie, mt. 2,30 peri due
lacali ricavati all'interno della maggiore consistenza del locale di sinistra.

Lirmobile ha struttura portantein c.a. con tamponatura in blocehi in laterizio. La copertura & piana
ed & protetta da guaina impermeabile che risente di aleune lacerazioni. L'accesso avviene tramite porta in
ferro, un secondo ampio accesso é intercluso da laterizi in cls vibrato. Uilluminazione naturale avviene
tramite ampi finestroni con anteposte griglie in ferro. Oltre la recinzione, trovasi una ampia corte di superficie
pari a circa 200 mo, che costeggia Uimmobile anche sul suo lato destro, allinterno della corte di pertinenza
& stata ritrovata anche una automobile senza targa. Gliinterni si presentano in stato di totale abbandono; gli
spazi sono occupati da materiali di risulta e rifiuti di tipo edile. Non asiste massetto e pavimento all’interno
dellocale. || precedente elaborato peritale redatto per la procedura ha dato conto del fatto che lirmmobile &
stato realizzato in difformita, per cui & in itinere una pratica di condono per la quale & stata presentata la
relativa istanza non corredata dalla documentazione tecnica. In attesa di poter visionare di persona la pratica
in oggetto, si rileva dal precedente elaborato peritale che rimane da pagare £ 3.520,49 di oneri concessor,
obire idiritti di segreteria.

E' da dirsi oltremodo che per limmobile in guestione non esiste certificato di collaudo
staticofsismico.
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Viste le attuali condizioni dell’immobile, che come illustrato anche dai fotogrammi sopra allegati versa in
condizioni di abbandono e degrado, lo scrivente ritiene che non si possa prescindere da una valutazione a corpo
del bene, per cui il valore di mercato dell’immobile pud essere assimilato a

V = € 30.000,00 (diconsi euro tremtamila/00).

Studio ) Via Alberto Firro n. 26 — 84122 Salerno Tel & Fax 089 256562
e-mail : mmusellabd @gmail.com  mail p.e.c.  massimo.musellz@ordingsa.it

. Cod. Fise; MSL MSBA B4L21H703C - P.lva 02995120652 ,
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

7 ]
e I
=8
@

m

sl

@ i

o |

1
|
|

Firmato Da: MUSE LLA WMASSIND Emesso Da: ARUBAPEC S P.A. NG & 3 Senal#: 643 0680cBs 2c83fc0Tbafeboes1 T 4d4b0

-




Ist. n. 41 dep. 12/07/2023

Massimo Musella - Ingegnere Civile per la Difesa del 3uolo e la Pianificazione Territoriale
|

Bene immobile identificato al n. 15 - Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Piemonte al fo
n.6—part. N. 11 —sub 88 —mgy. 4.300

e

Tale area, di complessivi mg. 4.300, era originariamente ricompresa nel progetto di lottizzazione (Area

R1) ed & classificata come area edificabile, per la guale il progetto di lottizzazione di Parco Fiorito preved
I'edificazione di 5 gruppi di villette bifamiliari, per un totale di n. 10 alloggi, per un totale di me. 2564,
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La tipologia costruttiva ivi realizzabile, riconducibile alle tipologie edilizie realizzate negli alri ambiti d

lottizzazione del Parco Fiorito, prevedeva la realizzazione di bifamiliari composte da n. tre livelli di piano, piano
giardino (circa 80 ma. ), piano terra (circa 80me.) e piano mansarda (circa 60 mo.), con aree di pertinenza destinate
a giardino ubicate di fronte e sul retro della singola unita immobiliare. La tavola di Piang, illustrante la lottizzazione
prevista, individua nell'ambito dell’area di cui si discute, il posizionamento dei fabbricati previsto, rappresentati
come sagome allinterno dell’area R1. LUimmagine di seguito allegata, & estratta dalla tavola della variante al

progetto di lottizzazione “Farco Fiorito” esaminato ad approvato dalla Commissione edilizia del Comune di
Mango Piemonte nella tormata del 28.7.1987 con parere favorevole,
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In merito all'area in questione, & da dirsi che gia nel precedente elaborato estimativo redatto per il
fallimento, veniva allegato un certificato di destinazione urbanistica (datato gennaio 2009) che dava evidenza che
il suolo rientrava tra quelli cheil Piano Stralcio per 'Assetto ldrogeologico emesso dall’ autorita di Bacino Regione
Campania Destra Sele classificava come Area P3| ovvero “ared a pericolosita potenziate of frang” .

L'aggiornamento di tali norme, di cui si riportano di seguito stralcio cartografico e stralcio delle norme di
attuzzione, rende evidenza del fatto che ad oggi I'area in guestione rientra ancora tra quelle classificate in
categoria P3, ma intanto larea, per definizione, & passata da “pericolositd potenziale di frona”  a “pericolositi
efevata di frana”, con ulteriore inasprimeanto normativo relativamente a gli imterventi edilizi realizzabili all’interno
della stessa.
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Come pud evincersi dallo stralcio cartografico allegato, il Farco Fiorito & posto per gran parte
allinterno di una zona classificata P2 — “Areg g pericolosita medio di frang” (retino azzurrog) , e per la
restante parte all'interno di una zona P3 = “Areg o pericolosita elevata o frang” .

L'articolo 33, di cui si riporta di seguito il contenuto integrale, contenuto nel T.U. coordinato delle
M.T.A. dei PSAI relativi ai bacini idrografici regionali in destra e in sinistra Sele ed Interregionale del Fiume

Legenda

NF — Ambiti termiorial nei quall sone asseni fation predisponent’ alle genesi ed evaluzione
di fenomeni franosi,

i P — PERICCLOSITA MODERATA - Ainibili (2ritoriali rest quali non St iscontrd Tanosia
S avvenuia ¢ che facalmenic possenc cascre intcreasali da fonomeni di bassa intensita
== a magnifudo;

P2 — PCRICCLOSITA MCDIA - Ambiti territorali nei qual ia franositad avvenuta o atiesa
5% 2 caralferzzalz da infensita media o bassa sssociafe a magniiude media;

= P3— PERICCOLOSITA ELEVATA - Ambit; territoriali nef quall ja franosita awenuta o att=sa
& caraftedzzate da infensita aifta o media associate a magitudo elevata;

Sele, illustra con chiarezza la disciplina edilizia “proticobite” in tale aree

CAPO III - AREE A PERICOLOSITA® DA FRANA

ARTICOLO 33 - Disciplina delle aree a pericolosita da frana molto elevata ed elevata P4 e P3
per i Bacini idrografici regionali in Destra e in Sinistra Sele e a pericolosita reale da frana Pf3 e
Pf2 per il Bacina idrografico Interregionale Sele

Nelle area a pericolosita da frana malto elevata P4 e P3 per | Bacini idrografici regionali del Destra = dael
Siristra Szl 2 a paricolosita reale sl2vata PF3 e a pencolosita raale da frana media P2, per il Badno

1.

int
a.

b,
e,

d.
e.

Gli

erragionale Sele, oltre a quanto pravisto dall'art. 2/, sone consentit:

gli interventi di honifica e di sistemazione delle aree di possibile innesco & sviluppa dei fenomeni di
dissesin;

gli intervent! i manutznzione ordinaria e straordinada del murettd a saoro e delle apere di
mitigazione del rischio da frane ed idraulico;

gli intervert di sistermazione & miglioramento ambisntale finalizzati a ridurre la pericolositd
dellarag;

la realizzazions di muratti a secco;

la realizzarione di manufatt non qualificabili come volumi edilizt strettamente connessi alle attivita
agricola.

interventi di cui al vincolante comma 1, lell, a) e b) - manutenzicnz straordinariz — & ¢} devono

essare comradati dello studio di compatibilita geologica da redigersi con i contenuti di cui all‘articolo 51

ed

in conformita degli indirizzl e delle indicazion! di cui all'allegato H rispetto &l bacinl Idrogratici di

rifarimenta, sul quale questa Autorita & chiamata ad esprimere il proprio parere di competenza.

Parimenti, la carta del rischio frana di seguito allegata, cataloga I'area in guestione tra le aree
classificate R3 — Area a Rischio elevato di frana - all'interno delle guali potrebbers innescarsi problematiche

per l'incolumita delle persone.
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Legenda
AREE A RISCHIQ DA FRANA

Y- RIBCHIQ MODERATD: Aree nelle quali ! danal sooialh. economicl e sl patdmonio ambietals
2o00 marginal

R2 - RIZCHIO MEDIO: Aree ieds guall song Lossibill dannd miror agl edificd, ale infrasirutiurs
£ ol patmonle ambiantaie che norpregivcicano Mcoilm'ta delie cersone, lagibilita” degh ecific!
— gla funZiohalts' dalia stTa acananmichs

Gl - RIECHIO CLOVATO: Aree nelie gual sono possioil problen per (colurmiita” delle persche,
— daan funzional agh edificl e alle infrashrotiure con canseguents nagibilifa' degh stessi la

Inteviuzione a) funzlonalita” delie sitvita’ socicecanamiche e dann, Hlevant!

painmonie ambiantals

g - RISCHIO MOLTO ELEVATCO: Arze nelle guall sone pasaihil la perdita of vile umane &
- lesioni geav! alls Jersons, danw graa agll edific, alle wifrestivfturs 2 al painmania ambientais,
15 distrozions di afteta’ sacieeconamichs

ARTICOLO 16 - Disciplina delle aree a rischio elevato da frana R3 per i Bacini idrografici in
Destra Sele, in Sinistra Sele e rischio reale da frana Rf3 per il Bacino idrografico Interregionale
del Sele

1. Nelle aree a rischio reale elevato da frana RJ per i Bacini idregrafia in Destra Sele 2 in Sinistra Sele 2
R3 per il Badne idrografico Interregionale Sele, oltre agli interventi e le attivita previste nelle aree a
rischio reale molto elevato da frana, sono consenbite, in relazione al patnmonio edilizio esistente;

a. gl interventi di ristrutturazions edilizia esclusa la demolizione con ricestruzions, che non
comperting aumenta del carico insediativo;

b. la realizzazione di manufath qualificabili come volumi tacnici;

c. gl merventi di ediliza cmiteriale, a condizione che siano realizzati negli spaa interclusi e nelle
porzioni libera degli Impianti cimiteriali esistenti.

2. 1 progeti di cui al comma 1 devono essere corredatl dallo studio di compatibilith gzologica da redigers
con i contenuti di cui all'articolo 51, ed in conformita degli indirizzi e le indicazioni di oui allzllegato H
rispette ai bacini idrografici di riferimenta, debitamente asseveratn da tecnico abilitatn.
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compromessa ogni possibilita che su tale area possa compiersi ledificazione dei 5 gruppi di villette
bifamiliari, per un totale di n. 10 alloggi, per un totale di me 2564 originariamente previsti nel
progetto di lottizzazione di Parco Fiorito. Al punto & dell’art. 33 delle N.T.A. & chiaramente indicato
che gli unici monufotti reglizzabiti sy tole area potranno essere solo guelli connessi gl attivita agricola
& non classificabili come manufatti edifizi.

Come pud evincersi dalla lettura dei disposti normativi allegati, viene ad oggi di fatto «

Quindi, a parere dello serivente, tali importanti prescrizioni e limitazioni fanno chiaramente
intendere che la pregressa valutazione dell’area in oggetto, stimata nel 2009 dal precedente tecnico
CTU della procedura in £ 250.000,00, rappresenta ogei una valutazione fuori dal contesto realistico.

I limea teorica & da dirsi, comungue, che per I'area in gquestione sarebbe possibile proporre
una variamte al Piano 5Stralcio per 'assetto idrogeologice che vada a ridurre il livello di
pericolositafrischio idrogeologico {(es. da P3 g P2), attraverso la realizzazione di opere di difesa del
versante per la mitigazione del rischio idrogeologico. Orbene in via generale, a norma dell art. 55
delle N.T.A. del Fiano Stralcio, il progetto degli interventi deve essere redatto sulla base di studi
geologici e geotecnici mirati a definire la tipologia ed il livello di pericolosita, lo scenario di rischio
presente, monché lindividuazione e la giustificazione della progettazione degli interventi pid
opportuni per la mitigazione del rischio. Tali progetti, nel rispetto del comma 2 - bis dell’art. 55 delle
N.T.A  del PSAlL dovranno acquisire il preliminare parere reso dal competente organo
dell’Amministrazions comunale {che fa da tramite per le istanze trasmesse da soggetti pubblici o
privati) che lo propone. AiTini dell’ sggiornamento degli scenari di pericolosita/rischio idrogeologico,
le Amministrazioni proponanti trasmettono all’ Autoritd di Bacing i dati relativi alle nuove situazioni
di pericolositd/frischio idrogeologico, alla esecuzione & collaudo degli interventi di mitigazione, alla
esecuzione delle opere prescritte dall’ Autorita di Bacino nei pareri resi ai sensi delle vigenti leggi.

In soldoni, il soggetto pubblico o privato interessato all’ area in guestione dovrebbe (tramite
I'amministrazione comunale di 3an Mango Piemonte] progettare gli interventi di mitigazione
{ricduzione) del rischio idrogeologico , munirsi degli idonei pareri sul progetto preliminares e definitivo,
augurarsi che non intervengano da parte del Funzionario di turno prescrizioni al progetto
particolaments gravose , realizzare le opere di mitigazione del rischio idrogeologico per il versante
in argomento, collaudare le opere ed attendere fiduciosamente 'aggiornamento/recepimento del
rischio mitigato (esempio © l'ares in guestione passerebbe da rischio P3 a rischio P2). Con i tempi
burocratici delle Amministrazioni locali, uniti ai tempi necessari all’esecuzione ed al collaudo delle
opere previste in progetto, sommando oltremodo i tempi succassivi del recepimento/aggiornamento
da parte dell'autoritd di Bacino di tale variato scemario di rischio, lo scrivente immagina tempi non
compatibili con la corvenienza economica di un ricavo aziendale.

Alla luce di quanto sopra, o scrivente ritiene che per l'area in questiona nan pud ritenearsi pid
aderente alla realta la valutazione data nel 2009 dal precedente consulente della procedura |, in
quanto lappetibilita del suolo & oggi fortemente compromessa dal dissesto idrogeologico in cui ver s
I'area oggetto di stima. Per tali motivi, ferma restando la potenziale destinazione urbanistica disuclo
edificatorio, lo scrivente ritiene che il valore dello stesso possa essere stimato in;

€ 80.000,00 (Furo ottantamila/00).
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LE AREE DA CEDERE AL COMUNE «

La lottizzazione del parco Fiorito venne regolata da apposita convenzione tra le parti firmata in
data 15 aprile 1986, con la quale PAmministratore Unico della Societd parco Fiorito, giusto un piano
di lottizzazione (appr. Del C.C. n 84 del 18.10.1986) proponeva di costruire n. 80 alloggi,
impegnandosi altresi ad eseguire a proprie cure e spese le opere di urbanizzazione primaria inerenti
lintera lottizzazione e gquota parte delle opere di urbanizzazione secondaria, previo rilascio di
concessione edilizia che fu effettivamente rilasciata in data 25.9.1987 atto n. 28/87 prot. 1985, |l
punto 2 di detta convenzione (cfr. allegato) regolava , oltre alle norme edilizie da rispettare per
I'edificazione, le destinazioni urbanistiche dei suoli comporenti lintera lottizzazione |, la cui superficie
totale del comprensorio risultava dal grafico della variante , essere superiore ai £65.000 mg. Come
riportato graficamente nella tavola che segue (ultima variante approvata), le superfici venivano cosi
destinate:

Superfici destinate alle opere di urbanizzazione primaria

Fer strade residenziali me. 3.738
Fer parcheggi e sosta me. 4.496 In grafico P1 — P2
P3-P4-P5

Fer spazi verdi mg. 5.800 I grafico VA2 —VA3
Sommang mg. 14.034

Superfici destinate alle opere di urbanizzazione secondaria

Aree per l'istruziong me. 3.948 In grafico AS

Aree per l'istruzione di interesse comung mg. 2.940 In grafico AlG

Aree per spazi pubblici attrezzati a parco gioco e sport me. 9.762 In grafico VAl

SOMmano mg.16.650

Superfici destinate all’edificaziong

Tipologia costruttiva T1 . 25.668 In grafico Aree R2
R3—=R4-=Rb
Tipologia costruttiva T2 g, 4.300 in grafico Area R1
SOMmmanao mg.33.968

I confromto tra le aree graficizzate ed i valori delle superfici indicate in convenzionea risulta
essere non coincidente, per cui lo scrivente, anche per chiarezza espositiva, fara riferimento a guanto
contenuto nel grafico di seguito allegato.

Studio Via Alberto Firro n. 26 — 84122 Salerno Tel & Fax 089 256862
e-mail : mmusellabd @gmail.com  mail p.e.c.  massimo.musellz@ordingsa.it

_ Cod. Fise: MSL MSM 641 21H703C - P.lva 02995120652 _
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009 __’ip
e ._'l

Firmato Da: MUSELLA MASSIMG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: B4a0BccBa 2cb 307 bsfedoes] Trdd4b



Ist. n. 41 dep. 12/07/2023

Massimo Musella - Ingegnere Civile per la Difesa del Suolo e la Pianificazione Territoriale

| . N ‘
- .?I E &I
L S A - 2R
i3 H i i : E E ’ F E--t :E v';:'
I O 1 BN
A i A B TVE
B B 4 I
H i E‘ - ERT
L i g

Studio ) Via Alberto Firro n. 26 — 84122 Salerno Tel & Fax 089 256562
e-mail : mmusellabd @gmail.com  mail p.e.c.  massimo.musellz@ordingsa.it

. Cod. Fise: MSL MSM 84 21H703C - P.lva 02985120652 .
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: MUSELLA MASSIMG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: B4a0BccBa 2c6 307 bsfedoes] Trdd4h

50




Ist. n. 41 dep. 12/07/2023

Massimo Musella - Ingegnere Civile per la Difesa del 3uolo e la Pianificazione Territoriale
|

Tormandoe alla convenzione stipulata tra le parti, la stessa stabiliva che il lottizzante si accollawv
I'onere della realizzazione delle urbanizzazioni primaria e secondaria. Agli atti , per quanto si legge,
non & mai esistito un progetto relativo alle opere di urbanizzazione secondaria &, per quantoriguarda
le opere di urbanizzazione primaria, esse non sono state collaudate e solo in parte eseguite
mancando , ad oggi, l'impianto di depurazione, i parcheggi ed il verde attrezzato per un totale di
opere non realizzate che, al 2001 , fu stimato in complessive £ 317.000.00 (cifra per la guale il
Comune di 5an Mango Fiemonte si @ poi insinuato nella procedurs fallimentare).

In merito alle opere di urbanizzazione secondaria non rezlizzate, le stesse dovevano essere
monetizzate e se non ancora fatto, sard cura dell’ Ufficio tecmico comunale andare a quantizzare
I'importo, relativamente agli effettivi volumi eseguiti, attivando le procedure per la riscossione.

E'comungue da dirsi che le superfici originariamente destinate alla esecuzione delle opere di
urbanizzazione secondaria {mq. 16.650), delle guali vi & riferimento agl artt. 10 e 13 delly
Convenzione , devono essere cedute pratuitamente al Cormune. Tali aree sono evincibili dalla letturs
del grafico allegato alla pagina che precede.

Owviamente la Convenzione tra le parti & decaduta per grave inadempimento del lottizzante, per
cui g norma del dettato dell’art. 18 la decadenza “o. determinerd altresi Vacguisizione o diritto
do parte det Comune delfa pieng proprietd e disponibilita delle opere, monufatti ed impianti, senza
obbfige del Comune medesimo o compensi ¢ rimborsi o qualsiasi noaturg of comparente e safvo in

ogni caso it risarcimente del danni o fovore def Comune.” .

dato un valore estimativo e non possono rappresentare un possibile utile per |a procedura, in
guanto devono essere di fatto consegnate al Cornune di san Mango Piemonte per "ormai decaduta

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 3an Mango Fiemonte al foglio n. 6— part. N. 11 = sub 73 — . 56;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Fiemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 — sub 74— .
15;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. M. 11 — sub 85 - .
a4,

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Fiemonte al foglion. 6 — part. N. 11 — sub 86 {cx sub
flesub 7721 —-mo. 15;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 — sub 87 (ex sub 1
bene comune non censibile) = mg. 30.654 — Area originariamente destinata ad opere di urbanizzazione
primariz ;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 —sub 89 = mig. 150,
Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 3an Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 — sub 90 — mg. 499,

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 3an Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 — sub 91 — mg. 43;
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Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Fiemonte al foglio n. 8 — part. N. 11 = sub 205 - mq.
79

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 3an Mango Piemonte al foglio n. 6= part. N. 11 = sub 206 — Cat.
FA1-mo. 279;

Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Fiemonte al foglio n. 68— part. N. 11 — sub 208 — mo.
369,

Area Urbana distinta al NCEU del Cormune di San Mango Piemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 — sub 209 — .
404,

PIANTA PIAND TERRA

da
4

b
70
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Per i sub 73 /74/85/86 non esiste planimetria catastale & quindi non sono note le esatte
ubicazioni.

RIEPILOGO E FORMAZIONE DEI LOTTI DI VENDITA.

Fer guanto detto in precedenza & per quanto riferito nei singoli paragrafi cui si rimanda, lo
serivente, nella relazione preliminare redatta, propone la formazione dei seguenti lotti di vendita:

LOTTO M. 1 - Fondo rustico dell'estensione complessiva di mg. 200799 in agro del Comune di $an Cipriano
Picentino , localita Tora San Fietro o Salzanico, distinto al NCT alla partita n. 9712, foglio n. 12, part. N. 1 di
are 32,80, part. M. 2 di ha 1.23.60, part. N. 27 di are 51,59, Provenienzo @ Tale immobile &’ pervenuto alla
societa’ in virty’ di atto di modifica di ragione sociale a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 20/11/1989
pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 21/11/19889 ai
nn. 31373/24934 dalla societa’ Parco Fiorim_ alla quale
tale suolo era pervenuto in virtu’ di atto di trasformazione di societa’ a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del
05.05.1986, pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data

09/05/1986 ai n. 10908/9054 dalla societ="
_, alla guale tale suolo era pervenuta in virtu’ di atto di

conferimento di immobili a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 02/01/1984 pubblicato presso I'Agenzia
delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 09/01/1984 ai rn. 8647776 dal ||| EGzGN
- Dalle indagini effettuate a partire dal 1990 ed a tutte il 07/10/2022 risulta che a carico della
consistenza immobiliare descritta subb 1 & 2 non sono state pubblicate formalita’ pregiudizievoli. Si precisa
in merito a cio’ che tutte le formalita’ pregivdizievoli trascritte ed iscritte non risultano rinnovate, pertanto
si considerano perente. | fondo , nella zonizzazione del vigente Puc & classificato come agricolo (parte in zona
agricola periurbana E2 e parte in zona agricola di tutela paesaggistica e maturalistica E3), soggetto a vincolo
speciale (vincolo pagsaggistico), per cui in tale area valgono le disposizioni di cui al D. Lgs. 42/2004.Inoktre
I'area in esame & classificata come Area in zona P3 — “Area o pericolosita efevalo di frana”, ed & stata tenuta
fuori da una proposta di riclassificaziong/riperimetrazione.

Valore LOTTO1 = € 4.600,00 (diconsi Euro quattromilaseicenta/00]

LOTTO N. 2 - Unita immobiliare in corso di costruzione, distinta al NCEU del Comune di San Mango
Fiemonte al foglio n. 6 — part. N. 11 —sub 71—, piano T—1-51. Provemienza ; Tale immobile | fra gli altri,
& pervenuto alla societa’ in virtw’ di acguisto del terreno su parte del quale sono stati edificati | fabbricati del
Parco Fiorito, con atto di modifica di ragione sociale a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 20/11/198%
pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ immobiliare di Salerno in data 21/11/1989 ai
nn. 31373/24934 dallz societa’ Parco Fiorito_alla guale
tale suolo era pervenuto in virty’ di atto di trasformazione di societa’ a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del
05.05.1986, pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Fubblicitz’ Immobiliare di Salerno in data

09/05/1986 i nn. 10808/9054 clla societ="
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conferimento di immobili a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 07/04/1982 pubblicato presso I'Agenzia
delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 15/04/1982 ai nn. 9524/8098 dzi || R
_ Confini : Corte di pertinenza , sub 72 |, strada di penetrazione interna al
parca, sub 31 . Trattasi scheletro in c.a. con reticolo strutturale composto da travi e pilastriin c.a. con solai
interpiano del tipo latero cementizio, copertura a pid falde in c.a. Lvelli interpiano aventi superficie pari a;
Fiano terra {mo. 91,40 circa), piano primo (me. 93 circa) oltre un balcone dimg. 6,54, piano sottotetto (mo.
72) : superfici esterne di pertinenza pari a mg. 91,88 per guanto riguarda |2 superficie destinata a giardino
lzato sud, & mg. 60 circa per quanto riguardza la superficie a giarding in posizione retrostante il fabbricato. Le
condizioni illustrate anche dall’allegata documentazione fotografica fanno si che la valutazione non possa
prescindere da una valutazione a corpo, anche perché non si conoscono le reali condizioni di conservazione
delle strutture realizzate anni or sono. E' da dirsi che per limmobile in guestione non esiste certificato di
collaudo staticafsismico.

_ alla quale tale suolo era pervenuto in virty’ di atto di «

Valore LOTTO 2 = € 40.000,00 (diconsi Euro quarantamila/00).

LOTTO M. 3 - Unita immobiliare in corso di costruzione, distinta al NCEU del Comune di S5an Mango Piemonte

alfoglion. 6—part. N. 11 —sub 72—, piano T—1-51 . Provenienza : Tale immobile , fraglialtri, & pervenuto
alla societa’ in virtw’ di acquisto del terreno su parte del quale sono stati edificatii fabbricati del Parco Fiorito,
con atto di modifica di ragione sociale a rogite del notaio Gaetano Di Fluri del 20/11/1989 pubblicato presso
I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 21/11/1989 ai nn. 31373724934
dalla societa’ Parco Fiorite || K- o tale suolo ers
pervenuto in virtu’ di atto di trasformazione di societa’ a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 05.05.1986,
pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita® Immobiliare di Salerno in data 09/05/1986 ai
rn. 10908/9054 dalla societa’

, alla guale tale suolo era pervenuto in virtu’ di atto di conferimento di
immobili a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 07/04/1982 pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate
Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salemo in data 15/04/1982 ai nn. 9524/8098 dai signori Mario Rainoneg
e Giovanni Fenio. Confini | Corte di pertinenza , sub 71, strada di penetrazione interna al parco , strada
irnterna allz lottizzazione. Trattasi scheletro in c.a. con reticolo strutturale composto da travi e pilastriin ca.
con solai interpiano del tipo latero cementizio, copertura a pid falde in c.a.In adiacenza al corpo palazzing
trovasi un ulteriore ambiente grezzo, presumibilmente destinato a garage dell’abitazione , avente superficie
paria circa mt. 40,00, Livelli interpiano aventi superficie pari a: Piano terra (mg. 91,38 circa) , piano primo
(mg. 93,33 circa) oltre ad un terrazzo di mg. 44,75 circa ed un balcone di mea. 6,54, piano sottotetto (mao.
72,17) : superfici esterne di partinenza pari a mg. 132 circa per quanto riguarda la superficie destinata @
giarding lato sud, & mg. 67 circa per guanto riguarda la superficie 3 giardino in posizione retrostante il
fabbricato. Le condizioni illustrate anche dall’allegata documentazione fotografica fanno si che lavalutazione
non possa prescindere da una valutazione a corpo, anche perché non si conoscono le reali condizioni di
conservazione delle strutture realizzate anni or sono. B’ da dirsi che perlimmobile in gquestione non esiste
certificato di collaudo statico/sismico.

Valore LOTTO 3 =€45.000,00 {diconsi Euro guarantacinguemila/00).
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LOTTO M. 4 - Unita immobiliare destinata a deposito edificata al grezzo , distinta al NCEU del
Comune di 5an Mango Fiemonte al foglio n. 6 = part. N. 11 = sub 76 —, piano 51 — Catg. C2 . Provemienzo
Tale immobile |, fra gli altri, & pervenuto alla societa’ invirtu’ di acguisto del terreno su parte del quale sono
stati edificatii fabbricati del Parco Fiorito, con atto di modifica di ragione sociale a rogito del notaio Gaetano
Di Fluri del 20/11/198% pubblicato presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno

- alla quale tale suolo era pervenuto in virtu’ di atto ditrasformazione di societa’ a rogito del notaio
Gaetano Di Fluri del 05.05.1986, pubblicato presso 'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare

di Salerno in data 08/05/1986 ai nn. 10908,/9054 dalls societa’ —,
alla quale tale suolo era pervenutoin

virtu' di atto di conferimento di immobili a rogito del notaio Gaetano Di Fluri del 07/04/1982 pubblicato
presso I'Agenzia delle Entrate Servizio di Pubblicita’ Immobiliare di Salerno in data 15/04/1982 ai nn.
9524/8098 dai I /i arca urbana Plla 206, Corte di pertinenza,
stracla di penetrazione interma al parco |, strada interna alla lottizzazione. Trattasi di una unica costruzione
divisa in due locali edificati al grezzo, il primo avente superficie pari a mt. 7,05 x 10,90, il secondo avente
superficie pari a mt.9,35 x 6,65, con ulteriore superficie retrostante |, separata in altrettanti due locali, aventi
rispettivamente dimensioni pariamt. 3,30x 1,50 emt. 3,10 x 1,50. Le altezze degli ambienti sono diverse
mt. 4,35 peri due locali di dimensioni pid ampie, mt. 2,30 peri due locali ricavati all'interno della maggiore
consistenza del locale di sinistra. Lirmmobile ha struttura portante in ca. con tamponatura in blocehi in
lzterizio. La copertura & piana ed & protetta da guainag impermeabile che risente di alcune lacerazioni.
L'aceesso avviena tramite porta in ferro, un secondo ampio accesso & intercluso da laterizi in cls vibrato.
Lillurminazioneg naturale avviene tramite ampi finestroni con anteposte griglie in ferro. Oltre 12 recinzione,
trovasi una ampia corte di superficie pari a circa 200 mg, che costeggia I'immobile anche sul suo lato destro,
allinterno della corte di pertinenza & stata ritrovata anche una automobile senza targa. Gli interni si
presentanc in stato di totale abbandono; gli spazi sono occupati da materiali di risulta e rifiuti di tipo edile.
MNon esiste massetto e pavimento all'interno del locale. Limmobile & stato realizzato in difformita, per cui é
in itinere una pratica di condono per la guale & stata presentata la relativa istanza non corredata dalla
documentazione tecnica. Sirileva che rimane da pagare £ 3.520,49 di oneri concessori, oltre diritti di
segreteria. B da dirsi che per I'immobile in questione non esiste certificato di collaudo statico/sismico.

Valore LOTTO 4 = € 30.000,00 {diconsi euro trentamila /00].

LOTTO M. 5 - Area Urbana distinta al NCEU del Comune di 5an Mango Piemonte al foglion. 6 = part. N. 11
—sub 88 . Tale area, di complessivi mg. 4.300, era ricompresa nel progetto di lottizzazione (Area R1) ed &
classificata come area edificabile, per la gquale il progetto di lottizzazione di Parco Fiorito prevedevs
I'edificazione di 5 gruppi di villette bifamiliari, per un totale din. 10 alloggi, per un totale di me. 2564, Ad
oggi I'area in questione rientra ancora tra quelle classificate in categoria P3, area a “pericofositt efevodo df
frona”, con limitazioni normative relativamente a gli interventi edilizi realizzabili allinterne della stessa.
Farimenti, la carta del rischio frana cataloga 'ares in questione tra le aree classificate R3 - Area a Rischio
elevato o frana - all'interno delle guali potrebberoinnescarsi problematiche per lincolumita delle persone.

Valore LOTTO 5 = € 80.000,00 { Euro ottantamila/00).

Studio ) Via Alberto Firro n. 26 — 84122 Salerno Tel & Fax 089 256562
e-mail : mmusellabd @gmail.com  mail p.e.c.  massimo.musellz@ordingsa.it

_ Cod. Fise: MSL MSM 641 21H703C - P.lva 02995120652 _
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

fom

indata 21/11/1989 ai nn. 31373/24934 dalla societa’ Parco Fiorito _

Firmato Da: MUSELLA MASSIMG Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Seral#: B4a0BccBa 2c6 307 bsfedoes] Trdd4h



Ist. n. 41 dep. 12/07/2023

Massimo Musella - Ingegnere Civile per la Difesa del 3uolo e la Pianificazione Territoriale
|

La relazione preliminare che precede, elenca ed individuz in uno dei paragrafi, isuoli che per
effetto della decaduta convenzione tra il lottizante e 'Amministrazione comunale di San Mango
Fiemorte devono essare restituiti al Comune.

Per quanto riferito, si ritiene di aver compiutamente adempiuto al mandato ricevuto dal Curatore, e
sirimane al contempo a disposizione del Giudice Delegato e del Curatore e per gualsiasi chiarimento
o ulteriore adempimento che si dovesse renderg necessario in merito alla relazione preliminare

redatta.

Salermo 6.7.2023 Il Tecnico

Ing. Massimo Musella
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